Priloha ¢. 3
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Specifikace béznych oprav, idrzby a revizi

Bézna udrzba nebytovych prostor (dile jen NP)

Bé&Znou udrzbou NP se rozumi udrZovani a ¢isténi NP véetné zafizeni a vybaveni NP, které se
provadi obvykle pfi uzivani NP. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi
podlah v&etn& podlahovych krytin, obkladd stén a ¢isténi zanesenych odpadii az ke svislym
rozvodim. Dale se b&Znou udrZzbou rozumi udrZovani zafizeni NP ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a ¢iténi pfedméti uvedenych v bodé pod pism. g), kontrola funk&nosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funk¢nosti hlasi¢e koufe véetné
vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

Drobné opravy NP

Za drobné opravy se povazuji opravy NP a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni

soucasti NP a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahil a
list,

b) opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich soucésti, kovani a klik, vymény zamka
véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi NP a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u
oken zasahujicich do vnitiniho prostoru NP,

¢) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinach, zasuvek, jisti¢, zasuvek rozvodi datovych siti, signalti analogového i1 digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro
piijem satelitniho televizniho vysilani, opravy fidicich jednotek a spinaci ventilace,
klimatizace a centralniho vysavade, opravy elektronickych systémi zabezpeeni a
automatickych hlasi¢a pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro NP,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
NP, vymény sifont a lapac tuku,

f) opravy hlasi¢ti pozaru a hlasi¢a koufe, opravy regulatori prostorové teploty u systémi
vytapéni umoziiujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokid, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢d vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovaci,
kuchyfiskych sporakd, pe€icich trub, vafi¢i, infrazafica, kuchynskych linek, vestavénych a
piistavénych skiini,



h) opravy kamen na plyn, koufovodi a wuzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatl etazoveého topeni; nepovazuji se v§ak za n€ opravy radiatorti a rozvodi ustfedniho
topent,

i) vymény drobnych souéasti ptedméti uvedenych v pismenech g) a h).

Drobné opravy podle vyS$e nakladu

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy NP a jeho vybaveni a vymeény
jednotlivych pfedmétii nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v odstavcei ,,Drobné opravy
a podle vécného vymezeni®, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 1000 K¢.
Provadi-li se na téze véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné naklady spojené
s opravou se do nakladii na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

Roc¢ni limit naklada
Piesahne-li soucet nakladii za drobné opravy uvedené v odstavci ,.Drobné opravy a podle
vécného vymezeni® a v odst. ,,Drobné opravy podle vyse nakladt™ v kalendainim roce ¢astku

rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy NP, dalii opravy v daném kalendainim roce se
nepovazuji za drobné opravy.



