Smlouva ¢. 1/2021
o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani

Pronajimatel: Domov pro seniory Bukov, pfispévkova organizace
Zastoupené: feditelkou Mgr. Vérou Vonkovou

Adresa: Za Vozovnou 783/1, 400 01 Usti nad Labem
Bankovni spojeni: Komer¢&ni banka Usti n.L. & aétu 3783890217/100
1CO: 44555661

na stran¢ jedné

Najemce: SELEKT, spolecnost s ru¢enim omezenym
Adresa: Za vozovnou 783/1, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupena: p. Ladislavem Vonkou, jednatelem

1CO: G

zapsan v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 3620
na stran¢ druhé

nebo téZ jako smluvni strany
uzaviraji dle §2302 a nasledujici zakona ¢. 89/2012 Sbh., obéansky zakonik ,
smlouvu o najmu nebytovych prostor
Néjemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutarnim

méstem Usti nad Labem dne 24.4. 2019, kterou byl pfedmét najmu svéfen pronajimateli do
spravy a se souhlasem zfizovatele dle ustanoveni ¢l. V1./9.2 Ztizovaci listiny.

I. Predmét najmu a najemni podminky

Néajem se sjednava v 1. nadzemnim podlaZzi objektu — Domov pro seniory Bukov,
piispévkova organizace, Za Vozovnou 783/1, 400 01 Usti nad Labem — za ucelem
provozovani prodeje a servisu zdravotnickych potieb.

Pronajimatel se zavazuje:

1. Najemci dat do najmu v objektu ¢. p. 783/1, Domov pro seniory Bukov, ptispévkova
organizace Usti nad Labem tyto nebytové prostory: prodejna, sklad, chodby,
schodisté, socidlni zatizeni. Celkova podlahova plocha ¢ini 148,51 m2 a to:

1. nadzemni podlazi prodejna, opravna 67,32 m2
socialni zafizeni 15,10 m2
chodba 4,59 m2

schodisté 5,65 m2


Referent
Zvýraznění


1. podzemni podlazi sklad 14,23 m2

sklad 31,59 m2
chodba 4,09 m2
schodisté 5,94 m2

Celkova plocha mistnosti danych do ndjmu a jejich vymezeni je uvedeno na vypocto-
vém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Predat nebytové prostory, které¢ jsou ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani ,
t.j. k prodeji a servisu zdravotnickych potteb.

Najemce se zavazuje:

Vyuzivat prostory dané do najmu dle této smlouvy a vsouladu s jejich stavebné
technickym stavem v rozsahu daném predmétem podnikani ndjemce podle Zivnostenského
listu, ktery je pfilohou této smlouvy a tvoii jeji nedilnou soucast.

a. Pln€ dodrZovat vSechny hygienické, bezpecnostni a pozarni predpisy v predmétu
najmu. Pfedkladat 1x ro¢né revize elektro a revize spotebicu, které budou hrazeny
Z vlastnich nakladf najemce.

b. Pln¢ zodpovidat za Skody vzniklé pii provadéni predmétné Cinnosti v predmétu
najmu a to bez ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti
tretich osob.

c. Na své naklady udrZovat predmét niajmu ke smluvenému ucelu a hradit
naklady spojené s jejich obvyklym udrZovanim. To znamena provadéni béZné
udrzby, vymalovani pronajatych prostor 1x ro¢né, iklid v provozovné i pred
provozovnou. Dale provadét myti vykladni skiiné a prilehlych oken.
V zimnich mésicich klid snéhu a oSetfeni chodnikii, aby nedoslo k urazu.
V letnich mésicich je nutné provadéni zametani okolo provozovny. Veskeré
tyto ¢innosti budou hrazeny z vlastnich prostredkii najemce.

d. Provadét na predmétu najmu veskeré uUpravy, zmény a zhodnoceni jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

e. UmoZnit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda je
najemce uziva fadnym zplisobem ke smluvenému ucelu.

f. 'V dobé¢ trvani najmu neptenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti
osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

g. Pfi zméné uzivani ucelu piedat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli predmét
najmu ve stavu, v jakém byl v dob¢ uzavieni této smlouvy, s piihlédnutim k jeho
opotiebeni, vzniklému jeho obvyklému uZzivani. Pfipadné Skody se najemce
zavazuje uhradit do tficeti dnl od jejich vy¢isleni pronajimatelem.

h. Pln¢ respektovat provozni fad Domova pro seniory Bukov a dodrzovat no¢ni klid
od 22.00 do 6.00 hodin. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s provoznim fadem.



I1. Skonceni najmu

Najemni vztah je mozno ukoncit dohodou smluvnich stran.
N4jem lze ukoncit vypovédi pred uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan.

1) Najemce ma pravo takto vypoveédét najem

a) Ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, ke které byl najem sjednan, tedy prodej a servis
zdravotnickych potieb,

b) piestane-li byt pronajaty prostor zpusobily k vykonu ¢innosti najemce,

C) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti k najemci, zjm, neodstrani-li zdvady na
prostoru najmu, které brani zcela ¢innosti ndjemce.

2) Pronajimatel ma pravo vypoveédét najjem

a) ma-li byt prostor ndjmu odstranén nebo prestavovan a nelze v disledku toho prostor
uzivat,

b) poruSuje-li najemce hrub&é své povinnosti vic¢i pronajimateli zejména tim, Ze pies
vyzvu K napravé se chova v rozporu s povinnostmi uvedenymi v ¢l. 1./a-h,

c) porusuje-li nagjemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze je
v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb spojenych s uzivanim po dobu delSi nez
jeden mésic.

Vypovédni doba je tiimesicni a po¢inad bézet dnem nasledujiciho po doruceni vypovedi.
Vypovéd musi byt odiivodnéna, jinak je neplatna. Divod vypovédi dodatecné nelze

ménit, 1ze podat vypovéd novou s vymezeni jinych divoda.

Smluvni strany vylucuji opakované prodlouZeni nadjmu. Po skonceni nijmu musi byt
uzavirena pisemné nova najemni smlouva.

I11. Finan¢ni vypoiadani

1. Po dobu ngjmu bude ndjemce hradit pronajimateli ndjemné za uzivani téchto prostor:

plocha

prodejna 67,32 m2
sklad 14,23 m2
sklad 31,59 m2
socialni zarizeni 15,10 m2
chodby 8,68 m2
schodisté 11,59 m2

Vyse thrady za uzivani nebytovych prostor je uvedena ve vypoctovém listé, ktery
je nedilnou soucasti této smlouvy, jako ptiloha ¢. 1. Ke zmén¢ vypoctového listu
neni zapotiebi zmény smlouvy, pokud tato zména vyplynula ze zmény piisluSnych
predpisti.



2.Po dobu ngjmu bylo dohodnuto, Ze pronajimatel bude poskytovat najemci tyto sluzby, které
budou hrazeny zalohové

dodévka tepla a TUV
vodné, stocné

Vyse uhrady za poskytované sluzby je uvedena ve vypocétovém listé, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy.

N4jemce ma uzavienou vlastni smlouvu s dodavatelem elektrické energie.

Na zakladé poZzadavku odboru Zivotniho prostiedi si najemce zajisti uzavieni smlouvy
na odvoz odpadu. To znamend, Ze bude mit najemce vlastni kontejner pro likvidaci
odpadu z diivodu dodrZovani v§ech hygienickych norem.

Vyuétovani zaloh za sluzby provede pronajimatel do 3 mésicti po dodani zavére¢nych faktur
od dodavatelt energii nebo do 30 dnti po ukonceni najemni smlouvy.

3.N3jemce uhradi celkovou mésicni ¢astku za najem a sluzby podle €. ¢. II/1 a 11/2 vzdy do
15. dne v mésici na dany mésic , na ucet Domova pro seniory Bukov, ptispévkové
organizace, ktery je uveden v zahlavi této smlouvy.

4.Pokud nebude thrada za prondjem zaplacena vzdy do 15. dne v mésici (tyto finanéni
prostiredky jiZ musi byt na naSem uctu), bude uctovano penale a to ve vysi 1% za kazdy

den z prodleni.

1VV. Dal$i ustanoveni

1.Tato smlouva se uzavira na dobu uré¢itou od 1.1.2021 do 31.12.2021.

2.V8echny zmény a dopliiky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou
a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

3.Pronajimatel je opravnén pozadovat uhradu zvysenych nékladi na jim poskytované sluzby,
které mu vzniknou v souvislosti sristem cen vsouladu s platnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

4.Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle
zakona ¢. 110/2019 Sb., vplatném znéni za uCelem zajiSténi komplexnich sluzeb
poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se ndjemniho vztahu. Souhlas je udé€len jen na

dobu uréitou do 31.12.2021.



V. Zavérecna ustanoveni

1.Skutecnosti, touto smlouvou neprojednané, které se ukdzi jako podstatné pro plnéni
smluvniho vztahu, budou smluvnimi stranami projednany a v souladu s ¢lankem 11.2.
zformulovany do dodatku této smlouvy.

2.Prava a povinnosti smlouvou vyslovné neupravena se tidi pfisluSnymi ustanovenimi a
zakonem ¢. 89/2012 Sb., zejména zvlastni ustanoveni o najmu prostor slouzicich k podnikani.

3.Tato smlouva je projevem svobodné vile obou smluvnich stran, je vyhotovena ve dvou
vyhotovenich s tim, ze kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
zvefejnénim v Registru smluv.

V Usti nad Labem dne 31.12.2020
Piilohy

Vypoctovy list
Vypis z obchodniho rejstiiku

pronajimatel najemce

Domov pro seniory Bukov, piispévkova organizace SELEKT, spole¢nost ru¢enim omezenym
Mgr. Véra Vonkova — feditelka Za Vozovnou 783/1, Bukov
Za Vozovnou 783/1, 400 01 Usti nad Labem 400 01 Usti nad Labem

Souhlas ztizovatele pronajimatele

Mgr. Tomas Vlach
nameéstek primatora



