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Nize uvedené smluvni strany:

Nézev: Méstskd &ist Praha 1

Identifikaéni &islo;: 00063410

DIC: CZ00063410

Se sidlent: Utad m8stské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena:
Bankovni spojeni:

Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

déle jen ,.Pronajimatel na strané jedné

Nazev: Petr Bako§
Identifika¢ni ¢islo: 88009939
Misto podnikéni:  Pfemyslovskd 2345/9, Praha 3, PSC 130 00

- Spojeni: _

déle jen ,,Ndjemce' na strang druhé

se ve smyslu ustanoveni zakona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdé&jSich pfedpisi, a na zdkladé vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

1
1.1

1.2

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
tislo 2012/0246

Definice pojmii pro cely této smlouvy

Dim - dim ¢.p, 2088 na pozemku ¢islo parcely 166/1, na adrese Praha 1, SenovaZné
ndmésti 10a, ve kterém se nachazeji nebytové prostory, jejichZ pfenechani do nijmu je
piedmétem této smlouvy. Vyluénym vlastnikem nemovitosti je obec hlavni mésto
Praha. Nemovitost je zapsana na listu vlastnictvi & 1271 vedeném v katastru
nemovitosti u Katastralntho tfadu Praha-mésto pro katasirdlni tzemi Nové Mésto a
obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédéujici uvedené skutednosti je
pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha &. 1.

Nebytovy prostor - nebytové prostory umisténé ve 4, nadzemnim podlazi Domu.
Nebytovy prostor je podrobné specifikovadn a vymezen na planku, ktery je souéasti této
smlouvy jako pfFiloha & 2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povazuji se pro
potfeby této smlouvy za jeho soudast.

Smiouva o ndjmu nebytovych prostor Strana 1 {celkem 12)



1.3 Spolecné &isti Domu - ¢asti Domu uréené pro spoleéné uZivani, zejména zéklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodists, chodby, balkény,
terasy, pradelny, suSarny, kolarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody
tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky,
vytahy, hromosvody, spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistdny mimo Dam; dile se
za spolecn€ ¢asti Domu povazuji prisluSenstvi Domu (napfiklad drobné stavby) a
spole€na zafizeni Domu (napfiklad vybaveni spoleéné pradelny).

1.4 TPedlahovd plocha Nebytového prostoru - podlahova plocha viech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru &ini cca 246 m?,

1.5 Zména Nebytového prostoru - zména provedend Néjemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy na jeho ndklad.

1.6 Zhodnocenf Nebytového prostoru - &istka vynaloZenid Najemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvy§ila hodnota
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

1.7 Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Ndjemcem na
dokoncené nastavby, piistavby a stavebni tpravy & rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, ve smyslu zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmii, ve znéni
pozdéjsich ptedpisu, déle jen ,,ZDP*.

1.8 Oprava Nebytového prostorn - takovd zména Nebytového prostoru provedeni
Néjemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, kterd vSak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kierém jiz nékdy diive byl.

2 Postaveni smluvnich stran

2.1 Pronajimatel je na zékladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. ¢) zakona &. 40/1964 Sb.,
obcansky zdkonik, ve zné€ni pozdé&jSich piedpisii, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve zn&ni pozdéj§ich predpisi, pravnickou
osobou s vlastni pravni subjektivitou.

2.2 Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ prenechani do najmu je pfedmétem této smlouvy.

2.3 Néjemce je fyzickou osobou podnikajici na zdkladé Zivnostenského opravnéni
vydaného pro pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ
3 Zivnostenského zdkona. Tuto skuteénost doklddd Najemce origindlem vypisu
z Zivnostenského rejstiiku, jehoZ kopie je pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha &. 3.

2.4 Najemce ziskal pravo na uzavieni této nidjemni smlouvy na zakladé rozhodnuti Rady
méstské Easti Praha 1, &islo usneseni UR12_0343 ze dne 06.03.2012. Kopie Zadosti o
Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zamérem Na]emce stanovujicim zejména
zamySleny zpiisob vyuZiti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouvé jako
pFiloha &. 4.

3  Predmét a idel ndjmu

3.1 Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou Ndjemci do ndjmu Nebytovy prostor.

3.2 Doklad o kolaudovaném stavu Nebytového prostoru neni dochovin. Néjemce tuto
skuteénost bere na védomi.

3.3 Néijemce je opravnén uZivat Nebytovy prostor pouze vsouladu se svym
podnikatelskym zimérem k pfedmétu podnikéni: vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohdch 1 aZz 3 Zivnostenského zdkona, a to vyhradn& za tdelem provozovani:
design studio a zdzemi galerie Harddecore.
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3.4 Ndjemce se zavazuje tento el ndjmu (viz odst. 3.3 tohoto &ldnku), bez souhlasu
Pronajimatele, neménit po celou dobu najmu.

3.5 Ndajemce bere na vé&domi, Ze uZivin{ Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
ucelem nijmu a pfedmétem podnikini Najemce v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto
¢lanku), umisténé v Nebytovém prostoru, zakladd pravo Pronajimatele tuto smlouvu
vypoveédét.

3.6 Naijemce prohladuje, Ze sc pfed podpisem této smlouvy osobné a dikladné seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najimé ho od Pronajimatele tak, jak stoji a leZf ke dni
podpisu této smlouvy. Ndjemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zplisobily k uZivani
v souladu s jeho podnikatelskym zamérem a ti¢elem najmu.

3.7 Néjemce je povinen pievzit Nebytovy prostor nejpozdé&ji do 14 (&trnacti) dni ode dne
podepsani této smlouvy. O datu a Easu prevzeti, které uréi Pronajimatel, bude Najemce
informovén pisemné. Pfi pfeddni Nebytového prostorn je Najemce povinen podepsat
pisemny pfeddvaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Souéasti pfedavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych meéfidel energii a
spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi
dileZité skuteCnosti, a to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru Nijemcem. Pokud
Néjemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho pievzeti nezajisti fadné zmocnénou
osobou, méd se za to, Ze Nebytovy prostor byl k date uréenému k pfevzeti fadné
pfedan. Pfedavaci protokol bude pfipojen k této smlouvé jako volna priloha €. 5. O
stavu Nebytového prostoru pii pfevzetl Najemcem bude pofizena fotodokumentace,
ktera bude ptipojena k této smlouvé jako volna piiloha & 6 této smlouvy.

3.8 Ndjemce se zavazuje provést vlastnim nakladem Zménu Nebytového prostoru,
spocivajici v Technickém zhodnoceni Nebytového prostoru véetné jeho nové
kolaudace tak, aby jeho nové stavebni urfeni umoZiiovalo vyuZiti Nebytového
prostoru k novému stavebné technickému uréeni Nebytového prostoru, tj. k udelu:
design studio a zdzemi galerie Harddecore. To vie se Ndjemce zavazuje provést
nejpozdéji do 3 (tif) mésicl od uzavieni této smlouvy a zdroveii se Nédjemce v této
1hité zavazuje Pronajimatele pisemné informovat o faktickém prib&hu rekolaudace
Nebytového prostoru. Pii provadéni Zmén Nebytového prostoru je Ndjemce povinen
postupovat v souladu s ustanovenimi ¢I. 8 této smlouvy. Pronajimatel miiZe
jednostrannym pisemnym prohlaSenim adresovanym Néjemci IhGtu prodlouZit aZ o 9
(devét) mesich. Pronajimatel je povinen na pisemnou vyzvu Néjemce sdélit do 14
(€trnacti) dnti ode dne dorudeni vyzvy, zda lhittu 3 (1) mésict prodlouzi &i nikoli.
Pokud se Pronajimatel nevyjadfi md se za to, Ze lhita 3 (i) mésicl neni prodlouZena.
Vyzvu je Najemce povinen u€init nejpozdéji do 14 (trnacti) dnii pied uplynutim shora
uvedené tHimésiéni lhity.

4  Najemné a ihrada za sluzby

4.1 Za uZivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednavé najemné, jehoZ vyse
je urena dohodou smliuvnich stran a &ini 204.500,- K¢ (dvéstéctyfitisicpétset korun
éeskych) za cely Nebytovy prostor ro¢né. Nijemné bude hrazeno v mésiCnich
splatkach ve vy&i 17.042,- K€ (sedmnacttisicétyficetdva korun ceskych).

42 V ndjemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napf. uklid spoleénych prostor Domu a jejich osvétleni,
vodné, stocné, otop apod. (dale jen ,sluzby*). Vycet poskytovanych sluieb veetné
vy$e mésitnich zaloh na thrady za sluZby (déle jen ,,zalohy na sluzby“) je uveden
v evidenénim listé platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pfipojen
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k této smlouvé jako volna p¥iloha & 7. Zpiisob vypoétu Ghrady za sluzby je uveden
v priloze & 8 této smlouvy.

4.3 Néjemce je povinen hradit ndjemné a zilohy na sluzby ode dne pfevzet! nebytového
prostoru,

4.4 Néjemné a zélohy na sluzby jsou splatné pfedem, vzdy nejpozdéji do 15. (patnactého)
dne mésice pfedchazejiciho mésici, za ktery se ndjemné a zdlohy na sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na ti€et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné
a zalohy na sluZzby za piipadnou &ést prvého mésice ndjmu, za kiery je Najemce
povinen &astky platit, uhradi N4djemce s prvym fadné placenym mésitnim najemnym a
zélohou na sluzby.

4.5 Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zménit zpisob vypoétu dhrady za sluzby a vysi
zaloh na sluzby, jestliZze dojde:

— ke zméné privnich pfedpisii upravujicich zptisob vypoétu tihrady za sluzby,

— ke zmén€ zpisobu vypoétu vhrady za sluzby rozhodnutim spoleéenstvi vlastnikii
jednotek v Domé, ve kterém se nachézi Nebytovy prostor,

— ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,

— ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluzeb,

s &imZ Néjemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné Uhrady a zilohy za sluzby
pocinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné ozndmena jejich nova
vySe.

4.6 Vyictovani ziloh na sluZzby provadi Pronajimatel 1x roéné&, nejpozdéji do 30. dervna
nasledujictho roku. Soucdsti vyia&tovani bude i stanoveni splatnosti a zplscbu
uhrazeni piipadného nedoplatku Néjemce, pfip. stanoveni zpiisobu vriceni p¥{padného
preplatku Néjemci.

4,7 Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) urlenou vyhradng pro
Nebytovy prostor bude Ngjemce hradit pfimo dodavateltim téchto sluzeb a médii na
zdklad& vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluyv.,

4.8 Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kaZdoroéné k 1. lednu
valorizovdno procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,682 — Pronijem vlastni
nemovitosti*, zvetejnéného za ptedchozi kalendaini rok, a to pouze v piipadé, Ze tento
index za pfedchozi rok piesihne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1.1.2013 (tj. poprvé
indexem za rok 2012). O zvySeni ndjemného informuje Pronajimatel Najemce
pisemné vzdy nejpozdéji do 31. biezna pfislu$ného roku.

5 Kauce

5.1 Néjemce pievedl na nezpoplatnény a nedrofeny depoziini @&et Pronajimatele dne
02.04.2012 &astku ve vysi 51.125,- K& (padesdtjednatisicjednostodvacetpét korun
Ceskych), jakoZto zaruku za dodrZeni podminek této smlouvy (dale jen ,.kauce®).

5.2 Nijemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu trvani nijemniho vztahu
ponecha jako jistinu na thradu pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem
na zakladé této smlouvy, tj. zejména na thradu dluZzného ndjemného, dhradu sluzeb a
zaloh na sluzby, thradu i v budoucnu splatnych penéZitych sankci dle této smlouvy
(vCetné smluvnich pokut sjednanych vtéto smlouvg), nahradu ndkladd hrazenych
Pronajimatelem za Nédjemce, ndhradu §kody apod.

53  Vpiipadé, Ze jakdkoli pohledavka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patndct) dni po splatnosti, je Pronajimate! opravnén zinkasovat viechny své splatné
pohleddvky vici Najemci z kauce. Najemce je v takovém piipadé povinen doplnit
kauci na vy3i dle odst. 5.1 tohoto €ldnku, a to do 10 (deseti) dnii od doruceni pisemné
vyzvy Pronajimatele k doplnéni kauce.
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5.4 Vsouvislosti s ukonfenim ndjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci,
resp. jeji &st vyu€tovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3 tohoto ¢lanku, Najemci,
a to do 2 (dvou) mésich ode dne, kdy Néjemce po skon&eni ndjmu Nebytovy prostor
vyklidi a v fadném sta\iu protokolarné pfedé Pronajimateli.

6 Doba ndjmu
6.1 Najemni vztah dle této smlouvy se sjedndvd nadobu meur&itou.

7 Skonéeni ndjmu
7.1 Néjemni vztah dle této smlouvy skonéi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
pifpad€ ke dni uréenému v pisemné dohodg,
b) pisemnou vypovédi; platnost nijemni smlouvy zanikne v takovém pfipadé
uplynutim vypovédni lhity,
c) odstoupenim Propajimatele od smlouvy; smlouva v tomto pfipadé pozbyva
platnosti ode dne, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Néjemci doruceno,
d) zanikem Pronajimatele nebo N4jemce,
e) zanikem Nebytového prostoru.
7.2 Pronajimate] i Ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udéani
diivodu.

7.3 Vypovédni lhita ¢ini pro ob& smluvni strany 3 (tfi) mésice a za&ind b&Zet prvniho dne
mésice nasledujiciho po meésici, ve kierém byla pisemnd vypovéd® dorudena druhé
smluvn{ strané.

7.4 Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:

a) Néjemce nezacne uZivat Nebytovy prostor k u¢elu uvedenému v ustanoveni odst.
3.3 této smlouvy, do 30 (tficeti) dnli ode dne pfevzeti Nebytového prostoru,
b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému pievzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy).
7.5 Nijemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu pro pfipad, Ze:
a) N4jemce nezacne uZivat Nebytovy prostor k uéelu uvedenému v ustanoveni odst.
3.3 této smlouvy, do 30 (tficeti) dnl ode dne pievzeti Nebytového prostoru,
b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst, 3,7 této smlouvy).
Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi odpovidajici kauci (viz odst. 5.1
této smlouvy), a to jako pausdlni nahradé Skody, kterd vznikla Pronajimateli marnym
jedndnim o realizaci ndjemniho vztahu s Ndjemcem. Smluvni pokuta je splatnd do 5
(ptti) dnd ode dne doruceni odstoupeni od smlouvy Néjemci, a to na tGéet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje
Néjemce povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dalsi skodu (napf. §kodu vzniklou
na Nebytovém prostoru), a to i ve vy§i pfesahujici smluvni pokutu.
7.6 Ke dni skonéeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Nijemce povinen piedat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fddném stavu s prihlédnutim pouze
k b&Znému opotiebeni. O pfedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol
podepsany smluvnimi stranami. Souéasti pfeddvaciho protokolu bude seznam a stav
vybaveni a zafizen{ Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav
piisluingch métidel k okamZiku zp&ného pievzeti Nebytového prastoru a soupis
ptipadnych Skod zpisobenych na Nebytovém prostoru Ndjemcem.
7.7 Pokud Néjemce po skondeni nijemniho vztahu fidné nepfedd vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dnii od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén

. Smlouva o nijmu nebytovych prostor Strana 5 {celkem 12)



u€init po pissmném upozornéni Néjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na naklady Néjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel
nejprve Ndjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim
terminu (pfi¢emZ tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dné
po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni piepravé za ugelem jejiho
doruceni Najemci) a vyveési tuto vyzvu na dfedni desku UFadu méstské &asti Praha 1.
Pokud Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy prosior sim nevyklid{ a
fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel oprdvnén po rozlomeni zdmku Nebytovy
prostor sam vyklidit a movité v&ci Ndjemce umistit po dobu 30 (t¥iceti) dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to v3e na naklady Nijemce. S timto vySe uvedenym
postupem Nédjemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.,

7.8V ptipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fddnym pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
(jedentisic korun Eeskych) za kaZdy byt i zapoCaty den prodleni s vyklizenim a
pfedinim Nebytovéhe prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna nasledujici
den po jejim vzniku, a to na uéet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Timto
ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé §kody, a to i
ve vy$i piesahujici smiuvni pokutu.

8  Zmény Nebytového prostoru Ndjemcem

8.1 Zmény Nebytového prostoru je Nédjemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tylo Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen
provadét pouze na zdkladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestaéi
ohladSeni). Veskerou projekiovou dokumentaci je Najemce povinen vzdy predem
piedloZit Pronajimateli k odsouhlaseni. Souédsti pisemného souhlasu Pronajimatele se
Zm<nou Nebytového prostoru musi byt zarovei odsouhlaseni konkrétni vy$e nezbytné
vynaloZenych nékladti na Zmény Nebytového prostoru a termin dokondeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v prib&hu praci na Zménéch Nebytového prostoru
nastane objektivni potfeba navySit jiZ odsouhlasenou vy§i ndkladi na Zménu
Nebytového prostoru & prodlouZit ureny termin dokonfeni Zmén Nebytového
prostoru, je Néjemce povinen noveu situaci projednat s Pronajimatelem a pozédat o
novy souhlas snovou vy$i ndkladli a s novym terminem dokonéeni. Nijemce je
povinen vynaloZené naklady Pronajimateli fadné doloZit a vyiétovat, a to nejpozdgji
do 30 (tficeti) dni po sjednaném terminu pro dokonéeni Zmén Nebytového prostoru.

8.2 Provede-li Nédjemce Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, je povinen po skon¢eni najmu uvést Nebytovy prostor na své
néklady do ptivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na thradu vzniklé
$kody a moZnost Pronajimatele dat Najemci vypovéd' z titulu uZivini Nebytového
prostoru v rozporu se smlouvou,

8.3 Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavézal se k thradé nakladd, miZe Ndjemce poZadovat aZ po skonceni najmu pouze
tthradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu skonfeni najmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohod& o vyS§i Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pfisluSného oboru.
Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomto pfipadé v plné
vy§i Najemce. Ndjemce je povinen sloZit na zdklad€ pisemné vyzvy Pronajimatele na
jeho uéet uvedeny v zdhlavi této smlouvy finanéni zalohu na ndklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vy$i pfedpoklddané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji 'do 5 (péti) dnl od doruCeni pisemné
vyzvy Pronajimatele. Nejpozdgji do 5 (pét) dnd od dorudeni vytiétovani celkovych
nékladtt na vypracovani znaleckého posudku Néjemci je Najemce povinen uhradit na
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8.4

8.5

8.6

8.7

9.2

9.3

9.4

9.5

ufet Pronajimatele i zbyvajici &ast vylltované &astky. V piipads, Ze Najemce
pozadovanou zilohu a nebo doplatek vydétovanych nakladé na vypracovani
znaleckého posudku fadné a véas neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi dvojndsobku neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je
navic opravnén inkasovat cenu znaleCného a p¥{padné smluvni pokuty z kauce.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok Pronajimatele na thradu ptipadné
vzniklé 8kody v plné vysi. '

Vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze pe celou dobu trvani
ndjemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Naijemcem, kterd ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Naijemce a Pronajimatel udéluje Néjemeci souhlas kjeho odpisovéni.
Pronajimatel v takovém pfipadé po dobu trvani ndjemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni skonéeni ngjemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pfevede z majetku Néjemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to
formou pisemného predavaciho protokolu. Toto nepenéZité plnéni se oceni
zistatkovou cenou, kterou by mél majetek pfi rovnomé&mém odepisovani nebo
znaleckym posudkem (viz odst. 8.3. tohoto €ldnku). Takto stanovenou &istku uhradi
Pronajimatel Néjemci bankovnim pfevodem na jeho udet uvedeny v zihlavi této
smlouvy nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskuteénéni pievodu.

Ke dni skonfeni ngjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru
provedenych Ndjemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst. 8.3. tohoto &lanku. Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho Wget uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdgji
do 30 (tiiceti) pracovnich dni od uskutetnéni pievodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy nijemni vziah dle této smlouvy skonéi
z divodu stojicich na strané Ndjemce jinym zplisobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvy$i se posledni mésiéni splatka ndjemného o soucet Eastek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Naijemci dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohoto &lanku. Castku
pfedstavujici navy$eni ndjemného uhradi Nijemce Pronajimateli spolu s béinym
ndjemnym za posledni mé&sic trvani najemntho vztahu.

Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4x roéné€ kontrolu Nebytového prostoru, a to
po predchozim ozndmeni Nijemci a za jeho pifitomnosti, Néjemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Ngjemce se zavazuje po dobu ndjmu zajist'ovat na svij niklad pravidelny
tklid a veSkeré drobné opravy a bé&Znou tdrzbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovani apod.).

Jakeékoliv stavebni upravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Néjemce oprévnén provadét pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a vsouladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné
vynaloZenych nakladi (viz €l. 8 této smlouvy).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nenf Ndjemce oprévnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu &i jiného uZivanf tfetf osobg, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZ bude Néjemce ¢lenem.

V obdobi poslednich 3 (tfi) mésich trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni
lhita, je Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym
zdjemciim o novy ndjemni vztah, a to vZdy za gasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
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9.6 Najemce si sdm odpovidé za zajiSténi souddsti Nebytového prostoru i za zajidténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tticeti)
dni od podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své niklady a svym jménem k
tomu ugelu priméfené pojisténi. Mohl-li by vykon prév dle této smlouvy ohrozit
majetek Pronajimatele nebo tfetich osob, je Nédjemce povinen v téZe lhGté uzaviit
pojist&ni odpovédnosti za Skody zplsobené jeho provozni &éinnosti, papf. obdobné
pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Zkody na vnitinim zaiizeni a soudastech
Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebyiovém prostoru,
neodpovida.

9.7 Néjemce odpovidda za Skody vznikié na Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho innosti, véetné $kod zptsobenych jeho zaméstnanci &i jedndnim
tfetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti
Néjemee nebo sjcho védomim. Zavady a poSkozeni zptisobend na Nebytovém
prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém
prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo sjeho védomim, se
Néjemce zavazuje odstranit na své naklady.

9.8 Nijemce je povinen oznamit Pronajimateli nutnost oprav & odstranéni zdvad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Nijemce ve smyslu odst. 9.2
tohoto ¢lanku, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovidi za Zkodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti.

9.9 Nijemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli pofadek a &istotu a neskladovat
zde Zadné predméty.

9.10 Ndjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni
nédjemce Ci vlastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu
se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

9.11 Najemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost
se piiméfené vztahuje i na zaméstnance Néjemce a tfeti osoby, kterym Nsjemce
umoZzni pristup do Nebytového prostoru.

9.12 Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich udaji, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popi.
osoby, ktera je oprdvnéna za Néjemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne
poté, kdy tato zména nastane.

9.13 Néjemce je povinen pii provozovini své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat
mimo jiné veSkeré povinnosti stanovené pivodctim odpadi platnou prdvni Gpravou
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladéni s odpady, zejména pak zdkonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékierych daldich zdkont, ve znéni pozdejsich
pfedpisti (déle jen ,,zdkon o odpadech®), vyhla§kou Ministerstva Zivotniho prostfedi
¢.381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadf, Seznam nebezpeénych odpadi a
seznamy odpadii a stathi pro Géely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadd a postup pii
udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi: (dale jen ,,Katalog odpadi®),
vyhlaSkou Ministerstva Zivotntho prostfedi & 383/2001 Sb., o podrobnostech
nakladani s odpady, a obecné zdvaznymi vyhlaskami hlavniho mésta Prahy v této
oblasti.

9.14 Najemce je povinen zajistit fadné nakladdni se viemi druhy odpadi, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadt), a ani pfipadné uzavieni smlouvy s
obci hlavni mésto Praha dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku nezbavuje Najemce povinnosti
plnit v8echny povinnosti uloZené piuvodciim odpadi v § 16 zakona o odpadech,
zejména vést priibéZnou evidenci odpadii a plnit chlaSovaci povinnost, zajistit
piednostni vyuZiti odpadd, odpady pfevadét do viastnictvi pouze osobam opravnénym
k jejich pievzeti dle zikona o odpadech, shromazd'ovat odpady utfidéné dle druhi a
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kategorii, ~ zabezpetit odpady pfed jejich nezidoucim unikem, nakladat
s nebezpenymi odpady pouze se souhlasem odboru ochrany prostiedi Magistratu
hlavnitho mésta Prahy, pokud jiZ nemé na tuto ¢innost souhlas dle § 14 zikona o
odpadech.

9.15 Néjemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vytfidit jeho nebezpedné a vyuZitelné
slozky a zbylou smés nevyuZitelnych odpadii zafadit pro tgely evidence pod
katalogové €islo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunalni odpad.

9.16 Néjemce je povinen zajistit nakladdni a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samostatn€, neprodlené po podpisu této smlouvy, a to smluvné pfimo s osobou
oprdvnénou k pfevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zikona o odpadech, pokud
Najemce nepostupuje dle odst. 8.17 tohoto ¢lanku,

9.17 Néjemce, jako pivodce odpadu skupiny 20 Katalogu odpadd, které maji charakter
komunélntho odpadu, miZe zajistit fadné nakladani a odstranéni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro nakladani s komunalnim odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy s obci. Smlouva musi dle § 17
odst. 6 zakona o odpadech obsahovat vysi sjednané ceny za tuto sluzbu. Pfi volbg této
varianty je ptvodce odpadi povinen sviij odpad tfidit a zafazovat dle Katalogu odpadi
vsouladu se systémem stanovenym hlavnim méstem Prahou. Tento systém je
stanoven obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy &. 5/2007 Sb. hl. m.
Prahy, kterou se stanovi systém shromazd'ovani, shéru, pfepravy, téidéni, vyuZivani a
odstrafiovani komundlnich odpadi vzonikajicich na {zemi hlavniho mésta Prahy a
systém nakladani se stavebnim odpadem (dale jen ,,vyhlaska o odpadech®).

9.18 Ndjemce neni opravnén se zapojit do systému pro nakladani s komunalnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mésto Praha, ani vyuZivat jakékoli nadoby a mista urené ke
shromazd’ovani komunélniho odpadu k odklddani odpadl vzniklych pfi jeho &innosti,
bez platné pisemné smlouvy uzaviené s obci hlavni mésto Praha (viz odst. 9.17 tohoto
&lénku). '

9.19 Néjemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou
dle odst. 9.16 nebo 9.17 tohoto ¢ldnku a veskeré doklady prokazujici fadné splnéni
viech povinnosti uloZenych ptivodei odpadid platnymi pravnimi pfedpisy, doklady o
fadném zaplaceni ceny sjednané ve smlouvé€ nevyjimaje. PoruSeni povinnosti
stanovenych v odst. 9.16, 9.17, resp. 9.19, této smlouvy N4jemcem miize byt diivodem
k ukonéeni této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele dle odst 7.2 1éto smlouvy.

9.20 V piipadé zjisténi poruSeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
¢lanku je Pronajimatel oprivnén uctovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,-
K¢ (péttisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé zjisténi poruSeni povinnosti. Porueni
povinnosti stanovené v odst. 9.18 tohoto ¢lanku musi byt Pronajimatelem fadné
zdokumentovano Gfednim zdznamem a porizenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodné prohlasuji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ spinéni je zajidténo
touto smluvni pokutou, a déle s ohledem na vefejny zdjem na plnéni této povinnosti
povazuji dohodnutou smluvni pokutu za priméfencu. Smluvni pokuta je splatna do 15
(patnécti) dni ode dne, kdy byla pisemné vyzva Pronajimatele k jejimu zaplaceni
doruéena Néjemei, a to na uéet Pronajimatele sdéleny Najemci v této vyzveé. Soucddsti
vyzvy musi byt vySe uvedend dokumentace. Tato pokuta nemd vliv na pfipadné
spravni tizeni vedené spravnim organem pro poruSeni povinnosti stanovenych
pivodcim odpadt zdikonem o odpadech.

9.21 Néjemce je oprivnén umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v
némz se Nebytovy prostor nachézi, pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udé€lit pouze Néjemcli, a to na dobu trvani ndjemniho
vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Néjemce je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikani, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho,
resp. Zivnostenského, rejstiiku do 30 (tficeti) dni ode dne skongeni pfedmétméha
nijemnfho vztahu. V pfipadé porufeni této povinnosti ze strany Néjemce je
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Pronajimatel, vedle poZadavku na zjednani ndpravy, oprdvnén uplatnit na NaJemm
rovnéZ smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (péttisic korun &eskych) za kazdy byt i
zapocaty tyden prodleni se splnénim této povmnosn Za den splnéni této povinnosti se
povaZzuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista
podnikéni, Ndjemce z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstiiku.

10 Prodleni s placenim

10.1 'V piipadé prodleni N4jemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Nijemce
zavdzan na zdkladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluiné &astky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zdkona &. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve
znéni pozdgjdich predpist, troky z prodleni. VySe drokii z prodleni se fidi nafizenim
vlddy €. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse tiroki z prodleni a poplatku z prodleni
podle ob¢anského zakoniku, ve zn&ni pozdé&jsich predpist.

11  Zvladtni ujedndni o dorudovani pisemnosti

11.1 Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufovéni veskerych pisemnych zisilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani:
Smluvn{ strany si budou doruéovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zpiisobem neozndmi zménu adresy
sidla ¢i mista podnikdni. Néjemci se kromé toho miZe dorucovat i do jeho
provozovny, umisténé v Nebytovém prostoru, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11
zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich predpist).
Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorugit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky Pronajimateli za den, kdy
byla Ndjemci doruéena.

12  ZAvéreénd ustanoveni

12.1 Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Ndjemcem se fidi platnymi pravnimi piedpisy,
zejména zdkonem €. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjSich predpistl, a subsidiarné pifslu§nymi ustanovenimi zakona &. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pfedpisti.

12.2 Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd je vefejné piistupnd, a ktera
obsahuje Udaje o smluvnich stranich, pfedmé&tu smlouvy, é&iselné oznadeni této
smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutenosti uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zakona &. 513/1991
Sb., ebchodni zikonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

12.3 Platnosti tato smlouva nabyva okamzZikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany konstatuji, Ze Nebytovy prostor je ke dni uzavieni této smlouvy
fakticky uZivan ze strany tfeti osoby. Smluvni strany si jsou védomy, Ze téinnost této
smlouvy tak nemuZe nastat dfive, neZ dojde k vyklizeni Nebytového prostoru tieti
osobou nebo Pronajimatelem a kjeho fyzickému pfevzeti Pronajimatelem a
naslednému pfedani opravnénému Najemci. S ohledem na tuto skute€nost smluvni
strany sjednavaji tuto smlouvu s odkladaci podminkou, ktera se bude mit za splnénou
v okamZiku, kdy Pronajimatel Néjemci Nebytovy prostor pfedd, resp. Nijemce
Nebytovy prostor pfevezme, tzn. Ze Najemce ziska plnou a ni¢im neomezenou
moznost s Nebytovym prostorem fakticky disponovat v souladu s touto smlouvou.
Prevzetim Nebytového prostoru se pro potieby tohoto ¢ldnku rozumi i situace, kdy
Néjemce ma fadné stanoven termin k prevzeti Nebytového prostoru podle ustanoveni
odst. 3.7. této smlouvy a Nebytovy prostor neprevezme.
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124 Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

12.5 'V pripadg, Ze ntkteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netidinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy u€inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neGéinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, u&innym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho, neddinného,
a timyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

12.6 Nedilnou soudasti této smlouvy jsou, s vyjimkou pfilohy &. 5, 6 a 7, tyto pfilohy:

l- kopie vypisu z katastru nemovitosti
2-  planek Nebytového prostoru — specifikace

3-  kopie vypisu z Zivnostenského rejsttiku Najemce

4-  kopie Zadosti N4jemce o Nebytovy prostor

5-  ptedavaci protokol Nebytového prostoru - volna piiloha
6-  fotodokumentace Nebytového prostoru - volna piiloha

7-  evidenéni list platebniho vztahu Nijemce - volna pfiloha
8-  pravidla o poskytovani a rozuétovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pH uZivani
bytovych (bytit) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

12.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, kaZzdy s platnosti originalu,
z nichZ 1 (jeden) stejnopis obdrzi Ndjemce a | (jeden) Pronajimatel.

12.8 Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsdna na zdkladé jejich
svobodné ville, writé, vaZné a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji namitek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne: 71 -5 01 V Praze dne: - § -06- 2011

Méstska ¢ast Praha 1 Petr Bako$
Ing. Oldfich Lomeécky
starosta
Pronajimatel Ndjemce

* Smlouva o ndjmu uebytovych prostor Strana 1 (celkem 12)



Osvédcujici dolozka

Nize podepsani ¢lenové Zastupitelstva méstské €asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem
ve smyslu § 43 zékona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osvédéuji, Ze zdmér
pronajmout Nebytovy prostor specitikovany v &lanku 1. odst. 1.2, této smlouvy byl
zvefejnén na ufedni desce Mestské &asti Praha 1 od 1.2.2012 do 22.2.2012. Rovnéz
osvédéuji navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednén a schvalen Radou méstské
Casti Praha 1 dne 06.03.2012 usnesenim & UR12 0343,

V Praze dne: 99 -05- 2011

. Smlouva o mijmu nebytovych prostor Strana 12 (celkemn 12)



5/ MISYS Page 1 of 1

i ~ S —s
P / Feiiows & ./
/ MISYS-Katastr.Uréeno pouze pro valtinl potiebut
]
7 / OKRES: (CZ0100 Hlavni mésto Praha, 3100 Data ke dni: 1.04.2012
o OBEC: 554782 Praha -
/ KAT.UZEMI: 727181 Nové Mésta__ B i

CAST OBCE,BUDOVA: Nové Mésto,Nové Mésto, €.p.2088
TYP BUDOVY: budova s Eislem poplsnym
vyuzrri BUDOVY:  objekt k bydleni
OCHRANA: pamatkové chranéné Gzemi
RIZENI vZNIKU: Z-1B7848/2009-101

NA PARCELE: KN 166/1,Nové Mésto LV 1271

OPRAVNENE OSOBY: na listu viastnlctvl 1271
OPRAVNENY SUBJEKT, ADRESA IDENTIFIKATOR, PODIL
Vlastnické pravo

Hlavnl mésto Praha 1C:00064581
Marlanské naméstl 2/2, 11001 Praha 1 - Staré Mésta, okres Hlavnl mésto Praha
Svéiena sprava nemovltosti ve viastnictvl obee

MESTSKA CAST PRAHA 1 1€:00063410
Vodickova 681/18, 11568 Praha 1 - Nové mésto, okres Hlavnt mésto Praha

Vvhotoveno systémem MISYS(9.63.0.27486), 2.05.2012 15:31:52.
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7/ Peitorn <. 3

is z vefejné ¢asti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 20.02.2012 15:15:12

Petr Bakos
Datum-narozeni: _
Obganstvi: Ceska republiln

Bydliste:

Misto podnikdni: Premyslovsks 2345/9, 130 00, Praha - lxlno!rmly

Identifikaéni &islo: 88009939

Jmén?, 8 pfjmenk:

Zivnostenské opravnént ¢.1
Predmét podnikdni: Vyroba, abchod a sluZby neuvedené v prilohdich 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

Obory &innosti: Vyroba a zpracovini skin
Vyroba dalSich vyrobki zpracovatelského primysiu
Priprnvné a dokondovaci stavebni priice, specializované stavebni ¢innosti
Vellcoobchod a maleobched
Ubytovaci sluzby
Poskytovini software, poradenstvi v oblasti informaénich technologii, zpracovini dat,
hostingové a souvisejici cinnosti a webové portily
Prondjem a pijéovini véci movitych

= Reklamni éinnost, marketing, mediilni zastoupeni

Nivrhaiski, designérskii, aranZérska &innost a modeling
Fotografické sluzby
Poslytovini technickych sluZeb
Opravy a tidribn potieb pro domdcnost, pfedmétd kulturni povahy, vyrobki jemné
mechanilty, opticlcyeh piistroji a méfidel

Druh Zivoosti: OhlaZovaci volnd

Vznik oprivnéni: 20.07.2011

Doba platnosti oprdvnéni: na dobu neurtiton

Utad piislugny podle §71 odst.2 Zivnostenskeého zakona: Urad méstské &isti Praha 3

+ Ha ZVW 2.4 WEB 00361031



Peitows &. 4

ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY
PERMANENTNI VYVESKA
Fyzicka osoba

1. PORADOVE CISLO: C/2012

2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: SenovaZné nim. 2088 / 10a

3. UCHAZEC — jméno a pfijmeni: Petr Bako§

4.1C: 886099139~ 2¢00a13q -

7. KONTAKTNI OSOBA:

Jméno a pfijmeni: Petr Bako$

8. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v

ptipadé rekonstrukce NP (skutenou vysi zhodnoceni uréi znalec) :
cca 200 000,- k¢

9. UCEL VYUZITI NEBYTOVEHO PROSTORU: Design studio + zizemi galerie Harddecore
sfdlici v pFizemi na stejné adrese.

10. CELKOVA CASTKA NAB{ZENEHO NAJEMNEHO ZA ROK: 204500,- k&

V Praze dne: 20. 2. 2012 Podpis: ...




PFiloha ¢. 8

Hlavn{ mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou sv&feny do spriavy méstské &asti Prahy 1,se zfetelem na niZe
uvedené pravn{ pfedpisy v plamém znénf, tj. zakon &. 40/1964 Sb. “Obtansky zdkonik”, zejm. § 696, dile na zikon
€.406/2000 Sb. “Zikon o hospodafen! senergif” a jeho provad&ci vyhlasky, pFedeviim & 152/2001 Sb. ze dne
12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytdpéni a doddvku teplé uzitkové vody (TUV), mémé ukazatele spotfeby
tepla pro vytipEnf a pro piipravu TUV. a poZadavky na vybaven! vnitinich tepelnych zafizeni budov ptistroji
regulujicimi dodévku tepelné energie konenym spotfebitelim a & 291/2001 Sb., kterou se stanovi podrobnosti
uginnosti uZiti energie pfi spotfeb® tepla v budovdch, dédle na zakon & 458/2000 Sb. “Energeticky zékon” a jeho
providéc{ vyhlasky, pfedeviim €. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozdéleni nikladfl na
dodavku tepelné energie na jednotlivd odb&rnd mista a vyhladku & 372/2001 Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi
pravidla pro roziftovin{ ndkladi na tepelnou energii na vytdpéni a ndkladii na poskytovani TUV mezi kone&né
spotfebitele a provadéci vyhlasku &. 428/2001 Sb. o vefejnych vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a
vyhldsku hl.m.Prahy €. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou se stanovi poplatek za komunalnf odpad,

Pravidla
o poskytovdn[ a roziiétovanf pInéni (sluZeb) nezbytnych pfi uZivani bytovych (bytl) a nebytovych jednotek (nebytovych
prostor) (dile jen jednotek).

L

Obecn4 ¢ist
1. Ndjemce jednoticy a osoby s nim jednotku uZivajici maji vedle préava uZivat jednotku i pravo uZivat spoledné prostory
a zaffzenf domu, jakoZ i poZivat pIn&ni (sluZby), jejichZ poskytovani je s uZivanim jednotky pripadné domu spojeno.
2, Ndjemce je povinen uzlvat jednotiku, spoletné prostory a zafizeni domu Fadné& a Fidn& poZivat plnéni, jejichz
poskytovanf je spojeno s uZ{vanim jednotky pfipadné domu.
3. Néjemci jednotck jsou povinni pfi vykonu svych priv dbit, aby v dome bylo vytvofeno prostiedf zajidfujici ostatnim
néjemcim vykon jejich prav.
4. Nijemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajfmateli poticbu oprav v jednotce a umoZnit jejich
provedeni (tyka se rovnéZz métict a reguladni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neudini odpovida za
§kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,
5. Néjemce je povinen drobné opravy a bSZnou (drzbu jednotky provddét sam. Pokud tak &init nebude, mé privo
pronajimatel po pfedchozim upozorn&n{ provést tuto &innost na ndklady najemce.
6. Ndjemce je povinen odstranit zdvady a po3kozeni, které v dom& zplscbil sam nebo ti, co s nim jednotku uZivajf.
Nestane-li se tak ma pravo pronajimatel po pfedchozim upozorn&nf nijemce zavady a podkozenf odstranit a pozadovat
od najemce nahradu,
7. Najemce nesml provAdét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zmé&nu v jednotce bez souhlasu pronajimatele, a to ani
na sviij niklad.
8. Ndjemce jednotky je povinen po pfedchezi vyzvé umozZnit pronajimateli, aby proved| instalaci a ddrzbu zaf{zeni pro
méTeni a regulaci tepla, tcplé a studené vody, jakoZto i odpoéet naméfenych hodnot. Stejng je povinen umozZnit pFistup
k dal§fm technickym zafizenim, pokud jsou soucasti jednotky a patff pronajimateli.
9. V pripadg, Ze ndjemce jednotky po¥kodi me&k{cl a regulacni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel provede
opravu ¢i vyménu na ndklady nidjemce jednotky.
190. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo uhradu za pln&nl poskytovand s uzivanim jednotky do p&ti dnit po jeji splatmosti,
je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu s platnymi picdpisy, kterymi se stanovi vy$e droku
z prodleni a poplatki z prodleni podle ob&anského zékoniku pFipadn& ustanovenf nijemni smlouvy
11. T#mito odstavci nejsou dotéena ustanoveni piislusnych pravnich norem.

I
Pin&ni spojené s uZivinim jednotky v ziiltovacl jednotce
Zutovac jednotka je diim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy nikiad za jednotliva pln&nf spojené
s uzivanim jednotek.

A. VytipEnf
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zdff do 31. kvétna s tim, Ze dodavka tepla se zahdjl v topném obdobf, kdyZ
primé&rna denni teplota ve dvou po sobg nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze o¢ekavat zvy3eni této teploty.
Preruden{ nebo ukonéen! tapného obdobi nastane tchdy, pokud priim&ma teplota ve dvou po sob& nasledujicich dnech
vystoupl nad 13 °C a nepiedpokladd se pokles této teploty.
2, V priib&hu topného obdobi je zaru¢eno vytépeni na 18 °C a2 23 °C dle charakteru a polohy mistuesti v domé {(méfeno
uprostfed mistnosti ve v§&i I m nad podlahou), a to v dobé od 6.%° az 22,% hod. V noéni dob& od 22.% do 6.°° hod. je
providén nodni itlum na 18 °C.
3. Z diivodu tepelné stability domu nenf pFipustné vytépét v priib&hu topného obdobl jednotky na teplotu niZ¥f nez 17
°C. PInénf do vy3e této teploty je nijemce jednotky povinen strpét a niklady s tim spojené uhradit:

a) Nejnizsi vyuétovany celkovy niklad na vytédp&ni na 1 m? u jednotky miiZe byt ve vy4i prim&mého celkového

ndkladu na 1 m* zapotitatelné podiahové plochy zigtovaci jednotky vynasobeny koeficientem 0,8.
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b) Nejvyssi vyictovany celkovy naklad na vytdpéni na 1 m* na jednotku by m&l byt ve Vy§l 1,3 nédsobku
prumémého nékladu na | m* zapotitatelné podlahové plochy zigtovac! jednotky. Pokud je celkovy néklad
vy88l, md privo ndjemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokdzanou oprdvnénost
vyidtovanych ndkladil na vytapénl.

4. Celkové niklady na teplo pro vytdpéni za ziétovac{ jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky a to 50 % na zdkladni

slozku a 50% na sloZku spotfebnf.

@) Naklady na vytdpéni obsazené ve slozce zdkladni jsou rozidtovany v poméru velikosti zapoditatelnych ploch
jednotlivych jednotek.

b) Naklady na vytapéni obsaZené ve sloZce spotiebni jsou rozaétovany

1) vpiipadg, Ze jsou instalovdny indikatory topnych nakladuvpoméru velikosti korigovanych tidajl na
indikatoru rozdélovéan! topnych nakladd (IRTN), ktery je umistén na otopném tdlese v jednotce. Udaj na
indikdtoru je korigovan pristuinymi koeficienty, mimo jiné pfedeviim na velikost télesa, na polohu
mistnosti (pokud jiZ svou konstrukef tyto atributy nezohledituje) a na vypo&tovou metodu a to z divodu,
aby spotiebn{ slozka nidkladd byla roziiétovéna se zohledn&nim rozdilné niroénosti vytap&nych mistmosti a
dodavku tepelné energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupacek a vnitin{ konstrukce domu a vytictovéni
respekiovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkdch dle uwZiti ndjemcem. Pravidelné odeéty jsou
providény jednou ro&né. Zpilisob providénf odedtl je v kompetenci povéfenych firem.

2) V piipadg, Ze jsou instaloviny kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru korigovanych naméri
t&chto kalorimetrd.

3) V piipadg, Ze nejsou instalovany indikatory topnych ndkladii nebo kalorimetry, tak v pomé&ru velikosti
zapoditatelnych ploch jednotlivych jednotek.

5. P zm&n& najemce jednotky v priib&hu roku budou néklady na vytépéni mezi diivEjiiho a nového nijemce jednotky
ronitoviny nasledovné:
a) Zikladni sloZka vytdpéni, v pfipadg€, ze nejsou instaloviny IRTN, tak i spotfebni sloZka, se rozd&li
v procentudinim podflu dle podtu mésfch uzivajicl jednotku v zigtovacim obdobi s ohledem na klimatickou ndroZnost
v jednotlivych mésicich nasledovng:

Meésic % mésic % | mésic mésic
Leden Duben | Cervenec -1 Rijen
Unor Kvéten | Srpen Listopad
Bfezen /| Cerven i| ZaF! ;| Prosinec

b) Spotfebn! slozka dle korigovanych ndmért piisludnych mé&Fi&d, ptipadajicich na jednotlivé uZivatele. Za
timto ufelem se pfi zméné najemce provad! mimofddny odetet méfidel. Pokud to neni technicky moZné (u
odpafovacich [RTN) se roén{ ndmér rozdéll dle po&tu mésicl uZivajici jednotku s ohledem na klimatickou ndro&nost
v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodé a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradf ndklady spojené s jeho vytapénim vldsm[k jednotky. Nejnizsi pripustné niaklady
na vytapén{ na 1 m’ jsou ve vysi primémého celkového ndkladu na | m’ zapo€ilatelné podlahové plochy zigtovaci
jednotky vyndsobeny koeficientem 1 aZ 0,6 dle charakteru a moznosti regulace. O vyS§i koeficientu rozhoduje spravee
objektu,
7. V piipadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho najemce zakladni sloZku nakladit na vytapéni.
8. V pilpad®, Zze ndjemce jednotky neumozni instalaci indikédtori nebo odeget Gidaji na indikitoru, nebo indikétor
nikladd pogkodi, bude mu vyietovany ndklad ve vysi primérného nékladu spotfebni slozky v ostatnich mé&fenych
jednotkach zvyseny koeficientem 1.6 jake navy3enf nékladi pro jednotku. Vypolet bude proveden dle vzorce
v metodickém pokynu MMR k pFiloze 2, vyhladky ¢.372/2001 Sb. Vii¢tu spotrebllele bude poznidmka “nemé&feny
odbgr”
9.V pﬁpadé neurnoZnéného ode&tu u odpafovacich indikatorii bude postupovano dle bodu 8.
10. V piipad® neumoinéného odeétu u digitdlnich indikdtoru a kalorimetrii bude brdna primé&ma spotfcba a zni
vyplyvajici naklad spetiebni sloZky (bez navyseni ) jako zilohové vytittovén{ pro nisledné ziCtovaci obdobl. Navy3eni
Zidtovatelné nenf. V pfipadg, Ze v nasledujicim roce bude odedet niZif, bude zanesen do vyuétovani nulovy néklad
spotfebnf slozky a (ij. nebudou vraceny nevyderpané — pfedplacené — niklady a ty budou pfevedeny do dalsiho
vylidtovaciho obdobl jako zaloha).
11, V pifpadé poruchy méii¢e IRTN &i kalorimetru bude spotiebnf slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle idaji
dvou z klimatického hlediska srovnatclnych zdétovacich obdobf. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro stanoveni
spotfebni slozky tepla pouZita prim&ma hodnota spotiebni sloky nakladii ptipadajici na 1 m? v zittovacl jednotee.

B. Tepld ufitkovd voda
1.Tepld uzitkovd voda (TUV) je dodivana ccloroéng vdob& od 6. do 22."° hod., tak aby méla na vystupu u
spotfebitele teplotu 45 az 60 °C s moZnou vyjimkou b&hem odbé&rmnych $pitek v objektu.
2.Naklady na TUV jsou rozd&leny na:
- ndklady na teplo pro ohfev TUV,
- vodné a stoéné za TUV.
3.Celkové niklady na teplo pro ohfev TUV za zmittovaci jednotku jsou rozd&leny na dvé slozky, a to 30 % zdékladn{

slozku nakladd a 70 % spotfebnf sloZku ndkladi:
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a) zakladn! slozka nikladd je rozi€tovana v poméru podlahovych ploch bytl. U nebytové jednotky je podlahova
plocha prepottena koeficientem, ktery je stanoven odbomym posouzenim dle rozsahu odb&ru a zplsobu uZitf
TUV, kterd je stanovena v ndjemn{ smlouvé (nebo v evidendnim list& na jednotku)
b) spotfebni slozka nédkladil je rozictovéna v pomé&ru namérovych dilkd (m®) na pomérovém vodoméru pro TUV v
jednotce.
4 Celkjové néklady za vodné a stotné z TUV za zi&tovaci jednotku jsou rozdgleny v pomé&ru namérovych dilké (m*) na
pomérovem vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odedty jsou provadény jednou rodn€. Zplisob provadéni odedti
je v kompetenci povéfenych firem.
5. V pHpadg , Ze pomérové vodoméry v jednotkich na TUV nejsou instaloviny, je spotiebn! slozka na teplo pro ohfev
TUV a celkovy néklad za vodné a stoéné v TUV roz(&toviny v pomé&ru po€tu oseb hiiSenych u pronajimatele a
smémych &isel spotfeby vody dle piflohy &.12 vyhlasky &.428/2001 Sb, sohledem na délku uZivani jednotky
v z(iétovacim obdobl.
6. Pri zm&né ndjemce jednotky v priib&hu roku budou naklady na TUV mezi di{v&jiiho a nového ndjemce jednotky
rozhnétoviny nasledovné:
a) zakladni slozka nakiadd tepla pro pfipravu TUV dle dnfl trvan{ najmu v roce,
b) spotfebni slozka nakladi tepla pro ptipravu TUV v poméru nsmérovych dilké (m*) na pomé&rovém vodomé&ru
TUV,
¢) naklady za vodné a sto&né pro TUV v pomé&ru ndmérovych dilkd {(m®) na pomérovém vodomé&ru TUV. Za timto
iZelem se pii zméné ndjemce provadi mimofadny odedet méfidel v dotéené jednotce.

d) pokud nejsou vodom&ry na TUV instalovédny b) a c) bude rozigtovana dle poétu osob s ohledem na délku trvéni
ndjmu v zaétovacim obdobl,

7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele TUV na ziiétovacl jednotku bude o 20 % a vice vy3&l, nezli je soucet
nidméri bytovych vodomért, spravee pred rozidtovinim ndkladd v zddtovaci jednotce must nalézt pfiginu, pflpadné
provede reklamaci méfenf a falturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude nedCinni nebo nebude pfiéina
nalezena, bude niaklad nad 20 % rozdflu vyi¢tovin v poméru podlahovych ploch jednotek a to jak spotfebn{ slozky
tepla pro ohfev TUV, tak celkovych ndkladit vodného a sto€ného za TUV,
8. V pripadg, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunk&nost pomérovéha métite TUV, je povinen toto zjiSt&n{ bezprostiedné
ohlésit pronajimateli, ktery zjedna ndpravu. Za obdobl nefunk&nosti méfice budou ndjemci jednotky vyaétovény
spotfebni slozky za TUV v alikvotni &astce odpovidajici primémym ndkladim vztafenych na [ m” u méfenych
jednotek vztazenych na po&et dnili nefunk&nosti méfice.
9. V piipadg, Ze nijemce jednotlky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, miiZze pisemng
pozadat pronajimatele o jeho ptezkouSeni na zkudebn&. Pokud zkuiebna prokiaZe nesprivnou funk&nost méfidla,
ndklady s pfezkouSenim hradi pronajimatel a rozGétovani spotfebnich sloZek nakladd za TUV bude provedeno dle
primérné spotteby TUV v ziiétovac] jednotce na oscbu a paget osob uZivajici jednotku, Pokud viak zkusebna prokaZe
spraviou funk&nost pomé&rového méfidla, nidklady spojené s pfezkouSenim hradf ndjemce jednotky a vyu&tovan(
spotiebnich sloZek za TUV je provedeno dle (idaji pom&rového méFide v jednotce.
10,V pfipad& odpojené jednotky od centrdln{ doddvky TUV v domé& hradi ndjemce zékladnf sloZku nakladi na ohiev
TUV, a to u byt dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy prepottené koeficientem,
ktery je stanoven odbornym posouzenim dle piivodniho rozsahu odbéru a zpiisobu uZit{ TUV pfed odpojenim.
11. V pfipadg, Ze ndjemce jednotky neumoZn{ instalaci nebo odelet tidajii na pomérovém méfici TUV, nebo mu bude
prokdzéna ncopravnénd manipulace s pomérovym méficem (napilklad poruSeni plomby apod.), bude mu vyiétovén
naklad ve vy$i trojndsobku primémcho ndkladu spotiebn! slozky tepla pro ohfev TUV a trojndsobku celkovych nakladd
na vodné a stotné za TUV v ostatnich méfenych jednotkdch vztaZeny na podlahovou plochu bytu &i pfepodtené
podlahové plochy nebytového prostoru, jako navySeni nakladd. Vypoéet bude proveden dle vzorce v metodickém
pokynu MMR k piiloze 2, vyhla§ky €.372/2001 Sb.V uétu spotiebitele bude pozndmka “neméieny odber™.
12. V piipad€ neumoZnéného odedtu, bude bran primérny néklad spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV a primérny
ndklad vodného a sto&ného pro TUV (bez navydenf) jako zalohové vytiétavan{ pro nsledné zi&tovacl obdobi, Navysen!
ziiétovatelné neni. (vyadtovin! zilohov& placené spotiebnl slozky ovlivnf vyictovini ndsledného roku — pfi zméng
ndjemet se podflf jiny).
13. Ufednf ovafen{ pomérovych vodomérii na TUV v jednotkach je zikonnou normou stanoveno po 4 letech. Nékiady
spojené s timto ov&fenim pifpadné vyménou vodoméru budou nijemecim jednotek vyuétovany v ndjemném ve forme
odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt vcelé zidtovacf jednotce shodnych
technickych parametrli a instalace mus{ byt provedena v souladu s normou.

C. Studen# voda — vodné a sto¥né

1. Nédklady za vodné a sto€né za studenon vodu (SV) za ztiétovaci jednotku, kde jsou instalovany pom&rové vodoméry v
jednotkéch, budou roziittovany v poméru ndmérovych dilkii (m®) na pomérovém vodoméru pro SV. Pravidelné odecty
jsou provadény jednou rofn&. Zptisob provadéni odetti je v kompetenci povérenych firem,

2. Pfi zmé&n& nijemce jednotky v pritb&hu roku budou naklady na SV mezi dfivdjiiho a nového najemce chnotky
rozi&tovany v poméru namérovych dilki (m*) na pomérovém vodomeru SV v jednotce. Za timto i&elem se pfi zméné
najemce provad{ mimotidny odetet méfidel v dotdené jednotce.

3. V piipadé, Ze ndjemce jednotky zjist{ nefunk&nost pomérového métite SV, je povinen toto zji’tin{ bezprostfedné
ohldsit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobi nefunk&nosti pomérového méfiZe bude nijemci jednotky
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vytictovan naklad za SV v alikvotni &istce odpovidajic priim&mym nakladim u m&fenych jednotek vztaZenych na
potet osob a dnli nefunkénosti m&tice.

4. V ptipadg, 7e ndjemce jednotky md pochybnosti o spravné funké&nosti pomé&rového méfidla na SV miZe pfsemng
poZddat propajimatele o jeho pfezkouSen{ na zkuZebng. Pokud zkulebna prokdZe nespravnou funkénost métidla,
niklady s pfezkou$enfm hrad{ pronajimatel a roziétovanl ndkladd za SV bude provedeno dle bodu 3. Pokud viak
zkugebna prokaZe spravnou funkénost pomérového méfidla, ndklady spojené s pfezkoudenim hradi najemce jednotky a
vytétovini nakiad za SV je provedeno dle idajii pomérového mérice.

5. V pripadg, Ze ndjemce jednotky neumoznf odeget tidaji na pom&rovém meéfigi SV, bude mu zalohovd zi&tovana
spotfeba ve vysi prim&mého ndkladu mé&fenych jednotek vztazena na osobu v zii&tovaci jednotce, podle pottu osob
evidovanych v jednotce u pronajimatele. V G&tu ndjemce jednotky bude pozndmka “primér”. Vyigtovani bude
provedeno v nasledném zG¢tovacim obdobl. Pokud viak i tehdy neumoZni odedet, bude mu vyiétovany trojndsobek
nakladu ve vysi prim&meho ndkladu na osobu v ziiétovac( jednotce v méfenych jednotkach. V uétu nijemce jednotky
bude poznimka “nem&teny odb&r”. Navy3en{ v dal¥im ziétovacim obdobi zi&tovatelné neni.

6. Pokud bude prokdzdna neopravnéni manipulace s pomérovym méfitem (napitklad porudeni plomby apod.), bude
nijemci vyudtovan trojnisobek ndkladu ve vysi primérného ndkladu na osobu v zictovaci jednotce v méfenych
jednotkach. V ¢tu spotiebitele bude poznamka “neméfeny odbér”. Navysen! v daldfm ztétovacim obdobi ziétovatelné
nenf,

7. Pokud fakturovand spotiecba od dodavatele vody na zictovac! jednotku bude o 20 % a vice vy3si, neZli je soudet
ndmé&r bytovych vodoméri, spravee pied rozidtovanim nakladi v zittovaci jednotce musi nalézt pFifinu, pripadng
provede reklamaci méfenl a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude ne(innd nebo nebude pFidina
nalezena, ndklad pfevySujicf 20 % rozdil bude vydétovén podle pottu osob.

8. Urednl ovéien! (cejchovani) vodom&rd na SV je zakonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojens
s cejchovanim pfipadng vyménou pomdrového vodomé&ru v jednotce budou najemclim jednotek vyidtovany
v najemném ve form& odpisové hodnoty zatizovacfho pfedmétu. Instalované pomérové vodomery musi byt v zG&tovaci
jednotce shodnych technickych parametrii a instalované v souladu s normou.

9. V zittovacl jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkdich, bude roziétovinc podle poétu
osob evidovanych u pronajimatele s uZitim smémych &fsel dle prilohy &.12, vyhlagky &. 428/2001 Sb.

D. Ostatnf shizby
1. Néklady na svoz domovnfhe odpadu (je-li souddstl vytctovini sluZeb) se rozugtuji ve vysi nakladd Gétovanych
pronajimateli, a to podle poftu osob a délky odbydleného obdobl evidovanych u pronajimatele. Do ndkladi se
zapo€itdva svaz jak komundlnfho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pfistavéni kontejnert pro diim). U nebytovych
prostor budou néklady feSeny individuadlng ndjemni smlouvou.
2. Néklady na osvEtlenf spolen¥ch prostor a zaFizenf domu se roziétujl ve vysi nakladd uStovanych pronajimateli, a
to podle pottu evidovanych osab u pronajimatele a délky ndjmu jednotky v z(i&tovacim obdobi. Do nékladd se zahrnujf
ndklady na elektrickou energii, vym&ny Zdrovek, opravy schodi$tovych automati a osvétlovacich téles a pod.. Rovnii
jsou zahmuty opravy venkovnich zvonki a ovladan! domovnich dvefl.
3. Néklady za provoz vytahu se rozictujf ve vysi nakladii uttovanych pronajimateli, a to podle podtu osob evidovanych
u pronajimatele a to uZivajici jednotky od tretiho nadzemnfho podlaZl vyfe. V piipadg, Ze jsou spoletné prostory v
podzemnich podlaZich dosaZitelné vytahem, jsou néklady roziétovany viem ndjemciim a uZivatelim. Do ndkladi se
zahrnuj{ ndklady na elektrickou energii, ndklady za servis (paugl), povinné revize a prohlidky a b&Zné opravy a vidrzba
vytahu a ndklady na vypro§téni z vytahu.
4, Niklady na klid spolenych prostor domu se rozi¢tuji ve vysi ndkladi dctovanych pronajimateli, a to podle poétu
osob evidovanych u pronajimatele a délky ndjmu v zictovacim obdobf. Do ndkladi je zahrnut b&Zny uklid i
mimofadny uklid po znetisténi ndjemci &i vyklizeni spolegnych prostor od velkoobjemového odpadu najemeit jednotek.
111,

Spoletnd ustanovenf
l.Vyuétovanf zéloh na pln&n{ spojend s uZivanim jednotky je provddéno jednou za rok a bude vzdy za ziétovaci obdobl
leden aZ prosinec, tj. pfedchoz( kalendafni rok. Ve vyi&tovini musi byt uvedeno

a) za zO&tovacl jednotku oddélen¥ spotfeba tepelné energie na vytipéni, spotfeba tepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnoZstvi vody v m® spotfebované na posky!ovan( teplé uZitkové vody,

b) za zi&tovaci jednotku oddélend jednotkové ceny tepelné energie na vytapén{ a tepelné energie spotrebovane na
ohfev uZitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovanl teplé uzitkové vody v K&/m® a poskytovéni
studené vody v K&/ m®

c) za ziictovac! jednotku celkové naklady v K¢ oddé&lené na tepelnou energii na vytapéni a na tepelnou energii
spotfebovanou na ohfev uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové vody, podily
zdkladnich a spotfebnich sloZek ndkladili na tepelnou energii na vytapéni a ndkladii na tepelnou energii
spotiebovanou na ohfev uZitkové vady v % a K&,

d) podlahova plocha a zapoéltatclné podlahovd plocha ziétovac{ jednotky a bytu & nebytového prostoru
kone&ného spottebitele v m?, v pilpadé poskytovénf teplé uZitkové vody prim&my potet osob uzivajicich byt
&i nebytovy prostor koneéneho spotfebitele a za celou ziétovaci jednotku v ziétovacim obdobl, soutet
skutecnych a prepoétenych nam&réi instalovanych indikétord ‘'vytap&ni & kalorimetr& ziétovaci jednotky a bytu
¢i nebytového prostoru konedného spotiebitele, soudet namé&ri instalovanych pomérovych vodoméri za
Ziétovaci jednotku a namér instalovaného bytového vodoméru (vodomé&ri) teplé uZitkové vody v byt& &i
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nebytovém prostoru koneéného spotfebitele a ve spoleénych prostorich ziétovaci jednotky rozictovavanych
pfimo mezi jednotlivé konetné spotiebitele podie evidence spotfeb v m’,

€) spotfeba tepelné energie na vytdpéni za zitovaci jednotku vyjddrenou v GI na m* zapotitatelné podlahové
plochy,

f) podily ndkladd ptipadajicf na konelné spotfebitele s uvedenim zakladnich sloZek, spotiebnich sloZek a
celkovych nakladd v K&, a to zvlait na tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energii na ohfev uZitkové
vody a na vodu spotfebovanou na.poskytovéni teplé uZitkové vody,

g) koeficienty a soudinitele pouZité pro pfepolty podiahové plochy nebo zapotitatelné podlahové plochy
konkrémiho bytu &i nebytového prostoru a pro prepodty odeétt indikétoril vytap&ni u koneZného spotfebitele,

h) néklad na dodavku studené vody za fakturadnf misto a podily ndkladd pfipadajic! na konecné spotfebitele,
soufet namérd instalovanych pomérovych vodomérl studené vody za zi&tovaci jednotku a ndmér
instalovaného bytového vodoméru (vodomérii) studené vody v byté &i nebytovém prostoru kone&ného
spotfebitele a ve spoleénych prostoriach zitovaci jednotky roziagtovdvanych piimo mezi jednotlivé konecné
spotfebitele podle evidence spotfeb v m®, poget osob evidovanych u spravce domu za fakturaénf miisto a u
koneéného spotiebitele.

i) vySe a soutty zaplacenych zéloh koneénym spoticbitelem a vy¢islenf rozdilu mezi zaplacenymi zdlohami a
ndklady ptipadajicimi na kone&ného spotiebitele,

j) lhita a zpisob uplatnén{ reklamaci proti vyidétovani koneénym spotiebitelem; tato Thita je 21 dni,

k) zpiisob finanéniho vypofadan! nedoplatku nebo pieplatku vypodteného podle pismene h).

2. Terminy k rozidtovan{ nakladi a sluzby spojené s uzivinim obecnich bytit MC Prahy I:

Zuidtovaci a fakiuratni obdobi

Zictovacim obdobim je obdobi kalenddfniho roku, tj. od 1.1.-31.12., b&hem kterého jsou poskytovéany dodavky a
sluzby k uzivan{ bytu pfipadn& nebytového prostoru, Toto obdob! je predmétem rozictovani. Do nakladi zuétovaciho
obdobf jsou zahrnuty veSkeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zai&tovany na vrub pfisluiného kalendafniho
roku do doby zahdjen! praci na vyiétovani sluzeb za dany kalendainf rok (zuctovaci obdobf).

Predinf vyti¢tovin{ ndjeranfkim

Néjemnik resp. spotiebitel bude s vyitovinim pisemné seznamen vzdy do 15. 6. (tj. termin osobniho dorueni
nijemnikovi, piipadné termin doporugeného odesldnf na kontakin( adresu ndjemnika).

Reklama&nf obdobf
a) 21-ti dennf obdobf pro uplatménf reklamace rozi&tovan{ — nijemnikem/spotfebitelem- nejpozdgji viak vidy do
10. 7. (4. termin pisemného doru€end pronajimateli).
Reklamace podand po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vyi&tovani a bude fefena individuding
v nasledném mictovacim obdobf.

Splatuost vyittovin{
V pipadg, Ze vyuctovini bude vyhotoveno sprévné (bez uplatnéni reklamacl) - je splatuost pfeplatkd a nedoplatkd do

31.7. nésledujictho kalendafnlho roku.

V pfipadé uznanych oprdvnénych reklamaci a zpracovéni nového vyitttovani sluzeb je splatnost preplatkl a nedoplatk
- nejpozdéji do 31.8,

U pFeplatkil se za dodrenf terminu povaZuje termin pfedani pronajlmatelem na Ceskou poitu k distribuci.,

Nedoplatky — dodrZenim terminu je termfn poukazan (zaplaceni) slozenky na Ceské posté nebo podanf platebnfho
pfikazu v bance, tj. bez uplaténf penalizatnf sankce.

3. Odecty IRTN, kalorimetrl a pomé&rovych vodomér v bytech a nebytovych prostordch za ziittovac{ obdobi se
provadéif tak, aby byly ukongeny k 31. lednu dle ndsledného postupu:

- Ndjemee je informovdn min. 5 dnd pfedem o terminu a asovém rozmezi proveden! odeéti vdomé a to
vylepenim na informadni misto vdomé a individuélng vhozen(m informaéniho listku do oznacené poStovni
schranky,

- pfi navstéveé se pracovnik provadéjici odedty (odeditatel) na poZidini prokdZe firemni{m prikazem a povéfenim
spravce objektu k provedeni odeét,

- odedtené udaje jsou zapsany do odettového listu a ndjemnik je stvrdf svym podpisem. Pokud nijemnik odmitne
podepsat poznamend tulo skutednost odecitate! do odedtového listu,

- pokud pfi odedtu je zjiftdna porucha méfeni, odeéitatel o zji5tené skute¢nosti vystav( “protokol o zdvad¥”.
Spravnost 1dajii v protokolu stvrdi ndjemnik podpisem. Pokud odmitne odetitatel tuto skutenost do protokolu
poznamend,

- pokud ndjemnik neumozni odecet pfi prvni navitévé odetitatele, je informaénim listkem vhozenym do schranky
informovan o této skutenosti a o terminu druhé navitévy,

- pokud ani pfi druhé ndvitévé neni ode&itatelovi umoznén odedet, je pfi rozictovdni ndkladdl postupovino
v ramci téchto pravidel s vZitim navysenf nakladi.

4. U ndjemci, kteil nesplnili v&as oznamovaci povinnost pti zmé&né podtu osob uZfvajfci jednotku, budou sluzby na
tomto udaji zdvislé ziltovany za celé zu&tovaci obdobi s poctem osob evidovanych u pronajimatele pro zidtovact
obdobi. Na dodate&ng uplatiiované zmény poétu osob nebude bréan zfetel, tj. reklamace z tohoto titulu nebudou uznany.
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5. Pravidla se vztahuj{ na ve3keré ndjemn{ prostory.

6. Zvlasini zplsob rozitovan{ ndkladi na sluzby — nenf-li moiné v zi¢tovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést
rozigtovani dle t&chto pravidel, a to pFedev§im z diivodu mimoFadnych technickych podminek, provede spravni firma
vyudtovan!{ dotéené sluZby podle individudlnich podminek s maximalni snahou dodrZet platmou legislativu. Pouziti
zvlaimiho zpilsobu vyictovani bude uvedeno v dokumentaci rozidtovan! pro jednotlivé najemce.

7. V ptipadg, Ze u tepla pro vytapénf ¢i doddvky TUV je jedno fakturadnf méfidlo pro vice objekti, spravce objektd
zajist, aby roziétovani nékladil na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s platnou vyhlaskou &.224/2001 Sh., a to
nésledné:

a)

b)

c)

teplo pro vytdpéni - zdkladnf sloka nakladi ve vy3i 50 % celkovych néakladii, v poméru souctu zapotitatelnych
ploch bytii a nebytovych prostor pro vytdp&ni jednotlivych objekti,

- spotiebn! slozka nakladit ve vysi 50 % celkovych ndkladd, v pomé&ru souétu korigovanych namérii IRTN,
pokud jsou indikdtory TRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych objektech indikétory IRTN rozdilného
typu nebo nejsou instalovény, pak i spotfebni slozka nakladii bude rozd&lena mezi objekty v pomé&ru souétu
2apocitatelnych ploch byt a nebytovych prostor pro vytdpén{ jednotlivych objekti.

teplo pro ohfev TUV - zékladnf slozka nakladi ve vy3i 30 % celkovych ndkladd, vpomeéru soudtu
podlahovych ploch bytil a nebytovych prostor jednotlivych objekiti,

- spotfebn{ slozka ndkladd ve vy§i 70 % celkovych nédkladii, v poméru souttu namérd pomé&rovych vodomeéra.
Pokud bude soudet ndméni za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti fakturadnimu vodoméru, bude niklad
nad 20 % rozd!lu spotfebn{ slozky rozdélen mezi objekty v pomé&ru souctu podlahovych ploch bytd a nebytovych
prostor jednotlivych objektl,

vodné a stoéné za TUV - celkové naklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru souétu nAmé&rd pomérovych
vodomérd. Pokud bude soutet ndmérd za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti faktura¢nimu vodoméru,
bude naklad na vodné a stotné za TUV nad 20 % rozdil, rozdé€len mezi objekty v poméru souétu podlahovych
ploch bytli a nebytovych prostor jednotlivych objekti.

8. V pifpadg, Ze vyrobené teplo nenf méfeno (u domovnich kotelen), je vypogitivino ze spotfeby paliva s uZitim
uginnosti dle prilohy é. 2 ,vyhlagky 150/2001 $b. a s vyhfevnosti uvedené na fakiufe od dodavatele paliva. Pak
rozdglen! vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:

a) teplo pro TUV - QTUV

Na vstupu do ohffvate TUV je instalovan fakturaén{ vodomér pro TUV, naméfend spoticba vody pro TUV je
STUV vm’. K vypottu bude uZit m&my ukazate! spotieby tepla pro ohtev TUV ve vy3i 0,3 GJ/ m’. Pak spotieba
tepla pro ohfev TUV bude nasledné

QTUV = STUV x 03Gl/m’ (GJ)

b) teplo pro UT - QUT:
QUT =Qc-QTUV (s2)}

c) V pHpadé, Ze fakturaén{ vodomér na vstupu do ohiivaée TUV je nefunkéni a spotfeba vody pro TUV je pro
zictovacf jednotku stanovena jinym zphsobem, pak rozd&leni tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro téel t&chto pravidel:

a) zapoditatelnd plocha bytu &i nebytového prostoru pro Gely vytipéni
- pro byty - plocha bytu bez balkond, lodZif (i zasklenych) a sklepli, v pfipadé rozdilnych vy3ek
mistnosti, pfepodtena na primérnou vysku v domé v soudinnosti dle pfilohy | bodu A., odst.2,
pism. c), vyhlasky ¢&. 372/2001 Sb. (nebo pFilofiy 1 bodu A., odst.2, plsm. a)b), vwhidsky é
372/2001 8b.)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkenli, lodZif (i zasklenych) a sklepd,
v pipad¢& rozdilnych vySek mistnosti, prepottena na primé&mou vysku v domg& a pfepodtena na
ucel vyuzivani nebytového prostoru dle ptilohy 1 bodu A., odst.1, pism.a), b), a odst.2, pism.
a),b), vyhlasky & 372/2001 Sh.
b) podlahova plocha bytu & nebytového prostoru pro gely TUV:
- pro byty — podlahova plocha bytu bez balkond, lodZii (i zasklenych) a sklept,
- pro nebytové prostory - podlahové plocha nebytovych prostor bez balkenil, lodZii (i zasklenych) a
sklepti prepottena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu odb&ru a
zpiisobu uZiti TUV a uveden v ndjemn{ simlouvé.

10. Tato pravidla budou uplatiovina pro rozuétovéani roku 2005 a Iéta naslednd, pokud nebude zménén pravn{ ramec
nebo metodika rozuttovani.



