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Smlouva o nájmu prostorů Sloužících
k podnikání,

kterou podle příslušných ustanovení občanského Zákoníku
níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřeli účastníci

Distribuce tepla Třinec, a.S.
Se sídlem Třinec _ Lyžbice, Máchova 1131, PSČ 739 61
IČO 64609812, DIČ (3264609812
Zapsaná v Obchodním rejstříku vedeném Krajským Soudem V Ostravě, oddíl B,
v11168
Zastoupena Ing. Miroslavem Dosedělem, předsedou představenstva

bankovní Spøjęní:_

jako pronajímatel na straně jedné

IČ 18105149, DIČ czó407132105
podnikatel _ fyzická Osoba podnikající na Základě Živnostenského listu

jako nájemce na Straně druhé
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I.
Uvodní ustanovení

1.1. Pronajímatel je Vlastníkem jednopodlažního objektu bývalé předávací Stanice bez čísla
popisného na ulici Máchově v Třinci - Lyžbicích, postaveného na pozemku parc. č.
2579 - zast. Plocha a nádvoří v k.ú. Lyžbice a obci Třinec (dále jen „Budova“).

II.
Předmět nájmu

II. 1. Předmětem nájmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory o Výměře 116 m2 Ve výše
uvedeném objektu (dále jen „Předmět nájmu“)

II.2. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn přenechat nájemci do užívání Předmět nájmu a
nájemce Předmět nájmu do Svého užívání přijímá.

I III.
Učel nájmu

III. 1. Předmět nájmu se přenechává do nájmu za účelem provozováním kavárny.

111.2. Jakékoliv využití výše uvedeného Předmětu nájmu nájemcem pro jiné účely, než je
uvedeno V tomto bodě, je možné pouze S předchozím písemným Souhlasem
pronajímatele, přičemž V rámci účelu nájmu Se nájemce zavazuje neposkytovat
V Předmětu nájmu jakékoliv Služby erotického či Sexuálního charakteru. Pro porušení
tohoto závazku Si účastníci Sjednávají Smluvní pokutu ve Výši 100.000,- Kč, kterou je
nájemce povinen uhradit pronajímateli do 15-ti dnů ode dne doručení písemné výzvy
k její úhradě.

III.3. Náj emce bere na Vědomí, že V části objektu, V němž Se nachází Předmět nájmu, zůstává
v provozu předávací Stanice, která je ve vlastnictví pronajímatele. Náj emce se Zavazuje,
Že nebude uplatňovat vůči pronajímateli žádné nároky na slevy a jiné výhody a úlevy
ani nebude jakkoliv jinak omezovat pronajímatele V souvislosti s provozem této
předávací Stanice. Nájemce Se Zavazuje umožnit pronajímateli přístup k zařízením
navazujícím na provoz předávací Stanice za účelem jejich provozu, údržby, kontroly a
oprav bezodkladně po požádání pronajímatele.

IV.
Doba nájmu

IV.1. Účastníci Si sjednávaji nájem Předmětu nájmu na dobu určitou, ode dne uzavření této
Smlouvy, na dobu 10 let. Pokud nájemce bude řádně plnit povinnosti a podmínky
Sjednané touto smlouvou, Zavazují Se účastníci prodloužit dobu nájmu písemným
dodatek o další Sjednané období.
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IV.2. O předání Předmětu nájmu pronajímatelem a o jeho převzetí nájemcem bude pořízen
písemný protokol, který podepíší Oba účastníci. Tento protokol bude připojen k této
Smlouvě jako její nedílná Součást a bude označen jako příloha č. l. Obdobným
způsobem bude postupováno i V případě ukončení nájemního vztahu.

V.
Nájemné a Služby

v. 1. Účastníci Si Sjeđnávaji nájemné ve výši 1.300,- Kč/i-n2 røčnč + DPH 21%.

V2. Nájemné je splatné měsíčně, Vždy k 15. dni měsíce, a to bezhotovostním převodem na
bankovní účet pronajímatele uvedený v záhlaví této Smlouvy, nebo jiný bankovní účet
Sdělený pronajímatelem nájemci.

V.3. Účastníci se dohodli, Že výše nájmu může být měněna na návrh jednoho z nich formou
písemného dodatku k této Smlouvě. Dále je pronajímatel oprávněn jednostranně
dohodnuté nájemné zvýšit v závislosti na míře infiace vyhlášené Českým statistickým
úřadem za uplynulý kalendářní rok. Toto zvýšení je pronajímatel povinen nájemci
písemně oznámit. Jednostranné zvýšení není pronajímatel oprávněn provést Se zpětnou
platností.

V.4. Účastníci si dále sjednávají, že nájemce bude pronajímateli hradit úhrady za veškerá
plnění S nájmem Spojená, která mu budou pronajímatelem poskytována, na základě
ročního vyúčtování provedeného pronajímatelem a doručeného nájemci do 30. ledna
kalendářního roku následujícího po roce, za který se vyúčtování provádí. Tyto úhrady
jsou Splatné vždy do 15 dnů od doručení vyúčtování nájemci.

V.5. Smluvní strany se dohodly na Smluvní pokutě ve výši 25 % z ročního nájemného, kterou
je povinen nájemce zaplatit v případě, jestliže nesplní některou z povinností uvedených
v článku VII., body VII. l. VII.2, VII.4. písm. d) a e) a body VII.5.,VII.6.,VII.7. a VII.8.
Uplatnění tohoto nároku na zaplacení smluvní pokuty nebrání pronajímateli v tom, aby
na nájemci požadoval případnou náhradu škody vzniklou porušením některé z těchto
povinností vedle sjednané smluvní pokuty.

V.6. Za prodlení se zaplacením nájemného či úhrad za plnění s nájmem spojená je nájemce
povinen hradit pronajímateli úrok Z prodlení v dohodnuté výši 0,02% z dlužné částky
za každý den prodlení.

VI.
Práva a povinnosti pronajímatele

VIQI. Po dobu trvání nájemního vztahu má pronajímatel právo ověřovat Si stav Předmětu
nájmu a Způsob jeho užívání prohlídkami, které budou prováděny pověřeným
Zaměstnancem pronajímatele. O termínu provedení prohlídky bude nájemce předem
uvědoměn a o provedení prohlídky bude sepsán zápis, v němž bude uveden zjištěný stav
Předmětu nájmu a způsob jeho užívání.
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VII.l.

VII.2.

VII.3.

VII. 4

VII.5.

VII.
Práva a povinnosti nájemce

Nájemce není oprávněn V rámci účelu nájmu Sjednaného V článku III. l. této Smlouvy
k jakýmkoliv hudebním produkcím V Předmětu nájmu.

Nájemce je povinen provozovat V Předmětu nájmu Sjednaný účel nájmu Výhradně
V provozní době, která končí Ve dnech neděle až čtvrtek Ve 22,00 hodin a Ve dnech
pátek a Sobota Ve 24,00 hodin. Nájemce je oprávněn zřídit u předmětu nájmu Za
předpokladu vyřízení Svého právního Vztahu S Vlastníkem dotčeného pozemku
venkovní posezení Sloužící ktémuž účelu jako Předmět nájmu a toto Venkovní
posezení provozovat každodenně nejdéle do 21,00 hodin.

Pro případ Stížnosti na rušení nočního klidu V Souvislosti S užíváním Předmětu nájmu
k účelu sjednanému v článku III. l. této smlouvy Si účastníci Sj ednávaj í, že nájemce je
povinen zkrátit provozní dobu ihned po takové Stížnost tak, že bude končit i v pátky a
Soboty Ve 22,00 hodin. Pokud nájemce tuto povinnost nesplní, je povinen pronajímateli
uhradit Smluvní pokutu ve Výši 50.000,- Kč, kterou je nájemce povinen uhradit
pronajímateli do 15-ti dnů ode dne doručení písemné výzvy k její úhradě, a Zároveň
může být toto porušení povinnosti důvodem pro odstoupení pronajímatele od této
Smlouvy.

Nájemce je povinen na Své náklady zabezpečovat Veškerou běžnou údržbu Předmětu
nájmu a údržbu Spojenou S užíváním Předmětu nájmu včetně obvyklých drobných
oprav, Zejména:

a) malby a nátěry Vnitřních Stěn,
b) opravy a Výměny Vnitřních dlažeb,
c) nátěry a opravy oken a dveří, jakož i zasklívání oken,
d) Zajišťování úklidu Sněhu z přístupových cest k Předmětu nájmu,
e) Zajišťování vytápění nebo temperování Předmětu nájmu a průběžná kontrola

činnosti topení, aby nedošlo ke škodě v objektu.

Nájemce nemá nárok na náhradu nákladů vynaložených na provedení běžných oprav
specifikovaných v tomto bodě. V případě Zamrznutí potrubí v důsledku
netemperování Předmětu nájmu je nájemce zodpovědný Za takto Způsobenou škodu a
je povinen ji uhradit v plné výši, nebude-li písemně dohodnuto jinak.

Nájemce je Zodpovědný za Stav Předmětu nájmu Z hlediska protipožární prevence a
bezpečnosti a ochrany zdraví při práci. Náj emce Zajišťuje v předepsaných termínech a
svými náklady revize hasicího přístroje, kterým je povinen Předmět nájmu vybavit
rovněž na vlastní náklady.
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VII.6. Nájemce je povinen bezodkladně oznamovat pronajímateli potřebu nutných oprav,
které překračují rámec běžné údržby a drobných oprav, jinak Odpovídá za škodu
vzniklou tímto nenahlášením.

Vll.7. Nájemce je oprávněn přenechat Předmět nájmu nebo jeho Část do podnájmu pouze po
předchozím písemném Souhlasu pronajímatele.

VII.8. Nájemce je oprávněn provádět vPředmětu nájmu Stavební a další úpravy jen
S předchozím písemným Souhlasem pronajímatele.

VII.9. Pokud v případě ukončení nájmu nepředá nájemce pronajímateli Předmět nájmu ve
Stanoveném termínu, je povinen pronajímateli uhradit Smluvní pokutu ve výši 450,-
Kč za každý den prodlení S nepředáním Předmětu nájmu.

VII.10. Nájemce je oprávněn na Objektu, vněmž Se nachází Předmět nájmu, vyvěsit
odpovídajícím způsobem označení, případně reklamu vlastní firıny, nesmí však tím
narušovat celkový vzhled objektu. Pokud bude nutno zajistit Souhlas příslušných
úřadů, zajistí Si ho Sám nájemce.

VIII.
Ukončení nájmu

VIII. l. Nájem může být ukončen kdykoliv písemnou dohodou účastníků.

VIII.2. Pronajímatel je oprávněn odstoupit od Smlouvy písemným odstoupením doručeným
nájemci, pokud nastane některý z těchto důvodů:

a) nájemce dluží pronajímateli nájemné za více než jedno kalendářní čtvrtletí,
b) nájemce provedl v Předmětu nájmu stavební úpravy bez předchozího písemného

souhlasu pronajímatele,
c) nájemce užívá Předmět nájmu k jinému účelu než dohodnutému v této Smlouvě,
d) nájemce porušil závazek uvedený v článku III.2. smlouvy neposkytovat

v předmětu nájmu jakékoliv Služby erotického nebo Sexuálního charakteru,
e) nájemce dal Předmět nájmu do podnájmu či umožnil jinak užívání Předmětu

nájmu třetí osobě bez předchozího písemného Souhlasu pronajímatele,
f) nájemce nesplnil svou povinnost zkrátit provozní dobu v Předmětu nájmu

v souladu S článkem VII.3. této Smlouvy.
g) nájemce porušil Svou povinnost provozovat venkovní posezení nejdéle do 21,00

hodin.

IX.
Závěrečná ustanovení

IX.1. Ve všem Se řídí práva a povinnosti Stran této Smlouvy platnými právními předpisy,
zejména zákonem č. 89/2012, občanský zákoník, ve znění pozdějších změn a doplňků.
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IX.2. Při Zméné Vlastnictví objektu, vnémž se Předmět nájmu nachází, Se pronajímatel
Zavazuje Zajistit přechod práv a povimiostí vyplývajících Znájemní Smlouvy na
nového vlastníka objektu.

IX.3. Nájemní Smlouva je vyhotovena ve Čtyřech stejnopisech, přičemž každá Ze smluvních
Stran obdrží dva Stejnopisy.

IX.4. Smluvní Strany prohlašují, že Si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly a že
byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé, dobrovolné a Svobodné
projevené vůle, nikoli v tísni a Za nápadné nevýhodných podmínek. S obsahem této
Smlouvy Souhlasí, na důkaz čehož připojuji Své vlastnoruční podpisy.

V Třinci dne 1.2.2017

Nájemce
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