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Smlouva o najmu prostoru slouzicich
k podnikani,

kterou podle piislusnych ustanoveni ob¢anského zékoniku
nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli ucastnici

l. Distribuce tepla Trinec, a.s.
se sidlem Tiinec — Lyzbice, Méachova 1131, PSC 739 61
ICO 64609812, DIC CZ64609812
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostraveé, oddil B,
vl.1168
zastoupena Ing. Miroslavem Dosed¢€lem, piedsedou piedstavenstva

e Spoj a _

jako pronajimatel na stran¢ jedné

2. Miroslav Bal'tek

IC 18105149, DIC CZ6407132105
podnikatel — fyzicka osoba podnikajici na zaklad¢ Zivnostenského listu

jako ndjemce na stran¢ druhé
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I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem jednopodlazniho objektu byvalé ptedévaci stanice bez ¢isla
popisného na ulici Machové v Ttinci — Lyzbicich, postaveného na pozemku parc. €.
2579 — zast. Plocha a nadvofi v k.0. Lyzbice a obci Ttinec (dale jen ,,Budova®).

IL
Predmét najmu

Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory o vyméie 116 m? ve vyse
uvedeném objektu (déle jen ,,Pfedmét najmu‘)

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat najemci do uzivani Pfedmét ndjmu a
najemce Pfedmét ndjmu do svého uzivani pfijima.

- IIL
Ucel ndjmu

Pifedmét ndjmu se prenechava do najmu za ucelem provozovanim kavarny.

Jakékoliv vyuziti vySe uvedeného Piedmétu ndjmu najemcem pro jiné ucely, nez je
uvedeno vtomto bodé, je mozné pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, pfi¢emZz vramci uGcelu nigjmu se ndjemce zavazuje neposkytovat
v Pfedmétu ndjmu jakékoliv sluzby erotického ¢i sexudlniho charakteru. Pro poruseni
tohoto zavazku si ucastnici sjednévaji smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢&, kterou je
najemce povinen uhradit pronajimateli do 15-ti dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy
k jeji thrade.

Najemce bere na védomi, Ze v asti objektu, v némz se nachazi Predmeét najmu, ztstava
v provozu ptredavaci stanice, ktera je ve vlastnictvi pronajimatele. Najemce se zavazuje,
ze nebude uplatiiovat viicéi pronajimateli zadné naroky na slevy a jiné vyhody a tlevy
ani nebude jakkoliv jinak omezovat pronajimatele v souvislosti s provozem této
preddvaci stanice. Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup k zafizenim
navazujicim na provoz predévaci stanice za ucelem jejich provozu, udrzby, kontroly a
oprav bezodkladné po pozadani pronajimatele.

IV.
Doba najmu

Ucastnici si sjednévaji najem Pifedmétu najmu na dobu uréitou, ode dne uzavieni této
smlouvy, na dobu 10 let. Pokud najemce bude fadné plnit povinnosti a podminky
sjednané touto smlouvou, zavazuji se ucastnici prodlouzit dobu ndjmu pisemnym
dodatek o dalsi sjednané obdobi.
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[V.2. O predani Pfedmétu najmu pronajimatelem a o jeho prevzeti ndjemcem bude poiizen

V.1.

V2.

V.3.

V4.

V.S,

V.6.

VL1.

pisemny protokol, ktery podepisi oba tucastnici. Tento protokol bude pfipojen k této
smlouvé jako jeji nedilnd soucast a bude oznaen jako piiloha ¢. 1. Obdobnym
zpusobem bude postupovano i v ptipadé ukonceni najemniho vztahu.

V.
Najemné a sluzby

Utastnici si sjednavaji najemné ve vysi 1.300,- K&/m? roéné + DPH 21%.

N4ajemné je splatné mésicné, vzdy k 15. dni mésice, a to bezhotovostnim pfevodem na
bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, nebo jiny bankovni tcet
sdéleny pronajimatelem najemci.

Utastnici se dohodli, Ze vy$e ndjmu mizZe byt ménéna na navrh jednoho z nich formou
pisemného dodatku k této smlouveé. Dale je pronajimatel opravnén jednostranné
dohodnuté najemné zvysit v zavislosti na mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem za uplynuly kalendaini rok. Toto zvySeni je pronajimatel povinen nédjemci
pisemné oznamit. Jednostranné zvyseni neni pronajimatel opravnén proveést se zpétnou
platnosti.

Ucastnici si déle sjednavaji, Ze ndjemce bude pronajimateli hradit thrady za veskera
plnéni s ndgjmem spojend, ktera mu budou pronajimatelem poskytovéna, na zakladeé
ro¢niho vyuctovani provedeného pronajimatelem a doruceného ndjemci do 30. ledna
kalendéiniho roku nasledujiciho po roce, za ktery se vyucétovani provadi. Tyto thrady
jsou splatné vzdy do 15 dnti od doruceni vyuétovani najemeci.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z ro¢niho ndjemného, kterou
je povinen najemce zaplatit v piipadé, jestlize nesplni né€kterou z povinnosti uvedenych
v ¢lanku VIL, body VIL.1. VIL.2, VIL4. pism. d) a ) a body VIL5.,VIL6.,VIL.7. a VILS.
Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani pronajimateli v tom, aby
na najemci pozadoval pfipadnou nédhradu Skody vzniklou porusenim nékteré z téchto
povinnosti vedle sjednané smluvni pokuty.

Za prodleni se zaplacenim najemného ¢i thrad za plnéni s ndjmem spojena je najemce
povinen hradit pronajimateli urok z prodleni v dohodnuté vysi 0,02% z dluzné castky
za kazdy den prodleni.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Po dobu trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo ovéfovat si stav Pfedmétu
nagjmu a zpusob jeho uzivani prohlidkami, které budou provadény povérenym
zaméstnancem pronajimatele. O terminu provedeni prohlidky bude ndjemce piredem
uvédomeén a o provedeni prohlidky bude sepsan zapis, v némz bude uveden zjistény stav
Piedmétu ndjmu a zptsob jeho uzivani.
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VIL
Prava a povinnosti nijemce

N4ajemce neni opravnén v ramci tcelu ndjmu sjednaného v ¢lanku II1.1. této smlouvy
k jakymkoliv hudebnim produkcim v Pfedmétu ndjmu.

Nédjemce je povinen provozovat v Pfedmétu najmu sjednany ucel ndjmu vyhradné
v provozni dobé, ktera kon¢i ve dnech nedé€le az ¢tvrtek ve 22,00 hodin a ve dnech
patek a sobota ve 24,00 hodin. Najemce je opravnén ziidit u pfedmétu ndjmu za
predpokladu vyfizeni svého pravniho vztahu s vlastnikem dotéeného pozemku
venkovni posezeni slouzici k témuz Ucelu jako Predmét ndjmu a toto venkovni
posezeni provozovat kazdodenné nejdéle do 21,00 hodin.

Pro piipad stiZznosti na ruseni no¢niho klidu v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu
k ucelu sjednanému v ¢lanku II1.1. této smlouvy si ucastnici sjednévaji, Ze najemce je
povinen zkratit provozni dobu ithned po takové stiznost tak, Ze bude koncit 1 v patky a
soboty ve 22,00 hodin. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, je povinen pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&, kterou je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli do 15-ti dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy k jeji uhradé€, a zaroven
muze byt toto poruSeni povinnosti divodem pro odstoupeni pronajimatele od této
smlouvy.

N4ajemce je povinen na své naklady zabezpecovat vesSkerou béznou udrzbu Predmétu
najmu a udrzbu spojenou s uzivanim Pfedmétu najmu vcetné obvyklych drobnych
oprav, zejmeéna:

a)  malby a natéry vnitinich stén,

b)  opravy a vymény vnitinich dlazeb,

c)  natery a opravy oken a dvefi, jakoz i zasklivani oken,

d)  zajistovani uklidu sn¢hu z piistupovych cest k Pfedmétu najmu,

e) zajiStovani vytapéni nebo temperovani Pfredmétu ndjmu a prubézna kontrola
¢innosti topeni, aby nedoslo ke $kodé v objektu.

N4ijemce nema narok na ndhradu nakladl vynalozenych na provedeni béznych oprav
specifikovanych vtomto bodé. V pfipadé zamrznuti potrubi v disledku
netemperovani Pfedmétu ndjmu je najemce zodpovédny za takto zptisobenou skodu a
je povinen ji uhradit v plné vysi, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

N4ajemce je zodpoveédny za stav Pfedmétu najmu z hlediska protipozérni prevence a
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci. Najemce zajistuje v pfedepsanych terminech a
svymi naklady revize hasiciho pfistroje, kterym je povinen Pfedmét najmu vybavit
rovnéZ na vlastni néklady.
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VIL6.

VIL7.

VILS.

VIL9.

VII.10.

VIIL.1.

VIIL.2.

IX.1.

Néajemce je povinen bezodkladné oznamovat pronajimateli potfebu nutnych oprav,
které piekracuji ramec bézné udrzby a drobnych oprav, jinak odpovida za Skodu
vzniklou timto nenahlaSenim.

Najemce je opravnén pienechat Pfedmét ndgjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce je opravnén provadét v Predmétu ndjmu stavebni a dal§i upravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pokud v ptipad¢ ukonceni ndjmu nepteda najemce pronajimateli Pfedmét ndjmu ve
stanoveném terminu, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 450,-
K¢ za kazdy den prodleni s nepiedanim Pfredmétu najmu.

Néjemce je opravnén na objektu, vnémz se nachazi Predmét ndjmu, vyvésit
odpovidajicim zpisobem oznaceni, piipadné reklamu vlastni firmy, nesmi vsak tim
narusovat celkovy vzhled objektu. Pokud bude nutno zajistit souhlas piislusnych
uradu, zajisti si ho sdm najemce.

VIIL
Ukonceni najmu

N4ajem mulze byt ukonéen kdykoliv pisemnou dohodou uc¢astnik.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy pisemnym odstoupenim doruc¢enym
najemci, pokud nastane nektery z téchto divodu:

a) ndjemce dluzi pronajimateli ndjemné za vice nez jedno kalendaini ctvrtleti,

b) ndjemce provedl v Pfedmétu ndjmu stavebni upravy bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

¢) ndjemce uziva Predmét ndjmu k jinému ucelu nez dohodnutému v této smlouve,

d) ndjemce porusil zdvazek uvedeny v ¢lanku II1.2. smlouvy neposkytovat
v pfedmétu najmu jakékoliv sluzby erotického nebo sexualniho charakteru,

e) ndjemce dal Piedmét ndjmu do podndjmu ¢i umoznil jinak uzivani Pfedmétu
najmu tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

f) ndjemce nesplnil svou povinnost zkratit provozni dobu v Pfedmétu ndjmu
v souladu s ¢lankem VIL.3. této smlouvy.

g) najemce porusil svou povinnost provozovat venkovni posezeni nejdéle do 21,00
hodin.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Ve vSem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012, ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich zmén a dopliki.
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[X.2. Pfi zméné¢ vlastnictvi objektu, v némz se Predmét ndjmu nachazi, se pronajimatel
zavazuje zajistit pfechod prav a povinnosti vyplyvajicich zndjemni smlouvy na
nového vlastnika objektu.

[X.3. Najemni smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, piicemz kazdéa ze smluvnich
stran obdrzi dva stejnopisy.

[X.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené vule, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na dikkaz ¢ehoz ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Tfinci dne 1.2.2017

Naijemce
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