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NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, (déle jen ,ob&ansky
zakonlk"), mezi

1. Mésto Louny
se sidlem Mirove namésti 35, 440 01 Louny
vedend u Krajského soudu v Usti nad Labem, spisova znacka AXXI 215 ze dne
19.01.1991
IC: 00265209
DIC: CZ00265209
zastoupené starostou mésta Mgr. Pavlem Jandou
(dale jen ,pronajimatel”)

a

2. TOMAS VERNER

nar. | ce

se sidlem se sidlem VIEi 123, 440 01, Louny
IC: 04107713,

DIC: CZ8909272933,

(dale jen ,ndjemce")

déle té2 jako ,,smluvni strana,, nebo ,,smluvni strany,,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu:

!.
Uvodni ustanoveni

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem té&chto nemovitych véci: pozemku p. ¢.
st. 102/1, zastavéna plocha a nadvofi, 0 vyméie 217 m?, na kterém stoji stavba Brioh ¢. p.
76, objekt obcanské vybavenosti, ktera je jeho soucasti, a dale pozemku p. €. 41, ostatni
plocha, zelen, o vyméfe 444 m?, v obci Louny a katastralnim Gzemi Brloh, zapsanych na
LV €. 10001 u Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj, Katastrainiho pracovisté Louny.

Il
Predmét najmu

. Pronajimatel na zakladé této smlouvy pronajima najemci nemovité véci uvedené v ¢&l. .
odst. 1., vyznacené v priloze €. 1, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy (dale téz
Lpredmét najmu®).

. Najemce tyto nemovité véci do najmu piejima a zavazuje se platit sjednané najemné.

. Soutasti sjednaného najmu nejsou prava najemce na zaji§téni dodavek elektiiny, tepelné
energie, vody a odvadéni odpadnich vod, odvozu odpadu a provozu telefonni stanice
pronajimatelem. Najemce se zavazuje svym jménem na svij naklad uzavfit s pfislu§nymi
smluvnimi partnery smlouvu o dodavce elektfiny a jinych sluzeb.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce pfevezme pfedmét najmu dnem zapoceti najmu.
O pfedani a pfevzeti sepisi smluvni strany protokol véetné stavli méficich zafizeni ke dni
predani a pievzeti nemovitych véci.

VNIRRT
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L.
Uéel predmétu najmu
Najemce je opravnén uzivat prostory za ucelem zfizeni skladu Gerstvych potravin, ovoce
a zeleniny, pficemz pfedmétem podnikani, které bude najemce v prostorach v ramci tohoto

UCelu provozovat je: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona.

Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouZici k podnikani pouze pro tento
Ucel, zplisobem obvyklym a pfiméfenym charakteru pfedmétu najmu dle této smlouvy.

Iv.
Zajisténi Gdrzby a oprav predmétu najmu
Najemce je povinen starat se o pfedmét najmu s péci fadného vlastnika, zajistuje Gdrzbu,

opravy a rekonstrukce predmétu najmu tak, aby nedoslo ke zhorseni jeho technického
stavu a k omezeni jeho uzivatelnosti.

Najemce se zavazuje za vlastni naklady k pravidelné udrzbé k pozemku p. €. 41 vk. U.
Brloh, a to zejména:

a) seé, hrabani a odvoz travy — 9 x roéné (duben ~ fijen),

b) jarni vyhrabavani listi — 1 x roéné (bfezen),

¢) podzimni vyhrabavani listi — 2 x roéné (listopad - prosinec),
d) sbér odpadki — 1 x tydné (52 x ro€né),

e) Uklid psich exkrement(l — 4 x ro¢né (prosinec — bi'ezen).

Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmeétu najmu za uéelem kontroly fyzického stavu a
zplUsobu vyuziti. Prohlidku pfedmétu najmu provadi pronajimatel za udéasti najemce
nejméné 1x roéne.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pokud najemce provede zménu pfedmétu najmu,
rozsifeni, Opravu, opravu, Udrzbu nebo modernizaci pfedmétu najmu, nema pfi skonceni
najmu pravo na vyrovnani podle miry zhodnoceni ani nérok na jakoukoli jinou nahradu za
provedenou zménu predmétu najmu nebo rozsifeni, Gpravu, opravu, udrZzbu nebo
modernizaci pfedmétu najmu, pokud se obé& smiuvni strany pisemné nedohodnou jinak.
ust. § 2220 odst. 1 véta druha, &ast véty za stiednikem se nepouZije. Pronajimatel timto
vyslovné souhlasi, aby vznikly dlouhodoby nemovity majetek najemce odepisoval dle
platného zakona.

Najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele provadét zmény a Upravy na
pronajatém majetku (stavajicich nemovitych vécech), kieré budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu,
v platném znéni. Pronajimatel pro tento pfipad nezvysi vstupni cenu pronajatého majetku
a dava najemci souhlas, aby je zavedl do svého Gcetnictvi, pfi skonéeni najmu najemce
nema pravo na vyrovnani podle miry zhodnoceni ani narok na jakoukoli jinou nahradu za
provedenou zménu a Upravy pfedmétu najmu, pokud se obé smiuvni strany pisemné
nedohodnou jinak. Technické zhodnoceni pronajatého majetku je soucasti vlastnictvi
pronajimatele a v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona o danich z pfijmu je
opravneén jej odepisovat najemce.
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V.
Doba trvani najmu

1. Najemni vztah se sjednava na dobu urtitou, a to od 01.03.2021 do 31.12,2026.

. Najem sjednany touto smlouvou skonéi:
a) uplynutim sjednané doby najmu,
b) pisemnou dohodou obou smiuvnich stran,

c) vypovédi kterékoli ze smluvnich stran bez udani divodu s vypovédni dobou 3 mésicu,
ktera poCina bézet prvnim dnem mésice néasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé
smiuvni strané,

d) zanikem jedné ze smluvnich stran bez pravniho nastupce.

. Smluvni strany sjednavaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze
najemce nepiné fadné a véas své povinnosti, zejména najemce bude i pies pisemné
upozornéni déle nez 30 dni v prodleni s placenim najemného nebo uZiva véc v rozporu
s podminkami sjednanymi ve smlouvé. Odstoupenim od této smlouvy se smlouva od
pocatku rusi a najemce je povinen ve 1hité 14 dnu od doru€eni odstoupeni pfedmét najmu
vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli. V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén predmét najmu vyklidit, a to na naklady najemce. Odstoupenim od smlouvy neni
dotéen narok na nahradu $kody.

. Odstoupeni od smlouvy je platné a uéinné dnem doruceni na adresu sidla najemce.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce po skonceni ndjmu nebude uplatiiovat nahradu ve
smyslu § 2315 ob&anského zakoniku a Ze se toho naroku, pokud by mu vznikl, vzdava.

. Ke dni ukongeni najmu se najemce zavazuje pfedat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicim béznému opotfebeni a umoZiujicim jeho dalsi pouziti. Nebytové prostory
pouZivané najemcem jako sklady, chodby, socidlni zafizeni apod. budou pfedany
vybilené. Skladovaci plochy budou ke dni ukonéeni najmu vyklizeny.

. Nepreda-li ndjemce pfi skonceni najmu pronajaté nemovité véci véas, zaplati pronajimateli
za dobu prodleni smluvni pokutu ve vy$i 10 % z ro€niho najemného za kazdy den prodieni.
Tato smiuvni pokuta je splatna ode dne doruceni vyzvy na adresu sidla najemce.

VL.
Vyse najemného, platebni podminky

. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za pfedmét najmu celkové ro¢ni najemné
stanovené dohodou smiuvnich stran ve vysi 120.000 K¢. Najemné za pronajem piedmétu
najmu je osvobozeno od dané podle § 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce je povinen uhradit celkové roéni najemné
Ctvrtletné: a to ve Etvrtletnich splatkach vzdy do posledniho Etvrtleti, tj. k datu 31.03., 30.06.
30.09., 31.12.,nejpozdéji do 30 dni od data vystaveni danového dokladu. Pronajimatel
vystavi najemci danovy doklad s datem uskuteénéni zdanitelného pinéni ke dni 01.01.,
01.04., 01.07., 01.10., pfisluSného kalendafniho roku, ve kterém povinnost Uhrady
najemného vznikla, a to nejpozdéji do 15 dne pfislusného kalendarniho roku.

. Kazdoro&né bude najemné pronajimatelem navySeno maximalné o miru inflace (CPI) za
predchozi kalendarni rok zvefejnénou CSU. podinaje rokem 2022. Najemné bude hrazeno
na Uget pronajimatele vedeny u ﬂ gislo L'létu_
variabilni symbol 2132392932.

. Najemné pro obdobi od 01.03.2021 do 31.12.2021 je stanovené dohodou smluvnich stran
ve vys§i 100.000 KE. Najemné za pronajem prfedmétu najmu je osvobozeno od dané podle
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§ 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Pronajimatel vystavi najemci dafovy doklad s datem uskuteénitelného plnéni za
obdobi mésice bfezen ke dni 01.03. pfislusného kalendarniho roku, ve kterém povinnost
Ghrady najemného vznikia, a to nejpozdéji do 15 dne pfislusného kalendainiho roku
Splatnost tohoto najemného je 30 dnll od vystaveni dafového dokladu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud najemce neuhradi najemné do 5 dnl po sjednaném
terminu splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodieni az do uplného zaplaceni. Tato smluvni pokuta je splatna do
15 dnl ode dne doruceni vyzvy na adresu sidla najemce.

VIl
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu vsouladu s pfisiusnymi platnymi
bezpecnostnimi, protipozarnimi a hygienickymi pfedpisy, predpisy o ochrané Zivotniho
prostredi, predpisy o ochrané majetku a zdravi osob v souladu s podminkami rozhodnuti
kompetentnich spravnich organa.

Najemce je povinen udrZovat pfedmét najmu na viastni naklady v fadném stavu a v Cistoté,
aby nedochazelo k poskozeni jak predmétu najmu, tak pozemku okolnich. Pfipadné Skody,
vzniklé porusenim této povinnosti, hradi v piné vysi najemce.

Najemce se zavazuje provést na viastni naklady béZnou Udrzbu, drobné opravy véetné
natéra okapu, zabradli, mfizi, uklid na pfilehlém pozemku véetné schiidnosti pfistupového
chodniku.

Najemce odpovida za $kody, které vzniknou na pfedmétu najmu v disledku jeho &innosti
a zavazuje se tyto skody neprodiené odstranit na své naklady, pfipadné po dohodé
s pronajimatelem uhradit jejich odstranéni. Za $kodu zplsobenou najemce se povaZuje
téz Skoda zpUsobena tietimi osobami.

Najemce neni opravnén bez pisemného pfedchoziho souhlasu pronajimatele provadét
zmeény na pfedmétu najmu.

UzZivat pfedmét najmu k jinému ucelu nez uvedenému v této smlouvé je mozné jen na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pfislusnych organu
pronajimatele, pfi¢emz tyto souhlasy musi najemce ziskat predtim, nez dojde ke zméné
uzivani spocivajici ve zméné, rozsifeni nebo ziZeni ucelu uzivani pfedmétu najmu.
Najemce neni opravnén dat predmét najmu bez prfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele do podnajmu tretim osobam, a to ani z &asti, nebo umoznit tfetim jiné uzivani
pfedmétu najmu nebo jeho &asti.

Za stav pfedmétu najmu odpovida najemce.

Pro pripad nespinéni povinnosti die tohoto &lanku této smlouvy se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 500 K& za kazdé jednotlivé poruSeni zviast.
Smiuvni pokuta je splatna do 15 dnlil ode dne doruceni vyzvy na adresu najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze zaplacenim smiuvnich pokut dle této smlouvy neni dotéeno
pravo poskozené strany na nahradu $kody; § 2050 NOZ se tedy nepouzije.

Viil.
DalSi ujednani
Najemce se zavazuje dodrzovat usneseni Rady mésta Loun & 58/2004/2 ze dne
11.02.2004, tj. zakaz instalace vyhernich hracich pfistroja v tomto objektu.
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Najemce je povinen dodrZovat urcita pravidla v ramci komunalniho odpadu, separovaného
odpadu, bioodpadu a kovu a to dle Zastupitelstva mésta Louny konané dne 27.02.2017 na
zakladé § 17 odst. 2 zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich
zakonu, ve znéni pozdeéjSich predpisti (dale jen zakon o odpadech), a podle § 10 pism. ¢)
a d) a § 84 odst. 2 pism. h) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich pfedpist, tuto obecné zavaznou vyhlasku &. 4/2017.

Pronajimatel pfedal najemci prfed uzavienim této najemni smlouvy prikaz energetické
narocnosti budovy uvedené v ¢l. 1. odst. 1. vypracovany v souladu se zakonem ¢&. 406/2000
Sb., v platném znéni, a najemce stvrzuje jeho rfadné prevzeti.

Nebude-li doru€eni pisemnosti zaslanych na zakladé této smiouvy vykazano dfive,
povaZuji se tyto pisemnosti za doru¢ené 10. dnem nasledujicim po jejich odeslani druhé
smluvni strané na adresu jejiho sidla.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Smiluvni strany prohlasuji a stvrzuji, Ze tato smiouva obsahuje jejich Uplnou dohodu a Ze
neexistuje Zadna jina ujednani, Gstni Ci pisemna, ktera by dale upravovala predmét této
najemni smlouvy. Pokud by takovato ujednani existovala, jsou timto zruSena a nahrazena
beze zbytku touto smlouvou.

Veskeré zmény a doplnky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemné dohody
smluvnich stran.

Ostatni prava a povinnosti smiuvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pravem
Ceske republiky, zejména pFislu§nymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Smiluvni strany shodné prohlasuji, ze si smlouvu fadné precetly, souhlasi s jejim obsahem,
nebot byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné viile, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smiouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni
a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Smiluvni strany po dohodé souhlasi, Ze tato smlouva miZe byt zvefejnéna na oficidlnich
internetovych strankach Méstského uradu Louny (www.mulouny.cz), s vyjimkou osobnich
a citlivych udaju fyzickych osob uvedenych v této smiouve.

Smiuvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim najemni smiouvy v registru
smiuv dle zékona €. 340/2015 Sb. s tim, Ze budou dodrzeny podminky stanovené v § 3
odst. 1 zékona ¢&. 340/2015 Sb., bez ohledu na vys$i ceny, resp. bez ohledu na hodnotu
pfedmétu plnéni najemni smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze smlouva obsahuje informace tykajici se
obchodniho tajemstvi dle § 504 NOZ, tyto informace budou oznaceny tak, aby nebyly
soucasti elektronického obrazu textového obsahu smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy dle zakona €. 340/2015 Sb., zajisti
zaslanim spravci registru smiuv mésto Louny.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smiouvy neplatné i neucinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a G€inna. Smiuvni strany se v tomto
pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym ustanovenim
platnym/uéinnym, které nejlépe odpovida plvodné zamyslenému UCelu ustanoveni
neplatného/neucinného. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich
predpist Ceské republiky.
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11. Smluvni strany berou na védomi, Ze pinéni pfedmétu této smiouvy piedstavuje po dobu
nezbytné nutnou pravni titul pro zpracovani osobnich Udaji ve smyslu Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 (obecné nafizeni
0 ochrané osobnich Udaju).

12. Tato smiouva nabyva platnosti a Géinnosti od 01.03.2021.

DoloZka

Dle § 39 odst.1 a § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Loun usnesenim &. 379/2020 ze dne 21.12.2020.
Zamér mésta pronajmout tento nemovity majetek byl zvefejnény na ufedni desce ode dne
25.06.2020 do dne 13.07.2020.

Priloha &. 1 — Pfedmét ngjmu

Vlounechdne 12 01 an V Lounech dne 16. 0L un

Verner
;440 01 Louny

16 04107743, DIC C78309272933
Verner Tomas
Lhajemce”

Mésto Louny
Mgr. Pavel Janda
starosta
LpPronajimatel”







