SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ¢&. 5017011

I. Smluvni strany

Pronajimatel: Mésto Zlaté Hory,
nam. Svobody 80, 793 76 Zlaté Hory
IC: 00296481
zastoupené starostou mésta, p. Ing. Milanem Racem

Najemce: Zikladni umélecka skola Franze Schuberta, piispévkova organizace
Néadrazni 280, 793 76 Zlaté Hory
IC: 60780495
zastoupena feditelem §koly p. Peterem S&ipakem

uzaviraji ve smyslu ustanoveni zédkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdégjsich piedpist, tuto smlouvu 0 najmu nebytovych prostor.

I1. Pfedmét smlouvy

1. Mésto Zlaté Hory je vyluénym vlastnikem budovy s &islem popisnym 280, se zplsobem vyuziti objekt
obcanské vybavenosti, na p. p. ¢. 1460 v k. 0. Zlaté Hory v Jesenikach zapsané u Katastralniho ufadu pro
Olomoucky kraj, Katastralniho pracovisté v Jeseniku na listu vlastnickém ¢. 10001 — Mé&sto Zlaté Hory pro
katastralni uzemi Zlaté Hory v Jesenikach. Adresa budovy je Nadrazni 280, 793 76 Zlaté Hory.

2. Pfedmétem této najemni smlouvy jsou nebytové prostory Vv 1. a ve 2. nadzemnim podlazi budovy uvedené
v pfedchozim odstavci. Tyto prostory tvofi jeden schodistovy prostor, pét chodeb, dva sklady, jeden
sekretariat feditele, jedna feditelna, jedna sborovna, jedna ucebna, jedna hala, jeden schodistovy prostor na
pudu, dvé tklidové komory, Sest uceben, jeden koncertni sal, tii predsiky k WC, ¢tyti kabinky k WC a
jedno WC o celkové vymeie 534,25 m?. Pii uzivani pronajatych nebytovych prostor miize ndjemce uzivat
V ptiméfené mife spoleéné prostory budovy, a to vstupni chodbu do budovy.

3. Meésto Zlaté Hory pienechdva najemci k uzivani nebytové prostory specifikované v pfedchozim odstavci za
ucelem poskytovani uméleckého vzdélavani a najemce je do najmu piijima.

4. O uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor, které jsou predmétem této smlouvy, rozhodla Rada mésta
Zlatych Hor na zasedani konaném dne 26. 1. 2011, usnesenim ¢islo 37/1¢/5, a to po ptedchozim zvetejnéni
zaméru na pronajem téchto nebytovych prostor v dobé od 25. listopadu do 11. prosince 2010.

5. Pronajaté prostory budovy muize najemce uzivat pfiméfené jejich povaze a stavebnimu uréeni a nesmi
ptitom dochazet k jejich poskozeni nebo neptiméfenému opotiebeni.

6. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl pred uzavienim této
smlouvy, a potvrzuje, ze vSechny jsou ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani podle této smlouvy a zZe jej
pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, kterd je tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat,
zejm. s navody a technickymi normami.

7. O faktickém ptedani a ptfevzeti pronajatych prostor na pocatku nigjmu bude smluvnimi stranami sepsan
protokol o pfedani a ptevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

8. Najemce bere na védomi, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi pronajaté prostory
pienechat do podnajmu teti osobé, a to ani zCasti.

I11. Doba najmu
N4ajem nebytovych prostor se sjednava od 1. kvétna 2011 na dobu neurditou.
IV. Zanik najmu

1. Najem nebytovych prostor zanikne:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi

2. Vypovédni lhita je tii mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé
smluvni strané.

3.V ptipadé¢ hrubého poruSeni povinnosti najemce vyplyvajicich z ustanoveni této smlouvy muze pronajimatel
smluvni vztah ukoncit okamzité odstoupenim od smlouvy. Za hrubé poruseni se povazuje:
a) jestlize najemce ani po upomince nezaplati splatné najemné
b) uZziva-li ndjemce pronajaté prostory k jinému ucelu, nez ktery je sjednan v této smlouveé
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C) uZiva-li ndjemce pronajaté prostory zptisobem, zptisobujicim $kody na majetku pronajimatele

d) pfenecha-li ndjemce pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé.

Néjemce je povinen vratit nebytové prostory ve stavu, v jakém je pievzal s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

Vypoved ¢i odstoupeni se podle této smlouvy povazuji za doru¢ené dnem, kdy je ndjemce prevezme od
postovniho dorucovatele, neucini-li tak a pisemna vyzva bude uloZena na posté a ndjemce si tuto zasilku
uloZenou na posté nevyzvedne, pak se povazuji za doru¢ené dnem uplynuti patnactidenni lhtity pro ulozeni
zasilky dle prislusnych postovnich predpist.

V. Ndjemné

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najjemné za zapoctenou podlahovou plochu nebytového prostoru
andjemné za vybaveni nebytového prostoru zafizovacimi pfedméty ve vlastnictvi pronajimatele, dale jen
najemné, se stanovuje dohodou obou smluvnich stran. VySe a zptisob vypoctu ndjemného je uveden ve
vypoctovém listu, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

Néjemné bude nijemcem hrazeno Vv mésicnich splatkach, a to vzdy k poslednimu dni pfislusného
kalendafniho mésice bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele u Komercni banky Bruntal, ¢islo tctu
190767010247/0100, variabilni symbol 5017011.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvySovat najemné o procento miry roéni inflace
piedchoziho kalendainiho roku, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského statistického tiadu.
Nova vyse najemného bude vzdy platna od 1. ledna kalendainiho roku, v némz je index vyhlasen. Rozdil
mezi zaplacenym najemnym do doby zvefejnéni miry inflace a nové stanovenym najemnym bude dorovnan
zpétné pii platbé nejbliz§iho mési¢niho najemného.

V1. Plnéni poskytovana s uZivinim nebytovych prostor

V najemném nejsou zahrnuty naklady na plnéni poskytovana s uzivanim pronajatych nebytovych prostor,
dale jen sluzby, tzn. ndklady na dodavku elektrické energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni,
odvod odpadnich vod, uklid spole¢nych prostor budovy, odvoz a likvidaci tuhého domovniho
odpadu, telekomunikaéni sluzby apod.

Nijemce si bude sam vlastnim nakladem zajistovat odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu
a telekomunikacni sluzby.

Vytapéni bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat podle
skuteén& pronajimatelem vynaloZenych nakladti na tuto sluzbu zuétovanych podle vyhlasky MMR CR
€. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozictovani nakladli na tepelnou energii na vytapéni mezi
konec¢né spotiebitele.

Dodavku studené vody bude najemci zajistovat pronajimatel a nijemce mu bude naklady S tim spojené
nahrazovat podle skute¢né pronajimatelem vynalozenych nakladd na tuto sluzbu zactovanych podle
spotieby naméfené méfidly instalovanymi v budové v poméru pocétu osob pifihlasenych v pronajatych
prostorach k celkovému poctu osob ptihlasenych v budové.

Provoz, udrzbu a opravy spole¢nych prostor v budové bude najemci zajist'ovat pronajimatel a najemce mu
bude naklady s tim spojené nahrazovat podle skuteéné pronajimatelem vynalozenych nakladd na tyto sluzby
zuétovanych v poméru poctu osob piihlasenych v pronajatém nebytovém prostoru k celkovému poctu osob
pfihlaSenych v budove.

Osvétleni spole¢nych prostor budovy bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce mu bude naklady
S tim spojené nahrazovat podle skute¢né pronajimatelem vynalozenych nakladd na tuto sluzbu zactovanych
podle spotfeby namétené méfidly instalovanymi budoveé v poméru poctu osob piihlasenych v pronajatych
prostorach k celkovému poctu 0sob ptihlasenych v budové.

Uklid bude najemci zajistovat pronajimatel a ndjemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat podle
skute¢né pronajimatelem vynalozenych nakladt na tuto sluzbu.

Osvétleni pronajatych nebytovych prostor bude najemeci zajistovat pronajimatel a ndjemce mu bude naklady
S tim spojené nahrazovat podle skutecné pronajimatelem vynalozenych nakladii na tuto sluzbu zuctovanych
podle spotfeby naméfené métidlem instalovanym V pronajatych nebytovych prostorach.

Na nahradu naklada spojenych se zajistovanim sluzeb bude najemce pronajimateli platit mési¢ni zalohy.
Zpasob vypoctu a vySe uhrady mésicnich zaloh jsou uvedeny ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Pokud dojde ke zvySeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, zvysi se vysSe prisluSné zalohy tomu
odpovidajicim zplisobem.
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Mg¢si¢éni zalohy na sluzby jsou splatné vzdy kposlednimu dni pfislusného kalendainiho mésice
bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele u Komeréni banky Bruntal, ¢islo uctu
190767010247/0100, variabilni symbol 5017011.

Pisemné vyuctovani ndhrady néklada spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendaini rok zasle pronajimatel
najemci vzdy po skonceni kalendédiniho roku. Pfipadny nedoplatek, uhradi najemce do tficeti dni od
doruéeni vytétovani na udet pronajimatele, na ktery jsou splatné zalohy na nahradu nékladt. Za den
doruceni se povazuje tfeti den po odevzdani zasilky k poStovni pfepravé. Ptipadny pieplatek vrati
pronajimatel do tficeti dnti po pfedani ¢i odeslani vytictovani najemci na jeho ucet.

Pokud pfi ro¢nim vytacétovani zaloh na nahradu nakladi na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor
souhrn mési¢nich zaloh, které mély byt poskytnuty, nedosahne 95 % vySe vyactované nahrady nakladu,
zvysi se mésicni zalohy tak, aby jejich ro¢ni souhrn dosahl vySe vyctované nahrady nakladt za
predchazejici kalendaini rok. Takto upravenou vysi mési¢nich zéaloh pronajimatel uplatni pisemnym
oznamenim najemci. Mési¢ni zalohy nasledujici po doruceni takového oznameni jsou splatné jiz ve vysi
odpovidajici upravené vysi zalohy, avSak iprava vy$e mési¢nich zaloh je u¢inna od 1. ledna roku, v némz
pronajimatel upravu uplatnil, a proto rozdil mezi vySi meésicnich zaloh zaplacenych pifed dorucenim
oznameni za obdobi od 1. ledna a vysi mésicnich zaloh odpovidajici upravené vysi zaloh je splatny
samostatné s nejblizs§i mesicni zalohou nasledujici po doruceni oznameni.

VII. Stavebni upravy

Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen stavebni Upravy) pronajatych prostor
miZe najemce provadét jen na zakladé piedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude
i yjednani o vypotadani vynalozenych naklada.

VII1I. Dalsi podminky najmu

Néjemce je povinen provadét béznou udrzbu a opravy pronajatych prostor po celou dobu uzivani.

Néjemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim najatych prostor, zejm. ndklady na
malovani a opravy zdi a stropl, opravy a vymény zamku, kovani, osvétlovacich téles, okennich a dvernich
skel apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil.

Smluvni strany se dohodly, Ze k posouzeni rozsahu, které drobné opravy jsou hrazeny najemcem a které
pronajimatelem, pouZiji analogicky ustanoveni § 5 a § 6 nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi
obcansky zakonik, s tim, Ze ¢astku 500 K¢, uvedenou v jeho § 5 odst. 5, tykajici se nevyjmenovanych oprav,
smluvné zvySuji na 10.000 K¢, k § 5 odst. 6 nebude prihlizeno.

N4ajemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor, zejména
za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav, provadéni kontroly
instalovanych inzenyrskych siti apod.

IX. Ostatni ujednani

Najemce muize na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu vhodné oznaceni své
firmy ¢i osoby (nazev). Umisténé oznaCeni musi byt v souladu s obecné platnymi piedpisy a najemce jej
umisti podle pokyni pronajimatele.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zzivotniho
prostiedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida v pronajatych prostorach najemce. Pronajimatel
je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych prostorach.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné castky na bankovni tcet ptijemce platby.

X. Sankce p¥i poruSeni povinnosti najemce

Neuhradi-li ndjemce vcas splatné najemné ¢i zalohu na sluzby nebo vyuctovanou nahradu nakladi takovych
sluzeb, ma pronajimatel pravo pozadovat Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den
prodleni.

Néjemce se zavazuje, ze pronajaté nebytové prostory vyklidi a vyklizeny predd pronajimateli nejpozdéji
vV posledni den trvani ndjemni smlouvy. V piipad€, ze ndjemce tento zavazek nesplni, zavazuje se, ze
pronajimateli zaplati smluvni pokutu ve vysi 1000 K¢ za kazdy den prodleni.

Pronajimatel mize na najemci pozadovat nahradu Skody zplisobené porusenim jeho povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu.



XI. Zavéreéna ustanoveni

1. Podepsani zastupci smluvnich stran prohlasuji, ze jsou opravnéni k uzavieni této smlouvy, Ze si tuto pied
podpisem piecetli, Ze byla uzaviena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné viile, urcite,
vazné a srozumitelné, nikoliv za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svym podpisem.

2. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zakonem ¢&. 116/1990 Sb., o ngjmu
a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpist.

3. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné ¢islovanych dodatka.
Bez dodrZeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jeden a pronajimatel tii

vytisky.

Ve Zlatych Horach 29. 4. 2011

Pronajimatel: Néjemce:



Pfiloha ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

Zlaté Hory 09.05.2011

¢.5017011
Mésto Zlaté Hory, nam. Svobody 80, 793 76 Zlaté Hory

CVypoctovy list

uhrady za uzivani nebytovych prostor é. 1
Nadrazni 280, Zlaté Hory

Platny od:01.05.2011

Podlazi:2 Typ objektu: Nebytové prostory 2zUS

Pro vyuétovani je evidovéano - osob: 10 Plocha m2: celkova ptepoctena otapéna
534.25 534.25 531.04

Najemce objektu: 01-01-0280 -001-02 Vlastnik objektu:

ZUS Fr. Schuberta Mésto Zlaté Hory

(IC 60780495 ) (IC 00296481 )

—( Slozka Uhrada)
N Smluvni najem za plochu 8904.00 K&
Z Dodavka tepla 11000.00 K&
Z Osvétleni a uzivani spoleénych prostor 800.00 K&
Z Dodavka studené vody a stocéné 150.00 K&
Z Elektfina NP - ND 1500.00 k¢&
Z Uklid pronajatych prostor 7427.00 K&

CCelkem k ahradé mési¢né

29781.00 K&)

E_(:Smluvni najemné - vypodet sazbou za plochu )
istnost Plocha Zapoc.pl. Sazba K&/m2 Najem

01 schodisté (104) 32.60 m2 32.60 m2 200.00 K&/m2/rok 543.33 K¢
02 chodba (105) 7.40 m2 7.40 m2 200.00 K&/m2/rok 123.33 K&
03 chodba (106) 12.60 m2 12.60 m2 200.00 K&/m2/rok 210.00 Ké&
04 sklad (110) 5.95 m2 5.95 m2 200.00 K&/m2/rok 99.17 K&
05 sekret.fed. (107) 9.40 m2 9.40 m2 200.00 K&/m2/rok 156.67 Ké&
06 feditelna (108) 25.00 m2 25.00 m2 200.00 K&/m2/rok 416.67 Ké&
07 sborovna (109) 21.40 m2 21.40 m2 200.00 Ké&/m2/rok 356.67 K&
08 uéebna (111) 22.60 m2 22.60 m2 200.00 K&/m2/rok 376.67 K&
09 hala (202) 35.70 m2 35.70 m2 200.00 K&/m2/rok 595.00 K&
10 chodby (203,209,221) 53.50 m2 53.50 m2 200.00 K&/m2/rok 891.67 K¢é
11 schodisté (204) 8.60 m2 8.60 m2 200.00 K&/m2/rok 143.33 Ké
12 dklid.kom. (205,218) 11.00 m2 11.00 m2 200.00 K&/m2/rok 183.33 K&
13 ucebny-6 mistnosti 192.80 m2 192.80 m2 200.00 Ké&/m2/rok 3213.34 K¢
14 koncert. sal (208) 77.20 m2 77.20 m2 200.00 K&/m2/rok 1286.67 K&
15 pfeds.WC(210,13,14) 10.00 m2 10.00 m2 200.00 K&/m2/rok 166.67 K¢é
16 kabinky-4 mistnosti 5.10 m2 5.10 m2 200.00 K&/m2/rok 85.00 K&
17 WC muzi (215) 2.40 m2 2.40 m2 200.00 K&/m2/rok 40.00 K¢
18 sklad (224) 1.00 m2 1.00 m2 200.00 K&/m2/rok 16.67 K¢

Najemné za plochu celkem 8904.19 K¢

Pronajimatel



