2016/0335/00M/ZST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zikonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni, a dle usneseni Rady
MC Praha 4 &. 7R-387/2016 ze dne 6. 4. 2016

1. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Mgr. Luka3em Zichou, zastupcem starosty méstské &asti Praha 4,
na zakladé plné moci ze dne 15. 4. 2015

se sidlem: Antala Stadka 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojeni:

&. aétu:

e-mail:

1D DS: ergbr

/dale jen pronajimatel/
a

1.2. najemce; Silvie Lubénova, dat. 11&11'-1977r

se sidlem: Poupétova 1332/9, Praha 7, 170 00
korespondenéni

adresa:

IC: 75477173

DIC: I

bank. spojeni:
&, udtu;
e-mail:

/dale jen najemce/

. Uvodni ustanoveni

2.1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem nebytové jednotky ¢&. 1358/402 v domé ¢. p. 1358, na pozemku
parc. & 340, k. 4. Nusle, v Praze 4 (dale jen nebytovy prostor) a Statutem ho svéfilo do spravy méstské
Casti Praha 4. Nebytovy prostor je spravovan spolenosti 4-Majetkovd, a.s., se sidlem Jilovska 1148/14,
Praha 4, 142 00, IC: 28477456.

2.2. Zamér prondjmu byl zvefejnén na dfedni desce od 1. 3. 2016 do 18. 3. 2016 pod &. ZP NJ 38/16.

I11. Piedmét najmu a nicel najmu

3.1. Pfredmétem najmu je nebytovy prostor (jednotka) €. 1358/402 sestavajici se zdilny o vyméfe
27,40 m?, skladu o vymefe 16,61 m?, chodby o vyméte 30,53 m?, sprchového koutu s WC o vymére
404 m? a WC o vyméie 1,29 m? v suterénu domu & p. 1358, ul. Cestmirova ¢&. or. 25, na pozemku
parc. &. 340, v¥e k. 0. Nusle, Praha 4, specifikovany v situaénim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu &. 1
této smlouvy. Celkova vyméra predmétu najmu &ini 79,90 m?,

3.2. Stavebné technicky adel uzivani pfedmétu najmu: dilna.



3.3, Ptedmét podnikani, k jehoZ vykonu je predmét ndjmu uréen: vyroba, obchod a sluiby neuvedené
v pFilobdch 1 a% 3 Zivnostenského zikona — pFiprava a vypracovanf technickych navrhi, grafickeé
a Kkreslitské price; navrhafska, designérska, aranZérska innost.

3.4. Ulel najmu: dilna a ateliér — dekoradni price na porceldn, aplikace obtiska, kresba, malba,
sklad bilého a dekorovaného porcelinu.

3.5. Najemce )e opravnén k vykonavané ¢innosti na zékladé Zivnostenského opravnéni, které doklida
vypisem z Zivnostenského rejstiiku, které tvofi ptilohu &. 2 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu ndjmu je povaZovana za
zménu, kterd ovlivni podstatnym zpiasobem vyuZiti pfedmétu najmu a ndjemce je povinen oznimit ji
ptedem pronajimateli a vyzadat si jeho ptedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurditou.
4.2. O pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami poiizen pisemny protokol, podepsany
zéstupei smiuvnich stran.

V. Ndjemné a sluiby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci predmét najmu za dohodnuté smluvni ndjemné ve
vy&i 840 K¢ /m*rok. U najemného neni uplatiovina dah z pfidané hodnoty.

Celkové rolni najemné &ini 67 116 K&,
Meési¢ni platby adjemného &ini 5893 K&,

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluZby s ndjmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dant z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavteni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zilohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla 1 803 K&/mésie
- dodavka teplé vody 547 K&/mésic
- vodné a stoéné 197 K&/mésic
* UKlig 40 KC/mesic
- osvétleni spolednych prostor 15 K&/mésic
- odvoz pevného domovniho odpadu 45 K¢/mésic
Zalohy na sluZby &ini celkem 2 653 Ké¢/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 31 836 K&/rok.

5.3. Néjemce je povinen hradit sjedrané ndjemné za pronajaty prostor a zilohy cen sluZeb a Ghrady
stuteb vidy nejpozdéji do posledniho dne pfisluiného kalendainiho mésice. za n&jz se plati. na Gtet
uvedeny v &l 54. smlouvy, Pokud doba ndjmu nezapoZala l.den kalendaimiho mésice, ale v jeho
prubéhu, najemce plati najemné v pomémé vy3i zaokrounhiené na celé koruny nahoru podle poétu dni
trvani doby ndjmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor véWje najemce povinen
oukazovat bezhotovostnd (nebo sloZenkou) na udet &, variabilni symbol:
_ konstantni symbo!: Il Zaplacenim se rozumi ptipsani na uger.



5.5. V pfipad€ nesplnéni povinnosti platit nijemné nebo sluZzby fadné a v&as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vy3i 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyiétovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze prave na niahradu
Skody zistiva nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody piesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapogitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e nijemného dle &l. 5.1. této
smlouvy bude kazdoro¢né zvy$ovana vidy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym ifadem. Novy vypotet najemného bude nijemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendafniho roku s i€innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvvienym podle miry inflace s (¢innosti
od 1.1. kalendafniho roku)} nijemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

5.7. V piipadé navydeni cen sluzeb &i jinych skute€nosti rozhodnych pro jejich vy#i &i vysi zaloh (napi.
vysoky nedoplatek za pfedchazejici ziétovaci obdobi} budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym ndjemci. Zménénad mésiéni zaloha mizZe byt pozadovana nejdfive za
kalendafni mésic nasledujici po kalendaifnim mésici, ve kterém bylo najemci doruéeno pisemné oznameni
nové vyie zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpisob rozuétovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi pfedpisy, a to na zékladé dohody
i v pfipadé, kdy ndjemni pomér nespada do vécné pisobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do piisobnosti zdkona ¢&. 67/2013 Sb.). Vyaétovani sluzeb dorugi
pronajimatel ndjemci do ¢tyf mésicii po skonéeni ziiétovaciho obdobi. Pronajimatel umo#ni k najemcové
Zadosti nahlédnout mu do vyuétovani nakladd na poskytnuté sluzby a do dokladil k vyuétovani nakladi
sluzeb do péti mésic po skonleni ziltovaciho obdobi. Ptipadné namitky ke zplisobu a obsahu
vyuctovani doruc¢i najemce pronajimateli do tficeti dnli ode dne doruéeni vyfiCtovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vyattovani nakladi na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladt. Pronajimatel vy#idi pfipadné
namitky vetné doruceni ptipadného opravného vyidtovani do sedmi mésicl po skonéeni ziétovaciho
obdobi. Piipadné nedoplatky ¢i preplatky z vylétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicii od skonéeni
zutovaciho obdobi. Lhiity zde ujednané plati za piredpokladu dorudeni vyu&tovani dodavatele sluzby
pronajimateli do konce unora po zatovacim obdobi vEetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele.
Za kaZdy kalendafni mésic od skonéeni unora poéinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude doruéeno
vya&tovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele konge, se
Ihity uvedené v tomto ¢lanku prodluZuji o jeden mésic.

5.8. Neur¢i-li ndjemce v piipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni ngjemce na
nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vy$i viechny stejné splatné jistiny,
zapo¢te pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zdpodtu na jistinu zapodte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky zprodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci piiméfenou slevu znajemného, pokud bude ruien v uZivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ru¥eni nebude zplisobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. AvSak ani v pfipadé rudeni v uZivani pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel najemci
pfiméfenou slevu z nadjemného, pokud byl rusen v uzivani pfedmétu ndjmu bezpravnou vyhrizkou,
ptestupkem nebo trestnym &inem.



VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdri viech &innosti, které by branily najemci fadné uZivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pti rekonstrukei, opravach nebo drzbé& ostatnich &asti domu a najemce je povinen tento zdsah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysdi
100,-K<& za kaZdy, byt jen zapolaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
$kody zlistavd nedotéeno a pronajimatel se mize domdhat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mizZe pronajimatel zapoditat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu,

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrzovéni povinnosti ndjemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpeit pfitomnost svych povéfenych
pracovnikd, jinak je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100,-K¢& za kazdy,
byt' jen zapoéaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu skody zustava
nedotéeno a pronajimatel se mize domdhat nahrady 3kody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miiZe pronajimatel zapod&itat na najemcem slozenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za doddvky téch sluZeb, které si najemce zajisti smluvné piimo
s jednotlivymi dodavateli.

VIL Prdva a povinnosti nijemce

7.1. Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je ptebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Nijemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozami ochrany a prevence, bezpe&nosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisu.

7.2. Néjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pFi dodrzeni platnych norem a kolauda&niho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruci za pFipadné poskozeni,
odcizeni, jakoZ i jiné 3kody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému udelu a pfedmétu podnikani,
ato zpiisobem obvyklym a povaze mistnosti ptiméfenych, pii dodrzovani vetkerych pravnich predpisi,
zejména poZarnich, bezpelnostnich a hygienickych, v&etné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za
dodrZovani téchto predpisi nese ndjemce.

7.4. Nijemce je povinen bez zbytetného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétdich oprav
anajemce je povinen umoznit jejich provedeni. V ptipadé, Ze tak neudini, nese odpovédnost za $kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je oprévadn posoudit potiebu opravy,

7.8, Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v pofddku a &istoté. Ndjemce je povinen
dodrzovat v domé kiid, dobré mravy a obecné zavazné pravni pfedpisy. Ndjemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu ndjmu a v rdmci toho zabezpedovat na své naklady
drobné opravy a b&znou drzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou udrzbou pfedmétu néjmu se rozumi:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vimény prahi a li3t,
opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich souddsti,



vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinadi, zasuvek,
jistill, zvonki, osvétlovacich téles, domécich telefond, elektrickych zamkil, zasuvek rozvodd datovych
siti, signali digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vimény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapada tuku,

opravy vodovodnich vytokli, zdpachovych uzavérek, odsavadil par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaél vody, umyvadel, van, vylevek, diezil, splachovadi,
bidetil, infrazafi¢a, vafigy,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etdéZzového topeni na pevnd, kapalna a plynna
paliva vetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etdZového
topeni.

Za drobné opravy se povaZuji i vymeény drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a &isténi pfedméth shora uvedenych, déle pak malovani
vietné opravy omitek, tapetovani a &idténi podlah v&etné podlahovych krytin a obkladii stén, pravidelné
prohlidky a idténi pfedmétd vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, &i§téni zanesenych odpadi aZ ke
svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét apravy
pronajatého prostoru.

7.9. Ndjemce je opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndymu téetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svilj ndklad v pfiméfené dobé veskeré 8kody v pronajatém prostoru
zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci &i osobami, které za nim piichazeji. Najemce je zaroveti povinen
zajistit vie potfebné k odvriceni hrozicich 3kod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Ndjemce je povinen hradit nijemné, zéloh na sluZby a nedoplatky z vyiuétovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouve.

7.12. N4jemce je povinen zajistit na svilij ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebill, strojii a p#istrojii a dalSich vyhrazenych technickych
zafizent jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisi. Nijemce je povinen
dbit na to, aby spotfebile, stroje a pfistroje a daldi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedolo k pietiZeni elektroinstalace &i jiné $kod¢
znevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zpriv pfedivat bez zbyteéného odkladu
spravni firm&. Najemce je povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnancil z hlediska pozarni ochrany
a bezpecnosti prace. Nijemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu ndymu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni rudnimi hasicimi ptistroji. Ndjemce je povinen pfi vZivani a provozu
pfedmétu najmu dodrZzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpetnostni a hygienické
piedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisii nese nijemce. Najemce je povinen na useku
pozarni ochrany provozovat ¢innosti v ptedmétu najmu v souladu s prohlddenim o zadlenéni do kategorie
¢innosti podle pozamiho nebezpedi a zakona &. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich
pfedpisii. Ndjemce se zavazuje zabezpelit pln&ni povinnosti na useku poZarni ochrany (dale jen PO)
v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu nagymu, oznamit neodkladng
pronajimateli vznik kaZzdého poZzaru v pfedmétu najmu a Skodu jim zplsobenou a uhradit vedkerou $kodu
zplsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaZe, ze skoda zplisobend pozirem byla
zapfiinéna &innosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
pozaru, pouze na zikladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoZiiovat po dohodé zpfistupnéni
pfedmétu najmu za uéelem provedeni kontrol k zajisténi poZarni bezpeénosti. Pronajimatel a najemce si
vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na tiseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona
¢. 133/1985 Sb.



7.13. Ndjemce je opravnén uzivat jako pFistupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né prostory domu.

VIIIL. PenéZita jistota

8.1. Nijemce je povinen sloZit na Get pronajimatele pendZitou jistotu ve vy&i trojnasobku sjednaného
mé&siéniho najemného a trojnasobku mésitni zélohy na sluzby tj. 24 738 K¢ Najemce sloZil dne
15. 3. 2016 na et pronajimatele 6* &astku 5.008 K& jako jistotu pred podanim
z&dosti o pronajem nebytového prostoru specifikovaného v &L, III. této smiouvy. Zbyvajici &dst ve vysi
19 738 K¢ je najemce povinen sloZit na ucet pronajimatele &.: N ::iabilni
symbol: [INNIIEEEM pred podpisem této smlouvy. Celkova &astka penéité jistoty 24 738 K& je
deponovana na tomto 0&tw a ped variabilnim symbolem_ SloZena penédzitd jistota nebude

trodena. Naklady s vedenim 0¢tw nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penézité jistoty je pfilchou
& 3 k této smlouve,

8.2. Utelem penéité jistoty je zajidténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady 3kody za poSkozeni pronajatéhe nebytového prostoru &i zafizeni nebo spoleénych prostor
a spoleéného zafizeni v nemovitosti, $kody spoCivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluzbach ostatnim ndjemcim v nemovitosti
zapfitinéné neopravnénym jednanim ndjemce, dale zajisténi uhrad pehleddvek pronajimatele na
ndjemném nebo na sluzbich spojenych suZivdnim nebytového prostort a uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu (hrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zphsobeného ndjemcem & uvedeni pfedmétu najmu do
pavodniho stavu,

8.3. Pro pfipad Zerpdni pendiie jistoty pronajimatelem k Gelim uvedenym v &l 8.2, se¢ ndjemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésicd od ozndmeni pronajimatele Cerpdni penéZité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penéZitou &dstku, aby sloZend pendZitd jistota odpovidala trojndsobku
mé&si&niho najemného a mésiénich zdloh na stuzby. V pfipadé zvyseni nijemného nebo zaloh na sluzby
1ak, Ze dosavadni vyse penézité jistoty je nizi neZ dva a pil nisobek nijemného a ziloh na sluzby po
zvySeni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby ndjemce do dvou mésici od ozniameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penéZitou &astku, aby sloZend penéZzita jistota odpovidala trojndsobku mésicniho
néjemného a mési¢nich ziloh na sluzby po zvy3eni. Najemce je povinen Serpanou nebo nizkou penéZzitou
Jistotu doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané Ihiit¢ neudini, je pronajimatel opravnén
odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele,

8.5. Pronajimatel se zavaruje, 2e po skonéeni najmu, nejpozd€ji do 15 dnd po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného pfedni pronajimateli. vyplati ndjemci penéZitou jistotu uvedenou
v &l. 8.1., pokud nedojde k erpani penézité jistoty z diivodi uvedenych v ¢i. 8.2.

IX. Zanik najmu

2.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem pfedmétu ndjmu

d/ edstoupenim od smlouvy (pfitemz najem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky



9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméne vyse &i splatnosti ndjemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce miize smiouvu pisemné vypovedét, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uZivat,

b) ztratil zpiisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

¢) pfestal byt pfedmét naymu z objektivnich diivedd zphsobily k pfedmétu podnikani, k jehoZ vykonu byl
pronajat.

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni pravy ¢i pfenechani pfedmétu najmu &i jeho ¢asti do podndymu
nebo

e} pokud se s pronajimatelem nedohodl o zmeéné ucelv ndjmu nebo pfedmétu podnikéni v pfedmétu
najmu,

9.4. Pronajimatel milze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby ndjemce pfedmét najmu uzival,

b} ndjemce ztratil zpisobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat nebo

¢} ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani
dal§imu uZivani predmétu najmu.

9.5. V ptipadé vypovédi z divod( uvedenych v &l 9.2, az 9.4, je vypovédni doba tfimési¢ni a zadind
béZzet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

9.6. Pro ptipad, Ze ndjemce nedodrzuje cel najmu nebo pfedmét podnikdni v pfedmétu ndjmu nebo
neplati fadné nebo vcas sjednané ndjemné nebo 2ilohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyilictovani
sluzeb nebo podnajimad pronajaty prostor nebo jeho Cast tfetim osobadm bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny &in, mize pronajimatel smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd za&ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruteni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vyu&tovani
sluzeb, miiZe najemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zagina béZet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi. Predchozi vyzva k ndpravé druhé smluvni strané
a poskytnuti lhity k ndpravé nejsou tfeba.

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
jiné pravo k pfedmétu najmu nebo 24ada vyklizeni ptedmétu ndjmu a pronajimatel i pfes pisemnou Zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k neruenému uzivini pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uziva pfedmét ndymu
takovym zplisobem, ze se opotfebovava nad miru pféiméfenou okoinostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu
nidjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rudi v uZivani ostatni opravnéné uZivatele byt (i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni fipravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni 3tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pies pisemnou vyzvu
pronajimatele k nipravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnii od dorudeni vyzvy
napravu. Hrozi-li viak vainé nebezpeéi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, aniz by vyzval ndjemce k napravé s upozorn&nim na moZnost vypovédi.

9,9, Strana, ktera ndjem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvdzanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o padku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o tpadku ndjemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokoldmé odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skondeni ndjemniho pomé&ru ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. vjakém byl kolaudovin,



s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjedniavd smluvni pokuta ve vy§i 100,-K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na ndhradu 3kody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pripad¢, Ze ani ve lhuté 10 dni od skonéeni nidjemniho poméru nepieda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opriavnén vstoupit do predmétu najmu
a protokolamé ho pievzit pii respektovani ustanoveni ob&anského zikoniku o svépomoci. Timio neni
dotéeno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dalich souvisejicich nakladi.

9.12. Smluvni strany vyluduji obnoveni najmu v pfipadé pokraovani uzivdni nebytového prostoru
nijemcem po skonéeni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vylutuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za peevzeti zakaznické
zdkladny vybudované ndjemcem, nebot' pfi skonleni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavérefna vstanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpenymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a poZzarnimi unikovymi cestami, jakoz
i ohlafovnou poZari,

10.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjedniva samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni 3tit mizZe
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promleci Ihiity ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé Kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu &i spinéni nebo prominuti prislufenstvi pohledivky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné
uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vyloueno domahat se ndhrady 3kody, a to i nahrady skody
pfesahujici vyii smluvni poKkuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’} se dorucuyi do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druhé smiuvni strané je splnéna pii dorucovani
poitou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky dorudeni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost smluvni strané vriti jako nedoruditelnou a adresat svym jedndnim dorudeni
zmafil, nebo pftjeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zmé&nami
u¢ingnd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Ndjemce nemilize mit divodné oéekévani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne prislu$ny orgdn pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu nadjemce obdrzel | wvytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zadkonem. &. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zakonikem, v platném zné€ni, , jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.



10,10, Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pieéetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smiouva je sepsana uréité, srozumiteIné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji niZze svymi

podpisy.
10.11 Tato smlouva nabyva platnosti a uEinrosti dnem podpisu,

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne Lff 27/

V Praze dne 1 6 '[]5_ 2013

nijem

za pronajimatele
Mgr. Luka3 Zicha #Sitvie Lub&nova
zastupce starosty méstské ¢asti Praha 4

prilohy: L/ situaéni planek
2/ vypis z zivnostenského rejstfiku
3/ doklad o sloZeni pené2ité jistoty
4/ plna moc
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Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 07.03.2016 19:48:59

Jinéno a pijmeni: Silvie Lubénovi

Datum narozeni: _

Obcanstvi: Ceska republika

Sidlo: Foupétova 1332/9, 170 06, Praha - HoleSpvice

Identifikaéni &isla osaby: 78477173

Zivnostenshé oprdavaéni & |

Piedmét podnikani: Vyrobz, obchod a sluiby neuvedené v prilohich | az 3 fivnostenského zikona

Qbory Cinnost: Zprostfedkovani obchodu a shzizeb
Poradenska a konzultacni Einnsst, zpracovani edbornych studii a posudki
Pfiprava a vypracovani technickych navrhi, gralické a kreslitské prace
Reklamni éinnast, marketing, mediilni zastoupeni
Nivrhifsk4, designérska, araniéesks cinnost a modeling
Stuzby v oblasti administrativn{ spravy a sluzby organizaéné hespodiiské povahy
V¥roba, obchod a siuiby jinde nezaiazené

Druh Zivnosti: Ohladovaci volna

Vznik opravnéni: 19.05.2010

Doba platnosti apravnéni: na debu meurditou

Giad prishuiny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Uiad méstské £isti Praha 7

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédiuje, ze Udaje uvedens v tomio vypise jsou k dame platnosti vypisu zapsény
v Zivnostenshém rejsiviku.

Zivnostensky rejstitk

Ovéiuji pod pofadovym Eislem 23701, Ze tato
listina, kiera vznikla prevedenim vysgupu z
informaéniho  systému  vefejné  spravy 2z
elekironické podoby do podoby listinné, skladajici
se 2 1 listl, se dostovné shoduje s obsshem
vystupu z informaéniho systemu vetgjne Spravy v

VW 27 WEL 0Qd 1
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méstskd East Praha 4
Mer. Petr Stépanek, CSe.
starosis

Praha 15. 4, 20013
&g STA/OPRIS14/2015/08B

PLNA KOG

Mestska ¢ast Praha 4, se sidlem Antala Stadka 2039:80b, Praka 4 — Kr¢, PSC 140 46, I1C
00063584, zastoupens starostou Mgr. Petrem Stépankem, CSe.

zmocfiuje ne zaklade usneseni Rady méstské €asti Praha 4 & 11 R- 28672015 ze dne 15.4. 2015
Mgz Lukase Zichu, zastupce starosty mésiské Casti Praba 4.

by po dobu v¥komn funkce zastupcee starosty méstské £ist Prahz 4 a po pfedchozim rozhodnuti
prislugnvch organt méstské &asti Praha 4 prévag jednal jménem méstské Easti Praha 4 v oblasti
vécayvch prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem privniho jednani nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méEstskou &ast Praha 4 pfed spravoimi Urady v Fizenich
tykaiicich se memovitost. Zeiména se jecnd o lupni smlovvy, sménné simlouvy. smiouvy
o vipticee, smlouwvy derovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o fizeni véencho bremene,
smlouvy o zfizenl pfedkupniho prava, dehody speluvilasindki, smicuvy o pédjmu, smicuvy
o pachtu, simlouvy o stavebnich Upravach nemovitosti uzaviranyceh s najemcern &1 budoucim
najericern, smlouvy o smiouvach budoucich, 0 zmény a ukondeni smiluy, ¢ zakaz zcizeni,

o zakaz zatiZeni, o prohldfeni vlasinika, o souhlasy vlastnika, o névrhy a Zadosti sprévnim:
Waddn (napt. navth na +klad do Katastto memositest!), o czodmerd zdmdri bl m. Praze
rozhodnout o majetkopréviuch ukonech.

starosta MC P4

Plnoy moc pijimén:,

wigr Lukald Zicha
zhstupce starosty MC P4






