SME2016/0335/00M/MST/1

Smlouva o postoupeni prav a povinnosti

z najemni smlouvy & 2016/0335/00M/ZST ze dne 16. 5. 2016 na prondjem ncbytové jednotky
€. 1358/402 v dome &. p. 1358, Cestmirova 25, k. (. Nusle, Praha 4, uzaviena v sonladu s usnesenim
Rady MC Praba 4 £ 2R-51/2021 ze dne 27. 1. 2021

Smluvni strany:

méstska €ast Praha 4

zastoupena; Be. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zakladé plné moci

se sidlem: Praha 4, Antala Staska 2059/80b, PSC: 140 46

ICO: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojent:

¢. udh:

e-mail:

ID DS: ergbrf?

nebytovy prostor spravujici: 4-Majetkova, a.s., ICO: 28477456
se sidlem: Plaminkové 1592/4, Praba 4
(déale jen ,.pronajimatel*}

a
Silvie Lub&novd

se sidlem: Komunardii 430/10, Praha 7, 170 00
ICO: 75477173

podnikatelka je zapsana v Zivnostenském rejstitku, ufad piislugny podle § 71 odst.
2 Zivnostenského zakona: Urad méstské Sasti Praha 7
DIC:
bank. spojeni:
& adtu
g-mail;
(dale jen ,piivodni najemce™)

a

pokorny film s.r.o0.

zastoupena: MgA. Martinem Pokornym, jednatelem
se sidlem: Bélehradska 858/23, Praha 2, 120 00
iICo: 07166460

; zapsana v OR vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spis. zn. C 295849
DIC: CZ 07166460
bank. spojeni:
¢. idtu;
email:
ID DS: 3d%4dwz
(ddle jen ,.novy nijemce™)




Smluvni strany se dohodly na uzavieni této smlouvy takto:
I

1.1, Pronajimatel a pavodni ndjemee prohlasuji a ¢ini nepochybnym, Z¢ spolu doe 16. 5. 2016 uzavieh
najemni smlouvu & 2016/0335/00M/ZST na prondjem nebytové jednotky & 1358/402 v domé
& p. 1358, ul. Cestmirova 25, k. 1. Nusle (dale jen , najemni smiouva®j.

1.2. Piedmétem najemni smlouvy je najem nebytové Jednotky &. 1358/402 (dilna) v suterénu domu
& p. 1358, ul. Cestmirova 25, k. 4. Nusle, Praha 4. Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 79,9 m2

It

2.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni uéinnosti této smlouvy postupuje pivodni ndjemce vedkerd
sva prava a pievadi veskeré své povinnosti z ndjemni smlouvy na nového ndjemce a novy nijemee
veskeré povinnosti a vefkerd prava z vySe uvedené ndjemnni smlouvy piebird a vstupuje ke dm
udinnosti této smlouvy do vySe uvedené najemni smlouvy na misto pivodniho najemce. Novy
najemce odpovida za zdvazky a pfebira veskerd prava z najemni smlouvy ode dne Hi¢innosti teto
smiouvy.

2.2. Pronajimatel s postoupenim ve§kerych prav a povinnosti na nového najemce dle této smlouvy
souhlasi.

HH.

3.1. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu obdrZi pronajimatel 2 vyhotoveni,
ptivodni ngjemce 1 vyhotoveni a novy ngjemee 1 vyhotoveni.

3.2. Tato smlouva je sepsana uréité, srozumutelng, svobodné, vainé a volné, coZ smluvni strany
stvrzuji svymi podpisy.

3.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu viech smhuvnich stran 3 wéinnosti dnem uvefeinéni
v registru smluv. Zvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

3.4, Nedilnym pfilohami této dohody jsou kopie t&chto histin:
1} pina moc
2) najemni smlouva &. 2016/0335/00M/ZST ze dne 16. 5. 2016

V Praze dne 17 -02-

Silvie Lubénova

mistostarosta méstské casti P rsha«_i-

za noveho najemce
pokomy film s.ro.

MgA. Martin Pokomns
S—_— .
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2016/0335/00M/ZST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném zné&ni, a dle usneseni Rady
MC Praha 4 & 7R-387/2016 ze dre 6. 4, 2016

L. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska &ast Praha 4

a

1.2. ndjemce:

zastoupena: Mgr. LukaSem Zichou, zéstupcem starosty méstské &asti Praha 4,
na zékladé piné moci ze dne 15. 4, 20135

se sidlem: Antala Statka 2059/80b, Praha 4, 140 46
IC: 00063584

DIC:

bank. spojeni:

&, Odtu:

e-mail:

ID DS: erghef?

/déle jen pronajimatel/

Silvie Lub&nov4, dat. nar.-l 977
se sidlem: Poupétova 1332/9, Praha 7, 170 00
korespondenéni

adresa:
IC: 75477173

DIC:

bank. spojeni:
¢, ot

e-mail:

/déle jen ndjeme

IL Uvodni ustanoveni

2.1, Hlavni mésto Praha je viastnikem nebytové jednotky &. 1358/402 v domé &. p. 1358, na pozemku
pare, ¢. 340, k. 1. Nusle, v Praze 4 (ddle jen nebytovy prostor) a Statutem ho sveFilo do spravy méstske
¢asti Praha 4, Nebytovy prostor je spravovén spole€nosti 4-Majetkové, a.s., se sidlem Jilovska 1148/14,
Praha 4, 142 00, IC: 28477456,

2.2. Zamér prondjmu byl zvefejnén na ifedni desce od 1. 3. 2016 do 18. 3. 2016 pod &. ZP NJ 38/16.

II. PFedmét ndjmu a del ndjmu

3.1. Pfedmétemn ndjmu je nebytovy prostor (jednotka) €. 1358/402 sestivajici se z dilny o vyméfe
27,40 m?, skladu o vyméfe 16,61 m? chodby o vyméfe 30,53 m? sprchového koutu s WC o vyméie
4,04 m* a WC o vyméfe 1,29 m? v suterénu domu & p. 1358, ul, Cestmirova & or. 25, na pozemku
parc. &. 340, vie k. 0. Nusle, Praha 4, specifikovany v situadnim plénku, ktery tvofi nedilnou piilohu &, 1
této smiouvy, Celkova vyméra predmétu najmu Sini 79,90 m?,

3.2. Stavebné technicky figel uZivini pfedmétu ndjmu: dilna,



3.3. Pfedmét podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu urfen: vyroba, obchod a sluiby neuvedené
v piiloh4ch 1 a% 3 Yivnostenského zikona — pFiprava a vypracovanf techmickych ndvriiii, grafické
n kresliéské prace; navrhafskd, designérskd, aranzérska finnost.

3.4. UZel ndjmu: dilna a ateliér — dekoradnf préce na porcelin, aplikace obtiskd, kresba, malba,
skiad bilého a dekorovaného porceldnu.

3.5, Ndjemee je opravnén k vykonévané &innosti na zékladé Zivnostenského opravnéni, které doklada
vypisem 2 Zivnostenského rejstiiku, které tvofi pfilohu &, 2 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kaZd4 zmé&na pfedmétn podnikéni v pfedmé&tu ndjmu je pova¥ovéna za
zménu, kterd ovlivni podstatnym zpiisobem vyuZiti pfedm&u ndjmu a ndjemce je povinen oznamit ji
pfedem pronajimateli a vy24dat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba nadjmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednén na dobu neuréitou.
4.2. O piedéni a pfevzeti pfedmétu ndymu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluZby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimi ndjemci predmét ndjmu za dohodnuté smiuvni nijemné ve
vy§i 840 K& /m¥/rok. U ndjemného neni uplatitovéna dati z ptidané hodnoty.

Celkové rotni néjemné &ini 67 116 K&,
Mésftni platby majemného ¥ni 5593 K&,

5.2. Nad rdmec sjednaného ndjemného je ndjemce povinen hradit zdlohy na sluZby s ndjmem souvisejici.
Zilohy nepodiéhaji dani z p¥idané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimateiem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla 1 803 K&/mésic
- dodévka teplé vody 547 K&/mésic
- vodné a stolné 197 K&/mésic
- tklid 46 K&/mésic
- osvétleni spoleénych prostor 15 K&/mésic
- odvoz pevného domovniho odpadu 45 K&/mésic
Zalohy na sluzby &ini celkem 2 653 K&/mésic.
Zalohy na sluzby &ini cetkem 31 836 K&/rok.

5.3. Néjemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor a zélohy cen stuzeb a thrady
sluZeb vidy nejpozdji do posledniho due pfislufného kalenddiniho mésice, za néjZ se plati, na Hddet
uvedeny v ¢l 5.4, smlouvy. Pokud doba ngjmu nezapo€ala 1.den kalendiimiho meésice, ale v jeho
pribZhu, nijemce plati ndjemné v pomémné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poftu dnid
trvéni doby néjmu v daném kalendéinim mésici.

5.4. Platby nijemného za pronajaty nebytovy prostor v& je ndjemce povinen
oukazovat bezhotovostng (nebo sloZenkou) na W&et &.: variabilni symbol:
h konstantni symbol:l®. Zaplacenim se rozumi pFipsani na udet.



5.5. V pfipad® nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby Fadné a vias je smluvnimi stranami
sjedndna smiuvni pokuta ve vy§i 0,5% z dluZné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapodaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby ndjemného
a sluzeb nebo jejich &ast, doplatek z vyudtovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze privo na ndhradu
$kody zistava nedotéeno a pronajimatel se miZe doméhat ndhrady Zkody pfesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mit¥e pronajimatel zapogitat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

3.6, 8 ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy¥e najemného dle &L 5.1. této
smlouvy bude kaZdoroiné zvySovana vZdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficidlné vyhlasené Ceskym statistickym (fadem. Novy vypolet ndjemného bude najemci
pisemng oznamen do 31.3. kalendainiho roku s G&innost{ od 1.1. kalend4fnitio roku a od tohoto oznémeni
je ndjemce povinen platit toto valorizované ndjemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendédiniho roku a nfjemnym zvySenym podle miry inflace s uginnosti
od 1.1. kalendainiho roku) mdjemce zaplati spolu s platbou ji# valorizovaného nijemného. Takto
stanovené {valorizované) nijemné bude vychozi &astkou pro vypolet nijemného v ndsledujicim roce.

5.7. V pFipad€ navy3eni cen sluZeb &i jinych skuteSnosti rozhodnych pro jejich vysi & vysi ziloh (napf.
vysoky nedoplatek za pfedchazejici zidtovaci obdobi) budou navy¥eny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym ndjemci. Zmén&nd mésiini zdloha miZe byt poZadovéana nejdiive za
kalendéini mé&sic ndsledujici po kalendafnim mésici, ve kterém bylo najemci doruéeno pisemné ozndmeni
nové vyse zélohy obsahujici odlvodagni.

Zpusob rozittovani ndkladil na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zdklad& dohody
i v pFipadg, kdy ndjemni pomé&r nespada do vécné plisobnosti daného pravniho pfedpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy dim nespadajici do piisobnosti zdkona &. 67/2013 8b.). Vyudtovin{ sluZzeb doru&i
pronajimatel najemci do $tyf mésicd po skondeni ziétovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k ndjemcové
#adosti nahlédnout mu do vylStovani nakladd na poskytnuté sluzby a do dokladd k vytiétovani ndkladd
sluZeb do p&ti mésich po skooleni ziftovaciho obdobi. Pfipadné ndmitky ke zplsobu a obsahu
vyluétovan dorudi najemce pronajimateli do tficeti dnd ode dne dorudeni vyoétovani, popiipad€ ode dne
nahlédnuti do vyi&tovani nakladi na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladii. Pronajimatel vytidi ptipadné
namitky veetn& dorudeni piipadného opravného vyittovéni do sedmi mé&sich po skon&eni ziétovaciho
obdobi. Pfipadné nedoplatky &i pieplatky z vyuétovani slueb jsou splamé do osmi mésicti od skonéeni
zittovaciho obdobi. Lhilty zde ujednané plati za predpokladu dorudeni vyliétovini dodavatele sluzby
pronajimateli do konce tinora po zitovacim obdobi vietn& vyFizeni piipadné reklamace pronajimatele.
Za kazdy kalendaini mésic od skongeni dnora poéingje do kalendaifniho mésice, ve kterém bude dorudeno
vyiétovani sluZeb dodavatelemn sluZeb pronajimateli véetné pripadné reklamace pronajimatele konde, se
Inity uvedené v tomto &lanku prodlu3uii o jeden mésic.

5.8. Neuréf-li ndjemce v pfipad€ placeni penéZitého dluhu jinak, zapodte pronajimatel plnéni ndjemce na
nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li pln&nim vyrovnany v plné vydi viechny stejné splatné jistiny,
zapolte pronajimatel pln&ni na tyto jistiny pomémé rovnym dilem. Teprve po zipo&tu na jistinu zapoéte
pronajimatel pln&ni rovnym dilem na idroky, poplatky zprodleni a naklady spojené suplaménim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci pFimé&fenou slevu z najemného, pokud bude rufen v uZivani
pfedmétt nijmu nebo jinak dotlen jednamim tfeti osoby, jestlize toto rudeni nebude zpiisobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. AvSak ani v pfipad® rufen{ v uZivani pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel ndjemci
piimé&fenou sleve zndjemného, pokud byl rufen v uZivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
pfestupkem nebo trestnym &inem.



V1. Priva a povinnosti pronajimatele

6.1, Pronajimatel se zdril viech innosti, které by brénily ndjemci fadné uZivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pfi rekonstrukci, opravach nebo Gdrib& ostatnich &Asti domu a néjemce je povinen tento zisah po
nezbytn& nutnou dobu strpéi, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,-K& za kaZdy, byt jen zapotaty, den prodleni se spln&nim této povinnosti s tim, Ze prdvo na ndhradu
gkody zhistiva nedotdenc a pronajimatel se miZe doméhat ndhrady $kody pFesahujici smluvni pokutu.
Smiuvni pokute miiZze pronajimatel zapo€itat na nijemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.3, Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrZovén{ povinnosti nijemcem.
Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpedit ptitomnost svych povéfenych
pracovniki, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 100,-K¢& za kazdy,
byt jen zapolaty, den prodleni se spinénim této povinnosti s tim, %e pravo na nahradu $kody zhstiva
nedotieno a pronajimatel se miiZe domdhat néhrady Skody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
milZe pronajimate] zapotitat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida nijemci za dodévky téch sluZeb, které si ndjemce zajisti smluvné pifmo
s jednotlivymi dodavateli.

VI Priva a povinnosti ndjemce

7.1. Nijemce se seznémil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebird, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Néjemce je povinen providét kontroly pronajatych prostor z hlediska
poZimi ochrany a prevence, bezpe&nosti price, jakoZ i dal8i kontroly vyplyvajici z pravaich predpisi.

7.2. Néjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specilni kusy ndbytku
pfi dodrZeni plamych norem a kolauda&niho rozhodnuti. Pronajimatel viak nerudi za pfipadné poskozeni,
odcizeni, jakoZ i jiné $kody na vEcech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto smysku povinen
uzavirat jakékoliv pojistmé smlouvy.

7.3. Nijemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému G8elu 2 predmétu podnikani,
a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrfovéni veskerych pravnich piedpis,
zejména poZrnich, bezpe¥nostmich a hygienickych, vietné spoleinych prostor domu. Odpovédnost za
dodrZovéni téchto pfedpisii nese najemce.

7.4. Nijemce je povinen bez zbyte¥ného odkladu upozomit pronajimatele na potfebu vétSich oprav
a ndjemce je povinen umo#nit jejich provedeni. V piipadd, Ze tak neudini, nese odpovédnost za skodu,
ktera nespinénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5, Ndjemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Néjemce je povinen udrfovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalng ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cisiot¥. Nijemce je povinen
dodrZovat vdomé klid, dobré mravy a obecn® zivazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
niklady spojené s obvyklym udrZovinim pfedmétu njmu a v rdmci toho zabezpedovat na své niklady
drobné opravy a b&inou ddrZbu piedmétu njmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou idrZbou pfedmétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahil a list,
opravy jednotlivych éasti oken a dveli a jgjich soudasti,



vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinadll, zasuvek,
jistith, zvonkd, osvétlovacich t&les, domacich telefoni, elektrickych zamki, zisuvek rozvedd datovych
siti, signalt digitdiniho televizniho vysilani,

vymény zdrojil svdtla v osv&tlovacich télesech, opravy a vimény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventildi v rozvodu plynu s vyjimkou hiavniho uzévéru pro nebytovy prostor,
opravy & vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapatd tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzdvérek, odsavagi par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterif, sprch, ohfivadl vody, umyvadel, van, v{levek, dfezi, splachova&i,
bidetd, infrazaFidn, vafidd,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevnd, kapalné a plynna
paliva vletng opravy a vym&ny uzaviracich a regulainich armatur a ovladacich termostatl etadZového
topeni,

Za drobné opravy se povaZuji i vymény drobnych soudésti téchto shora vyjmenovanych predméti.

b/ b&ina GdrZba: zejména pravidelné prohlidky a &idtén{ pfedméth shora uvedenych, dale pak malovéni
viemné opravy omitek, tapetovéni a i3téni podlah v&etn& podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné
prohlidky a iSténi pfedmétd vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu, &iSt€ni zanesenych odpadd aZ ke
svislym rozvodim a vnitfn{ ndtéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét ipravy
pronajatého prostoru,

7.9. Najemce je oprivnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnidjmu tietim
osobdm jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svilj ndklad v pfiméfené dobé vetkeré Skody v pronajatém prosioru
zplisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci £i osobami, které za nim pfichézeji. Najemce je zdroveli povinen
zajistit vie potfebné k odvracen{ hrozicich &kod, havarii apod. a ihned vyrozumit spravni firmu.

7.11. Néjemce je povinen hradit najemné, ziloh na sluZby a nedoplatky z vyd&tovani sluZeb za podminek
uvedenych v této smlouvé,

7.12. Nijemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prehlidek elektrickych & plynovych spotiebidl, stroji a pfistroji a dalfich vyhrazenych technickych
zafizeni jim vwmisténych v pfedmétn ndjmu ve smyslu platnych pravnich predpisd. Njemce je povinen
dbat na to, aby spotfebile, stroje a pfistroje a daldi vyhrazena technick4 zafizeni byly obsluhoviny
odborné zalkolenou obsluhou a zapinfny tak, aby nedoilo k pietiZeni elektroinstalace &i jiné $kodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedivat bez zbyteného odkladu
spravni firmé. Ndjemce je povinen zabezpeZovat Skoleni svich zam&stnancil z hlediska poZimi ochrany
a bezpednosti prace. Njemce je dale povinen provadét kontroly pfedmé&tu ndjmu z hlediska poZarmi
ochrany a zajistit jeho vybaveni ru&nimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pti uZivani a provozu
pfedmétu ndjmu dodrfovat veskeré prévni, zejména pak protipoZirni, bezpe¥nostni a hygienické
predpisy. Odpovédnost za dodrZovani t¥chto pfedpisl nese ndjemce. Ndjemce je povinen na iuseku
pozami ochrany provozovat ¢innosti v pfedmé&tu ndjmu v souladu s prohlaZenim o zaélen&ni do kategorie
tinnosti podle poZarniho nebezpe&i a zakona & 133/1985 Sb. o poZimi ochrané ve znéni pozdé&jdich
pfedpisi. Najemce se zavazuje zabezpelit plndni povinnosti na Gseku poZirni ochrany (dile jen PO)
v souladu s pravnimi predpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu ndjmu, oznamit neodkladné
pronajimateli vanik kaZdého poZar v pfedmétu ndjmu a Skodu jim zpiisobenou a uhradit veskerou kodu
zpitisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaZe, Ze §koda zphisobend poZirem byla
zapfi€inéna Sinnosti nijemce. Nijemce se déle zavazuje provadst price, které mohou vést ke vzniku
poZiru, pouze na zaikladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoZfiovat po dohodé zpfistupnéni
pfedmétu najmu za uelem provedeni kontrol k zaji§téni poZarni bezpe&nosti. Pronajimatel a nijemce si
vzdjemns pisemné ozndmi oscby odpov&dné za pinéni povinnosti na dseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zikona
&. 133/1985 Sb.



7.13. Ndjemce je oprévnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spoletné prostory domu.

VIIL. PenéZita jistota

8.1. Najemce je povinen sloZit na Get pronajimatele pen&Zitou jistotu ve vySi trojnasobku sjednaného
mésiéntho ndjemného a trojndsobku mésiéni zélohy na shuzby tj. 24 738 K& Nijemce slozil dne
15. 3. 2016 na idet pronajimatele & NNGTGTCTCTCTGNGNGNGEGEGEED stk 5.000 K& jako jistotu pred podénim
2adosti o prondjemn nebytového prostoru specifikovaného v €l 1L této smlouvy. Zbyvajici &ast ve vysi
19 738 K& je nijemce povinen sloZit na ulet pronajimatele &.: |GGG v:riabini
symbol: | cd podpisem této smlouvy. Celkovd astka penéZité jistoty 24 738 KX je
deponovéna na tomto Gétu a pod variabilnim symbolem [l StoZens pens2ita jistota nebude
drolena. Niklady svedenim Gétu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni pen#ité jistoty je pfilohou
&. 3 k této smiouvs,

8.2. Ukelem pené&Zité jistoty je zaji¥téni Ghrad pohledivek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za poSkozeni pronsjatého nebytového prostoru & zafizeni nebo spolednych prostor
aspoletného zafizeni v nemovitosti, 8kody spolivajici vullém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskymuté slevy na ndjemném nebo shiZzbéch ostatnim néjemcim v nemovitosti
zapfitinéné neopravnénym jednanim ndjemce, dile zajisténi Gbrad pohleddvek pronajimatele na
najemném nebo na sluZbich spojenych suZivanim nebytovéhe prostoru a ihrad pohleddvek
pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo néhradniho plnéni
pronajimatele pfi odstran&ni zdvadného stavu zplisobendho ndjemcem &i uvedeni pfedmétu ndjmu do
plivodniho stavu.

8.3. Pro pHipad lerpini pendZité jistoty pronajimatelern k i&eldm uvedenym v é&l. 8.2. se ndjemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésich od ozndmeni pronajimatele Serpani pen&¥ité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici pen&Zitou &dstku, aby sloZend pen&Zitd jistota odpovidala trojndsobku
mé&siénfho nijemného a m&sinich ziloh na sluzby. V piipadd zvyieni ndjemného nebo ziloh na shuzby
tak, Ze dosavadni vy3e pendZité jistoty je niZif neZ dva a pll ndsobek néjemného a ziloh na shuiby po
zvySeni, je pronajimatel oprdvnén poZadovat, aby ndjemce do dvou mésicii od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penéZitou Zastku, aby slo¥end pengitd jistota odpovidala trojndsobku m&si¢niho
néjemného a mésiénich z&loh na sluZby po zvyieni. Nijemce je povinen terpancu nebo nizkou pend¥itou
jistotu doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhit® neutini, je pronajimate! oprévnén
odstoupit od smiouvy.

8.4. SloZené penZith jistota se nepovazuje za zdlohové zaplacené najemné a slufby a do jejiho Serpani
ani za majetek pronajfmatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skondeni ndjmu, nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fidného piedéni pronajimateli, vyplati ndjemci pendZitou jistotu uvedenou
v &l 8.1., pokud nedojde k &erpani penéZité jistoty z diivodd uvedenych v &1. 8.2

IX. Zénik nijmu

9.1. Smiuvni vztah zanik4:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zAnikem predmeétu nggmu

d/ odstoupenim od smlouvy (pfitem ndjem nezanika od poditku)
¢/ spln&nim rozvazovaci podminky



9.2, Smlouvu mohou smluvni strany pisemn& vypovédét, pokud se nedohodnou:
2) 6 zm&né& vyse &i splatnosti ndjemného nebo
t) 0 zméné rozsahy sluZeb.

9.3. Najemce miiZe smlouvu pisemng vypovédét, pokud:

a) nema zajem déle pfedmét najmu uZivat,

b} ztratil zpisobilost k podnikaai, k jehoZ vykonu je pfedm&t najmu pronajat,

¢) prestal byt pfedmét ndjmu z objektivnich diivodd zpiisobily k pfedmé&tu podnikani, k jekoZ vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tipravy &i pfenechdni pfedmétu najmu & jeho Zasti do podnajmu
nebo

€} pokud se s pronajimatelem nedohed! o zméné uéelu ndjmu nebo pFedmétu podnikani v pfedmétu
najmu.

9.4, Pronajimatel miiZe smlouvu pisemné& vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby ndjemce ptedmét ndjmu uZival,

b) najemce ztratil zpiisobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachézf pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani
dal3imu uZivani pfedmétu najmu.

9.5. V piipadé vypovédi z ditivodid uvedenych vEl, 9.2. aZ 9.4., je vypov&dni doba t¥im&si&ni a zafina
béZet od prvého dne mésice nésiedujiciho po dorudeni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, Ze ndjemce nedodrfuje el ndjmu nebo pfedmét podnikdni v predmétu n&jmu nebo
neplati fadné nebo vdas sjednané ndjemné nebo zilohové platby sluZeb nebo nedoplatek z vynétovani
sluzeb nebo podnajimé pronajaty prosior nebo jeho &8st tfetim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro tmysIny trestny &in, miZe pronajimatel smlouvu
vypovédet s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zaCind béZet od prvafho dne mésice nisledujiciho po
doru€eni vypovédi. Pro piipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vya&tovani
sluZeb, miZe ndjemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovidni dobou, kterd zadiné bézet od prvniho
dne mésice ndsledujiciho po dorudeni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé druhé smluvn{ strané
a poskytnuti thity k napravé nejsou tfeba.

9.7. Néjemce miZe smlouvi: vypovEdét bez vypovédni doby, pokud Heti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
jiné pravo k pfedmé&tu najmu nebo 2ada vyklizeni pfedmé&tu ndjme a pronajimatel 1 pfes pisemnou zadost
najemce neposkytne ndjemci ochranu k nerugenému uZivani pfedmétu najmu.

9.8, Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uZivé pfedmét ndjmu
takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimé&fenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakovand rufi v uZivani ostatni opravnéné uZivatele bytd &i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni iipravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, 2 ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moimost vypovédi nezjedné do sedmi dnid od dorueni vyzvy
napravu. Hrozi-li viak vaZné nebezpedi z prodleni, mé pronajimate! privo vypovédét smlouvu pisemné
bez vypovédn{ doby, aniZ by vyzval najemce k napravé s upozornénim na moZnost vypovédi.

9.9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvdzinim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Gpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnut{ soudu o Gpadku najemce.

9.11. Ndjemce je povinen vyklidit a protokoliamé adevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skondeni nijemniho poméru ve stavu, vjakém ho ptevzal, popi. vjakém byl kolaudovén,



s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vySi 100,-KS kaZdy den
prodieni aZ do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nihradu 3kody.

Nijemce souhlasi s tim, Ze v piipadé, Ze ani ve lhité 10 dnii od skonteni ndjemniho poméru nepfedé
pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je oprivnén vstoupit do pfedm&tu najmu
a protokolan& ho pfevzit pfi respektovani ustanoveni obtanského zikoniku o svépomoci. Timio neni
dotieno pravo pronajimatele na dhradu smiuvni pokuty, nahradu Skody a dal3ich souvisejicich nakladi.

9.12. Smluvni strany vylucuji obpoveni ndjmu v pfipad® pokraovéni uZivani nebytového prostoru
najemcem po skonZeni najmu, amiZ by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smiuvni strany vyluduji poskyinuti nihrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické
zékladny vybudované nédjemcem, nebot’ pfi skonéeni ndjmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavéretnd ustanoveni

10.1. Néjemnce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s poZimé nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umist&nim hasicich pfistrojd a poZArnimi (nikovymi cestami, jakoZ
i ohlaSovnou pozérd.

10.2. Reklama mimo vykladni skfiii se sjednivd samostatnd. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit miZe
najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni promléeci Ihiity ze t7f na Sest let.

10.4. Vyd4-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato spln&ni nebo prominuti jiného dfive
splatného diuhu &i spingni nebo prominuti prisludenstvi pohledavky neZ toho, ktery je v kvitanci vyslovni
uveden.

10.5. Sjedndnim smluvnich pokut neni vyloudeno domfhat se ndhrady $kody, a to i nahrady $kody
ptesahujici vy§i smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zm&na nebo zénik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypov&d’) se doruduji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorugit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strand je spinéna pti dorudovéni
postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci. Ukinky dorudeni nastanou i tehdy,
Jestlize po3ta pisemnost smluvni stran vriti jako nedorugitelnou a adresit svym jedndnim dorudeni
zmafil, nebo pFijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miiZe byt m&n&n nebo doplitovén pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvE. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka s nepodstatnymi zm&nami
udinéné jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strang byla bréna jako pfijeti nabidky,
pokud ji drubd strana meodmitne. Nijemce nemidZe mit diivodné olekévini v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouv, dokud o ném nerozhodne pfislu¥ny orgin pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znich% po podpisu nijemce obdriel 1 vytisk
a 3 pronajfmatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem. & 89/2012 Sb., obSanskym
zikonikem, v platném znéni, , jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.



10.10. Smluvni strany prohladuji, %e si tuto smbouvu pfeletly, jejimu obsshu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelng, svobodné, vaing a volng, coZ smluvni strany stvrzuji nife svymi

podpisy.
10.11 Tato smlouva nabyva platnosti a (¢innosti dnem podpisu.

Podpisy smluvnich stran:

VPrazedne 14 -05- 2016

V Praze dne % /’ Z ?y

) zaM[;ronaj imatele najemge
Mer. Lukas Zicha Sillvie Lub&nova
zastupee starosty méstské Sasti Praha 4 '

pfilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis z Zivnostenského rejstitku
3/ doklad o slozeni penéZité jistoty
4/ plnd moc
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Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 07.03.2016 10:48:59

Jméno a pfijmeni: Silvie Lubénovi

Datum narozeni: _

Obtanstvi: Ceskd repubiika

Sidlo; Poup&tova 1332/9, 170 00, Praha - HoleSovice

Ydentifikacni Elslo osaby; 75477173

Zivnostensié oprdvnéni &1

Predmét podnikéni: V¥roba, obchod a slufby neuvedené v piflohdch 1 af 3 Zivnostenského zdkonsa

Obory Einnosti; Zprostfedkovin{ obchodu a slufeb
Poradenska a konzoitatni finnost, zpracovani odbormych studii 2 pesudki
Pfiprava a vypracovini technickych ndvrhi, grafickeé a kreslitské price
Reklamni éinnost, merketing, medidlni zastoupeni
Wehvrhdfshkd, desipnérskd, avanZérsks finnost 2 modeling
Slugby v oblasti administrativei sprévy a sluiby organizacné hospodifské povahy
Vyreba, obchod 2 slufby jinde neza¥azené

Druh Zivoosti: Ohlagovaci volnd

Wanik opravnénl: 19.05.2080

Doba platnosti opravnéni: na debu nenrtiton

Utad prisluiny podle §71 odst.2 ¥ivnostenského zakona; Ufad mEstské 8dsti Praha 7

Ministerstvo privmysiu a obchodu osvEdfuje, Ze ddaje uvedens v tormta vynpise jsou k datu platnosti vypisu zapsdny
v Zivnostenském rejstitku.

Zivnostenshky rejstiik
Ovifug podmporadow'fm gislem 23711, e talo
listina, ktera vznikla pfevedenim vystupu 2
informaénihe  systému  vefeiné  spravy  Z
efekironické podoby do podoby listinné, skladajicl
se z 1 listh, se dosiovné shoduje s obsahem

sstupu Z informadnino systému vefejné spravy v
gektrcnické podobé‘zms 1

-1- ZVW 2.7 WEB (4303
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méstskﬁvéa'st Praha 4
Mgr. Petr Stépdnek, CSe.
starosta

Praha 15. 4. 2015
&.j.: STA/OPR/514/2015/0B

PLNA MOC

Meéstskd East Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — K¢, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépdnkem, CSc.

zmocrivje na zéklad® usneseni Rady méEstské Easti Praha 4 & 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2013
Mgr. Lukase Zichu, zistupce starosty méstske Sasti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce zistupce starosty méstskeé ¢dsti Praha 4 a po predchozim rozhodnuti
prisluSnych organ méstské éasti Praha 4 prévng jednal jménem méstské &dsti Praha 4 v oblasti
véenych prév a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravatho jedndni nemovitost
nebo jeji sprava, a dile aby zastupoval méstskou &4st Praha 4 pred sprévnimi tfady v fizenich
tykajicich se¢ nemovitostl Zejména se jednd o kupni smiouvy, smEnné smiouvy, smlouvy
o vypijéee, smlouvy darovaci, smlouvy o prévu stavby, smlouvy o zifzeni vécného bfemene,
smlouvy o zfizen{ pfedkupntho préva, dohody spoluvlastnikh, smlouvy o nméjmu, smlouvy
¢ pachty, smlouvy o stavebnich Upravich nemovitosti uzaviranych s ndjemcem & budoucim
nijemcern, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmeény a ukonleni smluv, o zakaz zeizeni,

o zékaz zati¥eni, o prohldSeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o névrhy a %adosti sprévnim
tfaddm (napf. ndvrh na vkiad do katastru nemovitost), o ozmédmeni zdmém kl m. Praze
Tozhodnout o majetkopravnich tkonech

Mgr. Pett %T.é:pének
starosta MC P4

Plnou moc pfijiméam.

Mgr. Lukas Zicha
zéstupcee starosty MC P4



