DODATEK ¢ N-98/045/D7

uzavieny mezi:

pronajimate]: Meéstska ¢ast Praha 1, 115 68, IC 00063410, Voditkova 18, zastoupend na
zédkladé zmocnéni Rady méstské ¢sti Praha 1, & u04_1023, zastupcem starosty Petrem Burgrem

a

nijemce: Zdenék Pita
misto podnikéni:

1C: 63966085

VySe uvedené strany si ujednaly, Ze ndjemni smlouva N — 98/045 ze dne 11.02.1998 na nebytové
prostory v Praze 1, Staré Mésto, Benediktska 11, &.p. 722, nachézejici se v pfizemi a suterénu
vySe uvedené nemovitosti, se méni nasledujicim zptisobem:

1.

V clanku I1. smlouvy se méni odst. (1), (2} a (8), které znéji takto:

(1) Smluvni strany se dohodly na ndjemném ve vysii 756.476,~- Ké/rok. V ndjemném neni
zahrnuta dhrada za sluzby napt. 1iklid spoleénych prostor a jejich osvétleni, vodné, stoéné, otop,
apod. Vycet poskytovanych sluZeb vé. vy$e zaloh na uhrady za sluzby je uveden ve vypodtovém
list¢ vystaveném pronajimatelem, ktery tvofi pfilohu &. 1. této smlouvy (tohoto dodatku).
Zptisob vypoétu thrady za poskytovana plnéni (sluzby) je uveden v piiloze &. 2. této smiouvy,
ktera tvofi nedilnou soudést této smlouvy (tohoto dodatku).

(2) Celkova castka roc¢niho ndjemného j Je splatnd v mési¢nich splatkach. Splatky ndjemného a
zalohy na sluzby jsou splatné d Sného mésice na Ucet pronajimatele ¢islo —
vedeny u Ceské spofitelny a.s., Praha 1, Rytifskd
29, a to s ucinnosti od 1.4.2005. Za den zaplaceni se povazuje den piipséni splatky najemného na
ucet pronajimatele.

(8) Pronajimatel je oprivnén jednostranné zménit zplsob vypoftu uvhrady za sluzby
poskytované spolu s ndjmem a vysi zéloh, jestliZe dojde:

- ke zmén€ zplsobu vypottu uhrady za sluzby rozhodnutim spoledenstvi
vlastniki jednotek v domé, ve kierém se nachédzi pfedmét nagjmu,

- ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich poskytovateli
- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych pln&ni (sluzeb),

s &imZ nijemce souhlasi a zavazuje se platit zménéné thrady a zalohy poéinaje mésicem, ve
kterém mu bude pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova vyse.

II.
Zivéredné ustanoveni
(1) Tento dodatek se vyhotovuje na dvou stranach ve &tyfech stejnopisech, z nich? kazda
strana obdrZi po dvou stejnopisech. V ostatnich ujednanich zbstava predmétna ndjemni simlouva
nedotéena.

(2) Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek byl sepsén podie jejich pravé a svobodné
viile a jako takovy jej prosty omylu a bez natlaku podepisuii.
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Prilohy: Pitloha . 1. tohoto dodatku — vypoétovy list
Piiloha ¢&. 2. tohoto dodatku — metodika pro roziétovani sluzeb
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EVIDENCN] LIST PLATEBNIHO VZTAHU
pro vypoéet mésiéniho nijemného pro nebytové prostory




Pfloha & 2 k ndjemni smlouvé/dodatku k ndjemni smlouve

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do spravy méstské &ésti Prahy 1,se zietelem na
nize uvedené pravni predpisy v plamém zn¥ni, ij. zdkon &, 40/1964 Sb, “Obfansky 2ékonik™, zejm. § 696, dale
na zikon £.406/2000 Sb. “Zakon o hospodafen{ s energif” a jeho provadéci vyhlasky, predeviim &. 152/2001 Sb.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovl pravidla pro vytdpéni a dodévku teplé uZitkové vady (TUV), mémé
ukazatele spotieby tepla pro vytdpén{ a pro pfipravu TUV a poZadavky na vybaven{ vnitfnich tepelnych zafizeni
budov piistroji regulujicimi dodavku tepelné energie koneénym spotfebitelim a €. 291/2001 Sb., kterou se
stanovi podrobnosti uéinnosti uZiti energie pFi spotieb® tepla v budovach, dile na zikon & 458/2000 Sb.
“Energeticky zikon™ a jeho provad&c! vyhlasky, predeviim &. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdélenf ndkladil na doddviu tepelné energie na jednotlivd odbEmd mista a vyhlégku &, 372/2001
Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozi&tovéni ndkladl na tepelnon energii na vytapénf a
nékladi pa poskytovani TUV mezi konetné spotfebitele a provadicl vyhlasku & 428/2001 Sb. o vefgjnych

vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a vyhlasku hl.m.Prahy & 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanov{ poplatek za komundin( odpad,

pravidia

o poskytovani a rozi¢tovani plnéni (sluZeb) nezbytnych pii uzfvén{ bytovych (byti) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale jen jednotek)

L. Obecnd East

1. Najemce jednotky a osoby s nim jednotku uzivajici maji vedle prava uZivat jednotku i pravo uZivat spole&nsé
prostory a zaf{zeni domu, jakoZ i poZivat plnéni (sluZby), jejichZ poskytovéni je s uZivanim jednotky pfipadné
domu spojeno.

2. Ndjemce je povinen nZivat jednotku, spoletné prostory a zafizenf domu Fadn& a fidné& pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim jednotky pilpadn& domu.

3. Najemci jednotek jsou povinni pii vykonu svych prav dbét, aby v domé byle vytvoreno prostiedi zajit'ujici
ostamim najemciim vykon jejich prav.

4. Nijemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoinit
jejich provedenf (tyka se rovnéZ mérici a reguladni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neugini
odpovida za 3kodu, kterd nespln&nim této povinnosti vznikla.

3. Nédjemce je povinen drobné opravy a b&nou Gdrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak &init nebude, mé
pravo prongjimatel po piedchozim upozomeni provést tuto &innost na naklady néjemce.

6. Nijemce je povinen odstranit zAvady a poskozeni, které v dom& zpdsobil sdm nebo ti, co snim jednotkn
uZivajf. Nestane-li se tak ma prévo pronajimatel po pfedchozim upozornéni ndjemce zdvady a podkozeni
odstranit a poZadovat od nijemce ndhradu.

7. Najemee nesmi provadgt stavebni tipravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na sviyj ndklad.

8. Najemce jednotky je povinen pa predchozi vyzvé umoimit pronajimateli, aby proved! instalaci a wdrZbu
zafizeni pro méfenf a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoXto i odpocet nam&fenych hodnot. Stejné je
povinen umoZznit pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou souasti jednotky a patfi pronajimateli.

9. V piipadg, Ze najemce jednotky poSkodi méfici a regulatni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu &i vyménu na naklady najemce jednotky.

10. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo Ghradu za pingni poskytované s uZivinim jednotky do p&ti dni po jejf
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodlen{ vsouladu splamymi predpisy, kterymi se
stanovi vy3e urokd z prodleni a poplatkt z prodleni podle ob&anského zdkonfku pfipadné ustanoveni najemni
smiouvy.

Té&mito odstavci nejsou dottena ustanoveni pfisluznych pravnich norem.

IL Plnéni spojent s uzivinim jednotky v zaétovaci jednotce

Zidwovac jednotka je diim &i blok, na kiery je dodavatelem fakturovany celkovy ndklad za jednotliva plnéni
spojené s uzivanim jednotek.

A. Vytapéni
1. Qtopné obdobi je stanoveno od 1.z&f{ do 31. kvéina s tim, Ze dodavka tepla se zahdji v topném obdobi, kdyz
pruméma denni teplota ve dvou po sobé& nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze odekdvat zvyseni téta
teploty. Pferuleni nebo ukon&eni topného obdobi nastane tehdy, pokud primérna teplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vysioup! nad 13 °C a nepredpoklada se pokles této teplaty.



A. Vytipini
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.ziff do 31. kvétna s tim, Ze doddvka tepla se zahdji v topném obdobi, kdyz
priméma denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze ogekavat zvyieni této
teploty. Pferuieni nebo ukondéeni topného abdobf nastane tehdy, pokud priimérna teplota ve dvou po sobé
nasledujfcich dnech vystoupi nad 13 °C a neptedpoklada se pokles této teploty.
2. V priibghu topného obdobi je zarugeno vytapéni na 18 °C aZ 23 °C dle charakterv a polohy mistnosti v domé
{(méfeno uprostfed mistnosti ve vysi 1 m nad podlahou), a to v dobé od 6.00 az 22.00 hod. V noéni dobé od
22.00 do 6.00 hod. je provadén nocni Gtlum na 18 °C.
3. Z diivedu tepelné stability domu neni pfipustmé vytapét v pritbéhu topného obdobi jednotky na teplotu nizi{
nez 17 °C. PIngni do vyse této teploty je najemce jednotky povinen strpét a ndklady s tim spojené vhradit:

a) Nejnizsi vytétovany celkovy naklad na vytdpéni na | m® u jednotky miZe byt ve vysi primé&meho
celkového nakladu na I m’ zapocitatelné podiahové plochy zigtovaci jednotky vynasobeny
koeficientem 0,8,

b) Nejvyisi vylictovany celkovy naklad na vytapéni na 1 m® na jednotku by mél byt ve vysi 1,3 nasobku
primérného nakladu na | m’ zapoéitatelné podlehové plochy zi¢tovaci jednotky. Pokud je celkovy
ndklad vySs8i, mi privo ndjemce jednotky poZadovat od prongjimatele analyzou prokdzanou
opravaénost vyiétovanych nakladd na vytapéni.

4. Celkove naklady na teplo pro vytapéni za zié&tovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé sloZky a to 50 % na

zékladni slozku a 50% na slozku spotiebnj.

a) Niaklady na vytip&n{ obsaZené ve sloZce zakladn! jsou rozi&tovany v poménu velikosti zapogitatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

b) WNaklady na vyiapéni obsazené ve slozce spotfebnl jsou rozicétoviany

1) v piipadé ,Ze jsou instalovany indikatory topnych ndkiadl,v poméru velikosti korigovanych
fidajil na indikatoru rozdélovani topnych nakladd (IRTN), kiery je umistén na otopném
télese v jednotce. Udaj na indikatoru je korigovan pfislusnymi koeficienty, mimo jiné
pfedevsim na veltkost télesa, na polohu mistnosti {pokud jiz svou konstrukei tyto atributy
nezohledfinje) a na vypoétovou metodu a to z diivodu, aby spotiebni slozka nakladi byla
rozuctovana se zohlednénim rozdilné ndrognosti vytapénych mistnosti a doddvku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupatek a vnitini konstrukce domu a vyuctovani
respektovalo dasahovanou tepelnou pohodu v jednotkach dle uziti ndjemcem. Pravideiné
odecty jsou provadény jednou roZné. Zpiisob provadéni odectil je v kompetenci povéfenych

firem.
2) V piipadé, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v pomérn
_ korigovanych ndmeért téchto kalorimetri.
3) V pfipadé, e nejsou instalovany indikitory topnych nakladi nebo kalorimetry, tak

v poméru veiikosti zapoéitatelnych ploch jednotlivych jednotek.

5. PFi zméné nijemce jednatky v pribéhu roku budou néklady na vytapéni mezi dfivéj§iho a nového najemce
jednotky roziétovany nisledovni:
a) Zikladni slozka vytdpéni, v pripadg, Ze nejsou instalovany IRTN, tak 1 spotfebnl slozka, se rozdeli

v procentudlnim podily dle poéte mésich uZivajici jednotku v zoétovacim obdobi s oliledem na klimatickou
narocnest v jednotlivych mésicich ndsledavné:

Meésic % mésic % |mesic % | mésic %

Leden 19 ...} Duben 9. {Cervenec |0 -JRijen B
Unor 36 . || Kvéten |2 | Srpen 0. Listopad  [il4: 4
Bfezen 14 | Cerven [0 1| ZaFi -1 1Prosinec (7%

b) Spotiebnf slozka dle korigovanych namér prislusnych méfigh, pfipadajicich na jednotlivé uZivatele.
Za timto 0&elemn se pfi zméné najemce provadi mimoradny odeZet méfidel. Pokud to neni technicky mozné (u
odpafravacich IRTN) se roénf namér rozdéli dle pottu mésfch uZivajici jednotku sohledem na klimatickou
narocnost v jednotlivych mésicich dle tabulky v badé a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradi naklady spojené s jeho vytapénim viastnik jednotky. NejniZii piipustné
naklady na vytapéni na | m® jsou ve vydi primémeého celkového nikladu na 1 m® zapocitatelné podlahové
plochy zictovaci jednotky vynasobeny koeficientem ! az 0,6 dle charaktert a moznasti repulace.Q vysi
koeficientu rozhoduje spravce objektu.

7. V pripadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho najemce zakladni slozku nakiadi na
vytdpénd.

[0S



8. V pfipadé, Ze nijemce jednotky neumozni instalaci indikdtord nebo odefet idaji na indikatoru, nebo
indikator ndicladi poskodi, bude mu vyiaétovany nakiad ve vysi primé&mného nakladu spotiebni sloZky v ostatnich
méefenych jednotkdch zvyseny koeficientem 1,6 jako navySeni nikladid pro jednotku . Vypoget bude proveden
dle vzorce vmetodickém pokynu. MMR k pfiloze 2, vyhlasky £.372/200]1 Sb. V octu spotiebitele bude
poznamka “neméfeny odbér”,

9. V pripadé neumnoznéného odeétu u odpafovacich indikatori bude postupovéno dle bodu 8.

10. V pfipadg neumoznéného odectu u digitdlnich indikatoru a kalorimetrli bude brina primérna spotfeba a z ni
vyplyvajici naklad spotfebn! slozky (bez navydeni ) jako zdlohové vyictovani pro nédsledna zictovaci obdobi.
NavySen{ zittovatelné neni. V pfipadg, Zze v nasledujicim roce bude odeget nizsf, bude zanesen do vydétovani
nulovy ndklad spotrebni slozky a (tj. nebudou vraceny nevyéerpané — predplacené ~ naklady a ty budou
prevedeny do dalsiho vydé&tovaciho obdobi jako zdloha).

11. V pfipadé poruchy méfice IRTN &i kalorimetru bude spotiebn( slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle
0dajd dvoun zklimatického hlediska srovnatelnych ziétovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobf, bude pro

stanoven| spotiebni slozky tepla pouZita priméma hodnota spotfebni slozky nakladd pripadajici ne 1 m?
v zOétovaci jednotce.

B. Tepla uZitkova voda

1.Tepla uZitkovd voda (TUV) je dodavand celoroZné v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu u
spotfebitele teplotu 45 az 60 °C s moZnou vyjimkou b&hem odb&rnych Epicek v objektu.
2.Niklady na TUV jsou rozdéleny na:
- naklady na teplo pro ohiev TUV,
- vodné a stocné za TUV.
3.Celkové nikiady na teplo pro ohfev TUV za zittovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 %
zikladni slozku nakladit a 70 % spotiebni stozku nakladi:
a) zakladni slozks nikladi je rozuétovana v pomeru podlahovych ploch bytl. U nebytové jednotky je

podiahova plocha pfepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu

odbéru a zpusobu uZiti TUV, kierd je stanovena v najemni smlouvé (nebo v evidenénim listé m

Jednotku)

b) spotfebni slozka nakladd je roziétovana v poméru namérovych dilkd (m’) na pomérovém

vodoméru pro TUV v jednolce.
4. Celkové naklady za vodné a stoéné 2z TUV za ziétovaci _)ednoﬂcu jsou rozdéleny v poméru namérovych dilkh
(m®) na pomérovém vodoméru pra TUV v jednotce. Pravidelné odeéty jsou provadény jednou rocné. Zpiisob
provadén| odecti je v kompetenci povérenych firem.
5.V piipadé ,Ze pomérové vadoméry v jednotkach na TUV nejsou instalovany, je spotiebni sloZka na teplo pro
ohiev TUV a celkovy ndklad za vodné a stoéné v TUV roziétoviny v poméru poctu osob hidSenych u
pronajimatele a smérnych Cisel spotteby vody dle piflohy €.12 vyhlaiky €.428/2001 Sb, s ohledem na délku
uZivani jednotky v za&tovacim obdobi.

6. Pii zméné najemce jednotky v priibéhu roke budou niklady na TUV mezi diiv&jsiho a navého ndjemce
jednotky roziiétovany nisledovné:

a) zikladni slozka nakladii tepla pro pfipravu TUV dle dnii trvani nijmu v roce,

b) spotiebni slozka nikladd tepla pro pipravu TUV v poméru némérovych dilkii (m”) na pomérovém
vodaméru TUV,
C) néklady za vodné a stogné pro TUV v poméru namérovych dilkii (m?) na pomérovém vodemaru TUV.
Za timto ticelem se pfi zméné najemce provadi mimofadny odedet méfidel v dotené jednotce.
d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany b) a c¢) bude rozttovéna dle podtu osob
s ohledem na délku trvani ndjmu v zii¢tovacim obdabi.
7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele TUV na zidtovaci jednotku bude o 20 % a vice vySsi, neZli je
souéet niméri bytovych vodoméri, spravce pred rozidtovanim niakladd v zi&tovaci jednotce musi naléat
pFidinu, pripadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neii&inna
nebo nebude pricina nalezena, bude naklad nad 20 % rozdilu vyiiétovan v poméru podlahovych ploch jednotek
a 1o jak spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nakladii vodného a stogného za TUV.
8. V pripadé, Ze nijemce jednotky zjisti nefunkénost pomeroveho méfice TUV, je povinen toto z_ustem
bezprostredné ohlasit pronajimateli, ktery zjedni napravu. Za obdobi nefunkénosti mé&fice budou ndjemci
jednotky vyiittoviny spotfebni stoZky za TUV v alikvotni Zastce odpovidajici primémym nakladim vziazenych
na ] m’ uméfenych jednotek vztazenych na pocet dnii nefunkEnosti métice.
9. V pripadé, ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, miie
pisemné pozadat pronajimatele o jeho prezkouseni na zkusebné. Pokud zkusebna prokaze nesprivnou funkénost
méfidla, ndklady s prezkouienim hradi pronajimatel a roziétovani spotiebnich slozek nékladd za TUV bude
provedeno dle primémé spotfeby TUV v zictovaci jednolce na osobu a podet osob uZivajici jednotku. Pokud



viak zkusebna prokaZe spravnou funkénost pomerového méfidla, ndklady spojené s prezkousenim hradi ndjemce

jednotky a vyiétovini spotfebnich slozek za TUV je provedeno dle udajil pomeroveho méfice v jednotce.

10. V pripadé odpojené jednotky od centriini dodavky TUV v domeé hradi ndjemce zdkladni slozku nakladd
na ohfev TUV, a to u byt dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podiahové plochy

prepoétené koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle piivodniho rozsahu odbéru & zpiisobu
uiil( TUV pi"ed odpojenim

bude prokaznna neopradvnéna manipulace s pomérovym méficem (naprfklad poruseni plomby apod.) , bude mu
vyuétovin naklad ve vysi rojnasobku primérného nikladu spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku
celkovych nakiadd na vodné a stotné za TUV v ostatnich méfenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu
bytu &i prepoétené podiahové plochy nebytového prastoru, jake navyseni nédkladi . Vypocet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k p'r'l'loze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb.V 0étu spotiebitele bude poznamka
“neméfeny odbér”,

12.V piipadé neumoznéného odeétu, bude bran primérny ndklad spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a
priimérny naklad vodného a stoéného pro TUV (bez navygeni) jako zilohové vyugtovani pro nasledné zi&tovaci
obdobi. Navyieni ziétovatelné neni. (vyicétovani zalohové placené spotiebn! slozky ovlivni vyﬂétovéni
naslednéha roku — pii zméné ndjemcd se podili jiny).

13.Ufedni ovéreni pomérovych vodomérti na TUV v jednotkach je zikonnou normou stanoveno po 4 letech.
Niklady spojené s timto ovéfenim pfipadné vyménou vodoméru budou ndjemeim jednotek vyittoviany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zaiizovaciho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé zugtovaci
jednotce shodnych technickych parametrit a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studeni voda — vodné a stofné
1. Naklady za vodné a stoZné za studenou vodu (SV) za ziittovaci jednotku, kde jsou instalovany pomérové
vodomeéry v jednotkach, budou rozacélovany v poméru namérovych dilki (m?) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravideln¢ odeéty jsou provadény jednou roéné. Zpilisob provadéni odestt je v kompetenci poverenych firem.
2. Pfi zméné ndjemce jednotky v priibéhu roku budou néklady na SV mezi dfivéjsthe a nového najemce
jednotky roziétovany v poméru namérovych dilkti (m®) na pomérovém vodoméru SV v jednotce, Za timto
ucelem-se pfi zméné nijemce provadi mimofadny odecet mé&fidel v doféené jednotce.
3. V pfipadé, Ze najemce jednotky zjisti nefunkEnost pomérového meéFice SV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdob{ nefunkénosti pomérového méiice bude
ndjemeci jednotky vyictovan ndklad za SV v alikvotni &astce odpovidajici primérnym nédkladim v méfenych
jednotek vztazenych na pocet osob a dnit nefunkénosti méfice.
4. V pifpadé, ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na SV miize
pisemné poZidat pronajimatele o jeho prezikausen! na zkusebné. Pakud zkuSebna prokédze nespravnou funkénost
méfidia, ndklady s pfezkouSenim hradi pronajimate! a rozictovani nakladl za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pakud vsak zkuSebna prokdze spravnou funkénost pomérového méfidla, néklady spojené s pfezkousenim hradi
nijemce jednotky a vyictovanl nikladil za SV je provedeno dle ddajii pomérového méfice.
5. V piipad, 2e nijemce jednotky neumaini odefet Udaji na pomérovém méfici SV, bude mu zdlohové
ziiétovéana spotfeba ve vysi primérného nakladu méfenych jednotek vztazend na osobu v ziiStovaci jednotce,
podle poctu osob evidovanych v jednotce u pronajimatele. V G&tu najemce jednotky bude pozndmka “primer™.
Vyuétovani bude provedeno v nasledném ziétovacim obdobi. Pokud viak i tehdy neumoini odecet, bude mu
vyiltavany trojnasobek ndkladu ve vydi primémého nakladu na osobu v zo&tovaci jednotce v méfenych
jednotkdch . V uctu ndjemce jednotky bude pozndmka “neméfeny odbér™. Navyseni v daliim ziétovacim
obdobi ziiétovatelné neni.
6. Pokud bude prokizana neopravnénd manipulace 5 pomérovym méfi¢em (napfiklad poruseni plomby apod.),
bude ndjemci vyiétovan trojndsobek ndkladu ve vysi primémého nakladu na osobu v zi&tovaci jednotce v
méfenych jednotkach. V uétu spotiebitele hude poznamka “neméfeny odbér”. Navydeni v daliim ztétovacim
obdobi ziiétovatelné neni.7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na zétovaci jednotku bude o 20 %
a vice vyssi, nezli je sou¢et nameérit bytovych vodoménl, spravce pfed rozuétovanim nakladi v zictovaci
jednotce musi nalézt pPitinu, pifpadné provede reklamaci méfeni a fakturace v dodavatele vody. Pokud
reklamace bude nelicinné neba nebude pficina nalezena, niklad prevySujici 20 % rozd{l bude vyiiétovan podie
poctu osob.
8. Ufedni ovéfeni (cejchovani) vodomérl na SV je zdkonnou normou stanoveno po 6 letech. Néakiady spojené
s cejchovanim pfipadné vyménou pomeérového vodoméru v jednotce budou nijemeciim jednotek vya&lovany
v nijemném ve formé odpisové hodnaty zafizovaciho pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
zuctovact jednotce shodnych technickych parametri a instalované v souladu s normou.
9. V zétovacl jednotce, kde nejsou osazeny poméravé vodoméry na SV v jednotkéch, bude roziictovano podle
poctu osab evidovanych u pronajimatele s uzitim smérnych gisel die prilohy €.12. vyhlasky &. 428/2001 Sb.




D. Ostatni sluZby
1. Naklady na svoz domovnihe odpadu (je-li soutdsti vyhitovani sluzeb) se roziétuji ve vydi nakladi
Gétovanych pronajimateli, a to podle pottu osob a délky odbydieného obdobi evidovanych u pronajimatele. Do
nakladi se 2apocitava svoz jak komundlniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pFistavéni kontejnerii pro diim).
U nebytovych prostor budou néklady tefeny individualné ndjemni smlouvou.
2. Naklady ma osvétleni spolefnych prostor = zafizeni domwu se roziétuji ve vysi nékladd ti¢tovanych
pronajimateli, a to podle poétu evidovanych osob u pronajimatele a délky najmu jednotky v ziétovacim obdobi.
Do nakiadii se zahmuji naklady na elektrickou energii, , vymény Zarovek, opravy schodiétovych automath a
osvétlovacich téles a pod.. Rovnéz jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonki a ovladani domovnich dve.
3. Néklady za provoz vytahu se rozictuji ve vysi nakladld uétovanych pronajimateli, a to podle poftu asab
evidovanych v pronajimatele a to uZfvajici jednotky od tfetiho nadzemniho podlaif vySe. V pFipadé, Ze jsou
spolecné prostory v podzemnich podlazich dosaZitelné vytahem, jsou naklady roziétovany viem najemciim a
uZivatelim. Do nakladi se zahruji néklady na elektrickou energii, naklady za servis (pausal), povinné revize a
prohlidky a béiné opravy a GdrZba vytahu a ndklady na vyprostén{ z vytahu.
4. Naklady na wklid spole€énych prostor domm se roziétuji ve vySi nékladl uétovanych pronajimateli, & to
podle pogtu osob evidovanych u pronajimatele a délky najmu v zd&tovacim obdobf . Do ndkladi je zahmut
bézny Uklid i mimofddny uklid po znetisténi ndjemci & vyklizent spoleEnych prostor od velkoobjemového
adpadu najemet: jednotek.
It
Spolecni ustanoveni

1.Vyiétovani 2aloh na pinénl spojena s uzivinim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vzdy za zi&tovaci
obdobi leden aZ prosinee, tj. pfedchozi kalendafni rok.Ve vyﬁt’:tovéni musi byt uvedeno

a) za zlétovaci jednotku oddélené spotreba tepelné energie na vytapéni, spoteha tepelné energie na ohfev
vzitkové vody v GI a mnozstvi vody v m’ spotfebovane na poskytovani teplé uiitkové vody,

b) zazu¢tovaci jednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytipén! a tepelné energie
spotrebovane na ohtev uZitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovani teplé uzitkove vody
v Ké/m* a poskytovani studené vody v K&/ m’

c) za zibitovacl jednotku celkové naklady v KE oddélené na tepclnou energii na vytapéni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové
vady, podfly zdkladnich a spotfebnich sloZek nakladd na tepelnou energii na vytdpéni a nakladdl na
tepelnou energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody v % a K&,

d) podlahové plocha a zapocitatelnd podlahova plocha ziiétovaci jednotky a bytu & nebytového prostoru
koneéného spotiebitele v m?, v piipadé poskytovani teplé uzitkové vody primémy poget osob
uzjvajicich byt &i nebytovy prostor konecnéha spotfebitele a za celou zidlovaci jednotku v zdétovacim
obdobi, soucet skuteénych a pfepoétenvch ndmérd instalovanych indikatord vytapéni &i kalorimetri
ziictovaci jednotky a bytu €i nebytového prostoru konetného spotiebitele, souéet nameérit instalovanych
pomérovych vodomérl za zuctovaci jednotku a nameér instalovaného bytového vaodoméru (vodoméri)
teplé uZitkové vody v byté &i nebytovém prostoru koneéného spotiebitele a ve spoleénych prostorach
zﬁﬁtsovacl jednotky rozidétovavanych pfimo mezt jednotlivé koneiné spoticbitele podle evidence spotieb
vm’,

e) spotieba tepelné enecrgie na vytapéni za ziiétovaci jednotku vyjadienou v GJ na m zapoCitatelné
podlahové plochy,

f) podily ndkladii pfipadajici na koneéné spotfebitele s uvedenim zékladnich slozek, spotiebnich slozek a
cetkovych nakladd v K¢, a to zvlast na tepelnou energii na vytdpéni, na tepelnou energii na ohfev
uzitkové vody a na vodu spotiebovanou na poskytovani teplé uZitkavé vody,

g) koeficienty a sou€initele pouzité pro prepoéty podiahavé plochy nebo zapatitatelné podlahové plochy
konkrétniho bytu &i nebytového prostoru a pro prepodty odedtl indikdtorl vytdpéni u kone&ngho
spotfebitele,

h) ndklad na dodavku studené vody za fakturaéni misto a podily nakladh pFipadajici na konetné
spotfebitele, souet namérl instalovanych pomérovych vodomérd studené vody za ziétovaci jednotku a
namér instalovaného bytového vodoméru (vodoméril) studené vody v byté & nebytovém prostoru
konecného spotfebitele a ve spoleénych prostordch zictovaci jednotky roziétovavanych piimo mezi
jednotlivé konecné spotfebitele podle evidence spotieb v m®, pocet osob evidovanych u spravee domu
za falturacni misto a u konecného spotiebitele.

i} vySe a soucty zaplacenych zdloh kaneénym spotiebitelem a vytisleni rozdilu mezi zaplacenymi
zalohami a naklady pfipadajicimi na koneéného spotiebitele,

j} Ihita a zphsob uplatnéni reklamaci proti vyugtovani konecnym spotrebitelem; tato |hiita je 21 dnd,

k) zpilisob finanéniho vypotadani nedoplatku nebo pieplatku vypoéteného podle pismene h).

2. Terminy k rozittovan! ndkladd a sluzby spajené s uzivanim obecnich byt MC Prahy 1:



Ziitovaci_a fakturaini obdobi ;

Ziétovacim obdobim je obdobi kalendafniho roku, tj. od 1.1.-31.12., béhem kterého jsou poskytoviny dodavky
a sluzby k uzivanf byw pripadng nebytového prostoru. Toto obdobi je pfedmétem roziZtovani. Da néklada
zuctovaciho obdobf jsou zahrnuty veskeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zaldétoviny na vrub

prisluSného kalendaimiho roku do doby zahdjeni praci na vyuétovani sluzeb za dany kalendaini rok (zuérovaci
abdobf).

Predini vvictovani ndjiemaikiim
Najemnik resp. spotfebitel bude s vyictovanim pisemné seznamen vidy do 15. 6. (1. termin asobniho doruceni
najemnnikovi, pfipadné termin doporugengho odeslan{ na kontaktni adresu najemnika),

Reklamacni obdobf
a) 21-ti dennt obdobi pro upiatn&ni reklamace rozictovini — najemnikem/spotfebitelem— nejpozdéji viak
vzdy do 10. 7. (¢j. termin pisemného doruceni pronajimateli).

Reklamace podana po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vyuélovani a bude Fesena
individudiné v nasledném ziétovacim obdobi.

Splatnost vviétovini

V pFipadé, Ze vyictovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnénf reklamaci) — je splatnost pfeplatkn a
nedoplatki do 31.7. nasledujictho kalenddfniho roku.

V ptipadé uznanych opravnénych reklamaci a zpracovani nového vyictovani sluzeb je splatnost pieplatki a
nedoplatkil - nejpozdéji do 31.8.

U preplatkil se za dodrzen terminu povaZuje termin pfedani pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky ~ dodrzenim terminu je termin poukézani (zaplaceni) slozenky na Ceské posté nebo podani
platebnfho piikazu v bance, tj. bez uplatnéni penalizagni sankce.

3. Odeéty IRTN, kalorimetrii a pomérovych vodoméri v bytech a nebytovych prostorich za ziiétovaci obdabi se
provadéji tak, aby byly ukonceny k 31. lednu dle nasledného postupu:
Nijemce je informovan min. 5 dnli piedem o terminu a éasovém rozmez{ provedeni
odecti vdomé a to vylepenim na informadn! misto v domé a individudiné vhozenim
informacniho listku do oznaéené podtovni schranky,
- pii nadvstéveé se pracovnik provadéjfcl odecty (odecitatel) na poZddani prokéze firemnim
prikazem a povéfenim spravee objektu k provedeni odeéti,
- odectené (daje jsou zapsdny do odettového listu a najemalk je stvrdi svym podpisem.
Pokud ndjemnfk odmitne podepsat poznamena tuto skutenost odeditatel do odectového
listu,
- pokud pii edeitu je zjistdna porucha méfeni, odeitatel o zji5tdné skutednosti vystavi
“protokel o zivadé€™. Spravnost tdajii v protokolu stvrdi najemnik podpisem. Pokud
odmitne odeéitate] tuto skutecnost do protokolu poznameng,
- pokud najemnik neumozni odecet pfi prvni navitévé odeéitatele, je informagnim listkem
vhozenym do schranky informovan o této skutecnosti a o terminn druhé navitévy,
- pokud ani p¥i druhé navstévé nenl odecitatelovi umoZnén odetet, je p# rozidtovani
ndkladd postupovdno v ramci téchto pravidel s vZitim navygeni nakiadi.
4. U najemct, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné poctu osob uZivajici jednotku, budou stuzby
na tomto udaji zavislé zittoviny za celé zuctovaci ohdobi s poétem osob evidovanych u prongjimatele pro
zactovaci obdobi. Na dodateéné uplathované zmény pottu osob nebude bréan zfetel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uznany.
5. Pravidia se vziahuji na veskeré ndjemn] prostory.
6. Zv1a&stni zplsob rozuctovani nakladd na sluzby — neni-li moZné v ziictovaci jednotce na nékterou ze sluZeb
provést roziétovani dle t&chto pravidel, a to predevsim z diivodu mimofadnych technickych podminek, provede
spravni firma vyuctovani dotéens sluzby podle individudlnich podminek s maximdini snahou dodriet platnou
legislativu, Pouziti zvlastniho zpisobu vydétovani bude uvedeno v dokumentaci roziétovani pro jednotlivé
najemee.
7. V ptipadé, Ze u tepla pro vytapén! &i dodavky TUV je jedno fakturacni méfidlo pro vice objektd, spravee
objektt zajisti, aby rozuétovani nakladi na tyto sluzby bvlo provedeno v souladu splatoou vyhladkou
£.224/200] Sb., a to nasledné:
a) teplo pro vytapéni - zakladni slozka nakladl ve vysi 50 % celkovych nakladi, v poméru soutty
zapotitatelnvch ploch byttt a nebytovych prastor pro vytapéni jednotlivych objekt,




- spotfebnf slozka ndkiadi ve vy§i 50 % celkovych nakladd, v poméru souttu
korigovanych namérti IRTN, pokud. jsou indikdtory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych
objektech indikédiory IRTN rozdiinéha typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni slozka nakladd
bude rozdélena mezi objekty v poméru souétu zapocitatelnych ploch bytd a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objekti.

b) teplo pro ohfev TUV - zékladni slozka ndkladd ve vysi 30 % celkovych nakladd, v poméru souétu
podlahovych ploch bytil a nebytovych prostor jednotlivych objekti,

- spotfebni slozka nakladi ve vy&i 70 % celkovych ndkladd, v poméru sougtu
namérts pomérovych vodoméri. Pokud bude souéet namérii za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturaénimu vodomeéru, bude naklad nad 20 % rozdilu spotrebni slozky rozdelen mezi objekty
v poméru souétu podlahovych ploch bytii a nebytovych prostor jednotlivych objektd,

c} vodné a stoéné za TUV - celkové naklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru souétu némérd
pomérovych vodomeérl. Pokud bude soucet naméri za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturaénimu vodomeéru, bude naklad na vadné a stoéné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v pomeéru souttu podlahovych ploch bytd a nebytovych prostor jednotlivych objekti.

8, V pfipadé, Ze vyrobené teplo nen{ méfeno (v domovnich koteien), je vypotitdvano ze spotfeby paliva s uZitim
ucinnosti dle pfilohy & 2 ,vyhldsky 150/200] Sb. a s vyhievnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdéleni vyrobeného tepla Qc na teplo pra UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:

a) teplo pro TUV - QTUV
Na vstupu do ohrivaée TUV je instalovan fakturaénf vodomér pro TUV, naméfena spotieba vody pro. TUV

je STUV vm’. K vypoétu bude uzit mérny ukazatel spotieby tepla pro ohiev TUV ve vysi 0,3 GJ/ m®. Pak
spotfeba tepla pro ohfev TUV bude nasledni

QTUV = STUV x 03Gl/m® (G}

b) teplo pro UT —'Ql'JT:
QUT =Qc-QTUV (GD)

c) V piipadé, ze fakturacni vodomeér na vstupu do ohfivace TUV je nefunkéni a spotfeba vody pra TUV je pro
z0Ctovaci jednotku stanovena jinym zpisobem. pak rozdéleni tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT + 035 QTUV

9. Definice ploch pro G¢el téchto pravidel:
a) zapocitatelna plocha bytu ¢i nebytového prostoru pro aéely vviapénf
- pro byty - plocha bytu bez balkond, lodZii (i zasklenych) a sklepd, v pripadé rozdilnych
vySek mistnostl, pfepoctena na priimérnou vysku v domé v souéinnosti die piilohy | bodu
A., odst.2, pism. c), vyhlasky €. 372/2001 Sb. (nebo prilolv I bodu A., odst.2, pism. a).b),
wphiasky €. 372/2001 Sb.)
- pro nebytové prostory ~ plocha nebytovych prostor bez balkonit, lodZii (i zasklenych) a
sklepl, v pfipadé rozdilnych vysek mistnosti. pfepoctena na primérnou vysku v domé a
prepociena na el vyuzivani nebytového prostoru dle plohy I bodu A., odst.1, pism.a},
b), a odst.2, pism. 2).b), vyhlasky €. 372/200] Sb.
b) podlahova plocha bytu &i nebytového prostoru pro uéely TUV:
- pro byty - podiahova plocha bytu bez balkonil, lodZil (i zasklenych) a sklepti,
- pro nebyvtové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkond, lodZif (i
zasklenych) a sklepl prepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odbéry a zpilisobu uZiti TUV a uveden v najemni smlouvé.

10. Tato pravidia budou uplatiiovéna pro rozitovani roku 2005 a léta naslednd, pokud nebude zménén privni
ramec nebo metodika rozaétovani.






