SMLOUVA O PODNAJMU & PS001/21
(déle jen ,,Smlouva“)

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ust. § 2215 zék. &.89/2012 Shb.,
ob&anského zikoniku uzavieli:

Nijemce: Letecké sluzby Hradec Krilové a.s.
Sidlo: Pileticka 151, Rusek, 500 03 Hradec Kralové
IC: 27520668
DIC: CZ27520668
Zastoupené: Ing. Pavlem Rindem, pfedsedou piedstavenstva
Pavlem Markem, &lenem piedstavenstva

(dale jen ,,ndjemce™)

Podnéjemce: Music Servis Systém s.r.o.
sidlo: 2. kvétna 1668, Napajedla
IC: 08642320

zastoupena: Petrem Prochdzkou, jednatelem
(déle jen ,,podnéjemce*)
(Néjemce a Podnéjemce spole¥ng dile jen jako ,,smluvni strany*)

Clének 1
Uvodni ustanoveni

1.1.  Statutdrni mé&sto Hradec Krélové jako pronajimatel (d4le také jen jako »Pronajimatel*)
a Néjemce uzavieli dne 29.5.2008 nijemni smlouvu & 2179/2008 (déle jen ,,Ndjemni
smlouva“), na zékladg, které Pronajimatel, jako vlastnik, pronajal n4jemei mimo jiné pozemek
par. €. 1764, jehoZ sout4sti je budova bez &p/ée, vie zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastrilnim {ifadem pro Krélovehradecky kraj, kat. pracovits Hradec Kralové, pro obec Hradec
Kralové, kat. tizemi Pouchov. Jedn4 se o pozemek nachazejicich se v arelu letit¥ Hradec
Krélové, budova je v rdmei &islovéni objektil v aredlu oznadena &. 154.

1.2.  Pronajimatel dal nijemci pfedchozi souhlas k poskytnuti pfedmétu n4jmu popsaného v &l.
1.1. do podndjmu t¥eti osobé.

Clének 2
Predmét a tiéel podndjmu

2.1. Pfedmétem dle této Smlouvy je Zast budovy & 154 popsané vl 1, a to konkrétn&
mistnosti &.1, 2, 7, 8, 9, 10a, 10b, 11, 12, 13, 14, 15 a 16 (dvou mistnost) a d4le dv& venkovni
parkovaci mista pied budovou. Pfedmét je bliZe specifikovén a vymezen Vv situaénim plénku,
ktery je nedilnou sougasti této smlouvy jako p¥iloha &.1. dale jen ,.P¥edmét podndjmu®).
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Vesker¢ zafizeni, vybaveni a piisluenstvi prostor predstavujicich Predmét podndjmu jsou
uvedeny v pfedévacim protokolu, ktery tvo¥i p¥flohu & 2 této smlouvy.

2.2.  Spoletnymi ¢4stmi budovy se rozumi socidlni za¥zeni muzi (mistnost &. 3), socidlni
zaiizeni Zeny (mistnost £.4), we Zeny, chodba a venkovni pergola.

23.  Utelem podndjmu je ubytovani agenturnich zaméstnanci.

Clinek 3
Prava a povinnosti podnédjemce

3.1. Néjemce timto prenechivad Predmat podnijmu podndjemci ve stavu zplisobilém
k Fadnému uZivéni v souladu s dohodnutym telem. V tomto stavu se Jej zavazuje udrZovat po
celou dobu trvani této podnéjemni smlouvy. Podnéjemce prohladuje, Ze se se stavem piedmétu
podndjmu pfed uzavienim této smlouvy podrobné sezndmil. O pfevzeti a pied4ni predmétu
podnédjmu byl sepsan pisemny zédznam ve dvou kopiich, ktery tvofi ptilohu &. 3 této smlouvy.

3.2.  Podndjemce je oprdvnén uZivat predmét podnjmu obvyklym zplisobem odpovidajicim
UCelu jeho uZiti a soudasné tak, aby nedochizelo k nadmémému poskozovani nebo
znehodnocovéni pfedmétu podnéjmu. Podnéjemce je oprivnén uZivat spoleiné &asti budovy,
2to spolu s podnéjemci dal$ich nebytovych prostor umisténych v budové, piipadné s néjemcem.
Podndjemce se zavazuje udrZovat ptedmét podnéjmu, jakoZ i pfilehlé okoli predmatné budovy,

v Listotd. Podnajemce je povinen uivat predmét podndjmu tak, aby neomezoval ostatni u¥ivatele
v aredlu letist&. :

3.3.  Néjemce je povinen zajistit pfi své &innosti dodr¥ovan; bezpetnostnich, protipoZérnich,
hygienickych a dalSich ptedpist a norem.

3.4.  Podnijemce bere na védomi, Ze predmét podnajmu se nachézi v blizkosti nevetejné Sasti
letiSt& a naruseni oploceni mezi vefejnou a nevefejnou ¢asti letist& nebo vstup osob do neverejné
Casti letiSté je klasifikovano jako prestupek proti bezpe&nosti letisté a je feden piislu$nymi orgény
v souladu se zdkonem o civilnim letectvi. Podnéjemce za zavazuje poudit o shora uvedeném i
veSkeré osoby, které do pfedmétu podnijmu vstupuji s Jjeho souhlasem.

3.5.  Bezpfedchoziho pisemného souhlasu néjemce nesmi podnéjemce na pfedmétu podnajmu
provadét Zddné stavebni Gpravy & jiné zmény. RovnéZ nenf opravnén s pfedmétem podnéjmu
nijak nakl4dat.

3.6. Podndjemce odpovidd za vSechny skody nebo zévady, které zplisobi na predmétu
podndjmu, véetng ¥kod, které zplisobi jiné osoby, které v predmé&tu podndjmu pobyvaji se
souhlasem podnéjemce a dile obdobné za $kody, které zplsobi v diisledku své podnikatelské
&innosti podle této smlouvy. Takové Skody nebo zavady je povinen na sviij naklad odstranit.
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3.7.  Piipadné havirie nebo jiné Skody na majetku je podndjemce povinen nédjemci neprodlené
ozn4mit. Soutasné je povinen udinit takové opatieni, aby neprodlené v maximélni moZné mife
zabrénil $ifeni havérie nebo zplisobeni £kody na majetku vlastnika a tietich osob.

3.8. Podnijemce bere na védomi, Ze pfedmét podndjmu neni pojidtény.

3.9. Podndjemce je povinen umoZnit ndjemci na jeho Z4dost a za G¢asti podnijemce nebo jim
povéfené osoby vstup do pfedmétu podnéjmu za téelem kontroly dodrZovéni povinnosti podle
této smlouvy a kontroly stavu vé&ci patficich do pfedmétu podndjmu.

3.10. Podnéjemce bere na v&domi, Ze dal§i prostory v pfedmétné budové, a to konkrétng
mistnost &.6 a & 17 (technickd mistnost) zlistdvaji v u¥ivini nijemce, resp. tfeti osoby.
Podndjemce se zavazuje nebrdnit tmto osobam v uZivani spoletnych prostor (chodba),
socidlniho zafizeni (mistnosti &. 3, 4 a WC Zeny) a venkovni pergoly.

3.11. Podnajemce bere na v&€domi, Ze v celé pfedmétné budové plati zékaz kouifeni, a to véetng
elektronickych cigaret, ktery se zavazuje respektovat a zajistit dodrZovéni i viemi svymi
zamé&stnanci a tfetimi osobami, které budou vstupovat do prostor uZvanych podnijemcem.
Podnéjemce bere na védomi, v celém aredlu leti¥t& je kouteni povoleno pouze ve venkovnich,
vyhrazenych &astech.

3.12. Podnijemce bere na v&domi, Ze vytapéni pfedmétu podndjmu lze realizovat i kotlem na
tuhd paliva (peletky). VyuZiti tohoto zplisobu vytipEni je moZné po predchozim souhlasu
néjemce a déle po prokoleni odpovédného zamg&stnance podnijemce o zplisobu ovladani kotle.
Néklady na palivo, revizi spalinovych cest a kotle (min. 1 x rok) hradi podnéjemce.

3.13. Podnéjemce je povinen neprodlené provést a vlastnim nékladem hradit ndklady na b&Znou
udrZbu, zejména: ’
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vym&ny prahil a list,

b) opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich souddsti, kovani a klik, vymény z4mkl véetné
elektronického otevirdni vstupnich dvefi a opravy kovéni, klik, rolet a Zaluzii u oken
zasahujfcich do vnitiniho prostoru,

c) vymény zdroju svétla v osvétlovacich t&lesech, opravy audiovizudlnich zafizen{ slouZicich
k otevirdni vchodovych dvefi,

d) vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavntho uzévéru,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru,
vymény sifoni a lapaél tuku,

f) opravy vodovodnich vytokili, zapachovych uziv&rek, odsavalll par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva&i wvody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezdi, splachovadi,
kuchyiiskych sporaki, pedicich trub, vafi¢l, infrazafiéh, kuchyiiskych linek, vestavénych a
pfistavénych skiini,

i) vymény drobnych sou&asti pfedméti uvedenych shora
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Podndjemce je povinen provadét na své naklady podle potfeby malovan{ predmétu najmu bilou
nebo jinou néjemecem odsouhlasenou barvou, Smluvni strany se dohodly, e podnédjemce neni
opravnén poZadovat a nebude poZadovat tihradu nakladi vynaloZenych na opravy, tdrzby 2
zmény piedmétu podnijmu (v&. ptipadného zhodnoceni) na najemeci, ani nebude pozadovat
hodnotu toho, o co se pripadné zvy3i hodnota ndjmu.

3.15. Kontaktni osobou ve vE&cech technickvch ison:
s R I E o
za podnijemce:

Clének 4

Uhrada za podnijem a platebni podminky

4.1. Podnijemce se zavazuje platit nédjemei za uZivani predmétu podnédjmu thrady ve vysi
456 000,- K& bez DPH rogn (38 000,-K&/mésic), které se podnéjemce zavazuje uhradit ve 12
splatkdch po 38 000,- K& za kazdy kalenddfn{ mésic. Smluvnf strany se dohodly ‘na tom, e

K& mési¢ng, a to z divodu omezeni souvisejicich s f¥enim epidemie Covid 19. Poéinaje

mésicem duben 2021 Jje podndjemce povinen uhradit thrady dle véty prvé tohoto odstavee
nedohodnou-li se ti¢astnici jinak,

a) Zaloha na dodavku elektrické energie: 16 000,-Kg,
b) Zéloha na dodavku pitné vody: 3 000,-K&

s tim, Ze zéloha za prvni Stvrtleti 2021 bude s ohledem na vznik ngjemniho vztahu &init toliko 10
000,-K&. Poginaje 1.1.2021 a déle se podndjemce zavazuje hradit zalohy ve vysi stanovené
ndjemcem dl &l. 4.5,
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4.3.  VySeuhrad za administrativni sluZby spojené s uZivanim predmétu podnéjmu se sjednava
na &astku 200,- K& bez DPH &tvrtletng, vyse tihrad za svoz komunalniho odpadu, plastl a papiru
se sjedndva na &4stku 3 000,- K& bez DPH &tvrtletns.

4.4. Uhrady za Predmét Smlouvy, jakoZ i zélohy za sluZby spojené s uZivinim predmétu
podndjmu a thrady administrativnich sluZeb a svoz odpadu se podndjemce zavazuje hradit
Ctvrtletné, a to na zaklade piisluiného datiového dokladu vystaveného ndjemcem, se splatosti
k 15tému dni prvého mésice kalend4iniho Ctvrtleti, na n&jZ je thrada providéna (s vyjimkou
zélohy za sluZby za prvni kalendéini &tvrtleti roku, kterd je splatnd do 15ti dnt od doru&eni
oznameni o vysi zdlohy). PenéZity zavazek podndjemce je splnén dnem pripsani prislusné S4stky
na tucet nijemce.

4.5.  Skutetnou vy3i nékladl a zaloh za dod4vku elektrické energie a doddvku pitné vody
vyuétuje ndjemce podndjemci vzdy po skondeni kalendiinfho &tvrtleti v navaznosti na
vyttovéani sluzeb poskytovatelem a vyudtovani dorn&f podnéjemeci nejpozdéji do 15 dnii ode
dne, kdy jej obdr4 od poskytovatele sluzby. N4jemce uvede ve vyaitovani skutednou vysi
nakladi na sluzby v &lenéni podle poskytovanych sluZeb, véetng uvedeni celkové vy3e piijatych
zaloh za sluZby. N4jemce v rdmeci kaZdého vyuctovani spotieby elektrické energie odedte
podnéjemci z &astky zjisténé dle skuteéné spotieby 800,- K& na kaZdy kalend4ini mésic, kdy%
tato Castka dle dohody obou smluvnich strany odpovida vy3i spotieby nijemce, resp. tfetich osob,
v prostordch budovy, které nejsou predmétem této smlouvy. Finan&ni vyrovnani provedou
Uastnici nejpozd&ji do 15 dnti od doruteni vytigtovani. Spolu s vyli&tovanim za &tvrté kalend4ini
Stvrtleti ozndmi najemce podndjemci novou vy3i zéloh pro nésledujici kalend4¥ni rok. Nové
zalohy budou stanoveny pro kaZdé kalendénf &tvrtleti vZdy dle skutené spotfeby dle vyutovani
skutetné spotfeby pro stejné kalend4ini &tvrtleti v pfedchozim kalendéinim roce. Novou vysi
zaloh se podndjemce zavazuje od oznameni hradit. '

4.6.  Smluvni strany se dohodly, Ze je najemce oprdvnén Ghradu za Predmét Smlouvy vzdy
k prvému dni druhého &tvrtleti roku Jednostranné zvysit o miru inflace vyjadfenou pfiristkem
primémeého roénfho indexu spotiebitelskych cen vyhlaSenou Ceskym statistickym G¥adem nebo
jeho néstupcem, za predchozi kalendaini rok. V pripadé, Ze ndjemce tohoto priva vyuZije,
oznimi tuto skute¥nost spolu s vy$i nové uhrady za Pfedmét Smlouvy pisemné podnéijemci
nejpozdéji do 20. 2. daného roku. Podnjemce se zavazuje platit Ghradu v takto zvy$ené vy od
1. 4. daného roku.

4.7. 'V piipadé zvyIeni zdloh na sluZby spojené s u¥vanim pfedmétu ndjmu ze strany ndjemce
nebo dodavatell téchto sluZeb je podnijemce povinen hradit zalohy na sluby ve zvy3ené vysi,
a to ode dne, k némuz doslo ke zvyieni ziloh na sluzby. O takovém zvy¥eni informuje njemce
podnédjemce pisemné bez zbyteEného odkladu, co se o ném dozvi, nicmén& tim neni dot&ena
povinnost podnajemce platit vy$si Sastku, a to i zpétné k datu, kdy do3lo ke zvySeni, pokud se
smluvni strany pisemné& nedohodnou jinak.

4.8. 'V pripad€ prodleni s thradou se podnijemee zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vy
0,05% z dluné &astky za ka%dy den prodleni a% do zaplaceni. Smluvni pokuta je splatnd na
zéklad€ vyzvy ndjemee, ve Ihiité 15t dnii od dorudeni vyzvy. Ujednénim o smluvni pokut& neni
pravo na néhradu Skody dotéeno, § 2050 z. &. 89/2012 Sb. se vyslovng vyluduje.
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4.9. Néjemce a podnijemce se dohodli na sloZeni jistoty ve vy¥i trojnasobku uhrady za
podnéjem piipadajici na jeden kalend4tni mésic, tj. v Eastee 114 000,- a to ve Ihité do 30 dnil od
podpisu této smlouvy.PH skongeni podnéjmu pronajimatel vrati jistotu ndjemci, a to ve Ihité do
14dni od skon&eni podndjmu. Zapotte piitom, co mu podnéjemce p¥ipadné z této podndjemni
smlouvy dluzi.

4.10. Obe strany se zavazuji, Ze veskeré ptipadné spory z této smlouvy se pokusi vZdy nejprve
vyfesit smim&, mimosoudni cestou, Pokud se pfedmét sporu nepodaii odstranit mimosoudni
cestou, jsou obg strany opravnény obratit se se svymi néroky na vécné a mistné prisludny soud.

Cldnek 5
Doba trvini smlouvy

5.1.  Doba trvani dle této Smlouvy se sjedniva na dobu uréitou, a to od 01.02.2021 do
31.01.2022. Ugastnici se zavazuji pfed skonSenim sjednané doby podnajmu projgdnat moZnost
prodlouZeni trvani délky smluvniho vztahu, pfi¢em? ndjemce vyslovné upozoriiuje podnijemece,

Ze dalsi prodlouZeni podnéjemniho vztahu je ddno zejména Fadnym a véasnym plnénim viech
povinnosti ze strany podn4jemce.

5.2.  Smluvni vztah t6% kon&i rovné# dnem ukonteni néjemniho vztahu k Pedmétu Smlouvy
zaloZenym Néjemni smlouvou mezi Néjemcem a Pronajimatelem.

53.  Kterykoli z t&astniki je oprévnén tuto smlouvu pisemng vypovédét, a to i bez udan{
diivodu. Podnédjemni vztah zanikne uplynutim vypovédni doby, kter4 &ini 3 mésice a poéind béZet
prvého dne mésice nasledujfciho po dorudeni vypovidi.

S4.  V pripadé porufeni povinnosti podndjemcem zvl&¥f hrubym zpisobem je néjemce
oprévnén od této smlouvy odstoupit. Podndjemni smlouva pak zanikd dorudenim odstoupeni
v pisemné formé druhé strang. Za zvI43 hrubé poruseni povinnosti se povazuje:

° uZivani pfedmétu podnjmu v rozporu se sjednanym tiéelem,

e prodleni s Gthradou za podndjem po dobu del&i ne 2 mésice,

© zplsobeni zivazné Skody nebo obtize najemei,

® prenechani pfedmétu podnajmu k uZivan{ teti 0s0bé€ bez souhlasu nsjemce.

5.5.  Zénikem & skondenim této Smlouvy z jakéhokoli ditvodu neni dot&eno pravo opravnéné
smluvni strany na nhradu 8kody, zaplaceni dluzné thrady za Predmét Smlouvy & jinych
dluZnych plateb na zéklad® této Smlouvy a dile nejsou dotiena ta ujedndni této Smlouvy,
z jejichZ povahy vyplyva, e maji pletrvat i po zéniku & skon&eni Smlouvy.

5.6. 'V ptipad& z4niku & skon&eni této Smlouvy z jakéhokoli diivodu, se podnéjemce zavazuje
Pfedmét Smlouvy vyklidit, a to nejpozdiji do 10 dnii ode dne ukonden této Smlouvy, a pfedat
zpét ndjemei, a to ve stavu, v jakém Jej prevzal, s pFihlédnutim k b&%nému opotiebeni, nebude-li
dohodnuto jinak. Podn4jemce Jje povinen pred pred4nim provést uklid, tj. zejména vy&istit a
uklidit prostory podn4jmu a predméty, které od ndjemce prevzal, vviisti otfebide,

Stranka 6z 8




sanitarni keramiku, opravit viechny svislé a vodorovné konstrukce od Jjakychkoliv zdsahil do
nich (hmoZdinky, jakakoliv ukotveni do zdi a jiné zasahy), a predat pfedmét podn4jmu nejen
f4dn& vy&istény a vyklizeny, ale téZ nové vymalovany na bilo a zbaveny viech reklamnich
paneld, polept apod.

Clének 6
Zavéretnd ustanoveni

6.1.  Smluvni strany berou na védomi, Ze na predmétnou smlouvu a jeji p¥{padné dodatky se,
ve smyslu zdkona &. 340/2015 Sb., vztahuje povinnost uvefejnéni prostiednictvim registru smluv,
smlouva ve smyslu ust. § 6 z. & 340/2015 Sb. nabyvé G&innosti nejdiive dnem jejiho uvefejnéni.

6.2.  Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti origindlu, kdyZ kazd4
ze smluvnich stran obdri po jednom vyhotoveni.

6.3. Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi
stranami. Zména Smlouvy jinou, neZ pisemnou formou se nepiipousti.

6.4. Utastnici shodn& prohla3uji, Ze tato smlouva zahrnuje veskera vzijemna ujednéni, zcela
nahrazuje predchozi ujednéni a dohody uzaviené fistni formou.

6.5.  Pokud n&které z ustanoveni této Smlouvy Je nebo se stane neplatnym & neti&innym,
neplatnost &i net&innost tohoto ustanoveni nebude mit za nisledek neplatnost Smlouvy jako
celku ani jinych ustanoveni této Smlouvy, pokud je takovéto neplatné & netdinné ustanoveni
oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takovéto neplatné & neninné
ustanoveni nahradit novym platnym a w&innym ustanovenim, které svym obsahem bude co
nejvérngji odpovidat podstats a smyslu piivodniho ustanoveni.

Nedilnou soud4stf této Smlouvy jsou tyto piilohy:

Pfiloha &. 1 - situa&ni plan
Piiloha &. 2 — soupis vybaveni, zatizeni a p¥islugenstvi
Priloha &. 3 — Zépis o predén{ a prevzeti predmétu podndgjmu.

6.6.  Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Z4dné okolnosti, které by bréanily
uzavieni této Smlouvy, Ze si tuto Smlouvu dikladné pretetly, s jejim obsahem souhlasi a
uzaviraji ji védomy si viech jejich diisledki.
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V Hradei Krdlové, dne (. O . JOLA V Hradci Krdlové, dne O O-2Q0_A

Niéjemce:

Podnajemce:

Ve

Predseda piedstavenstva LSHK a.s.

Pavel Marek

Clen pfedstavenstva LSHK a.s.

[/ 1 \\N ”
Letecké sluZby
Letecké sluzby Hrad ¢ Krdlové a.s.
h Hr, Wrolone: - Rusck
KO 275206680, DIC: (227520688

2066, DIC: CZ27520688
wiwrwishicz Q@

Razitko LSHK a.s.
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