NAJEMNI SMLOUVA A SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCH KUPN{

Smluvni strany

Mésto Teld

se sidlem: ndmésti Zacharia$e z Hradce 10, Tel&-Vnitini Mésto, 588 56 Teld
IC: 00286745

bankovni spojeni.: '

(dale jen ,Prooajimatel)

MORAVKA CENTRUM, a.s.

se sidlem: Bmo, HerSpicka 813/5, okres Bro-mésto, PSC 63900
1C: 46992316

DIC: CZ46992316

bankovni spojent:

OHL %8, n.s.

se sidlem: Burefova 938/17, 660 02 Bmo
IC: 46342796

DIC: CZ46342796

bankovni spojeni:

SLOVKARPATIA, s.r.o.

se sidlem; Bajkalska 25/A, 825 03 Bratislava, Slovenska republika
IC: 30840848

DIC: 2020325076

bankovni spojenl: , bankovnl &et &

(MORAVKA CENTRUM, as., OHL ZS, as. a SLOVKARPTIA, s.ro. dile jen spoleéné jako
~Najemce” nebo , Nijemei*)

{N4jemce a Pronajimatel jsou déle téZ uvadéni spolené jako ,.Strany* a jednotlive jako . Strana")




PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)

(B)

©

(D)

si Pronajimatel pfeje zajistit projektovani, vystavbu, financovani a provozovani Zafizeni, a proto
v oznameni vybérového fizeni na Projekt ze dne 30. 7. 2007 oznamil sviij Gmys!| pronajmout
a/nebo prodat Pozemky a specifikoval Pozadavky Pronajimatele (dale jen ,,Vybérové Fizeni*);

ve Vybérovém Fizeni Pronajimatel rozhodl, Zze nejvyhodné&jdi nabidka je nabidka pfedloZens
Nijemcem;

Néjemce je pfipraven v rozsahu stanoveném touto Smlouvou (i) provést vefkerou projekZni
¢innost potfebnou k vystavbe a provozovani Zatizeni; (ii) zajistit veZkers Povoleni pro vystavbu
a provozovini Zafizeni; (iii) zajistit si financovani pro vystavbu Zafizeni; (iv) odstranit,
pfipadné zrekonstruovat stavby na mist® uréeném pro vystavbu Zafizeni, vybudovat Zafizeni a
zpfistupnit je UZivatelim (jak je tento pojem definovan niZe); (vi) nést rizika spojend s vySe
uvedenymi ¢innostmi zpisobem uvedenym v této Smlouvé; a (vii) platit Pronajimateli Ndjemné;

Pronajimatel je pfipraven (i) pronajmout Najemci Pozemky za podminek stanovenych touto
Smlouvou a (ii) poskytnout Néjemci soufinnost a prevést na Nijemce Pozemky pod Novymi
Budovami za podminek stanovych touto Smlouvou;

UZAVRELY SMLUVNI STRANY NIZE UVEDENEHQ DNE, MESICE A ROKU TUTO
SMLOUVU:

CAST 1: OBECNA USTANOVENI{

1.

DEFINICE

Pokud z kontextu jednoznaéné nevyplyva jinak, maji pojmy uvedené v této Smlouvé s velkym
poditeénim pismenem ndsledujici vyznam:

Areal

znamena Pozemky, na kterych bude realizovina Stavba a na kterych bude umisténo

Zafizeni;

Bankovni zaruka ma vyznam uvedeny v ¢idnku 24.1 této Smlouvy;

Dani znamena jakékoliv dané nebo poplatky (s vyjimkou DPH) vybirané podle Zavaznych
piedpisit v pfisluiné dobé, a to bez ohledu na to, zda byly tyto dan& nebo poplatky
vybirany v dob¢ uzavieni této smlouvy, a jakym orginem jsou vybirany;

Den plinovaného znamend den Otevieni Nové Budovy dle Harmonogramu nebo jiny den, na kterém se

Otevienl Strany pisemné dohodnou,;

Den pFedéasného znamena dile uvedeny den, ve kterém skonZi tato smlouva v pfipade jejiho

skonceni pfed€asného ukonéeni:

a) pki piedéasném ukonfeni pro Selhani Najemce, den uvedeny v oznameni

Pronajimatele podle &lanku 34.2.2;

b) pfi pfedfasném ukondeni pro Selhini Pronajimatele, den uvedeny v ozndmeni

Najemce podle &ldnku 34.4.2;

c) pii pfedéasném ukonCeni pro Neustilé selhavani, den uvedeny v oznimeni

Pronajimatele podle ¢lanku 34.3.3;




Den skonéeni

Den ifinnosti
Den uplynuti
Doba nijmu

Dokumentace
vyb&rového Fizeni

Dopravni
infrastruktura

DPH

Drobné zavady

Etapa
Etapa 1
Etapa 2
Etapa 3
Etapa 4
_Financujici
instituce

Harmonogram

Hlavni
Subdodavatel

Hotet

Infrastruktura

Kongresova
infrastruktura

d) pti predéasném ukonéeni pro Liberadni udalost podle ¢lanku 34.5.1;

pfitemZ Strany se mohou v konkrétnim pfipadé dohodnout, 2e Dnem pied¢asného
skoneni bude jiny den;

znamena Den pfed€asného skonteni ¢ Den uplynuti, podle toho, ktery nastane dfive
(4. podle toho, zda dojde k pfeddasnému ukonéeni);

znamena den, ve kterém byly splnény viechny odkladaci podminky podle &lanku 3.2;
desaté (10.) vyroti ode Dne uéinnosti, pfipadné dalfi prodlouZeni dle ¢lanku 11.2;

znamena obdobi zadinajici Dnem G&innosti a kon&ici Dnem skon&eni;
znamend vedkerou dokumentaci Vybérového Fizeni vypracovanou Pronajimatelem;

znamena dopravni infrastrukturu ve smyslu Stavebniho zikona tak, jak je vymezena ve
Studii fedeni pro kazdou z Etap;

znamena daii z pfidané hodnoty ve vy5i, jaka je v pfislufné dobé na pkistugné plnéni
uplatiiovéna;

znamend drobné odchylky od Projektové dokumentace, jeZ byla schvilena
Pronajimatelem dle ¢lanku 21.2, které neméni funkci Zatizeni nebo jeho &asti, zplisob
jeho wvyuziti a kvantitalivni a kvalitativni parametry Zafizeni stanovené touto
Smlouvou, zeyména ve Studii fefeni a v PoZadavcich Pronajimatele.

znamena vzdy pfisluinou &ast realizace Projektu vymezenou dle pfilochy €. 4 této
Smlouvy;

znamena prvni Cast realizace Projektu vymezenou v pfiloze &. 4 této Smlouvy v €asti
JIH,

znamena druhou ¢ast realizace Projektu vymezenou v piiloze €. 4 télo Smlouvy v &asti
STRED, zahrujici mimo jiné vystavbu Hotelu a Kongresového centra

znamend ftfeti Cast realizace Projektu vymezenou v pfiloze €. 4 této Smlouvy v asti
SEVER - ZAPAD,

znamena &tvrtou Cast realizace Projektu vymezenou v pfiloze & 4 této Smlouvy v &asti
SEVER - VYCHOD,

znamend osoby poskytyjici financovani Najemci podle Smluv o financovéni;

znamena harmonogram, podle kterého je Ndjemce povinen provadét a dokondit Stavbu
a ktery je uveden v pFiloze & 8 této Smlouvy;

znamend subdodavatele, jejichz prostiednictvim prokazoval Naijemce splnéni
kvalifikaénich pfedpokladd dle Dokumentace vybérového fizeni k plnéni této
Smlouvy, a osoba, jeZ zpracovala Studii fedeni;

znamena &ast Zatizeni specifikovanou v priloze €. 3;

znamend Dopravni infrastrukturu a Technickou infrastrukturu jak jsou vyznadeny
ve Studii fefeni;

znamena Cast Zafizeni specifikovanou v priloze &, 3;




Liberaéni udalost

Mésic
Nijemné

Navrh SluZeb

Navrh Zmény

znamend jakoukoliv z niZe uvedenych udéalosti:

a) zména Gzemné planovaci dokumentace (s vyjimkou schvileni Regulaéniho plinu
vsouladu stouto Smlouvou) vztahujici se k funk&nimu vyuZiti a regulativim
Arealu, pfiemZ se soucasné jednd o zménu, kteri zhor3uje, omezuje nebo
jakymkoliv zplsobem =ztéfuje podminky vystavby Zakizeni nebo realizaci
Projektu);

b) pozar, vybuch, zisah blesku, boufi, vichfici, povodefi nebo zaplavu, protrZeni
nadrze & potrubi nebo jejich pfetedeni, ionizujici z&feni, dopad meteoritu,
vytrZnosti a obfanské nepokoje nebo nepoiadky, ozbrojeny konflikt, povstani;

¢) byl vyhladen nouzovy stav, stav ohroZeni statu nebo valeZny stav, jehoz 0&inky se
tykaiji rovnéZ Arealu;

d) selhani jakéhokoliv Poskytovatele vefejnych sluZeb, nebo selhéni dopravy,

e) nihodné podkozeni Stavby nebo Zafizeni nebo jakékoliv obstuzné komunikace ke
Stavbe& nebo Zakizeni;

f) blokada nebo embargo;

g} v souvislosti s pracovnépravnimi vztahy Pracovnik Nédjemce a Osob na strané
Najemce, kierdkoliv z nasledujicich udalosti:

(1) stavka, a to jak zdkouna tak nezikonni;
(i) vyluka; nebo
(iii) umyslné zdrZovani préce;

aviak pouze pokud se tyto udalosti vztahuji na celé pfisludné hospodafské odvétvi,
nikoliv pouze na Néijemce &i pfisludnou Osobu na strané Nijemce, a pouze v
rozsahu, v jakém zabrafiuji Najemci plnit zivazky podle této Smlouvy;

h) néraz silniéniko nebo leteckého dopravniho prostfedku tfeti osoby;
i) sesuv pidy na Staveni¥t€ nebo jakykoliv pozemek sousedici se Staveniitém;
J) znetidténi Zivotniho prostiedi, které pfimo ani nepfimo nezptsobil Ndjemce;

k) tlakové viny zpiisobené zafizenimi pohybujicimi se nadzvukovymi rychlostmi,
nebo

1) vyskyt archeologickych nebo paleontologickych nalezi nebo pFitomnost
jakychkoliv kulturnich pamétek na Staveniti s vyjimkou Pamatkové chranénych
objekti,

aviak pouze v pfipadé, Ze (i v rozsahu, v jakém) porufeni, udalost nebo okolnost
nebyly zpiisobeny Ndjemcem nebo nékterou z Osob na stran Nijemce nebo k jejimu
zplsobeni nepfispél Néjemce nebo nékterd z Osob na strané Nijemce;

znamena kalendafni mésic béhem Doby néjymu;
znamena njemné za pronijem Pozemkl uvedené v &lanku 13.1;

znamena Najemclv navrh zpisobu, jakym zajisti poskytovani Sluzeb, uvedeny v
priloze &. 4;

znamena navrh Zmény u€inény Najemcem podle &lanku 29.1;




Nédvrhy Najemee
Neustdlé selhavani

Nezavisly odbornik
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znamend Studie feSeni a Navrh SluZeb;
mé vyznam uvedeny v ¢lanku 34.3;

je osoba, ktera bude jako vykonavatel kontrolni ¢innosti angaZovéna Pronajimatelem
jako objednatelem kontrolai ¢innosti podle zvladtni smlouvy o kontrolni ¢innosti ve
smyslu Obchodniho zdkoniku uzavfené na ziklad® vybérového fizeni Pronajimatele za
icelem, aby nestranné ovéfila plnéni nékterych zavazki podle této Smlouvy;

znamenaji vefkeré budovy postavené nebo rekonstruované Najemcem v piisluiné
Etapé dle této Smlouvy a v souladu se Studii fefeni na Pozemcich, a to zejména
Hotel, Kongresovou infrastrukturu a jakékoliv daldi s nimi souvisejici budovy a
stavby;

znamena zakon €. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi;
znamend zikon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii;
znamenaji jakékoliv z dale uvedenych osob:

a) Zastupce Ndjemce a Subdodavatele; a

b) Pracovniky Néjemce a Subdodavatele;

kteti maji jakykoliv vztah ke Stavbé, Zafizeni nebo ke Sluzbam;

Znamena:

a) Zastupce Pronajimatele;

b) Pronajimatelovy dodavalele a Subdodavatele;

¢} Pracovniky Pronajimatele;

s vyjimkou Poskytovateld vefejnych sluZeb, Nijemce a jakékoliv Osoby na strané
Nijemce;

Znamena:

a) den, kdy bude Nezdvislym odbomikem vydin Protokol o dokonCeni Nové
Budovy; nebo

b) den, kdy bylo zahéjeno uzivani Nové Budovy v souladu se Stavebnim zikonem;
podle toho, ktery nastanc pozdéji;

znamenaji objekt sypky, kamenné ohradni zdi a holubniku nachazejici se v Areélu,
jak jsou vyznateny v pFiloze &. 7 ¢ervenou barvou;

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 33.1.1;

Znamena informace tykajici se Stavby, Zafizeni nebo Sluzeb, které Pronajimatel
poskytnul Najemci a jeho poradclim, zejména v:

a) Dokumentaci vyb&rového fizeni;
b} informaénim CD poskytnutém Pronajimatelem v ramci Vybérového Fizeni;

znamena jakéhokoliv poskytovatele vefejnych sluieb (napi. voda, elektfina, teplo,
plyn, odpady, vytapéni, telekomunikace, GdrZba komunikaci a zelen& apod.};

znamenaji jakakoliv povoleni, souhlasy, schvéleni, osvéd&eni opravnéni, vefejnopravni
smlouvy podle sprivniho fadu nebo osvédeni poZadovanid Zivaznymi pfedpisy a
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Pozemky

jakékoliv nezbytné souhlasy tfetich osob nebo dohody s 1&mito osobami, v&etné
jakychkoliv Gzemnich rozhodnuti, stavebnich povoleni a kolaudagnich souhlasd,
potfebné pro provedeni Stavby, provoz Zafizeni a poskytovini SluZeb, bez ohledu na
to, kdo je podie Zavaznych pfedpisd povinen byt jejich drzitelem;

znamend niZe uvedené nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
¢. 10001, u Katastrélniho uradu pro kraj Vysocina, katastralni pracovi§té Telée, pro k.b.
Telé, obec Telé, a to pozemky:

pozemek parc
1056 m?;

. €. st. 186/1, druh pozemku zastavéni plocha a nidvofi, vyméra

pozemek parc. &. 97, druh pozemku trvaly travni porost , vyméra 869 m’;

pozemek parc. & 96, druh pozemku ostatni plocha, vyméra 5510 m’;

pozemek parc. & 85/1, druh pozemku ostatni plocha, vyméra 7917 m?;

pozemek parc. &. 94/2, druh pozemku ornd pida, viméra 244 m?

pozemek parc.

pozemek parc.

pozemek parc
300 m’;

pozemek parc.

pozemek parc
4873 m%;

pozemek parc
300 m?%;

pozemek parc
391 m?;

pozemek parc.

pozemek parc
668 m’;

pozemek parc
501 m%;

pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.

pozemek parc.

pozemek parc
833 m%

pozemek parc
11613 m*;

pozemek parc

&. 94/1, druh pozemku ostatni plocha, viméra 3772 m%;
&. 7363, druh pozemku ostatni plocha, vyméra 3040 m?;

. €. st. 1357, druh pozemku zastavéns plocha a nadvofi, vyméra

&. 85/4, druh pozemku ostaini plocha, vyméra 18425 m?;

. €. st. 185/1, druh pozemku zastav&na plocha a nadvoH, vyméra
. & st. 185/2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, vyméra
. & st. 1027, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoF, vyméra

&. 85/3, druh pozemku zahrada, vyméra 1631 m’

. & st. 1079, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, vymeéra
. €. st. 1527, druh pozemku zastav&nd plocha a nadvofi, vyméra

&. 75/1, druh pozemku ostatni plocha, vyméra 620 m’;
&. 75/2, druh pozemku zahrada, vyméra 854 m’

&. 67, druh pozemku ostatni plocha, vyméra 4205 m’;
&. 74, druh pozemku ostatni plocha, vyméra 1746 m?;

. €. st. 1358, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, vyméra
. & st. 180/1, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, vyméra

. €. st, 180/2, druh pozemku zastav&ni plocha a nadvofi, vyméra
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Pozemky
pod Novymi
budovami

Pozadavky na
Sluby

PoZadavky na
Zatizeni

PoZadavky
Pronajimatele

Pracovni den

Pracovnik

Projekt

Projektova
dokumentace

Protokol o
dokonéeni

Prevadéna
infrastruktura

Prevadéné Budovy

388 m’;

znamenaji &asti Pozemkil, na nichZ budou v souladu se Studii fedeni vybudovany
v kazdé z Erap Nové Budovy, a souvisgjici Vyhrazené plochy, jak jsou vyznaceny
ve Studii fedeni;

znamena pofadavky Pronajimatele ohledné SluZeb uvedené v pFiloze €. 3,
znamend poZadavky Pronajimatele ohledné Zafizeni uvedené v priloze &. 3;
znamena PoZadavky na Zafizeni a PoZadavky na SluZby;

znamena jakykoliv den kromé& sobot a nedé&li, ktery neni stitnim svitkem ve smyslu
zakona & 245/2000 Sb., o statnich svétcich, ve znéni pozdéjdich predpisd;

Znamena v souvislosti s uréitou osobou jeji (i) zaméstnance bez ohledu na typ
pracovniho poméry; (ii) jiné pracovniky (napf. osoby samostatngé vydéletné &inné
spolupracujici na zakladé obchodn&pravnich smluv); a (iii) statutdimi organy nebo
jejich Eleny;

znamena projekt rozvoje a revitalizace uzemi Panského dvora v Telli spocivajici v
najmu Pozemkl za GZelem zajiftdni vystavby a ndsledného provozovani Zafizeni
Nijemcem za podminek této Smlouvy;

Znamend jakékoliv vykresy, specifikace, zpravy, vzorce, vypolty, software a jiné
dokumenty a idaje, které jsou nezbytné nebo se vztahuji k vydani Povoleni nebo
realizaci, dokonleni, testovani, provozu, udczbé a zménam Stavby a Zalizeni ze
stavebniho a technického hlediska;

Zznamena protokol vyhotoveny Nezivistym odbomikem podle &lanku 25.3;

znamena ¢asti Dopravni infrastruktury a Technické infrastruktury pro kaidou z Etap,
jak jsou vymezeny v priloze €. 9;

znamenaji  niZe uvedené nemovitosti v&etnd plisludenstvi zapsané v katastru

nemovitosti na listu vlastnictvi &. 10001, u Katastrddlniho Gfadu pro kraj Vysodina,
katastralni pracovist& Telé, pro k.. Tel¢, obec Telé, a to budovy:

o &.p. 87, ast obce Tel&-Stépnice, zpisob vyuZiti bydleni, na pozemku parc.
¢&. st. 185/2, druh pozemku zastavéni plocha a nadvofi;

. &.p. 88, Zast obce Teld-Stépnice, zplisob vyuZiti obg. vybavenost, na
pozemku parc. &. st. 1357, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

. &.p. 297, éast obce Tel¥-Stépnice, zplisob vyuziti bydleni, na pozemku parc.
¢&. st. 1027, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi;

* bez £.p., zplisob vyuZiti obé. vybavenost, na pozemku parc. &. st. 185/1,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi;

. bez &.p., zplsob vyuZiti zem. staveni, na pozemku parc. €. st. 1079, druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi;

. bez &.p., zplsob vyuZiti zem. staveni, na pozemku parc. ¢. st. 1358, druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi;




Prim4 smlouva

Regulaéni plan

Rekonstruované
Nemovitosti

Selhani Ndjemce

. bez &.p., zplisob vyuZiti zem. staveni, na pozemku parc. &. st. 1527, druh
pozemku zastavénd plocha a nidvoli;

o bez &.p., zpiisob vyuZiti zem. staveni, na pozemku parc. & st. 186/1, druh
pozemku zastavéni plocha a nadvofi;

. bez &.p., zplsob vyuZiti zem. staveni, na pozemku parc. &. st. 180/2, druh
pozemku zastavéna plocha a nddvofi,

jak jsou bliZze vymezeny na plinu v pFloze & 7 zelenou barvou;
znamena smlouvu uzavienou mezi Pronajimatelem, Najemcem a Financujici instifuci;

znamena reguladni plan vydany postupem podie Stavebniho zakona Pronajimatelem,
je stanovi podrobné podminky pro vyuZiti Pozemkl v souladu se Studii feleni a
PoZadavky Pronajimatele véetné jejich plipadnych Zmén provedenych v souladu se
Smlouvou;

znamena budovu &.p. 86, &4st obce Teld-Stépnice, zplisob vyuiti zem. usedlost, na
pozemku parc. & st. 180/1, druh pozemku =zastavéna plocha a nadvofi, véetnd
prislulenstvi (budova &.p. 86 a pFevadéné pfisluienstvi je vyznaceno v piiloze & 7
oranZovou barvou) zapsanou v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi & 10001, u
Katastralniho tifadu pro kraj Vysoéina, katastrilni pracoviité Tel¢, pro k.a. Telé, obec
Telg;

znamena jakoukoliv z nasledujicich udélosti nebo skutegnosti:
a) Neustdlé selhavani Ndjemce;
b) vstup Najemce do likvidace;

¢) na majetek byl prohlafen soudem konkurz a/nebo Upadek a‘nebo pokud nastane
jin obdobna situace dle Zavaznych pravnich ptedpisd,

d) Néjemcovo prodleni s uhrazenim jakékoliv Cistky splainé podle této Smlouvy
Pronajimateli, pokud soudet viech splatnych &astek, u kterych je v prodleni
piesahuje 1.000.000 K¢ (indexovang), pokud prodleni trva i po 60 Pracovnich
dnech po doruceni Pronajimatelovy upominky Najemci;

e) ukaZe-li se, Ze wisténi poskytnutda Najemcem podle &linku 6.1 byla nepravdiva,

f) Najemce nezahijil Stavbu do 6 mésici ode dne, kdy méla byl zahdjena dle
Harmonogramu,

g) pierufeni provadéni Stavby na vice neZ 90 dnd s vyjimkou pfipadii, kdy toto
zdrzeni bylo zplsobeno Liberaéni udalosti podle ¢lanku 27;

h) Den Otevieni kterékoliv Nové Budovy se zpozdi o vice nez 6 mésicd ode Dne
plinovaného Otevieni Nové Budovy s vyjimkou pripadi, kdy toto zdrZeni bylo
zpiisobeno Liberaéni udalosti podle €lanku 27;

i) v jakémkoliv okamziku nebudou z jakéhokoliv divodu pojidténa rizika, kterd maji
byt pojiiténa podle této Smlouvy, a to po dobu del3i neZ 30 Pracovnich dni;

i) porufenim povinnosti dle £lanku 13.5 této Smlouvy;

k) nepicedloZeni nebo neudrZovani v platnosti Bankovni zaruky za kteroukoliv Novou
Budovu, a to po dobu deldi ne2 30 Pracovnich dni;

1) neuzavieni kupni smlouvy o koupi Pievadénych budov nebo kupni smlouvy &l o
koupi Rekonstruovanych Nemovitosti ve 1hit€ dle ¢lanku 15 nebo kupni smlouvy
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Selhani
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Stavebni zakon
Stavenisté
Studie Fefenf

Subdodavatelé

Technicka
infrastruktura

Urok z prodleni

o koupi Pozemkl pod Novymi Budovami ve lhiitach dle &lanku 17 této Smlouvy
17;

m) neuzavienim smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava k jakékoliv rozestavéné Nové
Budové nebo nepodinim navrhu na zapis jakékoliv rozestavéné Nové Budovy do
katastru nemovitosti, a

n) poru¥eni povinnosti Ndjemce ptevést na Pronajimatele Pfevadénou infrastrukturu,

0) porudeni povinnosti Ndjemce uvedenych v élanku 5.

znamend jakoukoliv udalost, kdy Pronajimatel porufenim svych zdvazki podle této
Smlouvy nebo Zavaznych pravnich piepisi Néjemci podstatné ztiZi nebo znemoZni
uZjvani Pozemkh kufelu smluvenému podle této Smlouvy, a to po dobu nejméné 6
mésicll, a tento stav trva i po 6 mésicich ode dne, kdy byla Pronajimateli dorucena
pisemni vyzva ze strany Nijemce k ndpravé a dale porueni zdvazkii Pronajimatele
vyslovné za Selhani Pronajimatele oznadend v této Smlouve.

znamena konkrétni sluZzbu uvedenou v priloze &, 3;

znamena viechny smlouvy uzaviené Naijemcem ¢i jeho Spiiznénymi osobami s
Financujici instituci v souvislosti s financovanim pfedmétu této Smlouvy a
odpovidajici stupni Projektové dokumentace a zvyklostem Financujici instituce, véetné
Ptimé smlouvy a téch smluv, které budou uzavieny (&i zméné&ny) po uzavfeni této
Smiouvy,

znamend pozemky nebo stavby pfilehlé k Pozemkilm a/nebo s nimi sousedici;

znamena osobu, ktera je ve vztahu k pfisluiné osobé ve smyslu § 66a Obchodniho
zakoniku (i) ovladanou osobou, (ii) ovlidajici osobou nebo (iii) osobou, kterd je
ovladana stejnou osobou jako pfisluiné osoba;

znamena spoleénosti uvedené v €lanku 5.2;

znamena (podle kontextu) viechny &innosti, které provadi Nédjemce a Osoby na strané
Najemce, aby vyprojektovaly, odstranily nebo zrekonstruovaly Pievadéné budovy,
zrekonstruovaly Rekonstruované Nemovitosti a vystavély Zafizeni; podle kontextu
miZe pojem ,,Stavba® znamenat i pfisluiné Stavenisté a vie co k nému naleZi,

Znamend zakon & 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim fidu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist,

znamena pozemek (bez ohledu na to, kdo jej vlastni), na kterém uskute¢fiuje Najemce
Stavbu, vietné jakychkoliv souvisejicich ¢innosti;

znamena ndvrh na architektonické a funk&ni feSeni Arealu piedloZeny Najemcem ve
Vybérovém fizeni, ktery je uveden v priloze & 2 této Smlouvy;

znamena osoby, které Najemce kdykoliv angaZuje, aby jejich prostfednictvim plnil své
zavazky podle této Smlouvy a subdodavatelé t&chto osob, at' v jakékoliv urovni
subdodévek; pro vyloudeni pochybnosti se uvadi, 2¢ Subdodavatelem se rozumi i
osoby, kterym Nijemce sv&fi majetek Pronajimatele do podnijmu;

znamena technickou infrastrukturu ve smyslu Stavebniho zakona tak, jak je vymezena
ve Studii feleni;

znamena urok z prodleni stanoveny v souladu s nafizenim vlady &. 142/1994 Sb,,
kterym se stanovi vy§e Groki z prodleni a poplatki z prodleni podle ob&anského
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Utivatel
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Zastupce
Pronajimatele

Zavazné predpisy

Zavedena odborna
praxe

Zména

zakoniku, ve¢ znéni pozd&jich piedpisi;

znamend jakoukoliv osobu zfad veiejnosti uZivajici Zafizeni k jejich stanovenému
uéely;

znamenaji (i} plochy vymezené jako vefejné plochy ve Studii FeSeni a déle (i) vefejna
prostranstvi dle § 34 Zakona o obcich vymezena jako vefejna prostranstvi ve Studii
tedeni a (iii) vefejnou zeled dle Stavebniho zakona a Zikona o obcich vymezenou jako
vefejna zeleh ve Studii fedeni.

ma vyznam uvedeny v pism. (A) Preambule;
znamenaji plochy vymezené jako vyhrazené ve Studii Fe3eni.

znamena zdkon & 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisi;

znamena velkeré Nové budovy, Infrastrukturu, jejich vybaveni, soucasti a pfisludenstvi
zafizeni, které ma Najemee vybudovat a provozovat podle této Smlouvy;

znamena I[ng. Roman Minarovi¢ nebo jinou osobu, kterou Najemce urdi v souladu
s ¢ldnkem 9.2;

znamena Mgr. Roman Fabe3, starosta, nebo jinou osobu, kterou Pronajimatel uréi v
souladu s &lankem 9.1;

Znamenaji:

a) jakykoliv ulinny obecné zavazny pravni piedpis, ktery je soucasti Ceského
pravniho Fadu;

b) prisluiné zavezné pokyny, metodiky a jiné pfedpisy, kterymi je Pronajimatel
a/nebo Néjemce vazan za piedpokladu, Ze jsou veiejnd dostupné nebo, 2e jejich
existence byla oznamena a obsah byl zpfistupnén druhé strané; a

c) jakykoliv zdvazny pfedpis Evropské unie;

znamena pouZiti standardl, postupld, metod a procedur, které jsou v souladu se
Zavaznymi pfedpisy, vietné pouiti pravné nezivaznych technickych norem (CSN a
EN), a vynaloZeni takového stupné dovednosti, péte, peélivosti, opatrnosti a
pfedvidavosti, ktera by byla b&iné a rozumné ofekévina od odbomé kvalifikované,
schopné a zku%ené osoby zabyvajici se pfisluinou ¢innosti za steynych nebo podobnych
podminek;

znamena zménu Stavby, Zafizeni nebo SluZeb dohodnuté Stranami podle ¢lanku 29.

2. VYKLAD SMLOUVY

1. Vyklad Smlouvy
Pro vyklad této Smlouvy plati nisledujici interpretadni pravidla, ledaZe z kontextu vyslovné
vyplyva jinak:
2,11 vyrazy pouZité v jednotném Cisle zahmuji mnoZzné Cislo a naopak;

2.1.2. odkaz na tuto Smlouvu v sob& zahrnuje i odkaz na jeji pfipadné zmény a doplnéni,

pokud byly u€in&ny zpiisobem, ktery je v souladu s touto Smlouvou;
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2.2

2.3.

24

2.5,

2.1.3.  odkazy na Ziavazné piedpisy odkazuji na pfisluiné pfedpisy v platném a uinném
znéni;

2.14.  odkazy nz konkrétni Zivazné predpisy zahmuji rovnéz odkazy na Zavazné pFedpisy,
které Zavazné pFedpisy, na néZ je v této Smlouvé vyslovné odkazovano, nahrazuji;

2.1.5. odkaz na jakykoliv dokument je odkazem na dokument v podobé, jakou ma
v piislusné dobé, véetn® provedenych zmén a doplitkd, kromé pfipadl, ve kterych
jsou zmény ¢&i dopliiky pfislu§ného dokumentu podminény souhlasem jedné ze Stran
této Smlouvy, a takov{ souhlas neby!l udélen;

2.1.6.  nadpisy v této Smlouvé slouzi pouze k usnadnéni orientace a nemaji vliv na vyklad
ustanovenf této Smiouvy; a

2.1.7.  pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.
Odkazy
Odkazy v této Smlouvé na:

2.2.1 ~Clanek" znamenaji odkazy na ¢lanky této Smlouvy, neni-li v této SmlouvE vyslovné
uvedeno jinak, a mohou, podle kontextu, znamenat jak odkaz na nejvyssi bloky, ze
kterych se skladdaji jednotlivé Easti této Smlouvy (napf. tento &lanek 1), tak na nizsi
urovné (napf. tento Elanek 2.2);

2.2.2,  ,odstavec* znamenaji odkazy na odstavce této Smlouvy, neni-li vtéto Smlouvé
vyslovng uvedeno jinak, a mohou, podle kontextu, znamenat jakoukoliv drovei textu
v pfisluiném ¢lanku; a

2.23. .pFilohu" znamenaji odkazy na pfilohy této Smlouvy, neni-li vtéto Smlouvé
vyslovné uvedeno jinak.

Rozpory mezi jednotlivymi dokumenty

Pokud existuje rozpor mezi ustanovenim této Smlouvy a jejimi pfilohami, bude mit pfednost
ustanoveni této Smlouvy. Pokud existuje rozpor mezi PoZadavky Pronajimatele a Navrhy
Nijemce, budou mit pfednost PoZadavky Pronajimatele (s vyjimkou definice Etap uvedené
v PFiloze &. 4 Smlouvy).

Védomi a umys! Stran

Pokud se v této Smlouvé odkazuje na védomi & omysl Stran, bude pfislu$né jednani
povaZovino za jednani s védomim &i umyslem piisluiné Strany, jestlize o pfisludné zaleZitosti
tato Strana v&d&la nebo musela v&dét, anebo jestlize prisluiny amysl mél Zastupce
Pronajimatele, resp. Zastupce Najemce nebo jakykoliv len statutdmiho organu, prokurisia &i
manaZer pfislu§né Strany anebo osob, které ji ovladaji.

Prohladeni a zaruky Stran

Pro vyloufeni pochybnosti se uvadi, Ze Strany nepovazuji skute€nosti, ohledng kterych jsou
v této Smlouvé poskytovina prohladeni a zdruky, za rozhodujici pro jeji uzavieni. Pokud vyjde
najevo nepravdivost téchto prohlifeni a zaruk, Strany nebudou postupovat podle ustanoveni
Zavaznych pfedpist o omylu v pravnich konech (neplatnost Ukonu), nybrZz budou postupovat
podle ustanoveni této Smlouvy o Selhdni Najemce (v pfipadé nepravdivosti prohladeni nebo
zaruky Nijemce), resp. o Selhani Pronajimatele (v pfipadé nepravdivosti prohla¥eni nebo zaruky
Pronajimatele).
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2.6.

Ja.

3.2

3.

4.1.

4.2,

4.3.

S.1.

Postaveni Ndjemcth

Néjemci jsou z této Smlouvy oprdvnéni a povinni vidi Pronajimateli spoleéné a nerozdilng,
neni-li v 1éto Smlouvé vyslovné uvedeno jinak. Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak,
Néjemcem se rozumi viichni Nijemei dohromady a/nebo kaZdy Niajemce zv1ast.

ODKLADACI PODMINKY

Tato Smlouva nabyva G¢innosti (kromé jejich Elankd 1. (Definice), 2. (Vyklad smlouvy), 3.
(Odkladaci podminky), 4. (Subdodavatelé), 5. (Postoupeni), 6. {Prohli¥eni a ziruky a
souvisejici zdvazky Ndjemce), 7. (Prohladeni a zdruky Pronajimatele), 8. (Dokumentace a
soudinnost), 9. (Zastupci stran), 37. (Zadné sdruZeni ani zmocnéni), 38. (Jazyk smiouvy), 39.
(Vyhotoveni), 0. (Uplné smlouva), 41. (Doruovani), 42. (Oddélitelnost), 43. (Rozhodné privo
a Obchodni zikonik), 44. (Eskalace a feleni spord), 45. (Zmény smlouvy), 46 (Naklady a
vydaje stran), 47. (Konflikt vice smluv), 48. (Naroky tfetich stran), které nabyvaji G&innosti
nepodminéné&) splnénim odklidacich podminek uvedenych v &lanku 3.2 Nijemcem. V Den
Ucinnosti se tato Smlouva stane nepodmin&nou a nastane A¢inek zivazkd Stran podle této
Smlouvy.

Najemce je povinen pfedloZit Pronajimateli (i) afedné ovéfenou kopii platn uzaviené, adinné
a Pronajimatelem pisemné odsouhlasené Smlouvy o financovéni Etapy 1; (ii) doklad o
pojiiténi po dobu vystavby Zafizeni v souladu s Podminkami pojiiténi dle piilohy & §; a (iii)
doklad o sloZeni jistoty dle élanku 13.5.

Pokud viechny odkladaci podminky dle &lanku 3.2 nebudou splnény (& nedojde k dohodé
Stran o plnéni Smlouvy bez spinéni pfisluiné odkladaci podminky) do tfi (3) mésica od
uzavieni této Smlouvy, miZe Pronajimatel od této Smlouvy odstoupit s okamzitym uéinkem.

SUBDODAVATELE

Najemce muiZe zménit Hlavni subdodavatele pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. Pronajimatel musi na Zidost o souhlas odpovédé&t do dvaceti (20) Pracovnich
dnti a nesmi tento souhlas bezdivodné odepfit. Pro vylougeni pochybnosti se uvadi, e
Pronajimatel je opravnén souhlas odmitnout zejména av3ak nikoli vyluéné v plipadé nahrazeni
Hlavniho subdodavatele jinym Subdodavatelem, jestlie novy Subdodavatel nespliiuje
profesni, ekonomické, finanéni nebo technické kvalifikaéni pfedpoklady, které Najemce
prosttednictvim nahrazovaného Hlavniho subdodavatele prokazoval ve Vybérovém fizeni.

Bez ohledu na vySe uvedené se Strany dohodly, e Nijemce neni opravnén zménit Hlavniho

subdodavatele, ktery pro Najemce pfipravil Studii fefeni, nedohodnou-li se Strany pisemné
jinak.

Najemce odpovida za pinéni svych zdvazki podle této Smlouvy bez ohledu na to, Ze k jejimu
plnéni bude uZivat Subdodavatele. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze Ndjemce nese riziko
3kod, které zpilisobi Pronajimateli jakikoliv Osoba na strané Najemce v souvislosti s ¢innosti
Nijemce podle této Smlouvy.

POSTOUPENI
Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nesmi Najemce bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit 2idné ze svych prav (pohledavek) nebo prevést

Zadnou ze svych povinnosti podle této Smlouvy na jinou osobu.
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5.2.

Strany se dohodly, Ze Ndjemci jsou opravnéni postoupit sva préva a pfevést své zivazky z této
Smlouvy na obchodni spolefnosti novd zaloZené podle 2eského prava pro ulely tohoto
Projektu {dale jen ,SPV"), jejimiz jedinymi spole¢niky (akciondfFi) budou ke dni postoupeni
prav a pfevodu zivazkli ztéto Smlouvy Najemci, nebo nékteri z Ndjemci nebo kterykoli
z Ndjemcl samostatné. Najemce je opravnén postoupit svi prava a pfevést své zavazky z této
Smlouvy na vice SPV, pfitemZ viak viechna priva a zavazky Nijemce ztéto Smlouvy,
vztahujici se kjedné Etapd, musi nabyt vZdy pouze jedno SPV, a to za ndsledujicich
podminek:

5.2.1

5.2.2

Najemci se za SPV zaruci Pronajimateli za spln&ni viech povinnosti ze Smlouvy
vztahujicich se k Etap€ 1 a 2 bud’ na zédkladé ruéitelského prohladeni, jehoZ vzor je
uveden v pfileze & 15, nebo na zikladé predloZeni neodvolatelné a nepodminéné
bankovni ziruky za pln&ni zivazkl vyplyvajicich z této Smlouvy platné po celou
Dobu ndjmu a splatné na prvni vyzvu (dale jen jako ,,Bankovni ziruka") a dle vzoru
uvedeného v pfiloze ¢ 16. Pokud bude poskytovatel Bankovni zaruky podmiiiovat
poskytnuti zaruky poZadavkem na dil&i Upravy textu Bankovni ziruky nebo
poZadavkem na poskytnuti Bankovni zaruky vlastniho znéni, je Najemce opravnén
piedloZit Pronajimateli Bankovni zaruku takto upraveného nebo odlidného znéni. To
vBak plati jen za podminky, Ze bude zachovin vyznam a zédkladni naleZitosti
Bankovni ziruky ve zn&ni dle pfilohy &. 16. Vyie Bankovni zdruky vztahujici se
k Etapé 1 a 2 je omezena ¢astkou 25.806.600,- K&. Volba zpilsobu zajifténi formou
rucitelského prohlaeni nebo Bankovni ziruky je pfitom na Nijemci; pokud se
Nijemci zaruéi Pronajimateli za splnéni zivazki vyplyvajicich z této Smlouvy na
ziklad€ rulitelského prohlaseni, mohou jednostranng tuto formu poskytnuté zaruky
nahradit pfedloZenim Bankovni zaruky; pfedloZenim Bankovni zdruky zanika
platnost ruitelského prohligeni.

V piipadé postoupeni a pfevodu priav a povinnosti vztahujicich se k Etapé 3
poskytnou Nijemci Pronajimateli zaruku za splngni povinnosti SPV ze Smlouvy
vztahujicich se k Etapé 3, a to bud’ na zakladé rugitelského prohlaseni, jehoZ vzor je
uveden v pfiloze &. 15, nebo na zakladé pfedlozeni neodvolatelné a nepodminéné
Bankovni zaruky dle pfilohy & 16. Bankovni ziruka bude omezena nejvyse do
tastky 12.706.800,- K¢ a bude platné po dobu realizace Etapy 3. Ohledng volby mezi
ruditelskym prohldsenim a Bankovni zirukou a moZnych Uprav textu Bankovni
zaruky plati obdobné ustanoveni tohoto ¢lanku ¢ postoupeni prav a pfevodu
povinnosti k Etapadm [ a 2,

V piipadé postoupeni a pfevodu prav a povinnosti vztahujicich se k Etap& 4
poskytnou Nijemci Pronajimateli zdruku za splnéni povinnosti SPV ze Smlouvy
vztahujicich se k Etapé 4, a to bud’ na zdklad& ruéitelského prohlaseni, jehoZ vzor je
uveden v piiloze €. 15, nebo na zakladé ptedloZeni neodvolatelné a nepodminéné
Bankovni zaruky dle ptilohy &. 16. Bankovni ziruka bude omezena nejvy3e do
¢astky 12.495.600,- K& a bude platné po dobu realizace Etapy 4. Ohledné volby mezi
rucitelskym prohldenim a Bankovni zarukou a moznych uprav textu Bankovni
zaruky plati obdobné ustanoveni tohoto &linku o postoupeni prdv a pfevodu
povinnosti k Etapim 1 a 2.

Néjemci doru¢i Pronajimateli oznameni o postoupeni prav a pfevzeti zavazki ze
Smlouvy a Pronajimatel s timto postoupenim priv a pfevzetim zavazkl vyslovi
pisemny souhlas ve lhiit¢ 60 dnii od doruceni bezvadného ozndmeni v pfipadé, Ze
toto oznameni Néjemci bude obsahovat v priloze:

5221 ifedné ovéfenou kopii spolecenské &i zakladatelské smlouvy SPV;

5.2.2.2  onginal &i ifedng ovéfenou kopii vypisu z obchodniho rejstiiku SPV; a
5223 bud originaly rucitelskych prohlaZeni podle ¢lanku 5.2.1 Fadné
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5.3.

5.4.

6.1.

podepsanych Ndjemci nebo original Bankovni zaruky.

Nevysloveni souhlasu Pronajimatelem s postoupenim prav a pfevzetim zavazkd pii
splnéni vy3e uvedenych podminek se povazuje za Selhani Pronajimatele.

Néjemce je povinen zajistit, e Pronajimatel bude pfedem informovan o zméné spoleéniki
(akcionail) SPV v t&ch piipadech, kdy Nijemce nebo néktery z Nijemclh nebo kterykoli
z Ndjemcll samostatn€, je smluvni stranou smlouvy, na zikladé které dojde ke zméng
spole¢niki (akcionafi) SPV. V takovém pfipadé Najemce (i} alespon 14 dni pFed i&innosti
zmény spoleénikd (akcionaf) SPV prokazateln& oznami starostce/starostovi Pronajimatele,
popl. jehofjeji nepfitomnosti jehofjejimu povéfenému zistupci, tuto zamyilenou zménu
s uvedenim potencidlnich novych spoletniki (akcionafd) SPV, a (ii) nejpozd&ji 5 dnl po
afinnosti zmény spole€nikl (akcionifd) SPV, ale vidy pted zvefejnénim zmény v mediich,
oficidlné pisemné oznadmi zménu spoleCnikil (akcionifi) SPV Pronajimateli § uvedenim
novych spolednikil (akciondil) SPV.

Smluvni strany si ujednaly, ze vedle pfevedu prav a povinnosti Ndjemci na SPV dle &lankd
5.2. az 54. jsou Nijemci, spoletnost MORAVKA CENTRUM, as., se sidlem: Bro,
Herdpickd 813/5, okres Bmo-mésto, PSC 63900, IC: 46992316, a spolenost
SLOVKARPATIA, s.r.o, se sidlem: Bajkalska 25/A, 825 03 Bratislava, Slovenska republika,
1C: 30840848, opravnéni postoupit vekerd sva prava a prevést viechny své zivazky z této
Smlouvy na obchodni spole¢nost Investmanagement s.r.0., se sidlem: Bmo-stied, Bure§ova
938/17, PSC 660 02, IC: 606 99 841, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Bmé, oddil C, vloZka 14522. Postoupeni priv a pfevod povinnosti dle predchozi
véty jsou Najemci, spoleénosti MORAVKA CENTRUM, as. a SLOVKARPATIA, s.r.o.,
opravnéni provést ve lhiite 2 mésic ode dne podpisu této Smlouvy. Nijemci, spolednost
MORAVKA CENTRUM, as. a SLOVKARPATIA, s.r.o. dorudi Pronajimateli pisemné
oznidmeni o postoupeni viech svych prav a pfevodu viech svych zavazki z této Smlouvy na
spoletnost Investmanagement s.r.0.. Pronajimatel s timto postoupenim priv a pievzetim
zévazlal vyslovi pisemny souhlas ve [hit€ 60 dnti od dorugeni oznameni dle pFedchozi véty, za
podminky, %e spole¢nosti MORAVKA CENTRUM, a.s. a SLOVKARPATIA, s.r.o. spole&né
s ozndmenim pFedloZi Pronajimateli doklady ve znéni uvedeném v PFiloze & 6, které prokazuji
splnéni kvalifikaénich pfedpokladi spole¢nosti Investmanagement s.r.o..dle Dokumentace
vybérového Fizeni. Lhita pro splnéni odkladacich podminek uvedena v &lanku 3.3 Smlouvy se
v takovém plipad® prodlouZi o dobu cde dne dorudeni bezvadného oznameni do dne dorudeni
pisemného souhlasu Pronajimatele Najemce, nejdéle viak o dobu 60 dni.

V piipadé nevysloveni souhlasu Pronajimatelem v uvedené lhiité jsou Ndjemci oprivnéni od
této Smlouvy odstoupit. V pfipad®, #e Najemci, spoletnosti MORAVKA CENTRUM, as. a
SLOVKARPATIA, s.r.o. postoupi viechna sva prava a pfevede viechny své povinnosti z této
Smlouvy na spoleénost Investmanagement s.r.o., stdva se spoletnost Investmanagement s.r.o.
nositelem viech prav a povinnosti spoleénosti MORAVKA CENTRUM, as. a
SLOVKARPATIA, sr.o. ztéto Smlouvy a priva a povinnosti spolefnosti MORAVKA
CENTRUM, a.s. a SLOVKARPATIA, s.r.o. z této Smlouvy zanikaji.

PROHLASENI A ZARUKY A SOUVISEJICi ZAVAZKY NAJEMCE
ProhlaSeni a zaruky Najemce
Najemce prohladuje a zaruuje Pronajimateli, Ze ke Dni ti€innosti:
6.1.1.  jsou fadn& zaloZenymi a existujicimi spolefnostmi v souladu s pravnimi piedpisy
Ceské republiky, resp. Slovenské republiky a ziskali viechny potiebné souhlasy a

povoleni, které jim umoZni plnit tuto Smlouvu;

6.1.2. zavazky, které vyplyvaji z této Smlouvy, pfedstavuji platny a vynutitelny zavazek
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6.1.3.

6.1.10.

Nijemce;

uzavieni této Smlouvy a vykon priv a povinnosti z nich vyplyvajici nepiedstavuje
poruleni;

6.1.3.1 Zidnych Zavaznych ptedpist;
6132 zakladatelskych dokumenth Najemce; ani

6133 Z4dné povinnosti, kterd zavazuje Nijemce nebo ktera se vaZe k jeho
majetku nebo pHimim;

informace uvedené v priloze £. 1 jsou pravdivé a Gplné,
Najemce se seznamil se stavem Pozemk a jejich stav umoziiuje uskutenit Projekt;

Néjemce je jedinym vlastnikem Studie fedeni a nabidky pfedloZené ve Vybérovém
fizeni a je jejich vyluénym uZivatelem disponujicim veSkerymi pravy k jejich uZivani
jako autorského dila, pfitemZ pki tvorbé Studie Feleni a nabidky pfedloZené
Najemcem v rdmci VibErového fizeni nedoslo k porudeni Zavaznych pfedpisd ani
prav &i opravnénych zajmil jinych uchazefl vramci Vybérového fizeni nebo
jakékoliv tfeti osoby, at’ jiZ Najemcem nebo jakoukoliv osobou na strané Najemce
véetng jeho poradci,

nedodlo k zddnému Selhéni Ndjemce a neexistuje 2adnd skuteCnost ani udélost, ze
kterych by mohlo Selhani Najemce vzniknout;

nebyl vznesen ¥idny ndrok proti Ndjemeci, neprobihd zidné soudni, rozhodéi ani
spravni fizeni ani spor feSeny jinym zpisobem a Ndjemce si pfi vynaloZeni Fadne
pé¢e neni védom Zidného probihajicihe nebo hroziciho sporu, ktery by se mohl
nepiiznivé dotknout schopnosti Nijemce plnit jeho povinnosti vyplyvajici ze
Smlouvy a Smluv o financovani;

Nijemce nema zadné zdvazky, jejichZ splnéni by mélo nepfiznivy vliv na jeho
schopnost plnit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy; a

kopie Smluv o financovani, které byly piedany Pronajimateli, jsou pravé a tplné
kopie t&chto dokumenth a neexistuji dodatky ani jiné dokumenty, které by uvedené
dokumenty nahrazovaly nebo by mély podstatny vliv na vyklad a aplikaci kterékoliv
Smlouvy ¢&i Smluv o financovini.

6.2, Zavazky Nédjemce

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani této Smlouvy:

6.2.1.

6.2,2,

6.2.3.

bude uZivat Pozemky v souladu s touto Smlouvou, zejména se zavazuje zachovat
soulad podoby Aredlu se Studii Fedeni pfedloZené a odsouhlasené Pronajimatelem ve
Vybérovem fizeni.

bude Fadng a vias plnit vedkeré své zavazky z této Smlouvy, zejména platit Ndjemné
a vybudovat a provozovat Zafizeni;

ozndmi bezodkladné Pronajimateli, jakmile se dozvi, Ze probihd nebo hrozi soudni,
rozhodéi nebo sprivni fizeni nebo spor Fefeny jinym zplsobem, pokud by takovy
spor mohl podstatnym zpilisobem nepfiznivé ovlivnit schopnost Néjemce plnit
zavazky vyplyvajici ze Smlouvy a Smluv o financovani; toto ozndmeni ulini
Nijemce bez zbytedného odkladu poté, co se o dané skuteCnosti dozvédél;
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1.1.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4,

6.2.4.  neukonéi ani neomezi své podnikani ani nezméni swij pfedmét podnikani takovym
zplsobem, ktery by mohl ohrozit plnéni zidvazki Najemce z této Smlouvy.

PROHLASEN{ A ZARUKY PRONAJIMATELE

Prohladeni a zadruky Pronajimatele

711, Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, neposkytuje Pronajimatel
Najemci 2adné prohld$eni nebo zéruky ohledné Poskytnutych informaci ani Zadnych
daldich informaci &i skute¢nosti, pokud jde o jejich spravnost & uplnost. Pro
vyloueni pochybnosti se uvidi, 2¢ Pronajimatel neodpovidi za pfipadnou $kodu,
kterd vznikne tim, Ze se ukaze, Ze Poskytnuté informace &i jiné inforrnace jsou
nespravné &i neuplné.

7.12.  Pro vyloudeni pochybnosti se uvéddi, Ze pouha skutetnost, 2e Pronajimatel védél
o jakékoliv zaleZitosti i ji schvalil, neznamend, Ze¢ by Pronajimatel nesl riziko s
takovou zileZitosti souvisejici. V&domi &i schvileni jakékoliv zileZitosti neznamena,

Z¢ Pronajimatel nemilze vii¢i Ndjemci uplatnit jakékoliv naroky, které s takovou
zaleZitosti souvisi a které Pronajimaleli podle 1éto Smlouvy nélezi.

SOUCINNOST
Soutinnost Najemce
Néjemce se zavazuje plnit své zivazky vyplyvajici ze Smlouvy a zdrZi se:

8.1.1.  jakychkoliv jednani (¢i opomenuti), kterymi by doflo k ukonéeni (odstoupenim &i
Jinak) & zmén€ Smlouvy; a

8.1.2. toho, Ze by se vzdal svych priv ze Smlouvy ¢i je nevykonaval nebo pfipustil, aby tak
uéinily jiné osoby,

ledaZe k takovému postupu ziskal vyslovny pisemny souhlas Pronajimatele.

Dorudeni zmén Pronajimateli
Najemce doruéi Pronajimateli kopie véech smluv, dodatkd nebo jinych dokumenti, kierymi se
méni, nahrazuje & zaklida jakakoliv Smlouva o financovini, do péti (5) Pracovnich dni od
uzavieni takového dokumentu. Kopie dokumentl, které lze ufedn& ovéfit, budou doruéeny
ufedné ovéfené.

Soutinnost Pronajimatele
Pronajimatel poskytne Ndjemci souginnost pro plnéni této Smlouvy, kterou od néj 1ze rozumné
poZadovat. Pronajimatel se zdrii dmyslného vytvafeni jakychkoliv pfekaZek pro plnéni této
Smlouvy Néjemcem.

Zmény Smluv o financovanij

Najemce je povinen informovat Pronajimatele o vetkerych zménach Smluv o financovani do

péti (5) Pracovnich dnii ode dne uzavieni tEchto zmén Ndjemcem a Financujici instituci. Pro

vyloudeni pochybnosti se uvadi, Ze Ndjemce neni nijak omezovin ve zménich Smluv
0 financovéni s vyjimkou Pimé smlouvy.
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9. ZASTUPCI STRAN
9.1, Zastupce Pronajimatele

9.1.1.  Zastupce Pronajimatele je osoba, kterd je zmocnéna zastupovat Pronajimatele v
souvislosti s realizaci této Smlouvy.

9.1.2.  Pronajimatel je opravnén kdykoli zménit Zistupce Pronajimatele a tato zména je viici
Najemci 0¢innd okamZikem, kdy mu dojde ozndmeni o této zméné.

9.1.3.  Jednéini nebo pokyny Zistupce Pronajimatele v rozsahu, v jakém jsou pfedvidiny
touto Smlouvou, se povauji za jednini nebo pokyny Pronajimatele a Ndjemce nebo
Zistupce Najemce je povinen podle nich postupovat. Zastupce Pronajimatele viak
neni opravnén ménit tuto Smlouvu, ledaZe ktomuto ucelu piedloZi specialni
pisemnou moc vydanou Pronajimatelem,

9.2, Zistupce Néjemce

9.2.1.  Zastupce Nijemce je osoba, ktera je zmocnéna zastupovat Ndjemce v souvislosti s
realizaci této Smlouvy.

922, Nijemce miZe zménit svého zistupce pisemnym oznimenim Pronajimateli, pokud
Pronajimatel s touto zménou vyslovi souhlas. Udgleni tohoto souhlasu nesmi
Pronajimatel bezdlivodng odepfit nebo zdrZovat.

9.2.3.  Vetkerd jednini nebo pokyny Zistupce Néjemce se povaZuji za jednani nebo pokyny
Najemce, ledaZe Najemce pfedem upozorni Pronajimatele, Ze konkrétni jednani nebo
pokyn neni jednanim nebo pokynem Nijemce. Zistupce Nijemce neni opravnén
ménit tuto Smlouvu, leda?e ktomuto ufelu pfedloZi specidlni pisemnou moc
vydanou Ndjemcem.

CAST2: NAJEM
10.  PREDMET NAJMU
Pfedmét najmu

p 10.1.

10.2.

11,

e

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Nijemci do uZivani Pozemky a Ndjemce se zavazuje za toto
uZivani Pozemku platit Pronajimateli Najemné, to vie za podminek této Smlouvy. V pfipadé, Ze
dojde k rozsifeni nebo ziZeni pfedmétu ndjmu v disledku postupného piedavani Pozemki
vramci jednotlivych etap Projektu, zaniku Budov nebo v disledku vynéti tasti Pozemki
z pfedmétu najmu na zaklad® dohody Stran (napfiklad prodejem Pozemkl pod Novymi
Budovami), nebude mit tato zména vliv na vy§i Najemného stanoveného niZe, ani na trvani této
Smlouvy.

Piedani
Pronajimatel 2 Nijemce se dohodli, 2e Pozemky budou pfedany a pfevzaty dle Harmonogramu
po Castech pfipadajicich na jednotlivé etapy Projektu. Nédjemce david souhlas k ndjmu

Jjednotlivych Nemovitosti do dne jejich pievzeti Ndjemcem. Ke dni pfedani Pozemkid nebudou
tyto Pozemky v ndjmu tietich osob.

DOBA NAJMU
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1.3

12,

13.

13.1.

13.2.

Doba najmu

Pronajimate] timto pronajima Pozemky Najemci a Najemce si timto najima Pozemky od
Pronajimatele na Dobu najmu v souladu s podminkami této Smlouvy.

Mo#nost prodlouZeni Doby najmu

Pokud nenastane a v daném okamZiku nebude trvat piipad Selhdni Nijemce, je Nijemce
opravnén prodlouzit plivodni Dobu nijmu o dalSich deset (10) let (dile jen ,Obdobi
prodlouZeni*) za stejnych podminek, jaké jsou obsaZeny vtéio SmlouvE, stim, Ze viak
prodlouZeni Doby nidjmu bude podminéno dohodou o zmé&né Nijmu formou dodatku k této
smlouvé nejpozdéji do deseti (10) dnii poté, kdy Pronajimatel obdrZi Oznidmeni o pfijeti vySe
ndjemného (jak je definovano niZe) v souladu s &ldnkem 11.3. Toto pravo miZe Nijemce vyuZit
za stejnych podminek i pro dalsi prodlouzeni Obdobi proslouzeni, a to opakované.

VyuZiti moZnosti prodlouzeni Doby ndjmu

Nijemce je opravnén prodlouZit Dobu ndjmu o jednotlivi Obdobi prodlouZeni na zakladé&
pisemného ozndmeni doruéeného Pronajimateli nejméné dvanact (12) celych kalendatnich
mésicl pfed uplynutim Doby nédjmu, resp. kaZdého dalsiho Obdobi prodlouZeni (dile jen
»Oznameni o prodlouieni Doby nijmu‘), jinak oprivnéni Néjemce prodlouzit Dobu nidjmu
zanikne. Pronajimatel do tficeti (30) dnii od obdrZeni pfipadného Oznameni o prodlouZeni od
Nijemce doru¢i Néjemci svilj ndvrth viyie najemného za nijem Pozemkd b&hem pfislusného
Obdobi prodlouzeni {dale jen ,Oznimeni o nidvrhu vy¥e ndjemného*). Pokud Najemce
pisemné neoznami Pronajimateli sviij neodvolatelny a bezpodminetny souhlas s navrhovanou
vysi ndjemného (dale jen ,,Ozndmeni o pFijeti vi¥e najemného") do patnacti (15) Pracovnich
dni po obdrieni Ozndmeni o navrhu vySe nijemného, bude vyuZiti moZnosti Najemce
prodlouZit Dobu najmu o pHisluéné Obdobi prodlouZeni, jakoZ i Ozndmeni o prodlouZeni Doby
najmu, povazovano za neplatné a neulinné, pokud se Pronajimatel a Néjemce pisemné
nedohodnou jinak.

UCEL NAJMU

Pronajimatel pfedava Najemci Pozemky za (¢elem Stavby, vybudovani a provozovani Zafizeni
na Pozemcich vsouladu se Studii fe$eni, Povolenimi, Pozadavky Pronajimatele a touto
Smlouvou. Tim neni dot€eno ustanoveni &lanku 21.3.

NAJEMNE A JISTOTA
Najemné

Najemce se zavazuje platil Pronajimateli po Dobu nijmu roni nijemné za uZivani Pozemki ve
vydi 705.290,- K&, (dile jen ,Ndjemné"). Po Dobu najmu je Néjemce povinen platit
Pronajimateli Najemné v K& ve dvou (2) stejnych pilrocnich plalbach pfedem nejpozdéji
v sedmy (7.) Pracovni den kaZdého prvniho mésice kalendafniho pololeti béhem Doby ndjmu a
na bankovni 0Zet uvedeny v zahlavi této Smlouvy nebo uréeny pisemné Pronajimatelem nebo
uvedeny v prisluiné faktufe tykajici se Nijemného a vystavené Pronajimatelem. Pro vyloudeni
Pochybnosti se stanovi, e Najemce je povinen platit Ndjemné bez ohledu na skutegnost, zda mu
piedem byla dorucena faktura vystavena Pronajimatelem.

Ro¢ni Gpravy Najemného
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Stavajici zakladni vySe Nijemného bude po Dobu ndjmu kazdoro¢né zvy3ovana s u¢innosti od
1. ledna kazdého roku tak, aby odraZela piipadna zvyieni Indexu spotfebitelskych cen
vydédvanych Ceskym statistickym ufadem (CSU). Pronajimatel vypolte pfipadné zvydeni
Najemného pfed 31. prosincem kaZzdého roku Doby najmu a Ndjemné pak bude odpovidajicim
zplsobem upraveno s uéinnosti od 1. ledna kaZdého roku Doby ndjmu a platné do daliho
zvySeni Ndjemného dle Smlouvy. Pokud bude riist indexu nulovy nebo zapomy, ziistane vyse
Nijemného nezménéna v té dobé platné vy3i Najemného. Plipadné Gpravy Nijemného podle
tohoto ustanoveni zlistanou v G€innosti do provedeni daldi upravy podle tohoto ustanoveni.
Pokud kdykoli v budoucniosti piestane byt zvefejiiovan Index spotfebitelskych cen CSU, bude
nahrazen jinym vladnim indexem nebo srovnatelnym statistickym ukazatelem zvefejiovanym
renomovanou instituci, ktery Pronajimatel na zdklad& pfiméfeného uvaZeni zvoli.

13.3. Platby Najemného

Néjemce bude platit Nijemné bez jakychkoli bankovnich poplatkli nebo sraZek jakékoli povahy.
Veskeré platby podle této Smlouvy budou povaZovany za uhrazené Néjemcem vias, pokud bude
ptisluind &astka platby vploé vyii piipsina na ufet Pronajimatele nejpozdéji vden jeji
splatnosti.

13.4. Prodleni s platbou

Najemné nebo jakékoli jiné platby splatné podle této Smlouvy, jeZ nebudou uhrazeny v terminu
splatnosti, budou (na Zadost oprivnéné Strany) troleny Urokem z prodleni podinaje prvnim
dnem po datu splatnosti Najemného nebo jiné platby do dne zaplaceni dluZného Najemného
nebo jiné platby a trokh z prodleni z takovéto dlurné Eastky v plné vyEi. Jakékoliv platby
uéinéné povinnou Stranou budou zapodteny v prvé fadé na splatné Groky z prodleni z dluzné
platby a teprve nasledné na jistinu dluZné platby.

13.5. Jistota

Do tf mésict od dne podpisu této Smlouvy ob&ma Stranami pfevede Najemce na bankovni 0¢et
urfeny Pronajimatelem jistotu ve vy8i 1.000.000,- K& (dale jen ,Jistota*). Najemce je povinen
udrZovat vy$i Jistoly po celou Dobu ndjmu v poZadované vy$i. V pfipadé Cerpani Jistoty
Pronajimatelem je Nijemce povinen doplnit Jistotu na pozadovanou vyEi. Po Dobu najmu nebo
pii ukondeni této Smlouvy (uplynutim Doby ndjmu nebo predasnym ukonéenim Smlouvy
kteroukoli ze Stran) v souladu s ustanovenimi této Smlouvy nebo platnych pravnich piedpisi je
Pronajimatel opravnén (dle vlastniho uvaZeni) pouZit &astku Jistoty (véetné pfipadnych
nab&hlych droki) k nasledujicim Géelim:

(i) v souladu s #lankem 35.1. této Smlouvy na udhradu nakladé na uvedeni Pozemkii do
puvodniho stavu, v ném2 se nachazely pied zahdjenim jejich uZivani Nijemcem;

(ii) zapodteni vedkerych &astek dluznych Pronajimateli podle této Smlouvy nebo
poskytovatelim jakychkoli dodivek nebo sluZeb v souvislosti s Pozemky, za né2
Néjemce odpovid4 podle této Smlouvy; a/nebo

(ui)  zapo&teni veskerych ¢astek smluvnich pokut splatnych Ndjemcem podle této Smlouvy.

Bez ohledu na v{%e uvedena ustanoveni této Smlouvy Nijemce odpovida za veikeré dodatené
platby, jez mohou byt vyZadovany k uvedeni Pozemkl do pivodniho stavu (je-li to vhodné a
ucelné), v némZ se nachizely pred zahdjenim jejich uZivini Nédjemcem, za thradu svych
finanZnich zavazkd vidi Pronajimateli podle této Smlouvy nebo vii¢i poskytovateliim jakychkoli
doddvek nebo sluzeb do Aredlu, pfipadng za Ghradu prisluinych smluvnich pokut podle této
Smiouvy. Pokud Pozemky byly ve stejném stavu jako pied zahdjenim jejich uZivani Ndjemcem
nebo pokud naklady na provedeni nezbytnych praci na Pozemcich &ini méné neZ tastka Jistoty a
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pokud Najemce nedluZi Pronagjimateli podle této Smilouvy ani poskytovatelim jakychkoli
doddvek nebo sluZeb na Pozemky Zidné &astky a Nijemce se nedopustil porufeni svych
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, vrati Pronajimatel Ndjemci piipadnou nepouZitou st
Jistoty plus pfisluiné Groky pfipoltené bankou Pronajimatele k &astce Jistoty b&hem Doby
ndjmu (aviak s odectenim vedkerych bankovmich poplatki za vedeni i&tm a/nebo za prevody), a
to nejpozdéji do devadesati (90) dni od ukonéeni platnosti této Smlouvy.

Ke konci Doby nidymu Pronajimatel zapoéte nevyferpanou &astku Jistoty oproti poslednim
platbam zbyvajicich do konce Doby najmu.

Pravo zapodtu a zadrZovaci pravo

Pronajimatel je opravnén zapodist své pohledivky vi¢i Najemci vzniklé v souvislosti
s touto Smlouvou proti jakymkoliv svym zdvazkiim viéi Najemci.

Nijemce je oprdvnén zapolist své pohledivky viéi Pronajimateli vzniklé
v souvislosti s touto Smlouvou proti jakymkoliv svym zavazkim viéi Pronajimateli.

Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, neni Néijemce oprivnén bez
pfedchoziho souhlasu Pronajimatele vykonat zadrZovaci privo vigi jakymkoliv
Vécem Pronajimatele nebo Osob na strand Pronajimatele & jejich penéinim
prostiediim.

VLASTNICKA A DALSI PRAVA

VLASTNICTVi VECI A JEJICH UZIVAN{

Vlastnictvi Pronajimatele

13.6.
13.6.1.
13.6.2.
13.6.3.

CAST 3:

14.

14.1.
14.1.1.
14.1.2.

14,2,

Pokud neni v této Smlouvé vyslovn& stanoveno jinak:

14.1.1.1 Zistavaj)  viechny Pozemky véetnd jejich souldsti poskytnuté
Pronajimatelem pro plnéni této Smlouvy v majetku Pronajimatele; a

1M.1.1.2 viechny nemovité véci vietné jejich souddsti, které Nijemce pofizuje
pro plnéni této Smlouvy, se stavaji majetkem Nijemce.

Pro vylou¢eni pochybnosti se uvadi, ze byt' je Najemce na zakladZ této Smlouvy
povinen zhotovit Zafizeni v rozsahu Etapy | a 2 a v pfipad® realizace dalfich Etap
(¢l. 30. této Smlouvy) i v rozsahu dal§ich Etap, neni tato Smlouva smlouvou o difo.
Bez ohledu na pfedchozi vétu se Strany dohodly, Ze s ohledem na komplexni ipravu
prav a povinnosti v této Smlouvé se dispozitivni ustanoveni Obchodniho zékoniku
upravujici smlouvu o dilo na tuto Smlouvu nepouZiji.

UZivani Arealu

14.2.1.

1422,

Vedle Ndjemce mohou na Verejné plochy a do &asti Otevienych Novych Budov
urenych Studii feSeni a Pozadavky Pronajimatele k pfistupu vefejnosti vstupovat a
uzivat je v souladu s touto Smlouvou i Osoby na strané Najemce, Pronajimatel a
Osoby na stran Pronajimatele a UZivatelg;

Pravo vstupu a uZivani Vefejné plochy a do &asti Otevienych Novych Budov
uréenych Studii fefeni 2 PoZadavky Pronajimatele k pfistupu vefejnosti ze strany
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14.3.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

16.

16.1,

17,

UZivatelt, Osob na stran& Najemce, Pronajimatele a Osob na strané Pronajimatele je
bezplatné a nevyhradni;

1423. Nijemce a Osoby na strané Nijemce jsou povinny respektovat prava tfetich osob,
zejména prava vlastnikii Sousednich nemovitosti jejich opravnénych uZivateli.

Soucinnost Pronajimatele pti ochrané Néjemcovych priv.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze Ndjemce bude po Dobu ndjmu opravnén Pozemky uZivat
zplisobem stanovenym v této Smlouvé.

PREVADENE BUDOVY A REKONSTRUOVANE NEMOVITOSTI

Za Uéelem odstranéni, piipadné rekonstrukce Prevadénych Budov v jednotlivych Etapach
v souladu se Studii feSeni je Nijemce povinen uzavfit do 30 dni od nabyti uinnosti této
Smlouvy kupni smlouvu, jejimZ ptedmétem bude koupé& Pievaddénych Budov za kupni cenu ve
vyEi 250.000 K& Vzor kupni smlouvy tvofi pfilohu €. 10 této Smlouvy Vyie kompenzace
uvedend v Elanku 4.2.6 kupni smlouvy na Prevadéné Budovy {pFiloha &. 10 této Smlouvy) se
nesnizuje v pfipadé, Ze v dob&é do uzavieni kupni smlouvy na Previdéné Budovy zanikne
néktery nijemni vztah k bytiim uvedeny v &linku 4.2.2 kupni smlouvy na Pievidéné Budovy.
Pokud by néktery najemni vztah zanikl, vznika Pronajimateli ndrok na zaplaceni pom&mé &dst
kompenzace uvedené v élinku 4.2.6 kupni smlouvy na Prevadéné Budovy. Nijemce je
povinen tuto &istku Pronajimateli uhradit nejpozdé&ji do platnosti a ucinnosti Regula¢niho
plénu nebo pravni moci Uzemniho rozhodnuti pro Etapu 2 podle toho, kterd skutenost nastane
dtive.

Za iéelem rekonstrukce Rekonstruovanych Nemovitosti v jednothvich Etapich v souladu se
Studii fedeni je Najemce povinen uzaviit do 30 dni od nabyti Uc¢innosti této Smlouvy kupni
smlouvu, jejim2 pfedmétem bude koupé Rekonstruovanych Nemovitosti (objekty &. 1,2,4, 5 a
6) za kupni cenu ve vygi 250.000,- K¢, Vzor kupni smlouvy tvofi pFilohu €. 11 této Smlouvy.

Pronajimatel si neni v&dom existence jakékoliv skutefnosti, kterd by branila odstranéni
Pievadénych Budov a/nebo rekonstrukci Rekonstruovanych Nemovitosti s vyjimkou

existujicich najemnich vziahi k bythm uvedenych v pfiloze €. 10 a 11 této Smlouvy, jejichz
vyfedeni je povinnosti Najemce.,

PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY
Najemce je povinen zachovalt a chranit proti pofkozeni Pamatkove chrangné objekty. Néjemce
se zavazuje respektovat velkeré Zavazné pfedpisy vztahujici se k Pamatkové chrinénym

objeknim. Najemce odpovidd za 3kodu na Pamitkové chrinénych objektech zpilisobenou
Stavbou nebo &innosti Zafizeni.

BUDOUCI KOUPE POZEMKY POD NOVYMI BUDOVAMI

Néjemce je povinen vyzvat Pronajimatele k pfevodu Pozemku() pod Novou Budovou poté,
co nastanou nasledujici skutenosti:

17.1.1.  Pozemek pod Novou Budovou je oddélen na zikladé peometrického planu
potvrzeného pfislu§nym katastralnim Ufadem; a

17.1.2.  prisluna Nova Budova je Oteviena prede Dnem skonceni.
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17.2.

i7.3.

17.4.

17.5.

18,

r""'“

17.13. v pfipadé Hotelu a/nebo Kongresové infrastruktury Naijemce doloZi pisemnou
smlouvu o smlouv® budouci s provozovatelem Hotelu a/nebo Kongresové
infrastruktury obsahujici zAvazek provozovatele provozovat Hotel a/nebo
Kongresovou infrastrukturu a poskytovat v ném SluZby v souladu s PoZadavky
Pronajimatele, Nivrhem SluZeb a touto Smlouvou po Dobu nijmu (bez doby
pripadného prodlouZeni);

nejpozd&ji viak ve [hitd 3 mésicli po splnéni posledni z vy%e uvedenych podminek.

V pripadé spinéni vyde uvedenych podminek a po obdrZeni vyzvy Najemce je Pronajimatel
povinen uzavfit kupni smlouvu(y) o prodeji Pozemkid pod pfisluinou Otevienou Novou
Budovou vietné smlouvy o notiiské ischove kupni ceny, a to ve Ihitg 3 mésicd od dorudeni
pisemné vyzvy Nijemce kuzavieni kupni smlouvy dle tohoto &lanku. K vyzvé musi byt
piilozen (i) geometricky plin odd&lujici ptisluiné Pozemky pod Novymi Budovami potvrzeny
pfisluinym katastralnim OEadem; (ii) ndvrh kupni smlouvy dle vzoru uvedeném v pf¥iloze &, 12
véetné specifikace kupujiciho & kupujicich (a jejich pFipadnych spoluvlastnickych podild) (iit)
doklad o Otevieni pfisluiné Nové Budovy pedle této Smlouvy a (iv) smlouvu o smlouvé
budouci podle &lanku 17.1.3., jedna-li se o pfevod Pozemkd pod Hotelem a Kongresovou
infrastrukturou.

V piipadé, Ze Nijemce Pronajimatele k pfevodu Pozemku(li) pod Novou Budovou a/nebo
Novych Budov ve vlastnictvi Pronajimatele ve lhit€ dle ¢ldnku 17.1. nevyzve, je Pronajimatel
k tomuto ptevodu opravnén vyzvat Najemce. Postup podle &lanku 17.2 se uplatni obdobneé,
pii¢emZ Pronajimatel k vyzvé pfipoji pouze dokumenty podle &lanku 17.2 (i) a (ii).

Celkova kupni cena za viechny picvedené Pozemky pod Novymi Budovami, pokud bude
pievod Pozemku uskuteénén, ¢ini 37.245.600,- K& Kupni cena za jednotlivé Pozemky pod
Novymi Budovami v jednotlivich etapach je stanovena nésledovné:

Etapa Cena za m2/K¢ Vyméravm2: | Celkova kupni cena za etapu:
I 300,- 4.122 1.236.600,-
- —
2. 700,- 15.438 10.806.600,-
3. 1.200,- 10.589 12.706.800,-
4, 1.200,- 10.413 12.495.600,-

Strany se zavazuji, Ze nejpozdéji do S dnli ode Dne Qtevfeni posledni Nové budovy v pfisluiné
etap€ na zakladé zjidténé skutecné plochy zastavené Pozemki pod Novymi Budovami stanovi
cenu za m’ Pozemki pod dosud neprodanymi Pozemky pod Novymi Budovami tak, aby Kupni
cena za viechny Pozemky pod Novymi Budovami v dané etap& nebyla niZ§i nez Kupni cena
vdané etap® a zrovei cena za m’ vdané ctap&. Strany prohladuji, ¢ maji v dmyslu ve
spolupraci usiloval o ziskani dotaci z vefejnych prostfedki na vybudovani Infrastruktury. Pro
vylouteni pochybnosti se stanovi, Ze loto prohlaZeni nepredstavuje zavazek kterékoliv ze Stran
u€init jakykoliv pravni Gkon sméfujici k ziskdni pfisluinych dotaci. Kupni smlouva(y) dle
tohoto &ldnku 17 bude uzaviena na misté a v ¢ase dohodnutém Stranami. Pokud k takové
dohodé nedojde, bude kupni smlouva uzaviena v sidle Pronajimatele ve 12:00 posledni den
lhiity dle &lanku 17.2 této Smlouvy s tim, Ze piipadne-li takovy den na den pracovniho klidu,
tak v nasledujici pracovni den. Kupni smlouva bude uzaviena ve znéni uvedeném v priloze &.
12. Zivazek Néjemce uzaviit kupni smlouvu(y) na Pozemky pod Otevfenymi Novymi
Budovami podle &lanku |7 trva i po Dni skonéeni.

PREDKUPNi PRAVO PRONAJIMATELE K NOVYM BUDOVAM
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18.1.

18.2.

18.3.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

Strany se dohodly, Ze Nijemce zfidi v souladu s § 603 odst. 2 Ob¢anského zikoniku pfedkupni
pravo s vécnymi Uinky ke kazdé Nové Budové ve prospéch Pronajimatele nebo osoby, kterou
Pronajimatel uréi. Toto piedkupni pravo bude zfizeno na zaklad& smlouvy o ziizeni pfedkupniho
prava uzavienou mezi Ndjemcem a Pronajimatelem do 30 dnd ode dne, kdy se rozestavéna Nova
Budova stane zpusobilou pro zapis do katastru nemovitosti. Néijemce je povinen v této lhaté
podat navrh na zdpis rozestavéné Nové Budovy do katastru nemovitosti. Navrh na vklad
pfedkupniho priva Pronajimatele bude podan na katastr nemovitosti do 15 dnil od dne zapisu
rozestavéné Nové Budovy do katastru nemovitosti.

Pokud bude chtit Najemce Nové Budovy nebo kteroukeliv z nich zcizit, je povinen nabidnout
Nové Budovy pfednostné ke koupi Pronajimateli, a2 to za kupni cenu ve vy3i ceny obvyklé
stanovené jako vaZeny primér posudku soudniho znalce jmenovaného Pronajimatelem a
posudku soudniho znalce jmenovaného Nijemcem, jeZ musi byt dodany obéma Stranami do 2
mésichi ode dne vyzvy Nijemce k pfevodu. Kazdéd ze Stran ponese niklady toho znaleckého
posudku, ktery byl vypracovin znalcem jmenovanym ptisluinou Stranou. Pokud kterikoliv
Strana nedoda posudek soudniho znalce ve vyie uvedené [hité 2 mésich, bude vySe kupni ceny
za Pozemky pod Novymi Budovami/Nemovitosti odpovidat cen& obvyklé stanovené posudkem
soudniho znalce jmenovaného druhou Stranou.

Pokud se k pisemné nabidce Pronajimatel do 3 mé&sicl pisemné& nevyjadfi, ma se za to, Ze o
koupi Novych Budov nema zdjem. Smlouva o zfizeni pfedkupniho prava bude uzaviena ve
znéni uvedeném v pfiloze ¢ 14. Pfedkupni pravo Pronajimatele k Nové Budove zanika ke dmy
vkladu vlastnického prava Nijemce k Pozemku pod touto Novou Budovou. Soulasnd
s podpisem kupni smlouvy a podanim navrhu na vklad bude podepsano souhlasné prohladeni o
zéniku pfedkupniho prava a zidost o vymaz pfedkupniho prava z katastru nemovitosti.

INFRASTRUKTURA

Nijemce je povinen vybudovat na swvii) ndklad a do svého vlastnictvi Infrastrukturu v rozsahu
Etapy | a 2, a v pfipadé realizace dal8ich Etap (21. 30. této Smlouvy) i v rozsahu dalich Etap.

Pronajimate] se zavazuje uzavfit smlouvu o Oplatném zfizeni pfisluinych vécnych bfemen pro
vedeni, Udribu a opravy Technické infrastruktury ve prospéch vlastnika Technické
infrastruktury pfes Pozemky, a to do 3 mésicd od doruéeni vyzvy Néajemce. Pronajimatel je
opravnén vyzvat Nijemce k uzavien! takové smlouvy kdykoliv po zahdjeni uZivani Technické
infrastruktury nebo jeji ¢asti vsouladu se Stavebnim zdkonem a Nijemce je povinen tuto
smlouvu uzavfit do 10 dnd od dorudeni vyzvy Pronajimatele. K vyzvé musi byt pfipojen
geometricky plan zhotoveny na naklady Néjemce, kde bude vyznadena trasa vedeni Technické
infrastruktury s tim, Ze viéto trase bude zfizeno vécné bfemeno. Obsahem vyde uvedenych
vécnych bfemen bude pravo jakéhokoliv vlastnika Technické infrastruktury na umisténi, vedeni,
provozovani, kontrolu, udrzbu a opravy Technické infrastruktury. Vécné bfemeno bude ztizeno
uplatn& za cenu obvyklou stanovenou znalcem jmenovanym Pronajimatelem.

Strany se dohodly, ze Najemce pievede do vlastnictvi Pronajimatele Pievadénou infrastrukturu
postupn& podle jednotlivych Etap projektu uvedenych v Harmonogramu a Pronajimatel tuto
Pievadénou infrastrukturu pfevezme, vidy za Castku ve vyii 1,- K¢ (slovy: jedna koruna teska)
pro kazdou jednotlivou etapu, a to do 3 mésicl poté, co Nijemce bude opravnén zahdjit uzivéni
piisluéné asti Pievadéné infrastruktury pro jednotlivé etapy v souladu se Stavebnim zikonem.
Pronajimatel se zavazuje, Ze umoZni Nijemci tuto Pfeviddénou infrastrukturu uZivat za
obvyklych podminek.

CAST 4. VYSTAVBA
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20. STAVENISTE A PODLOZ{

20.1. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nese Nijemce riziko (i} pfedvidanych
i nepfedvidanych vlestnosti Stavenist&; (ii) nakladd na odstranéni kontaminace pldy &1 spodnich
vod na Stavenidti; (iii) skrytych vad existujiciho zafizeni ¢i op&mych zdi; (iv) ndkladd na
likvidaci azbestu a dal3ich nebezpednych materidla &i atek z existujiciho zafizeni, zeyména
chemickych pfipravkil a hnojiv pouzivanych v zemédé&lstvi; a (v) dal3ich vlivii souvisejicich se
Stavbou.

20.2. Ndjemce je opriavnén po dobu Stavby Zafizeni omezit nebo zakdzat vstup tfetich osob na
Staveni§t€ rozestavéné &asti Zafizeni z divodu ochrany bezpe&nosti a zdravi t&chto osob. Tim
neni dotéeno ustanoveni Elanku 23.

2l.  VYTVORENI PROJEKTOVE DOKUMENTACE
211, Povinnost vytvoFit Projektovou dokumentaci

Nijemce je povinen zajistit Projektovou dokumentaci potiebnou pro provedeni Stavby.
Projektova dokumentace musi byt v souladu se Studii fefeni.

21.2. Schvéleni Projektové dokumentace Pronajimatelem

Projektovou dokumentaci je N4jemce povinen poskytnout Pronajimateli ke schvaleni vidy
v souvislych celcich. Najemce je povinen doruéit Pronajimateli kazdou &ast Projektové
dokumentace, kterou vypracoval, k odsouhlaseni nejpozdéji tiicet (30) Pracovnich dnd pred
jejim odevzdanim pfislusnému stavebnimu ufadu nebo zahajenim piisludnych stavebnich praci
na jakékoliv ¢asti Stavby, na néZ se Projektovd dokumentace vztahuje. Pronajimatel kaZzdou ¢ast
Projektové dokumentace pfezkoumd a do dvaceti (20) Pracovnich dni od jejiho doruteni
Néjemcem ji schvali nebo odmitne. V piipadé, Ze se Pronajimatel ve vy3e uvedené lhitd
nevyjadii, ma se za to, Ze Cdst Projektové dokumentace schvilil, Pronajimate] je opravnén
odmitnout Projektovou dokumentaci a poZadovat jeji Gpravy pouze v pfipadg, Ze je v rozporu se
Studii feleni. Schvéleni Projektové dokumentace Pronajimatelem nezbavuje Najemce
odpovédnosti za vady vypracované Projektové dokumentace a nisledn® i za vady Zafizeni.
V pfipadé odmitnuti Projektové dokurnentace Pronajimatelem, je Ndjemce povinen pfisluinou
¢ast Projektové dokumentace okam#Zité pozménit, resp. odstranit jeji nedostatky, a uvést ji do
souladu se Studii fe$eni podle pozadavkd Pronajimatele a doruéit ji ke koneénému odsouhlaseni
Pronajimateli nejpozdéji patnact (15) Pracovnich dnt pied jejim odevzdénim pfislu¥nému tfadu
nebo zahdjenim pfisluSnych stavebnich praci na jakékoliv ¢asti Stavby, na n&2 se Projektovi
dokumentace vztahuje. Pokud nebudou viechny zmé&ny poladované, resp. nedostatky vytknuté,
Pronajimatelem do Projektové dokumentace Najemcem fadné zapracovany, je Pronajimatel
oprivnén Projektovou dokumentaci odmitnout a poZadovat jeji Opravy stim, 2e jakékoliv
pfipadné prodleni ve vztahu k odevzdani Projektové dokumentace pEislusnému ufadu, nebo ve
vziahu k zahdjeni pfisluinych stavebnich praci na jakékoliv &asti Stavby podle Harmonogramu
je prodlenim Najemce s pinénim této Smlouvy.

113 Zékaz vystavby pfed pfezkouménim Projektové dokumentace

Néjemce nesmi uzivat Pozemky pro igely Stavby, zejména zahajit stavebni price na jakékoliv
asti Stavby, ke které se vztahuje pfislu§na Projektovd dokumentace, dokud nebyla Projektova
dokumentace pro tuto Stavbu nebo jeji &ast schvalena Pronajimatelem podle &lanku 21.2. Pokud
Nijemce porudi povinnost uvedenou v tomto ustznoveni, nese riziko toho, Ze bude nutné
prislu§nou &ast Stavby zménit, odstranit &i nahradit na naklady Najemce.

2 . g 0 .
\ L. Prezkoumani Projektové dokumentace
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Néjemce je povinen umoZnit Zastupci Pronajimatele kdykotiv plistup k jakékoliv &dsti
Projektové dokumentace nebo na Zzadost pfedat kopii jakékoliv Easti Projektové dokumentace
Zastupci Pronajimatele.

22.  VYSTAVBA
22:1: Povoleni
Najemce na vlastni niziko a naklady:
22.1.1. (i} obstara viechna Povoleni; (ii) zajisti, aby byly splnény podminky v nich uvedené
(vCetné podminck t&ch Povoleni, kterd obstaral Pronajimatel}; a (iii) zajisti, Ze

vEechna Povoleni budou udrZovana po celou dabu, po kterou budou potfeba;

22.1.2.  poskytne soucinnost, kterou od néj lze rozumné vyZadovat, aby moh! Pronajimatel
obstarat Povoleni, ktera se zavazal obstarat;

22.1.3.  poskytne Pronajimateli kopie v8ech Zidosti o Povoleni a kopie vydanych Povoleni,
véetné jejich zmén; a

22,14, zdrii se viech krokid, kterymi by bez pisemného souhlasu Pronajimatele ménil
Pavoleni.

Pro vyloudeni pochybnosti se stanovi, Ze Povoleni nezbytna pro vystavbu, dokonceni a
provozovani Zafizeni (. zejména uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudaéni souhlasy}
budou zajifténa Najemcem.
22.2. Povinnosti Najemce v souvislosti s vystavbou Zafizeni
Najemce je povinen:
22.2.).  vrozsahu Etapy | a 2 a v pfipad& realizace dal$ich Etap (Zl. 30. této Smlouvy) i
vrozsahu dalfich realizovanych Etap provést kompletni projektovou pripravu,
realizaci, zkuebni provoz a dokenceni Stavby v souladu s:
22.2.1.1 PoZadavky na Zafizeni; a
22,2.1.2 Studii fe3eni; a
22.2.1.3 viemi pfisludnymi Povolenimi (Nijemce nese riziko, Ze jakékoliv
Povoleni nebude vydino, bude opomenuto nebo nebude vyhovovat dané

situaci nebo Ze budou jednotliva Povoleni vzajemné v rozporu);

22.2.1.4 vysledky posouzeni vlivi Stavby na Zivotni prostfedi (je-li
vyZadovano);

222.1.5 Zavaznymi piedpisy;
22.2.1.6 Zavedenou odbomou praxi; a
22.2.1.7 touto Smlouvou,
pfi¢emzZ tento poZadavek se pro vyloudeni pochybnosti vztahuje i na;

22.2,1.8 vysadbu dfevin, sadové a parkové tpravy;
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22.3.

22.4,

22.2.2.

22.2,1.9 vnéjii oploceni, briny, znaeni, ptijezdy, parkovaci plochy, naklidaci
a vykladaci plochy (uvnitf i vné Zatizeni) a pfistupy pro pési;

22.2.1.10  velkerou podpimou infrastrukturu, inZenyrské sit€ a poZami a jiné
bezpelnostni systémy.

zajistit, aby v rozsahu Etapy 1 a 2 a v pfipadé realizace daldich Etap (&l. 30. této
Smlouvy) i v rozsahu dal§ich realizovanych Etap:

22.2.2.1 Zafizeni bylo navrzeno, provedeno a dokonéeno a vybaveno v souladu
s Pozadavky na Zafizeni a Studii fe3eni;

22.2.2.2 Zarizeni bylo navrZeno, provedeno a dokonéeno tak, aby jeho uZivini
bylo sluitelné s uZivanim existujicich PamétkovE chrin&nych objektd;

22.2.2.3 Zafizeni, a cely Aredl byly pfed Otevienim posledni Nové Budovy
vyCiStény, aby byla odstranéna vedkera sut, zbytky stavebniho materidlu a
odpad, v&etné nebezpe&ného odpadu;

22.2.24 nebyla providénim Stavby narufena hladina podzemni vody a
hydrologické poméry podloZi; a

22.2.2.5 byla Stavba providéna a dokonéena zplisobem, ktery co nejméné naru§i
uzivani Pamdtkové chranénych objektd Osobami na strané Pronajimatele a
Uzivateli a jejich zdjmy, jakoZ i zajmy vlastnikd nebo uZivateli Sousednich
nemovitosti (véetné dodrZovani zavaznych hygienickych limiti tykajicich se
hluénosti a prafnosti); pro vylougeni pochybnosti se uvadi, Zze Nijemce nese
riziko pEerufeni Stavby v dusledku jakychkoliv opraivnénych krokl, které
vznikly poruSenim jeho povinnosti vii¢i vlastnikiim &3 uZivatelim Sousednich
nemovitosti (vyjma Pronajimatele).

Komplexni zavazky

Pro vylougeni pochybnosti se uvadi, 2e povinnosti Najemce podle ¢lanku 22.2 budou hodnoceny
oddélené a2 splnéni jedné povinnosti nemie zhojit nesplnéni povinnosti jiné. Zejména
skuteénost, 2e Nijemce vyhovél PoZadavkam na Zafizeni, nemiZe byt pouZita na obranu proti
tvrzeni, Ze Najemce nevyhovél Studii feeni a naopak.

Vetejné sluzby

Najemce je povinen na vlastni nékiady:

22.4.1.

22.4.2,

2243,

v souladu se Zdvaznymi pfedpisy zajistit nezbytny odklon nebo pierufeni dodiavek
vefejnych sluZeb prostiednictvim inZenyrskych siti mimo Staveni$té a nese velkeré
naklady, které v souvislosti s tim vznikly;

vybudovat Infrastrukturu piipojeni k inZenyrskym sitim vefejnych sluzeb mimo
Staveni$t& v rozsahu Etapy | 2 2 a v pripadé realizace dal3ich Etap (&l. 30. této
Smlouvy) i v rozsahu dal8ich realizovanych Etap a nést veSkeré naklady, které v této
souvislosti vzniknou a veSkeré naklady odbru elektrické enmergie, plynu a vody a
vypouitEni odpadni vody vzniklé v souvislosti s provadénim Stavby;

na vlastni naklady a riziko opravit nebo obnovit inZenyrské sité a zafizeni potfebna k

odbéru vefejnych sluZeb, pokud byla zni¢ena Najemcem nebo jakoukoliv Qsobou na
strané Najemce v souvislosti s provadénim Stavby; a
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22.5.

23.

23.1.

3.2

22.44. udinit viechna dal3i opaltfeni, kierd jsou potfebné ke spolehlivému zajisténi dodivek
vefejnych sluZeb prostfednictvim inZenyrskych siti v souvislosti s provadénim
Stavby.

Dopravni omezeni a zdbory

22.5.1. Néijemce zajisti potfebné uzavirky nebo obji2dky na pozemnich komunikacich
a zabory vefejného prostranstvi, pokud je jich pro provedeni Stavby tieba; provedeni
uzavirek, objizdek a zdbori podléha vedle piisluinych Povoleni rovnéZ souhlasu
Pronajimatele. Ndjemce se pii provadéni uzavirek, objizdék a zdborl zavazuje
postupovat tak, aby bylo minimalizovano trvani i rozsah omezeni viiéi vefejnosti.

22.52. Nijemce ponese naklady i rizika spojena se viemi uzavirkami, objizdkami a zabory.

22.53. Nijemce je povinen Fidit se viemi pfipadnymi dopravnimi omezenimi, které se tykaji
viezde a vyjezdu ze Staveni¥l® a zajistil, aby tato omezeni byla dodriovéna
i Osobami na strané Nijemce.

INSPEKCE A DOHLED
Pravo inspekce

Néjemce vyzve Pronajimatele, aby nejméné jednou za mésic byl pfimo na Staveniiti uskutecnén
konirolni den za O¢asti Zastupee Pronajimatele. Bez ohledu na to, zda se Zastupce Pronajimatele
kontrolniho dne zhéastnil &i nikoliv, zale Najemce Pronajimateli bezodkladng zapis z kaZdého
provedeného kontrolniho dne. Pro vylougeni pochybnosti je sjednano, Ze icast Pronajimatele na
kontrolnim dni neni povinnosti Pronajimatele, ale jeho privem. Nijemce je povinen umoZnit
Pronajimateli, jeho peradciim a Nezavislému odbornikovi na zaklad& vyzvy (i (3) Pracovni dny
ptedem vstupovat do jakjchkoliv casti Staveni’té za udelem prohlidky stavu a postupu Stavby a
zii5téni, zda Nédjemce plni Fadné své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy. Nijemce je povinen
zajistit, aby byl Pronajimateli, Osobdm na strané Pronajimatele a Nezavislému odbomnikovi
umoZnén piistup a dostateéné zazemi a aby jim byla poskytnuta dostateni soucinnost v
souvislosti s vykonem jejich opravnéni podle tohoto &lanku 23. Najemce je povinen poskytnout
a zajistit, aby vSechny opravnéné Osoby na strané Naijemce, kterych se to tyka, poskytly
Pronajimateli a/nebo Nezavislému odbomikovi veikeré informace, které bude Pronajimatel,
ptisluind Osoba na stran Pronajimatele a/nebo Nezivisly odbomnik poZadovat pii inspekeich
podle tohoto Elanku 23.

Harmonogram

23.2.1. Néjemce je povinen zajistit, aby Stavba byla provedena podle Harmonogramu, Pro
vylougeni pochybnosti, Den ucinnosti je den zahajeni Etapy 1. V ptipadé, Ze Den
ucinnosti nastane pozdé&ji, nez je den zahdjeni Etapy 1 uvedeny v Harmonogramu,
posouvaji s¢ viechna data zahdjeni a dokonéeni uvedena v Harmonogramu o stejny
potet dnii (zejména data zahdjeni jednotlivych Etap a data zahdjeni provozu
jednotlivych Etap, tj. Dny planovaného Otevieni).

23.2.2.  Pokud Najemce zjisti, Ze prib&h Stavby nasvédtuje tomu, Ze dojde ke zpoZdéni
oproti Harmonogramu, nebo tuto skutecnost zjisti Pronajimatel a pozada Nijemce, je
Najemce povinen piedlozit Pronajimateli:

23.2.2.1 zpravu, ve které objasni divody tohoto zpozdéni, a

23.2.2.2 revidovany &asovy program praci, kiery bude specifikovat zpisob a
Ihiity, ve kterych bude Stavba proviadéna tak, aby bylo dosazeno Otevieni
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24,

24.1.

24.2,

243,

244,

Nové Budovy ke Dni plinavaného Otevieni Nové Budovy, a/nebo
specifikovat kroky, které budou provedeny tak, aby bylo minimalizovino
zpozdéni.

23.23.  Spinéni povinnosti Ndjemce dle tohoto Zlinku 23 nezbavuje Néjemce odpovédnosti
za 3kodu a povinnosti zaplatit smluvni pokutu v pfipadé nedodrZeni Harmonogramu.

23.2.4. Ndijemce ma narok na zménu Harmonogramu v dasledku Liberagni udalost postupern
a v souladu s ¢lankem 27.

23.2.5. Nijemce ma dile nérok na odklad terminu zahdjeni Etapy 2 o lhiitu nejvy3e tii (3) let
oproti terminu uvedeném v Harmonogramu. V pfipadé vykonu tohoto priva Nédjemce
pisemné oznami Pronajimateli odklad zahijeni Etapy 2, a to nejpozd&ji do dne
pivodné plinovaného zahdjeni Etapy 2. V pisermém oznimeni dle pfedchozi véty
Néjemce soucasné uvede, o jakou €asovou lhitu zahajeni Etapy 2 odklada. Tuto
Ihiitu je Ndjemce opravnén prodlouZit, a to i opakované, plitemz viak celkovad délka
odkladu nesmi presihnout tfi (3) roky. V piipad€ vykonu tohoto priva se posouvaji
veSkeré thity dle Harmonogramu o dobu stanovenou Nijemcem postupem dle
predchozich vét. Kupni cena za Pozemky pod Novymi Budovami, jejichZ pfevod na
Néajemce podle ¢lanku 17 nebo 35 Smlouvy se z divodu prodlouZeni Harmonogramu
posune, bude za kazdy rok, o n&jZz se Harmonogram prodlou?i, zvyiena tak, aby
odraZela pFipadnd zvyieni Indexu spotfebitelskych cen vydivanych Ceskym
statistickym Ufadem (CSU). Pokud bude rist indexu nulovy nebo zipomy, zlstane
vySe Kupni ceny nezménéna v ié dobé& platné vysi Kupni ceny. Pfipadné dpravy
Kupni ceny podle tohoto ustanoveni ziistanou v u¢innosti do provedeni daldi Wipravy
podle tohoto ustanoveni. Pokud kdykoli vbudoucnosti pfestane byt zvefejiiovan
Index spotiebitelskych cen CSU, bude nahrazen jinym vlidnim indexem nebo
srovnatelnym statistick{m ukazatelem zvefejiiovanym renomovanou instituci, ktery
Pronajimatel na ziklad& ptiméfeného uvazeni zvoli.

ZARUKA ZA PLNEN{

Ndjemce je povinen na viastni naklady obstaral a pfedat Pronajimateli jednu nebo vice
neodvolateinych a nepodmingnych bankovnich zaruk na pln&ni splatnych na prvni vyzvu a bez
namitek, které budou vystaveny renomovanou bankou disponujici minimalni hodnotou ratingu
shodnou s aktuzlnim ratingem ptidélenym Ceské republice, a to za Gaelem zajisténi splnéni
viech povinnosti Ndjemce phH realizaci Stavby kazdé jednotlivé Nové Budovy (dile jen
..Bankovni zaruka"). Bankovni ziruka musi byt vystavena na ¢&astku 5% z hodnoty Nové
Budovy uvedené ve Studii Fe3eni pro pfisluinou Etapu, pro jejiz vystavbu je poskytovana.
Nijemce ji bude povinen dorudit Pronajimateli nejpozdéji 30 Pracovnich dnti pfed zahajenim
Stavby pfisluiné Nové Budovy,

Nijemce zajisti, aby Bankovni ziaruka byla platni a 0¢inna ve vysi 5% z hodnoty Nové
Budovy uvedené ve Studii fefeni do doby, nez bude vydin Protokol o dokonéeni pfisluiné
Nové Budové.

Pokud podminky Bankovni ziruky stanovi datum zaniku jej{ platnosti (G¢innosti) a Ndjemce
neobdrZi Protokol o dokonéeni do jednadvaceti (21} dni pfed uvedenym datem zéniku platnosti
{Glinnosti) Bankovni zaruky, Nijemce zajisti prodlouZeni platnosti Bankovni zaruky
(dodatkem nebo vystavenim nové Bankovni zaruky) do dne, kdy bude vydin Protokol o
dokonéeni.

Pronajimatel je opravnén uplatnit narok z Bankovni zaruky na plnéni az do vy3e vystavené
Bankovni zaruky v ptipads, Ze:
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24.5,

25.

25.1,

25.2.

25.3.

5.4,

244.1. Naijemce neprodlouZi plainost Bankovni zaruky dle postupu uvedeného v ¢€lanku
24.3. V takovém piipadé je Pronajimatel opravnén &erpat celou &astku Bankovni
ziruky za Udelem zajist&ni povinnosti Ndjemce dle této Smlouvy;

24.42. Nijemce neuhradi Pronajimateli jakoukoli smluvni pokutu, nahradu Skody, nakiady
&i jinou platbu dle této Smiouvy nebo nevydd bezdivodné obohaceni vznikié
v souvislosti s touto Smlouvou (vfetné piipadu, kdy dojde k odstoupeni od této
Smlouvy).

Pronajimatel vrati Bankovni ziruku na plnéni nebo jeji nevy&erpanou &ist Nijemci nebo
bance, ktera tuto zaruku vystavila do dvaceti (20) dnit poté, co byl vydan Protokol o dokonéeni
ve vztahu k pfislu§né Nové Budove.

OTEVRENI NOVE BUDOVY
Inspekce Nové Budovy

Néjemce navrhne Pronajimateli a Nezavislému odbomikovi ne vice neZ tFicet (30) a ne méné
neZ pét (5) Pracovnich dnil pfedem datum, kdy miiZe byt provedena inspekce Nové Budovy tak,
aby byla Nova Budova Oteviena, a Pronajimatel je povinen zajistit, aby pfi této inspekci byl
pritomen Nezavisly odbornik. Pfisluinou inspekci provadi Najemce. Pronajimatel, Nijemce
ajejich poradci jsou opravnéni byt pfitomni této inspekci. Inspekce Nové Budovy mizZe byt
provedena aZ po vydani kolauda&niho souhlasu.

Nezavisly odbornik

Prava a povinnosti Nezavislého odbomika vii¢i Pronajimateli a Najemci budou upraveny ve
smlouvé o kontrolni ¢éinnosti uzaviené mezi Nezavislym odbornikem, Pronajimatelem a
Nijemcem, jejimZ pfedmétem bude nestranné ovéfeni Nezavislého odbomika, zda je Stavba
nebo jeji ¢ast dokontena v souladu stouto Smlouvou za podminek dile uvedenych v tomto
¢lanku 25. Nezdvisly odbornik viak nenahrazuje funkci stavebniho ufadu. Nezdvisly odbornik
bude vybran Pronajimatelem transparentnim a nediskriminanim postupermn za cenu obvyklou v
mist® pln&ni v souladu se Z4dvaznymi pfedpisy ve spolupraci s Ndjemcem. Odména Nezavislého
odbornika na zdkladé uvedené smiouvy o kontrolni &innosti bude hrazena Pronajimatelem a
Najemcem rovnym dilem.

Protokol o dokoné&eni

Pronajimatel je povinen zajistit, aby do pé&ti (5) Pracovnich dnil od provedeni inspekce dle
¢linku 24.1. ve vztahu k Nové Budové Nezavisty odbomnik bud™:

253.1. vydal Protokol o dokondeni, ve kierém potvrdi, Zze byla Stavba nebo jeji cast
dokonéena v souladu s touto Smlouvou; Protokol o dokonéeni nebude vydan, pokud
Stavba nebo jeji ¢ast neodpovida Studii feSeni (kromé pfipadi, kdy pljde vyhradné o
Drobné zavady, aviak tyto Drobné zAvady v ném budou specifikovany); nebo

2532, vydal potvrzeni, Ze Protokol o dokondeni nemiiZze byt vydan a v tomto polvrzeni
specifikoval pti¢iny, které musi byt odstranény, aby Protokol o dokonéeni mohl byt
vydan.

Uginky vydéni Protokolu o dokonéeni
254.1. Pro vyloudeni pochybnosti se uvadi, Ze vydani Protokolu o dokonteni pfedstavuje
pouze odbormy nazor Nezavislého odbomika, ktery Strany sice povazuji za

rozhodujici pro ureni, zda dodlo k dokonéeni Stavby nebo jeji €asti v souladu s louto
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Smlouvou &i nikoliv, avi§ak nema vliv na 2ddné dalii zaleZitosti podle této Smlouvy;

254.2. Utinky Protokolu o dokoneni nenastanou dfive, ne? nastane pravni moc
kolaudaéniho souhlasu pro Zaiizeni.

25.5. Drobné zavady
Pokud jsou v Protokolu o dokonéeni uvedeny Drobné zivady:

25.5.1.  zajisti Strany, aby Nezavisly odbornik vydal do patnacti (15) Pracovnich dni od
vydini Protokolu o dokonéeni seznam, ve kierém budou jednothvé Drobné zavady
podrobné specifikovany. Najemce je povinen do péti (5) Pracovnich dnd od vydani
tohoto seznamu poskytnout Pronajimateli navrh odstranéni téchto Drobnych zivad
tak, aby byly odstranény nejpozdgji do dvaceti (20) Pracovnich dni od vydani
Protokolu o dokongeni.

2552, Néjemce je povinen zajistit, aby byly Drobné zivady odstranény v souladu
s navthem podle &lanku 25.5.1 tak, aby toto odstranéni povaXoval Nezdvisly
odbornik za uspokojivé a aby necbylo negativnim zpiisobem ovlivnéno uZivani
Zafizeni. Niklady na &innost Nezavislého odbornika dle tohoto &lénku 25.5.2 je
povinen Nijemce Pronajimateli uhradit,

CAST 5: POSKYTOVANI SLUZEB

26. ROZSAH SLUZEB
26.1. Zplisob poskytovani Sluzeb

Nijemce se zavazuje ode Dne Otevieni Hotelu a Kongresové infrastruktury az do Dne
skonéeni:

26.1.1. poskytovat Sluzby a zajidfovat provoz Hotelu a Kongresové infrastruktury v souladu
se:

26.1.1.1 viemi pfisludnymi Povolenimi;
26.1.1.2 Zivaznymi piedpisy;

26.1.1.3 Zavedenou odborou praxi.

CAST 6: VNEJSI UDALOSTI

27.  LIBERACNI UDALOSTI
2.1 Pokud v primém disledku Libera&ni udalosti:

27.1.1. Nijemce nemiize provadét Stavbu tak, aby byl schopen Oteviit Novou Budovu v
Den planovaného Otevieni; nebo

27.1.2.  Najemce nemlZe splnit nékteré ze svych dalsich zavazkd vyplyvajicich z této
Smlouvy;
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27.2.

27.3.

17.4.

217.5.

27.6.

.79,

miiZe Néijemce ziskat vyhodu v podobé (i) odloZeni Dne planovaného Otevieni; a/nebo (ii)
omezeni prav Pronajimatele (a souvisejicich povinnosti Najemce) vyplyvajicich z lanku 34.2.

Ziskani takové vyhody je podminéno tim, Z¢c Ndjemce:

27.2..  oznami Pronajimateli sviij poZadavek na poskytnuti nékteré z téchto vyhod bez
zbytedného odkladu, nejpozdéji viak do deseti (10) dnii poté, co gjisli, Ze nastala
Libera¢ni udalost;

27.2.2. nejpozd&ji do &trnicti (14) dnil poté, co bude dorudeno vyse uvedené omameni:

27.2.2.1 poskytne Pronajimateli {piné vysvétleni Liberacni udalosti a
poZadované vyhody;

27.2.2.2 v piipadé prodleni sdéli Pronajimateli odhadované trvani tohoto
prodleni;

27.2.2.3 sdéli Pronajimateli jakékoliv dal3i relevantni informace;
27.23.  prokaze Pronajimateli, Ze:

27.2.3.1 Liberatni udélost byla pHmou pfi¢inou prodleni s Otevienim,
Nedostupnosti & neplnéni jinych zdvazki Nijemce; a

27.2.3.2 Nijemce vynalozil veSkeré usili, které od né& lze podle Zavedené
odborné praxe poZadovat, aby zabranil nasledkiim Liberagni udalosti nebo tyto
nisledky zmimil a Ze vyhoda, kterou poZaduje, odpovida jen takové &asti
disledkt Liberadni udalosti, kterym nemohl zabranit nebo je nemoh! zmirnit.

Pokud Najemce splail povinnosti stanovené v Elanku 27.2. pak:

27.3.. Den planovaného Otevieni bude odloZen o dobu pfim&fenou nasledkim a dobé
trvani pfistu§né Liberacni udilosti; a soucasné

27.3.2. Pronajimatel nemizZe v souvislosti s poruienim zavazkii Najemce podle této Smlouvy
zpUisobenym Libera&ni udalosti uplatnit své pravo pfedtasného ukoneni pro Selhani
Najemce ani jinou sankci podle této Smlouvy.

Pokud Najemce Pronajimateli neposkytne informace ve lhiitich stanovenych v tomto
¢lanku 27, neni Pronajimate]l opravnén Nijemci v dusledku Liberadni udalosti za dobu
prodleni s poskytnutim informaci poskytnout Zadnou z vyhod podle tohoto €1, 27.

Néjemce je povinen oznimit Pronajimateli bez zbyte&ného odkladu, Ze zjistil jakoukoliv daldi
informaci vztahujici se k Liberatni udalosti a sd&li mu podrobnosti takové informace, které
jsou nové, nebo z nich vyplyva, Ze diive poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu
neplesné nebo zavadéjici.

Bez zbytetného odkladu po oznimeni podle ¢ldnku 27.2.1. jsou Strany povinny projednat
viechna pfiméfena opatfeni a podminky ke zmiméni nasledkl Libera¢ni udélosti a usnadnéni
pokratovani plnéni podle této Smlouvy.

Pokud Strany nedospé&ji k dohodé podle ¢lanku 27.6. ani ve 1hiit& sto osmdesat (180) dnii od
poatku plisobeni Liberadni uddlosti a tato Libera&ni udalost stile trva nebo nebyly odstranény
jeji nasledky a v disledku toho nemiize Nijemce plnit povinnosti podle této Smlouvy, mize
kterdkoliv ze Stran ukonéit tuto Smlouvu postupem podle Elanku 34.5,
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CAST 7:

ZMENY

28,

29.

29.1.

30.

30.1.

30.2.

30.3,

ZMENY ZAVAZNYCH PREDPISU

Ndjemce nese veskeré niklady na providéni Zmén v disledku zmén Zavaznych predpisi.

ZMENY STAVBY, ZARIZENI NEBO SLUZEB

Zmény navrzené Najemcem

29.1.1. Néjemce mize za podminek stanovenych v tomto élanku navrhnout Zmény Stavby,
ZaFizeni nebo SluZeb, ptedloZenim piseraného Navrhu Zmény Pronajimateli.
29.1.2.  V Navrhu Zmé&ny Néjemce uvede:
29.1.2.1 jakou Zménu Nijemce navrhuje, a to v detailech dostateZnych k tomu,
aby mohl Pronajimatel navrh kvalifikovan& posoudit;
29.1.2.2 zda bude v souvislosti se Zménou tieba Nijemci poskytnout dlevu ve
vzilahu k n&€kterym zavazkm vyplyvajicim z této Smlouvy a 2da si tato Zména
vyzada odloZeni Dne planovaného Otevieni;
29.1.2.3 vysvétleni diivodi, pro které Nijemce Zménu navrhuje;
29.1.2.4 vysvétleni disledki, které provedeni Zmény bude mit;
29.1.2.5 pokud je k tomu vaZny divod, termin.
29.1.3.  Pronajimatel posoudi Ndjemciv Navrh Zmény v dobré vife a s piihlédnutim ke viem
relevaninim okolnostem,
29.1.4. Strany Navrch Zmény projednaji. PEi t&€chio jednanich miize Pronajimatel navrhovat
dal$i Zmény a mize Navrh Zmény akceptovat i odmitnout, a to s uvedenim divodu.
29.1.5. Pokud Pronajimatel Névrth Zmény akceptuje, musi Strany dohodnout potfebné
zmény této Smlouvy.
REALIZACEETAP3A 4

Najemce je povinen uskute¢nit Projekt v souladu s touto Smlouvou, zeiména je povinen
realizovat Stavbu ¢ésti ZaFizeni naleZejicich dle Studie feSeni a Navrhu SluZeb do Etapy 1 a 2.
Néjemce je opravnén kdykoliv, nejpozdéji viak do okamzZiku zahajeni Etapy 3 a/nebo 4 podle
Harmonogramu ozndmit Pronajimateli sviij umys! tyto zb§vajici nezahijené Etapy
nerealizovat.

Pted zahdjenim Etapy 2 a v pfipadég, ze N4jemce bude realizovat vystavbu Etapy 3 nebo 4 dle
¢l 30.1. predloZzi Nijemce pied zahijenim pfisluiné Etapy Pronajimateli i Smlouvy o
financovéni pfisluiné Etapy.

Nijem ve vztahu k t&8m &astem Pozemkl, na nichZ se mély zbyvajici nezahdjené Etapy
uskute¢nit, skonéi dorutenim ozniameni podle €linku 30.1. Pronajimateli. Tato skute¢nost
nemé vliv na vydi Nijemného podle &lanku 13.1. Nijemce je povinen nejpozdéji do 30
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Pracovnich dnli od dorudeni oznameni podle ¢linku 30.1 Pronajimateli vyklidit a pfedat zpét
Pronajimatelj ty ¢asti Pozemki, na nichZ se mély tyto zbyvajici nezahajené Etapy uskutecnit.

CAST 8: ODPOVEDNOST, SMLUVNI POKUTY A POJISTENI

31.

.1

32.

J2.1.

32.2.

323,

324.

aLs,

ODPOVEDNOST
Shib od8kodnéni Pronajimateli
Nijemce se zavazuje nahradit Pronajimateli:

31.1.1.  3kodu, kterd vznikne v disledku néroku na nahradu $kody na majetku, Zivoté nebo
zdravi jakékoliv tfet osoby, v&etné Pracovnikli Pronajimatele nebo Osob na Strang
Pronajimatele, ktery tato podkozeni osoba vznese vit&i Pronajimateli a ktery vyplyva
nebo jakkoliv souvisi se Stavbou nebo Zafizenim;

31,12, Zkodu, kterd vznikne v disledku povinnosti Pronajimatele uhradil jakoukoliv
zikonnou, spravni, smluvni nebo jinou sankci v souvislosti se Stavbou ncbo
ZaFizenim,

s vyjimkou pfipadd, kdy (i) byla koda zpisobena imyslnym jednanim Pronajimatele nebo
porudenim povinnosti Pronajimatele vyplyvajicich z této Smlouvy nebo (ii) poruSenim
povinnosti Pracovnikii Pronajimaltele vyplyvajicich z piedpisi bezpe€nosti price, s nimiZ byli
Nijemcem seznameni nebo (iii) $koda podle &lanku 31.1.1. vznikla mimo dny konani
kontrolnich schizek a mimo kontrolni dny dle €lanku 23.1. a v rozsahu, v jakém byla tato
§koda takto zplsobena.

SMLUVNI POKUTY

Pokud nedojde k Otevieni do Dne planovaného Otevieni, je Najemce povinen po dobu
prodleni {cde Dne plinovaného Otevieni do Dne Otevieni ¢i predéasného skongeni, podle
toho, ktery nastane diive) platit dal§i smluvni pokutu ve vyEi 5.000,- K¢ za kaZdy zapocaty den
prodleni se spln&nim této povinnosti.

V piipadé porudeni povinnosti ziidit pfedkupni pravo Pronajimatele k Novym Budovam nebo
kterékoli z nich dle &lanku 18.1. této Smlouvy, je Nijemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vyEi 100.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti vyplyvajicich z
tohoto &lanku 18.1.

Pokud dojde k PfedZasnému ukondeni pro Selhdni Najemce nebo pro Neustalé Selhdvani, je
Najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vyii 15.000.000,- K¢,

V ptipadé prodleni Najemce del$iho nez péti (5) dnli s dorucenim vyzvy podle ¢lanku 17.1.
nebo uzavienim kupnich smluv na Pozemky pod Novymi Budovami nebo se zaplacenim
Kupni ceny nebo jeji &asti podle jednotlivych kupnich smluv, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad a den prodlent se
splnénim vyZe uvedenych povinnosti.

V pfipadé, ze Ndjemce nepfevede na Pronajimatele Pfevadénou infrastrukturu nebo jakoukoliv
jejich &4st v souladu s ¢lankem 19.3., je Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdy zapotaty den prodleni se spln€nim této povinnosti.

V piipad&, Ze Pronajimatel shled4d, Ze N4jemce neplni povinnost udriovat Hotel a
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Kongresovou infrastrukturu v souladu s PoZ?adavky Pronajimatele po dobu dvou (2) let od
Otevieni, je Pronajimatel opravnén uloZit Ndjemct smluvni pokutu do vyse 100.000,- K¢ za
kazdé poruleni a v pfipadé opakovaného porufeni do vySe dvojnasobku &astky uvedené v této

VELE.

32.7. Zaplacenim pokuty neni dotéeno privo Pronajimatele na nahradu Skody ve vy¥i piesahujici
vysi smluvni pokuty uhrazené Nijemcem.

33, POJISTENI

LA B Povinnost Nijemce uzavfit pojiiténi a jeho zakladni parametry
33.1.1.  Nijemce je povinen na svilj naklad uzaviit pojistné smlouvy, jejichZ parametry jsou

33.1.2

3313,

33.1.4.

ol

detailng popsany v priloze & 5 (,Podminky poji§téni*) a zajistit, aby poji$téni na
zakladé¢ t&chto smluv vzniklo a bylo udrdovano po celou dobu stanovenou v pFiloze
€. 5. Pro vylougeni pochybnosti se uvadi, Ze rizika souvisejici s Ghradou spolui&asti,
ptipadné s tim, Ze skutend Skoda zplisobena pojistnou udilosti bude vy33i neZ
pojistnd ¢astka, ponese pouze Nijemce.

Nijemce je rovadZ povinen na svilj naklad uzaviit veskerd poji§téni, ktera jsou
vyzadovana Zavaznymi pfedpisy.

Pro vylouleni pochybnosti se uvadi, ze skutenost, 2da Najemce je & neni povinen
uzavit podle této Smlouvy pojidt€ni urfitého rizika, nemd vliv na to, kdo mi nést
finan¢ni disledky takového rizika.

Viechna pojisténi uzaviend na zakladé této Smlouvy musi splitovat nasledujici
parametry:

33.14.1 pojistné smlouvy budou uzavieny s pojistiteli, ktefi jsou z hlediska
divéryhodnosti a dlouhodobé finanéni stability pro Pronajimatele pfijatelni, a
Pronajimatel je odsouhlasi; Pronajimatel nesmi ud&leni souhiasu s
navrhovanymi pojistiteli bezdivodné odmitnout; v ptipadg, Z¢ se Pronajimatel
nevyjadfi ve 1haté deseti (10) Pracovnich dnii, mé se za to, Ze je odsouhlasil;

33.0.4.2 pojistné smlouvy budou obsahovat ustanoveni, podie kterého bude
Pronajimateli doruenoc oznameni o odstoupeni, vypovédi, zméné nebo jiné
skutetnosti nebo uUkonu, ktery mé za nasledek zinik pojistEni (napf. pro
neplaceni pojistného) nejméné fest (6) tydnil pred zanikem pojidténi; a

33.1.4.3 pojistné smlouvy budou obsahovat ustanoveni, podle kterych:

33.1.4.3.1 narok na pojistné plnéni kazdého z pojiiénych, resp. opravnéné
osoby musi existovat nezavisle na pfipadnych porulenich povinnosti
jinych ttastnikll pojisténi, zejréna nesmi byt upraveno privo pojistitele
zcela nebo EasteCné odmitnout pojistné plnéni viéi a¥astniku pojiiténi,
ktery povinnost neporusil;

33.1.4.3.2 se pojiSténi vztahuje na pojistné zdjmy vice OCastnikd (s
vyjimkou pojistnych &astek a/nebo limitd pojistného plnéni) tak, jako by
kazdy z iCastniki pojiténi uzaviel pojistnou smlouvu samostatné; a

33.1433 pokud se pojisténi vztahuje na vécné $kody, musi byl uzavieno
na tzv. novou cenu (tj. cenu opétovného pofizeni znifené nebo

po¥kozené véci).
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33.2.

333,

Subrogace a ukondeni pojisténi v pfipad€ porudeni povinnosti

332l

3322

Néjemce neni oprivnén vznést proti Pronajimateli, Pracovnikiim Pronajimatele
a Osobdm na strané Pronajimatele v souvislosti s touto Smlouvou jakykoliv ndrok na
nahradu $kody, pokud je mozné takovy narok uplatnit z pojiiténi, které ma povinnost
na zdkladé této Smlouvy uzavfit (bez ohledu na to, zda takové pojilténi je G€inné &i
zda bylo ukondeno v disledku porueni povinnosti, vietné ukoneni z divodu
uvedeni nepravdivych nebo zkreslenych informaci nebo podpojisténi).

74dn4 ze stran se nesmi dopustit jednini nebo opomenuti nebo umoZnit jiné osobg,
aby se dopustila takového jednini nebo opomenuti, jehoZ nisledkem by nemél
pojistite] povinnost poskytnout pojistné plnéni v celé vydi & by mél Néjemce nebo
Pronajimatel povinnest pojistné pln&ni, byt’ jen zéasti, vratit.

Doklady o poji§téni Najemce

33.3.1.

3332,

CAST 9:

Najemce je povinen pfedloZit Pronajimateli kopie viech pojistnych smluv, ktere
uzaviel na zaklad® této Smlouvy, jakmile je bude mit k dispozici, spolu s dokladem
o zaplaceni pojistného. Pokud Najemce nesplni povinnost uzaviit pojiténi, které je
vyZadovino touto Smlouvou, miZe Pronajimatel pojistit takové riziko sam na
naklady Naijemce. Pfitom viak zistdva Pronajimateli zachovéno privo tuto smlouvu
pfedasné ukontit pro Selhini Najemce tak, jako kdyby pfisluine riziko nebylo
pojisi€no.

Néjemce je povinen nejméné Zest (6) tydni pfed koncem kaZdého pojistného obdobi
ptedloZit Pronajimateli ke schvéleni navrh pojisténi (zejména navrhované pojistitele
a zdkladni parametry poji$téni) na nové pojistné obdobi. Pronajimatel nesmi toto
schvéleni bezdivodné odmitnout nebo oddalovat. Pro vyloudeni pochybnosti se
uvadi, Ze samotné pfedloZeni uvedenych informaci Pronajimateli viak nezaklida
domnénku, Ze rozsah pojiSténi je dostatelny a Ze Pronajimatel souhlasi s
podminkami poji§téni.

PREDCASNE UKONCENI

3.

34.1.

34.2,

PREDCASNE UKONCEN{

Obecné o ptedéasném ukonéeni

M. 1.1

34.1.2

34.1.3.

Vedle skondeni této Smlouvy fadnym uplynutim Doby ndjmu miie tato Smlouva
rovnéz skongit pfedtasné vyhradné tim, Ze néktera ze Stran projevi viidi druhé Strané
viilli tuto Smlouvu predtasné ukondit podle nékterého z ustanoveni této Casti 9
Smlouvy. Zivazek Néjemce provést Stavbu, provozovat Zatizeni a poskytovat
SluZby v takovém pfipadé skonti ke Dni pfedZasného skonceni.

Pro vylouéeni pochybnosti se uvadi, Ze pfedZasné ukonéeni této smlouvy je
odstoupenim od Smlouvy. Vedle této zmény se piedéasné ukondeni nedotykd dalsich
prav a zdvazki stran z této Smlouvy, u nichZ z kontextu vyplyva, Ze maji pokratovat
po Dni pfed¢asného skondeni.

Vznik 0éinkd Pfedfasného ukongeni je podmindn splnénim daldich podminek
uvedenych v Pfimé smlouvé (jsou-li).

PredZasné ukondeni pro Selhani Najemce

34.2.1.

Pokud dojde k Selhani Najemce, miZe Pronajimatel tuto Smlouvu pfedZasné ukonéit
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34.2.2

34.2.3.

34.2.4.

oznamenim Najemci.
Oznameni musi obsahovat:
34.2.2.1 popis Selhani Néjemce; a

34.2.2.2 projev Pronajimatelovy viille smé&ujici k tomu, aby Smlouva piedéasnd
skonéila ke konkrétnimu datu, nikoliv viak dfive neZ 3edesat (60) dni od
dorugeni ozndmeni Najemci.

Najemce miZe zabranit uginkum Pred&asného ukongeni, pokud Ize Selhini Nijemce
napravit a Ndjemce (i) tak do Sedesiti (60) dnid od doru€eni oznimeni udini; nebo (ii)
do tficeti (30) dni od dorudeni oznidmeni navrhne zpisob zajiSténi napravy,
Pronajimatel navrh (podie vlastniho uvéZeni) pfijme a Nijemce bude podie nivrhu
skutené postupovat a splni v ném uvedené terminy.

Polaud Néjemce neprovede nipravu podle élanku 34.2.3. skongi tato Smlouva dnem
uvedenym v ozndmeni Pronajimatele o pfed€asném ukondeni této Smlouvy anebo
dnem uplynuti thity pro spinéni viech opatfeni k napravé dohodnuté postupem dle
Elénku 34.2.3 podle toho, ktery z téchto dni nastane pozdéji.

34.). PredZasné ukonteni pro Neustalé selhdvani

Pronajimatel miZe tuto Smlouvu ptedtasné ukontit pro neustalé selhiavini Nijemce, pokud jsou
splnény nasledujici podminky (,,Neustilé selhavani“):

34.3.1.

34.3.2.

34.33.

Najemce porudil zdvazek podle této Smlouvy, jehoZ porueni viak neni Selhinim
Néjemce, opakované (alespoit dvakrat) v obdobi jakychkoliv Zesti (6) po sobé
jdoucich Mésict a/nebo pfisluiné porudeni zdvazku Néjemce trva po dobu minimélné
Sedesdti (60) dnli a Pronajimatel takové opakované nebo trvajici poruseni pisemné
Najemci vytkl (,,Prvni vytka*):

34311 s uvedenim popisu poru§eni zavazkl;
34.3.1.2 s upozomeénim, Z¢ jde o formalni vytku podle této Smlouvy; a

34.3.1.3 $ upozoménim, Ze jde o poruieni této Smlouvy, jehoZ opakovani miiZze
vest k jejimu pfedCasnému ukondeni;

prislu¥né porudeni trva i tficet (30) dnid od dorueni Prvni vitky Nijemci nebo
Néjemce znovu obdobnym zpisobem tuto smlouvu opakované (nejméné dvakrat)
porudil v obdobi jakychkoliv 3esti (6) po sobé jdoucich Mésicl a Pronajimatel zaslal
Néjemci vitku (,,Druba vytka“):

34.3.2.1 s uvedenim popisu porugeni zavazkai,

34.3.2.2 s upozoménim, Ze obdobné porueni bylo piedmétem Prvni vyiky a Ze
se jedna o posledni formélni vitku podle této Smlouvy; a

34.3.2.3 s upozoménim, 2e¢ jde o porudeni této Smlouvy, pfi jehoZ pokratovani
¢i opakovani (nejméné dvakrat) v obdobi 3est (6) mésici, které zaina
doruéenim Druhé vytky Najemci, miize Pronajimatel tuto smlouvu predéasné
ukondit;

v obdobi 3esti (6) meésicl, které zalind tficet (30) dni od doru€eni Druhé vytky
Najemci, pfisluiné poruseni trvd nebo Ndjemce znovu obdobnym zpiisobem tuto
smlouvu opakované (nejméné dvakrat) porulil a Pronajimatel zaslal Najemci

38




344,

34.5.

35,

35.1.

oznameni o pfedéasném ukondeni, které musi obsahovat:
34.3.3.1 uvedeni popisu poruseni zivazki; a
34.3.3.2 projev Pronajimatelovy vitle sméfujici k tomu, aby Smlouva pfedcasné

skondila ke konkrétnimu datu, nikoliv viak dfive neZ fedesat (60) dnl od
doruéeni oznameni o pfedZasném ukonéeni Nijemci.

Pied¢asné ukondeni pro Sclhani Pronajimatele

34.4.1.

34.4.2.

34.4.3.

34.4.4.

Pokud dojde k Seihani Pronajimatele, miZe Nijemce tuto Smlouvu piedéasné
ukonéit oznamenim Pronajimateli, pokud tak uéini do &tyFiceti péti (45) dnti poté, co
se 0 Selhani Pronajimatele dozvE&dél.

Oznament musi obsahovat:
34.4.2.1 popis Selhani Pronajimatele; a

34.4.2.2 projev Nidjemcovy wile smefujici k tomu, aby Smlouva pfed&asné
skonéila ke konkrétnimu datu, nikoli véak dfive neZ 3edesat (60) dmi od
dorueni oznimeni o pfedtasném ukonéent Pronajimateli.

Pronajimatel muZe zabranit u€inkiim piedCasného ukondeni, pokud lze Selhdni
Pronajimatele napravit 2 Pronajimatel (i) tak do 3edesati (60) dni od dorudeni
oznimeni o pfedasném ukon&eni uéini; nebo (i) do tficeti (30) dnd od deruceni
ozndmeni navrhne zpilsob zaji§téni napravy, Najemce navrh (podle vlastniho
uvazeni) pfijme a Pronajimatel bude podle navrhu skuteéné postupovat a splni v ném
uvedené terminy.

Pokud Pronajimatel neprovede napravu podle ¢lanku 34.4.3. skonéi tato Smlouva
dnem uvedenym v ozndmeni Nijemce o pfed¢asném ukondeni této Smlouvy anebo
dnem uplynuti lhity pro splnéni viech opatieni k napravé dohodnuté postupem dle
&lanku 34.4.3 podle toho, ktery z téchto dnil nastane pozdéji.

Pred¢asné ukonéeni pro Liberagni udalosti

34.5.1.

34.5.2.

Pokud nastane Libera¢ni uddlost a tato udilost &i jeji nasledky pretrvavaji po dobu
deldi neZ je doba uvedend v¢&lanku 27.7. miZe kterakoliv Strana tuto Smlouvu
pfedéasné ukondit oznamenim druhé Strané s tim, Ze Smlouva skonéi uplynutim
tficeti (30) dnd od dorudeni oznidmeni o pfedtasném ukonéeni druhé Swrané nebo
takovym pozdéj¥im dnem, ktery je uveden v tomto oznimeni.

Pokud je Smlouva prediasné ukontovina Pronajimatelem, je vznik ucinkd
pfedasné¢ho ukondeni podminén splnénim daldich podminek uvedenych v Piimé
smlouvé (jsou-li).

DUSLEDKY PREDCASNEHO UKONCENI

V pfipadé Pfed¢asného ukonfeni pro Selhdni Nijemce, Neustdlé selhdvini nebo Liberaéni

udalost.

35.1.1.

Pronajimatel je opravnén vyzvat Najemce do 3esti (6) mésicli ode Dne pfed&asného
ukondeni k uzavieni kupni smlouvy, jejimZz piedmétem bude dle uvaZeni
Pronajimatele (i) prodej Pozemkd pod Novymi Budovami, které dosud nebyly
Otevieny za kupni cenu podle €lanku 17.4 nebo stanovenou postupem podle élanku
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35.2.

35.1.2.

35.1.3,

3514,

18.2 podle toho, ktera bude vy3si, nebo (ii) koupé viech nebo jakékoliv Nové
Budovy, Kera dosud nebyla Oteviena a v jakémkoliv stavu rozpracovanosti
Pronajimatelemn anebo tfeti osobou urfenou Pronajimatelem za kupni cenu bude
odpovidat cené obvyklé stanovené postupem podle €lanku [8.2.. V pkipadé Novych
Budov, pro které dosud nebyl vydin Protokol o dokonZeni, je na uvaZeni
Pronajimatele, zda se rozhodne tyto Nové Budovy koupit postupem dle tohoto &ldnku
35.1. nebo zda bude pozadovat odstranéni t&chto Novych Budov Najemcem na jeho
naklady. V ptipad®, Ze Pronajimatel bude poZadovat odstranéni t&chio Novych
Budov a Néjemce tyto Nové Budovy neodstranéni v pfiméfené [hité stanovené
Pronajimatelem (ktera nesmi byt kratsi neZ 3 meésice), je Pronajimatel opravnén tyto
Nové Budovy na niklady Najemce odstranit sdm nebo prostfednictvim osoby, kterou
k tomu uri. AniZ by tim byla dotéena prava Pronajimatele podle tohoto odstavce,
v pfipadé Novych Budov, u nichZz jsou dokonfeny obvodové zdi a jsou zarovef
zastfeSeny, je Nijemce opravnén vyzvat Pronajimatele, v pfipadg, Ze se Pronajimatel
rozhodne tyto Nové Budovy odstranit postupem uvedenym vyie, ve lhité tii (3)
mésich ode dne dorudeni poZadavku Pronajimatele k odstranéni t&chto Novych
Budov, kuzavieni kupni smlouvy o prodeji Pozemki pod témito zastfefenymi
Novymi Budovami za kupni cenu podle &lanku 17.4 nebo stanovenou postupem
podle ¢lanku [8.2. podle toho, ktera bude vy3%i a Pronajimatel je povinen tuto kupni
smlouvy s Nadjemcem uzavfit.

Po obdrZeni vyzvy Pronajimatele je Nijemce povinen uzaviit s Pronajimatelem
anebo tfeti osobou uréenou Pronajimatelem kupni smlouvu(y) o prodeji Zafizeni
nebo kterékoliv jeho ¢asti v jakémkoliv stavu rozpracovanosti vietn& smlouvy o
notafské ischovE kupni ceny za Zafizen{ a pfevodu prav k Projektové dokumentaci, a
to ve lhité | mésice od dorueni pisemné vyzvy Pronajimatele k uzavieni kupnj
smlouvy dle tohoto &lanku 35.1.

Kupni smlouva(y) dle tohoto &lanku 35.1. bude uzaviena v misté a ¢ase dohodnutém
Strapami. Pokud k takové dohod& nedojde, bude kupni smlouva uzaviena v sidle
Pronajimatele ve 12:00 posledni den lhity dle ¢lanku 35.1.2. této Smlouvy s tim, Ze
pfipadne-li takovy den na den pracovniho klidu, tak v nasledujici pracovni den.
Kupni smlouva bude uzaviena ve znéni uvedeném v pFiloze & 13, pokud bude
pfedmétem koupé Nova Budova, nebo ve znéni uvedeném v pfiloze &. 12, pokud
budou ptedmétern koupé Pozemky pod Novymi Budovami.

Zivazek uzavfit kupni smlouvu(y) dle tohoto &lanku 35.1. zanika, nebude-li vyzva
Pronajimatele Ndjemci dorutena ve Ihaté dle élanku 35.1.1. této Smlouvy.

V pfipadé Predéasného ukonéeni pro Selhani Pronajimatele

35.2.1.

35.2.2.

35.2.3,

Néjemce je opravnén vyzvat Pronajimatele k pfevodu viech nebo né&kterych
Pozemki pod Novymi Budovami nachazejicich se v jiz zahajenych Etapich ve lhiité
esti (6) mésich ode Dne pfedéasného ukonéeni.

Po obdrieni vyzvy Najemce je Pronajimatel povinen uzaviit s Najemcem kupni
smlouvu(y) o prodeji viech Pozemki pod Novymi Budovami uvedenych Najemcem
opravnéné ve vyzvé podle Clinku 35.2.1. véetné smlouvy o notafské uschové o
ischové kupni ceny, a to ve |hiité jednoho (1) mésice od doruleni pisemné vyzvy
Najemce k uzavieni kupni smlouvy dle tohoto ¢ldnku. Kupni cena za Pozemky pod
Novymi Budovami bude odpovidat Kupni cené podle {lanku 17 nebo stanovenou
postupem podle &lanku 18.2. podle toho, ktera bude vy3i.

Kupni smlouva(y) dle tohoto &lanku 35.2. bude uzaviena na misté a v Case
dohodnutém Stranami. Pokud k takové dohodé nedojde, bude kupni smlouva
uzaviena v sidle Pronajimatele ve 12:00 posledni den Ihity dle élanku 35.2.2. této
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Smlouvy s tim, Ze piipadne-li takovy den na den pracovniho klidu, tak v ndsledujici
pracovni den. Kupni smlouva bude uzavfena ve znéni uvedeném v pifloze & 12.

35.2.4. Zavazek uzaviit kupni smlouvu(y) dle tohoto ¢lanku 35.2. ve vztahu ke konkrétnimu
Pozemku nachazejicim se pod Novou Budovou zanikd, nebude-li vyzva Najemce
Pronajimateli dorutena ve lhité dle €lanku 35.2.1. této Smlouvy.

CAST 10: ZAVERECNA USTANOVENI

36.

37.

37.1.

37.2.

38.

39.

40,

41.

41.1.

ZADNY DVOJi NAROK ZE STEINEHO DUVODU
Bez ohledu na jakékoliv ustanoveni (éto Smlouvy nebude mit Zadna ze Stran pravo uplatnit proti

druhé Strané ze stejného ddvodu jakykoliv narok (napi. jako nahradu $kody, smluvni pokutu) v
rozsahu, v jakém jiZ byla tato Strana uspokojena pedle jiného ustanoveni této Smlouvy.

ZADNE SDRUZENI ANI ZMOCNENI

Pro vyloueni pochybnosti se uviddi, Ze touto Smlouvou se nezakladd sdruZeni mezi
Pronajimatelem a Najemcem.

Pro vylouZeni pochybnosti se dale uvadi, ze kromé pfipadd, které jsou vyslovn€ uvedeny v 1éto

smlouvé, neni Najemce louto Smlouvou zmocnén k 2idnym pravnim tkonim jménem
Pronajimatele.

JAZYK SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavira vyhradné v éeském jazyce.

VYHOTOVENI{

Tato Smlouva je vyhotovovdna v péti stejnopisech v Ceském jazyce. Pronajimatel si ponecha
dvé vyhotoveni a Najemci tii vyhotoveni teto Smlouvy.

UPLNA SMLOUVA

Tato Smlouva obsahuje Gpinou dohodu Stran ohledné pfedmém plnéni této Smlouvy. Tato
Smlouva nahrazuje veskeré piedchozi dohody Stran, uéinéné Ustné ¢i pisemné, ohledné
pfedmétu plnéni této Smlouvy. Kazda ze Stran prohiaSuje, Ze pfi uzavirani élo Smlouvy

nespoléhala na Zzadna prohldSeni &i zaruku ucinénou druhou Stranou anebo tfeti osobou, s
vyjimkou téch prohla¥eni nebo ziruk, které jsou vyslovng uvedeny v této Smlouve.

DORUCOVANI

Vedkeré pisemnosti, dorutované podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni jedné ze Stran
druhé Stran&, budou dorufovany nékterym z nasledujicich zpisobi:

41.1.1.  osobnim pfedanim pisemnosti;
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41.1.2. e-mailem;

41.1.3. faxem; anebo

41.1.4.  dorulenim prostiednictvim podty &i kuryra.

q1.2. Pisemnosti budou Strandm doru€oviny na nisledujici adresy:

412.1. Pokud se dorutuje Pronajimateli:
Adresa: MEsto Telt, nimésti Zachariade z Hradce 10, 588 56 Telé
Fax: 567112403
Email: epodatelna@itelc-ete.cz
K rukdm: starosty

41.2.2. Pokud se dorutuje Najemeci:

a Adresa: MORAVKA CENTRUM, as., Lidicka 2030/20, 602 00 Brno Fax: 545115711

Email:
K rukdm: Ing. Romana Minarovite
41.3. Jakikoliv pisemnost se bude povaZovina za doru€enou:

41.3.1.  je-li doruCovino osobnim pteddnim pisemnosti, v okamziku, kdy zistupce adresita
{druhé strany) potvrd{ pfevzeti pisemnosti, poptipad® v okamziku, kdy zéstupce
adresata odmit! zdsilku pfevzit;

41.3.2. je-li dorulovino e-mailem, v okamZiku, kdy byl e-mail odeslin na e-mailovou
adresu druhé Strany, piiéemzZ pokud byl e-mail odeslan mimo Pracovni den anebo po
16.00 hod. Pracovniho dne, bude se za okamZik dorudeni e-mailu povaZovat 10.00
hod. nasledujiciho Pracovniho dne;

4133,  je-li dorutovéno faxem, v okamziku, kdy byl fax Gsp&in& (coZ je potvrzeno vypisem
ﬂ z odesilajiciho faxu) odesldn na faxové &islo druhé strany, ptiéemZ pokud byl fax
odeslin mumo Pracovni den anebo po 16.00 hod. Pracovniho dne, bude se za
okam2ik doruleni faxu povazovat 10.00 hod. nsledujiciho Pracovniho dne;

413.4.  je-li dorutovano prosttednictvim podty &i kurymi sluiby, v okamZiku, kdy zistupce
druhé strany plevzal zisilku, popfipad® v okamiku, kdy zistupce adresita odmitl
zésilku pfevzit.

414, Obt Strany jsou oprévnny m&nit své adresy (jakoZ /i faxové Eislo a e-mail) pro doruéovani;
v takovém pfipad¢ je druhd Strana povinna dorudovat na nové uvedenou adresu (fax, e-mail),
a to od prvniho nasledujictho Pracovniho dne po dni, kdy téte Strané byla zmé&na ozndmena.

42.  ODDELITELNOST

Je-li nebo stane-li se nekteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym &i nevykonatelnym, nedotkne
se lato neplatnost & nevykonatelnost jinych ustanoven| této Smlouvy. Strany se zavazuji, v co
nejkratdi [hiitd nahradit neplatné &i nevykonatelné ustanoveni jinym ustanovenim, které bude

42



mailto:epodatelna@telc-etc.cz

44,

44.1.

44.2.

45,

platné a vykonatelné a které bude svym obsahem obdobné nahrazovanému neplatnému ¢&i
nevykonatelnému ustanoveni.

ROZHODNE PRAVO A OBCHODN{ ZAKONIK

Tato Smlouva se Fidi ¢eskym pravem. Tato Smlouva se uzavird jako smlouva ve smyslu § 269
odst. 2 Obchodniho zikoniku.

ESKALACE A RESENI SPORU

Eskalace

Pokud mezi Stranami vznikne spor ohledné vykladu &i pln&ni jakéhokoliv ustanoveni této
Smlouvy, bude nejprve predan k fefeni mezi zdstupci Stran nasledujicim zpisobem:

44.1.1.  zahdjeni sporu j¢ Strana, kterd spor iniciuje, povinna pisemné oznamit druhé¢ Strané
s uvedenim svého zistupce povéfeného jednanim o sporu;

44.1.2. druha Strana musi na ozndmeni prvni Strany odpovédét do tii (3) Pracovnich dni
s uvedenim svého zastupce povéieného jednanim o sporu;

44.13. zistupci Stran mohou byt pouze takové osoby, které se vyznamnym zpisobem
ne&astnily udalosti, které do té chvile sporu pfedchézely;

44.14. zastupc stran budou o sporu jednat v dobré vife a s cilem nalézt fefeni sporu, které
nejlépe vyhovi duchu a ii¢elu této Smlouvy; a

44.15. pokud se zistupci Stran na feeni nedohodnou do osmnacti (18) Pracovnich dnid od
zahdjeni sporu, mGZe kterakoliv Strana spor pfedloZit k rozhodnuti soudu podle
&lanku 44.2.

Pfedlozeni soudu

Pokud nebude spor urovnin podle €linku 44.1. bude piedlozen k rozhodnuti v zévislosti na
vécné piislugnosti bud’ Krajskému soudu v Bmé, nebo QOkresnimu soudu v Jihlavé.

ZMENY SMLOUVY

Tato Smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma Stranami.

NAKLADY A VYDAJE STRAN

Pokud neni v této Smlouvé uvedeno jinak, nese kazda Strana veskeré néklady, které vynaloZila v
souvislosti s uzavienim této Smlouvy a jejimi zm&nami.

KONFLIKT VICE SMLUV

Budou-li ustanoveni této Smlouvy v konfliktu s ustanovenim jiné smlouvy uzavfené mezi
Stranami bez ohledu na to, zda byla uzaviena pfede dnem uzavieni této Smlouvy i pozdé&ji,
bude mit vdy, pokud se Strany vyslovné nedohodnou pisemné jinak, piednost tato Smlouva
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pted jakoukoliv jinou takovou smlouvou. Tato Smlouva neni zavisla na jinych smlouvach &i
dohodach ve smyslu § 275 Obchedniho zakoniku.

48. NAROKY TRETICH STRAN

Z4dné ustanoveni této Smlouvy neni smlouvou ve prospéch tietiho. Zadné treti strané proto z
této smlouvy nemohou vzniknout Zadna prava.

49. DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNIHO UKONU DLE ZAKONA O OBCIiCH:

Zamér pronajmu a prodeje shora uvedenych nemovitosti byl zvefejnén na aFedni desce od 30. 7.
2007 do 1. 11. 2007 na zakladé usneseni zastupitelstva Pronajimatele &. UZ 53-7/672007 ze dne

11.7.2007

O uzavfeni této Smlowvy na strané Pronajimatele rozhodlo zastupitelstvo Pronajimatele svym usnesenim
¢. UZ 129-6/14/2008 ze dne 15. 12, 2008 a rada Pronajimatele svym usnesenim &. UUR 752-17/53/2008.

Misto:

Datum:

Za a jménem Mesta Teld:

Jméno: Mgr. Roman Fabes

TN
Funkce: starosla Wt }J} s 2\
L O O\

4

[ [ 3
PR |
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' ol o, /
NEL&"/

Misto:

Datum;

Za a jménem MORAVKA CENTRUM, a.s.:

Jméno: Ing. Roman Minarovi¢

na zakladé pIné moci ze dne 12.3.2008
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

BéZné ¢islo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu &. 004563/2/2009/C

Ja, niZe podepsany Mgr. Ing. Tomad Né&mec, advokat se sidlem Hilleho 6, 602 00 Bmo,
zapsany v seznamu advokiri vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. & 12479,
prohlasuji, Ze tuto listinu pfede mnou viastnoru¢né v § vyhotovenich podepsal

Mgr. Roman Fabes,
jehoZ totoznost jsem zjistil z ob&anského prikazu

Podepsany advokit timto prohliSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost udajli uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi predpisy.

V Bmé& dne 18. Ginora 2009

Mer. ing. Tomag he
Hileho 184356, 627 Go prrer &
Ev.L. CAx: 12479 n
TR




Vi Misto:
sio:

Datum:
Datum:
j VEKARPATIA gro.:
jmé k- Za a jménem SLO
Za s jménemn QHL 8-
Jméno: Ing. Michal Stefl Jméno: Ing. Frantifek Hodorovsky
méno: Ing.
Funkce:pledseda piedstavenstva Funkce:jednate!

Iméno: Ing. Franfisek Ledabyl

.
Funkce: 1. mistopfedseda pfedstavenstva. . ‘Eg&

&
) QA2
@‘;,“?ﬂ%
)

T

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM
Bé&zné Eislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu & 004563/1/2009/C

Ja, nize podepsany Mgr Ing. Tomas Némec, advokit se sidiem Hilleho 6, 602 00 Bmo,
zapsany v seznamu advokétG vedeném Ceskou advokitni komorou pod ev. & 12479,
prohlasuji, e tuto listinu ptede mnou viastnorugné v 5 vyhotovenich podepsal

Ine. Michal Stefl - >
9Z totoZnost jsem zjistil z ob&anského prikaz ’

Podepsany advokit timto prohliSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost idajii uvedenych v této listin, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.

V Bmé dne 18 dnora 2009

- Hilleho 1843/6. 802 00 Bino

Mgr Ing Tomdd Némec, advokét

=T -

- el g
12, 71476704 45
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PROHLASEN{ O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM
Bé2né &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu ¢. 004563/3/2009/C
J4, niZe podepsany Mgr. Ing. Toma$ Némec, advokat se sidlem Hilleho 6, 602 00 Brno,
zapsany v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. ¢ 12479,

prohladuji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoruéng v 5 vyhotovenich podepsal

ing. Frantidek Ledabyl,
totoZznost jsem zjistil z obfanského prikazu ¢

Podepsany advokal timto prohladenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost idaji uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi piedpisy.

V Bmé dne 18. inora 2009




PLNA MOC

Spoleénost MORAVKA CENTRUM, as se sidlem Bmo, Herspicka 813/5, PSC 639 00,
[C:46992316, zapsana v OR u Krajského soudu v Bmé, oddile B, viozce 953 zastoupena Ing.
Pavlem Sromem- piedsedou piedstavenstva a JUDr. Stefanem Malatinem - mistopredsedou
piedstavensiva timto

zplnomocihiuje

Ing. Romana Minarovice
r.c.

ok zastupovéni spoletnosti 8 podepisovani za spolefnost MORAVKA CENTRUM, as.
v plném rozsahu, v jakém je opravnén ji zastupovat a podepisovat jeji statutimi organ, a
to ke viem tkonim potfebnych k realizaci obchodné realitnich projekts, v&. podepisovani
smluv a dokumentl a s 1€mito projekty souvisejicich.

Tato plna moc je platna do odvolani.

V Bmé, dne 12.3.2008

73 MORAVKA CENTRUM, a.s.:
Ing. Pavel Srom JUDr. Stefan Malatin
pfedseda pfedstavenstva mistopredseda pfedstavenstva
TS < PERN,
Btint Elslo ovdlovacl knity O /,/jm‘f réf&? Nd’,‘—g\
Ovilull 26 . .. {3 £\
* 7 - l
Tuto plnou moc v celém rozsahu pfijimam. ;I\;”o,, > ‘&/
Ay et
V Bmé, dne /")/J_/Uf) e A24cron Fiies trim wiednim pogb-=m=
plede mnou viasino ulnd posipeal - uto Ustiny, Rogm;:‘;ﬂ”gu
Y dne povéiena nolalem
Ing. Roman Minarovié - VK A




PRILOMA C. 1 . INFORMACT, O NAJTEMCY




PRILOHA C. I - INFORMACE O NAJEMC!

Niizev: MORAVKA CENTRUM a.s.

Prévnf forma: akciova spolenost

Sidlo: Herspick4 §13/5, 639 00 Bmo

i¢: 46992316

DIC: CZ46992316

Statutdrnf orgédn: Ing. Pavel Srom — predseda predstavenstva

JUDr. Stefan Malatin — mistopiedseda pfedstavenstva

Ing.Roman Minarovi¢ - &len pfedstavenstva

Povéfeny zAstupce
osoba oprivnénd jednat
za zdjemce:

Ing. Roman Minarovi¢

OHL %8, a.s.

Privni forma:

akciova spolednost

Sidlo:

BureZova 938/17, 660 02 Brno

1C:

46342796

C246342796

Statutérnf orgdn:

Ing. Michal Stefl - ptedseda pfedstavenstva

Paolo Bee ~ 2.mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Josef Martinovsky — &len pfedstavenstva
Vaclav Barton&k — &len pFedstavenstva
Antonio Jané Rodriguez- élen predstavenstva

Carmen Escribano Guzman - &len pfedstavenstva

Ing. Michal Stefl
Ing. Frantizek Ledabyl

Ing. Frantidek Ledabyl - | .mistopfedseda piedstavenstva




Nizev:

SLOVKARPATIAs.r.0.

Privnf forma;

Spoloénost’ s rufenim obmedzenym

Sidlo: Bajkalska 25/A, 825 03 Bratislava
 (of 30840848

DIC: 2020325076

Konatelia:

Ing. Frantifek Hodorovsky konatel spoloénosti

Povifeny zistupce -
osoba oprivn¥nd jednat
za zljemce:

Ing. Frantitek Hodorovsky

Zbjemce oprivniny jednat

Nfizev:

MORAVKA CENTRUM,a.s.

Osoba oprdvpéns jednat za Zdjemce

Jméno s pFijmeni: ing. Pavel Srom
Telefon:

Fax: 545 115711
E-mail:

Uplng adresa pro
poitovol styk:

MORAVKA CENTRUM a.s., Lidicka 2030/20, 602 00 Brno

Kontaktnf osoba povéiend pisemnym jedndnim za Zijemce

Kontaktni osoba na iizemf CR:

Jméno a piijmeni:

Ing. Pavel Srom

Telefon:

Fax;

545115711

E-mail:

Uplnd  adress pro
po¥tovni styk na dzeml

MORAVKA CENTRUM,a.s., Lidicka 2030/20, 602 00 Brno




PrILOKA € 2 -STUDIE KESENL




Projekt rozvoje a revitalizace Gizemi Panského dvora v Telgi

STUDIE RESENI

(7

KNESL + KYNCL s.1.0.
architektonicky ateliér
Sumavské 416/15
6§02 00 Brno

listopad 2007
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PROJEKT ROZVOJE A REVITALIZACE UZEMI PANSKEHO DVORA v TELCH

PROJEKT ROZVOJE A REVITALIZACE UZEMI PANSKEHO DVORA V TELGI

Objednate!:
Zpracovatel:
koncepce:
spoluprace:
technicks infrastruktura: - voda:
- kanalizace:
~ elektro:
- plyn:
stuperi:
datum:

MORAVKA CENTRUM, a.s.
HerSpicka 813/5
602 00 Brmo

KNESL + KYNCL s.r.0.
Sumavska 416/15
602 00 Brno

Ing. arch. Jifi Knesl
doc. ing. arch. Jakub Kynél, Ph.D.

ing. arch. Jan Spirit

Ing. arch. David Srom

Ing. arch. Sylvie Zechmeisterova
Bc. Tomas Paviicek

Bc. Vaclav Stojdi

Bc. Jan Weiss

Ing. Dudan Vans

Ing. Dusan Vari§

Ing. Jifi Sindelaf, Pavel Dodekal
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11.  POPIS VYCHOZICH PODMINEK

1.1.1. ZAKLADNI INFORMACE O MESTE

Mésto Telk se nachazi v jihozapadni ¢asti Moravy, v kraji Vysogina, v byvalém okrese Jihlava. Od krajského
centra Jihlavy je vzdalené piiblizné 30 km jiznim smérem. Pocet obyvatel Telée cca 6100

Mésto patii mezi vyhledavané turistické cile (zhruba 360 tisic domécich i zahrani€nich turistl za rok) a to
zejména diky historickému centru mésta (od roku 1970 pamatkovou rezervaci a od roku 1992 pamatkou kultumiho
dédictvi UNESCO), renesanénimu zamku se zahradou, dal$im historickym pamatkam a pfirodnimu bohatstvi
Telecska.

14.2.  VYMEZENI UZEMI

Redena lokalita byvalého Skolniho statku se nachazi v souéasné zastavéné Casli mésta, ve &tvrt Stépnice.
Rozioha feeného uzemi je cca 10 ha. Ke komerCnimu vyuZiti se pfedpoklada intenzivnaji zastavéna €ast o rozloze
zhruba 7ha. Pfedmétné Uzemi leZi severné od historického centra mésta a pres ulici Slavatovskou se téméF dotyka
zamecke zahrady. Namésti Zachariade z Hradce lezi cca 300 m jiznim smérem.

Uzemi je vymezeno z jihozapadu ulici Slavatovska (komunikace /23 - vedouci mezi Jindfichovym Hradcem
a Ttebigi), 2 vychodu ulici Jihlavska (komunikaci 1/406 - smér Jihlava) a ze severu ulicemi Batelovska (komunikace
1112 - smér Pethfimov).

11.3. ZAMER VYHLASOVATELE

Zamérem vyhlasovatele vyb&rového fizeni na revitalizaci a rozvoj 0zemi byvalého statku v lokalité tzv.
Panského dvora (dale jen ,Panského dvora*} je, aby v ramci rozvoje Gzemi vznikia infrastruktura potfebna pro rozvoj
turistického ruchu, jejimz Géelem bude zména struktury navitévnikd ve prospéch narodnéjgi klientely, s vyssi
realizovanou (tratou a prodlouzeni doby pobytu navitévnik( ve mésté.

Realizaci tohoto projektu by mélo dojit k napinéni diouhodobych strategickych zamér mésta v oblasti rozvoje
cestovniho ruchu a oplimainimu vyuziti vyjimeéného pfirodniho a kuttumiho potencialu. Projekt by mél také piispét
k vyvazenajgimu rozlozeni zajmu navitévniki mésta v prib&hu celého roku, respektive prodlouzeni turistické sezony
i mimo fradiéné navstévnicky nejatraktivnéjsi letni mésice.

Pro napinéni vy&e definovanych strategickych cild VyhlaSovate! poZaduje, aby na Ozemi Panskeho dvora
vznikla jednak nova hotelové kapacita, kiera bude poskytovat navitévnikim mésta ubytovaci a pohostinské sluzby
vysokého evropského standardu na Grovni Standardu 4* a dale pak muitifunkéni infrastruktura pro poradani
kongres(, pfednaek a kultumé spolecenskych akci s kapacitou cca 250 — 300 uastnikd. Kromé vy3e uvedenych
dvou poZadovanych funkel je doporuéeno doplnit izemi o infrastruktury, jejiz funkce bude pfispivat k napinéni
strategickych cill a oéekavani v oblasti rozvoje cestovniho ruchu, pfipadné volnoZasovych aktivit obcant
a navstévnikl mésta.

Navrhované fedeni spifiuje vye zminéné pozadavky a areal dale dopliuje o objekt weliness a objekty
riznych forem trvalého i piechodného bydleni.

1.2, POPIS NAVRHU

1.21. KONCEPCE

Pokusili jsme se nadim navrhem vytvofit novou vrstvu v obrazu mésta - vrstvu zcela svébytnou a soucasnou,
ale zaroven vrstvu respektujici hodnoty piedchozich stavebnich epoch. Vychazeli jsme z mistné obvyklych materiall
a soucasné jsme pouZili soudobé technologie, které ném umoznily realizovat nékteré konstrukce, kieré byly nasim
predkim zapovézeny.

Tyto zakladni rysy konceptu, které jsme si stanovili na samotném zalatku prace, jsme se snazili zhmotnit
do konkrétniho navrhu. Viysledkem byly dvé varianty, pficems ka2da z nich byla zaloZena na jiném zakladnim
9eometrickém principu — pravy Ohel a kruh. Zjistili jsme v8ak, Ze jsme schopni navrhnout fungujici strukturu v obou
!‘énonech. ale Ze navrh postaveny na kruznici dava ucelenéjsi odpovéd na zadani Ukolu, narozdil od piili§
lednoznagnych a tvrdé definovanych prostord ortogonalniho uspofadani.
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Néavrh zaloZzeny na geometrii kruhu dava vzniknout mékee plynoucimu prostoru pinému zelené, klery se
odkazuje k archetypu sadu & zahrady. Prostor volné proplouva mezi jednotlivymi navrzenymi kruhovymi objekty,
jejichz vzajemné prostorové vztahy nelze 2 perspeklivy chodce na prvni pohled zachytit & pojmout. Areal by mé! byt
oazou klidu a odpodinku v bezprostfednim sousedstvi Zivola mésta a mél by tak dopinit G4steéné chybéjici
segment. Tomuto charakteru odpovida i navrzena funk&ni napli areélu.

1.22. FUNKCNI NAPLN

Funkéné je areal rozdélen na dvé zakladni &asti - jizni a sevemi. JiZni - situovana blize k centru - obsahuje
vefejné funkce poinaje hotelem, pfes kongresové centrum a weliness az po riizné komeréni jednotky, restaurace,
bowling apod. Severni Cast, ktera pokratuje bydienim studentl, sporfovnim aredlem a sadem, je klidnéjSi a je
vymezena predev&im pro riizné formy bydleni (bydleni seniorli, apartmanovy helel, rodinné domy &i bylovy dirm).
Vyjimkou v télo Casti je objeki byvalé panské sypky, ktery bude feSen v samostatné etapé a kam bude situovana
néjaka vefejna funkce (muzeum uméni, galerie, vysoka Skola apod. - podrobnéji viz. 1.3.5.).

1.2.3. VEREJNE PROSTORY

Aredl je navrZen s dlrazem na jednoznacné rozli$eni vefejnych, polovefejnych a soukromych prostorl
v feSeném (zemi a je uréen pfevazné pro pési. Veskera dopravni obsluha se odbyva na okrajich arealu. Kromé
plvodniho prostoru nadvofi Panského dvora jsou nové navrzeny dva vefejné prostory. Prvni se nachazi mezi objekty
hotelu, kongresového centra a wellness a slouZi jako frekventovany nastupni a rozptylovy pfedprostor. Druhy
vefejny prostor je situovan do severni &asti are4lu mezi objekty bydleni pto seniory a objeklem sypky. Prostor ma
kiidn&j3i charakter a je casledné ,schovany™ pod korunami vzrostlych stromi. Kazdému z kruhovych objektd
s vyjimkou objektu radovych rodinnych domu je vytvofen sevemi nastupni pfedprostor. Polosoukromé prostory jsou

navrZeny v atriich jednotlivych objektl a soukromé prostory tvofi predzahradky, zahrady, balkony, lodZie a terasy
bytovych jednotek.

1.24. ARCHITEKTONICKY VYRAZ

Tak jek viechny nové navrzené objekty vychézi ze zakiadniho geometrického télesa ~ valce - tak je jejich
architektura poplatna vysoginské stfidmosti, strohosti a lapidarnosti.

Navrhli jsme zachovat nékteré piivodni objekty — sypka, holubnik a vétsina objekill vymezujici pivodni
vslupni &ast Panského dvora. Cast bude zachovana aZ pietné (sypka, holubnik), nékteré budou jen drobné upraveny
{konima) a u zbyvajicich bude zachovana pfedeviim stopa a objem. Viechny tyto objekty budou upraveny v duchu
mistni stavebni tradice (cihla, omitka, palena taska).

Zbyvajici Cast areélu jsme navrhli doplnit objekty novymi, které jsou s vyjimkou Casteéné zapusténych
hromadnych garazi definovany vidy zakladni kruZnici o poloméru 23 m. Nové navrzené objekly se dale déli na dva
typy - vefejné a privalni — coZ je patrné i ve volbé malerialu fasady. Privalni objekty vychazi — podobné jako objekty
rekonstruované - z mistni tradice a jsou navrzeny z cihelnych omitanych zdi. Naproti tomu vefejné objekty maji
navrzeny fasady z mistnich materialu, které viak byvaly v&tinou pouzivany v jinych souvislostech — 2ulovy obklad
hotelu a kongresového centra a vegetativni piast wellness.

Castetné samostatnou kapitolu tvofi objekt hromadnych parkovacich garazi, jeho? fasada je navrzena
2 gabionovych kol vyplnénych stejnou Zulou jako obkiady hotelu a kongresového centra jen s tim rozdilem, Ze
kameny by byly vét§i a byly by do koSl vsypany a takto vzniklymi otvory by fasada vétrala a pfivadéla Castecné
dennl svétlo. Dale by pak taklo vytvofena fasada dopifiovala ohradni zed aredlu na jeho zapadni strané. Strecha
objektu bude vegetalivni a Casteéné parkové upravena.

125, TECHNOLOGIE

Primamé je vylapéni viech objektl navrzeno plynovymi kotli respektive elektrickymi kolli u pamatkové
Chr?nénﬁch objektd. V navrhu viak pogitame s druhotnym vyuZitim plochych stiech novych objekt, kde by mély byt
umistény fotovoltaické &lanky, které by v budoucnu pokryvaly veskerou energetickou potiebnost aredlu.

126, ETAPIZACE

Projekt obnovy arealu Panskeho dvora je rozdélen na Ctyfi etapy, kazdé odpovida pievazujici funkCni napli
Zé;lavby a charakter vzniklych prostord. Samostatné bude feSena rekonstrukce sypky a obnova a dostavba ohradni
2di, které tak tvofi patou respektive Sestou etapu.

Y
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Jizni €ast 0zemi (). etapa) v prostoru byvalého Panského dvora ma charakter reprezentativnino verejného
nastupniho prostoru vymezeného rekonstruovanymi objekty s komerci, zabavou a stravovanim ve vazbé jak
na vznikajici areal, tak i na historickou ¢ast mésta.

Stredni East Uzemi (Ii. etapa) s tfemi vefejnymi objekty regionainiho vyznamu (hotel, kongresové centrum,
wellness) a vefejnym prostorem mezi nimi je prechodem k privatnéj§imu severu arealu.

Severni £ast je planovana jako nejklidnéjSi a je délena na dvé samostatné etapy - zapad a vychod. V severni
¢asli - zapad (Ill. etapa) jsou umistény tfi objekty uréené pro bydleni seniort — jeden dim s pecovatelskou sluZbou
pro vicemené lezici klienty (v zakladni typologii obdoba nemocnice ¢i sanatoria) a dva domy chranéného bydleni
s upravitelnymi byty (v zakladni typologii obdoby bytového domu).V severni ¢asti - vychod (IV. etapa) jsou pak
situovany ffi objekty individualniho bydleni - apartmanovy hotel, bytovy ditm a soubor 12 fadovych rodinnych domd.

1.3.  POPIS JEDNOTLIVYCH OBJEKTU

Redeny aredl je tvoren velkym mnoZstvim stavajicich objektil urcenych jak k rekonstrukei, tak i k demolici
a dale objekty nové navrzenymi. V nésledujicich podkapitolach budou popsany dle etapizace vystavby.

1.31. CGASTJIH (ETAPA L}

Cast jih je vymezena ze severu objektem skladu (SO 106.1), z vychodni strany kravinem (SO 102.1), z jihu
objekty spravy statku (SO 101.1) a dilen (SO 104.1) a na zapadé je celé vstupni nadvofi uzavieno objeklem
konskych staji (SO 105.1).

Pfi realizaci jizni ¢asti (etapy |.) budou zrekonstruovany vybrané objekty, odstranény objekty skladu
(SO 108.1) a vahy (SO 109.1), provedena priprava pfipojek siti pro daldi elapy a nasledné dojde k vymezeni
dlazdénych a zelenych ploch (kolem stavajicich vzrosthych stromi v jizni &asti nadvofi). Takto formovany prostor
bude slouZit jako reprezentativni nastupni nadvori do celého budouciho areélu.

SO 101.1 - Spréva statku a byty

Stavajici objekt spravy statku s byly svym pldorysnym uspofadanim formuje jizni ¢ast byvalého Panského
dvora. Jedna se dvoupodlazni ¢asteéné podsklepeny objekt se zdénymi nosnymi konstrukcemi, zastfeseny sedlovou
stfechou s dievénym krovem. Pizemi jizniho kfidla bylo vyuZivano pro potieby spravy statku se ¢tyfmi kancelafemi,
druhé nadzemni podlazi pak celé k bydteni se ctyfmi byly pistupnymi dvémi schodistémi. Vzhledem ke své
urbanistické pozici i stavebné technickému stavu je objekt v navrhu zachovavan.

Pfizemi sevemiho kfidla je propojeno s navazujicim objektem SO 102.1(nové bowling) a je v ném navrZeno
zazemi bowlingu - socialni zafizeni navstévniki, kuchyné a kancelaf v jihovychodnim rohu. Do zapadni Easti
vstupniho podlaZi je navrzena pronajimatelna obchodni jednotka pfistupna ze vstupniho nadvofi.

Dispozini usporadani i funkéni vyuziti druhého nadzemniho podlaZi je zachovano. Stavajici &tyfi bytové
jednatky budou uréeny napfiklad pro majitele, popfipadé personal apod., v zavislosti na jejich technickém stavu
budou pfipadné rekonstruovany rozvody ZTI a elektroinstalace s naslednym zapravenim vnitiich omitek.

V objekiu dale dojde k vyméné oken ve stavajicich pozicich a opravé venkovnich omitek s ohledem
na historickou stopu celého vstupniho nadvofi,

S0 102.1 - Kravin A

Stavajici objekt kravina vymezuje vychodni stranu byvalého Panského dvora. Jedna se o vyrazné podlouhly
jednopodlazni nepodsklepeny objekt se zdénymi nosnymi konstrukcemi, stropni konstrukce nad 1.NP je klenbova
a cely objekt je zastfeSeny sediovou strechou a dfevénym krovem. Yzhledem ke své urbanistické pozici i stavebné
technickému stavu je objekt v navrhu zachovavan, ale je navrzena zména jeho vyuziti.

Prizemi objektu bude rekonstruovano pro Gcely bowlingu a bude zachovan jeho dlouhy vnitmni prostor
S vyraznym prvkem v podobé pivodnich kleneb. Hlavni vstup pro navétévniky je navrzen ve stfedni Gasti objektu,
kde se nachazi obsluha bowlingu a barovy pult pro obGerstveni hracd. Polovina piizemi nalevo od vstupu je
Vymezena pro Sest bowlingovych drah, kieré vypliiuji celou §ifku objektu. Do jizni poloviny objektu je pak navrzena
restauragni ¢ast se zhruba 90 misty a vazbou na zazemi umisiéné do objektu 5O 101.1 {viz bod 1.3.1.).

V objektu dale dojde k vyméné oken ve stavajicich pozicich a opravé venkovnich omitek s ohledem
ha historickou stopu celého vstupniho nadvofi.
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S0 104.1 - Dilny A

Stavajici objekt dilen vymezuije jizni stranu byvalého Panského dvora. Jedna se o kratsi jednopodiazni
nepodsklepeny objekt se zdénymi nosnymi konstrukcemi, zastieseny sedlovou stfechou s dievénym krovem.
Vzhledem ke své urbanistické pozici i stavebné technickému stavu je objekt v navrhu zachovavan, ale je navrzena
zména jeho vyuditi.

Prizemi objekiu bude zrekonstruovano pro uéely obchodni jednotky, ktera vznikne ve zhruba dvou tietinach
vychodni &asti objektu, zbyla ¢ast smérem k sousednimu objektu SO 105.1 je navizena pro zazemi obchodu. Vstup
i zasobovani je situovano ze vstupniho nadvofi.

V objektu dale dojde k vyméné oken ve stavajicich pozicich a opravé venkovnich omitek s ohledem
na historickou stopu celého vstupniho nadvofi.

SO 105.1 - Koifiské staje

Stavajici objekt kofiskych staji formuje zapadni stranu byvalého Panského dvora, Jedna se o diouhy
jednopodlaZni nepodsklepeny objekt se zd&nymi nosnymi konstrukcemi, zastieSeny sedlovou stiechou s dfevénym
krovem, Vzhledem ke své urbanistické pozici i stavebné technickému stavu je objekt v ndvrhu zachovavan, ale je
navrzena zména funkéniho vyuZili a zasadni stavebni Opravy.

Objem stavby, konstrukce krovu i stiechy bude zachovana, obvodové zdivo objektu viak bude ze strany
dvora i ulice perforovano prichozimi otvory tak, aby byla vytvoiena vefejna kolonada. Kolonada po téchto dpravach
bude opticky i fyzicky vymezovat prostor namésti — vstupniho vefejného prostoru pro celé izemi. VySkova Groven
podlahy kolonady bude v Grovni vstupniho nadvofi a vy3kovy rozdil mezi ulici bude pfekonan dvémi Sirokymi
schodidti.

S0 106.1 - Sklad A

Stavajici objekt skladu utvari severni stranu byvaiého Panského dvora. Jedna se o dlouhy jednopodlazni
nepodsklepeny objekt se zdénymi nosnymi konstrukcemi, zastfeSeny sediovou stfechou s dievénym krovem
Vzhledem ke své urbanistické pozici i stavebné technickému stavu je objekt v navrhu zachovavan, ale je navrzena
zména funkéniho vyuZii.

Ve vychodni Gasti pfizemniho podiaZi dojde k prorazeni obvodového zdiva a vytvoieni prichodu smérem
k novostavb& hotefu (SO 125.1). Vychodné od priichodu vznikne mensi jednotka se zazemim (cca 118m?) uréené
pro potieby informaéniho centra, ve vétsi &asti objektu (zapadné od pnichodu) vzniknou étyfi vétsi pronajimateiné
obcehodni jednotky s viastnim zazemim (cca 220 - 230m?), které budou svou nabidkou zaméfeny pfevazné
na podporu turistického ruchu. Vstupy do jednotek budou situovany ze vstupniho nadvofi a zasobovani bude
z druhé strany objektu a to od hotelu a parkovaciho domu.

V objektu dale dojde ke zvétSeni okennich otvord, jejich osazeni novymi okny a opravé venkovnich omitek
s ohledem na historickou stopu celého vstupniho nadvori.

SO 107.1 - Holubnik

Obijekt holubniku je pamatkové chranén, V roce 2006 prosel celkovou rekonstrukci s finantni spoluicasti
dotaénich programit CR. Navrh se fesent stavajiciho holubniku nedotyka. Po odstranéni stavajiciho objektu
SO 108.1 dojde pouze k omitnuti sevemi strany holubniku.

1.3.2.  CAST STRED (ETAPA IL)

Cast stied je ze severu vymezena navrhovou komunikaci pro p&si vedouci podél objektd hotetu (SO 125.1),
weliness (SO 127.1) a ze zapadu podél objektu hromadného parkovéni (SO 134.1).

Pi pfipravé (izemi dojde postupné k demolici urbanisticky i stavebné technicky nevhodnych objektli kravina
(SO 103.1), chovu prasat A (SO 110.1), chovu prasat B (SO 111.1), skladu sbémych surovin (SO 112.1), staji
(SO 114.1), dilen B (SO 115.1), sloupového jefabu (SO 116.1) a pfistieSku s venkovnim ustajenim (SO 117.1}.

V ramoi 1. etapy dojde k realizaci novostaveb objektd hotelu (SO 125.1), kangresoveho centra (SO 126.1),
wellness (SO 127.1) a objektu hromadného parkovani (SO 134.1).

S0 125.1 - Hotel

Kruhovy pétipodiaZni podskiepeny objekt je umistén za priichodem skrz objekt SO 106.1. Hlavni vstup je
Navrzen z jihu, zasobovani objektu je zajidténo z vychodu rampou do 1.PP. Jedna se o novostavbu holelu uréeného
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predeviim pro (Eastniky kongresy a firemnich akci v piilehlém kongresovem centru (SO 126.1). Hotel nabizi
ubylovani pro cca 230 osob ve dvoulizkovych pokojich odpovidajicich standardu 4*.

Ptizemni patro (1.NP) je koncipovano jako nastupni. Ze vstupni hotelové haly je po samostatném schodisti
plistupna centrélni restaurace umisténa v suterénu, z knthové chodby pak 19 dvoukizkovych bezbariérovych pokoju
$ vlastnim socialnim z&zemim (cca 25 m?) a venkovnimi terasami {(cca 8 m?).

Vy3si podlazi (2. - 5.NP) slouzi vyhradné k ubytovani a jsou obslouzeny dvémi verikalnimi komunikacemi.
Na kazdém podlazi je umisténo 25 dvoullizkovych pokojd s viastnim socialnim zazemim (cca 25 m?), piistupnych
z prubézné kruhové chodby podél vnitiniho atria. V posiednim podlazi (5.NP) jsou vedle standardnich dvouliizkovych
pokojl naviZeny ti luxusnéjdi apartmany s terasami a vyhledem na mésto.

V suterénu je do centralniho prostoru pfevy3eného pfes dvé palra umisténa restaurace s barem, na niz je
navazan blok s kuchyhskym provozem a technické zazemi celého hotelu. Z restaurace je objekt propojen dvémi
podzemnimi komunikacemi s objekty kongresového centra (SO 126.1) a wellness (SO 127.1).

Nosna konstrukce objektu je z monofitického zelezobetonu s plochou stiechou. Vnéjsi stény budou oblozeny
misinim kamenem {mrakotinska Zula). Vyplné otvord budou z hlinikovych profili, okna budou v masivnim kamenném
obkladu nepravidelné rozmisténa.

S0 126.1 - Kongresové centrum

Kruhovy dvoupodlaZni nepodsklepeny objekt je umistén v jihovychodnim rohu stfedni ¢asli. Hiavni vstup je
situovan ze zapadu a to 2 prostoru vstupniho nadvofi. Jedna se o novostavbu multifunkéniho kongresového centra
nabizejictho prostor pro pofadani kongresi, prednasek, firemnich akci, koncertd a jinych kultumich produkei. Objekt
je propoien podzemni spojovaci chodbou s holelem (SO 125.1).

Na vstupni foyer v prizemi (1.NP) navazuje kromé 0stiedniho s&lu $atna se zamykatelnymi skfifikami (vpravo
od vstupu) a socialni zazemi navstévnik(. Hiavn] kruhovy sal je umistén do stfedu dispozice objektu, jeho kapacita je
v zavistosti na charakteru akce a ji odpovidajicimu uspofadani mobifiéfe proménna od cca 250 posluchatl sedicich
u stolll {sjezdy, konference apod.) az po cca 425 posluchatl sedicich na Zidlich usporadanych v fadach za sebou
(pfednasky, kuliumi akce apod.). Uspofadani salu ize snadno pfizplsobit potfebam jednotlivych akcl. Soucasti
provozu salu je mistnost pro audiotechniku a pfekladatele, v severozapadni Easti je sal propojitelny s mistnosti pro
rauty se zazemi a vazbou na krytou venkovni terasu orientovanou k severovychodu. V jihovychodni asti je pak
umistén blok se zazemim vystupuijicich (2 atny), socidlnim zazemim a administrativou ve vazbé na zasobovaci
viezd.

Druhé nadzemni podlazi (2.NP) je z foyer pfistupné dvémi samostatnymi schodidtémi a jsou v ném umistény
&tyfi velké ucebny (kazda pro cca 20 posluchadi) a &tyfi malé uéebny (kazd4 pro cca 10 posluchati) s patiiénym
sociainim zafizenim.

Nosné konstrukce a stropy budou Zelezobetonové monolitické. Hloubka zaloZeni bude 1,5 m pod upraveny
terén. Vn&j&i stény budou obloZeny mistnim kamenem (mrakotinska Zula). Vypiné otvor budou z hlinikovych profilih.

S0 127.1 - Wellness

Kruhovy dvoupodlazni objekt je umistén v severovychodnim rohu stfedni éasti. Hlavni vstup je z jihozapadu
a lo z nové navrzeného prostoru mezi objekty hotely, kongresového centra a wellness. Jedna se o novostavbu
wellness s klasickym bazénem, dopinénym soustavou vifivek, saunou a doprovodnou nabidkou sluZeb lazefiského
charakteru (koupele, masaze atd.). Objekt je propojen podzemni spojovaci chodbou s hotelem (SO 125.1).

Ze vstupniho prostoru (1.NP) s pokladnou a oberstvenim jsou samostatnymi vstupy pfistupné tfi provozni
tasli - bazén, fitness a administrativa.

Hlavni provozni celek — bazén - je pfistupny vstupem nalevo od hlavniho vstupu a to skrz blok
s pieviékarnami a sprchami, Do centrainiho pies dvé patra prevySeného prostoru je umistén ctyf dréhovy bazén
(deélka 25 m, &itka drahy 2,5 m), ktery je doplnén o vifivky, masazni bazény, relaxaéni bazénky s horkou vodou
a détsky svét. Vnitiim schodi$tdm je pak vstupni podlaZi propojeno s dopliikovymi sluzbami ve 2.NP se &tyfmi
Mmasaznimi kabinami a saunovym provozem ve vazbé na venkovni terasu.

Druhy z provozd - fitness centrum - se nachazi nad vstupni halou ve 2 NP a je piistupny schodi$tém napravo
od hlavniho vstupu. Fitness s viastnimi §atnami a socialnim zafizenim nabizi prostor pro spinning, aerobic, béZici
pasy a podobné akfivity.

Posledni celek tvofi kancelafe spravy bazénu a zazemi pracovniku, které je umisténo ve 2.NP a je pristupny
schodi$tém nalevo od hlavniho vstupu.

Nosné konstrukce a stropy budou Zelezobetonové monolitické. VnéjSi stény budou porostlé popinavou zeleni
Uchycenou na vnéji ocelové siti. Vipiné otvord budou z hlinikovych profild.
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S0 134.1 - Objekt hromadného parkovéni

DvoupodlaZni objekt je umistén v severozapadnim rohu stfedni ¢asti, viezd do objektu je z komunikace podél
jizni strany objektu. Unikové vychody jsou orientovany na zapad do ulice a na vychod mezi objekty hotelu (SO 125.1)
a dum pro seniory (SO 130.1).

Objekt hromadného parkovani je feSen systémem pil pater spojenych rampami, ktery zajistuje ekonomicke
uspofadani parkovacich stani. Pi zapadni hranici zadanéhe Gzemi je objekt dvoupatrovy, vychodni polovina objektu
pak jednopatrova. Kapacita objektu je 377 parkovacich stani.

Nosné konstrukce jsou Zelezobetonové s prodyénymi gabionovymi zdmi z mistniho kameniva. Strecha je
poroslia vegetaci a pojata jako soucast okolnich parkovych lprav.

1.3.3. CAST SEVER - ZAPAD (ETAPA {Il.)

Casl sever - zapad navazuje na blok hotelu (SO 125.1), na zapadé a severu saha az k hranicim arealu, na
vychodé je vymezena objektern sypky a severojizni komunikaci prochazejici azemim.

Pfi pfipravé hzemi dojde postupné k demolici urbanisticky i stavebné technicky nevhodnych objektu silaznich
jam (S0 113.1).

V ramci lll. etapy budou realizovany novestavby demu s pecovatelskou sluzbou (SO 128.1) a dvou objekttl
bydleni pro seniory (SO 129.1 2 130.1)

SO 128.1 - Dum s pedovatelskou sluibou

Kruhovy dvoupodtaini nepodsklepeny objekt je umistén pfi severni hranici Ill. etapy. Hlavni vstup je navrZzen
Z piedprostoru na severu.

Jedna se o novostavbu domova s pecovalelskou sluZbou, cely objekt je koncipovan jako bezbariérovy
s moZnosti vyuZiti prilehlé chranéné zahrady. V objektu je navrzeno celkem 34 jednoliZkovych jednotek pro seniory
s odpovidajicim zazemim zaji$tujicim potiebnou zdravolni pédi a odbomy dohled.

Ve vstupnim podlaZi s halou a recepci je umisténo sedm dvojic jednoliZkovych pokojl (kazdy cca 30 m?) se
spoleénym socialnim zadzemim (cca 8 m?) a doprovodné zazemi Citajici doklorsky pokoj, pokoj pro myti a pedikéru,
denni mistnost pro sestry, pfipravnu pfivezeneho jidla a sklady Cistého a $pinavého pradia, to ve pfistupné
z pribézné zasklené chodby.

Druhé nadzemni podlazi (2.NP} je se vstupnim propojeno dvémi vertik&inimi komunikacemi, schéma
uspofadani je obdobné jako u pfizemi. Z pribé2né zasklené chodby je pfistupno devét dvojic jednoluzkovych pakoju
se spolecnym socidlnim zazemim, dva jednoliZkové pokoje se samostatnym socialnim zazemim a denni misinost
sester.

Nosné konstrukce jsou zdéné, stropy Zelezobetonové menolitické. Hloubka zalozeni bude 1,5 m pod
upraveny terén. Vnéjsi stény budou opatieny bilou omitkou a okenni vypiné budou dievéné z euro profild.

S0 129.1 — Bydleni pro seniory A

Kruhovy étyfpodlaZni nepodsklepeny objekt je umistén ve stfedni Easti (1. etapy. Hlavni vstup je situovan ze
severuy, z pledprostoru mezi chranénou zahradou objektu SO 128.1 a samotnym objektem. Jedna se o novostavbu
bylovych jednotek zaméfenych svym slandardem predeviim na potfeby seniord.

Objekt ohsahuje 36 samostalnych bytovych jednotek 2+kk (cca 58 m? + 10 m? terasa}, z nichz 9 pokojl ve
vstupnim podlazi ma k dispozici malou zahradku (cca 40m?). Kromé zminénych bytovych jednotek pro seniory je ve
vstupnim podlaZi navrzena vstupni hala s recepcl, skfady &istého a $pinavého pradla a spoleény dvir, Na kaidém
patie je obyvatellim vZdy k dispozici spolecenska mistnost, jejiz presné vyuziti bude uréeno dle preferenci uZivateil
daného podlazi (prostor je mozno vyuZit jako spoleenskou mistnost, dilnu, kuchyni apod.). Ve 2. - 4.NP je navic
navrzeno 6 mendich bytovych jednotek 1+kk {cca 33 m?) uréenych k prileZitostnému kratkodobému pronajmu
navitévam. Vechny vySe zminéné jednotky jsou pfistupné z pribézné kruhové chodby, ktera je roz3ifena tak, aby
do ni mohly byt umistény rizna posezeni se zeleni a slouZila tak jako misto setkavani a komunikace obyvatelil pfed
Fdnotlivymi jednotkami.

Nosné konstrukce budou zdéné, stropy Zelezobetonové monolitické. Hioubka zaloZeni bude 1,5 m pod
Upraveny terén. Vnéjsi stény budou opatfeny bilou omitkou a okenni vyplné budou dievéné z euro profild.

SO 130.1 - Bydleni pro seniory B

Kruhovy tfipodlazni nepodsklepeny objekl je umistén v jizni ¢asti (1. etapy. Hlavni vstup je situovan ze
Severu, z predprostoru mezi objektem SO 129.1 a samotnym objektem. Jedna se o novostavbu bytovych jednotek
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zaméfenych svym standardem predevsim na potfeby senior(i. Obijekt je feSen identicky jako SO 129.1 s tim
rozdilem, Ze je o jedno podlaZi niz3i.

Objekt obsahuje 27 samostatnych bytovych jednotek 2+kk {cca 58 m2) s terasou {10 m?), z nichZ 9 pokoji ve
vstupnim podlazi ma k dispozici malou zahradku {cca 40 m?). Kromé zminénych bytovych jednotek pro seniory je ve
vstupnim podlazi navrzena vstupni hala s recepci, sklady Cistého a $pinavého pradla a spoleény dvir. Na kaidém
patfe je obyvatelim vzdy k dispozici spoletenska mistnost, jejiz presné vyuZiti bude urEeno dle preferenci uzivatell
daného podlaZi (prostor je moZno vyuzit jako spoleéenskou mistnost, dilnu, kuchyni apod.). Ve 2. — 3.NP jsou navic
navrzeny 4 mensi bylové jednotky 1+kk (cca 33 m?) uréené k pFilezitosinému kratkodobému pronajmu navstévam.
Véechny vyie zminéné jednotky jsou piistupné z prib&zné kruhové chodby, kiera je roz§irena 1ak, aby do ni mohly
byt umistény rizna posezeni se zeleni a slouZila tak jako misto setkavani a komunikace obyvatell pfed jednotlivymi
jednotkami.

Nosné konstrukee budou zdéne, stropy Zelezobetonové monolitické. Hloubka zaloZeni bude 1,5 m pod
upraveny terén. Vn&jsi stény budou opatfeny bilou omitkou a okenni vypiné budou dievéné z euro profild.

1.34. CAST SEVER - VYCHOD (ETAPAIV.)

Cast sever — vychod pfiltha svou zapadni stranou k |1, etapé, na severu a vychodé saha az k hranicim
arealu, na jizni sfrané je vymezena pési komunikaci podél sevemni strany objektu wellness (SO 127.1).

Pii pfipravé Gzemi dojde postupné k demolici urbanisticky i stavebné technicky nevhodnych objektu bytového
domu A (SO 118.1), bytového domu B (SO 119.1), objektu zazemi a Saten (SO 120.1), objektu poskliziiové linky
(80 122.1) a objeki chovu drobného hospodaiskeho zvifectva (SO 123.1).

V ramei IV. etapy budou realizovany novostavby apartmancového hotelu (SO 1231.1), bytového domu
(SO 132.1) a fadovych rodinnych doma (SO 133.1).

S0 131.1 - Apartménovy hotel

Kruhovy tripodiaZni nepodsklepeny objekt se nachazi v sevemi ¢asti IV, etapy. Hlavni vstup je situovan
ze severu. Jedna se o novostavbu apamanového hotelu nabizejiciho moznost ubytovani v bytech riznych velikosti
i vybaveni.

Objekt obsahuje 21 mensich bytovych jednotek 1+kk (cca 33 m?) z Gehoz 6 bytl umisténych ve vstupnim
podlaZi ma k dispozici soukromé zahradky (cca 25 m?), dale je v objeklu 22 luxusnéjSich bytovych jednotek 2+kk
(cca 56 m?) s terasou (cca 10 m?) z nichZ 5 ve vstupnim podlazi ma k dispozici soukromé zahradky (cca 50 m?).
Vél3i byty v poslednim nadzemnim podlaZi mohou byt vybaveny krbem. V pfizemi je apartmanovy hotel dopinén
o byt spravee 3+kk (cca 110 m?) s terasou (cca 10m?) a zahradkou {cca 75 m?). Bytové jednotky jsou pFistupné
z krytych pribéznych pavlaci propojenych dvémi venkovnimi schodisti.

Nosné konstrukce budou zdéné, stropy Zelezobetonové monoliticke. Hioubka zalozeni bude 1,5 m pod
upraveny terén. Vngjsi stény budou opatieny bilou omitkou a ckenni vyplné budou dievéné z euro profild.

SO 132.1 - Bytovy dim

Kruhovy tyfpodlaZni nepodsklepeny objeki se nachazi ve stiedni casti V. etapy. Hlavni vstup je situovan
ze severozapadu. Jedna se ¢ novostavbu bytového domu s pestrou skladbou bytd od 1+kk az po 4+kk s krytymi
terasami a vlastnimi skladovacimi kojemi v pfizemi. Nadzemni podlazi jsou obslouzena dvémi protitehlymi
komunikacnimi jadry, bytové jednotky jsou pfistupné ze zasklenych chodeb obihajicich vnitini kruhovy dvir, jenz je
koncipovan jako spoleény prostor pro obyvatele ¢omu a je uréen k jejich individualnim i spaleénym akfivitam
a relaxaci {posezeni, détske histé atd.).

NejCetnéji jsou zastoupeny byty 2+kk {cca 56 m?) s krytou terasou (10 m2), klerych je v objektu celkem 28,

z toho 7 ve vstupnim podlazi ma k dispozici rizné velké soukromé zahrady (cca 120 - 280m3).

V sevemi &asti domu je umisténo celkem 6 vétsich bytd, které splfiuji pozadavky na oslunéni. Kazda z
chodeb ve 2. — 4 NP je na severovychodni strané ukonéena bytem 4+kk {cca 120 m2) a na severozapadni strané
bytem 4+kk (cca 150 m?) s terasou (cca 10 m2). Tyto byty jsou navrzeny pres celou hloubku domu a jejich okna jsou
crientovana i do vnitmiho dvora.

Nejmensi nabizené bytové jednotky 1+kk (cca 33 m?), umisténé vedie jednoho ze schodist, jsou navrzeny
celkem 4, z ¢eho jedna ve vstupnim podlazi ma k dispozici soukromou zahradu (cca 230 m2).

Nosné konstrukce budou zdéné, stropy Zelezobetonové monolitické. Hloubka zalozeni 1,5 m pod upraveny
terén. Vnéjsi stény budou opatieny bilou omitkou a okenni vypiné budou dfevéné z euro profild.
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S0 133.1 ~ Radové rodinné domy

Kruhovy dvoupodiazni objekt se nachazi v jizni Casti V. etapy. Jedna se o novostavbu soustavy 121i fadovych
nepodsklepenych rodinnych domi soustiedénych do uzavieného kruhu s vnitmi Easti pojatou jako prostor privatnich
zahradek a poloprivatniho spoleéného prostoru.

V kazdém z dvoupodtaznich fadovych rodinnych dom( 4+kk (cca 145 m?) je pfizemni podiazi navrzeno jako
obyiné s vazbou na vstupni pfedzahradku {cca 60 - 240 m?) a vnitroblokovou zahradku (eca 24 m?), nadzemni
podlaZi pak jako loZnicové s tfemi pokoji, koupelinou a terasou (cca 8 m2).

Nosne konstrukce budou zdéné, stropy Zelezobetonové monolitické. Hloubka zaloZeni 1,5 m pod upraveny
terén. Vnéjsi stény budou opatfeny bilou omitkou a okenni vyplné budou dievéné z euro profill.

1.35. CAST SEVER - SYPKA (ETAPAV.)

S0 121.1 - Panskéa sypka

Stavaijici objekt panské sypky se nachazi v severni ¢asti arealu. Jedna se o podlouhly tripodlazni Eastené
podsklepeny objekt se zdénymi nosnymi konstrukcemi, zastie$eny sedlovou stiechou s polovalbami a dfevénym
krovem. Objekt je pamatkové chranén a je navrZena zména jeho funkéniho vyuZiti,

Predpokiadame, Ze sypka bude nové vyutita pro kulturni uely. V objektu by mohlo najit své misto napfiklad
muzeum modermiho uméni nebo galerie fotografie &i sochaiského uméni. Interiér sypky by slouZil jak pro pofadani
jednotlivych vystav, tak pro konani nejrozmanitéj§ich workshopd a plenérd, pro které je mono vyuzit i okolni
venkovni plochy. Pilehly prostor kolem sypky by byl v pribéhu jednotiivych workshop( pravidelné oZivovan jak
samotnymi tvoficimi umélci, tak vystavenymi exponaty (riizné sochy, objekty, instalace apod.), které by skvéle
obohacovaly vefejny prostor schovany pod korunami vzrostiych stromi.

Alternativni funkci spatfujeme v moznosti vyuzit poklidnéjSi severni ¢ast arealu pro GEely vysokého Skolstvi.
V tomio pfipadé by se historicky objekt stal hlavnim vstupnim a spravnim objektem nové vzniknuviiho
vysokoSkolského aredlu a navreny vefejny prostor by tvofil funkei nastupniho predprostoru.

Vzhledem k tomu, Ze neni v sou¢asné dobé ujasnéné budouci vyuZiti, neni objekt v ramci studie detailngji
dispozitné feden. At uz bude jeho vyuziti jakékoliv, veskeré stavebni Upravy s nim spojené budou piné respektovat
podminky ochrany kuiturni a historické hodnoty objektu.

136. OHRADNI ZED (ETAPA V1)

V soutasné dobé je pfedpoklad, Ze rekonstrukce a dostavba ohradni zdi bude realizovana v samostatné
etapé s mozZnosti vyuZili penéz z dotaci i evropskych rozvojovych fondi.

SO 124.1 - Ohradn| zed

Stavajici ohradni zed je vedena podeél vychodni a severni hranice arealu. Souéasli zdi jsou stavajici objekty
S0 115.1a 50 123.1.

Bude zhodnocen jeji lechnicky stav a na zakiadé toho bude stanoven rozsah a charakter potfebnych oprav.
Pfi demolici vy$e zminénych objektd budou zachovany a do stavajici ohradni zdi zakomponovany jejich vychodni
nosné stény. V misté mezi navrzenymi objekty SO 133.1 a SO 127.1 bude v ohradni zdi prorazen prichod tak, aby
hyla zaiji§téna priichodnost izemim v pfiéném sméru.

S0 135.1 - Nové ohradnl zed

Nova ohradni zed je vedena podél zapadni strany arealu. Je navrZena z gabionového zdiva (z draténych
ko30 pinénych mistnim kamenivem). Pfi zapadni hranici fedeného Uzemi dopliuje stavajici pamatkové chranénou
ohradni zed.

14.  POPIS KONCEPCE RESENI DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
1.4.1. DOPRAVNI RESENI

Areal je primameé urfen pro pési provoz, piipadné zasobovani objektl je zajisténo po severojiznim pojizdném
chodniku ve stfedni Casti tzemi. Dopravni komunikace jsou umistény pouze podél vychodniho a zapadniho okraje
nzemi.

14
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Regena lokalita je vymezena z jihozapadu ulici Slavatovska (komunikace 1123 - vedouci mezi Jindfichovym
Hradcem a Tiebic), z vychodu ulici Jihtavska (komunikaci 11/406 - smér Jihiava) a ze severu ulicemi Batelovska
a Na Kotnové (komunikace 111112 - smér Pelhfimov).

Zapad arealu je dopravné obslouzen dv&mi arealovymi komunikacemi kolmymi na mistni komunikaci vedouci
podél zapadni strany objektu kryté kolonady (SO 105.1) k enklaveé rodinnych domui u severozapadniho rohu
feSengho Gzemi. Prvni z navrhovych komunikaci je vedena podél jizni strany objektu hromadného parkovani
{SO 134.1), slou2i pro zasobovani hotelu (SO 125.1), rekonstruovaného objektu s komer&nimi jednotkami
(SO 106.1) a je z ni navrzen vjezd do objektu hromadného parkovani (SO 134.1). Podél komunikace je navrieno 15
kolmych parkovacich stani. Druh4 z komunikaci je nejdfive vedena podél sevemi strany objektu hromadného
parkovani (SO 134.1), nasledné se lomi a vede podél zapadni hranice k severu, kde je ukontena obrati§tém. Podél
této komunikace jsou cboustranné navrZena kolma parkovaci stani (90 stani) slouZici pro objekty ill. etapy
(80 128.1, 50 129.1 a SO 130.1).

Vychodni ¢ast fe3eného Uzemi je dopravné obslouZena arealovou komunikaci napojenou na severu na
komunikaci 11112. V ramci fedeného izemi je komunikace vedena po vychodni sirané aZ k objekiu wellness
{S0O 127.1), kde je ukondena obratidtém. Podél ohradni zdi jsou navrZzena kolma parkovaci stani (83 stani) siouzici
pro objekty bydleni V. etapy (SO 131.1, SO 132.1 a SO 133.1). Objekt sypky je dopravné obslouzen taktéz
ze severu, podél kemunikace jsou oboustranné navrzena parkovaci stani (33 stani).

Parkovéani pro objekly 1. etapy je zajiSténo v objekiu hromadného parkovani (SO 134.1) v némz je navrZeno
celkem 377 kiytych garaZovych stani.

b Centralni 2ast feSeného uzemi je v pfipadé nutnosti dopravné obslouZitelna po pojizdném chodniku vedoucim
' severojiznim smérem stfedem celého bzemi skrz vstupni nadvofi aZ k ulici Stavatovska.

14.2. VODNI HOSPODARSTVI - ZASOBOVANI vODOU

Stavajici ulicni vodovodni sit' je vedena ulicemi Slavatovska (DN 200mm) a Jihlavska (DN 100mm).

Navrhovany vedovodni fad DN 100 (SO 401.1) bude veden stfedni ¢asti feSeného izemi severojiznim
smérem pod pojizdnym chodnikem, na stavajici vodovodni sit bude napojen na dvou mistech, jak na jihu v ulici
Slavatovska tak i na severu v ulici Batelovska, &im2 dojde k zaokruhovani. Vodovodni pipojky (SO 401.2 ~ 401.15)
tednotlivych objektl budou vedeny ze zmifiované hlavni patefe.

1.43. VODNI HOSPODARSTVI - ODKANALIZOVANI

Kanalizace bude fe$ena jako oddilna.

Navrhovana spladkova kanalizace DN 300 (SO 402.1) bude vedena stredni ¢asti feSeného 0zemi
severojiznim smérem pod pojizdnym chodnikem, bude sledovat pfirozeny spad terénu a do stavajiciho
kanalizaéniho fadu bude napojena v vfici Slavatovska. Na tuto hiavni kanalizacni vétev budou napojeny jednotlivé
pfipojky splaskoveé kanalizace {SO 402.2 - 402.15) k navrhovanym objekt(im.

- Destova kanalizace DN 100 (SO 403.1) bude vedena soubdné se splaskovou kanalizaci stfedni casti
; feSeného Uzemi severojiznim smérem pod pojizdnym chodnikem, bude sledovat piirozeny spad terénu a bude
zaiisténa do Teléského potoka. Na tuto vétev destové kanalizace budou napojeny jednotlivé pfipojky (SO 403.2 -
403.15) k navrhovanym objektim.

Kanalizace bude po dokonéeni pievedena do majetku mésta.

1.44. ENERGETIKA - ZASOBOVANI| ELEKTRICKOU ENERGII

Sevemé za hranici fedeného (zemi se nachazi stavajici sloupova trafostanice. Vedeni nizkého napéti je
kabelové a prochazi ulicemi Na Sadkach, Slavatovska a Jihlavska.

Navrhované Uzemi bude napojeno na severu ze stavajiciho vrchniho vedeni VN 22kV, ze kterého bude
svedeno do kabelového vedeni a napojeno na novou TS 22/0,4 kV (SO 202.2). Z nové trafostanice bude stfedni
tasti feSeného Gzemi veden kabel NN (SO 202.3) severojiznim smérem pod pojizdnym chodnikem s pfipojkami
k jednotlivym objektam (SO 202.4 - 202.17), druhy kabel dale povede stfedem uzemim opél pod pojizdnym
chodnikem k jihu aZ ke stavajici TS.

14.5. ENERGETIKA - ZASOBOVAN| PLYNEM

Stavajict stfedotlaké plynovodni sit je vedena ulicemi Slavatovska a Jihlavska.
Navrhované dzemi bude na stavajici rozvod plynu napojeno na jihu v ulici Slavatovska a na severu pii
vjezdu do arealu z ulice Batelovska, ¢imz dojde k zackruhovani plynovodni sité. Hiavni ptynovod DN 100 (SO 301.2)

15
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bude obdobné jako ostatni sité veden stiedni casti feSeného izemi pod pojizdnym chodnikem. Pfipojky (SO 301.3 -
301.15) k jednotlivym navrhovanym objektirm budou napojeny na tento rozvod.

1.5. TABULKOVA CAST (PRILOHA €.13)

16
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SO 101

Sprava statku a byty - zména stavhy

bydleni, technické zazemi restaurace

2NP

Castedné podsklepeno

484

Obestavény prostor (m*)

2330

Plocha vech podiadi celkem (m?)

177

Plocha pozemku celkem vEelné vyhrazené zelené (m2)

12041 {spoletné se SO 102, 104, 105, 106, 107, 108, 109

{Datum zahéjeni vystavby

02/2009.

0772010,

Datum ukondeni vystavby
Etapa (oznadeni etapy)

[Funkce a plochy

stévajicl novéd budované

fubytovani (m?)

293

kancelafe (mz)

X

obchodni plochy (m?)

112

restaurace, stravovani (m’)

X

komunikaéni prostory (m’)

X

zhzemi bowling (m2)

372

[Celkem

£
EH!)‘)‘EW

777

tParkovénl

{potfebny pocet parkovacich mist

z loho. zajisiéno na terénu

D

zajisténo v objektech

Predpokiéddany objem stavebnich nikladi (tls. K&)

ojektova a inZenyrska ¢innost

295,183

stavebni ast

3029,130|

venkovnl upravy

|provozni soubory

fipojky

295,000

demolice

Ceollkem

3 619,313

Struény popis konstrukce a stavebnich dprav

Nosné konstrukce zdéné.

’Rekonslrukce.
Konstrukce krovu a stiechy sediova, dievéna.

wilfnich omitek.

celého vstupniho nadvofi.

Dispozieni uspofadani i funkéni vyuZiti druhého nadzemniho podiaZi je zachovano.
V zavislosti na technickém stavu budou pfipadné rekonstruovany rozvody ZTI a elekirainstalace s naslednym zapravenim

V objekiu dale dojde k vyméne oken ve stavajicich pozicich a opravé venkovnich omilek s ohledem na historickou stopu
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¢iSLO OBJEKTU

S50 102

Nosné konstrukce 2d&né.
Konstrukce nad 1.NP je klenbova,
Konstrukce krovu a stiechy sedlova, dievéna.

celého vstupniho nadvori.

NAZEV OBJEKTU Kravin - zména stavby
Hlavni wyuZiti {pfevazujici funkce) bowlingova hema s restauraci
Potet nadzemnich podlazi 1 NP
Podet podzemnich podiaéi 0
Zastavéna plocha (m’) 906
Obestavény prostor (m”) 3173
Plocha véech podlazi celkem (m’) 906
Plocha pozemku celkem vietné vyhrazené zelené {mz) 12041 (spolecné se SO 101, 104, 105, 106, 107, 108, 109
Datum zahdjeni vystavby 02/2009.
Datum ukondeni vystavby 07/2010
Etapa (oznadeni etapy} l.
|Funkce a plochy stavajlci nové budované
ubytovani (m?) X X
' [kancelate (m?) X X
obchodni plochy (m?) X X
restaurace, stravovani (m’) X 646
komunikaén| prostory (mzj X X
bowling {m2) 906 260
Celkem 906 906
Parkovén{
|potiebny polet parkovacich mist 5
z toho: 2ajidléno na lerénu 5
zajidténo v objeklech 0

|Predpokiédany objem stavebnlich nakladi (tis. K&)

rojeklova a inzenyrska dinnost 1 346,898]
stavebni &4st 12 372,770
venkovni upravy

fovozni soubory 2 500,000

fipojky 295,000
demolice

b [Celkem 16 514,668

Struény popis konstrukce a stavebnich dprav
Rekonstrukee

V objeklu dale dojde k vyméné oken ve stdvajicich pozicich a opravé venkovnich omitek s ohledem na historickou stopu
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&ISLO OBJEKTU

SO 104

NAZEV OBJEKTU

Dilny A - zména stavby

Hiavni vyuZiti (pfevaZujici funkce}

komeréni jednotka

Polet nadzemnich podlazi

1NP

Potet podzemnich podiazi

0

Zastavena plocha (m )

12

0bestavény prostor (m )

1082

Plocha véech podlazi celkem (m’)

312

Plocha pozemku celkem vieiné vyhrazene zelené {m’}

12041 (spoletné se SO 101, 102, 105, 106, 107, 108, 109

Datum zahajeni vyslavby

02/2009.

Datum ukontenf vystavby

0712010,

Elapa (oznacem elapy)

Funkce a plochy

stavalicl nové budované

ubytovani (mz)

kancelaie (m?)
obchodni plochy ()

Jrestaurace, stravovani (m?)

L. Sk e
L]
-
o

Iﬁzmunikaéni prostory (mz)

{hospodarské plochy (m2)

312 X

Celkem

32 312

Parkovén(

fpotfebny polet parkovacich mist

2 loho: zajidténo na terénu

L ¥ ]

zajisténo v objeklech

Phedpoklddany objem stavebnich nakladd {tis. K&)

ojektova a inZenyrska &innost

405,661

slavebni éast

4 420,757

venkovni Upravy

147,500}

ovozni soubory
Fr%)ojky
demolice

Celkem

4 973,918

Strulny popis konstrukce a stavebnich liprav

Nosné konstrukce zdéné.

| Rekonstrukce.
Konstrukce krovu a stiechy sediova, dievéna.

| V obieklu dale dojde k vyméné oken ve stavajicich pozicich a opravé venkovnich omitek s ohledem na historickou stopu

Celého vstupniho nadvofi.
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¢ISLO OBJEKTU SO 105
NAZEV OBJEKTU Konské stéje - zména stavby
[Hiavni vyuZiti {pfevaiujici funkce} kolonada
[Pocet nadzemnich podiazi 1NP
[Potet podzemnich podiai 1]
Zastavéna plocha (m?) 1035
Obestavény prostor (m’) 4139
Plocha v§ech podiai celkem (m?) 1035
Plocha pozemku celkem vetné vyhrazené zelend (m?) 12041 (spolecné se SO 101, 102, 104, 1086, 107, 108, 109
Datum zahajeni vystavhy 02/2009.
Datum ukonéeni vystavby 07/2010.
Etapa (oznateni etapy) [
|Funkce a plochy stavajicl nové budované
mmovénl (mz) X X
. Fanceiafe {m?) X X
p Emnwni plochy (m’) n X
Vrestaurace, stravovéni (m) X X
[komunikagni prostory (m?) - ioubi X 1035
|hospodatské plochy {m2) 1035 X
[Celkem 1035 1035
[Parkovani
lpotr'ebny po&et parkovacich mist 0
2 foho: zajisténo na lerénu 0
zajiténo v objeklech 0

Pledpoklidany objem stavebnich nékladi (tis. K¢)

ojeklovd a inZenyrska &innost 294 023
stavebni éast 3311,072
venkovn! upravy

ovozni seubory

fipciky
Kemolice

3 605,095

Struény popis konstrukce a stavebnich iprav

Rekonstrukce.
ii Nosné konstrukce zdéné,
; Konstrukce krovu a stfechy sedlova, dievéna.

Objem stavby, konstrukce krowu i stiechy bude zachovéna, obvodové zdivo objektu viak bude ze slrany dvora i ulice
FDEﬁorova!no prichozimi otvory tak, aby byla vytvofena vefejna kolonada.
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SO 106

NAZEV OBJEKTU

Sklad - zména stavby

Hiavni vyuZiti (pfevazujici funkce)

komeréni jednotky

Potel nadzemnich podlazi

1 NP

Polel podzemnich podlai

0

7aslavéna plocha (m?)

1385

Obestavény prostor (m’)

4848

Plocha véech podia#l celkem (m’)

1385

Plocha pozemku celkem vietné vyhrazené zelend (m’)

12041 {spolecné se SO 101, 102, 104, 105, 107, 108, 109

Dalum zahajeni vystavby

02/12009.

Dalum ukon&eni vystavby

07/2010.

|Etapa {oznateni etapy)

Funkce a plochy

stévajicl nové budovanéd

Jubylovani (m’)

lkancelate (m?)

obchodni plochy {m?)

1095

reslaurace, stravovani (m’)

komunikani prostory (m’)

b I T S
bt

160

hospodafskeé plochy (m2)

1385 b

informatni centrum (m’)

X 130

[Colkem

1385 1385

[Parkovini

tiebny polel parkovacich mist

13

z loh: zajisténo na ferénu

13

zajifténo v obieklech

Pledpokiddany chjem stavebnich nikladi: (tis. KE)

10jektova a inZenyrska £innosl

1776452

slavebn| Cast

19 636,344

venkovni upravy

rovozni soubory

{ipojky

368,750

demolice

Colkem

21 781,546

Struény popls konstrukce a stavebnich iprav

Rekenstrukce.
Nosné konstrukce zdéné,
Konsirukce krovu a stfechy sediova, dievéna.

(SO 125.1).

historickou stopu celého vstupniho nadvofl

Ve vychodni &4sti pfizemniho podiazi dojde k proraZen! obvodového zdiva a vyivofeni prichodu smérem k novostavbé holelu

V objektu déle dojde ke zvatdeni okennich olvord, jejich osazeni novymi okny a opravé venkovnich omitek s ohledem na




¢isLO OBJEKTU SO 107

EV OBJEKTU Holubnik

Hiavni vyuZili (pfevazujici funkce) Holubnik - Pamatkové chranény objekl

Pocel nadzemnich podiaZi NP

Polet podzemnich podlaZi 0

Zastavéna plocha (mz) 17

Obestavény prostor (m’} 444

Plocha viech podlai celkem (m?) 74

Plocha pozemku celkem véetné vyhrazené zelend (m’) 12041 {spole¢né se SO 101, 102, 104, 105, 106, 108, 109
Datum zahajeni vyslavby
Datum ukonéeni vystavby
Etapa {oznaceni etapy)
{Funkce a plochy stévajici nové budované
Hylovani (m?)

[kancetare (m?)

obchodni plochy (m?)
[restaurace, stravovéni (m’)
fkomunikaénl prostory (m’)

fholubnik (m?) 74
[Cotkem 74 0
{Parkovini
|potfebny podet parkovacich mist 0
2 foho: zajisténo na terénu 0
zajisléno v objektech 0

Ptedpoklddany objem stavebnich nékladii (tis. K&)
roiekiova a inZzenyrska dinnost
stavebni Cast v cené SO 108

venkovni upravy

ovezni soubory
l%pofky

ldemolice

|Celkem 0
Struény popls konstrukce a stavebnich uprav

Nosné konslrukee zdéne.

Konstrukce krovu a stfechy stanova, dievéna.

Objekt holubniku je pamatkové chranén. V roce 2006 prodel cetkovou rekonstrukei s finanéni spoluicasti dolatnich programi
CR. Navrh se feseni stavajiciho holubniku nedotyka. Po adstranéni stavajiciho objektu SO 108.1 dojde pouze k omitnuti
Jsevern( strany holubniku.
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CISLO OBJEKTU S0 108

EV OBJEKTU Skiad - demolice

Hiavn( vyuili (pfevadujici funkce) Skladovani

Podet nadzemnich podlazi 1NP

Pocet podzemnich podlaZi 0

7astavéna plocha (m?) 391

Obestavény prostor {m’) 2544

@a viech podia! celkem (m?) 391

Plocha pozemku celkem vietné vyhrazené zelend (m?) 12041 (spoleéné se SO 101, 102, 104, 105, 106, 107, 109
[Datum zahajeni vystavby 12/2008.

[Datum ukonéeni vystavby 02/2009.

Iﬁa_pa (oznadeni etapy) |

Funkce a plochy stévajic novd budované
ubytovani (m?)

‘9 kancela/e (m)

P Jobchodn! plochy {m’)
frestaurace, stravovani (m?)
komunikadni prostory (m?) X
hospodaské plochy (m2) 391

L.

[celkem 391 0
[Parkovan(

tfebny polet parkovacich mist 0
z toho: zajiSténo na terénu
! 2aji81éno v objeklech ]
; Ptedpokiddany objem stavebnich ndldadi (tis. KE&)
i rojekiova a inZenyrskd &innost 80,416

[

stavebni ¢ast

venkovni tpravy
rovoznl soubory

fipojky
Eemolice 905.584

}
t‘
y {Celkem 986,000
' StruZny poplis konstrukce a stavebnich (iprav

i Demolice.
Nosné konstrukce zdéné.
Konstrukce krovu a stiechy sediova, dievéna.
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SO 109

Véha - demolice

Hiavni vyuliti (pfevatujici funkce)

Vaha

Podel nadzemnich podlazi

1NP

Potel podzemnich podladi

0

7astavénd plocha (@2)

1"

43

Obestavény prostor (m’)
Plocha véech podia2i cetkem (m?)

1"

[Piocha pozemku celkem vgetné vyhrazené zelené (m’)

12041 (spoletné se SO 101, 102, 104, 105, 106, 107, 108

[Datum zahajeni vystavby

12/72008.

[Datum ukongeni vystavby

02/2009.

[Etapa {oznaten etapy)

{Funkce a plochy

stavajici nov$ budované

IJ)ytovani (m’)

fkancelate (m?)

lobchodnl plochy (m?)

restaurace, stravovani {m’)

komunikagni prostory (m’)

Jhospodafské piochy (m2)

[Celkem

e | | ot | e | > f o | 2

-l | —

[Parkovani

[potfebny pocet parkovacich mist

(=]

z foho: zajisléno na terénu

o

2ajidléno v objektech

|Ptedpokiédany objem stavebnich nikladd (tis. K&}

rojekiova a inZenyrska &innost

1,348]

stavebni &ast

15,180}

venkovni Upravy

|provozni soubory

fipojky

demolice

Celkem

16,528

Struény popls konstrukce a stavebnich Uprav

Demolice.
Nosné konstrukce zdéne.
Konstrukce krovu a stfechy sedlova, dfevéna
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{SLO OBJEKTU SO 103
NAZEV OBJEKTU Kravin - demolice
[Hiavni vyuZitl {pfevazujici funkce) kravin
Polet nadzemnich podlaZi t NP
[Pozet podzemnich podiazi 0
Zastavéna plocha () 833
mstavény' prostor (m’) 4998
Piocha viech podiai celkem () 833
[Plocha pozemku celkem vaeing vyhrazené zelens (m?) 833
[Datum zahdjen! vystavby 03/2010.
[Datum ukenden vystavby 06/2010.
Etapa (0znaleni etapy} I
Funkce a plochy stavajic nové budované
ubytovani (m’) X
B [kancelate (m?) X
p obchodni plochy (m?) X
restaurace, stravovani (m’) X
[xomunikadni prostory (mz) X
[hospodatské plochy (m?) 833
Cul 833 |
[Parkovéni
[potiebny pocet parkovacich mist 0
2 loho: zajisténo na terénu 0
zajis1éno v objektech 0
Predpokdddany obiem stavebnich nékfada (tis. KE)
jeklova ainZenyrska Cinnost 158,001
lavebni &ast
venkovn| Lpravy
ovozni soubory
| fipojky
demolice 1 779,288
a Calkem 1 937,289)

Eny popls konstrukce a stavebnich iprav

Demolice
| [Nosné konstrukce zelezobetonové.
Konstrukce krovu a stfechy sediova, dievéna
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ZisLO OBJEKTU SO 110
EV OBJEKTU Chov prasat A - demolice
Hiavni vyuiili (prevadujici funkce) Chov prasat
Podet nadzemnich podlazi 1 NP
Potet podzemnich podlaZi 0
Zastavéna plocha (m’) 668
|0bestavénjr prostor (m’) 3340
Plocha véech podiaZi celkem {m?) 668
@a pozemku celkem vietné vyhrazené zelend (m’) 668
Datum zahdjeni vystavby 03/2010.
[Datum ukongeni vystavby 06/2010.
@ {oznadeni etapy) il.
Funkce a plochy stivajicl nové budované
kbytovani (m’) X
E:elare (m*) X
bobchodni plochy (m?) X
krestaurace, stravovani (m?) X
Domunikacni prostory (m?) X
Bhospodaiské plochy (m2) 668
KColkam 668 0
[Parkovén(
E&ebny pocel parkovacich mist 0
toho: zajiSténo na lerénu 0
0

zajsténo v objektech
Evdooklidanjv objem stavebnich nakladd (tis. K&)

gmvé a inZenyrska Cinnost
bni &ast

105,587

[renkowni ipravy

vozni soubory
iy

ice

1.189,0408

[Cekam

1 294,627

[8truény popis konstrukce a stavebnich Gprav

lice.
konstrukce zdéné.
strukce krovu a stiechy sedlova, dievéna.
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¢isLO OBJEKTU SO 111
EV OBJEKTU Chov prasat B - demolice
Hiavn! vyuiti (pfevakujici funkce) Chov prasat
Podet nadzemnich podlai 1NP
potet podzemnich podlai 0
astavana plocha (m?) 501
Obestavény prostor (m’) 2004
Plocha véech podiazi cetkem (m?) 501
Plocha pozemku celkem wielné vyhrazené zelené (m’) 501
Datumn zahaieni vystavby 032010
Datum ukenden| vystavby 06/2010.
Etapa {oznateni elapy) In.
Funkce a plochy sthvajici nové budované
ubytovani (m?) X
kancelare (m) X
abchodni plochy (m?) X
restaurace, stravovani (m°) X
komunikadni prostory (m?) x
hospodarské plochy (m2) 501
|Celkem 501 0
Parkovanl
pottebny polet patkovacich mist 0
z foho: zajidléno na terénu 0
zajijténo v objeklech 0
Pledpokiddany objem stavebnich nékladu {tis. K&)
ojektovd a inJenyrska Cinnost 63,352
stavebni Cast
venkown! Upravy
ovoznl soubory
Iptipojky
demolice 713,424
Calkemn T76,776

tny popls konstrukce a stavebnlch prav

Demolice.
Nosne konstrukce zdéné.
Konstrukce krovu a stfechy sedlova, dievéna.
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$0 112

Sklad, sb&émé suroviny - demolice

Skladovani, sbérné suraviny

1 NP

0

2

154

Obestavény prostor (m’)

615

Plocha viech podla2i celkem (m’)

154

Plocha pozemku celkem vietnd vyhrazené zelené (m’)

18425

[Dalum zahdjen! vystavby

03/2010.

[Datum ukonéeni vystavby

06/2010.

[Etapa (oznakeni etapy)

[Funkee a plochy

stavallel nové budované

[ubytovani (m?)

fkancetate (md)

obchodni plochy (m?)

Jrestaurace, stravovani (m?)

Ikomunikaéni prostory (m?)

{hospodatské plochy (m2)

ICetkem

ol | —h
rg:nxxxx

{Parkovani

\febny podet parkovacich mist

o

z loho: zajidténo na lerenu

f=J

zaisténo v objeklech

o

tPtedpokiddany objem stavebnich nékladd (tis. KE&)

|projektova a inzenyrska tinnost

19,428

stavebn| éast

venkovni dpravy

{provozni soubory.

{pfipojky

demolice

218,783

Cealkem

238,211

Struiny popls konstrukce a stavebnich tprav

Demolice.
JNosné konstrukce zdéné,
Konstrukee krovu a stfechy sedlové, dfevéna.
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(ISLO OBJEKTU SO 114
OBJEKTU Stdje - demolice
Hiavni vyuiti {prevadujici funkce) Stéje
Podet nadzemnich podiaZi 1 NP
[Potet podzemnich podlaZi 0
Zastavéna plocha (m?) 405
Dbestavény prostor {m’) 1822
Plocha viech podiazi celkem (m?) 405
'E'lo'cha pozemkus celkem véetné vyhrazené zelens (m’) 4873 (spoleénd se SO 115, 123}
[Datum zahsjeni vystavby 03/2010.
Datum ukongeni vystavby 06/2010.
Elapa {oznacent elapy) .
Funkce a plochy stévallc nové budované
jubytovani (m?) X
kancelale (m’) X
obchodnl plochy (m’) X
restaurace, stravovan! {m’) X
komunikaéni prostory (m’) X
hospodalské plochy (m2) 405
[Ceikem 405 |
Parkovan(
\febny pocet parkovacich mist 0
z toho: zajidiéno na terénu 0
Zajisténo v objeklech 0
|Pledpokiédany objem stavebnich nékiadi (tis. KE&)
[proiekiova a inZenyrska ginnost 57 602
[stavebni ¢ast
venkovni Upravy
ovozni soubory
Ipofry
Eﬂioe 648,666
Celkem 706,268

rutny popls konstrukce a stavebnich tiprav

Demolice.
Nosné konstrukce zdéné.
Konstrukee krovu a stiechy sedlova, dfevéna.
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¢[SLO OBJEKTU SO 115
INAZEV OBJEKTU Dilny B - demolice
[Hiavni wyuziti (pfevaZujici funkce) dilny
[Poet nadzemnich podlazi NP
[Po2el podzemnich podlaki 0
Zastavéna plocha (mz) 601
Obestavény prostor (m’) 2703
Plocha véech podlazi celkem (m?) 601
|Plocha pozemku celkem véetné vyhrazené zelené (m}) 4873 {spolecné se S0 114, 123)
[Datum zahajeni vystavby 03/2010.
[Datum ukongeni vystavby 06/2010
|Etapa (oznateni etapy] Il
Funkce a plochy stavajicl nové budované
ubytovani (m) X
[kancelate (m’) X
Iobchodni plochy (m?) X
Iglaurace. stravovani (mz) X
Ikomunikani prostory (m?) X
hospodatské plochy (m2) 601
Calkem 601
Parkovéni
tfebny polel parkovacich mist 0
2 toho. zajifténo na terénu 0
zajisténo v objeklech 0

Pledpokiadany objem stavebnich ndkladu (tis. K&)

rojektova a inZenyrska &innast 85,458
stavebni &ast
venkovmi upravy
rovozni soubory
fipojky
demolice 962,369)
1 047,827

=
Eny popis konstrukce a stavebnich Gprav

Demolice.
Nosné konstrukce zdéné.
Konstrukce krovu a stfechy sedlova, dfevéna.




Il - Studie feSeni - ll.etapa

¢{sLO OBJEKTU SO 116
OBJEKTU Sloupovy jefab - demolice

Havni vyuiti (prevaZujici funkce) Stoupovy jefab

Podet nadzemnich podiazi

Potet podzemnich podlazi

ctavéna plocha (m’) 18

Obestavény prostor (m’)

Plocha véech podiazi celkem (m?)

Plocha pozemku celkem vietné vyhrazené zelené (m’) 4205 {spoletné se SO 117)

[Ea_tum zahaienl vystavby 03/2010.

[patum ukonceni vistavby 06/2010.

[Etapa (oznadeni etapy) m

|Funkce a plochy stévaicl nové budovand

IuTJytovénl (mz)

Ikancetsie (m?)

obchodni plochy {m?)

restaurace, stravovani (m’)

komunikacni prostory (m’)

iefab (kp!)

Calkem

[Parkovani

{potfebny potet parkovacich mist 0

z loho: zajidténo na terénu
zZajisténo v objektech 0

{Ptedpokiddany objem stavebnich nakladi (tls. K¢)

ojektova a infenyrska ginnost 1,51
slavebni Cast

[venkovni Gpravy
ovozni soubory
ipojky

lice 17,000}

[Colkom 18,510

[Stutny popls konstrukce a stavebnich Gpray

=
konstrukce betonové a ocelové.

el . ESE B NE.]

o
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[e1sLo oBsEKTU S0 117
NAZEV OBJEKTU Pistfesek - demolice
[Mtavni vyuZili (pfevazujici funkce} Venkovni ustajeni
Podet nadzemnich podlaZi 1 NP
%l podzemnich podiali 0
Zastavena plocha ) 236
(Chestavény prostor Unlj 827
Plocha vaech podlazi celkem (m) 236
[Piocha pozemku celkem véeing vyhrazené zelens (m’) 4205 (spoletnd se SO 116}
{Datum zahgjen! vystavby 03/2010.
{Datum ukonteni vystavby 06/2010.
Elapa (oznateni etapy) Il
Funkce a plochy stivalicl novd budované
ubytovani (m’) H
|kanceldie (mz) H
obchodni plochy (m?) X
restaurace, slravovani (me X
[komunikani prostory (m?) X
[hospodaiské plochy (m2) 236
[Calkem 238
[Parkoviin(
[potfebny potet parkovacich mist 0
2 loho: zajidténo na terénu 0

zaji$téno v objeklech 0

Pledpokiddany objem stavebnich nakiadu (tis. K&)

jektova a inZenyrska éinnost

stavebni dast

venkovn| Gpravy

Fﬂwozni soubory

ipojky

demolice

206,780

[Colkem

206,780]

Struny popis konstrukce a stavebnich Uprav

lice.
Nosné konstrukee ocelove.
Konstrukoe krowu a sliechy pultovd, ocelova, dievénd.
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¢ISLO OBJEKTU

S0 125

NAZEV OBJEKTU

Hotel - novostavba

Hlavni vyuiti {pievaujici funkce)

Ubytovani

Pocet nadzemnich podlazi

5NP

Potet podzemnich podlazi

1PP

Zastavéna plocha (m?)
Zas!

1662

Obestavény prostor (m’)

19551

Plocha véech podiazi celkem {m?’)

6518

Plocha pozemku celkem vietné vyhrazené zelené (m’)

3035

Datum zahdjeni vystavby

032010

Datum ukonéeni vystavby

06/2012.

Etapa (oznadeni elapy)

|[Funkce a plochy

stavajici

novd budované

Lubytovani (m?)

4856

[kancesaie (m)

@hodni plochy (mz)

Izslaurace, stravovani (m?)

fkomunikatni proslory (mzL

dalsi. ....(vypsal)

ICelkem

|Parkovani

[potfebny potet parkovacich mist

132

toho: zajiSténo na terénu

2

zaji3léno v objektech

130 {v SO 134.1)

Predpoklédany objem stavebnich nékladu (tis. K&}

12731114

IMJEktOVé ainZenyrska éinnost
stavebni &ast

139 374,900

venkovni upravy

91.000

3 500,0004

442,500

ovozni soubory
ipojky
molice

kem

156 098,514

Strutny popis konstrukce a stavebnich Gprav

|[Novostavba,
tNosné konstrukee Zelezobetonavé monoliticke.

Vypiné otvord budou z hlinikovych profild.

Objekt je spojen podzemnimi chodbami s objekty Kongresového centra a Wellness (SO 126, SO 127)
Vn&jsi stény budou obloZeny mistnim kamenem (Zulou).
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¢ISLO OBJEKTU S0 126
NAZEV OBJEKTU Kongresové centrum - novostavba
Hiavni vyuZiti {pfevaZujici funkce) Kongresové centrum
Pocet nadzemnich podlaii 1NP
Podel podzemnich podlaZi 0
Zaslavén plocha (m?) 1662
Obestavény proslor {m’) 9972
{Piocha véech podiaZi celkem (m?) 2633
Plocha pozemku celkem véetna vyhrazené zelené (m’) 2840
Datum zahdajeni vystavby 0312010,
Datum ukonéeni vystavby 06/2012.
|ETapa (oznaten| etapy) 1l,
Funkce a plochy stévajic novd budované
\ ubytovani (m’) X
*’ kancelaie (m’) X
obchodni plochy {m?) X
[restaurace, stravovani (m’) X
Wmunikaﬁni prostory (mz) X
[ muttifuniceni kulturni prostory (m?) 1662
i_@m 1662
Parkovén(
tfebny podet parkovacich mist 132
z loho: zajiSténo na terénu 2
zajidténo v objekiech 130 (v SO 134.1)
Ptedpoldédany objem stavebnich nékladd (tls. K&)
|gojeklové a inFenyrska &innost 5 952,588
stavebni &ast 66 812,400
venkovni Upravy
ovozni soubory
ipojky 221,250}
ice
kem T2 986,238|
[Struény popls konstrukce a stavebnich Gprav
Novostavba.

Nosné konstrukce Zelezobetonoveé monolitické.
Vnéjsi stény budou obloZeny mistnim kamenem (2ulou).
[V¥piné ofvord budou z hlinikovych profild.
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S0 127

Weliness - novostavba

Lazenstvi a rekreace

2NP

tastecné 1 PP {technologie)

1662

Obestavény prostor 1m])

13269

Plocha véech podlazi celkem (m’)

2633

Piocha pozemku celkem véetn vyhrazené zelené (mz)

3350

Datum zahdjenl vystavby

03r2010.

Datum ukonéeni vystavby

0672012,

Elapa {oznadeni etapy)

|Funkce a plochy

stavalic! novéd budované

mwvani (mz)

li(_ancelafe (mz)

obchodni plochy {m’)

kestaurace, stravovani (m?)

[komunikaéni prostory {m’)

NN SRS

wellness (m’)

2633

Colkem

2633

Parkovanl

tfebny podel parkovacich mist

116

2 toho; zaji$téno na terénu

0

zajisténo v objeklech

116 (vS0 134.9)

[Predpokiddany objem stavebnich nakladu (tis. K&)

ojekiova a inZenyrské innost

9413137

stavebni Gast

103 708,800

venkovni upravy

ovozni soubory

2 000,000

295,000

fipojky
: idemolice
|Colkem

115 416,937

Struény popls konstrukce a stavebnich Gprav

Novostavba.
Nosné konstrukce Zelezobetonové monoliticke.

Vypiné otvard budou 2 hlinikovych profild.

Vnejsi slény budou porostlé popinavou zeleni uchycenou na vnéj§i ocelové sili,
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S0 134

Objekt hromadného parkovani - novestavba

parkovani

2NP

0

2

5900

Obestavény prostor (ml)

23010

Plocha véech podia2i celkem (m’)

8850

Plocha pozemku celkem véeiné vyhrazené zelené (m’)

5900

{Datum zahsjent vystavby

0372010.

[Dalum ukonceni vystavby

06/2012.

Etapa (oznateni elapy)

Il

Funkce a plochy

stévalic nové budované

b

Wovéni (m?}

> lanceisie (m)
obctodni plochy (m’)

kastaurace, stravovani (m’)

komunikatni prostory (m?)

gxxx bad

Eafkovéni (mz}

[=-]
o
—_

g

~ [Celkem

Parkovéanl

ttebny pocet parkovacich mist

L

0

z toho: zajisléno na terénu

0

zajidléno v objeklech

376 mis! pro SO 125, SO 126. SO 127

Pledpokladany objem stavebnich ndkdado (tls. K&)

Aprojeklova a inZenyrska Cinnost

7220,1948

stavebni Cast

80 535,000

[venkowni Gpravy

20vozni soubory

773,500

gipojky
Semotice

Catkem

88 528,695

Strudny popls konstrukce a stavebnich liprav

ovostavha.

sne konstrukce jsou Zelezobetonové s prody3nymi gabionovymi zdmi Z mistniho kameniva
“tfecha je porosil4 vegetaci a pojata jako souast okolnich parkovych dprav.
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| [sisso osuEKTU $0 113

OBJEKTU Sildzn( jamy - demolice
i vyuiiti (prevadujici funkce) Silazni jamy
Pocel nadzemnich podlazi 0
Potel podzemnich podiaZi 0
tavéna plocha (m’) 2319

Plocha pozemku celkem véeiné vyhrazené zelené (m?) 7917
atum zahaien{ vystavby 1172013,
Datum ukonéeni vystavby 08/2014.
Etapa {oznaleni etapy) Il
Funkce a plochy stivajicl novd budované

ubytovani (m%)

kancelaie (m’)

obehodni plochy (m?)
reslaurace, stravovani (m’)
komunikacni prostory {m?) X
hospodafské plochy (m2) 2319
Calkem 2319 0
Parkovinl
trebny potel parkovacich mist 0
z loho: zaiisténo na terénu
zajidténo v objeklech 0
Pledpoklddany objem stavebnich naklad (tls. K&)
ojekiova a inZenyrska dinnost 223,411
stavebni éast
venkovni upravy
Igovozni soubory

L . i

(=]

ipojky
lgemotice 2516,115
[Celkem 279,546
= IStruény popls konstrukce a stavebnich Gprav
Cemalice.

Nosné konslrukce betonové.
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S0 128

Dim s pe€ovatelskou sluZbou - novostavba

Bydleni{ pro seniory

2NP

0

1129

6774

a viech podladi celkem (mzj

2258

ycha pozemku cetkem véetné vyhrazené zelend {m?)

3320

Datum zahajeni vystavby

11/2013.

Daturn ukonéeni vystavby

10/2015.

£tapa (0znadeni elapy)

I

Funkce a plochy

stavajlci nové budovand

ylovani (m’)

2258

late (m°)

X

? Lbcnodn! plochy (m?)

restaurace, stravovéni (m?)

nikadni prostory (m’)

Bi. .. (vypsal)

X
X
X
X

[Colkem

2258

{Parkovinl

polfebny podel parkovacich mist

10

Z ioho; zajidléno na terénu

i0

zajisténo v objektech

~ |Phdpokisdany objem stevebnich nikiadi (ts. K&)

oicklova a inZenyrska &innost

3470.762|

stavebni Cast

37 934,400]

- |venkovni Gpravy

782.010]

ovozni soubory

ipoiky

368,750

- Bemolice

{Celkem

42 535,922

Struény popls konstrukce a stavebnich Gprav

Novostavba.

Vngjsi stény s bilou omitkou a dfevénymi eurookny.

Nesné konstirukce zdéné, siropy Zelezobetonové monoliticke.
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£ISLO OBJEKTU

SO 129

OBJEKTU

Bydlenl pro senlory A - novostavba

avnl vyuiith (plevadujici funkce)

Bydleni pro seniory

polet nadzemnich podlazi

4NP

Podel podzemnich podlai

0

astavénd plocha (mz)

1128

Obestavény prostor (m')

13548

Plocha viech podiai celkem (m’)

4516

IPTocha pozemku celkem véelné vyhrazené zelené {m?

3320

{Datum zahdjeni vystavby

11/2013.

[Datum ukongeni vystavby

10/2015.

[E1apa (0znadeni etapy)

{Funkce a plochy

stivajlel nové budované

ﬁﬁowéni {m?)

4516

obchodni plochy (m’)

‘? fkancelaie (m?)

[restaurace, stravovani (m’)

fkomunikaéni prostory (m?)

{dalsi. . {vypsal)

{Cofkem

O | o | | 2 ) DeC

[Parkovani

\febny podet parkovacich mist

48

2 toho: zajist&no na terénu

48

zajidléno v objeklech

Pledpokisdany objem stavebnich ndkladd (tis. KE)

jektovd a inZenyrska tinnost

6723,172

fstavebni East

74 514,000

venkovnt Upravy

459,900]

ovozn] soubory

tipojky

737,500

demolice

|Cetkem

82 434,572

Struény popls konstrukce a stavebnich uiprav

Novostavba.

Vnéjsi stény s bilou omitkou a dfevénymi eurockny.

MNosné konstrukce zdéné, siropy Zelezobetonové monoliticke.

il
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S0 130

EV OBJEKTU Bydlenf pro seniory B - novostavba
Hiawni vyuiiti (plevadujicl funkce) Bydleni pro seniory
Potet nadzemnich podladi INP
Sodet podzemnich podlazi 0
slavéna plocha (m?) 1129
! Obeslavény prostor (m’) 10161
a viech podiaZi celkem (m) 3387
a pozemku celkem véetné vyhrazené zeleng (m’) 3950
Datum zahajenl vystavby 1172013,
Datum ukoneni vystavby 10/2015.
Etapa (oznadeni elapy) .
Funkce B plochy stavajlel nové budované
. %vam (m) _ 3387
' En_oeléfe (m’) X
obchodn! plochy (m?) X
| pestourace, slravovéni (m’) X
fomunikaéni prostory (mzj X
! akd] ... .(vypsal) X
fColkom 3387
| fParkovini
 Jpotlebny podet parkovacich mist 37
2 loho: 2ajifténo na lerénu 37
2ajisténo v objekiech 0
Predpokladany objem stavebnich nikladi (ts. K&)
Eekmva ainZenyrska &innost 5 042,766
lavebni ast 55 885,500]
fvenkovni upravy 459,900]
provozni soubory
j 442,500]
€1 830,666

ny popls konstrukce a stavebnich Gprav

Movostavba.

. n&jSi stény s bilou omitkou a dievénymi eurockny.

Posné konstrukce zdéné, stropy Zelezchetonové monolitické.




