
NAJEMNI SMLOUVA A SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCl KUPNf

Smluvnl strany 

M&to Teli
se si'dlem: n£m£stl Zachariase z Hradce 10, Teli-Vnitfni Mfcsto, 588 56 Tel6 
lC: 00286745 
bankovni spojeni:'
(dale jen „Pronajlmater)

a

MORAVKA CENTRUM, a.s.
se sidlem: Brno, HerSpicka 813/5, okres Bmo-m6sto, PSC 63900 
l£: 46992316 
DlC: CZ46992316 
bankovni spojeni:

a

OHL t, S, a.s.
se sidlem: BureSova 938/17, 660 02 Brno 
IC: 46342796 
DlC: CZ46342796 
bankovni spojeni:

a

SLOVKARPATIA, s.r.o.
se sidlem: Bajkalski 25/A, 825 03 Bratislava, Slovenska republika 
iC: 30840848 
DlC: 2020325076 
bankovni spojeni: , bankovni u6et t.

(MORAVKA CENTRUM, a.s, OHL 2S, a.s. a SLOVKARPTLA, s.r.o. dale jen spolecne jako 
„Najemce“ nebo „N£jemei“)

(Ndjemce a Pronajlmatel jsou ddle tei uvadfcni spoleSne jako „Strany“ a jednotlivfi jako „Strana“)
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PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A) si Pronajimatel preje zajistit projektovani, vystavbu, financovani a provozovani Zafizeni, a proto 
v oznameni vybSroveho fizeni na Projekt ze dne 30. 7. 2007 oznamil svuj umysl pronajmout 
a/nebo prodat Pozemky a specifikoval Pozadavky Pronajimatele (dale jen „Vyberove nzem'“);

(B) ve VybSrovem rizeni Pronajimatel rozhodl, ze nejvyhodn£j§i nabidka je nabidka pfedlozena 
Najemcem;

(C) N&jemce je pfipraven v rozsahu stanovenCm touto Smlouvou (i) provCst veSkerou projekCni 
Cinnost potrebnou k vystavbu a provozovani Zafizeni; (ii) zajistit veskeri Povoleni pro vystavbu 
a provozovani Zafizeni; (iii) zajistit si financovani pro vystavbu Zafizeni; (iv) odstranit, 
pfipadne zrekonstruovat stavby na mistC urdenem pro vystavbu Zafizeni, vybudovat Zafizeni a 
zpfistupnit je Uzivatelum (jak je tento pojem definovan niie); (vi) nest rizika spojena s vy§e 
uvedenymi Cinnostmi zpfisobem uvedenym v teto Smlouve; a (vii) platit Pronajimateli Najemne;

(D) Pronajimatel je pfipraven (i) pronajmout Najemci Pozemky za podminek stanovenych touto 
Smlouvou a (ii) poskytnout Najemci souCinnost a pfevCst na N&jemce Pozemky pod Novymi 
Budovami za podminek stanovych touto Smlouvou;

uzavRely SMLUVNI STRANY Nl2E UVEDENEHO DNE, MfiSlCE A ROKU TUTO 
SMLOUVU:

£AST 1: OBECNA USTANOVENI

1. DEFINICE

Pokud z kontextu jednoznacne nevyplyv£ jinak, maji pojmy uvedene v teto Smlouvg s velkym 
poCatecnim pismenem nasledujici vyznam:

Areal znamena Pozemky, na kterych bude realizovana Stavba a na kterych bude umistCno 
Zafizeni;

ma vyznam uvedeny v Cl&nku 24.1 teto Smlouvy;

znamena jakekoliv dane nebo poplatky (s vyjimkou DPH) vybirane podle Zavaznych 
pfedpisu v pfislusne dob£, a to bez ohledu na to, zda byly tyto dan£ nebo poplatky 
vybirany v dobS uzavfeni teto smlouvy, a jakym organem jsou vybirany;

Den planovaneho znamena den Otevfeni Nove Budovy die Harmonogramu nebo jiny den, na kterem se 
Strany pisemnC dohodnou;

Den pfedcasneho znamena dale uvedeny den, ve kterem skonCi tato smlouva v pfipadC jejiho 
predCasneho ukonCeni:

a) pfi pfedCasnem ukonCeni pro Selhani Najemce, den uvedeny v oznameni 
Pronajimatele podle Clanku 34.2.2;

b) pfi pfedCasnem ukonCeni pro Selhani Pronajimatele, den uvedeny v oznameni 
Najemce podle clanku 34.4.2;

c) pfi pfedcasnem ukonceni pro Neustale selhavani, den uvedeny v oznameni 
Pronajimatele podle Clanku 34.3.3;

2* Bankovni zaruka
L/ Dan

Otevfeni

skonceni
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d) pri predCasnem ukonCeni pro LiberaCni udalost podle Clanku 34.5.1;

priCeml Strany se mohou v konkretnim pripadS dohodnout, ze Dnem predCasneho 
skonCeni bude jiny den;

znamena Den pfedCasneho skonCeni Ci Den uplynuti, podle toho, ktery nastane drive 
(tj. podle toho, zda dojde k pfedCasnemu ukonCeni);

znamena den, ve kterem byly splnCny v§echny odkladaci podminky podle Clanku 3.2; 

desate (10.) vyroCi ode Dne uCinnosti, pripadne dal§i prodlouzeni die clanku 11.2; 

znamena obdobi zaCinajici Dnem uCinnosti a konCici Dnem skonCeni;

Den skonceni

Den uCinnosti

Den uplynuti

Doba najmu

Dokumentace 
vyb£roveho rizeni

Dopravni
infrastruktura

znamen6 veskerou dokumentaci VybSroveho rizeni vypracovanou Pronajimatelem;

znamena dopravni infrastrukturu ve smyslu Stavebniho zakona tak, jak je vymezena ve 
Studii re§eni pro kazdou z Etap;

znamena dan z pridane hodnoty ve vysi, jaka je v prisluSne dobe na pfislusne pln5ni 
uplatnovana;

znamena drobne odchylky od Projektove dokumentace, jez byla schvalena 
Pronajimatelem die Clanku 21.2, ktere nemCni fimkci Zarizeni nebo jeho casti, zpusob 
jeho vyuziti a kvantitativni a kvalitativni parametry Zarizeni stanovene touto 
Smlouvou, zejmena ve Studii reSeni a v Pozadavcich Pronajimatele.

znamena vzdy prislu§nou Cast realizace Projektu vymezenou die prilohy C. 4 teto 
Smlouvy;

znamena prvni Cast realizace Projektu vymezenou v priloze C. 4 teto Smlouvy v Casti 
JLH,

znamena druhou Cast realizace Projektu vymezenou v priloze C. 4 teto Smlouvy v Casti 
STRED, zahmujici mimo jine vystavbu Hotelu a Kongresoveho centra

znamena treti Cist realizace Projektu vymezenou v priloze C. 4 teto Smlouvy v Casti 
SEVER - ZAP AD,

znamena Ctvrtou Cast realizace Projektu vymezenou v priloze C. 4 teto Smlouvy v Casti 
SEVER - VYCHOD,

znamena osoby poskytujici fmancovani Najemci podle Smluvo financovani;

DPH

Drobne zavady

Etapa

Etapa 1

Etapa 2

Etapa 3

Etapa 4

Financujici
instituce

Harmonogram znamend harmonogram, podle ktereho je Najemce povinen provadet a dokonCit Stavbu 
a ktery je uveden v priloze c. 8 teto Smlouvy;

znamena subdodavatele, jejichz prostrednictvim prokazoval Najemce splneni 
kvalifikaCnich predpokladu die Dokumentace vyberoveho rizeni k plneni teto 
Smlouvy, a osoba, je2 zpracovala Studii re§eni;

znamena Cast Zarizeni specifikovanou v priloze c. 3;

znamena Dopravni infrastrukturu a Technickou infrastrukturu jak jsou vyznaCeny 
ve Studii reseni;

znamena CAst Zarizeni specifikovanou v priloze c. 3;

Hlavni
Subdodavatel

Hotel

Infrastruktura

Kongresova
infrastruktura
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Liberacni udalost znamena jakoukoliv z m'ze uvedenych udalosti:

a) zmdna uzemne planovaci dokumentace (s vyjimkou schvaleni Regulacniho planu 
v souladu s touto Smlouvou) vztahujici se k funkcnimu vyuiiti a regulativum 
Arealu, pfidemi: se soucasnd jedna o zmdnu, ktera zhorSuje, omezuje nebo 
jakymkoliv zpusobem ztdfcuje podminky vystavby Zanzeni nebo realizaci 
Projektu);

b) pozar, vybuch, zasah blesku, boufi, vichrici, povoden nebo zaplavu, protrSeni 
nadrze di potrubi nebo jejich pretedeni, ionizujici zareni, dopad meteoritu, 
vytrznosti a obdanske nepokoje nebo nepofadky, ozbrojeny konflikt, povstani;

c) byl vyhlaSen nouzovy stav, stav ohrozeni statu nebo valedny stav, jehoz ucinky se 
tykaji rovnd2 Arealu;

d) selhani jakehokoliv Poskytovatele verejnych sluzeb, nebo selhani dopravy;

e) nahodne poSkozeni Stavby nebo Zafizeni nebo jakekoliv obsluzne komunikace ke 
Stavbd nebo Zanzeni;

f) blokada nebo embargo;

g) v souvislosti s pracovndpravnimi vztahy Pracovniku Najemce a Osob na strand 
Najemce, kterakoliv z nasledujicich udalosti:

(i) stavka, a to jak zakonna tak nezakonna;

(ii) vyluka; nebo

(iii) umyslne zdrzov&ni prace;

avsak pouze pokud se tyto ud&losti vztahuji na cele prislu§ne hospodarske odvetvi, 
nikoliv pouze na Najemce di prisluSnou Osobu na strand Najemce, a pouze v 
rozsahu, v jakem zabrafiuji Najemci plnit zavazky podle teto Smlouvy;

h) naraz silnicniho nebo leteckeho dopravniho prostredku treti osoby;

i) sesuv pudy na Staveni§te nebo jakykoliv pozemek sousedici se Stavenistdm;

j) zneci§tdni zivotniho prostredi, ktere primo ani nepfimo nezpusobil Najemce;

k) tlakove vlny zpusobene zarizenimi pohybujicimi se nadzvukovymi rychlostmi; 
nebo

1) vyskyt archeologickych nebo paleontologickych nalezu nebo pritomnost 
jakychkoliv kultumich pamdtek na Staveni§ti s vyjimkou Pamatkove chranenych 
objektu,

avSak pouze v pripade, ie (ci v rozsahu, v jakem) poruseni, udalost nebo okolnost 
nebyly zpusobeny Najemcem nebo nekterou z Osob na strand Najemce nebo k jejimu 
zpusobeni neprispdl Najemce nebo nekter£ z Osob na strand Najemce;

znamena kalendami mesic behem Doby n£jmu;

znamena najemne za pronajem Pozemku uvedene v dlanku 13.1;

znamena Najemcuv navrh zpusobu, jakym zajisti poskytovani Sluzeb, uvedeny v
priloze c. 4;

znamena navrh Zmeny udindny Najemcem podle clanku 29.1;

Mesic

Najemne

Navrh Sluzeb

Navrh Zmeny
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Navrhy Najemce znamena Studie reseni a Navrh Sluzeb;

Neustale selhavani ma vyznam uvedeny v 61anku 34.3;

Nezavisly odborm'k je osoba, ktera bude jako vykonavatel kontrolni Cinnosti angazovana Pronajimatelem 
jako objednatelem kontrolni cinnosti podle zvlaStni smlouvy o kontrolni cinnosti ve 
smyslu Obchodniho z^koniku uzavrend na zakladC vybCroveho rizeni Pronajimatele za 
uCelem, aby nestrannS ovSrila plnSni nCkterych zavazku podle teto Smlouvy;

znamenaji veSkere budovy postavene nebo rekonstruovane Najemcem v prisluSne 
EtapC die teto Smlouvy a v souladu se Studii re§eni na Pozemcich, a to zejmena 
Hotel, Kongresovou infrastrukturu a jakekoliv dal§i s nimi souvisejici budovy a 
stavby;

Obcansky zakonik znamena zakon c. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znCni pozd£j§ich predpisu; 

Obchodni zakonik znamena zakon C. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve zneni pozd£j§ich predpisu;

Nov6 budovy

Osoby na stran£ znamenaji jakekoliv z dale uvedenych osob: 
Najemce

a) Zdstupce Najemce a Subdodavatele; a

b) Pracovniky Najemce a Subdodavatele;

kteri maji jakykoliv vztah ke StavbS, Zafizeni nebo ke Sluzbam;

Osoby na strand znameni: 
Pronajimatele

a) Zastupce Pronajimatele;

b) Pronajimatelovy dodavatele a Subdodavatele;

c) Pracovniky Pronajimatele;

s vyjimkou Poskytovatelu verejnych sluzeb, Najemce a jakekoliv Osoby na stranS 
N&jemce;

Otevreni (obdobne znamena: 
Otevrit a Otevreno)

a) den, kdy bude Nezivislym odbomikem vydan Protokol o dokonCeni Nove 
Budovy; nebo

b) den, kdy bylo zahajeno uzivani Nove Budovy v souladu se Stavebnim zakonem; 

podle toho, ktery nastane pozdCji;

znamenaji objekt sypky, kamenne ohradni zdi a holubniku nachazejici se v Arealu, 
jak jsou vyznaCeny v priloze c. 7 cervenou barvou;

Pam&tkove 
chranene objekty

Podminky pojisteni ma vyznam uvedeny v clanku 33.1.1;

Poskytnute 
informace

Znamena informace tykajici se Stavby, Zafizeni nebo Sluzeb, ktere Pronajimatel 
poskytnul Najemci a jeho poradcum, zejmena v:

a) Dokumentaci vyberoveho rizeni;

b) informaCnim CD poskytnutem Pronajimatelem v ramci Vyberoveho rizeni;

znamena jakehokoliv poskytovatele verejnych sluzeb (napr. voda, elektrina, teplo, 
plyn, odpady, vyt£p£ni, telekomunikace, udrZba komunikaci a zelenC apod.);

znamenaji jakakoliv povoleni, souhlasy, schvaleni, osvedceni opravneni, verejnopravni 
smlouvy podle spravniho fadu nebo osvedceni poZadovana Zavaznymi predpisy a

Poskytovatele 
verejnych sluzeb

Povoleni
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jakekoliv nezbytne souhlasy tretich osob nebo dohody s tgmito osobami, vdetne 
jakychkoiiv uzemnlch rozhodnutl, stavebnlch povolenl a kolaudaCnlch souhlasu, 
potrebn£ pro provedenl Stavby, provoz Zarlzenl a poskytovanl Sluieb, bez ohledu na 
to, kdo je podle Zavaznych predpisu povinen byt jejich drzitelem;

znamena nilie uvedene nemovitosti zapsane v katastru nemovitosti na listu vlastnictvl 
6. 10001, u Katastrdlnlho ufadu pro kraj VysoCina, katastralnl pracovistS Tel6, pro k.u. 
Tel6, obec Tel£, a to pozemky:

• pozemek pare. 6. st. 186/1, druh pozemku zastav£n£ plocha a nadvofi, vymfcra 
1056 m2;

• pozemek pare. c. 97, druh pozemku trvaly travnl porost, vymera 869 m2;

• pozemek pare. i. 96, druh pozemku ostatni plocha, vymSra 5510 m2;

• pozemek pare. 6. 85/1, druh pozemku ostatni plocha, vymera 7917 m2;

• pozemek pare. c. 94/2, druh pozemku oma puda, vymera 244 m2

• pozemek pare. c. 94/1, druh pozemku ostatni plocha, vymSra 3772 m2;

• pozemek pare. c. 7363, druh pozemku ostatni plocha, vymera 3040 m2;

• pozemek pare. 6. st. 1357, druh pozemku zastavSna plocha a nadvorl, vymera 
300 m2;

• pozemek pare. 6. 85/4, druh pozemku ostatni plocha, vymfcra 18425 m2;

• pozemek pare. c. st. 185/1, druh pozemku zastavSna plocha a nadvorl, vym&ra
4873 m2;

• pozemek pare. 6. st. 185/2, druh pozemku zastavena plocha a nadvorl, vymera 
300 m2;

• pozemek pare. c. st. 1027, druh pozemku zastavena plocha a nadvorl, vymera 
391 m2;

• pozemek pare. 6. 85/3, druh pozemku zahrada, vymera 1631 m2

• pozemek pare. 5. st. 1079, druh pozemku zastavena plocha a nadvorl, vymera
668 m2;

• pozemek pare. i. st. 1527, druh pozemku zastavena plocha a nadvorl, vymera 
501 m2;

• pozemek pare. c. 75/1, druh pozemku ostatni plocha, vym6ra 620 m2;

• pozemek pare. 5. 75/2, druh pozemku zahrada, vymera 854 m2

• pozemek pare. t. 67, druh pozemku ostatni plocha, vymera 4205 m2;

• pozemek pare. 6. 74, druh pozemku ostatni plocha, vymSra 1746 m2;

• pozemek pare. d. st. 1358, druh pozemku zastavena plocha a nadvorl, vymera 
833 m2;

• pozemek pare. c. st. 180/1, druh pozemku zastavena plocha a nadvorl, vymera 
11613 m2;

• pozemek pare. c. st. 180/2, druh pozemku zastavena plocha a nadvorl, vymera

Pozemky
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388 m2;

znamenaji dasti Pozemku, na nichz budou v souladu se Studii fe§eni vybudovany 
v kazde z Etap Nove Budovy, a souvisejici Vyhrazene plochy, jak jsou vyznaceny 
ve Studii reseni;

znamena pozadavky Pronajimatele ohledne Sluzeb uvedene v priloze c. 3;

Pozemky 
pod Novymi 
budovami

Pozadavky na 
Sluzby

znamena pozadavky Pronajimatele ohledne Zarizeni uvedene v priloze c. 3;Pozadavky na 
Zarizeni

znamena Pozadavky na Zarizeni a Pozadavky na Slu2by;Pozadavky
Pronajimatele

Pracovni den znamena jakykoliv den krome sobot a nedeli, ktery neni statnim svatkem ve smyslu 
zakona d. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, ve zndni pozdejSich pfedpisu;

Znamena v souvislosti s urcitou osobou jeji (i) zamdstnance bez ohledu na typ 
pracovniho pomdru; (ii) jine pracovniky (napf. osoby samostatne vyddlednd dinne 
spolupracujici na zakladd obchodndpravnich smluv); a (iii) statutami organy nebo 
jejich dleny;

znamena projekt rozvoje a revitalizace uzemi Panskeho dvora vTeldi spodivajici v 
najmu Pozemku za ucelem zajistdni vystavby a nasledneho provozovani Zarizeni 
Najemcem za podminek teto Smlouvy;

Znamen^ jakekoliv vykresy, specifikace, zpravy, vzorce, vypodty, software a jine 
dokumenty a udaje, ktere jsou nezbytne nebo se vztahuji k vydani Povoleni nebo 
realizaci, dokondeni, testovani, provozu, udribd a zmdnam Stavby a Zarizeni ze 
stavebniho a technickeho hlediska;

Pracovnik

Projekt

Projektova
dokumentace

Protokol o 
dokonceni znamena protokol vyhotoveny Nezavislym odbomikem podle dlanku 25.3;

znamena d&sti Dopravni infrastruktury a Technicke infrastruktury pro kaidou z Etap, 
jak jsou vymezeny v priloze d. 9;

znamenaji nize uvedene nemovitosti vdetnd pfislu§enstvi zapsand v katastru 
nemovitosti na listu vlastnictvi c. 10001, u Katastralniho uradu pro kraj Vysocina, 
katastralni pracoviste Teld, pro k.u. Teld, obec Teld, a to budovy:

• d.p. 87, cast obce Telc-Stepnice, zpusob vyuziti bydleni, na pozemku pare, 
d. st. 185/2, druh pozemku zastavdn£ plocha a nddvori;

• d.p. 88, cast obce Telc-Stdpnice, zpusob vyuiiti obd. vybavenost, na 
pozemku pare. d. st. 1357, druh pozemku zastavdna plocha a nadvofi;

• d.p. 297, d&st obce Teld-Stepnice, zpusob vj-uziti bydleni, na pozemku pare, 
c. st. 1027, druh pozemku zastavdna plocha a nadvori;

• bez d.p., zpusob vyuiiti obd. vybavenost, na pozemku pare. d. st. 185/1, 
druh pozemku zastavdna plocha a nddvofi;

• bez d.p., zpusob vyuziti zem. staveni, na pozemku pare. c. st. 1079, druh 
pozemku zastavdna plocha a nadvofi;

• bez c.p., zpusob vyuziti zem. staveni, na pozemku pare. c. st. 1358, druh 
pozemku zastavdna plocha a nadvofi;

Prev&dena
infrastruktura

Prevadene Budovy

9



• bez C.p., zpusob vyuZiti zem. staveni, na pozemku pare. C. st. 1527, druh 
pozemku zastavena plocha a nadvofi;

• bez C.p., zpusob vyuziti zem. staveni, na pozemku pare. C. st. 186/1, druh 
pozemku zastavCnd plocha a nddvofi;

• bez C.p., zpusob vyufciti zem. staveni, na pozemku pare. C. st. 180/2, druh 
pozemku zastavCna plocha a nadvori;

jak jsou bli£e vymezeny na planu v priloze C. 7 zelenou barvou;

znamena smlouvu uzavfenou mezi Pronajimatelem, Najemcem a Financujici instituci;

znamena regulacni plan vydany postupem podle Stavebniho zakona Pronajimatelem, 
jez stanovi podrobne podminky pro vyuiiti Pozemku v souladu se Studii re§eni a 
Poiadavky Pronajimatele vCetnC jejich pfipadnych ZmCn provedenych v souladu se 
Smlouvou;

znamena budovu C.p. 86, Cdst obce TelC-StCpnice, zpusob vyuziti zem. usedlost, na 
pozemku pare. C. st. 180/1, druh pozemku zastavCna plocha a nSdvori, vCetnC 
prislu§enstvi (budova C.p. 86 a pfevadCne pHslu§enstvi je vyznaCeno v priloze C. 7 
oranzovou barvou) zapsanou v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi C. 10001, u 
Katastralniho uradu pro kraj Vysocina, katastralni pracovistC TelC, pro k.u. TelC, obec 
Tele;

znamena jakoukoliv z nasledujicich udalosti nebo skuteCnosti:

a) NeustalC selhavani Najemce;

b) vstup Najemce do likvidace;

c) na majetek byl prohla§en soudem konkurz a/nebo upadek a/nebo pokud nastane 
jina obdobna situace die Zavaznych pr^vnich predpisu;

d) Najemcovo prodleni s uhrazenim jakekoliv Castky splatne podle teto Smlouvy 
Pronajimateli, pokud souCet vSech splatnych CAstek, u kterych je v prodleni 
presahuje 1.000.000 KC (indexovanC), pokud prodleni trva i po 60 Pracovnich 
dnech po doruCeni Pronajimatelovy upominky Najemci;

e) ukaie-li se, ze uji§tCni poskytnuta Najemcem podle Cl^nku 6.1 byla nepravdiva;

f) Najemce nezahajil Stavbu do 6 mesicu ode dne, kdy mCla byt zahajena die 
Harmonogramu,

g) pferu§eni provddCni Stavby na vice nez 90 dnu s vyjimkou pripadu, kdy toto 
zdrzeni bylo zpusobeno Liberacni udalosti podle Clanku 27;

h) Den Otevreni kterekoliv Nove Budovy se zpozdi o vice nez 6 mesicO ode Dne 
planovaneho Otevfeni Nove Budovy s vyjimkou pripadu, kdy toto zdrzeni bylo 
zpusobeno Liberacni udalosti podle Cl&nku 27;

i) v jakemkoliv okamziku nebudou z jakehokoliv duvodu pojiStCna rizika, kter4 maji 
byt poji§tCna podle teto Smlouvy, a to po dobu delSi net 30 Pracovnich dnu;

j) poru§enim povinnosti die Clanku 13.5 teto Smlouvy;

k) nepredlozeni nebo neudriovani v platnosti Bankovni zaruky za kteroukoliv Novou 
Budovu, a to po dobu del§i nez 30 Pracovnich dnu;

l) neuzavreni kupni smlouvy o koupi Prevadenych budov nebo kupni smlouvy Cl. o 
koupi Rekonstruovanych Nemovitosti ve IhutC die clanku 15 nebo kupni smlouvy

Primi smlouva

Regulacni pl£n

Rekonstruovane
Nemovitosti

$

Selhani Najemce

L__
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o koupi Pozemku pod Novymi Budovami ve lhutach die cl&nku 17 teto Smlouvy
17;

m) neuzavrenim smlouvy o zrizeni predkupniho prava k jakekoliv rozestavene Nove 
Budove nebo nepodanim navrhu na zapis jakekoliv rozestavene Nove Budovy do 
katastru nemovitosti, a

n) poruSeni povinnosti Najemce prevest na Pronajlmatele PFev&dCnou infrastrukturu;

o) poruSeni povinnosti Najemce uvedenych v clanku 5.

znamena jakoukoliv udalost, kdy Pronajimatel poruSenim svych zavazku podle teto 
Smlouvy nebo Zavaznych pravnich prepisu N&jemci podstatne ztizi nebo znemoini 
uzivani Pozemku kucelu smluvenemu podle teto Smlouvy, a to po dobu nejmene 6 
mCsicu, a tento stav trva i po 6 mesicich ode dne, kdy byla Pronajimateli doruCena 
pisemni vyzva ze strany Najemce k napravS a dale poruseni zavazku Pronajlmatele 
vyslovnS za Selhani Pronajlmatele oznadena v teto Smlouve.

znamena konkretni sluzbu uvedenou v pnloze d. 3;

znamena vsechny smlouvy uzavrene Najemcem ci jeho Spriznenymi osobami s 
Financujid instituci v souvislosti s financovanim predmetu teto Smlouvy a 
odpovidajici stupni Projektove dokumentace a zvyklostem Financujici instituce, vdetne 
Prime smlouvy a t£ch smluv, ktere budou uzavreny (di zm^neny) po uzavreni teto 
Smlouvy;

Selhani
Pronajlmatele

m Sluzba

Smlouvy o 
fmancovani

Sousedni
nemovitosti

znamen^ pozemky nebo stavby prilehle k Pozemkum a/nebo s nimi sousedici;

znamena osobu, ktera je ve vztahu k pnslusne osobe ve smyslu § 66a Obchodniho 
zakoniku (i) ovladanou osobou, (ii) ovlddajici osobou nebo (iii) osobou, ktera je 
ovladana stejnou osobou jako pnslu§n£ osoba;

znamena spoleCnosti uveden6 v Clanku 5.2;

znamena (podle kontextu) v§echny cinnosti, ktere provadi Najemce a Osoby na strane 
Najemce, aby vyprojektovaly, odstranily nebo zrekonstruovaly Prevadene budovy, 
zrekonstruovaly Rekonstruovane Nemovitosti a vystavely Zarizeni; podle kontextu 
muie pojem „Stavba“ znamenat i prisluSne StaveniStC a vse co k nCmu n^lezi;

Znamena zakon C. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni 
zakon), ve znCni pozdejsich predpisu;

znamena pozemek (bez ohledu na to, kdo jej vlastni), na kterem uskutecnuje Najemce 
Stavbu, vcetnC jakychkoliv souvisejicich cinnosti;

znamena navrh na architektonicke a funkcni reseni Arealu predlozeny Najemcem ve 
Vyberovem fizeni, ktery je uveden v pfiloze L 2 teto Smlouvy;

znamena osoby, ktere Najemce kdykoliv angazuje, aby jejich prostrednictvim plnil sve 
zavazky podle teto Smlouvy a subdodavatele techto osob, at’ v jakekoliv urovni 
subdodavek; pro vylouCeni pochybnosti se uv£di, Ze Subdodavatelem se rozumi i 
osoby, kterym Najemce sveri majetek Pronajlmatele do podnajmu;

znamena technickou infrastrukturu ve smyslu Stavebniho zakona tak, jak je vymezena 
ve Studii reseni;

znamena urok zprodleni stanoveny v souladu s narizenim vlady C. 142/1994 Sb., 
kterym se stanovi vyse uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle obdanskeho

Spriznena osoba

SPV

Stavba

r*
Stavebni zakon

Staveniste

Studie reseni

Subdodavatele

Technicka
infrastruktura
^rok z prodleni
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zakoniku, ve zneni pozdSjSich pfedpisu;

znamena jakoukoliv osobu z fad vefejnosti uzivajici Zarizeni k jejich stanovenemu 
uCelu;

znamenaji (i) plochy vymezen6 jako vefejne plochy ve Studii fe§eni a dale (ii) verejna 
prostranstvi die § 34 Zakona o obcich vymezena jako verejna prostranstvi ve Studii 
feSeni a (iii) vefejnou zelen die Stavebniho zakona a Zakona o obcich vymezenou jako 
verejna zelen ve Studii resent.

ma vyznam uvedeny v pism. (A) Preambule;

znamenaji plochy vymezene jako vyhrazene ve Studii feseni.

znamena zakon £. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zrizeni), ve zneni pozd6jsich 
predpisu;

znamena ve§kere Nove budovy, Inffastrukturu, jejich vybaveni, soucasti a pfislusenstvi 
zarizeni, ktere ma Najemce vybudovat a provozovat podle teto Smlouvy;

znamena Ing. Roman MinaroviS nebo jinou osobu, kterou Najemce urci v souladu 
s 5I4nkem 9.2;

znamena Mgr. Roman Fabe§, starosta, nebo jinou osobu, kterou Pronajimatel ur£i v 
souladu s Slankem 9.1;

Uiivatel

Vefejne plochy

VybSrovS fizeni

Vyhrazene plochy

Zakon o obcich

Zarizeni

ZAstupce Najemce

ZAstupce
Pronajimatele

znamenaji:

a) jakykoliv u£inny obecni zavazny pravni pfedpis, ktery je soucasti ceskeho 
pravniho f&du;

b) pfisluSne zavazne pokyny, metodiky a jine pfedpisy, kterymi je Pronajimatel 
a/nebo Ndjemce vazan za pfedpokladu, ze jsou vefejnS dostupne nebo, ze jejich 
existence byla oznamena a obsah byl zpristupnSn druhe stranS; a

c) jakykoliv zivazny predpis Evropske unie;

znamena pouftti standardu, postupu, metod a procedur, ktere jsou v souladu se 
Zavaznymi pfedpisy, v£etn£ pouziti pravnS nezavaznych technickych norem (CSN a 
EN), a vynaloZeni takoveho stupnS dovednosti, pe£e, peclivosti, opatmosti a 
pfedvidavosti, ktera by byla b£2n£ a rozumnS oiekavana od odbomS kvalifikovane, 
schopne a zkuSene osoby zabyvajici se pfisluSnou fcinnosti za stejnych nebo podobnych 
podminek;

znamena zmenu Stavby, Zafizeni nebo Sluieb dohodnute Stranami podle Clanku 29.

Zavazne pfedpisy

Zavedena odborna 
praxe>

*

Zmlna

VYKLAD SMLOUVY2.

2.1. Vyklad Smlouvy

Pro vyklad teto Smlouvy plati nasledujici interpretaCni pravidla, ledaie z kontextu vyslovnS 
vyplyva jinak:

2.1.1. vyrazy pouzite v jednotnem cisle zahmuji mnozn6 £islo a naopak;

2.1.2. odkaz na tuto Smlouvu v sobe zahmuje i odkaz na jeji pfipadne zm£ny a doplnSni, 
pokud byly ucinSny zpusobem, ktery je v souladu s touto Smlouvou;L 12



odkazy na Zavazne pfedpisy odkazuji na pfisluSne pfedpisy v platnem a uCinnem 
znSni;

2.1.3.

odkazy na konkretni Zavazne pfedpisy zahmuji rovnCz odkazy na Zavazne pfedpisy, 
kterC Zavazne pfedpisy, na n£2 je v teto Smlouve vyslovnC odkazovano, nahrazuji;

2.1.4.

odkaz na jakykoliv dokument je odkazem na dokument v podobe, jakou raa 
v pfislusne dobe, vcetnC provedenych zm£n a doplnku, krome pripadu, ve kterych 
jsou zmSny ci doplnky pfisluSneho dokumentu podminCny souhlasem jedne ze Stran 
teto Smlouvy, a takovy souhlas nebyl uddlen;

2.1.5.

nadpisy v teto SmlouvC slouzi pouze k usnadnCni orientace a nemaji vliv na vyklad 
ustanoveni teto Smlouvy; a

2.1.6.

pfilohy teto Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.2.1.7.

Odkazy2.2.

Odkazy v teto Smlouvg na:

„clanek“ znamenaji odkazy na £16nky teto Smlouvy, neni-li v teto Smlouve vyslovne 
uvedeno jinak, a mohou, podle kontextu, znamenat jak odkaz na nejvy§§i bloky, ze 
kterych se skladaji jednotlive £asti teto Smlouvy (napf. tento Clanek 1), tak na niz§i 
urovne (napf. tento clanek 2.2);

2.2.1.

„odstavec“ znamenaji odkazy na odstavce teto Smlouvy, neni-li v teto Smlouve 
vyslovne uvedeno jinak, a mohou, podle kontextu, znamenat jakoukoliv uroven textu 
v pfisluSnem clanku; a

2.2.2.

„pfilohu“ znamenaji odkazy na pfilohy teto Smlouvy, neni-li v teto Smlouve 
vyslovnS uvedeno jinak.

2.2.3.

Rozpory mezi jednotlivymi dokumenty2.3.

Pokud existuje rozpor mezi ustanovenim teto Smlouvy a jejimi pfilohami, bude mit pfednost 
ustanoveni teto Smlouvy. Pokud existuje rozpor mezi Pozadavky Pronajimatele a Navrhy 
N^jemce, budou mit pfednost Pozadavky Pronajimatele (s vyjimkou definice Etap uvedene 
v Priloze c. 4 Smlouvy).

Vedomi a umysl Stran2.4.

Pokud se v teto Smlouve odkazuje na vedomi ci umysl Stran, bude pfislusne jednani 
povaZovano za jednani s vedomim Ci umyslem pfislu§ne Strany, jestlifce o pfisluSne zdleiitosti 
tato Strana vSdCla nebo musela vCdet, anebo jestlize pfislu§ny umysl mel Zastupce 
Pronajimatele, resp. Zastupce Najemce nebo jakykoliv clen statutamiho organu, prokurista ci 
manager pfislusne Strany anebo osob, ktere ji ovladaji.

2.5. Prohlaseni a zaruky Stran

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze Strany nepovazuji skutecnosti, ohlednC kterych jsou 
v teto Smlouve poskytovana prohlaSeni a zaruky, za rozhodujici pro jeji uzavfeni. Pokud vyjde 
najevo nepravdivost techto prohld§eni a zaruk, Strany nebudou postupovat podle ustanoveni 
Zavaznych pfedpisu o omylu v prdvnich ukonech (neplatnost ukonu), nybrz budou postupovat 
podle ustanoveni teto Smlouvy o Selhani Najemce (v pfipade nepravdivosti prohlaseni nebo 
zaruky Najemce), resp. o Selhani Pronajimatele (v pfipade nepravdivosti prohla§eni nebo zaruky 
Pronajimatele).
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Postaveni Najemcfi2.6.

Najemci jsou z teto Smlouvy opravnCni a povinni vuci Pronajimateli spolecnS a nerozdilne, 
neni-li v t6to SmlouvS vyslovnS uvedeno jinak. Neni-li v teto SmlouvS vyslovnC uvedeno jinak, 
Najemcem se rozumi vSichni Najemci dohromady a/nebo ka2dy Najemce zvlaSd.

ODKLADACI PODMINKY3.

Tato Smlouva nabyva uCinnosti (krome jejich clanku 1. (Definice), 2. (Vyklad smlouvy), 3. 
(Odkladaci podminky), 4. (Subdodavatele), 5. (Postoupeni), 6. (ProhlaSeni a zaruky a 
souvisejici zavazky Najemce), 7. (Prohl£5eni a zaruky Pronajimatele), 8. (Dokumentace a 
soucinnost), 9. (Zastupci stran), 37. (Zadne sdruzeni ani zmocnSni), 38. (Jazyk smlouvy), 39. 
(Vyhotoveni), 0. (Uplna smlouva), 41. (DoruCovani), 42. (Oddelitelnost), 43. (Rozhodne pravo 
a Obchodni zakonik), 44. (Eskalace a reseni sporu), 45. (Zmeny smlouvy), 46 (Naklady a 
vydaje stran), 47. (Konflikt vice smluv), 48. (Naroky tfetich stran), ktere nabyvaji uCinnosti 
nepodminSnC) splnenira odkladacich podminek uvedenych v Clanku 3.2 Najemcem. V Den 
uCinnosti se tato Smlouva stane nepodminCnou a nastane udinek zavazku Stran podle teto 
Smlouvy.

3.1.

Najemce je povinen predlozit Pronajimateli (i) urednS ovCfenou kopii platnS uzavfene, uCinne 
a Pronajimatelem pisemne odsouhlasene Smlouvy o financovani Etapy 1; (ii) doklad o 
poji§teni po dobu vystavby Zafizeni v souladu s Podminkami poji§tCni die prilohy C. 5; a (iii) 
doklad o slozeni jistoty die clanku 13.5.

Pokud vSechny odkl&daci podminky die Cldnku 3.2 nebudou splnCny (Ci nedojde k dohodS 
Stran o plnfini Smlouvy bez splnCni prislusne odkladaci podminky) do tfi (3) mCsicu od 
uzavreni teto Smlouvy, mtiie Pronajimatel od teto Smlouvy odstoupit s okamzitym uCinkem.

SUBDODAVATELE

Najemce muie zmCnit Hlavni subdodavatele pouze s predchozim pisemnym souhlasem 
Pronajimatele. Pronajimatel musi na zadost o souhlas odpovedet do dvaceti (20) Pracovnich 
dnu a nesmi tento souhlas bezduvodne odeprit. Pro vylouCeni pochybnosti se uvadi, ze 
Pronajimatel je oprdvnSn souhlas odmitnout zejmena avSak nikoli vylucnC v pfipade nahrazeni 
Hlavniho subdodavatele jinym Subdodavatelem, jestliSe novy Subdodavatel nesplnuje 
profesni, ekonomickC, finanCni nebo technicke kvalifikacni predpoklady, ktere Najemce 
prostrednictvim nahrazovaneho Hlavniho subdodavatele prokazoval ve Vyberovem rizeni.

Bez ohledu na vySe uvedene se Strany dohodly, ze Najemce neni opravnen zmenit Hlavniho 
subdodavatele, ktery pro Ndjemce pfipravil Studii fe§eni, nedohodnou-li se Strany pisemnC 
jinak.

Najemce odpovida za plneni svych zavazku podle tCto Smlouvy bez ohledu na to, it k jejimu 
plnCni bude uZivat Subdodavatele. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze Najemce nese riziko 
skod, ktere zpusobi Pronajimateli jakakoliv Osoba na stranC Najemce v souvislosti s cinnosti 
Najemce podle teto Smlouvy.

POSTOUPENI

Pokud neni v teto Smlouve vyslovnC uvedeno jinak, nesmi Najemce bez predchoziho 
pisemneho souhlasu Pronajimatele postoupit fcadne ze svych prav (pohledavek) nebo prevest 
zadnou ze svych povinnosti podle teto Smlouvy na jinou osobu.
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Strany se dohodly, ze Najemci jsou opravneni postoupit sva prava a prevest sve zavazky z teto 
Smlouvy na obchodni spoleCnosti nov6 zaloZene podle Seskeho prava pro u£ely tohoto 
Projektu (dale jen „SPV“), jejimiz jedinymi spole£niky (akcionafi) budou ke dni postoupeni 
prav a prevodu zavazku z teto Smlouvy Najemci, nebo ngkteri z Najemcu nebo kterykoli 
z Ndjemcu samostatne. Najemce je opravnSn postoupit sva prava a prevest sve zavazky z teto 
Smlouvy na vice SPV, priCemz v§ak v§echna prava a zavazky Najemce z t6to Smlouvy, 
vztahujici se kjedn6 Etapg, musi nabyt vzdy pouze jedno SPV, a to za nasledujicich 
podminek:

5.2.

Najemci se za SPV zaruci Pronajimateli za splnfcni vSech povinnosti ze Smlouvy 
vztahujicich se k Etape 1 a 2 bud’ na zakladfc ruditelskeho prohlaSeni, jehoZ vzor je 
uveden v pnloze c. 15, nebo na zakladS predloZeni neodvolatelne a nepodminSne 
bankovni zaruky za plneni zavazku vyplyvajicich zteto Smlouvy platne po celou 
Dobu najmu a splatne na prvni vyzvu (dale jen jako „Bankovni zaruka“) a die vzoru 
uvedeneho v priloze c. 16. Pokud bude poskytovatel Bankovni zaruky podminovat 
poskytnuti zaruky poZadavkem na dildi upravy textu Bankovni zaruky nebo 
poZadavkem na poskytnuti Bankovni zaruky vlastniho zn6ni, je Najemce opravnen 
predlozit Pronajimateli Bankovni zaruku takto upraveneho nebo odlisneho zneni. To 
vsak plati jen za podminky, ze bude zachovan vyznam a zakladni nalezitosti 
Bankovni zdruky ve zn£ni die prilohy £. 16. Vy§e Bankovni zdruky vztahujici se 
k Etap£ 1 a 2 je omezena dastkou 25.806.600,- K.C. Volba zpusobu zaji§t£ni formou 
rucitelskeho prohl£§eni nebo Bankovni zaruky je pritom na Najemci; pokud se 
Najemci zaruci Pronajimateli za splnCni zavazku vyplyvajicich zteto Smlouvy na 
zakladC rucitelskeho prohlaseni, mohou jednostranne tuto formu poskytnuti zaruky 
nahradit predloZenim Bankovni zaruky; predloZenim Bankovni zaruky zanika 
platnost ruCitelskeho prohlaSeni.

5.2.1.

V pripadC postoupeni a prevodu prav a povinnosti vztahujicich se k Etape 3 
poskytnou Najemci Pronajimateli zaruku za splnCni povinnosti SPV ze Smlouvy 
vztahujicich se k Etape 3, a to bud’ na zakladC rucitelskeho prohlaseni, jehoZ vzor je 
uveden v pfiloze 6. 15, nebo na zaklade predloZeni neodvolatelne a nepodminene 
Bankovni zaruky die prilohy c. 16. Bankovni zaruka bude omezena nejvy§e do 
Castky 12.706.800,- K£ a bude platna po dobu realizace Etapy 3. OhlednS volby mezi 
ruCitelskym prohl£§enim a Bankovni zarukou a moznych uprav textu Bankovni 
zaruky plati obdobnC ustanoveni tohoto Clanku o postoupeni prav a prevodu 
povinnosti k Etapam 1 a 2.

Kt V pripade postoupeni a prevodu prav a povinnosti vztahujicich se k EtapC 4 
poskytnou Najemci Pronajimateli zaruku za splnCni povinnosti SPV ze Smlouvy 
vztahujicich se k Etape 4, a to bud’ na zaklade rucitelskeho prohlaseni, jehoZ vzor je 
uveden v priloze 6. 15, nebo na zakladC predlozeni neodvolatelne a nepodminene 
Bankovni zaruky die prilohy c. 16. Bankovni zaruka bude omezena nejvySe do 
castky 12.495.600,- K£ a bude platne po dobu realizace Etapy 4. Ohledne volby mezi 
rucitelskym prohteSenim a Bankovni zarukou a moznych uprav textu Bankovni 
zaruky plati obdobnS ustanoveni tohoto Clanku o postoupeni pr6v a prevodu 
povinnosti k Etapam 1 a 2.

Najemci doruCi Pronajimateli oznameni o postoupeni prav a prevzeti zavazku ze 
Smlouvy a Pronajimatel s timto postoupenim pr&v a prevzetim zavazku vyslovi 
pisemny souhlas ve lhutS 60 dnu od doruCeni bezvadneho ozn&meni v pripadS, Ze 
toto oznameni Najemcu bude obsahovat v pnloze:

5.2.2.

urednS ovCrenou kopii spolecenske ci zakJadatelske smlouvy SPV;5.2.2.1

5.2.2.2 original Ci urednC overenou kopii vypisu z obchodniho rejstriku SPV; a 

bud’ originaly rucitelskych prohlaseni podle clanku 5.2.1 radnC5.2.2.3L 15



podepsanych Najemci nebo original Bankovni zaruky.
Nevysloveni souhlasu Pronajimatelem s postoupenim prav a pFevzetim zavazku pri 
splnCni vy§e uvedenych podminek se povazuje za Selhani Pronajlmatele.

Najemce je povinen zajistit, it Pronajimatel bude pFedem informovan o zmCne spolecniku 
(akcionaFu) SPV v tCch pFipadech, kdy Najemce nebo nektery z Najemcu nebo kterykoli 
z Najemcu samostatne, je smluvni stranou smlouvy, na zakladC ktere dojde ke zmenC 
spoleCniku (akcionaru) SPV. V takovem pFipade Najemce (i) alespon 14 dni pFed uCinnosti 
zmeny spoleCniku (akcionaFu) SPV prokazatelnC ozndmi starostce/starostovi Pronajimatele, 
popF. jeho/jeji nepFitomnosti jeho/jejimu poveFenemu zastupci, tuto zamySlenou zmenu 
suvedenlm potencialnich novych spoleCnikft (akcion&Fu) SPV, a (ii) nejpozdCji 5 dnu po 
uCinnosti zmCny spolecniku (akcionaFu) SPV, ale vzdy pFed zveFejnenim zmCny v mediich, 
oficialnC pisemne oznami zmenu spolecniku (akcion&ru) SPV Pronajimateli s uvedenim 
novych spoleCnIku (akciondFu) SPV.

5.3.

Smluvni strany si ujednaly, ze vedle prevedu prav a povinnosti Najemci na SPV die clanku 
5.2. at 5.4. jsou Najemci, spoleCnost MORA.VKA CENTRUM, a.s., se sidlem: Brno, 
HerSpicka 813/5, okres Bmo-mCsto, PS C 63900, iC: 46992316, a spoleCnost 
SLOVKARPATIA, s.r.o., se sidlem: Bajkalska 25/A, 825 03 Bratislava, Slovenska republika, 
iC: 30840848, opravnCni postoupit veskerd sva pr&va a pFevest vSechny sve zavazky z teto 
Smlouvy na obchodni spoleCnost Investmanagement s.r.o., se sidlem: Bmo-stFed, Buresova 
938/17, PSC 660 02, 1(5: 606 99 841, zapsanou vobchodnim rejstFiku vedenCm Krajskym 
soudem vBmS, oddil C, vloika 14522. Postoupeni pr&v a pFevod povinnosti die pFedchozi 
vety jsou Najemci, spoleCnosti MORAVKA CENTRUM, a.s. a SLOVKARPATIA, s.r.o., 
oprdvnCni provest ve Ihute 2 mesicii ode dne podpisu teto Smlouvy. Najemci, spoleCnosti 
MORAVKA CENTRUM, a.s. a SLOVKARPATIA, s.r.o. doruci Pronajimateli pisemne 
oznameni o postoupeni v§ech svych prav a pFevodu vsech svych zavazku z t£to Smlouvy na 
spoleCnost Investmanagement s.r.o.. Pronajimatel s timto postoupenim pr&v a pFevzetim 
zavazku vyslovi pisemny souhlas ve lhutC 60 dnu od doruCeni oznameni die pFedchozi vety, za 
podminky, ze spolecnosti MORAVKA CENTRUM, a.s. a SLOVKARPATIA, s.r.o. spolecne 
s ozndmenim pFedloii Pronajimateli doklady ve zneni uvedenem v Priloze C. 6, ktere prokazuji 
splneni kvalifikacnich pFedpokladu spolecnosti Investmanagement s.r.o..die Dokumentace 
vybCroveho Fizeni. Lhuta pro splnCni odkladacich podminek uvedena v Clanku 3.3 Smlouvy se 
v takovem pFipade prodlouzi o dobu ode dne doruCeni bezvadneho ozn&meni do dne doruCeni 
pisemneho souhlasu Pronajimatele Najemce, nejdele vSak o dobu 60 dnu.

V pFipadC nevysloveni souhlasu Pronajimatelem v uvedene lhutC jsou Najemci opravnCni od 
teto Smlouvy odstoupit. V pFipadC, it Najemci, spoleCnosti MORAVKA CENTRUM, a.s. a 
SLOVKARPATIA, s.r.o. postoupi vsechna sva prava a pFevede vsechny sve povinnosti z teto 
Smlouvy na spoleCnost Investmanagement s.r.o., stava se spoIeCnost Investmanagement s.r.o. 
nositelem v§ech prav a povinnosti spoleCnosti MORAVKA CENTRUM, a.s. a 
SLOVKARPATIA, s.r.o. z teto Smlouvy a prava a povinnosti spoleCnosti MORAVKA 
CENTRUM, a.s. a SLOVKARPATIA, s.r.o. z teto Smlouvy zanikaji.

PROHLASeNI A ZARUKY A SOUVISEJICl ZAVAZKY NAJEMCE

Prohl&Seni a zaruky Najemce

Najemce prohlasuje a zaruCuje Pronajimateli, ze ke Dni uCinnosti:

6.1.1. jsou FadnC zalo2enymi a existujicimi spoleCnostmi v souladu s pravnimi pFedpisy 
teske republiky, resp. Slovenske republiky a ziskali v§echny potFebne souhlasy a 
povoleni, ktere jim umozni plnit tuto Smlouvu;

6.1.2. zavazky, ktere vyplyvaji zteto Smlouvy, pFedstavuji platny a vynutitelny zavazek
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Najemce;

uzavfeni tdto Smlouvy a vykon priv a povinnosti z nich vyplyvajici nepfedstavuje 
poru§eni:

6.1.3.

££dnych Zavaznych pfedpisu;6.I.3.1

zakladatelskych dokumentu Najemce; ani6.1.3.2

2adne povinnosti, kteri zavazuje Najemce nebo ktera se va2e k jeho 
majetku nebo pfijmum;

6.1.3.3

informace uvedene v priloze d. 1 jsou pravdive a uplne;6.1.4.

Najemce se seznimil se stavem Pozemku a jejich stav umoznuje uskutednit Projekt;6.1.5.

Najemce je jedinym vlastnikem Studie fe§eni a nabidky pfedloZend ve Vybdrovem 
fizeni a je jejich vylucnym uzivatelem disponujicim ve§kerymi pravy k jejich uzivani 
jako autorskeho dila, pridemfc pfi tvorbe Studie fe§eni a nabidky predlo^ene 
Najemcem v rdmci Vyberoveho fizeni nedoslo k poru§eni Zavaznych predpisu ani 
prdv ci opravnenych zajmu jinych uchazecu v ramci Vyberoveho fizeni nebo 
jakekoliv tfeti osoby, at* jiz Najemcem nebo jakoukoliv osobou na strand Najemce 
vdetnd jeho poradcu;

6.1.6.

nedo§lo k zddnemu Selhdni Ndjemce a neexistuje zddnd skutednost ani udalost, ze 
kterych by mohlo Selhani Najemce vzniknout;

6.1.7.

nebyl vznesen zadny narok proti Najemci, neprobiha zadne soudni, rozhoddi ani 
spravni fizeni ani spor feSeny jinym zpusobem a Najemce si pfi vynalozeni radne 
pece neni vddom zadneho probihajiciho nebo hroziciho sporu, ktery by se mohl 
nepriznive dotknout schopnosti Ndjemce plnit jeho povinnosti vyplyvajici ze 
Smlouvy a Smluv o financovani;

6.1.8.

Najemce nema 2adne zavazky, jejich^ splneni by melo nepfiznivy vliv na jeho 
schopnost plnit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy; a

6.1.9.

kopie Smluv o financovani, ktere byly pfedany Pronajimateli, jsou prave a uplne 
kopie tdchto dokumentu a neexistuji dodatky ani jine dokumenty, kterd by uvedend 
dokumenty nahrazovaly nebo by mdly podstatny vliv na vyklad a aplikaci kterekoliv 
Smlouvy 5i Smluv o financovani.

6.1.10.

Zavazky Najemce

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani teto Smlouvy:

bude uZivat Pozemky v souladu s touto Smlouvou, zejmena se zavazuje zachovat 
soulad podoby Arealu se Studii feseni pfedlozene a odsouhlasene Pronajimatelem ve 
Vyberovem fizeni.

6.2.1.

bude fddnd a vcas plnit ve§kere sve zavazky z teto Smlouvy, zejmena platit Najemne 
a vybudovat a provozovat Zafizeni;

ozndmi bezodkladne Pronajimateli, jakmile se dozvi, ze probiha nebo hrozi soudni, 
rozhoddi nebo spravni fizeni nebo spor feseny jinym zpusobem, pokud by takovy 
spor mohl podstatnym zpusobem nepfiznive ovlivnit schopnost Najemce plnit 
zavazky vyplyvajici ze Smlouvy a Smluv o financovani; toto oznameni ucini 
Najemce bez zbytedneho odkladu pote, co se o dane skutednosti dozvdddl;

6.2.2.

6.2.3.
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neukonCi ani neomezi sve podnikani ani nezmeni svuj pfedmCt podnikani takovym 
zpusobem, ktery by mohl ohrozit plneni zavazku Najemce z teto Smlouvy.

6.2.4.

PROHLASENI A ZARUKY PRONAJtMATELE7.

ProhlaSeni a zaruky Pronajimatele7.1.

Pokud neni v teto Smlouve vyslovne uvedeno jinak, neposkytuje Pronajimatel 
Najemci Zadna prohl&Seni nebo zaruky ohlednC Poskytnutych informaci ani zidnych 
dalSich informaci Ci skutecnosti, pokud jde o jejich spravnost 6i uplnost. Pro 
vylouCeni pochybnosti se uvddi, Ze Pronajimatel neodpovida za pfipadnou §kodu, 
ktera vznikne tim, Ze se ukaze, ie Poskytnute informace £i jine informace jsou 
nespravne £i neuplne.

7.1.1.

Pro vylouceni pochybnosti se uv£di, ze pouha skuteCnost, Ze Pronajimatel vSdel 
o jakekoliv zaleZitosti ci ji schvalil, neznamena, ie by Pronajimatel nesl riziko s 
takovou zalezitosti souvisejici. VCdomi £i schvaleni jakekoliv zalezitosti neznamena, 
ze Pronajimatel nemuZe vuci Najemci uplatnit jakekoliv naroky, ktere s takovou 
zalezitosti souvisi a ktere Pronajimateli podle teto Smlouvy nalezi.

7.1.2.

sou£innost

SouCinnost Najemce

Najemce se zavazuje plnit sve zavazky vyplyvajici ze Smlouvy a zdrzi se:

jakychkoliv jednani (6i opomenuti), kterymi by do§lo k ukonCeni (odstoupenim £i 
jinak) £i zmenS Smlouvy; a

8.1.1.

toho, ze by se vzdal svych prav ze Smlouvy 5i je nevykonaval nebo pripustil, aby tak 
uCinily jine osoby,

8.1.2.

ledaZe k takovemu postupu ziskal vyslovny pisemny souhlas Pronajimatele.

DoruCeni zm£n Pronajimateli

Najemce doruci Pronajimateli kopie vsech smluv, dodatku nebo jinych dokumentu, kterymi se 
mSni, nahrazuje Ci zaklada jakakoliv Smlouva o financovani, do pCti (5) Pracovnich dnu od 
uzavreni takoveho dokumentu. Kopie dokumentu, ktere Ize urednS overit, budou doruceny 
urednC overene.

SouCinnost Pronajimatele

Pronajimatel poskytne Najemci soucinnost pro plneni teto Smlouvy, kterou od nCj lze rozumne 
poZadovat. Pronajimatel se zdrZi umyslneho vytvareni jakychkoliv prekaZek pro plnCni teto 
Smlouvy Ndjemcem.

Zmeny Smluv o financovani

Najemce je povinen informovat Pronajimatele o ve§kerych zmenach Smluv o financovani do 
pCti (5) Pracovnich dnu ode dne uzavreni tSchto zmen Najemcem a Financujici instituci. Pro 
vylouCeni pochybnosti se uvadi, Ze Najemce neni nijak omezovin ve zmSn&ch Smluv 
o financovani s vyjimkou Prime smlouvy.
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ZASTUPCI STRAN9.

Zastupce Pronajimatele9.1.

Zastupce Pronajimatele je osoba, ktera je zmocn^na zastupovat Pronajimatele v 
souvislosti s realizaci t6to Smlouvy.

9.1.1.

Pronajimatel je opravnSn kdykoli zmenit Zastupce Pronajimatele a tato zmSna je vfi5i 
Najemci udinnd okamzikem, kdy mu dojde oznameni o teto zmenfc.

9.1.2.

Jednani nebo pokyny Zdstupce Pronajimatele v rozsahu, v jakem jsou predvidany 
touto Smlouvou, se povaZuji za jednani nebo pokyny Pronajimatele a Najemce nebo 
Z&stupce Najemce je povinen podle nich postupovat. Zastupce Pronajimatele v§ak 
neni opr^vnSn m6nit tuto Smlouvu, ledafce ktomuto ufielu predloSi specialni 
pisemnou moc vydanou Pronajimatelem.

9.1.3.

Zastupce Najemce9.2.

Zastupce Najemce je osoba, ktera je zmocnSna zastupovat Ndjemce v souvislosti s 
realizaci t£to Smlouvy.

9.2.1.

N&jemce muze zmenit sv6ho zastupce pisemnym oznamenim Pronajimateli, pokud 
Pronajimatel s touto zm&nou vyslovi souhlas. Udeleni tohoto souhlasu nesmi 
Pronajimatel bezduvodnS odeprit nebo zdr^ovat.

9.2.2.

VeSkerd jednani nebo pokyny Zastupce Ndjemce se povaiuji za jednani nebo pokyny 
Najemce, leda2e Najemce pfedem upozomi Pronajimatele, ie konkretni jednani nebo 
pokyn neni jednanim nebo pokynem Najemce. Zastupce Najemce neni oprdvnSn 
mSnit tuto Smlouvu, ledaze ktomuto u5elu predloii specialni pisemnou moc 
vydanou Najemcem.

9.2.3.

CAST 2: NAJEM

PREDMET NAJMU10.

Predmdt najmu10.1.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Pozemky a Najemce se zavazuje za toto 
uzivani Pozemku platit Pronajimateli Najemne, to vSe za podminek teto Smlouvy. V pripade, 2e 
dojde k rozsireni nebo zuzeni predmetu najmu v dusledku postupneho predavani Pozemku 
vramci jednotlivych etap Projektu, zaniku Budov nebo v dusledku vynSti casti Pozemku 
z predmetu najmu na zaklade dohody Stran (napriklad prodejem Pozemku pod Novymi 
Budovami), nebude mit tato zmena vliv na vy§i Najemneho stanoveneho nize, ani na trvani teto 
Smlouvy.

10.2. Predani

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, ie Pozemky budou predany a prevzaty die Harmonogramu 
po dastech pripadajicich na jednotlive etapy Projektu. Najemce davd souhlas k najmu 
jednotlivych Nemovitosti do dne jejich prevzeti Najemcem. Ke dni predani Pozemku nebudou 
tyto Pozemky v najmu tretich osob.

11. doba najmu
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Doba najmuII.1.

Pronajimatel timto pronajima Pozemky Najemci a Najemce si timto najima Pozemky od 
Pronajimatele na Dobu n£jmu v souladu s podminkami teto Smlouvy.

MoZnost prodlouZeni Doby najmu11.2.

Pokud nenastane a vdanem okamZiku nebude trvat pripad Selhani Najemce, je Najemce 
opravnSn prodlouzit puvodni Dobu n&jmu o dalSich deset (10) let (ddle jen „Obdobi 
prodlouzeni") za stejnych podminek, jake jsou obsaZeny v teto SmlouvS, s tim, Ze vsak 
prodlouZeni Doby najmu bude podminSno dohodou o zmSne Najmu formou dodatku k teto 
smlouve nejpozdSji do deseti (10) dnu pot6, kdy Pronajimatel obdrZi Oznameni o prijeti vy§e 
najemneho (jak je definovano niZe) v souladu s ilankem 11.3. Toto pravo muze Najemce vyuZit 
za stejnych podminek i pro dal§i prodlouzeni Obdobi proslouzeni, a to opakovanS.

Vyuziti moZnosti prodlouzeni Doby najmu11.3.

Najemce je opravnfcn prodlouZit Dobu ndjmu o jednotliva Obdobi prodlouzeni na zakladS 
pisemn6ho oznameni doruceneho Pronajimateli nejmene dvan&ct (12) celych kalendarnich 
mesicu pred uplynutim Doby najmu, resp. kazdeho dalsiho Obdobi prodlouZeni (dale jen 
„ Oznameni o prodlouzeni Doby n&jmu"), jinak opravneni Najemce prodlouZit Dobu najmu 
zanikne. Pronajimatel do triceti (30) dnu od obdrZeni pripadneho Oznameni o prodlouzeni od 
Najemce doruci Najemci svuj navrh vySe najemneho za najem Pozemku b£hem pfislusneho 
Obdobi prodlouzeni (dale jen „Oznameni o navrhu vyle najemneho"). Pokud Najemce 
pisemnS neoznami Pronajimateli svuj neodvolatelny a bezpodmine£ny souhlas s navrhovanou 
vysi najemneho (dale jen „Oznameirf o prijeti vy§e najemneho") do patnacti (15) Pracovnich 
dnu po obdrzeni Oznameni o navrhu vyse najemneho, bude vyuZiti moZnosti Najemce 
prodlouzit Dobu najmu o prisluSne Obdobi prodlouzeni, jako 2 i Oznameni o prodlouZeni Doby 
najmu, povazovano za neplatne a neudinne, pokud se Pronajimatel a Najemce pisemnfc 
nedohodnou jinak.

u£el najmu12.

Pronajimatel predava Najemci Pozemky za uielem Stavby, vybudovani a provozovani Zarizeni 
na Pozemcich v souladu se Studii resent, Povolenimi, PoZadavky Pronajimatele a touto 
Smlouvou. Tim neni dotceno ustanoveni clanku 21.3.#

NAJEMNE A JISTOTA13.

13.1. Najemne

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli po Dobu najmu rocni najemne za uZivani Pozemku ve 
vy§i 705.290,- K£, (dale jen „Najemne“). Po Dobu najmu je Najemce povinen platit 
Pronajimateli Najemne v K£ ve dvou (2) stejnych pulrodnich platbach pfedem nejpozdSji 
v sedmy (7.) Pracovni den kaZdeho prvniho mfisice kalendarniho pololeti behem Doby najmu a 
na bankovni licet uvedeny v zahlavi t6to Smlouvy nebo urceny pisemne Pronajimatelem nebo 
uvedeny v prislu§ne fakture tykajici se Najemneho a vystavenS Pronajimatelem. Pro vyloudeni 
pochybnosti se stanovi, ze Najemce je povinen platit Najemne bez ohledu na skutecnost, zda mu 
pfedem byla dorucena faktura vystavena Pronajimatelem.

Roini upravy Najemneho13.2.
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Stavajici zakladni vySe Najemneho bude po Dobu najmu kazdoroCnd zvySovana s uiinnosti od 
1. ledna kazdeho roku tak, aby odrazela pfipadna zvySeni Indexu spotrebitelskych cen 
vyd^vanych Ceskym statistickym ufadem (£SU). Pronajimatel vypo£te pripadne zvySeni 
Najemneho pfed 31. prosincem kazdeho roku Doby najmu a Najemnd pak bude odpovidajicim 
zpflsobem upraveno s uCinnosti od 1. ledna kazdeho roku Doby ndjmu a plaint do dalSiho 
zvySeni Najemneho die Smlouvy. Pokud bude rust indexu nulovy nebo zapomy, zustane vyse 
Najemneho nezmSnSna v te dobe platne vysi Najemneho. Pripadne upravy Najemneho podle 
tohoto ustanoveni zustanou v ucinnosti do provedeni dalSi upravy podle tohoto ustanoveni. 
Pokud kdykoli vbudoucnosti pfestane byt zvefejnovan Index spotrebitelskych cen tSU, bude 
nahrazen jinym vladnim indexem nebo srovnatelnym statistickym ukazatelem zvefejnovanym 
renomovanou instituci, ktery Pronajimatel na zikladS primgfeneho uv^zeni zvoli.

Platby Najemneho

Najemce bude platit Najemne bez jakychkoli bankovnich poplatku nebo srazek jakekoli povahy. 
Veskere platby podle teto Smlouvy budou povaiovany za uhrazene Najemcem v£as, pokud bude 
pfisluSna dastka platby v pine vySi pfipsana na ucet Pronajimatele nejpozd£ji v den jeji 
splatnosti.

Prodleni s platbou

Najemne nebo jakekoli jin6 platby splatne podle teto Smlouvy, jez nebudou uhrazeny v terminu 
splatnosti, budou (na zadost opravnSne Strany) uro£eny Urokem z prodleni pocinaje prvnim 
dnem po datu splatnosti Najemneho nebo jine platby do dne zaplaceni dlufcneho Najemneho 
nebo jine platby a uroku z prodleni z takoveto dlu2ne cdstky v pine vySi. Jakekoliv platby 
u£in6ne povinnou Stranou budou zapocteny v prve fade na splatnS uroky z prodleni z dluZne 
platby a teprve naslednS na jistinu dluZne platby.

Jistota

Do tri mesicu od dne podpisu teto Smlouvy obema Stranami pfevede Najemce na bankovni u£et 
urCeny Pronajimatelem jistotu ve vySi 1.000.000,- K£ (dale jen „Jistota“). Najemce je povinen 
udrzovat vySi Jistoty po celou Dobu najmu v pozadovane vysi. V pfipadS Cerpani Jistoty 
Pronajimatelem je Najemce povinen doplnit Jistotu na pofcadovanou vy§i. Po Dobu najmu nebo 
pfi ukonCeni teto Smlouvy (uplynutim Doby najmu nebo pfeddasnym ukondenim Smlouvy 
kteroukoli ze Stran) v souladu s ustanovenimi teto Smlouvy nebo platnych pravnich predpisu je 
Pronajimatel opravndn (die vlastniho uvazeni) pouzit castku Jistoty (vcetnd pripadnych 
nabehlych uroku) k nasledujicim udelum:

v souladu s dlankem 35.1. teto Smlouvy na uhradu nakladu na uvedeni Pozemku do 
puvodniho stavu, v nemi se nachazely pfed zahajenim jejich uzivani Najemcem;

zapodteni veSkerych dastek dluznych Pronajimateli podle teto Smlouvy nebo 
poskytovatelum jakychkoli dodavek nebo sluzeb v souvislosti s Pozemky, za nhi 
N&jemce odpovida podle teto Smlouvy; a/nebo

zapodteni veSkerych dastek smluvnich pokut splatnych Najemcem podle teto Smlouvy.

Bez ohledu na vyse uvedena ustanoveni teto Smlouvy Najemce odpovida za veSkere dodatedne 
platby, jez mohou byt vyzadovany k uvedeni Pozemku do puvodniho stavu (je-li to vhodne a 
udelne), v nemz se nachazely pfed zahajenim jejich uzivani Najemcem, za uhradu svych 
financnich zavazku vtidi Pronajimateli podle teto Smlouvy nebo vudi poskytovatelum jakychkoli 
dodavek nebo slu2eb do Arealu, pfipadnd za uhradu pfislusnych smluvnich pokut podle teto 
Smlouvy. Pokud Pozemky byly ve stejnem stavu jako pfed zahajenim jejich uziv&ni Najemcem 
nebo pokud naklady na provedeni nezbytnych praci na Pozemcich dini mdne ne£ dastka Jistoty a

(i)

(ii)

(hi)
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pokud Najemce nedluzi Pronajimateli podle teto Smlouvy ani poskytovatelum jakychkoli 
dodavek nebo sluieb na Pozemky zadne Castky a Najemce se nedopustil poruSem svych 
povinnosti vyplyvajicich z tCto Smlouvy, vrAti Pronajlmatel Najemci pripadnou nepouiitou CAst 
Jistoty plus prislusnA uroky pfipoCtene bankou Pronajimatele kcastce Jistoty bChem Doby 
najmu (avsak s odeCtenim veSkerych bankovnich poplatku za vedeni uCtu a/nebo za pfevody), a 
to nejpozdCji do devadesAti (90) dnu od ukonCeni platnosti teto Smlouvy.

Ke konci Doby najmu Pronajlmatel zapocte nevyCerpanou CAstku Jistoty oproti poslednlm 
platbam zbyvajicich do konce Doby najmu.

Pravo zapoctu a zadrzovaci pravo13.6.

Pronajlmatel je opravnSn zapoCist sve pohledavky vtiCi Najemci vznikle v souvislosti 
s touto Smlouvou proti jakymkoliv svyra zAvazkum vuCi Najemci.

13.6.1.

13.6.2. Najemce je oprAvnCn zapoCist sve pohledavky vuCi Pronajimateli vznikle 
v souvislosti s touto Smlouvou proti jakymkoliv svym zavazkum vuCi Pronajimateli.

Pokud neni v teto Smlouve vyslovne uvedeno jinak, neni Najemce oprAvnSn bez 
predchoziho souhlasu Pronajimatele vykonat zadrzovaci pravo vuCi jakymkoliv 
Vecem Pronajimatele nebo Osob na stranS Pronajimatele Ci jejich penSinim 
prostfedkum.

13.6.3.

VLASTNICKA A DALSI PRAVA

VLASTNICTVI Vtd A JEJICH U&VANI

Vlastnictvi Pronajimatele

Pokud neni v tCto Smlouve vyslovne stanoveno jinak:14.1.1.

14.1.1.1 zustAvaji vSechny Pozemky vCetnS jejich souCAsti poskytnute 
Pronajimatelem pro plnSni teto Smlouvy v majetku Pronajimatele; a

14.1.1.2 vsechny nemovite vSci vCetne jejich souCAsti, ktere Najemce porizuje 
pro plnSni teto Smlouvy, se stavaji majetkem Najemce.

Pro vylouCeni pochybnosti se uvadi, ze byt’ je Najemce na zAklade t£to Smlouvy 
povinen zhotovit Zarizeni v rozsahu Etapy 1 a 2 a v pfipade realizace dalsich Etap 
(Cl. 30. teto Smlouvy) i v rozsahu dalSich Etap, neni tato Smlouva smlouvou o dilo. 
Bez ohledu na predchozi vetu se Strany dohodly, ze s ohledem na komplexni upravu 
prav a povinnosti v teto Smlouve se dispozitivni ustanoveni Obchodniho zAkoniku 
upravujici smlouvu o dilo na tuto Smlouvu nepouziji.

14.1.2.

UZivAni Arealu

14.2.1. Vedle Najemce mohou na Verejne plochy a do Casti Otevrenych Novych Budov 
urcenych Studii reSeni a Pozadavky Pronajimatele k pristupu verejnosti vstupovat a 
uzivat je v souladu s touto Smlouvou i Osoby na strane Najemce, Pronajlmatel a 
Osoby na stranC Pronajimatele a Uiivatele;

14.2.2. Pravo vstupu a uzivAni Verejne plochy a do Casti Otevrenych Novych Budov 
urCenych Studii reseni a Pozadavky Pronajimatele k pristupu verejnosti ze strany
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Uiivatelu, Osob na strane Najemce, Pronajimatele a Osob na strane Pronajl'matele je 
bezplatne a nevyhradni;

Najemce a Osoby na stranS Najemce jsou povinny respektovat prava tretich osob, 
zejmena prava vlastniku Sousednich nemovitosti jejich oprAvnSnych uZivatelu.

14.2.3.

Soucinnost Pronajimatele pri ochranS NAjemcovych prav.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, it Najemce bude po Dobu najmu opravnen Pozemky uzivat 
zpusobem stanovenym v teto SmlouvS.

14.3.

PREVADfiNti BUDOVY A REKONSTRUOVANti NEMOVITOSTI15.

Za ucelem odstraneni, pripadnS rekonstrukce PrevAdSnych Budov v jednotlivych Etapach 
v souladu se Studii re§eni je Najemce povinen uzavrit do 30 dnu od nabyti u&nnosti teto 
Smlouvy kupni smlouvu, jejimz pfedmStem bude koup6 PrevAdSnych Budov za kupni cenu ve 
vy§i 250.000 K.5. Vzor kupni smlouvy tvori prilohu c. 10 teto Smlouvy VySe kompenzace 
uvedenA v ClAnku 4.2.6 kupni smlouvy na PrevAd&ne Budovy (priloha £. 10 teto Smlouvy) se 
nesnifcuje v pripadfi, ze v dobd do uzavreni kupni smlouvy na PrevAdene Budovy zanikne 
nfcktery najemni vztah k bytum uvedeny v ClAnku 4.2.2 kupni smlouvy na Prevadene Budovy. 
Pokud by n&ktery najemni vztah zanikl, vznika Pronajimateli narok na zaplaceni pomeme casti 
kompenzace uvedene v clanku 4.2.6 kupni smlouvy na PfevadSne Budovy. Najemce je 
povinen tuto CAstku Pronajimateli uhradit nejpozd£ji do platnosti a udinnosti Regulainiho 
planu nebo prAvni moci uzemniho rozhodnuti pro Etapu 2 podle toho, ktera skutecnost nastane 
dfive.

15.1.

Za ucelem rekonstrukce Rekonstruovanych Nemovitosti v jednotlivych EtapAch v souladu se 
Studii reSeni je Najemce povinen uzavrit do 30 dnu od nabyti ucinnosti teto Smlouvy kupni 
smlouvu, jejimi pfedmStem bude koupe Rekonstruovanych Nemovitosti (objekty C. 1, 2, 4, 5 a 
6) za kupni cenu ve vy§i 250.000,- K£. Vzor kupni smlouvy tvori prilohu c. 11 teto Smlouvy.

15.2.

Pronajimatel si neni v£dom existence jakekoliv skutednosti, kterA by brAnila odstraneni 
PrevAdenych Budov a/nebo rekonstrukci Rekonstruovanych Nemovitosti svyjimkou 
existujicich nAjemnich vztahu k bytum uvedenych v priloze c. 10 a 11 teto Smlouvy, jejichz 
vyfeAeni je povinnosti NAjemce.

15.3.

V
f

PAMATKOVfe CHRANENE OBJEKTY16.

NAjemce je povinen zachovat a chrAnit proti poskozeni PamAtkove chrAnene objekty. NAjemce 
se zavazuje respektovat veskere Zavazne predpisy vztahujici se k PamAtkove chrAnSnym 
objektum. Najemce odpovidA za Skodu na PamAtkove chrAnenych objektech zpusobenou 
Stavbou nebo Sinnosti Zarizeni.

16.1.

BUDOUCI KOUPfe POZEMKU POD NOVYMI BUDOVAMI17.

17.1. NAjemce je povinen vyzvat Pronajimatele k pFevodu Pozemku(u) pod Novou Budovou pote, 
co nastanou nAsledujici skuteCnosti:

Pozemek pod Novou Budovou je oddSlen na zAklad£ geometrickeho planu 
potvrzeneho pnsluSnym katastralnim uradem; a

17.1.1.

17.1.2. prisluSnA NovA Budova je Otevrena prede Dnem skonceni.
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v pFipadS Hotelu a/nebo Kongresove infrastruktury N6jemce dolozi pisemnou 
smlouvu o smlouvS budouci s provozovatelem Hotelu a/nebo Kongresove 
infrastruktury obsahujici zavazek provozovatele provozovat Hotel a/nebo 
Kongresovou infrastrukturu a poskytovat v nera Sluzby v souladu s Poiadavky 
Pronajimatele, Navrhem Sluzeb a touto Smlouvou po Dobu najmu (bez doby 
pFipadnSho prodlouzeni);

17.13.

nejpozdSji v§ak ve lhute 3 mesicu po spln6ni posledni z vy§e uvedenych podminek.

V pripad£ splneni vySe uvedenych podminek a po obdrSeni vyzvy Najemce je Pronajimatel 
povinen uzavrit kupni smlouvu(y) o prodeji Pozemkfi pod pFisluSnou OtevFenou Novou 
Budovou v£etne smlouvy o notafske uschovS kupni ceny, a to ve lhute 3 mSsicu od dorudeni 
pisemne vyzvy Najemce k uzavreni kupni smlouvy die tohoto £lanku. K vyzve musi byt 
pFilozen (i) geometricky plan oddSlujici pFislusne Pozemky pod Novymi Budovami potvrzeny 
pFisluSnym katastr&lnim uFadem; (ii) navrh kupni smlouvy die vzoru uvedenem v priloze c. 12 
v6etnS specifikace kupujiciho 6i kupujicich (a jejich pFipadnych spoluvlastnickych podilO) (iii) 
doklad o OtevFeni pFisluSne Nove Budovy podle t£to Smlouvy a (iv) smlouvu o smlouve 
budouci podle 51anku 17.1.3., jedna-li se o pfevod Pozemku pod Hotelem a Kongresovou 
infrastrukturou.

17.2.

V pripadS, ze Najemce Pronajimatele k pFevodu Pozemku(u) pod Novou Budovou a/nebo 
Novych Budov ve vlastnictvi Pronajimatele ve lhutS die ildnku 17.1. nevyzve, je Pronajimatel 
k tomuto pFevodu opravnSn vyzvat Najemce. Postup podle 51anku 17.2 se uplatni obdobnS, 
pFiCemz Pronajimatel k vyzvfi pripoji pouze dokumenty podle 61anku 17.2 (i) a (ii).

17.3.

Celkova kupni cena za vSechny prevedene Pozemky pod Novymi Budovami, pokud bude 
prevod Pozemku uskutecnen, Cini 37.245.600,- Kc Kupni cena za jednotlive Pozemky pod 
Novymi Budovami v jednotlivych etapach je stanovena ndsledovnS:

17.4.

Eta pa Cena za m2/K£ Vymera v m2: Celkova kupni cena za etapu:

1. 300,- 1.236.600,-4.122

2. 700 15.438 10.806.600,-

3. 1.200,- 10.589 12.706.800

y 4. 1.200,- 10.413 12.495.600,-

17.5. Strany se zavazuji, ze nejpozdeji do 5 dnu ode Dne OtevFeni posledni Nove budovy v pFislu§ne 
etapS na zakladS zjistene skuteCne plochy zastavene Pozemku pod Novymi Budovami stanovi 
cenu za m2 Pozemku pod dosud neprodanymi Pozemky pod Novymi Budovami tak, aby Kupni 
cena za vsechny Pozemky pod Novymi Budovami v dane etape nebyla nizSi nez Kupni cena 
v dane etapg a zaroven cena za m2 vdane etapS. Strany prohla§uji, 2e maji v umyslu ve 
spolupraci usilovat o ziskani dotaci z veFejnych prostFedku na vybudovani Infrastruktury. Pro 
vyloudeni pochybnosti se stanovi, ze toto prohlaSeni nepfedstavuje zavazek kterekoliv ze Stran 
ucinit jakykoliv pravni ukon smSFujici k ziskani pFislusnych dotaci. Kupni smlouva(y) die 
tohoto dlanku 17 bude uzavFena na mistg a v case dohodnutem Stranami. Pokud k takove 
dohode nedojde, bude kupni smlouva uzavFena v sidle Pronajimatele ve 12:00 posledni den 
lhuty die 61anku 17.2 teto Smlouvy s tim, 2e pripadne-li takovy den na den pracovniho klidu, 
tak v nasledujici pracovni den. Kupni smlouva bude uzavFena ve znSni uvedenem v priloze £. 
12. Zavazek Najemce uzavFit kupni smlouvu(y) na Pozemky pod Otevfenymi Novymi 
Budovami podle clanku 17 trva i po Dni skondeni.

18- PREDKUPNI PRAVO PRONAJIMATELE K NOVYM BUDOV AM
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Strany se dohodly, Ze N&jemce zridi v souladu s § 603 odst. 2 Obdanskeho zakoniku predkupni 
pravo s vScnymi ucinky ke kazde Nove Budove ve prospech Pronajimatele nebo osoby, kterou 
Pronajimatel urdi. Toto predkupni pravo bude zrizeno na zaklade smlouvy o zrizeni predkupniho 
prdva uzavfenou mezi Nijemcem a Pronajimatelem do 30 dntl ode dne, kdy se rozestavSna Nova 
Budova stane zpusobilou pro zapis do katastru nemovitosti. Najemce je povinen v teto lhute 
podat navrh na zapis rozestavSne Nove Budovy do katastru nemovitosti. Navrh na vklad 
predkupniho prava Pronajimatele bude podan na katastr nemovitosti do 15 dnu od dne zapisu 
rozestavSne Nov6 Budovy do katastru nemovitosti.

18.1.

Pokud bude chtit Najemce Nov6 Budovy nebo kteroukoliv z nich zcizit, je povinen nabidnout 
Nove Budovy prednostnS ke koupi Pronajimateli, a to za kupni cenu ve vySi ceny obvykle 
stanovenS jako v&Zeny prum^r posudku soudniho znalce jmenovaneho Pronajimatelem a 
posudku soudniho znalce jmenovaneho Najemcem, jeZ musi byt dodany obSma Stranami do 2 
mSsicu ode dne vyzvy Najemce k pfevodu. KazdA ze Stran ponese naklady toho znaleckeho 
posudku, ktery byl vypracovan znalcem jmenovanym pfisluSnou Stranou. Pokud kterakoliv 
Strana nedoda posudek soudniho znalce ve vySe uvedene lhute 2 m£sicu, bude vySe kupni ceny 
za Pozemky pod Novymi Budovami/Nemovitosti odpovidat cene obvylde stanovene posudkem 
soudniho znalce jmenovaneho druhou Stranou.

18.2.

Pokud se k pisemn£ nabidce Pronajimatel do 3 mSsicu pisemnS nevyjadfi, ma se za to, ze o 
koupi Novych Budov nema zajem. Smlouva o zrizeni predkupniho prava bude uzavrena ve 
zn£ni uvedenem v priloze i. 14. Predkupni pravo Pronajimatele k Nove Budove zanikd ke dni 
vkladu vlastnick6ho prava Najemce k Pozemku pod touto Novou Budovou. SoufcasnS 
s podpisem kupni smlouvy a pod&nim navrhu na vklad bude podepsano souhlasne prohlaseni o 
zaniku predkupniho prava a zadost o vymaz predkupniho prava z katastru nemovitosti.

18.3.

INFRASTRUKTURA19.

N^emce je povinen vybudovat na svuj ndklad a do sveho vlastnictvi Infrastrukturu v rozsahu 
Etapy 1 a 2, a v pripade realizace dalsich Etap (cl. 30. teto Smlouvy) i v rozsahu dalsich Etap.

19.1.

Pronajimatel se zavazuje uzavrit smlouvu o uplatnem zrizeni prisluSnych v^cnych bfemen pro 
vedeni, udribu a opravy Technicke infrastruktury ve prospech vlastnika Technicke 
infrastruktury pfes Pozemky, a to do 3 mfcsicii od doruceni vyzvy Najemce. Pronajimatel je 
oprdvnSn vyzvat Najemce k uzavreni takov£ smlouvy kdykoliv po zahajeni uziv&ni Technicke 
infrastruktury nebo jeji £asti v souladu se Stavebnim zakonem a Najemce je povinen tuto 
smlouvu uzavfit do 10 dnu od doruceni vyzvy Pronajimatele. K vyzve musi byt pripojen 
geometricky pl£n zhotoveny na naklady Najemce, kde bude vyzna£ena trasa vedeni Technicke 
infrastruktury s tim, Ze v teto trase bude zrizeno vdcne bremeno. Obsahem vySe uvedenych 
vScnych bfemen bude pravo jak6hokoliv vlastnika Technicke infrastruktury na umisteni, vedeni, 
provozovani, kontrolu, udrZbu a opravy Technicke infrastruktury. Vficne bremeno bude zfizeno 
uplatne za cenu obvyklou stanovenou znalcem jmenovanym Pronajimatelem.

19.2.

t

19.3. Strany se dohodly, Ze Najemce prevede do vlastnictvi Pronajimatele Prevadenou infrastrukturu 
postupnS podle jednotlivych Etap projektu uvedenych v Harmonogramu a Pronajimatel tuto 
Prevadenou infrastrukturu prevezme, v2dy za 5astku ve vysi 1,- Kc (slovy: jedna koruna Seska) 
pro kazdou jednotlivou etapu, a to do 3 mesicu pote, co Najemce bude opravnen zahajit uzivani 
prislu§ne casti Prevadene infrastruktury pro jednotliv£ etapy v souladu se Stavebnim zakonem. 
Pronajimatel se zavazuje, ze umozni Najemci tuto Prevadenou infrastrukturu uzivat za 
obvyklych podminek.

Cast 4: VYSTAVBA
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staveniSte a podlozi20.

Pokud neni v teto SmlouvS vyslovnC uvedeno jinak, nese Najemce riziko (i) predvidanych 
i nepredvidanych vlastnosti Staveni§tC; (ii) nikladu na odstraneni kontaminace pudy Ci spodnich 
vod na StaveniSti; (iii) skrytych vad existujiciho zarizeni Ci opSmych zdi; (iv) n^kladu na 
likvidaci azbestu a dalsich nebezpecnych materialu Ci lAtek z existujiciho zarizeni, zejmena 
chemickych pripravku a hnojiv pouzivanych v zemed&stvi; a (v) dalSich vlivu souvisejicich se 
Stavbou.

20.1.

Najemce je opravnSn po dobu Stavby Zafizeni omezit nebo zakizat vstup tfetich osob na 
Staveni§t£ rozestavCne Casti Zafizeni z diivodu ochrany bezpeCnosti a zdravi tCchto osob. Tim 
neni dotCeno ustanoveni Clanku 23.

20.2.

VYTVORENI PROJEKTOVE DOKUMENTACE21.

Povinnost vytvofit Projektovou dokumentaci21.1.

Najemce je povinen zajistit Projektovou dokumentaci potrebnou pro provedeni Stavby. 
Projektova dokumentace musi byt v souladu se Studii feseni.

Schvaleni Projektove dokumentace Pronajimatelem21.2.

Projektovou dokumentaci je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli ke schvaleni vzdy 
v souvislych celcich. Najemce je povinen doruCit Pronajimateli kazdou Cast Projektove 
dokumentace, kterou vypracoval, k odsouhlaseni nejpozdSji tficet (30) Pracovnich dnu pred 
jejim odevzdanim pfislusnemu stavebnimu uradu nebo zahajenim prislusnych stavebnich praci 
na jakekoliv Casti Stavby, na ne2 se Projektova dokumentace vztahuje. Pronajimatel kaidou cast 
Projektove dokumentace prezkouma a do dvaceti (20) Pracovnich dnu od jejiho doruCeni 
Najemcem ji schvali nebo odmitne. V pripade, ze se Pronajimatel ve vyse uvedene IhutC 
nevyj&dri, ma se za to, ze Cast Projektove dokumentace schvalil. Pronajimatel je opravnCn 
odmitnout Projektovou dokumentaci a pofadovat jeji upravy pouze v pfipadC, 2c je v rozporu se 
Studii feSeni. Schvaleni Projektove dokumentace Pronajimatelem nezbavuje Najemce 
odpovCdnosti za vady vypracovanC ProjektovC dokumentace a n^slednC i za vady Zafizeni. 
V pfipadC odmitnuti Projektove dokumentace Pronajimatelem, je Najemce povinen prislu§nou 
Cast Projektove dokumentace okamzitC pozmCnit, resp. odstranit jeji nedostatky, a uvest ji do 
souladu se Studii fe§eni podle poZadavku Pronajimatele a doruCit ji ke koneCnemu odsouhlaseni 
Pronajimateli nejpozdCji patnact (15) Pracovnich dnu pred jejim odevzdanim pfisluSnemu uradu 
nebo zahajenim pfislu§nych stavebnich praci na jakekoliv C&sti Stavby, na nCi se Projektova 
dokumentace vztahuje. Pokud nebudou vSechny zmCny poiadovane, resp. nedostatky vytknutC, 
Pronajimatelem do Projektove dokumentace Najemcem radne zapracovany, je Pronajimatel 
opravnCn Projektovou dokumentaci odmitnout a pozadovat jeji upravy s tim, ze jakekoliv 
pripadne prodleni ve vztahu k odevzdani Projektove dokumentace pfisluSnemu uradu, nebo ve 
vztahu k zahajeni pfisluSnych stavebnich praci na jakekoliv Casti Stavby podle Harmonogramu 
je prodlenim Najemce s plnCnim teto Smlouvy.

I

21.3. Zakaz vystavby pfed prezkoumanim Projektove dokumentace

Najemce nesmi uzivat Pozemky pro uCely Stavby, zejmena zahajit stavebni prace na jakekoliv 
Casti Stavby, ke ktere se vztahuje prislusna Projektova dokumentace, dokud nebyla Projektova 
dokumentace pro tuto Stavbu nebo jeji Cast schvalena Pronajimatelem podle Clanku 21.2. Pokud 
Najemce poruSi povinnost uvedenou v tomto ustanoveni, nese riziko toho, 2c bude nutne 
prislusnou Cast Stavby zmenit, odstranit Ci nahradit na naklady Najemce.

Prezkoumani Projektove dokumentace21.4.
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Najemce je povinen umoznit Zastupci Pronajimatele kdykoliv pfistup k jakekoliv casti 
Projektove dokumentace nebo na Sadost predat kopii jakekoliv casti Projektove dokumentace 
Zastupci Pronajimatele.

VYSTAVBA

Povoleni

Najemce na vlastni riziko a naklady:

(i) obstara vsechna Povoleni; (ii) zajisti, aby byly splneny podminky v nich uvedene 
(vdetnS podminek tech Povoleni, ktera obstaral Pronajimatel); a (iii) zajisti, ze 
vSechna Povoleni budou udrzovana po celou dobu, po kterou budou potfeba;

22.1.1.

22.1.2. poskytne soucinnost, kterou od n$j lze rozumnS vyZadovat, aby mohl Pronajimatel 
obstarat Povoleni, ktera se zavazal obstarat;

poskytne Pronajimateli kopie vSech z^dosti o Povoleni a kopie vydanych Povoleni, 
v£etnS jejich zmen; a

22.1.3.

zdrii se v§ech kroku, kterymi by bez pisemneho souhlasu Pronajimatele menil 
Povoleni.

22.1.4.

Pro vyloudeni pochybnosti se stanovi, ze Povoleni nezbytna pro vystavbu, dokonceni a 
provozovani Zarizeni (tj. zejmena uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudacni souhlasy) 
budou zaji§t6na Najemcem.

Povinnosti Najemce v souvislosti s vystavbou Zarizeni

Najemce je povinen:

v rozsahu Etapy 1 a 2 a v pfipadfi realizace dalSich Etap (dl. 30. teto Smlouvy) i 
v rozsahu dal§ich realizovanych Etap provest kompletni projektovou pripravu, 
realizaci, zku§ebni provoz a dokonceni Stavby v souladu s:

22.2.1.

22.2.1.1 Poiadavky na Zarizeni; a

22.2.1.2 Studii re§eni; a

v§emi prislusnymi Povolenimi (Najemce nese riziko, ze jakekoliv 
Povoleni nebude vydano, bude opomenuto nebo nebude vyhovovat dane 
situaci nebo ze budou jednotliva Povoleni vzajemne v rozporu);

22.2.1.3

vysledky posouzeni vlivu Stavby na zivotni prostredi (je-li22.2.1.4
vyzadovano);

22.2.1.5 Zavaznymi pfedpisy;

22.2.1.6 Zavedenou odbomou praxi; a

touto Smlouvou,22.2.1.7

pricemi tento pozadavek se pro vylouCeni pochybnosti vztahuje i na:

vysadbu drevin, sadove a parkove upravy;22.2.1.8

27



22.2.1.9 vnejsi oploceni, brany, znadeni, pfijezdy, parkovaci plochy, nakl^daci 
a vykladaci plochy (uvnitf i vne Zafizeni) a pfistupy pro pesi;

22.2.1.10 veSkerou podpumou infrastrukturu, infcenyrske site a pozami a jin6 
bezpeCnostni systemy.

22.2.2. zajistit, aby v rozsahu Etapy 1 a 2 a v pripadC realizace dalgich Etap (51. 30. teto 
Smlouvy) i v rozsahu dalgich realizovanych Etap:

22.2.2.1 Zanzeni bylo navrzeno, provedeno a dokonCeno a vybaveno v souladu 
s Pozadavky na Zafizeni a Studii fegeni;

22.2.2.2 Zanzeni bylo navrzeno, provedeno a dokonceno tak, aby jeho uzivani 
bylo slu5itelne s uiiv&nim existujicich Pam&tkovd chrinenych objektu;

22.2.2.3 Zafizeni, a cely Areal byly pfed Otevrenim posledni Nove Budovy 
vycigteny, aby byla odstranena veSkera sut\ zbytky stavebniho materialu a 
odpad, vdetnC nebezpecneho odpadu;

22.2.2.4 nebyla provadSnim Stavby naru§ena hladina podzemni vody a 
hydrologicke pomCry podlozi; a

22.2.2.5 byla Stavba prov£d£na a dokoncena zpusobem, ktery co nejmenS narugi 
uzivani PamatkovS chranenych objektu Osobami na strane Pronajimatele a 
Uzivateli a jejich zajmy, jakoz i zajmy vlastniku nebo uiivatelu Sousednich 
nemovitosti (vCetnC dodrzovSni zavaznych hygienickych limitu tykajicich se 
hlucnosti a pragnosti); pro vylouceni pochybnosti se uvadi, it Najemce nese 
riziko pferugeni Stavby v dusledku jakychkoliv opravnCnych kroku, ktere 
vznikly porugenim jeho povinnosti vuci vlastnikum ci uzivatelum Sousednich 
nemovitosti (vyjma Pronajimatele).

Komplexni zavazky22.3.

Pro vylouCeni pochybnosti se uvadi, it povinnosti Najemce podle Clanku 22.2 budou hodnoceny 
odd&enC a splnSni jedne povinnosti nemuie zhojit nesplnSni povinnosti jine. Zejmena 
skutecnost, it Najemce vyhovCl Pozadavkum na Zafizeni, nemuie byt pouzita na obranu proti 
tvrzeni, ze Najemce nevyhovel Studii regeni a naopak.

*
22.4. Vefejne sluzby

Najemce je povinen na vlastni naklady:

v souladu se Zavaznymi pfedpisy zajistit nezbytny odklon nebo prerugeni dodavek 
vefejnych sluieb prostfednictvim inzenyrskych siti mimo StavenigtS a nese veskere 
n£klady, kter6 v souvislosti s tim vznikly;

22.4.1.

vybudovat Infrastrukturu pfipojeni k inzenyrskym sitim vefejnych sluzeb mimo 
StavenigtS v rozsahu Etapy 1 a 2 a v pfipadC realizace dalsich Etap (Cl. 30. teto 
Smlouvy) i v rozsahu dalgich realizovanych Etap a nest vegkere naklady, ktere v tdto 
souvislosti vzniknou a vegkere naklady odbSru elektricke energie, plynu a vody a 
vypougteni odpadni vody vznikle v souvislosti s provaddnim Stavby;

22.4.2.

22.4.3. na vlastni naklady a riziko opravit nebo obnovit inzenyrske site a zafizeni potfebna k 
odbCru vefejnych sluzeb, pokud byla zniCena Najemcem nebo jakoukoliv Osobou na 
strane Najemce v souvislosti s provadCnim Stavby; a
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udinit vsechna dal§i opatreni, ktera jsou potrebna ke spolehlivemu zajist&ii doddvek 
vefejnych sluzeb prostrednictvim inlenyrskych siti v souvislosti s provadenim 
Stavby.

22.4.4.

Dopravni omezeni a zabory

22.5.1. Najemce zajisti potrebne uzavirky nebo objiftfky na pozemnich komunikacich 
a zabory verejneho prostranstvi, pokud je jich pro provedeni Stavby treba; provedeni 
uzavirek, objizdSk a zaboru podleha vedle pfisluSnych Povoleni rovnSfc souhlasu 
Pronajimatele. Ndjemce se pfi provad£ni uzavirek, objizdSk a zaboru zavazuje 
postupovat tak, aby bylo minimalizovano trvani i rozsah omezeni vuci verejnosti.

22.5.2. Najemce ponese naklady i rizika spojena se vSemi uzavirkami, objizd’kami a z&bory.

22.5.3. Najemce je povinen ridit se v§emi pripadnymi dopravnimi omezenimi, ktere se tykaji 
vjezdu a vyjezdu ze StaveniStS a zajistit, aby tato omezeni by la dodrzovana 
i Osobami na strane Najemce.

22.5.

INSPEKCE A DOHLED23.

Pravo inspekce

Najemce vyzve Pronajimatele, aby nejmenS jednou za mfisic byl primo na Stavenisti uskutednSn 
kontrolni den za ucasti Zastupce Pronajimatele. Bez ohledu na to, zda se Zastupce Pronajimatele 
kontrolniho dne zudastnil ci nikoliv, za§le Najemce Pronajimateli bezodkladnd zapis z kazd6ho 
provedeneho kontrolniho dne. Pro vylou£eni pochybnosti je sjednano, ze ucast Pronajimatele na 
kontrolnim dni neni povinnosti Pronajimatele, ale jeho pravem. Najemce je povinen umofcnit 
Pronajimateli, jeho poradcum a Nezavislemu odbomikovi na zakladfc vyzvy tri (3) Pracovni dny 
pfedem vstupovat do jakychkoliv casti Staveni§t£ za udelem prohlidky stavu a postupu Stavby a 
zji§teni, zda Najemce plni radn£ sve povinnosti vyplyvajici z teto Smlouvy. Najemce je povinen 
zajistit, aby byl Pronajimateli, Osobam na strane Pronajimatele a Nezavislemu odbomikovi 
umoznen pristup a dostatecne zazemi a aby jim byla poskytnuta dostateina soudinnost v 
souvislosti s vykonem jejich opravnfcni podle tohoto Clanku 23. Najemce je povinen poskytnout 
a zajistit, aby vsechny opravnene Osoby na strand Najemce, kterych se to tyka, poskytly 
Pronajimateli a/nebo Nezavislemu odbomikovi veSkere informace, ktere bude Pronajimatel, 
pfislu§n£ Osoba na stranS Pronajimatele a/nebo Nezavisly odbomik pozadovat pfi inspekcich 
podle tohoto clanku 23.

23.1.

1
23.2. Harmonogram

Najemce je povinen zajistit, aby Stavba byla provedena podle Harmonogramu. Pro 
vyloudeni pochybnosti, Den ucinnosti je den zahajeni Etapy 1. V pripadfi, it Den 
ucinnosti nastane pozdeji, nez je den zahajeni Etapy 1 uvedeny v Harmonogramu, 
posouvaji se v§echna data zahajeni a dokonCeni uvedena v Harmonogramu o stejny 
podet dnu (zejmena data zahajeni jednotlivych Etap a data zahajeni provozu 
jednotlivych Etap, tj. Dny planovaneho Otevreni).

Pokud Najemce zjisti, ze prubfih Stavby nasvedduje tomu, it dojde ke zpofcdfcni 
oproti Harmonogramu, nebo tuto skutecnost zjisti Pronajimatel a pozada Najemce, je 
Najemce povinen predlozit Pronajimateli:

zpravu, ve ktere objasni duvody tohoto zpozdSni; a

revidovany £asovy program praci, ktery bude specifikovat zpusob a 
Ihuty, ve kterych bude Stavba provadena tak, aby bylo dosazeno Otevreni

23.2.1.

23.2.2.

23.2.2.1

23.2.2.2
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I
Nove Budovy ke Dni planovaneho Otevreni Nove Budovy, a/nebo 
specifikovat kroky, ktere budou provedeny tak, aby bylo minimalizovano 
zpozdeni.

Splneni povinnosti Najemce die tohoto £lanku 23 nezbavuje Najemce odpovednosti 
za skodu a povinnosti zaplatit smluvni pokutu v pFipadS nedodrZeni Harmonogramu.

23.2J.

Najemce ma ndrok na zmSnu Harmonogramu v dusledku Liberacni udalost postupem 
a v souladu s Clankem 27.

23.2.4.

Najemce ma dale n£rok na odklad terminu zahajeni Etapy 2 o lhutu nejvySe tri (3) let 
oproti terminu uvedenem v Harmonogramu. V pfipade vykonu tohoto prava Najemce 
pisemn€ oznami Pronajimateli odklad zahijeni Etapy 2, a to nejpozdSji do dne 
puvodnfc planovaneho zahajeni Etapy 2. V pisemnem oznameni die predchozi vfcty 
Najemce soucasnS uvede, o jakou dasovou lhutu zahajeni Etapy 2 odklada. Tuto 
lhutu je Nijemce oprdvnen prodlou2it, a to i opakovane, pfiCemz vSak celkovd delka 
odkladu nesmi presahnout tri (3) roky. V pripadg vykonu tohoto prava se posouvaji 
veskere Ihuty die Harmonogramu o dobu stanovenou N&jemcem postupem die 
predchozich vSt. Kupni cena za Pozemky pod Novymi Budovami, jejichi prevod na 
Najemce podle clanku 17 nebo 35 Smlouvy se z duvodu prodlouzeni Harmonogramu 
posune, bude za kazdy rok, o n£j£ se Harmonogram prodlouzi, zvysena tak, aby 
odraiela pripadna zvyseni Indexu spotrebitelskych cen vydavanych Ceskym 
statistickym uradem (CSU). Pokud bude rust indexu nulovy nebo zapomy, zustane 
vySe Kupni ceny nezmenSna v te dobe platne vysi Kupni ceny. Pripadne upravy 
Kupni ceny podle tohoto ustanoveni zustanou v uiinnosti do provedeni dal§i upravy 
podle tohoto ustanoveni. Pokud kdykoli vbudoucnosti prestane byt zvefejnovan 
Index spotrebitelskych cen tSU, bude nahrazen jinym vladnim indexem nebo 
srovnatelnym statistickym ukazatelem zverejnovanym renomovanou instituci, ktery 
Pronajimatel na zaklade primSreneho uvazeni zvoli.

23.2.5.

24. ZARUKA ZA PLNfcNi

Najemce je povinen na vlastni naklady obstarat a predat Pronajimateli jednu nebo vice 
neodvolatelnych a nepodminSnych bankovnich zaruk na plnSni splatnych na prvni vyzvu a bez 
namitek, ktere budou vystaveny renomovanou bankou disponujici minimalni hodnotou ratingu 
shodnou s aktualnim ratingem pridelenym Ceske republice, a to za ucelem zaji§t£ni splneni 
v§ech povinnosti Ndjemce pri realizaci Stavby kazde jednotlive Nove Budovy (dale jen 
„Bankovni zaruka14). Bankovni zaruka musi byt vystavena na dastku 5% z hodnoty Nove 
Budovy uvedene ve Studii FeSeni pro prislu§nou Etapu, pro jejiz vystavbu je poskytovana. 
Najemce ji bude povinen doruCit Pronajimateli nejpozdSji 30 Pracovnich dnu pred zahajenim 
Stavby prisluSne Nov6 Budovy.

24.1.

*

24.2. Najemce zajisti, aby Bankovni zaruka byla platna a u£inna ve vy§i 5% z hodnoty Nov6 
Budovy uvedene ve Studii re§eni do doby, net bude vydan Protokol o dokonceni prisluSne 
Nove BudovS.

24.3. Pokud podminky Bankovni zaruky stanovi datum zaniku jeji platnosti (ucinnosti) a Najemce 
neobdrfci Protokol o dokonfceni do jednadvaceti (21) dni pred uvedenym datem zaniku platnosti 
(ucinnosti) Bankovni zaruky, Ndjemce zajisti prodlouzeni platnosti Bankovni zaruky 
(dodatkem nebo vystavenim nov6 Bankovni zaruky) do dne, kdy bude vydan Protokol o 
dokonCeni.

24.4. Pronajimatel je opr&vnen uplatnit narok z Bankovni zaruky na plneni az do vySe vystaven6 
Bankovni zaruky v pfipade, ze:L 30
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Najemce neprodlouzi platnost Bankovni zaruky die postupu uvedeneho v clanku 
24.3. V takovem pripade je Pronajimatel opravnCn Cerpat celou Castku Bankovni 
zaruky za uCelem zajiStCni povinnosti Najemce die teto Smlouvy;

24.4.1.

Najemce neuhradi Pronajlmateli jakoukoli smluvni pokutu, nahradu skody, naklady 
Ci jinou platbu die teto Smlouvy nebo nevyda bezduvodne obohacenl vznikle 
v souvislosti s touto Smlouvou (vCetnC pripadu, kdy dojde k odstoupenl od teto 
Smlouvy).

24.4.2.

Pronajimatel vrati Bankovni zaruku na plneni nebo jeji nevyCerpanou C&st Najemci nebo 
bance, ktera tuto zaruku vystavila do dvaceti (20) dnu pote, co byl vydan Protokol o dokonCeni 
ve vztahu k prisluSne Nove BudovC.

24.5.

OTEVRENI NOVE BUDOVY25.

Inspekce Nove Budovy25.1.

Najemce navrhne Pronajlmateli a Nezavislemu odbomikovi ne vice ne2 tficet (30) a ne menC 
neZ pSt (5) Pracovnich dnu predem datum, kdy muze byt provedena inspekce Nove Budovy tak, 
aby byla Nova Budova Otevfena, a Pronajimatel je povinen zajistit, aby pri teto inspekci byl 
pritomen Nezavisly odbomik. PrisIuSnou inspekci provadi Najemce. Pronajimatel, Najemce 
ajejich poradci jsou opravnSni b>4 pritomni teto inspekci. Inspekce Nove Budovy muze byt 
provedena ai po vydani kolauda£niho souhlasu.

Nezavisly odbomik25.2.

Prava a povinnosti Nezavisleho odbomika vuci Pronajlmateli a Najemci budou upraveny ve 
smlouvg o kontrolni Sinnosti uzavrene mezi Nezavislym odbomikem, Pronajimatelem a 
Najemcem, jejimi pfedmetem bude nestranne ovSreni Nezavisleho odbomika, zda je Stavba 
nebo jeji Cast dokonCena v souladu s touto Smlouvou za podminek dale uvedenych v tomto 
Clanku 25. Nezavisly odbomik vSak nenahrazuje firnkci stavebmho uradu. Nezavisly odbomik 
bude vybran Pronajimatelem transparentnim a nediskriminaCnim postupem za cenu obvyklou v 
mistC plnCni v souladu se Z4vaznymi predpisy ve spolupraci s Najemcem. OdmCna Nezavisleho 
odbomika na ziklade uvedene smlouvy o kontrolni Cinnosti bude hrazena Pronajimatelem a 
Najemcem rovnym dilem.

Protokol o dokonCeni25.3.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby do pCti (5) Pracovnich dnu od provedeni inspekce die 
Clanku 24.1. ve vztahu k Nove BudovC Nezavisly odbomik bud’:

vydal Protokol o dokonCeni, ve kterem potvrdi, ze byla Stavba nebo jeji Cast 
dokonCena v souladu s touto Smlouvou; Protokol o dokonCeni nebude vydan, pokud 
Stavba nebo jeji Cast neodpovida Studii reseni (krome pripadu, kdy pujde vyhradnC o 
Drobne zavady, av§ak tyto Drobne zavady v nCm budou specifikovany); nebo

25.3.1.

vydal potvrzeni, ze Protokol o dokonCeni nemuze byt vydan a v tomto potvrzeni 
specifikoval priCiny, ktere musi byt odstraneny, aby Protokol o dokonCeni mohl byt 
vydan.

IJCinky vydani Protokolu o dokonCeni

25.3.2.

25.4.

Pro vylouCeni pochybnosti se uvadi, Ze vydani Protokolu o dokonCeni pfedstavuje 
pouze odbomy nazor Nezavisleho odbomika, ktery Strany sice povazuji za 
rozhodujici pro urCeni, zda do§lo k dokonCeni Stavby nebo jeji Casti v souladu s touto

25.4.1.

L
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Smlouvou di nikoliv, av§ak nemci vliv na iadne dalSi zalezitosti podle teto Smlouvy;

Udinky Protokolu o dokondeni nenastanou drive, neZ nastane pravni moc 
kolaudacmho souhlasu pro Zarizeni.

25.4.2.

Drobne zavady25.5.

Pokud jsou v Protokolu o dokondeni uvedeny Drobne zavady:

zajisti Strany, aby Nezavisly odbornik vydal do patndcti (15) Pracovnich dnu od 
vydani Protokolu o dokondeni seznam, ve kterem budou jednotlive Drobne zavady 
podrobne specifikovany. Najemce je povinen do peti (5) Pracovnich dnu od vydani 
tohoto seznamu poskytnout Pronajimateli navrh odstrandni techto Drobnych zavad 
tak, aby byly odstraneny nejpozddji do dvaceti (20) Pracovnich dnu od vydani 
Protokolu o dokondeni.

25.5.1.

Najemce je povinen zajistit, aby byly Drobne zdvady odstrandny v souladu 
s navrhem podle dlanku 25.5.1 tak, aby toto odstraneni povaioval Nezavisly 
odbornik za uspokojive a aby nebylo negativnim zpusobem ovlivneno uiivdni 
Zarizeni. Naklady na dinnost Nezavisleho odbomika die tohoto dlanku 25.5.2 je 
povinen Najemce Pronajimateli uhradit.

25.5.2.

Cast 5: poskytovani slu^eb

26. ROZSAH SLUZEB

Zpusob poskytovani Sluzeb26.1.

Najemce se zavazuje ode Dne Otevreni Hotelu a Kongresove infrastruktury az do Dne 
skondeni:

poskytovat Sluiby a zajiSt’ovat provoz Hotelu a Kongresove infrastruktury v souladu26.1.1.
se:

26.1.1.1 v§emi prisluSnymi Povolenimi;

i 26.1.1.2 Zavaznymi predpisy;

26.1.1.3 Zavedenou odbornou praxi.

CAST 6: VNEJSI UDALOSTI

LIBERACnI UDALOSTI

Pokud v primem dusledku Liberacni udalosti:

Najemce nemuze provadet Stavbu tak, aby byl schopen Otevrit Novou Budovu v 
Den planovaneho Otevreni; nebo

27.1.1.

Najemce nemuze splnit ndktere ze svych dalsich zavazku vyplyvajicich z teto 
Smlouvy;

27.1.2.

32



muie Najemce ziskat vyhodu v podobC (i) odlozeni Dne planovaneho Otevreni; a/nebo (ii) 
omezeni pr&v Pronajimatele (a souvisejicich povinnosti Najemce) vyplyvajicich z Clanku 34.2.

Ziskani takove vyhodyje podminSno dm, ze Najemce:

oznami Pronajimateli svuj pozadavek na poskytnud nSktere z tCchto vyhod bez 
zbyteCneho odkladu, nejpozdCji vsak do deseti (10) dnu pote, co zjisti, ze nastala 
LiberaCni udalost;

27.2.

27.2.1.

nejpozdCji do Ctmacti (14) dnu pote, co bude doruCeno vy§e uvedene oznameni:27.2.2.

poskytne Pronajimateli uplne vysvetleni LiberaCni udalosti a 
pozadovane vyhody;

v pripade prodleni sdeli Pronajimateli odhadovane trvani tohoto

27.2.2.1

27.2.2.2
prodleni;

sdeli Pronajimateli jakekoliv dalSi relevantni informace;27.2.2.3

prokaze Pronajimateli, 2e:27.2.3.

Liberadni udalost byla pfimou pricinou prodleni s Otevrenim, 
Nedostupnosti 6i neplneni jinych zavazku Najemce; a

Najemce vynalozil veskere usili, ktere od nej lze podle Zavedene 
odbome praxe pozadovat, aby zabranil nasledkum Liberadni uddlosti nebo tyto 
nasledky zmimil a ze vyhoda, kterou pozaduje, odpovida jen takove casti 
dusledku Liberacni udalosti, kterym nemohl zabranit nebo je nemohl zmirnit.

27.2.3.1

27.2.3.2

Pokud Najemce splnil povinnosti stanovene v Clanku 27.2. pak:

Den planovaneho Otevreni bude odlo£en o dobu pfimCfenou nasledkfim a dobC 
trvani prisluSne Liberacni udalosti; a soucasnC

Pronajimatel nemuie v souvislosti s porusenim zavazku Najemce podle teto Smlouvy 
zpusobenym LiberaCni udalosti uplatnit sve pravo pfedCasneho ukonCeni pro Selh^ni 
Najemce ani jinou sankci podle teto Smlouvy.

Pokud Najemce Pronajimateli neposkytne informace ve lhutach stanovenych v tomto 
clanku 27, neni Pronajimatel opravnen Najemci v dusledku LiberaCni udalosti za dobu 
prodleni s poskytnutim informaci poskytnout zadnou z vyhod podle tohoto cl. 27.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyteCneho odkladu, ze zjistil jakoukoliv dalsi 
informaci vzlahujici se k LiberaCni udalosti a sdeli mu podrobnosti takove informace, ktere 
jsou nove, nebo z nich vyplyva, ie drive poskytnute informace jsou v podstatnem rozsahu 
nepfesne nebo zavadejici.

Bez zbytecneho odkladu po oznameni podle Clanku 27.2.1. jsou Strany povinny projednat 
vsechna primerena opatreni a podminky ke zmimeni nasledku LiberaCni udalosti a usnadneni 
pokraCovani plneni podle teto Smlouvy.

Pokud Strany nedospeji kdohode podle Clanku 27.6. ani ve IhutC sto osmdesat (180) dnu od 
poCatku pusobeni LiberaCni udalosti a tato LiberaCni udalost stale trva nebo nebyly odstraneny 
jeji nasledky a v dusledku toho nemuze Najemce plnit povinnosti podle teto Smlouvy, muze 
kterakoliv ze Stran ukonCit tuto Smlouvu postupem podle Clanku 34.5.

27.3.

27.3.!.

27.3.2.

27.4.

27.5.

27.6.

27.7.
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£ AST 7: ZMENY

28. ZMENY ZAVAZNYCH PREDPISU

Ndjemce nese veSkere naklady na provadSni ZmSn v dusledku zmen Zavaznych pfedpisu.

29. ZMfeNY STAVBY, ZARIZENI NEBO SLU&EB

ZmSny navrzene Najemcem29.1.

Najemce muze za podminek stanovenych v tomto clanku navrhnout Zmeny Stavby, 
Zarizeni nebo SluZeb, predlozenim pisemneho Navrhu ZmCny Pronajimateli.

29.1.1.

V N6vrhu Zmeny Najemce uvede:29.1.2.

29.1.2.1 jakou Zmenu Najemce navrhuje, a to v detailech dostateCnych k tomu, 
aby mohl Pronajimatel navrh kvalifikovanS posoudit;

29.1.2.2 zda bude v souvislosti se Zmenou tfeba Najemci poskytnout ulevu ve 
vztahu k nSkterym zavazkum vyplyvajicim z teto Smlouvy a zda si tato Zmena 
vyzada odlozeni Dne planovaneho Otevfeni;

29.1.2.3 vysvStleni duvodu, pro ktere Najemce ZmCnu navrhuje;

29.1.2.4 vysvgtleni dusledku, ktere provedeni ZmCny bude mit;

29.1.2.5 pokud je k tomu vafcny duvod, termin.

Pronajimatel posoudi Najemcuv Navrh Zmeny v dobre vire a s prihlednutim ke vsem 
relevantnim okolnostem,

29.1.3.

Strany N£vrh ZmSny projednaji. Pfi tSchto jednanich mu2e Pronajimatel navrhovat 
dalSi ZmCny a muze Navrh Zmeny akceptovat i odmitnout, a to s uvedenim duvodu.

29.1.4.

29.1.5. Pokud Pronajimatel N£vrh ZmSny akceptuje, musi Strany dohodnout potrebne 
zmeny teto Smlouvy.

REALIZACE ETAP 3 A 4

Najemce je povinen uskutecnit Projekt v souladu s touto Smlouvou, zejmena je povinen 
realizovat Stavbu Casti Zarizeni nalezejicich die Studie re§eni a Navrhu Sluzeb do Etapy 1 a 2. 
Nijemce je opr&vnCn kdykoliv, nejpozdCji vSak do okamfciku zahajeni Etapy 3 a/nebo 4 podle 
Harmonogramu oznamit Pronajimateli svuj umysl tyto zbyvajici nezahajene Etapy 
nerealizovat.

Pfed zahajenim Etapy 2 a v pripade, ze Najemce bude realizovat vystavbu Etapy 3 nebo 4 die 
Cl. 30.1. pfedlozi Najemce pfed zahajenim prisluSne Etapy Pronajimateli i Smlouvy o 
financovani prisluSnC Etapy.

Najem ve vztahu k tCm Castem Pozemku, na nichz se m£ly zbyvajici nezahajene Etapy 
uskuteCnit, skonci dorucenim oznameni podle Clanku 30.1. Pronajimateli. Tato skuteCnost 
nema vliv na vy§i Najemneho podle Clanku 13.1. Najemce je povinen nejpozdeji do 30
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Pracovnich dnu od doru£eni ozndmeni podle ildnku 30.1 Pronajimateli vyklidit a pfedat zp£t 
Pronajimateli ty dasti Pozemku, na nich2 se mely tyto zbyvajici nezahajene Etapy uskute£nit.

£aST 8: ODPOVEDNOST, SMLUVNI POKUTY A POJISTENI

ODPOVEDNOST31.

Slib odSkodneni Pronajimateli31.1.

Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli:

Skodu, ktera vznikne v dusledku naroku na nahradu skody na majetku, zivote nebo 
zdravi jakekoliv tret! osoby, v£etn£ Pracovniku Pronajimatele nebo Osob na Strane 
Pronajimatele, ktery tato poSkozena osoba vznese vuci Pronajimateli a ktery vyplyva 
nebo jakkoliv souvisi se Stavbou nebo Zarizenim;

31.1.1.

Skodu, ktera vznikne v dusledku povinnosti Pronajimatele uhradit jakoukoliv 
zakonnou, spravni, smluvni nebo jinou sankci v souvislosti se Stavbou nebo 
Zarizenim;

31.1.2.

s vyjimkou pfipadu, kdy (i) byla Skoda zpusobena umyslnym jednanim Pronajimatele nebo 
poruSenim povinnosti Pronajimatele vyplyvajicich z teto Smlouvy nebo (ii) poruSenim 
povinnosti Pracovniku Pronajimatele vyplyvajicich z predpisu bezpeCnosti prace, s nimiz byli 
Najemcem seznameni nebo (iii) Skoda podle £ianku 31.1.1. vznikla mimo dny konani 
kontrolnich schuzek a mimo kontrolni dny die ilanku 23.1. a v rozsahu, v jakem byla tato 
Skoda takto zpusobena.

SMLUVNI POKUTY32.

Pokud nedojde k Otevreni do Dne planovaneho Otevreni, je Najemce povinen po dobu 
prodleni (ode Dne planovaneho Otevreni do Dne Otevreni ci pred£asneho skondeni, podle 
toho, ktery nastane drive) platit dalsi smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K.c za kaidy zapocaty den 
prodleni se splnSnim teto povinnosti.

32.1.

V pripadfi poruSeni povinnosti zridit pfedkupni pravo Pronajimatele k Novym Budovam nebo 
kterekoli z nich die ilanku 18.1. teto Smlouvy, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli 
smluvni pokutu ve vySi 100.000,- K£ za kazde jednotlive poruseni povinnosti vyplyvajicich z 
tohoto dlanku 18.1.

32.2.

Pokud dojde k Pfed£asnemu ukonCeni pro Selhani Najemce nebo pro Neustale Selhavani, je 
Najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vySi 15.000.000,- Kc.

32.3.

32.4. V pfipadS prodleni Najemce delsiho ne^ p6ti (5) dnu s dorudenim vyzvy podle clanku 17.1. 
nebo uzavrenim kupnich smluv na Pozemky pod Novymi Budovami nebo se zaplacenim 
Kupni ceny nebo jeji casti podle jednotlivych kupnich smluv, je Najemce povinen zaplatit 
Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 5.000,- Kd za kazdy jednotlivy pripad a den prodleni se 
spln&nim vySe uvedenych povinnosti.

32.S. V pripadS, ze Najemce neprevede na Pronajimatele PrevadSnou infrastrukturu nebo jakoukoliv 
jejich cast v souladu s clankem 19.3., je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni 
pokutu ve vySi 5.000,- Kc za kazdy zapodaty den prodleni se splnenim teto povinnosti.

V pripadfi, ze Pronajimatel shledd, 2e Najemce neplni povinnost udriovat Hotel a
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Kongresovou infrastrukturu v souladu s Pozadavky Pronaji'matele po dobu dvou (2) let od 
OtevFenl, je Pronajimatel opravnen ulozit Najemci smluvni pokutu do vy§e 100.000,- Kd za 
kaide poru§enl a v pFIpade opakovaneho poru§enl do vyse dvojnasobku dastky uvedene v teto 
vete.

Zaplacenlm pokuty nenl dotceno pravo Pronajimatele na nahradu skody ve vySi pFesahujlci 
vy§i smluvni pokuty uhrazene N&jemcem.

32.7.

33. POJiSTfeNI

Povinnost Najemce uzavnt pojistenl a jeho zakladnl parametry33.1.

Najemce je povinen na svuj naklad uzavFIt pojistne smlouvy, jejichz parametry jsou 
detailnd popsany v prlloze d. 5 („Podmlnky pojiStenP) a zajistit, aby pojistenl na 
zakladd tdchto smluv vzniklo a bylo udriovdno po celou dobu stanovenou v prlloze 
d. 5. Pro vyloudenl pochybnostl se uvadl, ze rizika souvisejlcl s uhradou spoluudasti, 
pFIpadnd s tlm, it skutedni skoda zpusobena pojistnou udalostl bude vy§§i nez 
pojistna dastka, ponese pouze Najemce.

33.1.1.

Najemce je rovndZ povinen na svuj naklad uzavrlt veskera pojiStdnl, ktera jsou 
vyzadovana Zavaznymi pfedpisy.

33.1.2.

Pro vyloudenl pochybnostl se uvadl, ze skutednost, zda Najemce je di nenl povinen 
uzavflt podle tdto Smlouvy pojiStdnl urditeho rizika, nemd vliv na to, kdo ma nest 
finandnl dusledky takoveho rizika.

33.1.3.

Vsechna pojiStdnl uzavFena na zakladd tdto Smlouvy must splnovat nasledujlcl 
parametry:

33.1.4.

33.1.4.1 pojistne smlouvy budou uzavFeny s pojistiteli, kterl jsou z hlediska 
duveryhodnosti a dlouhodobe financnl stability pro Pronajimatele pFijatelnl, a 
Pronajimatel je odsouhlasl; Pronajimatel nesml udelenl souhlasu s 
navrhovanymi pojistiteli bezduvodnd odmltnout; v pripade, ze se Pronajimatel 
nevyjadfl ve Ihutd deseti (10) Pracovnlch dnu, ma se za to, it je odsouhlasil;

33.1.4.2 pojistne smlouvy budou obsahovat ustanovenl, podle ktereho bude 
Pronajlmateli dorudeno oznamenl o odstoupenl, vypovddi, zmdne nebo jine 
skutednosti nebo ukonu, ktery ma za nasledek zinik pojiStdnl (napf. pro 
neplacenl pojistneho) nejmend Sest (6) tydnu pFed zanikem pojiStdnl; a

0
33.1.4.3 pojistne smlouvy budou obsahovat ustanovenl, podle kterych:

33.1.4.3.1 narok na pojistne plndnl kalddho z pojistenych, resp. opravnene 
osoby musl existovat nezavisle na pFIpadnych porusenlch povinnost! 
jinych udastnlku pojiStdni, zejmena nesml byt upraveno pr&vo pojistitele 
zcela nebo castednd odmltnout pojistne plndnl vudi udastnlku pojistenl, 
ktery povinnost neporuSil;

33.1.4.3.2 se pojiStdnl vztahuje na pojistne zajmy vice udastnlku (s 
vyjimkou pojistnych castek a/nebo limitu pojistneho plndnl) tak, jako by 
kazdy z udastnlku pojiStdnl uzavFel pojistnou smlouvu samostatne; a

33.1.43.3 pokud se pojistenl vztahuje na vecne Skody, musl byt uzavreno 
na tzv. novou cenu (tj. cenu opetovneho poFIzenl znicene nebo 
poSkozene veci).
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Subrogace a ukonceni pojisteni v pripadS poruSeni povinnosti33.2.

33.2.1. N&jemce neni opravnen vznest proti Pronajimateli, Pracovnikum Pronajimatele 
a Osobara na strane Pronajimatele v souvislosti s touto Smlouvou jakykoliv narok na 
nahradu §kody, pokud je mofcne takovy narok uplatnit z pojisteni, ktere ma povinnost 
na zakladg teto Smlouvy uzavfit (bez ohledu na to, zda takove poji§t£ni je u£inne Ci 
zda bylo ukonceno v dusledku poruseni povinnosti, v£etn£ ukonSeni z duvodu 
uvedeni nepravdivych nebo zkreslenych informaci nebo podpojiStSni).

33.2.2. Zddn& ze stran se nesmi dopustit jednani nebo opomenuti nebo umoZnit jine osobe, 
aby se dopustila takoveho jednani nebo opomenuti, jehoz nasledkem by nemel 
pojistitel povinnost poskytnout pojistne plneni v cele vySi 6i by mel Najemce nebo 
Pronajimatel povinnost pojistn6 plnSni, byt* jen z£asti, vratit.

Doklady o pojisteni Najemce33.3.

Najemce je povinen predlozit Pronajimateli kopie vsech pojistnych smluv, ktere 
uzavfel na zakladS tdto Smlouvy, jakmile je bude mit k dispozici, spolu s dokladem 
o zaplaceni pojistneho. Pokud Najemce nesplni povinnost uzavfit poji§t£ni, ktere je 
vy2adovano touto Smlouvou, mu2e Pronajimatel pojistit takove riziko sam na 
naklady Najemce. Pritom vSak zdstava Pronajimateli zachovano pravo tuto smlouvu 
pred£asn£ ukondit pro Selhani Najemce tak, jako kdyby prisluSne riziko nebylo 
poji§tSno.

33.3.1.

Najemce je povinen nejmenS sest (6) tydnu pfed koncem kaideho pojistneho obdobi 
predlozit Pronajimateli ke schvaleni navrh pojiSteni (zejmena navrhovane pojistitele 
a zakladni parametry pojisteni) na nove pojistne obdobi. Pronajimatel nesmi toto 
schv&leni bezduvodng odmitnout nebo oddalovat. Pro vyloudeni pochybnosti se 
uvadi, ze samotne pfedloiteni uvedenych informaci Pronajimateli v§ak nezaklada 
domnSnku, ze rozsah pojilteni je dostateCny a it Pronajimatel souhlasi s 
podminkami pojiStSni.

33.3.2.

CAST 9: PREDCASNE UKONCENI

34. PREDCASNE UKONCENl
*

Obecnfc o pfedcasnem ukonceni34.1.

Vedle skon£eni teto Smlouvy r&dnym uplynutim Doby najmu muie tato Smlouva 
rovndi skondit pfedcasnfc vyhradnS tim, it nektera ze Stran projevi vuCi druhe Strane 
vuli tuto Smlouvu preddasnS ukondit podle nSkterSho z ustanoveni teto Sasti 9 
Smlouvy. Zavazek Najemce provest Stavbu, provozovat Zafizeni a poskytovat 
Sluzby v takovem pfipadd skonii ke Dni predcasneho skonCeni.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze predcasne ukonceni teto smlouvy je 
odstoupenim od Smlouvy. Vedle teto zmeny se predcasne ukonceni nedotyka dalsich 
pr6v a zavazku stran z teto Smlouvy, u nichz z kontextu vyplyvd, it maji pokraCovat 
po Dni predcasneho skondeni.

Vznik ucinku Predcasneho ukonCeni je podminen splnenim dal§ich podminek 
uvedenych v Prime smlouvC (jsou-li).

34.1.1.

34.1.2.

34.1.3.

Predcasne ukonCeni pro Selhani Najemce

34.2.1. Pokud dojde k Selhani Najemce, muze Pronajimatel tuto Smlouvu predCasnS ukonCit
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oznameni m Najemci.

Oznameni must obsahovat:34.2.2.

34.2.2.1 popis Selhani Najemce; a

34.2.2.2 projev Pronajimatelovy vule smSrujici k tomu, aby Smlouva prediasnS 
skoncila ke konkretnimu datu, nikoliv vSak drive nti Sedesat (60) dnfi od 
doruCeni oznameni Najemci.

Najemce muze zabranit ucinkum PfedCasneho ukon£eni, pokud Ize Selhani Najemce 
napravit a Najemce (i) tak do Sedesati (60) dnfi od doruceni oznameni uCini; nebo (ii) 
do triceti (30) dnu od dorudeni oznameni navrhne zpusob zajiSteni napravy, 
Pronajimatel navrh (podle vlastniho uv£2eni) prijme a N&jemce bude podle ndvrhu 
skute£n5 postupovat a splni v nfim uvedene terminy.

34.2.3.

Pokud Najemce neprovede n^pravu podle clanku 34.2.3. skond tato Smlouva dnem 
uvedenym v oznameni Pronajimatele o predcasnem ukon£eni teto Smlouvy anebo 
dnem uplynuti lhuty pro splnSni vSech opatreni k napravS dohodnute postupem die 
clanku 34.2.3 podle toho, ktery z t£chto dnu nastane pozdeji.

34.2.4.

Pfedcasne ukonieni pro Neustale selhavani34.3.

Pronajimatel muze tuto Smlouvu prediasnfi ukoniit pro neustal6 selhavani N&jemce, pokud jsou 
splnSny nasledujici podminky („Neustale selhavani"):

Najemce porusil zavazek podle teto Smlouvy, jeho2 poruSeni v$ak neni Selhanim 
N&jemce, opakovani (alespon dvakrat) v obdobi jakychkoliv Sesti (6) po sobe 
jdoucich Mesicu a/nebo pfisluSne poruSeni zavazku Najemce trva po dobu minimalne 
sedesati (60) dnu a Pronajimatel takove opakovane nebo trvajici poruseni pisemne 
Najemci vytkl („Prvni vytka“):

34.3.1.

34.3.1.1 s uvedenim popisu poruSeni zavazku;

34.3.1.2 s upozomSnim, it jde o form&lni vytku podle teto Smlouvy; a

34.3.1.3 s upozomenim, it jde o poruseni teto Smlouvy, jeho2 opakovani mule 
vest k jejimu pfedCasnemu ukonieni;0

34.3.2. prisluSne poruSeni trva i tricet (30) dnu od dorudeni Prvni vytky Najemci nebo 
Najemce znovu obdobnym zpusobem tuto smlouvu opakovani (nejm6nS dvakrat) 
porusil v obdobi jakychkoliv Sesti (6) po sobS jdoucich MSsicu a Pronajimatel zaslal 
Najemci vytku („Druha vytka“):

34.3.2.1 s uvedenim popisu poruseni zavazku;

34.3.2.2 s upozomenim, it obdobne poruSeni bylo pfedmetem Prvni vytky a ze 
se jedna o posledni formalni vytku podle teto Smlouvy; a

34.3.2.3 s upozomenim, ze jde o poruSeni teto Smlouvy, pfi jehoz pokradovani 
ci opakovani (nejmenS dvakrat) v obdobi Sesti (6) mesicu, ktere za6ina 
dorucenim Druhe vytky Najemci, muze Pronajimatel tuto smlouvu pfedcasne 
ukonttt;

v obdobi sesti (6) mesicu, ktere zacina tricet (30) dnu od dorudeni Druhe vytky 
Najemci, pfisluSne poruseni trva nebo Najemce znovu obdobnym zpusobem tuto 
smlouvu opakovane (nejm£n£ dvakrat) poruSil a Pronajimatel zaslal Najemci

34.33.

38



oznameni o predcasnem ukondeni, ktere musi obsahovat:

uvedeni popisu poruSeni zavazku; a34.3.3.1

projev Pronajimatelovy vule smdfujici k tomu, aby Smlouva predcasnd 
skondila ke konkretnimu datu, nikoliv v§ak drive nei §edes4t (60) dnu od 
dorudeni oznameni o preddasnem ukonceni Najemci.

34.3.3.2

Pfeddasne ukondeni pro Selhani Pronajimatele34.4.

Pokud dojde k Selhani Pronajimatele, muze Najemce tuto Smlouvu preddasnd 
ukondit oznamenim Pronajimateli, pokud tak udini do dtyriceti peti (45) dnu pote, co 
se o Selhani Pronajimatele dozvdddl.

34.4.1.

Oznameni musi obsahovat:34.4.2.

34.4.2.1 popis Selhani Pronajimatele; a

projev Najemcovy vule smdrujici k tomu, aby Smlouva predcasne 
skondila ke konkretnimu datu, nikoli vsak drive nez §edesdt (60) dnu od 
dorudeni oznameni o preddasnem ukondeni Pronajimateli.

34.4.2.2

Pronajimatel muie zabranit udinkum predcasneho ukondeni, pokud lze Selhani 
Pronajimatele napravit a Pronajimatel (i) tak do Sedesati (60) dnu od dorudeni 
oznameni o preddasnem ukondeni udini; nebo (ii) do tficeti (30) dnu od dorudeni 
oznameni navrhne zpusob zajistdni napravy, Najemce navrh (podle vlastniho 
uvazeni) prijme a Pronajimatel bude podle navrhu skutednd postupovat a splni v nem 
uvedend terminy.

34.4.3.

Pokud Pronajimatel neprovede napravu podle dlanku 34.4.3. skonci tato Smlouva 
dnem uvedenym v oznameni Najemce o pfeddasnem ukondeni teto Smlouvy anebo 
dnem uplynuti Ihuty pro splneni vsech opatreni k naprave dohodnute postupem die 
dlanku 34.4.3 podle toho, ktery z techto dnu nastane pozdeji.

34.4.4.

Predcasne ukondeni pro Liberadni udalosti34.5.

Pokud nastane Liberadni uddlost a tato udalost ci jeji nasledky pretrvavaji po dobu 
delsi neZ je doba uvedend v dlanku 27.7. mitee kterakoliv Strana tuto Smlouvu 
predcasnd ukondit oznamenim druhe Strand s tim, ze Smlouva skonci uplynutim 
tficeti (30) dnu od dorudeni oznameni o preddasnem ukonceni druhe Strand nebo 
takovym pozddj§im dnem, ktery je uveden v tomto oznameni.

34.5.1.

0

Pokud je Smlouva predcasne ukondovana Pronajimatelem, je vznik ucinku 
predcasneho ukondeni podmindn splnenim dal§ich podminek uvedenych v Prime 
smlouve (jsou-li).

34.5.2.

35. DUSLEDKY PREDCASNEHO UKONCENI

35.1. V pripadd Preddasndho ukondeni pro Selhani Najemce, Neustale selhavani nebo Liberacni 
udalost.

Pronajimatel je opravnen vyzvat Najemce do §esti (6) mdsicu ode Dne preddasneho 
ukondeni k uzavfeni kupni smlouvy, jejimz predmdtem bude die uvazeni 
Pronajimatele (i) prodej Pozemku pod Novymi Budovami, ktere dosud nebyly 
Otevfeny za kupni cenu podle dlanku 17.4 nebo stanovenou postupem podle dlanku

35.1.1.
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18.2 podle toho, ktera bude vy§§(, nebo (ii) koupe vsech nebo jakekoliv Nove 
Budovy, ktera dosud nebyla Otevfena a vjakemkoliv stavu rozpracovanosti 
Pronajlmatelem anebo tfetl osobou urfenou Pronajlmatelem za kupnl cenu bude 
odpovidat cenf obvykle stanovene postupem podle flanku 18.2.. V pflpadf Novych 
Budov, pro ktere dosud nebyl vydan Protokol o dokonfenl, je na uva2enl 
Pronajlmatele, zda se rozhodne tyto Nove Budovy koupit postupem die tohoto Clanku 
35.1. nebo zda bude pozadovat odstranfnl tfchto Novych Budov Najemcem na jeho 
naklady. V pflpadf, it. Pronajimatel bude poiadovat odstranenl tfchto Novych 
Budov a Najemce tyto Nove Budovy neodstranenl v pfimffene IhOte stanovene 
Pronajlmatelem (ktera nesml byt kratSl nez 3 meslce), je Pronajimatel opravnSn tyto 
Nove Budovy na naklady Najemce odstranit sam nebo prostfednictvlm osoby, kterou 
k tomu urcl. Ami by tlm byla dotfena prava Pronajlmatele podle tohoto odstavce, 
v pflpade Novych Budov, u nichz jsou dokonfeny obvodove zdi a jsou zaroven 
zastre§eny, je Najemce opravnfn vyzvat Pronajlmatele, v pflpade, it se Pronajimatel 
rozhodne tyto Nove Budovy odstranit postupem uvedenym vy§e, ve lhut6 trl (3) 
meslcu ode dne dorucenl pozadavlcu Pronajlmatele k odstraneni tSchto Novych 
Budov, kuzavfenl kupnl smlouvy o prodeji Pozemku pod t6mito zastre§enymi 
Novymi Budovami za kupnl cenu podle fclanku 17.4 nebo stanovenou postupem 
podle Clanku 18.2. podle toho, ktera bude vys§l a Pronajimatel je povinen tuto kupnl 
smlouvu s Najemcem uzavflt.

Po obdrzenl vyzvy Pronajlmatele je Najemce povinen uzavflt s Pronajlmatelem 
anebo tfetl osobou urdenou Pronajlmatelem kupnl smlouvu(y) o prodeji Zarlzenl 
nebo kterekoliv jeho fasti vjakemkoliv stavu rozpracovanosti vfetnf smlouvy o 
notarskf uschovS kupnl ceny za Zarlzenl a pfevodu prav k Projektove dokumentaci, a 
to ve Ihutf 1 mSslce od dorufenl plsemne vyzvy Pronajlmatele kuzavfenl kupnl 
smlouvy die tohoto flanku 35.1.

35.1.2.

Kupnl smlouva(y) die tohoto flanku 35.1. bude uzavfena v mlstf a case dohodnutem 
Stranami. Pokud k takove dohode nedojde, bude kupnl smlouva uzavfena v sidle 
Pronajlmatele ve 12:00 poslednl den lhuty die fl&nku 35.1.2. teto Smlouvy s tlm, it 
pfipadne-li takovy den na den pracovnlho klidu, tak v nasledujlcl pracovnl den. 
Kupnl smlouva bude uzavfena ve znfnl uvedenem v prlloze l. 13, pokud bude 
pfedmftem koupf Nova Budova, nebo ve znSnl uvedenem v prlloze c. 12, pokud 
budou pfedmStem koupf Pozemky pod Novymi Budovami.

35.1.3.

Zdvazek uzavflt kupnl smlouvu(y) die tohoto flanku 35.1. zanika, nebude-li vyzva 
Pronajlmatele Najemci dorufena ve lhutf die flanku 35.1.1. teto Smlouvy.

35.1.4.e>
35.2. V pflpade Pfedfasneho ukonfenl pro Selhanl Pronajlmatele

Najemce je opravnen vyzvat Pronajlmatele k pfevodu vSech nebo nekterych 
Pozemku pod Novymi Budovami nachazejlclch se v jiz zahajenych Etapach ve Ihute 
sesti (6) mfslcu ode Dne pfedcasneho ukoncenl.

35.2.1.

Po obdrienl vyzvy Najemce je Pronajimatel povinen uzavflt s Najemcem kupnl 
smlouvu(y) o prodeji vsech Pozemku pod Novymi Budovami uvedenych Najemcem 
opravnfnf ve vyzvf podle flanku 35.2.1. vcetne smlouvy o notafske uschove o 
uschove kupnl ceny, a to ve Ihute jednoho (1) meslce od dorufeni plsemne vyzvy 
Najemce k uzavfenl kupnl smlouvy die tohoto flinku. Kupnl cena za Pozemky pod 
Novymi Budovami bude odpovidat Kupni cene podle clanku 17 nebo stanovenou 
postupem podle flanku 18.2. podle toho, ktera bude vy§§l.

35.2.2.

35.2.3. Kupnl smlouva(y) die tohoto flanku 35.2. bude uzavfena na mlste a v fase 
dohodnutem Stranami. Pokud k takove dohode nedojde, bude kupnl smlouva 
uzavfena v sidle Pronajlmatele ve 12:00 poslednl den lhuty die flanku 35.2.2. teto
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Smlouvy s tim, 2e pripadne-li takovy den na den pracovniho klidu, tak v n&sledujici 
pracovni den. Kupni smlouva bude uzavrena ve zndni uvedenem v priloze £. 12.

Zavazek uzavrit kupni smlouvu(y) die tohoto dlanku 35.2. ve vztahu ke konkretnimu 
Pozemku nachazejicim se pod Novou Budovou zanika, nebude-li vyzva Najemce 
Pronajimateli dorudena ve lhute die dlanku 35.2.1. teto Smlouvy.

35.2.4.

ZAVERECNA USTANOVENI£ AST 10:

ZADNY DVOJI NAROK ZE STEJNEHO DUVODU36.

Bez ohledu na jakekoliv ustanoveni teto Smlouvy nebude mil 2adna ze Stran pravo uplatnit proti 
druhe Strane ze stejneho duvodu jakykoliv narok (napr. jako nahradu §kody, smluvni pokutu) v 
rozsahu, v jakem jiz byla tato Strana uspokojena podle jineho ustanoveni teto Smlouvy.

ZADNE SDRUZENI ANI ZMOCNENI37.

Pro vyloudeni pochybnosti se uv&di, ze touto Smlouvou se nezaklada sdruzeni mezi 
Pronajimatelem a Najemcem.

Pro vylouceni pochybnosti se dale uvadi, ze kromd pripadu, ktere jsou vyslovnd uvedeny v teto 
smlouvd, neni Najemce touto Smlouvou zmocnen k iadnym pravnim ukonum jmenem 
Pronajimatele.

37.1.

37.2.

JAZYK SMLOUVY38.

Tato Smlouva se uzavira vyhradne v ceskem jazyce.

VYHOTOVENl39.

Tato Smlouva je vyhotovovana v peti stejnopisech v ceskem jazyce. Pronajimatel si ponecha 
dvd vyhotoveni a N&jemci tri vyhotoveni teto Smlouvy.

UPLNA SMLOUVA40.

Tato Smlouva obsahuje uplnou dohodu Stran ohledne predmdtu plndni teto Smlouvy. Tato 
Smlouva nahrazuje veskere predchozi dohody Stran, udindne ustne ci pisemnd, ohlednd 
predmetu plneni teto Smlouvy. Kazda ze Stran prohlaSuje, ze pri uzavirani teto Smlouvy 
nespolehala na zadna prohlaSeni ci zaruku ucinenou druhou Stranou anebo treti osobou, s 
vyjimkou tech prohlaleni nebo zaruk, ktere jsou vyslovnd uvedeny v teto Smlouve.

DORU^OVANt41.

41.1. Ve§kere pisemnosti, dorucovane podle teto Smlouvy nebo v souvislosti s ni jedne ze Stran 
druhe Strand, budou dorudovany nekterym z nasledujicich zpusobu:

osobnim predanim pisemnosti;41.1.1.
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41.1.2. e-mailem;

41.1.3. faxem; anebo

41.1.4. dorudenim prostfednictvim po§ty di Icuryra.

Pisemnosti budou Strandm dorucovany na ndsledujici adresy:41.2.

412.1. Pokud se dorucuje Pronajimateli:

Adrcsa: Mdsto Teld, namesti Zacharia§e z Hradce 10, 588 56 Tele

Fax: 567112403

Email: epodatelna@telc-etc.cz

K rukdm: starosty

41.2.2. Pokud se doruduje Ndjemci:

Adresa: MORAVKA CENTRUM, a.s., Lidicka 2030/20, 602 00 Brno Fax: 545115711

Email:

K rukam: Ing. Romana Minarovide

Jakakoliv pisemnost se bude povaiovana za dorudenou:41.3.

je-li dorudovdno osobnim pfeddnim pisemnosti, v okamiiku, kdy zastupce adresdta 
(druhe strany) potvrdi pfevzeti pisemnosti, popfipadd v okamiiku, kdy zdstupce 
adresata odmltl zdsilku pfevzlt;

41.3.1.

41.3.2. je-li dorudovano e-mailem, v okamziku, kdy byl e-mail odeslan na e-mailovou 
adresu druhe Strany, pricemz pokud byl e-mail odeslan mimo Pracovni den anebo po 
16.00 hod. Pracovniho dne, bude se za okamzik doruceni e-mailu povaiovat 10.00 
hod. nasledujiciho Pracovniho dne;

je-li dorudovino faxem, v okamiiku, kdy byl fax uspdSnd (coi je potvrzeno vypisem 
z odesilajiciho faxu) odeslan na faxovd dislo druhd strany, pficemi pokud byl fax 
odesldn mimo Pracovni den anebo po 16.00 hod. Pracovniho dne, bude se za 
okamzik dorudeni faxu povaiovat 10.00 hod. nasledujiciho Pracovniho dne;

413.3.

413.4. je-li dorudovano prostfednictvim po§ty di kurymi sluiby, v okamiiku, kdy zastupce 
druhe strany pfevzal zasilku, popfipadd v okamiiku, kdy zastupce adresata odmitl 
zasilku pfevzit.

41.4. Obd Strany jsou oprivndny mdnit svd adresy (jako2 /i faxove cislo a e-mail) pro dorucovani; 
v takovem pfipadd je druhA Strana povinna dorudovat na novd uvedenou adresu (fax, e-mail), 
a to od prvniho nasledujiciho Pracovniho dne po dni, kdy tdto Strand byla zmdna ozndmena.

ODDEL1TELNOST42.

Je-li nebo stane-li se ndkterd ustanoveni teto Smlouvy neplatnym di nevykonatelnym, nedotkne 
se tato neplatnost di nevykonatelnost jinych ustanoveni tdto Smlouvy. Strany se zavazuji, v co 
nejkra&i Ihutd nahradit neplatne ci nevykonatelne ustanoveni jinym ustanovenim, ktere bude

42
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platne a vykonatelne a ktere bude svym obsahem obdobne nahrazovanemu neplatnemu ci 
nevykonatelnemu ustanoveni.

ROZHODNE PRAVO A OBCHODNf ZAKONIK43.

Tato Smlouva se ridi Ceskym pravem. Tato Smlouva se uzavira jako smlouva ve smyslu § 269 
odst. 2 Obchodniho zakoniku.

ESKALACE A RE§ENI SPORU44.

Eskalace44.1.

Pokud mezi Stranami vznikne spor ohlednC vykladu Ci plnCni jakChokoliv ustanoveni teto 
Smlouvy, bude nejprve predan k reseni mezi zAstupci Stran nisledujicim zpfisobem:

zahajeni sporu je Strana, kterd spor iniciuje, povinna pisemnC oznamit druhe Strane 
s uvedenim sveho zastupce povCreneho jednanim o sporu;

druha Strana musi na ozndmeni prvni Strany odpovCdCt do tri (3) Pracovnich dnu 
s uvedenim sveho zastupce povCreneho jednanim o sporu;

z^stupci Stran mohou byt pouze takove osoby, ktere se vyznamnym zpusobem 
neuCastnily udalosti, ktere do t6 chvile sporu pfedchdzely;

44.1.1.

44.1.2.

44.1.3.

zastupci stran budou o sporu jednat v dobre vire a s cilem nalezt re§eni sporu, ktere 
nejlepe vyhovi duchu a uCelu t6to Smlouvy; a

44.1.4.

pokud se zastupci Stran na reSeni nedohodnou do osmnacti (18) Pracovnich dnu od 
zahajeni sporu, muze kterakoliv Strana spor predloiit krozhodnuti soudu podle 
Cl^nku 44.2.

44.1.5.

Predlozeni soudu44.2.

Pokud nebude spor urovnan podle Clanku 44.1. bude predlozen krozhodnuti v zdvislosti na 
vecne pfislu§nosti bud’ Krajskemu soudu v BmS, nebo Okresnimu soudu v Jihlave.

ZMENY SMLOUVY45.

Tato Smlouva muze byt menena pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obCma Stranami.

NAKLADY A VYDAJE STRAN

Pokud neni v teto Smlouve uvedeno jinak, nese kazda Strana veskere naklady, ktere vynalozila v 
souvislosti s uzavrenim teto Smlouvy a jejimi zmCnami.

KONFLIKT VICE SMLUV

Budou-li ustanoveni tCto Smlouvy v konfliktu s ustanovenim jine smlouvy uzavfene mezi 
Stranami bez ohledu na to, zda by la uzavrena prede dnem uzavreni teto Smlouvy Ci pozdCji, 
bude mit vidy, pokud se Strany vyslovnC nedohodnou pisemnC jinak, prednost tato Smlouva
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pfed jakoukoliv jinou takovou smlouvou. Tato Smlouva neni zavisla na jinych smlouvach Si 
dohodach ve smyslu § 275 Obchodniho zakom'ku.

NAROKY TRETICH STRAN48.

£adne ustanoveni teto Smlouvy neni smlouvou ve prospech tretiho. Zadne treti strane proto z 
teto smlouvy nemohou vzniknout zadna prava.

DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNIHO t’KONU DLE ZAKONA O OBCICH:49.

Zamer pronajmu a prodeje shora uvedenych nemovitosti byl zverejnSn na ufedni desce od 30. 7. 
2007 do 1. 11.2007 na zaklade usnesem zastupitelstva Pronajimatele S. VZ 53-7/6/2007 ze dne 
11.7. 2007.

O uzavfeni teto Smlouvy na strane Pronajimatele rozhodlo zastupitelstvo Pronajimatele svym usncsenim 
c. UZ 129-6/14/2008 ze dne 15. 12. 2008 a rada Pronajimatele svym usnesenim c. UR 752-17/53/2008.

Misto: Misto:

Datum: Datum:

Za a jmenem MORAVKA CENTRUM, a.s.:Za a jmenem Mest^TeR:

Jmeno: Mgr. Roman Fabes Jmeno: Ing. Roman MinaroviS
^ ^ *SFunkce: starosta na zakladS pine moci ze dne 12.3.2008o

ye
2

^LC
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PROHLASENl O PRAVOSTIPODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bezne cislo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu 6. 004563/2/2009/C ^Pst
Pr°hLJa, nize podepsany Mgr. Ing. TomaS NSmec, advokat se sidlem Hilleho 6, 602 00 Brno, 

zapsany vseznarau advokatu vedenem 6eskou advokatni komorou pod ev. 1. 12479, 
prohlasuji, ze tuto listinu prede mnou vlastnorudnS v 5 vyhotovenich podepsal

Mgr. Roman Fabes,
jehoz totoznost jsem zjistil z obcanskeho prukazu

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani 
pravdivost udaju uvedenych v teto listine, ani jeji soulad s pravnimi predpisy.

V BmS dne 18. unora 2009

Hilloho 1643^
ev-g-CAK: l^Bm°

«C! /1470794



Misto:
Mlsto:

Datura:
Datum:

Za a jmfcnera SLOVKARP*11* s.r.o.:
Za a jmenem OHL fe-« ^ i

Jm*no: Ing. FrantiSek Hodorovsky 

Funkce:jednatel
Jm6no: Ing. Michal Stefl 

Funkce:pfedseda pfedstavenstva

I

Jm6no: Ing. FranriSek Ledabyl 

Funkce: 1. mistopredseda pfedstavenstva.

PROHLA$ENI o pravosti podpisu na listine nesepsane advokatem

Bfczne 6islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu c 004563/1/2009/C

Ja, nize podepsany Mgr Ing. Tomas Nemec, advokat se sidlem Hilleho 6, 602 00 Brno, 
zapsany v seznamu advokatu vedenem Ceskou advokatni komorou pod ev. c. 12479, 
prohlasuji, ze tuto listinu pfede mnou vlastnorudnS v 5 vyhotovenich podepsal

Inc Michal §tefl
it totoinost jsem zjistil z obtanskeho prukaz

Podepsany advokat timto prohUSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani 
pravdivost udaju uvedenych v teto listing, ani jejl soulad s pr&vnimi predpisy

V Brne dne 18 unora 2009

Mgr ln(j Tomdi N4mec, advokfit 
Hlllaho 1843/6, 602 00 Brno

Id. 71470794 45
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PROHLASENI o pravosti podpisu na listine nesepsane advokatem

B£2ne cislo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu £. 004563/3/2009/C

Ja, nize podepsany Mgr. Ing. Toma§ Nfimec, advokal se sidlem Hilleho 6, 602 00 Brno, 
zapsany v seznamu advokatu veden^m Ceskou advokatni komorou pod ev. £. 12479, 
prohlaSuji, te tuto listinu prede mnou vlastnoru£n£ v 5 vyhotovenich podepsal

Ing. FranliSek Ledabyl,
totoinost jsem zjistil z obdanskeho prukazu 6

Podepsany advokat timto prohl&Senim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani 
pravdivost udaju uvedenych v teto listing, ani jeji soulad s pravnimi predpisy.

V Bme dne 18. unora 2009

otno



PLN A MOC

Spolecnost MORAVKA CENTRUM, a.s se sldlem Brno, Herspicka 813/5, PSf 639 00, 
if :46992316, zapsana v OR u KrajskCho soudu v Bme, oddile B, vlo^ce 953 zastoupena Ing. 
Pavlem Sromem- predsedou pfedstavenstva a JUDr. Stefanem Malatinem - mistopfedsedou 
pfedstavenstva tlmto

zplnomocnuje

Ins. Romana Minarovice
r.c.

• k zastupov&ni spoleCnosti a podepisov&ni za spolecnost MORAVKA CENTRUM, a s. 
v plnem rozsahu, v jakem je opr^vnen ji zastupovat a podepisovat jeji statutarm organ, a 
to ke vsem ukonum potrebnych k realizaci obchodne realitnlch projektu, v£. podepisov^ni 
smluv a dokumentu a s tfcmito projekty souviseji'cich.

Tato plna moc je platn£ do odvolAnl.

V Bme. dne 12.3.2008

Za MORAVKA CENTRUM, a.s.:

JUDr. Stefan Malatin 
mlstopredseda pfedstavenstva

ffslo ovlfovacl knlhy 0

OvHiji ?e .....

Ing. Pavel Srom 
pfedseda pfedstavenstva

fjjf?f\

Tuto plnou moc v celem rozsahu prijlmam., Ax>
|( <^*fotoJi’OSt I .'if .' tr ’m uffdnim p'Ci!------

tuto llstinu.
V BmC, dne

Romanfr«McntJ nwiu»«
noter^ka tajernnice
pov6iVi<> noiatefll

pfede mnou vlastnc'uJnS p: :p;a!

dneV .

Ing. Roman Minarovic

'KM:-
Blir.f tfslo cvafovacr»r n

'Oc.N0

i * lorn a
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PRILOHA C. I - INFORMACE O NAJEMCI

morAvka CENTRUM^.s.N*zev:

Pr4vnf forma: akciova spoleCnost

HergpickS 813/5, 639 00 BmoSfdlo:

it: 46992316

Dlt: CZ46992316

Ing. Pavel Srom - predseda predstavenstva

JUDr. Stefan Malati'n - mi'stopfedseda predstavenstva

Ing.Roman MinaroviC - Clen predstavenstva

StatutArnf org£n:

PovCFen^ zAstupce - 
osoba opr£vn£n£ jednat 
za zijemce: Ing. Roman MinaroviC

OHL ZS, a.s.N$zev:

Prfvni forma: akciova spoleCnost

Sfdlo: BureSova 938/17, 660 02 Bmo

It: 46342796

DI t: CZ46342796

Statuternf org£n: Ing. Michal Stefl - pfedseda predstavenstva

Ing. FrantiSek Ledabyl - 1 .mi'stopfedseda predstavenstva

Paolo Bee - 2.mistopfedseda predstavenstva

Ing. Josef Martinovsky - Clen predstavenstva

Vaclav BartonCk - Clen predstavenstva

Antonio JanC Rodriguez- Clen predstavenstva

Carmen Escribano Guzman - Clen predstavenstva

Povireoy zistupce - 
°soba opr£vn£n£ jednat 
a *$jemce:

i__

Ing. Michal §tefl 

Ing. FrantiSek Ledabyl



SLOVKARPATLM.r.0.Nizev:

Spolo£nost! s rudenfm obmedzenymprivnf forma:

Bajkalska 25/A, 825 03, BratislavaSfdlo:

it: 30840848

Dlt: 2020325076

Konatelia:
Ing. FrantiSek Hodorovsky konatel spolo£nosti

PoviFen^ zAstapce - 
osoba opr6vn£n£ jednat 
za zijemce:

lng. FrantiSek Hodorovsky

Zdjemce oprdvntn^ jednat

morAvka centrum**.Nizcv:

Osoba oprfvnSnd jednat za Zdjemce

lng. Pavel §romJmlno a pHjmenf:

Telefon:

545 115 71 1Fax:

E-mail:

Uplnd adresa pro 
poStovnf styk: MORAVKA CENTRUM,a s., Lidicka 2030/20, 602 00 Brno

Kontaktni osoba pov£Fen6 pfsemn^m jedndnim za Z&jemce

Kontaktnf osoba na uzemi tR:

Ing. Pavel SromJmlno a pHjmenf:

Telefon:

545 1 15 711Fax:

E-mail:

tJplnd adresa pro
poStovnf styk na 6zemi MOrAVKA CENTRUM,a.s., Lidicka 2030/20, 602 00 Brno

*
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Projekt rozvoje a revitalizace uzemi Panskeho dvora v Tel6i

STUDIE RE§ENI

rj

KNESL + KYNCL s.r.o. 
architektonicky atelier 

§umavsk$ 416/15 
602 00 Brno

listopad 2007



PROJEKT ROZVOJE A REVITALIZACE UZEMl PANSKtHO OVORA V TELCl STUDIE ft E SE NI

PROJEKT ROZVOJE A REVITALIZACE UZEMl PANSK^HO DVORA V TELCl

MORAVKA CENTRUM, a.s.
HerSpicka 813/5 
602 00 Brno

Objednatel:

KNESL + KYNCL s.r.o.
Sumavska 416/15 
602 00 Brno

zpracovatel:

koncepce: Ing. arch. Jin Knesl
doc. Ing. arch. Jakub Kyncl, Ph D.
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PROJEKT ROZVOJE A REVITALIZACE UZEMl PANSKtHO DVORA V TELCl STUDIE ftESENi

1.1. POPIS VfCHOZiCH PODMlNEK

1.1.1. zAkudnI informace o m£st£

M§sto Tele se nachazi v jihozapadni casti Moravy, v kraji Vysocina, v byvalem okrese Jihlava. Od krajskeho 
centra Jihlavy je vzdalene priblizne 30 km jiznim smerem. Pocet obyvatel Telce cca 6100.

Mesto patri mezi vyhled^vane turisticke cile (zhruba 380 tisic domacich i zahranicnich turistu za rok) a to 
zejmena diky historickemu centru mesta (od roku 1970 pamatkovou rezervaci a od roku 1992 pamatkou kulturniho 
dedictvi UNESCO), renesanenimu zamku se zahradou, dalsim historickym pamatkam a prirodnimu bohatstvi 
Telecska.

1.1.2. VYMEZENi UZEMl
ftesena lokalita byvaleho skolniho statku se nachazi v soucasne zastavene casti mesta, ve ctvrti Stepnice. 

Rozloha feseneho uzemi je cca 10 ha. Ke komerenimu vyuziti se pfedpoklada intenzivneji zastav^na cast o rozloze 
zhruba 7ha. Predmetne iizemi lezi seveme od historickeho centra mesta a pres ulici Slavatovskou se tem§r dotyka 
zamecke zahrady. Namesti Zachariase z Hradce lezi cca 300 m jiznim smerem.

Uzemi je vymezeno z jihozapadu ulici SlavatovskS (komunikace I/23 - vedouci mezi Jindrichovym Hradcem 
a Trebici), z vychodu ulici Jihlavska (komunikaci II/406 - smer Jihlava) a ze severu ulicemi Batelovska (komunikace 
11/112 — smer Pelhfimov).

1.1.3. zAmEr VYHU§OVATELE

Zamerem vyhlasovatele vyberoveho rizeni na revitalizaci a rozvoj uzemi byvaleho statku v lokalite tzv. 
Panskeho dvora (d^le jen „Panskeho dvora“) je, aby v ramci rozvoje uzemi vznikla infrastruktura potrebna pro rozvoj 
turistickeho ruchu, jejimz ucelem bude zm§na struktury n^v§t§vniku ve prospech narocnejsi klientely, s vy§§i 
realizovanou utratou a prodlouzeni doby pobytu nSvstevniku ve meste.

Realizaci tohoto projektu by mSlo dojit k napln§ni dlouhodobych strategickych zameru mesta v oblasti rozvoje 
cestovniho ruchu a optimalnimu vyuziti vyjimedneho prirodniho a kulturniho potencialu. Projekt by mel take prispSt 
k vyvazenejsimu rozlozeni z^jmu nav§t6vniku m§sta v prubehu celeho roku, respektive prodlouzeni turisticke sezony 
i mimo tradicne navstevnicky nejatraktivnejSi letni mesice.

Pro naplneni vy§e definovanych strategickych cilu Vyhlasovatel pozaduje, aby na uzemi Panskeho dvora 
vznikla jednak nova hotelova kapacita, ktera bude poskytovat n^v§tevnikum mesta ubytovaci a pohostinske sluzby 
vysokeho evropskeho standardu na urovni Standardu 4* a dale pak multifunkcni infrastruktura pro pofad&ni 
kongresu, prednasek a kultume spolecenskych akei s kapacitou cca 250 - 300 ucastniku. KromS vy§e uvedenych 
dvou pozadovanych funkei je doporuieno doplnit uzemi o infrastrukturu, jejiz funkce bude pfispivat k naplneni 
strategickych cilu a odekav^ni v oblasti rozvoje cestovniho ruchu, pripadne volnocasovych aktivit obcanu 
a nav§t§vniku mesta.

Navrhovane reseni splnuje vy§e zmin£ne pozadavky a areal dale doplnuje o objekt wellness a objekty 
ruznych forem trvaleho i prechodneho bydleni.

%

&

1.2. POPIS NAVRHU

1.2.1. KONCEPCE
Pokusili jsme se nasim navrhem vytvoht novou vrstvu v obrazu mesta - vrstvu zcela svebytnou a soufiasnou, 

ale zaroven vrstvu respektujici hodnoty predchozich stavebnich epoch. Vych^zeli jsme z mistne obvyklych materialu 
a soucasne jsme pouzili soudobe technologie, kter6 nam umoznily realizovat nektere konstrukce, ktere byly nasim 
predkum zapovezeny.

Tyto zakladni rysy konceptu, ktere jsme si stanovili na samotn6m zacatku prace, jsme se snazili zhmotnit 
do konkretniho navrhu. Vysledkem byly dve varianty, pficemz kazda z nich byla zalozena na jinem zakladnim 
geometrickem principu - pravy uhel a kruh. Zjistili jsme vsak, ze jsme schopni navrhnout fungujici strukturu v obou 
k^nonech, ale ze navrh postaveny na kruznici dava ucelenej§i odpoveef na zadani ukolu, narozdil od pfilis 
jednoznacnych a tvrde definovanych prostoru ortogonalniho uspor^dani.

6
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PROJEKT ROZVOJE A REVITALIZACE UZEMj PANSKtHO DVORA V TElCl STUDIE RESENi

Navrh zalozeny na geometrii kruhu dava vzniknout mekce plynoucimu prostoru plnemu zelene, ktery se 
odkazuje k archetypu sadu ci zahrady. Prostor volne proplouva mezi jednotlivymi navrzenymi kruhovymi objekty, 
jejichz vzajemne prostorove vztahy nelze z perspektivy chodce na prvni pohled zachytit ci pojmout. Areal by m§l byt 
oazou klidu a odpocinku v bezprostfednim sousedstvi zivota mesta a mel by tak doplnit castecne chybejici 
segment.Tomuto charakteru odpovida i navrzena funkCni napln arealu.

1.2.2. funkCn! nApln
Funkcne je areal rozdSlen na dve zakladni casti - jizni a severni. Jizni - situovana blize k centru - obsahuje 

vefejne funkce pocinaje hotelem, pres kongresove centrum a wellness az po ruzne komercni jednotky, restaurace, 
bowling apod. Severni c&st, ktera pokracuje bydlenim studentu, sportovnim arealem a sadem, je klidnejsi a je 
vymezena pfedevsim pro ruzne formy bydleni (bydleni senioru, apartmanovy hotel, rodinne domy ci bytovy dum). 
Vyjimkou v teto c^sti je objekt byvale panske sypky, ktery bude resen v samostatne etape a kam bude situovana 
nejaka verejna funkce (muzeum umeni, galerie, vysoka skola apod. - podrobneji viz. 1.3.5.).

1.2.3. VEftEJNfe PROSTORY

Areal je navrzen s durazem na jednoznacn^ rozli§eni verejnych, poloverejnych a soukromych prostoru 
v re§enem uzemi a je urcen prevazne pro pesi. Veskera dopravni obsluha se odbyva na okrajich arealu. Krome 
puvodniho prostoru nadvori Panskeho dvora jsou nov6 navrzeny dva verejne prostory. Prvni se nachazi mezi objekty 
hotelu, kongresoveho centra a wellness a slouzi jako frekventovany nastupni a rozptylovy predprostor. Druhy 
verejny prostor je situovan do severni casti arealu mezi objekty bydleni pro seniory a objektem sypky. Prostor ma 
klidn§jsi charakter a je dastecne „schovany“ pod korunami vzrostlych stromu. Kazdemu z kruhovych objektu 
s vyjimkou objektu radovych rodinnych domu je vytvofen severni nastupni predprostor. Polosoukrome prostory jsou 
navrzeny v atriich jednotlivych objektu a soukrome prostory tvofi predzahradky, zahrady, balkony, lodzie a terasy 
bytovych jednotek.

1.2.4. ARCHITEKTONICKY VYRAZ

Tak jak v§echny nove navrzene objekty vychazi ze zakladniho geometrickeho telesa - valce - tak je jejich 
architektura poplatna vysocinske stfidmosti, strohosti a lapidarnosti.

Navrhli jsme zachovat nektere puvodni objekty - sypka, holubnik a vetsina objektu vymezujici puvodni 
vstupni cast Panskeho dvora. Cast bude zachovana az pietn^ (sypka, holubnik), nektere budou jen drobne upraveny 
(konirna) a u zbyvajicich bude zachovana predev§im stopa a objem. Vsechny tyto objekty budou upraveny v duchu 
mistni stavebni tradice (cihla, omitka, palena taska).

Zbyvajici cast arealu jsme navrhli doplnit objekty novymi, ktere jsou s vyjimkou castecne zapustenych 
hromadnych garazi definovany vzdy zakladni kruznici o polomeru 23 m. Nove navrzene objekty se dale deli na dva 
typy - verejne a privatni - coz je patrne i ve volbe materialu fasady. Privatni objekty vychazi - podobne jako objekty 
rekonstruovane - z mistni tradice a jsou navrzeny z cihelnych omitanych zdi. Naproti tomu verejne objekty maji 
navrzeny fasddy z mistnich materialu, ktere vsak byvaly v^tsinou pouziv^ny v jinych souvislostech - zulovy obklad 
hotelu a kongresoveho centra a vegetativni plast' wellness.

Castecne samostatnou kapitolu tvofi objekt hromadnych parkovacich garazi, jehoz fasada je navrzena 
z gabionovych kosu vyplnenych stejnou zulou jako obklady hotelu a kongresoveho centra jen s tim rozdilem, ze 
kameny by byly vetsi a byly by do kosu vsypany a takto vzniklymi otvory by fasada vetrala a privadela castecne 
denni svetlo. Dale by pak takto vytvofena fasada doplnovala ohradni zed arealu na jeho zapadni strane. Strecha 
objektu bude vegetativni a easterns parkove upravena.

1.2.5. TECHNOLOGIE

Primarne je vytapeni vsech objektu navrzeno plynovymi kotli respektive elektrickymi kotli u pamdtkove 
chranenych objektu. V navrhu vsak pocitame s druhotnym vyuzitim plochych strech novych objektu, kde by mely byd 
umisteny fotovoltaicke clanky, ktere by v budoucnu pokryvaly veskerou energetickou potrebnost arealu.

1.2.6. ETAPIZACE

Projekt obnovy arealu Panskeho dvora je rozdelen na ctyn etapy, kazde odpovida prevazujici funkcni napln 
zastavby a charakter vzniklych prostoru. Samostatne bude resena rekonstrukce sypky a obnova a dostavba ohradni 
zd|, ^ere tak tvofi patou respektive sestou etapu.

I
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Jizni cast uzemi (I. etapa) v prostoru byvaleho Panskeho dvora ma charakter reprezentativniho vefejneho 
nastupniho prostoru vymezeneho rekonstruovanymi objekty s komerci, zabavou a stravovanim ve vazbe jak 
na vznikajici areal, tak i na historickou cast mesta.

Stfedni cast uzemi (II. etapa) s tremi vefejnymi objekty regionalniho vyznamu (hotel, kongresove centrum, 
wellness) a vefejnym prostorem mezi nimi je pfechodem k privatnejsimu severu arealu.

Severn! tast je planovana jako nejklidnejsi a je delena na dve samostatne etapy - zapad a vychod. V Severn! 
casti - zapad (III. etapa) jsou umistSny tfi objekty urcene pro bydleni senioru - jeden dum s pecovatelskou sluzbou 
pro vicemene lezici klienty (v zakladni typologii obdoba nemocnice ci sanatoria) a dva domy chraneneho bydleni 
s upravitelnymi byty (v zakladni typologii obdoby bytoveho domu).V severni casti - vychod (IV. etapa) jsou pak 
situovany tri objekty individualniho bydleni - apartmanovy hotel, bytovy dum a soubor 12 fadovych rodinnych domu.

1.3. POPIS JEDNOTLIVYCH OBJEKTU

fte§eny areal je tvoren velkym mnozstvim stavajicich objektu urcenych jak k rekonstrukci, tak i k demolici 
a dale objekty nov£ navrzenymi. V nasledujicich podkapitolach budou popsany die etapizace vystavby.

1.3.1. CAST JIH (ETAPA I.)

£&st jih je vymezena ze severu objektem skladu (SO 106.1), z vychodni strany kravinem (SO 102.1), z jihu 
objekty spravy statku (SO 101.1) a dilen (SO 104.1) a na zapadS je cele vstupni nadvofi uzavreno objektem 
kohskych st^ji (SO 105.1).

Pri realizaci jizni casti (etapy I.) budou zrekonstruovany vybrane objekty, odstraneny objekty skladu 
(SO 108.1) a vahy (SO 109.1), provedena priprava pripojek siti pro dalsi etapy a nasledne dojde k vymezeni 
dlazdenych a zelenych ploch (kolem stavajicich vzrostlych stromu v jizni casti nadvofi). Takto formovany prostor 
bude slouzit jako reprezentativni nastupni nadvofi do celeho budouciho arealu.

50101.1 - Spr&va statku a byty
Stavajici objekt spravy statku s byty svym pudorysnym uspofadanim formuje jizni cast byvaleho Panskeho 

dvora. Jedna se dvoupodlazni 6astecne podsklepeny objekt se zdenymi nosnymi konstrukcemi, zastfeseny sedlovou 
stfechou s drevenym krovem. Pfizemi jizniho kfidla bylo vyuzivano pro potreby spravy statku se ctyrmi kancelafemi, 
druh6 nadzemni podlazi pak cel6 k bydleni se ctyfmi byty pfistupnymi dv6mi schodistemi. Vzhledem ke sve 
urbanisticke pozici i stavebne technickemu stavu je objekt v navrhu zachovavan.

Pfizemi sevemiho kfidla je propojeno s navazujicim objektem SO 102.1(nove bowling) a je v nem navrzeno 
zazemi bowlingu - socialni zafizeni navstevniku, kuchyne a kancel^f v jihovychodnim rohu. Do zapadni casti 
vstupniho podlazi je navrzena pronajimateln^ obchodni jednotka pfistupna ze vstupniho nadvofi.

DispoziSni uspofadani i funkcni vyuziti druheho nadzemniho podlazi je zachovano. Stavajici 6tyfi bytove 
jednotky budou urceny napfiklad pro majitele, popfipade personal apod., v zavislosti na jejich technickem stavu 
budou pfipadne rekonstruovany rozvody ZTI a elektroinstalace s naslednym zapravenim vnitfnich omitek.

V objektu d^le dojde k vymene oken ve stavajicich pozicich a oprave venkovnich omitek s ohledem 
na historickou stopu celeho vstupniho nadvofi.

50102.1 - Kravin A
Stavajici objekt kravina vymezuje vychodni stranu byvaleho Panskeho dvora. Jedna se o vyrazne podlouhly 

jednopodlazni nepodsklepeny objekt se zdenymi nosnymi konstrukcemi, stropni konstrukce nad 1.NP je klenbova 
a cely objekt je zastfeseny sedlovou stfechou a dfevenym krovem. Vzhledem ke sve urbanisticke pozici i stavebne 
technickemu stavu je objekt v navrhu zachovavan, ale je navrzena zmena jeho vyuziti.

Pfizemi objektu bude rekonstruovano pro ucely bowlingu a bude zachovan jeho dlouhy vnitrni prostor 
s vyraznym prvkem v podobe puvodnich kleneb. Hlavni vstup pro navstevniky je navrzen ve stfedni casti objektu, 
kde se nachazi obsluha bowlingu a barovy pult pro obcerstveni hracu. Polovina pfizemi nalevo od vstupu je 
vymezena pro sest bowiingovych drah, ktere vyplnuji celou sifku objektu. Do jizni poloviny objektu je pak navrzena 
restauracni cast se zhruba 90 misty a vazbou na zazemi umistene do objektu SO 101.1 (viz bod 1.3.1.).

V objektu dale dojde k vymene oken ve stavajicich pozicich a oprave venkovnich omitek s ohledem 
na historickou stopu celeho vstupniho nadvofi.

ft
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SO 104.1 - Dflny A
Stcivajici objekt dilen vymezuje jizni stranu byvaleho Panskeho dvora. Jedna se o krat§i jednopodlazni 

nepodsklepeny objekt se zdenymi nosnymi konstrukcemi, zastreseny sedlovou strechou s drevenym krovem. 
Vzhledem ke sve urbanistickd pozici i stavebne technickemu stavu je objekt v navrhu zachovavan, ale je navrzena 
zmena jeho vyuzrti.

Prizemi objektu bude zrekonstruovano pro ucely obchodni jednotky, ktera vznikne ve zhruba dvou tfetinach 
vychodni casti objektu, zbyla cast smerem k sousednimu objektu SO 105.1 je navrzena pro zazemi obchodu. Vstup 
i zasobovani je situovano ze vstupniho nadvori.

V objektu dale dojde k vymeng oken ve stavajicich pozicich a oprave venkovnlch omitek s ohledem 
na historickou stopu celeho vstupniho nadvori.

S0105.1 - Koftskfc staje
Stavajici objekt konskych staji formuje zapadni stranu byvaleho Panskeho dvora. Jedna se o dlouhy 

jednopodlazni nepodsklepeny objekt se zdenymi nosnymi konstrukcemi, zastreseny sedlovou strechou s drevenym 
krovem. Vzhledem ke sve urbanisticke pozici i stavebne technickemu stavu je objekt v navrhu zachovavan, ale je 
navrzena zmSna funkcniho vyuftti a zasadni stavebni upravy.

Objem stavby, konstrukce krovu i strechy bude zachovana, obvodove zdivo objektu v§ak bude ze strany 
dvora i ulice perforovano pruchozimi otvory tak, aby byla vytvorena verejnS kolonada. Kolonada po techto upravach 
bude opticky i fyzicky vymezovat prostor namesti - vstupniho verejneho prostoru pro ceie iizemi. Vyskova uroveh 
podlahy kolonady bude v urovni vstupniho nadvori a vyskovy rozdil mezi ulici bude prekonan dvemi sirokymi 
schodisti.

SO 106.1 - Sklad A
Stavajici objekt skladu utvari severni stranu byvaleho Panskeho dvora. Jedna se o dlouhy jednopodlazni 

nepodsklepeny objekt se zdenymi nosnymi konstrukcemi, zastreseny sedlovou strechou s drevenym krovem. 
Vzhledem ke sve urbanisticke pozici i stavebng technickemu stavu je objekt v navrhu zachovavan, ale je navrzena 
zmena funkcniho vyuziti.

Ve vychodni casti prizemniho podlazi dojde k prorazeni obvodoveho zdiva a vytvoreni priichodu smerem 
k novostavbe hotelu (SO 125.1). Vychodne od pnichodu vznikne men§i jednotka se zazemim (cca 118m2) urcena 
pro potreby informacniho centra, ve vetsi casti objektu (zapadne od priichodu) vzniknou ctyri vetsi pronajimatelne 
obchodni jednotky s vlastnim zazemim (cca 220 - 230m2), ktere budou svou nabidkou zamereny prev^zne 
na podporu turistickeho ruchu. Vstupy do jednotek budou situovany ze vstupniho nadvori a zasobovani bude 
z druhe strany objektu a to od hotelu a parkovaciho domu.

V objektu dale dojde ke zvetseni okennich otvoru, jejich osazeni novymi okny a oprave venkovnich omitek 
s ohledem na historickou stopu celeho vstupniho nadvori.

a
SO 107.1 -Holubnfk

Objekt holubniku je pamatkove chranen. V race 2006 prosel celkovou rekonstrukci s financni spoluucasti 
dotacnich programu CR. Navrh se reseni stavajiciho holubniku nedotyka. Po odstran§ni stavajiciho objektu 
SO 108.1 dojde pouze k omitnuti severni strany holubniku.

1.3.2. CAST STftED (ETAPAII.)

Cast stred je ze severu vymezena navrhovou komunikaci pro p^si vedouci podel objektu hotelu (SO 125.1), 
wellness (S0127.1) a ze zapadu podel objektu hromadneho parkovani (SO 134.1).

Pfi pfiprave iizemi dojde postupne k demolici urbanisticky i stavebne technicky nevhodnych objektu kravina 
(SO 103.1), chovu prasat A (SO 110.1), chovu prasat B (SO 111.1), skladu sbemych surovin (SO 112.1), staji 
(SO 114.1), dilen B (SO 115.1), sloupoveho jerabu (SO 116.1) a pristresku s venkovnim ustajenim (SO 117.1).

V ramci II. etapy dojde k realizaci novostaveb objektu hotelu (SO 125.1), kongresoveho centra (SO 126.1), 
wellness (SO 127.1) a objektu hromadneho parkovani (SO 134.1).

SO 125.1 - Hotel
Kruhovy petipodlazni podsklepeny objekt je umisten za pruchodem skrz objekt SO 106.1. Hlavni vstup je 

navrzen z jihu, zasobovani objektu je zajisteno z vychodu rampou do 1 .PP. Jedna se o novostavbu hotelu urceneho
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pfedevsim pro uiastniky kongresu a firemnich akci v prilehlem kongresovem centru (SO 126.1). Hotel nabizi 
ubytovani pro cca 230 osob ve dvouluzkovych pokojich odpovidajicich standardu 4*.

Prizemni patro (1 .NP) je koncipovano jako nastupni. Ze vstupni hotelove haly je po samostatnem schodisti 
pfistupna centrum restaurace umistena v suterenu, z kruhov£ chodby pak 19 dvouluzkovych bezbarierovych pokoju 
s vlastnim socialnim z&zemim (cca 25 m2) a venkovnimi terasami (cca 8 m2).

Vyssi podlazi (2. - 5.NP) slouzi vyhradne k ubytovani a jsou obslouzeny dvemi vertikalnimi komunikacemi.
Na kazdem podlazi je umisteno 25 dvouluzkovych pokoju s vlastnim socialnim zazemim (cca 25 m2), pristupnych 
z prubezne kruhove chodby podel vnitfniho atria. V poslednim podlazi (5.NP) jsou vedle standardnich dvouluzkovych 
pokoju navrzeny tfi luxusnejsi apartmany s terasami a vyhledem na mesto.

V suterenu je do centralniho prostoru pfevyseneho pres dve patra umistena restaurace s barem, na niz je 
navazan blok s kuchyhskym provozem a technicke zazemi ceteho hotelu. Z restaurace je objekt propojen dvemi 
podzemnimi komunikacemi s objekty kongresoveho centra (SO 126.1) a wellness (SO 127.1).

Nosna konstrukce objektu je z monolitickeho zelezobetonu s plochou stfechou. Vnejsi steny budou oblozeny 
mistnim kamenem (mrakotinska zula). Vyplne otvoru budou z hlinikovych profilu, okna budou v masivnim kamennem 
obkladu nepravidelne rozmistena.

S0126.1 - Kongresov6 centrum
Kruhovy dvoupodlazni nepodsklepeny objekt je umisten v jihovychodnim rohu stredni casti. Hlavni vstup je 

situovan ze zapadu a to z prostoru vstupniho nadvori. Jedna se o novostavbu multifunkcniho kongresoveho centra 
nabizejiciho prostor pro poredani kongresu, pfednasek, firemnich akci, koncertii a jinych kultumich produkci. Objekt 
je propojen podzemni spojovaci chodbou s hotelem (SO 125.1).

Na vstupni foyer v prizemi (1.NP) navazuje kromS ustredniho salu satna se zamykatelnymi skfihkami (vpravo 
od vstupu) a socieini zazemi navstevniku. Hlavni kruhovy sal je umisten do stredu dispozice objektu, jeho kapacita je 
v zavislosti na charakteru akce a ji odpovidajicimu usporadani mobiliare promenna od cca 250 posluchaCu sedicich 
u stolu (sjezdy, konference apod.) az po cca 425 posluchacu sedicich na zidlich usporadanych v radach za sebou 
(prednasky, kultumi akce apod.). Usporadani salu Ize snadno pfizpusobit potrebam jednotlivych akci. Soubasti 
provozu salu je mistnost pro audiotechniku a pfekladatele, v severozapadni casti je sal propojitelny s mistnosti pro 
rauty se zazemi a vazbou na krytou venkovni terasu orientovanou k severovychodu. V jihovychodni 6asti je pak 
umisten blok se zazemim vystupujicich (2 satny), socialnim zazemim a administrativou ve vazbe na zasobovaci 
vjezd.

Druhe nadzemni podlazi (2.NP) je z foyer pristupne dvemi samostatnymi schodi§temi a jsou v nem umisteny 
ctyri velke ucebny (kazda pro cca 20 posluchacu) a ctyn male ucebny (kazda pro cca 10 posluchacu) s pathcnym 
socialnim zarizenim.

Nosne konstrukce a stropy budou zelezobetonove monoliticke. Hloubka zalozeni bude 1,5 m pod upraveny 
teren. Vnejsi steny budou oblozeny mistnim kamenem (mrakotinska zula). Vyplne otvoru budou z hlinikovych profilu.

S0127.1-Wellness
Kruhovy dvoupodlazni objekt je umisten v severovychodnim rohu stredni casti. Hlavni vstup je z jihozapadu 

a to z nov£ navrzeneho prostoru mezi objekty hotelu, kongresoveho centra a wellness. Jedna se o novostavbu 
wellness s klasickym bazenem, doplnenym soustavou vihvek, saunou a doprovodnou nabidkou sluzeb lazehskeho 
charakteru (koupele, masaze atd.). Objekt je propojen podzemni spojovaci chodbou s hotelem (SO 125.1).

Ze vstupniho prostoru (1.NP) s pokladnou a obcerstvenim jsou samostatnymi vstupy pristupne tfi provozni 
casti - bazen, fitness a administrativa.

Hlavni provozni celek - bazen - je pristupny vstupem nalevo od hlavniho vstupu a to skrz blok 
s prevlekarnami a sprchami. Do centralniho pres dve patra pfevyseneho prostoru je umisten ctyr drahovy bazen 
(delka 25 m, sirka drahy 2,5 m), ktery je doplnen o vifivky, masazni bazeny, relaxacni bazenky s horkou vodou 
a detsky sv§t. Vnitrnim schodist§m je pak vstupni podlazi propojeno s doplnkovymi sluzbami ve 2.NP se ftyrmi 
masaznimi kabinami a saunovym provozem ve vazbe na venkovni terasu.

Druhy z provozu - fitness centrum - se nachazi nad vstupni halou ve 2.NP a je pristupny schodistem napravo 
od hlavniho vstupu. Fitness s vlastnimi satnami a socialnim zarizenim nabizi prostor pro spinning, aerobic, bezici 
P&sy a podobne aktivity.

Posledni celek tvofi kancelare spravy bazenu a zazemi pracovniku, ktere je umisteno ve 2.NP a je pristupny 
schodistem nalevo od hlavniho vstupu.

Nosne konstrukce a stropy budou zelezobetonov6 monoliticke. Vnejsi steny budou porostle popinavou zeleni 
uchycenou na vnejsi ocelov6 siti. VypInS otvoru budou z hlinikovych profilu.
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S0134.1 - Objekt hromadn6ho parkovanl
Dvoupodlazni objekt je umisten v severozapadnim rohu stredni casti, vjezd do objektu je z komunikace podel 

jizni strany objektu. Unikove vychody jsou orientovany na zapad do ulice a na vychod mezi objekty hotelu (SO 125.1) 
a dum pro seniory (SO 130.1).

Objekt hromadneho parkovani je resen systemem pul pater spojenych rampami, ktery zajist'uje ekonomicke 
usporadani parkovacich stani. Pri zapadni hranici zadaneho uzemi je objekt dvoupatrovy, vychodni polovina objektu 
pak jednopatrovS. Kapacita objektu je 377 parkovacich stani.

Nosne konstrukce jsou zelezobetonove s prodysnymi gabionovymi zdmi z mistniho kameniva. Stfecha je 
porostla vegetaci a pojata jako soucast okolnich parkovych uprav.

1.3.3. CAST SEVER - ZAPAD (ETAPA III.)

Cast sever - zapad navazuje na blok hotelu (SO 125.1), na zapade a severu saha az k hranicim arealu, na 
vychod§ je vymezena objektem sypky a severojizni komunikaci prochazejici uzemim.

Pri pripravd uzemi dojde postupne k demolici urbanisticky i stavebne technicky nevhodnych objektu silaznich 
jam (SO 113.1).

V ramci III. etapy budou realizovany novostavby domu s pecovatelskou sluzbou (SO 128.1) a dvou objektu 
bydleni pro seniory (SO 129.1 a 130.1).

SO 128.1 - Dum s pecovatelskou sluzbou
Kruhovy dvoupodlazni nepodsklepeny objekt je umisten pri sevemi hranici III. etapy. Hlavni vstup je navrzen 

z predprostoru na severu.
Jedna se o novostavbu domova s pecovatelskou sluzbou, cely objekt je koncipovan jako bezbarierovy 

s moznosti vyuziti prilehle chranene zahrady. V objektu je navrzeno celkem 34 jednoluzkovych jednotek pro seniory 
s odpovidajicim zazemim zajist'ujicim potrebnou zdravotni peci a odborny dohled.

Ve vstupnim podlazi s halou a recepci je umisteno sedm dvojic jednoluzkovych pokoju (kazdy cca 30 m2) se 
spolecnym socialnim zazemim (cca 8 m2) a doprovodn6 zazemi citajici doktorsky pokoj, pokoj pro myti a pedikeru, 
denni mistnost pro sestry, pripravnu privezeneho jidla a sklady cisteho a §pinaveho pradla, to vse pristupne 
z prubezne zasklene chodby.

Druhe nadzemni podlazi (2.NP) je se vstupnim propojeno dvemi vertikalnimi komunikacemi, schema 
usporadani je obdobn6 jako u prizemi. Z prubezne zasklene chodby je pristupno devet dvojic jednoluzkovych pokoju 
se spolecnym socialnim zazemim, dva jednoluzkove pokoje se samostatnym socialnim zazemim a denni mistnost 
sester.

Nosne konstrukce jsou zdene, stropy zelezobetonove monoliticke. Hloubka zalozeni bude 1,5 m pod 
upraveny teren. Vnejsi steny budou opatreny bilou omitkou a okenni vyplne budou drevene z euro profilu.

SO 129.1 - Bydleni pro seniory A
Kruhovy ctyrpodlazni nepodsklepeny objekt je umisten ve stredni casti III. etapy. Hlavni vstup je situovan ze 

severu, z predprostoru mezi chranenou zahradou objektu SO 128.1 a samotnym objektem. Jedna se o novostavbu 
bytovych jednotek zamerenych svym standardem predevsim na potreby senioru.

Objekt obsahuje 36 samostatnych bytovych jednotek 2+kk (cca 58 m2 + 10 m2 terasa), z nichz 9 pokoju ve 
vstupnim podlazi ma k dispozici malou zahradku (cca 40m2). Krome zminenych bytovych jednotek pro seniory je ve 
vstupnim podlazi navrzena vstupni hala s recepci, sklady cisteho a §pinaveho pradla a spolecny dvur. Na kazdem 
patre je obyvatelum vzdy k dispozici spolecenska mistnost, jejiz presne vyuziti bude urceno die preferenci uzivatelu 
daneho podlazi (prostor je mozno vyuzit jako spolecenskou mistnost, dilnu, kuchyni apod.). Ve 2. - 4.NP je navic 
navrzeno 6 mensich bytovych jednotek 1+kk (cca 33 m2) urcenych k prilezitostnemu kratkodobemu pronajmu 
n^vstevam. Vsechny vy§e zminene jednotky jsou pristupne z prubezne kruhove chodby, ktera je rozsirena tak, aby 
do ni mohly byt umisteny ruzna posezeni se zeleni a slouzila tak jako misto setkavani a komunikace obyvatelu pred 
jednotlivymi jednotkami.

Nosne konstrukce budou zdene, stropy zelezobetonove monoliticke. Hloubka zalozeni bude 1,5 m pod 
upraveny teren. Vnejsi steny budou opatreny bilou omitkou a okenni vyplne budou drevene z euro profilu.

S0130.1 - Bydleni pro seniory B
Kruhovy tripodlazni nepodsklepeny objekt je umisten v jizni casti III. etapy. Hlavni vstup je situovan ze 

severu, z predprostoru mezi objektem SO 129.1 a samotnym objektem. Jedna se o novostavbu bytovych jednotek

&
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zamefenych svym standardem predevsim na potfeby senioru. Objekt je resen identicky jako SO 129.1 s tim 
rozdilem, ze je o jedno podlazi niz§i.

Objekt obsahuje 27 samostatnych bytovych jednotek 2+kk (cca 58 m2) s terasou (10 m2), z nichz 9 pokoju ve 
vstupnim podlazi ma k dispozici malou zahradku (cca 40 m2). Krome zminenych bytovych jednotek pro seniory je ve 
vstupnim podlazi navrzena vstupni hala s recepci, sklady cisteho a spinaveho pradla a spolecny dviir. Na kazdem 
patre je obyvatelum vzdy k dispozici spolecenska mistnost, jejiz presne vyuziti bude urceno die preferenci uzivatelu 
daneho podlazi (prostor je mozno vyuzit jako spolecenskou mistnost, diinu, kuchyni apod.). Ve 2. - 3.NP jsou navic 
navrzeny 4 mensi bytove jednotky 1+kk (cca 33 m2) urcene k pfilezitostnemu kratkodobemu pronajmu navstevam. 
Vsechny vyse zminSne jednotky jsou pristupne z prubezne kruhove chodby, ktera je rozsifena tak, aby do ni mohly 
byt umisteny ruzna posezeni se zeleni a slouzila tak jako misto setkavani a komunikace obyvatelu pred jednotlivymi 
jednotkami.

Nosne konstrukce budou zdene, stropy zelezobetonove monoliticke. Hloubka zalozeni bude 1,5 m pod 
upraveny teren. Vnejsi steny budou opatreny bilou omitkou a okenni vyplng budou drevene z euro profilu.

1.3.4. CAST SEVER - VYCHOD (ETAPAIV.)

Cast sever - vychod pfileha svou zapadni stranou k III. etape, na severu a vychode saha az k hranicim 
arealu, na jizni strane je vymezena pesi komunikaci podel sevemi strany objektu wellness (SO 127.1).

Ph pfiprave uzemi dojde postupne k demolici urbanisticky i stavebne technicky nevhodnych objektu bytoveho 
domu A (SO 118.1), bytoveho domu B (SO 119.1), objektu zazemi a saten (SO 120.1), objektu posklizhove linky 
(SO 122.1) a objekt chovu drobn6ho hospodarskeho zvirectva (SO 123.1).

V ramci IV. etapy budou realizovany novostavby apartmanoveho hotelu (SO 1231.1), bytoveho domu 
(SO 132.1) a radovych rodinnych domu (SO 133.1).

S0131.1 - Apartm£novy hotel
Kruhovy tripodlazni nepodsklepeny objekt se nachazi v severni casti IV. etapy. Hlavni vstup je situovan 

ze severu. Jedna se o novostavbu apartmanoveho hotelu nabizejiciho moznost ubytovani v bytech riiznych velikosti 
i vybaveni.

Objekt obsahuje 21 mensich bytovych jednotek 1+kk (cca 33 m2) z cehoz 6 bytu umist§nych ve vstupnim 
podlazi ma k dispozici soukrome zahradky (cca 25 m2), dale je v objektu 22 luxusnejsich bytovych jednotek 2+kk 
(cca 56 m2) s terasou (cca 10 m2) z nichz 5 ve vstupnim podlazi ma k dispozici soukrome zahradky (cca 50 m2). 
Vetsi byty v poslednim nadzemnim podlazi mohou byt vybaveny krbem. V prizemi je apartmanovy hotel doplnen 
o byt spravce 3+kk (cca 110 m2) s terasou (cca 10m2) a zahradkou (cca 75 m2). Bytove jednotky jsou pristupne 
z krytych prubeznych pavlaci propojenych dvemi venkovnimi schodisti.

Nosne konstrukce budou zdene, stropy zelezobetonove monoliticke. Hloubka zalozeni bude 1,5 m pod 
upraveny teren. Vnejsi steny budou opatreny bilou omitkou a okenni vyplne budou drevene z euro profilu.

»
SO 132.1 - Bytovy dum

Kruhovy ctyrpodlazni nepodsklepeny objekt se nachazi ve stredni casti IV. etapy. Hlavni vstup je situovan 
ze severozapadu. Jedna se o novostavbu bytoveho domu s pestrou skladbou bytu od 1+kk az po 4+kk s krytymi 
terasami a vlastnimi skladovacimi kdjemi v prizemi. Nadzemni podlazi jsou obslouzena dvemi protilehlymi 
komunikacnimi jadry, bytove jednotky jsou pristupne ze zasklenych chodeb obihajicich vnitrni kruhovy dvur, jenz je 
koncipovan jako spolecny prostor pro obyvatele domu a je urcen k jejich individualnim i spolecnym aktivitam 
a relaxaci (posezeni, detske hriste atd.).

Nejcetneji jsou zastoupeny byty 2+kk (cca 56 m2) s krytou terasou (10 m2), kterych je v objektu celkem 28, 
z toho 7 ve vstupnim podlazi ma k dispozici ruzne velke soukrome zahrady (cca 120 - 280m2).

V sevemi casti domu je umisteno celkem 6 vetsich bytu, ktere splnuji pozadavky na osluneni. Kazda z 
chodeb ve 2. - 4.NP je na severovychodni strane ukoncena bytem 4+kk (cca 120 m2) a na severozapadni strane 
bytem 4+kk (cca 150 m2) s terasou (cca 10 m2). Tyto byty jsou navrzeny pres celou hloubku domu a jejich okna jsou 
orientovana i do vnitmiho dvora.

Nejmensi nabizene bytove jednotky 1+kk (cca 33 m2), umistene vedle jednoho ze schodisf, jsou navrzeny 
celkem 4, z cehoz jedna ve vstupnim podlazi ma k dispozici soukromou zahradu (cca 230 m2).

Nosne konstrukce budou zdene, stropy zelezobetonove monoliticke. Hloubka zalozeni 1,5 m pod upraveny 
teren. Vnejsi steny budou opatreny bilou omitkou a okenni vyplne budou drevene z euro profilu.
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50133.1 - ftadovfe rodinne domy
Kruhovy dvoupodlazni objekt se nachazi v jizni casti IV. etapy. Jedna se o novostavbu soustavy 12ti radovych 

nepodsklepenych rodinnych domu soustredSnych do uzavreneho kruhu s vnitfni cast! pojatou jako prostor privatnich 
zahrcidek a polopriv£tniho spoleSneho prostoru.

V kazdem z dvoupodlaznich fadovych rodinnych domii 4+kk (cca 145 m2) je prizemni podlazi navrzeno jako 
obytne s vazbou na vstupni predzahradku (cca 60 - 240 m2) a vnitroblokovou zahradku (cca 24 m2), nadzemni 
podlazi pak jako loznicove s tremi pokoji, koupelnou a terasou (cca 8 m2).

Nosn6 konstrukce budou zd§n6, stropy zelezobetonove monolitickd. Hloubka zalozeni 1,5 m pod upraveny 
teren. Vnejsi stdny budou opatreny bilou omitkou a okenni vyplne budou dfevSnd z euro profilu.

1.3.5. CAST SEVER - SYPKA (ETAPA V.)

50121.1 - Panskci sypka
Stavajici objekt panske sypky se nachazi v severni casti arealu. Jedna se o podlouhly tripodlazni castecne 

podsklepeny objekt se zdenymi nosnymi konstrukcemi, zastreseny sedlovou strechou s polovalbami a drevenym 
krovem. Objekt je pamatkovS chranen a je navrzena zmena jeho funkfiniho vyuziti.

Predpokladame, ze sypka bude nove vyuzita pro kulturni ucely. V objektu by mohlo najit sve misto napriklad 
muzeum modemiho umeni nebo galerie fotografie ci socharsk^ho umeni. Interier sypky by slouzil jak pro poradani 
jednotlivych vystav, tak pro konani nejrozmanit^jsich workshopu a pleneru, pro kter6 je mozno vyuzit i okolni 
venkovni plochy. Phlehly prostor kolem sypky by byl v prubehu jednotlivych workshopu pravidelnS ozivovan jak 
samotnymi tvoricimi um§lci, tak vystavenymi exponaty (ruzne sochy, objekty, instalace apod.), ktere by skvele 
obohacovaly vefejny prostor schovany pod korunami vzrostlych stromu.

Altemativni funkci spatrujeme v moznosti vyuzit poklidnejsi severni cast arealu pro u6ely vysokeho skolstvi.
V tomto pripade by se historicky objekt stal hlavnim vstupnim a spravnim objektem nov6 vzniknuv§iho 
vysoko§kolskeho arealu a navrzeny vefejny prostor by tvoril funkci n^stupniho predprostoru.

Vzhledem k tomu, ze neni v soucasn6 dobe ujasnene budouci vyuziti, neni objekt v ramci studie detailneji 
dispozi6n§ resen. At’ uz bude jeho vyuziti jakekoliv, veskere stavebni upravy s mm spojene budou pine respektovat 
podminky ochrany kulturni a historicky hodnoty objektu.

1.3.6. OHRADNl ZEb (ETAPA VI.)

V souiasne dobe je predpoklad, ze rekonstrukce a dostavba ohradni zdi bude realizovana v samostatne 
etape s moznosti vyuziti penez z dotaci ci evropskych rozvojovych fondu.

50124.1 - Ohradni zetf
Stavajici ohradni zecf je vedena podel vychodni a severni hranice arealu. Soucasti zdi jsou stavajici objekty 

SO 115.1 a SO 123.1.
Bude zhodnocen jeji technicky stav a na zaklade toho bude stanoven rozsah a charakter potrebnych oprav. 

Pri demolici vyse zminenych objektu budou zachovany a do stavajici ohradni zdi zakomponovany jejich vychodni 
nosne steny. V miste mezi navrzenymi objekty SO 133.1 a SO 127.1 bude v ohradni zdi prorazen pruchod tak, aby 
byla zajistena pruchodnost uzemim v pricnem smeru.

S0135.1 - Nov^ ohradni zetf
Nova ohradni zed je vedena podel zapadni strany arealu. Je navrzena z gabionoveho zdiva (z dratenych 

kosu plnenych mistnim kamenivem). Pri zapadni hranici resen^ho uzemi doplnuje stavajici pamatkove chranenou 
ohradni zed.

1.4. POPIS KONCEPCE ftE$ENl DOPRAVNl A TECHNICK^ INFRASTRUKTURY

1.4.1. DOPRAVNl RESEN!

Areal je primarne urcen pro pe§i provoz, pfipadne zasobovani objektu je zajisteno po severojiznim pojizdnem 
chodniku ve stredni cast! uzemi. Dopravni komunikace jsou umisteny pouze podel vychodniho a zapadniho okraje 
uzemi.

14
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ftesena lokalita je vymezena z jihozapadu ulici Slavatovska (komunikace 1/23 - vedouci mezi Jindfichovym 
Hradcem a Treble), z vychodu ulici Jihlavska (komunikaci 11/406 - smer Jihlava) a ze severu ulicemi Batelovska 
a Na Kotnove (komunikace 11/112 - smer Pelhrimov).

Zapad arealu je dopravne obslouzen dvemi arealovymi komunikacemi kolmymi na mistni komunikaci vedouci 
podel zapadni strany objektu kryte kolonady (SO 105.1) k enklave rodinnych domu u severozapadniho rohu 
re§en6ho uzemi. Prvni z navrhovych komunikaci je vedena podel jizni strany objektu hromadneho parkovani 
(SO 134.1), slouzi pro zasobovani hotelu (SO 125.1), rekonstruovaneho objektu s komerenimi jednotkami 
(SO 106.1) a je z ni navrzen vjezd do objektu hromadneho parkovani (SO 134.1). Podel komunikace je navrzeno 15 
kolmych parkovacich stani. Druha z komunikaci je nejdrive vedena podel sevemi strany objektu hromadneho 
parkovani (SO 134.1), nasledne se lomi a vede podel zapadni hranice k severu, kde je ukoncena obratistem. Podel 
t6to komunikace jsou oboustranne navrzena kolma parkovaci stani (90 stani) slouzici pro objekty III. etapy 
(SO 128.1, SO 129.1 a SO 130.1).

Vychodni c&st reseneho uzemi je dopravnS obslouzena arealovou komunikaci napojenou na severu na 
komunikaci 11/112. V ramci reseneho uzemi je komunikace vedena po vychodni strane al k objektu wellness 
(SO 127.1), kde je ukoncena obratistem. Podel ohradni zdi jsou navrzena kolma parkovaci stani (83 stani) slouzici 
pro objekty bydleni IV. etapy (SO 131.1 , SO 132.1 a SO 133.1). Objekt sypky je dopravnS obslouzen taktez 
ze severu, podel komunikace jsou oboustranne navrzena parkovaci stani (33 stani).

Parkovani pro objekty II. etapy je zajisteno v objektu hromadneho parkovani (SO 134.1) v nemz je navrzeno 
celkem 377 krytych garazovych stani.

Centralni east reseneho uzemi je v pfipade nutnosti dopravne obslouzitelna po pojizdnem chodniku vedoucim 
severojiznim smerem stredem celeho uzemi skrz vstupni nadvori az k ulici Slavatovska.

1.4.2. VODNl HOSPODAftSTVl - ZASOBOVANI VODOU

Stavajici ulicni vodovodni sit’je vedena ulicemi Slavatovska (DN 200mm) a Jihlavska (DN 100mm).
Navrhovany vodovodni fad DN 100 (SO 401.1) bude veden stredni casti reseneho uzemi severojiznim 

smerem pod pojizdnym chodnikem, na stavajici vodovodni sit’ bude napojen na dvou mistech, jak na jihu v ulici 
Slavatovska tak i na severu v ulici Batelovska, cimz dojde k zaokruhovani. Vodovodni pripojky (SO 401.2 - 401.15) 
jednotlivych objektu budou vedeny ze zmihovane hlavni patere.

1.4.3. VODNl HOSPODAftSTVl - ODKANALIZOVAnI

Kanalizace bude resena jako oddilna.
Navrhovana splaskova kanalizace DN 300 (SO 402.1) bude vedena stredni casti reseneho uzemi 

severojiznim smerem pod pojizdnym chodnikem, bude sledovat prirozeny spad terenu a do stavajiciho 
kanalizacniho radu bude napojena v ulici Slavatovska. Na tuto hlavni kanalizacni vetev budou napojeny jednotlive 
pripojky splaskove kanalizace (SO 402.2 - 402.15) k navrhovanym objektum.

Dest'ova kanalizace DN 100 (SO 403.1) bude vedena soubezne se splaskovou kanalizaci stredni casti 
reseneho uzemi severojiznim smerem pod pojizdnym chodnikem, bude sledovat prirozeny spad terenu a bude 
zaiistena do Telcskeho potoka. Na tuto vetev de§t’ove kanalizace budou napojeny jednotlive pripojky (SO 403.2 - 
403.15) k navrhovanym objektum.

Kanalizace bude po dokonceni prevedena do majetku mesta.

1.4.4. ENERGETIKA - ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGlI

Seveme za hranici reseneho uzemi se nachazi stavajici sloupova trafostanice. Vedeni nizkeho napeti je 
kabelove a prochazi ulicemi Na Sadkach, Slavatovska a Jihlavska.

Navrhovane uzemi bude napojeno na severu ze stavajiciho vrehniho vedeni VN 22kV, ze ktereho bude 
svedeno do kabeloveho vedeni a napojeno na novou TS 22/0,4 kV (SO 202.2). Z nove trafostanice bude stredni 
c&sti feseneho uzemi veden kabel NN (SO 202.3) severojiznim smerem pod pojizdnym chodnikem s pripojkami 
k jednotlivym objektum (SO 202.4 - 202.17), druhy kabel dale povede stredem uzemim opet pod pojizdnym 
chodnikem k jihu az ke stavajici TS.

1.4.5. ENERGETIKA-ZASOBOVANI PLYNEM

Stavajici stfedotlaka plynovodni sit’je vedena ulicemi Slavatovska a Jihlavska.
Navrhovane uzemi bude na stavajici rozvod plynu napojeno na jihu v ulici Slavatovska a na severu pri 

vjezdu do arealu z ulice Batelovska, cimz dojde k zaokruhovani plynovodni site. Hlavni plynovod DN 100 (SO 301.2)

b
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bude obdobne jako ostatni site veden stredni casti reseneho uzemi pod pojizdnym chodnikem. Pripojky (SO 301.3 - 
301.15) k jednotlivym navrhovanym objektum budou napojeny na tento rozvod.

1.5. TABULKOVA CAST (PRlLOHA 6.13)

)

>
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II - Studie resem - l.etapa
SO 101efSLO OBJEKTU

nazev objektu Sprava statku a byty - zmSna stavby
bydleni, technicke zazemi restauraceHlavni vyuziti (pfevazujici funkce)

2 NPPodet nadzemnich podlazi
d£stecne podsklepenoPocel podzemnich podlazi

Zastavdna plocha (m2)______________________
Obestavfeny prostor (m3)
Plocha vdech podlazi celkem (m?)
Plocha pozemku celkem vdetne vyhrazene zelene (m2)

484
2330
777

12041 (spolecne se SO 102,104,105,106,107,108,109
02/2009.Datum zahajem vystavby
07/2010.Datum ukondeni vystavby

Etapa (oznadem etapy) I.
stcivajfcf nov§ budovan6Funkce a plochy

ubytov3ni (m2) 293293
^ kanceldre (m2)_________
Y* obchodni plochy (m2)

restaurace, stravovani (m2) 
komunikadni prostory (m?)

484 x
112x

XX

XX

372zazemi bowling (m2) x
777777Celkem

ParkovSnl
5)otrebny podet parkovacich mist
5z toho: zajidtdno na terenu
0zajiStdno v objektech

Predpokl^dany objem stavebnlch nSkladu (tis. Kd)
295,183)rojektova a inzenyrska cinnost

3 029,130stavebni cast
venkovni upravy
)rovozni soubory
)fipojky 295,000
demolice

3 619,313Celkem
Strudny popis konstrukce a stavebnlch uprav
Rekonstrukce.
Nosne konstrukce zdene.
Konstrukce krovu a strechy sedlova, dreven^.
Dispozidni usporadani i funkcni vyuziti druheho nadzemniho podlazi je zachovano.
V zavislosti na technickem stavu budou pripadne rekonstruovany rozvody ZTI a elektroinstalace s naslednym zapravenim 
vnitfnich omitek.
V objektu dale dojde k vymene oken ve stavajicich pozicich a oprave venkovnich omitek s ohledem na historickou stopu 
celeho vstupniho nddvori.



II - Studie resent - l.etapa
CfSLO OBJEKTU SO 102

NAZEV OBJEKTU Kravfa - zm6na stavby
bowlingova hema s restauraciHlavni vyuziti (pfevazujici funkce)

1 NPPoCet nadzemnich podlazi
0PoCet podzemm'ch podlazi

ZastavSna plocha (m2) 906
ObestavSny prostor (m3) 3173

Plocha vsech podlazi celkem (m2)
Plocha pozemku celkem vcetne vyhrazene zelene (m2)

906
12041 (spolecn§ se SO 101,104, 105,106,107,108,109

02/2009.Datum zahajenf vystavby
07/2010.Datum ukonfem vystavby

I.Etapa (oznafeni etapy)
Funkce a plochy stavajfcf nov6 budovan6
ubytovani (m?) x x
kanceiare (m2) x xC r

^ obchodni plochy (m ) x X

restaurace, stravovani (m2) 646x
komunikafrii prostory (m2) xx

906 260bowling (m2)
906Celkem

Parkovdnf
5)Otrebny po6et parkovacich mist
5z toho: zaji$t6no na ter£nu
0zaji§t6no v objektech

Pfedpoktedany objem stavebnlch nakladu (tis. KC)
1 346,898)ro|ektova a inzenyrska Cinnost

12 372,770stavebni 6ast
venkovnl upravy

2 500,000)rovozni soubory
295,000pfipojky

demolice
16 514,668Celkem

Strudny popis konstrukce a stavebnlch uprav
Rekonstrukce.
Nosn£ konstrukce zd£ne.
Konstrukce nad 1.NP je klenbovl 
Konstrukce krovu a strechy sedlova, drev^na.
V objektu dale dojde k vymene oken ve stavajicich pozicich a oprava venkovnich omitek s ohledem na historickou stopu 
celeho vstupniho nadvori.
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SO 104CISLOOBJEKTU

nSevobjektu Dilny A ■ zmena stavby
Hlavni vyuziti (pfevazujici funkce) komereni jednotka

1 NPPocet nadzemnich podlazi
Pocet podzemnich podlazi____________________
Zastavena plocha (m2)
Obestaveny prostor (m3)
Plocha v$ech podlazi celkem (m2)______________
Plocha pozemku celkem vcetn6 vyhrazen6 zelene (m?)

0
312
1092
312

12041 (spolecne se S0101,102,105,106,107,108,109
02/2009Datum zahajeni vystavby
07/2010.Datum ukonSeni vystavby

Etapa (ozna6eni etapy)
Funkce a plochy nov§ budovan6sttvajfcf
ubytovani (m?) 
kanceiare (m2)

xx
XX

obchodni plochy (m2) 312x
restaurace, stravovani (m2) xx
komunikafrii prostory (m2) xx

312hospodafskfe plochy (m2) x
312Celkem

ParkovSnf
3)otrebny podet parkovacich mist
3z toho: zaji§t§no na ter6nu
0zajiSteno v objektech

PfedpoklSdany objem stavebnlch n^kladu (tls. K£)
405,661>rojektov^ a inzenyrska cinnost

4 420,757stavebni cast
venkovni upravy
)rovozni soubory

147,500)fipojky
demolice

4973,918Celkem
Strugny popis konstrukce a stavebnlch uprav
Rekonstrukce.
Nosna konstrukce zdene.
Konstrukce krovu a stfechy sedlova, drevena.
V objektu dale dojde k vymene oken ve stavajicich pozicich a oprave venkovnich omitek s ohledem na historickou stopu 
celeho vstupniho nadvofi.



II - Studie resem - l.etapa
filSLO OBJEKTU S0105
NAZEV OBJEKTU Konsk6 staje • zm§na stavby
Hlavni vyuziti (prevazujici funkce) kolonada
Pocet nadzemnich podlazi 1 NP
Pocet podzemnich podlazi 0
ZastavSna plocha (m?) 1035
ObestavSny proslor (m3) 4139
Plocha vsech podlazi celkem (m2) 1035
Plocha pozemku celkem vdetne vyhrazene zelene (m2) 12041 (spolecnS se SO 101,102,104,106,107,108,109;

02/2009.Datum zahajeni vystavby
Datum ukonfeni vystavby 07/2010.
Etapa (oznadeni etapy)
:unkce a plochy sttvajfd nov§ budovanS

ubytovani (m2) x x
kanceiafe (m2) x x
obchodni plochy (m?) x x
restaurace, stravovani (m2) x X

komunikafrii prostory (m?) - loubi 1035x
hospodafska plochy (m2) 1035 x
Celkem 1035 1035
Parkovtinl

0)otfebny pocet parkovacich mist
0z toho: zajiStSno na ter£nu
0zaji§teno v objektech

Pfedpokiadany objem stavebnlch nakladu (tis. K£)
)rojektova a inzenyrska binnost 294,023
stavebni cast 3 311,072
venkovnl tipravy
irovozni soubory
pfipojky
demolice
Celkem 3 605,095
Struiny popls konstrukce a stavebnlch uprav
Rekonstrukce.
Nosna konstrukce zd£ne.
Konstrukce krovu a strechy sedlova, drevena.
Objem stavby, konstrukce krovu i strechy bude zachovana, obvodove zdivo objektu vsak bude ze strany dvora i ulice 
perforovano pruchozimi otvory tak, aby byla vytvorena verejna kolonada.
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SO 106CfSLO OBJEKTU

nXzev objektu Sklad - zm£na stavby
Hiavni vyuziti (pfevazujici funkce) 
Pocet nadzemnich podlaZi

komerfru'jednotky
1 NP

0Pocet podzemnich podlazi
Zastav6na plocha (m2) 
Obestav6ny prostor (m3)

1385
4848

Plocha vsech podlazi celkem (m2) 1385
Plocha pozemku celkem vcetne vyhrazene zelene (m2) 12041 (spoleenS se SO 101,102,104,105,107,108,109

02/2009.Datum zahajeni vystavby
Datum ukonceni vystavby 07/2010.

I.Etapa (oznadeni etapy)
st^vajlcl nov§ budovan6Funkce a plochy

ubytov^ni (m2) xx
kancetefe (m2)© xx
obchodni plochy (m2) 1095x
restaurace, stravov&ni (m2) xx
komunikadni prostory (m2) 160x

1385hospodafskd plochy (m2) x
2 130informadni centrum (m ) x

13851385Celkem
ParkovSnl

13potfebny podet parkovacich mist
13z toho: zajidtdno na terdnu
0zajiSteno v objektech

Ptedpokiadany objem stavebnlch n&kladu (tis. K t)
1 776,452projektovS a inzenyrska dinnost

19 636,344stavebni b£st
venkovniupravy
provozni soubory

368,750pfipojky
demolice

21 781,546Celkem
Strudny popis konstrukce a stavebnlch uprav
Rekonstrukce.
Nosn6 konstrukce zddnd.
Konstrukce krovu a str'echy sedlovci, drevena.
Ve vychodni casti prizemniho podlazi dojde k prorazenl obvodoveho zdiva a vytvoreni pruchodu smerem k novostavbe hotelu 
(SO 125.1).
V objektu dale dojde ke zvetseni okennich otvoru, jejich osazeni novymi okny a oprave venkovnich omitek s ohledem na 
historickou stopu celeho vstupniho nadvori.



II • Studie reseni - l.etapa
ilSLO OBJEKTU 

jjfeEVOBJEKfu
S0107

Holubnfk
Holubnik - Pamatkove chraneny objektHlavni vyuziti (prevazujici funkce)

2 NPPodet nadzemnich podlazi
0Pocet podzemnich podlazi

Zastavena plocha (m2)
Obestaveny prostor (m3)

37
444

plocha vsech podlazi celkem (m2) 74

Plocha pozemku celkem vdetne vyhrazene zelene (m2) 12041 (spoledna se S0 101,102,104,105,106,108,109
Datum zahajeni vystavby
Datum ukonceni vystavby
Etapa (oznaceni etapy)
Funkce a plochy stavajtct novS budovana
ubytovanl (m2)
kanceiare (m2)
obchodni plxhy (m2)

2restaurace, stravovani (m )
2komunikacni prostory (m )

holubnik (m2) 74
074Celkem

Parkovinl
0potr'ebny pocet parkovacich mist
0z toho: zajistSno na terenu
0zajist§no v objektech

Predpokiadany objem stavebnlch nakladu (tis. K6)
projektova a inzenyrska cinnost

vcene SO 108stavebni bast
venkovni upravy
provozni soubory
pfipojky______
demolice
Celkem
Struiny popls konstrukce a stavebnlch uprav

0

Nosn6 konstrukce zd^ne
Konstrukce krovu a stfechy stanova, drevena.
Objekt holubniku je pamatkove chranen. V roce 2006 prosel ceikovou rekonstrukci s financni spoluucasti dotadnich programu 
CR, Navrh se re§eni stavajiciho holubniku nedotyka. Po odstran§ni stavajiciho objektu SO 108.1 dojde pouze k omitnuti 
Severn i strany holubniku.



II - Studie resenl - l.etapa
eiSLO OBJEKTU SO 108
fgiZEV OBJEKTU Sklad - demolice

SkladovaniHlavnl vyuziti (pfevazuji'ci funkce)
1 NPpofet nadzemnich podlazi

0Pocet podzemnich podlazi 
ZastavSna plocha (m?) 391
Obestaveny prostor (m3) 2544
Plocha v$ech podlazi celkem (m2) 391
Plocha pozemku celkem vcetne vyhrazen6 zelene (m?) 12041 (spoleCne se SO 101,102,104,105,106,107,109

12/2008.Datum zahajeni vystavby
02/2009.Datum ukonceni vystavby

Etapa (oznaceni etapy)
novi budovan6Funkce a plochy st3vajtcf

ubytovanf (m?) x
kanceiafe (m2)&-------------robchodni plochy (m )

x
X

restaurace, stravovam (m?) x
komunikacni prostory (m2) x
hospodafske plochy (m2) 391

0Celkem 391
Parkovinl

0x)trebny pocet parkovaclch mist
0z toho: zaji$tSno na terenu
0zajisteno v objektech

PfedpoklSdany objem stavebnlch n^kladu (tis. K5)
80,416)rojektov^ a inzenyrskfl cinnost

stavebni cast
venkovnlupravy
provoznl soubory
pfipojky
demolice 905,584
Celkem 986,000
StruSny popls konstrukce a stavebnlch uprav
Demolice.
Nosn6 konstrukce zden6.
Konstrukce krovu a stfechy sedlova, dfevena.



T
II - Studie reseni - l.etapa

SO 109eiSLOOBJEKTU
fRZEV OBJEKTU V$ha - demolice
Hlavni vyuflti (prevazujici funkce) V£ha

1 NPPocet nadzemm'ch podlazi
0Po6et podzemnich podlazi

Zastavenci plocha (m2) 11
Qbestavfeny prostor (m3) 43

Plocha v$ech podlazi celkem (m') 11
Plocha pozemku celkem vbetnS vyhrazene zelene (m2) 12041 (spolefrie se SO 101,102,104,105,106,107,108

12/2008.Datum zahajeni' vystavby
02/2009.Datum ukonfeni vystavby

I.Etapa (oznaceni etapy)
Funkce a plochy nov$ budovan§stavajicl
ubytov^nl (m2) x

^ Ikancetefe (m2) x
obchodni plochy (m2) x
restaurace, stravovani (m2) x
komunikacni prostory (m2) x
hospodarskS plochy (m2) 11

11 0Celkem
Parkovinf

0potrebny pocet parkovacich mist
0z toho: zajiSteno na terenu
0zaji§tfeno v objektech

Predpokiadany objem stavebnlch n^kladu (tis. KS)
1,348projektovS a inzenyrska cinnost

15,180stavebni 6dst
venkovniupravy
provozni soubory
pn'pojky
demolice

» Celkem 16,528
Struiny popis konstrukce a stavebnlch uprav
Demolice.
Nosne konstrukce zdene.
Konstrukce krovu a strechy sedlova, drevenS.



II - Studie resem - ll.etapa
CfSLO OBJEKTU SO 103

NAZEV OBJEKTU Kravfn ■ demolice
kravinHlavni vyuziti (prevazujfci funkce)
1 NPPocet nadzemnich podlazi

0Pocet podzemnich podlazi
Zastavena plocha (m2) 833

Obestaveny prostor (m3) 4998
Plocha v$ech podlazi celkem (m2) 833
Plocha pozemku celkem vcetne vyhrazene zelenS (m2) 833

03/2010Datum zahajeni vystavby
06/2010.Datum ukondeni vystavby

II.Etapa (oznadeni etapy)
Funkce a plochy stSvajlcf nov£ budovan6
ubytovani (m2) 
kancetefe (m2)

x
x*

obchodni plochy (m2) x
restaurace, stravovani (m2) x
komunikacni prostory (m2) x
hospod&rskd plochy (m2) 833

833 0Celkem
Parkovfinl

0lotrebny pocet parkovacich mist
0z toho: zajisfeno na terdnu
0zajiSteno v objektech

Predpokl^dany objem stavebntch n$kladu (tis. K5)
158,001)rojektov5 a inzenyrska cinnost

stavebni cast
venkovniupravy
provozni soubory
pfipojky
demolice 1 779,288
Celkem 1 937,289
StruSny popls konstrukce a stavebnlch uprav
Demolice.
Nosn6 konstrukce zelezobetonovd.
Konstrukce krovu a strechy sedlova, drevena.



II. Studie reseni - ll.etapa
ilSLO OBJEKTU S0110
aSlVOBJEKTU Chov prasat A • demolice
uiflvni vyuziti (pfevazujici funkce)
Pnfet nadzemnich podlazi

Chov prasat
1 NP

Pofet podzemnich podlazi
TastavenS plocha (m2) 
Obestavfeny prostor (m3)

0
668
3340

Plocha vsech podlazi celkem (m2) 668
Plocha pozemku celkem vdetne vyhrazen6 zelene (m?) 668

03/2010.Datum zahajeni vystavby
06/2010.Datum ukondeni vystavby

II.Etapa (oznadeni etapy)
Funkce a plochy stavajfcf novd budovan6
ubytovSni (m2) x
kancelare (m?) x
obchodni plochy (m2) x
restaurace, stravoveini (m2) x
komunikacni prostory (m2) x
hospod5rsk6 plochy (m2) 668
Celkem 668 0
Parkov&nf

0potfebny podet parkovacich mist
z toho: zajiSUsno na terdnu 0

0zaji§t6no v objektech
Ptedpoktedany objem stavebnich n^kladu (tis. Kt)
projektova a inzenyrska dinnost 105,587
stavebni fidst
venkovnl upravy
pfovozni soubory
pn'pojky
demolice 1 189,040

* Celkem 1 294,627
Strufriy popls konstrukce a stavebnich uprav
Demolice.
Nosn6 konstrukce zdene.
Konstrukce krovu a strechy sedlova, drevena.



II - Studie resem - ll.etapa
so mCISLO OBJEKTU

nSevobjektu Chov prasat B - demolice
Chov prasatHlavnf vyuziti (prevazujici funkce) 

Pofet nadzemnich podlazi 
Po5et podzemnich podlazi 
Zastav6na plocha (m?)

1 NP
0

501
ObestavSny prostor (m3)
Plocha vsech podlazi celkem (m?)_______________
Plocha pozemku celkem vcetng vyhrazene zelene (m2)
Datum zahajenl vystavby_____________________
Datum ukontenf vystavby____________________

2004
501
501

03/2010.
06/2010.

II.Etapa (oznaceni etapy)
sttvajjfcf novi budovanSFunkce a plochy

ubytov^ni (m2) x
kancelSre (m2) x
obchodni plochy (m?) x
restaurace, stravov^ni (m2) 
komunikacni prostory (m2)

x
X

hospodarskb plochy (m2) 501
0501Celkem

Parkov&nf
0Mtfebny pobet parkovacich mist
0z toho: zaji§t6no na terenu
0zaji$t6no v objektech

Pfedpoktedany objem stavebnlch n$kladu (tis. K6)
63,352projektova a inzenyrska cinnost

stavebni 62st
venkovni upravy
provozni soubory
pfipojky
demolice 713,424,
Celkem 776,776
Strufcny popis konstrukce a stavebnlch uprav
Demolice.
Nosne konstrukce zd§ne.
Konstrukce krovu a strechy sedlova, drevena.
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fifSLO OBJEKTU SO 112
NAZEV OBJEKTU Sklad, sb§m6 suroviny - demolice

Skladovani, sberna surovinyHlavni vyuziti (pfevazujici funkce)
Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

0Pocet podzemnich podlazi
Zastav&na plocha (m2) 154

ObestavSny prostor (m3) 615
Plocha v§ech podlazi celkem (m2) 154
plocha pozemku celkem vtetnS vyhrazena zelena (m2) 18425

03/2010.Datum zahfljenf vystavby
06/2010.Datum ukonfeni vystavby

Etapa (oznateni etapy)
Funkce a plochy stivajlci novS budovan6
ubytovani (m2) x
kancetefe (m2)» x
obchodnt plochy (m2) x
restaurace, stravovani (m2) x
komunikacni prostory (m2) x
hospodafska plochy (m2) 154

154 0Celkem
Parkovinl

0potfebny podet parkovacich mist
0z toho: zaji$teno na teranu
0zajisteno v objektech

Pfedpoktedany objem stavebnfch nakladu (tis. K£)
projektova a inzenyrska cinnost 19,428
stavebni cast
venkovnl upravy
provozni soubory 
pfipojky
demolice 218,783
Celkem 238,211
Stru&ny popis konstrukce a stavebnfch uprav
Demolice.
Nosna konstrukce zdena.
Konstrukce krovu a stfechy sedlova, dfevana.



II - Studie reseni - ll.etapa
CfSLO OBJEKTU S0114

NAZEV OBJEKTU Steje • demolice
StdjeHlavni vyuziti (pfevazujici funkce)
1 NPPoSet nadzemnich podlazf

0Pocet podzemnich podlazi
Zastaven£ plocha (m2) 405
Ohestav6ny prostor (m3) 1822
Plocha v§ech podlazi celkem (m2) 405
Plocha pozemku celkem vcetnS vyhrazene zelenS (m?) 4873 (spolecng se SO 115,123)

03/2010.Datum zahajenf vystavby
06/2010.Datum ukonceni vystavby

II.Etapa (oznacenl etapy)
Funkce a plochy st&va]fcl novi budovanS
ubytov^ni (m2) x
kancetefe (m?) x
obchodn I plochy (m2) x
restaurace, stravov^nl (m?) x
komunikafrii prostory (m2) x
hospod5fske plochy (m2) 405
Celkem 405 0
Parkovdnf

0potrebny po6et parkovacich mist
0z toho: zajiSteno na terSnu
0zajistSno v objektech

PfedpoklSdany objem stavebnlch nSkladu (tie. K6)
projektova a inzenyrska Oinnost 57,602
stavebni c5st
venkovni upravy
provozm soubory
pfipojky
demolice 648,666
Celkem 706,268
StruSny popis konstrukce a stavebnlch uprav
Demolice.
Nosn6 konstrukce zden6.
Konstrukce krovu a strechy sedlova, dr"even&.
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CfSLO OBJEKTU S0115

NAZEV OBJEKTU Dilny B - demolice
dilnyHlavni vyuziti (prevazujici funkce)
1 NPPoCel nadzemnich podlazi

0Pocet podzemm'ch podlazi
2 601ZastavSna plocha (m)

Obestaveny prostor (m3) 2703

Plocha vsech podlazi celkem (m?) 601
Plocha pozemku celkem vcetne vyhrazene zelene (m?) 4873 (spoledng se SO 114,123)

03/2010.Datum zahajeni vystavby
06/2010.Datum ukon6eni vystavby

II.Etapa (oznaceni etapy)
stivajfcl nov§ budovandFunkce a plochy

ubytovani (m2) x
kancetefe (m2) x
obchodni plochy (m2) x
restaurace, stravov&ni (m2) x
komunikaCni prostory (m2) x
hospodafskd plochy (m2) 601

601 0Celkem
Parkovtinf

0x)tfebny po5et parkovacich mist
0z toho: zaji§teno na terenu
0zaji$t6no v objektech

PfedpoklSdany objem stavebntch n^kladu (tis. K6)
85,458)ro|ektova a inzenyrska cinnost

stavebni (A st
venkovniupravy
provozni soubory 
)fipojky
demolice 962,369
Celkem 1 047,827
StruSny popis konstrukce a stavebntch uprav
Demolice.
Nosne konstrukce zden6.
Konstrukce krovu a strechy sedlova, drevena.



II - Studie reseni - ll.etapa
SO 116CISLO OBJEKTU

nEevobjektu Sloupovy Jerdb • demolice
Hiavni vyuziti (prevazujici funkce)______________
p?Stet nadzemm'ch podlazi 
Pocet podzemnich podlazi 
7astav6na plocha (m2)
ObestavSny prostor (m3)_____________________
Plocha v$ech podlazi celkem (m2)______________
Plocha pozemku celkem v£etn6 vyhrazen6 zelenS (m?)

Sloupovy jerab

18

4205 (spolecnS se SO 117) 
03/2010.Datum zahajeni vystavby
06/2010.Datum ukonfeni vystavby

Etapa (oznaceni etapy)
nov§ budovan6stSvajjdFunkce a plochy

ubytov£ni (m2)
kancetere (m2)_________
obchodni plochy (m2) 
restaurace, stravov£ni (m2)

x
x
X

X

komunikafrii prostory (m2) x
1jeftb (kpl)

Celkem
ParkovSnl

0)otfebny podet parkovacich mist
0z toho: zajiSteno na ter£nu
0zajiSteno v objektech

Pfedpoklfldany objem stavebnlch nSkladu (tis. K t)
irojektovci a inzenyrska cinnost
stavebni cast
venkovni upravy
)rovozni soubory
H’ipojky

17,000demolice
Celkem
Strutny popis konstrukce a stavebnlch uprav

18,510

Demolice.
Nosne konstrukce betonov6 a ocelove.
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CISLO OBJEKTU S0117

NiZEV OBJEKTU Pri'stresek - demolice
Hlavni vyuziti (prevazujici funkce) Venkovni ustajeni

1 NPpocet nadzemnfch podlazi
Pofel podzemnich podlazi 
ZastavenS plocha (m2)

0
236

Obestaveny prostor (m3) 827

Plocha vsech podlazi celkem (m2) 236

Plocha pozemku celkem vcetne vyhrazene zelene (m2)
Datum zah^jeni vystavby____________________
Datum ukonceni vystavby

4205 (spolednS se SO 116)
03/2010.
06/2010.

Etapa (oznadeni etapy)
Funkce a plochy
ubytov&ni (m2)

novS budovan6stavaji'ci
x

kancelSre (m2) x
obchodni plochy (m2) x
restaurace, stravovani (m2) x
komunikabni prostory (m2) x

236hospodarskd plochy (m2)
236Celkem

ParkovSnf
0potfebny pocet parkovacich mist
0z toho: zajisteno na terenu
0zajiSteno v objektech

PtedpoklSdany objem stavebntch ndkladu (tis. KS)
irojektovS a inzenyrska Cinnost
stavebni c£st
venkovni upravy
)rovozni soubory
>fipojky

206,780demolice£ 206,780Celkem
Stmfcny popis konstrukce a stavebntch uprav
Demolice.
Nosnd konstrukce ocelove.
Konstrukce krovu a strechy pultova, ocelova, dfevena.
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C(SLO OBJEKTU SO 125
MAZEV OBJEKTU Hotel - novostavba
Hlavni vyuziti (pfevazujici funkce) Ubytovani
Pocet nadzemnich podlazi 5 NP
pocet podzemnich podlazi 1 PP
ZastavCnS plocha (m2) 1662
Obestaveny prostor (m3) 19551
Plocha vsech podlazi celkem (m2) 6518
Plocha pozemku celkem vCetne vyhrazene zelene (m2) 3035
Datum zahajeni vystavby 03/2010.
Datum ukonceni vystavby 06/2012.
Etapa (oznaEeni etapy)
Funkce a plochy stevajld novd budovan6
ubytovani (m2) 4856
kanceter'e (m2) x
obchodni plochy (m2) x
restaurace, stravovani (m2) 1662
komunikacni prostory (m2) x
dal&i..... (vypsat) x
Celkem 6518
Parkovinf
>otrebny poCet parkovacich mist 132
z toho: zaji§teno na terenu 2

130 (v SO 134,1)zaji§t£no v objektech
Ptedpoktedany objem stavebnich n^kladu (tis. Kd)
)rojektovci a inzenyrska cinnost 12 731,114
stavebni Cast 139 374,900
venkovni upravy 51,000
provozni soubory 3 500,000
pfgpojky 442,500
demolice
Celkem 156 099,514
StruCny popis konstrukce a stavebnich uprav
Novostavba.
NosnC konstrukce zelezobetonove monoliticke.
Objekt je spojen podzemnimi chodbami s objekty Kongresoveho centra a Wellness (SO 126, SO 127) 
VnCjsi steny budou oblozeny mistnim kamenem (zulou).
VypInC otvoru budou z hlinikovych profilu.

L
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CISLO OBJEKTU S0126

NAZEV OBJEKTU Kongresov6 centrum • novostavba
Hlavni vyuziti (prevazujici funkce)
pocet nadzemnich podlazi 
Pocet podzemnich podlazi 
Zastavbna plocha (m2)
Obestaveny prostor (m3)_____________________
Plocha vsech podlazi celkem (m2)______________
Plocha pozemku celkem vcetnb vyhrazene zelene (m2)
Datum zahajeni vystavby

Kongresove centrum
1 NP

0
1662
9972
2633
2840

03/2010.
06/2012.Datum ukonbeni vystavby

II.Etapa (oznaceni etapy)
Funkce a plochy nov§ budovandst&vajfcf
ubytov^ni (m?) x

kancetefe (m2)
^ obchodm' plochy (m )

x
x

restaurace, stravov^ni (m2) x

komunikabni prostory (m2) x

multifunkcni kulturni prostory (m2)
Celkem
’arkovSnf

132wtrebny pocet parkovacich mist
2z toho: zaji§teno na terenu

130 (v SO 134,1)zajiSteno v objektech
PfedpoklSdany objem stavebnfch nSkladu (tis. K6)

5 952,588)rojektov^ a inzenyrska cinnost
66 812,400stavebni bast

venkovni upravy

L provozni soubory
pfipojky 221,250
demolice

72 986,238Celkem
Strubn^ popis konstrukce a stavebnfch uprav
Novostavba.
Nosnb konstrukce zelezobetonovb monoliticke.
Vnbjbi stbny budou oblozeny mistnim kamenem (zulou). 
Vyplne otvorii budou z hlinikovych profilu.
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fifSLO OBJEKTU SO 127

Wellness - novostavbaNAZEV OBJEKTU
Lazenstvi a rekreace-tlavni vyuziti (prevazujici funkce)

2 NP30eet nadzemnich podlazi
?ocet podzemnich podlazi castecne 1 PP (technologie)
ZastavSna plocha (m2) 1662
Obe$tav6ny prostor (m3) 13269
3locha vsech podlazi celkem (m2) 2633
Jjocha pozemku celkem vcetne vyhrazene zelene (m2) 3350

03/2010.Datum zahajeni vystavby
06/2012.Datum ukonteni vystavby

Etapa (oznafeni etapv]
Funkce a plochy stavajld novi budovanS

►
ubytov^ni (m2) x
kancelar'e (m2) x
obchodni plochy (m?) x
restaurace, stravovani (m2) x
komunikadni prostory (m?) x
wellness (m2) 2633

2633Celkem
ParkovSnf

116jotrebny pocet parkovacich mist
0z toho: zajisteno na terenu

116 (v SO 134.1)zajiSteno v objektech
PfedpokISdany objem stavebnlch nSkladu (tis. Kd)

9 413,137projektova a inzenyrska dinnost
103 708,800stavebni cast

venkovni upravy
2 000,000provozni soubory

pripojky 295,000
demolice
Celkem 115 416,937
Strufcny popis konstrukce a stavebnlch uprav
Novostavba.
Nosnd konstrukce zelezobetonov6 monoliticke.
Vn£j$i steny budou porostle popinavou zeleni uchycenou na vnejsi ocelove slti. 
Vyplne otvoru budou z hlinikovych profilu.
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CISLOOBJEKTU SO 134

Objekt hromadn6ho parkov&nf - novostavbajiAZEVOBJEKTU
parkovaniHlavni vyuflti (pfevaZujici funkce)

2NPPocet nadzemnich podlazi 
Pocet podzemnich podlazi 0
ZastavSna plocha (m?)
Obestaveny prostor (m3)______
plocha vsech podlazi celkem (m2)

5900
23010
8850

Plocha pozemku celkem vcetnS vyhrazen6 zelenfe (m2) 5900
03/2010.Datum zahajeni vystavby

Datum ukonceni vystavby 06/2012.
Etapa (oznaceni etapy)

nov8 budovan6stivajfct:unkce a plochy
ubytovani (m2) x

* kancelSre (m2) x

obchodni plochy (m?) x

restaurace, stravov^ni (m2) 
komunikafrii prostory (m2)

x
X

parkovani (m2) 8850
Celkem
Parkovani

0potrebny podet parkovacich mist
0z toho: za|i$t6no na terenu

376 mist pro SO 125, SO 126. SO 127zajisteno v objektech
Pfedpoktedany objem stavebnlch n^kladu (tis. K t)

7220,1948rojektov^ a inzenyrsk£ cinnost
80 535,000stavebni cast

venkovni upravy
provozni soubory
pfipojky 773,500
demolice
Celkem 88 528,695
StruSny popis konstrukce a stavebnlch uprav
Novostavba.
Nosne konstrukce jsou zelezobetonovd s prodysnymi gabionovymi zdmi z mistniho kameniva. 
Strecha je porostla vegetaci a pojata jako soucast okolnich parkovych uprav.
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S0113JISLO OBJEKTU

Siteznt j£my ■ demolice^EV OBJEKTU
MwnTvyuziti (pfevazujici funkce) 
pSeinadzemnich podlazi 
p^Tpodzemnich podlazi
7astav6na plocha (m2)________
Obestaveny prostor (m3)______
Plocha vsech podlazi celkem (m2)

Siteznijamy
0
0

2319

Plocha pozemku celkem vcetne vyhrazene zelene (m2) 7917
11/2013.Datum zahajeni vystavby
08/2014.Datum ukonaeni vystavby

Etaoa (ozna6eni etapy)
stivajfcl nov& budovan6Funkce a plochy

ubytovani (m2) x

j kancelare (m2)
P obchodni plochy (m2)

x
x

restaurace, stravovani (m2) x
komunika£ni prostory (m2) x

2319hospodarske plochy (m2)
Celkem 2319 0
ParkovSnl

0x)tfebny pocet parkovacich mist
0z toho: zajisteno na terenu
0zajisteno v objektech

Ptedpoktedany objem stavebnfch nSkladu (tis. K6)
223,431)rojektov& a inzenyrsk& cinnost

stavebni cast
venkovni upravy
?fovozm' soubory
pfipojky

2516,115demolice
2 739,546Celkem

StruSn;/ popis konstrukce a stavebnich uprav
Demolice.
Nosne konstrukce betonove.



II . Studie resem - lll.etapa
S0128CISLOOBJEKTU

Dum s peSovatelskou sluzbou • novostavbajgzEVOBJEKTU
iSf vyuziti (pfevazujici funkce) Bydleni pro seniory

2 NPPnfetnadzemm'ch podlazi
0Pocet podzemnich podlazi

TastavSna plocha (m2)
Obestaveny prostor (m3)

1129
6774

Plocha vsech podlazi celkem (m2)
Plocha pozemku celkem vcetne vyhrazenS zelenS (m2)
Datum zahajeni vystavby

2258
3320

11/2013.
10/2015.Datum ukoncenf vystavby

Etapa (oznaceni etapy)
Funkce a plochy stevajlcf nov§ budovand
ubytovani (m2)
tancelSre (m2)

2258

* x
obchodni plochy (m2) x
restaurace, stravov£ni (m2) x

komunikaSni prostory (m2) x
tog/.....(vypsat) x

2258Celkem
Parkovdnf

10potrebny pocet parkovarich mist
10z toho: zajistSno na terenu
0zajiSteno v objektech

P/edpoklSdany objem stavebnlch n^kladu (tls. Kt)
3470,762projektova a inzenyrska finnost

37 934,400stavebni cast
782,010venkovni upravy

provozni soubory
p/ipojky 368,750
demolice*
Celkem 42 555,922
StruSny popls konstrukce a stavebnlch uprav
Novostavba.
Nosn6 konstrukce zden£, stropy ze!ezobetonov6 monoliticke. 
Vn^jsi steny s bilou omitkou a drevenymi eurookny.



II. Studie resen i - lll.etapa
S0129filSLO OBJEKTU

^ZEVOBJEKTU
HlavnI vyuziti (pfevazujici funkce)

Bydlenf pro seniory A - novostavba
Bydleni pro seniory

Pocet nadzemm'ch podlazi' 4 NP
0Potet podzemm'ch podlazi

ZastavSna plocha (m2) 1129
ObestavSny prostor (m3) 13548
Plocha vsech podlazi celkem (m2) 4516
Plocha pozemku celkem vcetnS vyhrazen6 zelenfe (m2) 3320

11/2013.Datum zahajeni vystavby
10/2015.Datum ukonceni vystavby

III.Etapa (oznacem etapy)
Funkce a plochy sttvajld nov6 budovanG
ubytovani (m2) 4516
kancelare (m2)► x
obchodni plochy (m2) x
restaurace, stravovam (m?) x
komunikaCn? prostory (m2) x
dal&i..... (vypsat) x
Celkem 4516
ParkovSnl

48potrebny pocet parkovacich mist
48z toho: zajistSno na ter£nu
0zajiSteno v objektech

Pfedpoktedany objem stavebnlch n^kladu (tis. K6)
wojektova a inzenyrska cinnost 6 723,172
stavebnl cast 74 514,000
venkovni' upravy 459,900
provozni soubory 
pfipojky 737,500
demolice
Celkem 82434,572
Strufiny popls konstrukce a stavebnlch uprav
Novostavba.
Nosn6 konstrukce zden6, stropy zelezobetonov6 monolitick^. 
Vn6jsi steny s bilou omitkou a dfevenymi eurookny.



II. Studie resem - lll.etapa
SO 130CISLOOBJEKTU

nSevobjektu Bydlenf pro senlory B - novostavba
Hlavnl vyuziti (pfevazujici funkce) 
Po6el nadzemnich podlazf

Bydleni pro seniory
3 NP

0PoCet podzemnich podlazf
Zastavena plocha (m2)________
Obeslaveny prostor (m3)
Plocha vsech podlazi celkem (m2)

1129
10161
3387

Plocha pozemku celkem vcetne vyhrazene zelen6 (m?) 3950
11/2013.Datum zah^jeni vystavby
10/2015.Datum ukonceni vystavby

Etapa (oznabeni etapy) III.
st&vajtcf nove budovan6Funkce a plochy

ubytov^ni (m2) 3387

kancelar'e (m2) x
obchodni plochy (m2) x
restaurace, stravovani (m2) x
komunikafrii prostory (m2)
dalii.....(vypsat)

x
x

Celkem
Parkov£n(

37potfebny pocet parkovacich mist
37z toho: zajistdno na ter6nu
0zajisteno v objektech

^redpokiadany objem stavebnfch nakladu (tis. Kt)
5 042,766wojektov^ a inzenyrskci cinnost

55 885,500stavebni bcist
459,900venkovni upravy

provozni soubory 
pfipojky 442,500
demolice
Celkem 61 830,666
Stru6ny popls konstrukce a stavebnlch uprav
Novostavba.
Nosne konstrukce zd6n6, stropy zelezobetonov6 monoliticke. 
Vn§jsi stSny s bilou omitkou a dfevenymi eurookny.


