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DODATEK C.3
K
NAJEMNIi SMLOUVE
A

SMLOUVE O'SMLOI'JVE
BUDOUCI KUPNi

uzaviené mezi
Méstem Tel¢

jako pronajimatelem a budoucim prodavajicim na strané jedné

spole¢nosti Pansky dvur Teld, s.r.o.
jako najemcem a budoucim kupujicim na strané druhé




DODATEK ¢. 3
k ndjemni smlouvé a smlouvé o smlouvé budouci kupni ze dne 18.2.2009(dile jen
Smlouvé) ve znéni Dodatku ¢.1 ze dne 13.4.2011 a Dodatku ¢.2 ze dne 5.6.2012 uzaviené
mezi Pronajimatelem a budoucim prodivajicim - Méstem Telé, 1C:00286745 a
Nidjemcem a budoucim kupujicim — spole¢nosti Pansky dvar Tel¢, s.r.o., 1C:49976125.

I
PREAMBULE

Z duvodu piistoupeni dal$iho subjektu k vySe uvedené Smlouvé a tim k prerozdéleni prav a
povinnosti na strané¢ Najemct vzhledem k dotacim a dale z diivodu nutnosti aktualizace textu
Smlouvy vzhledem k ¢asovému posunu realizace Projektu ..Rozvoje a revitalizace uzemi
Panského dvora v Tel¢i* kvili ¢emuz vznikla predmétna Smlouva, dale z divodu digitalizace
nemovitosti v roce 2011, dale z divodu lepsi prehlednosti pfedmétné Smlouvy,
dohodly se timto smluvni strany

na novém textu Smlouvy, ktery podpisem tohoto Dodatku nahrazuje ptivodni text Smlouvy ze
dne 18.2.2009 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 13.4.2011a Dodatku ¢.2 ze dne 5.6.2012 a déle ve
znéni Dohody o pievodu prav a povinnosti uzavienou mezi plivodnimi Ndjemci dne
16.4.2009 s niz vyslovil Pronajimatel souhlas dne 28.5.2009 a dle Zménového fizeni ze dne
30.6.2012(dopis Najemce-Pansky dvir Tel¢, s.r.o. na Pronajimatele ze dne 30.6.2012).

11.
POSTOUPENI A ROZDELENI PRAV A POVINNOSTI

Spole¢nost Pansky dvur Tel¢, s.r.o. timto postupuje a jiz postoupila ke dni 29.6.2012 veSkera
sva prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy v zéhlavi uvedené tykajici se realizace Etapy
1 Projektu dle Smlouvy na spole¢nost PDT s.r.o., IC: 291 88 075, se sidlem Brno, Herspicka
813/5,PSC 639 00,zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil
C, vl.64211 a spole¢nost PDT s.r.o. timto veSkera prava a povinnosti vyplyvajici z vyse
uvedené Smlouvy tykajici se pouze Etapy 1 Projektu k datu 29.6.201 piebira a také jiz
prevzala.Pronajimatel s timto pfevodem prav a povinnosti souhlasi, coz stvrzuje svym
podpisem na tomto dodatku.

Smluvni strany se timto dohodly na rozdéleni prav a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy tak,
7e spolecnost PDT s.r.o., IC:291 88 075 bude realizovat Etapu 1 Projektu uvedeného ve
Smlouvé a bude nositelem prav a povinnosti tykajici se Etapy 1 a spole¢nost Pansky dvir
Telé, s.r.o., IC:499 76 125 bude realizovat Etapy 2 az 4 Projektu uvedeného ve Smlouvé a
bude nositelem prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy vztahujici se k Etapam 2 az 4.
Obé spolecnosti v pripadé potieby uzaviou dohodu o narovnani vzajemnych pozadavki
vzhledem k rozdéleni prav a povinnosti ze Smlouvy a rozdéleni realizace Projektu podle Etap
na dva subjekty.

V dal$im textu Smlouvy(strana 10 a 11-definice Pozemkii)je provedeno rozdéleni dotéenych
Pozemku na Etapy,tj na Pozemky potiebné pro realizaci Etapy 1 a na Pozemky potiebné pro
Etapy 2 az 4 v¢.vymér a podle tohoto rozdéleni budou oba Najemci, kazdy zvlast, hradit
Pronajimateli ndjemné z pronajimanych Pozemkd.
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V souladu s ustanovenim ¢lanku 5.2. Smlouvy se spolecnost Pansky dvir Tel¢ s.r.o. za
spole¢nost PDT s.r.o. zaru¢ila za splnéni vSech povinnosti ze Smlouvy vztahujicich se k Etapé
1 na zakladé rucitelského prohlaseni, které je pfilohou ¢. 17 Smlouvy.

Nové znéni Smlouvy vzhledem k vyse uvedenému ujednani:

NAJEMNI SMLOUVA
A
SMLOUVA O SMLOUVE
BUDOUCI KUPNI
(dale jen Smlouva)

mezi

Pronajimatelem na strané jedné:

Meéstem Telc

Najemcem na strané druhé:

1. Pansky dvur Tel¢, s.r.o.
a
2. PDT s.r.o.




SEZNAM PRILOH

PRILOHA C. 1 - INFORMACE O NAJEMCI

PRILOHA C. 2 - STUDIE RESENI

PRILOHA C. 3 - POZADAVKY PRONAJIMATELE

PRILOHA C. 4— NAVRH SLUZEB

PRILOHA C. 5 - PODMINKY POJISTENI

PRILOHA C. 6 — KVALIFIKACNI PREDPOKLADY

PRILOHA C. 7— AREAL

PRILOHA C. 8- HARMONOGRAM

PRILOHA C. 9 - PREVADENA INFRASTRUKTURA

PRILOHA C. 10 - NAVRH KUPNI SMLOUVY O KOUPI PREVADENYCG BUDOV

PRILOHA C. 11 - NAVRH KUPNI SMLOUVY O KOUPI REKONSTRUOVANYCH
NEMOVITOSTI

PRILOHA C. 12 - NAVRH KUPNI SMLOUVY O KOUPI POZEMKU POD NOVYMI
BUDOVAMI

PRILOHA C. 13 — NAVRH KUPNI SMLOUVY O KOUPI ZARIZENI

PRILOHA C. 14 - NAVRH SMLOUVY O ZRIZENI PREDKUPNIHO PRAVA

PRILOHA C. 15 - VZOR RUCITELSKEHO PROHLASENI

PRILOHA C. 16 — VZOR BANKOVNICH ZARUK

PRIL OHA C. 17 — RUCITELSKE PROHLASENI SPOLECNOSTI PANSKY DVUR

TELC, S.R.O.
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NAJEMNI SMLOUVA A SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

Smluvni strany:
Pronajimatel:(na strané jedné)

Mésto Tel¢
se sidlem: Namésti Zachariase z Hradce 10, Telc-Vnitini Mésto, 588 56 Telc
IC: 00286745

|
(dale jen ,, Pronajimatel*)
a
Ndjemci: (na strané druhé):
LPDT s.r.o.
se sidlem: Brno-sired, Styrice, Herspicka 813/5, PSC 639 00
1C:291 88 075
(dale jen ,,PDT")
a
2.Pansky dvar Telc, s.r.o.

se sidlem: Brno, Herspickd 813/5, okres Brno-mésto, PSC: 639 00
IC: 49976125

(dale jen ,, Pansky dvur Telc¢")

(Pansky dvur Tel¢ a PDT dale jen spolecné jako ,,Ndjemce* nebo ,,Ndjemci*)

(Najemce a Pronajimatel jsou dale téz uvadeni jako ,,Strany* a jednotlivé jako ,,Strana*)




PREAMBULE
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) si Pronajimatel preje zajistit projektovani, vystavbu, financovani a provozovani
Zarizeni, a proto v oznameni vybérového Fizeni na Projekt ze dne 30.7.2007 ozndamil
svuj umysl pronajmout a/mebo prodat Pozemky a specifikovat PoZadavky
Pronajimatele (dale jen ,, Vybérové Fizeni*):

(B) ve Vybérovém Fizeni Pronajimatel rozhodl, Ze nejvyhodnéjsi nabidka je nabidka
predloZena Najemcem,

(C) Ndjemce je pripraven v rozsahu stanoveném touto Smlouvou (i) provést veSkerou
projekcni cinnost potFebnou k vystavbé a provozovani Zarizeni, (ii) zajistit veskera
Povoleni pro vystavbu a provozovani Zarizeni, (iii) zajistit si financovani pro vystavbu
Zarizeni, (iv) odstranit, pripadné zrekonstruovat stavby na misté uréeném pro
vystavbu Zarizeni, vybudovat Zarizeni a zpristupnit je UZivatelum (jak je tento pojem
definovan niZe), (vi) nést rizika spojena s vyse uvedenymi cinnostmi zpusobem
uvedenym v této Smlouvé, a (vii) platit Pronajimateli Najemné,

(L) Pronajimatiel je pripraven (i) pronajmout Najemci Pozemky za podminek stanovenycli
touto Smlouvou a (ii) poskytnout Ndajemci soucinnost a prevést na Najemce Pozemky
pod Novymi Budovami za podminek stanovenych touto Smlouvou,

UZAV. RELY SMLUVNI STRANY TUTO SMLOUVU:
CAST I: OBECNA USTANOVENI

1. DEFINICE
Pokud z kontextu jednoznacné nevyplyva jinak, maji pojmy uvedené v této Smlouveé s velkym
pocdtecnim pismenem nasledujici vyznam:

Areal znamena Pozemky, na kterych bude realizovana Stavba a na kterych
bude umisténo Zarizent,

Bankovni zaruka  ma vyznam uvedeny v clanku 24.1 této Smlouvy;

Dari znamend jakékoliv dané nebo poplatky (s vyjimkou DPH) vybirané
podle Zavaznych predpisu v prislusné dobé, a to bez ohledu na to, zda
byly tyto dané nebo poplatky vybirany v dobé uzavreni této smlouvy, a
Jjakym organem jsou vybirany,

Den planovaného  znamend den Otevieni Nové Budovy dle Harmonogramu nebo jiny den,
Otevieni na kterém se Strany pisemné dohodnou,
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Den predcasného
skonceni

Den skonceni

Den ucinnosti

Den uplynuti
Doba najmu

Dokumentace
vybérového Fizeni

Dopravni
infrastruktura
DPH

Drobné zavady

Etapa

Etapa 1

Etapa 2

Etapa 3

znamenda dale uvedeny den, ve kterém skonci tato smlouva v pripadé

Jejtho predcasného ukonceni:

a) pri predcasném ukonceni pro Selhdani Ndajemce, den uvedeny
v oznameni Pronajimatele podle clanku 34.2.2,

b) pri predcasném ukonceni pro Selhani Pronajimatele, den uvedeny
v oznameni Najemce podle ¢lanku 34.4.2,

¢) pri predcasném ukonceni pro Neustdalé selhdvani, den uvedeny
v oznameni Pronajimatele podle ¢lanku 34.3.3,

d) pri predcasném ukonceni pro Liberacni uddlost podle clanku
34.5.1,

pricemz Strany se mohou v konkrétnim pripadé dohodnout, Ze Dnem

predcasného skonceni bude jiny den

znamend Den predcasného skonceni ¢i Den uplynuti, podle toho, ktery
nastane drive (tj. podle toho, zda dojde k predcasnému ukonceni),

znamend den podpisu Dodatku ¢. 1 vSemi smluvnimi stranami, tedy den
13.4. 2011,

31.12.2025,
znamend obdobi zacinajici Dnem ucinnosti a koncici Dnem skoncenti,

znamena vesSkerou dokumentaci Vybérového Fizeni vypracovanou
Pronajimatelem,

znamena dopravni infrastrukturu ve smyslu Stavebniho zakona tak, je
vymezena ve Studii FeSeni pro kaZdou z Etap,

znamend dan z pridané hodnoty ve vysi, jaka je v prislusné dobé na
prislusné plnéni uplatnovana,

znamena drobné odchylky od Projektové dokumentace, jeZ byla
schvdalena Pronajimatelem dle clanku 21.2, které neméni funkci
Zarizeni nebo jeho Ccasti, zpusob jeho vyuZiti a kvantitativni a
kvalitativni parametry Zarizeni stanovené touto Smlouvou, zejména ve
Studii FeSeni a v PoZadavcich Pronajimatele,

znamena vidy prislusnou cast realizace Projektu vymezenou dle prilohy
¢ 4 této Smlouvy,

znamend prvni cast realizace Projektu vymezenou v priloze ¢. 4 této
Smlouvy v casti JIH,

znamena druhou cast realizace Projektu vymezenou v priloze ¢. 4 této
Smlouvy v ¢asti STRED, zahrnujici mimo jiné vystavbu Hotelu a
Kongresového centra,

znamena treti cast realizace Projektu vymezenou v priloze ¢. 4 této
Smlouvy v c¢asti SEVER — ZAPAD,




Etapa 4
Financujici
instituce

Harmonogram

Hotel

Infrastruktura

Kongresova
infrastruktura

Liberacni udalost

p)  blokada nebo embargo,

J) znecisténi Zivotniho prostredi, které primo ani neprimo nezpusobil

znamend Ctvrtou cast realizace Projektu vymezenou v priloze ¢. 4 této
Smlouvy v éasti SEVER — VYCHOD,

znamena osoby poskytujici financovani Najemci podle Smluv o
financovani,

znamend harmonogram, podle kterého je Najemce povinen provadét a
dokoncit Stavbu a ktery je uveden v priloze ¢. 8 této Smlouvy,

znamenda cast Zarizeni specifikovanou v pFiloze ¢é. 3 Mié
znamena Dopravni infrastrukturu a Technickou infrastrukturu, jak jsou Nd
vyznaceny ve Studii reSent, Nd

znamenda cast Zarizeni specifikovanou v pFiloze ¢. 3

.
znamend jakoukoliv z niZe uvedenych uddlosti: NJ
a) zména uzemné planovaci dokumentace (s vyjimkou schvaleni

Regulacniho planu v souladu s touto Smlouvou) vztahujici se Neé
k funkcnimu vyuziti a regulativim Aredlu, pricemz se soucasné
Jjednd o zménu, ktera zhorsuje, omezuje nebo jakymkoliv zpusobem Né

ztézuje podminky vystavby Zarizeni nebo realizace Projektu),

b) pozar, vybuch, zasah blesku, bouri, vichrici, povoden nebo zaplavu,
protrieni nadrze ¢i potrubi nebo jejich preteceni, ionizujici zareni,
dopad meteoritu, vytrznosti a obcanské nepokoje nebo neporadky,
ozbrojeny konflikt, povstani,

¢) byl vyhlasen nouzovy stav, stav ohroZeni statu nebo valecny stav, Ne
Jjehoz ucinky se tykaji rovnéz Arealu,

d) selhani jakéhokoliv Poskytovatele verejnych sluzeb, nebo selhdni
dopravy,

e) nahodné poskozeni Stavby nebo Zarizeni nebo jakékoliv obsluzné
komunikace ke Stavbé nebo Zarizeni, ! Ol

g) vsouvislosti s pracovnépravnimi vztahy Pracovnikiu Najemce a

Osob na strané Najemce, kterakoliv z nasledujicich udalosti: ol
(i) stavka, a to jak zakonna tak nezakonna,
(ii) wluka, nebo
(iii)  umyslné zdrzovani prace ﬁ
avsak pouze pokud se tyto uddlosti vztahuji na celé prislusné

hospodarské odvérvi, nikoliv pouze na Ndajemce ¢i prislusnou
Osobu na strané Najemce, a pouze v rozsahu, v jakém zabranuji
Ndjemci plnit zavazky podle této Smlouvy,

h) naraz silnicniho nebo leteckého dopravniho prostiedku treti osoby, ﬂ
i) sesuv pudy na Stavenisti nebo jakykoliv pozemek sousedici se
Stavenistém,

Najemce,




éto k) tlakové viny zpusobené zarizenimi pohybujicimi se nadzvukovymi
rychlostmi, nebo
l) vyskyt archeologickych nebo paleontologickych ndlezu nebo
pritomnost jakychkoliv kulturnich pamdtek na Stavenisti s vyjimkou
Pamatkové chranénych objektu,
avS§ak pouze v pripadé, Ze (¢i vrozsahu, vjakém) poruseni, udalost
a nebo okolnost nebyly zpusobeny Ndajemcem nebo nékterou z Osob na
strané Ndjemce nebo kjejimu zpusobeni neprispél Ndjemce nebo
néktera z Osob na strané Ndjemce,

Mésic znamenda kalendarni mésic behem Doby ndjmu,
u Ndjemné znamend najemné za prondjem Pozemku uvedené v ¢lanku 13.1,
Navrh SluZeb znamena Ndajemcuv ndvrh zpusobu, jakym zajisti poskytovani SluZeb,

uvedeny v pFiloze ¢. 4,
Navrh Zmény znamenda navrh Zmény ucinény Najemcem podle clanku 29.1,

Ndvrhy Ndjemce znamend Studie Feseni a Navrh SluZeb,

-

*ni
se Neustalé selhavani ma vyznam uvedeny v clanku 34.3,
né
zm Nezavisly odbornik je osoba, ktera bude jako vykonavatel kontrolni cinnosti angaZovana
Pronajimatelem jako objednavatelem kontrolni cinnosti podle zviastni
u, smlouvy o kontrolni ¢innosti ve smyslu Obchodniho zakoniku uzaviené
ni, na zakladé vybérového Fizeni Pronajimatele za ucelem, aby nestranné
9% ovérila plnéni nékterych zavazku podle této Smlouvy,
w, Nové budovy znamenaji veskeré budovy postavené nebo rekonstruované Ndajemcem
v prislusné Etapé dle této Smlouvy a v souladu se Studii resSeni na
ni pozemcich, a to zejména Hotel, Kongresovou infrastrukturu a jakékoliv
dalsi s nimi souvisejici budovy a stavby,
né
Obéansky zakonik  znamend zakon ¢. 40/1064 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu,
a
Obchodni zakonik  znamena zdkon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu,
Osoby na strané znamenaji jakékoliv z dale uvedenych osob,
né Ndjemce a) Zastupce Najemce a Subdodavatele, a
u b) Pracovniky Najemce a Subdodavatele,
yi kteri maji jakykoliv vztah ke Stavbé, Zarizeni nebo ke Sluzbam,
Osoby na strané znamena:
se Pronajimatele a) Zastupce Pronajimatele,
b) Pronajimatelovy dodavatele a Subdodavatele,
il ¢) Pracovniky Pronajimatele,

s vyjimkou Poskytovatelii verejnych sluZeb, Najemce a jakékoliv Osoby
na strané Najemce,




Otevreni (obdobné
OtevFit a Otevieno)

Pamadtkové
chranéné objekty

Podminky pojisteni

Poskytnuté
informace

Poskytovatelé
verejnych sluZeb

Povoleni

Pozemky

znamena:

a) den, kdy bude Nezavislym odbornikem vydan Protokol o konceni
Nové Budovy, nebo

b) den, kdy bylo zahdjeno uzivani Nové Budovy v souladu se Stavebnim
zdakonem, podle toho, ktery nastane pozdéji,

znamenaji objekt sypky, kamenné ohradni zdi a holubniku nachazejici
se v Areadlu, jak jsou vyznaceny v pFiloze ¢. 7 cervenou barvou,

ma vyznam uvedeny v c¢lanku 33.1.1,

znamend informace tykajici se Stavby, Zarizeni nebo SluZeb, které

Pronajimatel poskytnul Najemci a jeho poradcum, zejména v:

a) Dokumentaci vybérového rizeni,

b) informacnim CD poskytnutém Pronajimatelem v ramci Vybérového
Fizenl,

znamend jakéhokoliv poskytovatele verejnych sluZeb (napr. voda,
elektrina, teplo, plyn, odpady, vytapéni, telekomunikace, udrzba
komunikaci a zelené apod.);

znamenaji  jakdkoliv — povoleni, souhlasy, schvdleni, osvédceni
opravnéni, verejnopravni smlouvy podle spravniho Fadu nebo osvédceni
pozadovana Zavaznymi predpisy a jakékoliv nezbytné souhlasy tretich
osob nebo dohody s témito osobami, vcetné jakychkoliv iizemnich
rozhodnuti, stavebnich povoleni a kolaudacnich souhlasu, potiebné pro
provedeni Stavby, provoz Zarizeni a poskytovani SluzZeb, bez ohledu na
to, kdo je podle Zavaznych predpisu povinen byt jejich drZitelem;

znamend niZe uvedené nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi ¢. 10001, u Katastralniho uradu pro kraj Vysocina,
katastralni pracovisté Tel¢, pro k.u. Telc, obec Telc, a to pozemky:

(dle digitalizace z.r.2011)

Etapa 1: (vyméra celkem:17 069m2)

- pozemek p.¢. 67, ostatni plocha, vyméra 3 994m2

- pozemek p.c¢.St.1358, zastavéna plocha a nadvori, vyméra 841 m2

- pozemek p.¢.St.180/1, zastavénda plocha a nadvori, vyméra 11 606 m2
- pozemek p ¢.St.180/2, zastavénda plocha a nadvori, vyméra 388 m2

- pozemek p.c¢.St. 2282, zastavénd plocha a nadvori, vyméra 74 m2

- pozemek p.c¢.St.2283, zastavéna plocha a nadvori, vyméra 166m2

Etapa 2: (vymeéra celkem: cca 20829m2)

-cast pozemku parc. ¢. 7363, ostatni plocha, vyméra cca 935 m2
-pozemek parc. ¢. s1.1027, zastavéna plocha a nadvori, vyméra 393 m2
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Pozemky pod
Novymi
budovami

PoZadavky na
Sluzby

PoZadavky na
Zarizeni

PoZadavky
Pronajimatele

Pracovni den

Pracovnik

-pozemek parc. ¢. st. 1527, zastavéna plocha a ndadvori, vyméra 497 m2
-cast pozemku p. ¢. 83/3, ostatni plocha, vyméra cca 1260 m2

-cast pozemku p. ¢. 85/4, ostatni plocha, vvméra cca 8700 m2
-pozemek p.c¢.St.185/1, zastavéna plocha a nadvori, vvméra 4 873 m2
-pozemek p.¢.St.185/2, zastavéna plocha a nadvori, vyméra 301 m2

-pozemek p.c.St. 1079, zastavéna plocha a ndadvori, vyméra 661m2

-pozemek p ¢. 75/1, ostatni plocha, vyméra 610 m2
-pozemek p ¢. 75/2, zahrada, vyméra 855 m2
-pozemek p ¢. 74, ostatni plocha, vyméra 1 438 m2

-pozemek p.c.St 2281, zastavéna plocha a nadvori, vyméra 306 m2

Etapa 3: (vyméra celkem: cca 20102m2)

-cast pozemku p.c¢. 7363, ostatni plocha, vyméra cca 2134m2
-Cast pozemku p. ¢. 85/4, ostatni plocha, vyméra cca 9669m?2
-cast pozemku p.¢. 85/3, zahrada, vyméra cca 376m2

-pozemek p.c. 85/1, ostatni plocha, vyméra 7 923 m2

Etapa 4: (vyméra celkem:11753 m2)

-pozemek p.c.St.186/1,zastavéna plocha a nadvori, vyméra 1 056 m2
-pozemek p ¢. 97, trvaly travni porost, vyméra 870 m2

-pozemek p ¢. 96, ostatni plocha, vyméra 5 496 m2

-pozemek p ¢. 94/2, orna puda, vyméra 242 m2

-pozemek p ¢. 94/1, ostatni plocha, vyméra 3 788 m2

-pozemek p.¢ St. 1357, zastavend plocha a nadvori, vyméra 301 m2

znamenaji ¢asti Pozemku, na nichZ budou v souladu se Studii reseni
vybudovany v kazdé z Etap Nové Budovy, a souvisejici Vyhrazené
plochy, jak jsou vyznaceny ve Studii resent,

znamena pozadavky Pronajimatele ohledné Sluzeb uvedené v PFiloze ¢.
3

znamenda poZadavky Pronajimatele ohledné Zarizeni uvedené v Priloze
S

znamena PoZadavky na Zarizeni a PoZadavky na Sluzby;

znamenda jakykoliv den kromé sobot a nedéli, ktery neni stdatnim svatkem
ve smyslu zdakona ¢ 245/2000 Sb., o stdatnich svatcich, ve znéni
pozdéjsich predpisu;

znamena v souvislosti s urcitou osobou jeji (i) zaméstnance bez ohledu
na typ pracovniho poméru; (ii) jiné pracovniky (napr. osoby samostatné
vydélecné cinné spolupracujici na zdakladé obchodnépravnich smluv); a
(iii) statutdrni organy nebo jejich cleny;
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znamend projekt rozvoje a revitalizace tizemi Panského dvora v Telci
spocivajici v ndjmu Pozemkii za iicelem zajisténi vystavby a nasledného
provozovani Zarizeni Ndjemcem za podminek této Smlouvy;

znamend jakékoliv vykresy, specifikace, zpravy., vzorce, Vypocly
software a jiné dokumenty a udaje, které jsou nezbytné nebo se vztahuji
k vydani Povoleni nebo realizaci, dokoncent, testovani, provozu, udrzbé
a zménam Stavby a Zafizeni ze stavebniho a technického hlediska;

znamend protokol vyhotoveny Nezavislym odbornikem podle clanku
25.3;

znamend cdsti Dopravni infrastruktury a Technické infrastruktury pro

kazdou z Etap, jak jsou vvmezeny v pFiloze €. 9;

znamenaji niZe uvedené nemovitosti vcetné prisluSenstvi zapsané

v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢ 10001, u Katastralniho

uradu pro kraj Vysocina, katastrdlni pracovisté Telc, pro k.. Telc,

obec Telc, a to budovy:

o &p. 87, éast obce Telc-Stépnice, zpusob vyuZiti bydleni, na pozemku
parc. ¢ st. 185/2, druh pozemku zastavéna plocha a nddvori;

o (p. 88, cast obce Telé Stépnice, zpiisob vyuZiti obé. vybavenost, na
pozemku parc. ¢. st. 1357, druh pozemku zastavénd plocha a
nadvori;

o (p. 297, cast obce Telc-Stépnice, zpiisob vyuZiti bydleni, na
pozemku parc. ¢ st. 1027, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvori;

e bez C.p., zpusob vyuziti ob¢. vybavenost, na pozemku parc. C. sl.
185/1, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori;

e bez ¢.p., zpisob vyuZiti zem. staveni, na pozemku parc. ¢. st. 1079,
druh pozemku zastavénd plocha a nadvori;

o bez é.p., zpusob vyuZiti zem. staveni, na pozemku parc. ¢. st. 1358,
druh pozemku zastavénd plocha a nadvori;

e bez C.p., zpiisob vyuZiti zem. staveni, na pozemku parc. ¢. st. 1527,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvori;

e bez ¢.p.. zpusob vyuZiti zem. staveni, na pozemku parc. ¢. st. 186/1,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvori;

e bez ¢.p., zpusob vyuZiti zem. staveni, na pozemku parc. ¢. st. 180/2,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvori:

jak jsou blize vymezeny v p¥iloze ¢. 7 zelenou barvou;

znamend smlouvu uzavienou mezi Pronajimatelem, Ndjemcem a
Financujici instituci;

znamend regulacni plan vydany postupem podle Stavebniho zdkona
Pronajimatelem, jeZ stanovi podrobné podminky pro vyuZiti Pozemku
v souladu se Studii Feseni a PoZadavky Pronajimatele vcetné jejich
pripadnych Zmén provedenych v souladu se Smlouvou;
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Rekonstruované znamend budovu ¢.p. 86, cast obce Tel¢-Stépnice, zpiisob vyuZiti zem.

Nemovitosti usedlost na pozemku parc. ¢. st. 180/1, druh pozemku zastavénd plocha
a nddvori, vcéemmé prislusenstvi (budova ¢p. 86 a prevdadeéné
prislusenstvi je vyznaceno v pfiloze ¢. 7 oranZovou barvou) zapsanou

v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢. 10001, u Katastrdlni iradu

pro Vysocinu, katastralni pracovisté Telc, pro k.ai. Telc, obec Telé;

Selhdani Najemce  znamena jakoukoliv z nasledujicich uddlosti nebo skutecnosti:

a) Neustalé selhavani Najemce,

b) vstup Najemce do likvidace,

¢) na majetek byl prohlasen soudem konkurz a/nebo pokud nastane
Jina obdobna situace dle Zavaznych pravnich predpisu;

d) Najemcovo prodleni s uhrazenim jakékoliv castky splatné podle této
Smlouvy Pronajimateli, pokud soucet vsech splatnych castek, u
kterych je v prodleni presahuje 1.000.000 K¢ (indexované), pokud
prodleni trva i po 60 Pracovnich dnech po doruceni
Pronajimatelovy upominky Najemci;

e) ukdzZe-li se, Ze ujisténi poskytnuta Najemcem podle clanku 6.1 byla
nepravdiva;

/) Ndjemce nezahdjil Stavbu do 6 mésicu ode dne, kdy méla byt
zahajena dle Harmonogramu;

g) preruseni provadéni Stavby na vice nez 90 dnu s vyjimkou pripadit,
kdy toto zdrzeni bylo zpusobeno Liberacni uddlosti podle clanku 27,

h) Den Otevieni kterékoliv Nové Budovy se zpozdi o vice nez 6 mésicu
ode Dne planovaného Otevieni Nové Budovy s vyjimkou pFipadu,
kdy toto zdrzeni bylo zpusobeno Liberacni udalosti podle clanku 27;

i) vjakémkoliv okamZiku nebudou = jakéhokoliv duvodu pojisténa
rizika, ktera maji byt pojisténa podle této Smlouvy, a to po dobu
delsi nez 30 Pracovnich dnu;

J) porusenim povinnosti dle clanku 13.5 této Smlouvy;

k) nepredloZeni nebo neudriovani v platnosti Bankovni zaruky za
kteroukoliv Novou Budovu, a to po dobu delsi nez 30 Pracovnich
dnu;

) neuzavieni kupni smlouvy o koupi Prevadeénych budov nebo kupni
smlouvy o koupi Rekonstruovanych Nemovitosti ve lhuté dle clanku
15 nebo kupni smlouvy o koupi Pozemku pod Novymi Budovami ve
lhutach dle clanku 17 této Smlouvy;

m) neuzavienim smlouvy o zFizeni predkupniho prava kjakékoliv
rozestavéné Nové Budové nebo nepoddanim navrhu na zdpis
Jjakékoliv rozestavéné Nové Budovy do katastru nemovitosti, a

n) poruSeni povinnosti Najemce prevést na Pronajimatele Prevadénou
infrastrukturu;

0) poruSeni povinnosti Najemce uvedenych v clanku 5.

Selhdni Pronajimatele znamena  jakoukoliv  udalost,  kdy  Pronajimatel

porusenim svych zavazkiu  podle této Smlouvy nebo Zavaznych
pravnich predpisu Najemci podstatné ztiZi nebo znemozZni uZivani
Pozemku k ucelu smluvenému podle této Smlouvy, a to po dobu
nejméné 6 mésicu, a tento stav trvd i po 6 mésicich ode dne, kdy byla
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Pronajimateli dorucena pisemnd vyzva ze strany Ndjemce k napravé a
ddle poruseni zavazkii Pronajimatele vyslovné za Selhani Pronajimatele
oznacend v této Smlouvé;

znamend konkrétni sluzbu uvedenou v priloze ¢. 3;

znamend vSechny smlouvy uzaviené Ndjemcem ci jeho Spriznénymi
osobami s Financujici instituci v souvislosti s financovanim predmétu
této Smlouvy a odpovidajici stupni Projektové dokumentace a
zvyklostem Financujici instituce, véetné PFimé smlouvy a téch smluv,
které budou uzavreny (¢i zménény) po uzavreni této Smlouvy;

znamend pozemky nebo stavby prilehlé k Pozemkiim a/nebo s nimi
sousedici;

znamend osobu, kterd je ve vztahu k pFislusné osobé ve smyslu § 66a
Obchodniho zdkoniku (i) oviadanou osobou, (ii) ovladajici osobou nebo
(iii) osobou, kterd je ovladdana stejnou osobou jako prislusna osoba;

znamend spolecnosti uvedené v ¢lanku 5.2;

znamend (podle kontextu) vSechny cinnosti, které provadi Ndjemce a
OUsoby na sitrané Ndjemce, aby vyprojektovaly, odstranily nebo
zrekonstruovaly Prevadéné budovy, zrekonstruovaly Rekonstruované
Nemovitosti a vystavély Zarizeni; podle kontextu muZe pojem ,, Stavba*
znamenat i prislusné Stavenisté a vse co k nému ndlezi;

znamend zdkon ¢. 183/2006 Sh., o vizemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zdakon), ve znéni pozdéjsich predpisu,

znamend pozemek (bez ohledu na to, kdo jej vlastni), na kterém
uskuteciiuje Najemce Stavbu, véetné jakychkoliv souvisejicich cinnosti;

znamend navrh na architektonické a funkcni Feseni Aredlu predloZeny
Ndjemcem ve Vybérovém Fizeni, ktery je uveden v pFiloze & 2 této
Smlouvy;

znamend osoby, které Ndjemce kdykoliv angaZuje, aby jejich
prostiednictvim plnil své zdavazky podle této Smlouvy a subdodavatelé
téchto osob, at v jakékoliv trovni subdodavek: pro vylouceni
pochybnosti se uvadi, Ze Subdodavatelem se rozumi i osoby, kierym
Ndjemce svéFi majetek Pronajimatele do podnajmu;

znamend technickou infrastrukturu ve smyslu Stavebniho zdkona, tak
Jjak je vvmezena ve Studii Feseni;
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Zména

znamena urok z prodleni stanoveny v souladu s narizenim vidady ¢.
142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse uroku z prodleni a poplatki
z prodlent podle obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii;

znamena jakoukoliv osobu z Fad verejnosti uZivajici Zarizeni k jejich
stanovenému ucelu;

znamenaji (i) plochy vymezené jako verejné plochy ve Studii Feseni a
dale (ii) verejna prostranstvi dle § 34 Zakona o obcich vymezend jako
verejnd prostranstvi ve Studii FeSeni a (iii) veFejnou zelen dle
Stavebniho zakona a Zakona o obcich vymezenou jako verejna zelen ve
Studii resSeni;

ma vyznam uvedeny v pism. (A) Preambule;

znamenaji plochy vymezené jako vyhrazené ve Studii reseni;

znamena zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisu;

znamend veskeré Nové budovy, Infrastrukturu, jejich vybaveni, soucdsti
a prislusenstvi zarizeni, které ma Ndjemce vybudovat a provozovat
podle této Smlouvy;,

znamena Ing. Oldrich Viasic, nebo jinou osobu, kterou Ndjemce urci
v souladu s clankem 9.2;

znamend Mgr. Roman Fabes, starosta, nebo jinou osobu, kterou
Pronajimatel urci v souladu s clankem 9.1;

znamenaji:

a) jakykoliv ucinny obecné zdvazny pravni predpis, ktery je soucdsti
ceského pravniho radu;

b) prislusné zavazné pokyny, metodika a jiné predpisy, kterymi je
Pronajimatel a/nebo Ndjemce vazan za predpokladu, Ze jsou
verejné dostupné nebo, Ze jejich existence byla oznamena a obsah
byl zpristupnén druhé strané; a

c) jakykoliv zavazny predpis Evropské unie;

znamena pouziti standardu, postupu, metod a procedur, které jsou
v souladu se Zavaznymi predpisy, véetné pouZiti pravné nezdavaznych
technickych norem (CSN a EN), a vynaloZeni takového stupné
dovednosti, péce, peclivosti, opatrnosti a predvidavosti, ktera by byla
bhéiné a rozumné ocekavana od odborné kvalifikované, schopné a
zkusené osoby zabyvajici se prislusnou cinnosti za stejnych nebo
podobnych podminek;

znamend zménu Stavby, Zarizeni nebo Sluzeb dohodnuté Stranami
podle clanku 29;

2. VYKLAD SMLOUVY

-15-




2.1. Vyklad Smlouvy
Pro vyklad této Smlouvy plati ndsledujici interpretacni pravidla, ledaZe z kontextu vyslovné
vwplyva jinak:

2.1.1. vyrazy pouZité v jednotném cisle zahrnuji mnozné cislo a naopak:

2.1.2. odkaz na tuto Smlouvu v sobé zahrnuje i odkaz na jeji pripadné zmény a doplnént,
pokud byly ucinény zpusobem, ktery je v souladu s touto Smlouvou;

2.1.3. odkazy na Zdvazné predpisy odkazuji na prislusné predpisy v platném a ucinném
znéni;

2.1.4. odkazy na konkrétni Zdavazné predpisy zahrnuji rovnéz odkazy na Zavazné predpisy,
které Zdavazné predpisy, na néz je v této Smlouvé vyslovné odkazovano, nahrazuji;

2.1.5. odkaz na jakykoliv dokument je odkazem na dokument v podobé, jakou ma v prislusné
dobé, véetné provedenych zmén a dopliki, kromé pripadu, ve kterych jsou zmény ¢i dopliky
pFislusného dokumentu podminény souhlasem jedné ze Stran této Smlouvy, a takovy souhlas
nebyl udélen;

2.1.6. nadpisy v této Smlouvé slouzi pouze k usnadnéni orientace a nemaji vliv na vyklad
ustanoveni této Smlouvy,; a

2.1.7. prilohy této Smlouvy tvori jeji nedilnou soucdst.

2.2. Odkazy
Odkazy v této Smlouvé na:

2.2.1. . clanek” znamenaji odkazy na clanky této Smlouvy, neni-li v této Smlouvé
vyslovné uvedeno jinak, a mohou podle kontextu, znamenat jak odkaz na
nevyssi bloky, ze kterych se skladaji jednotlivé casti této Smlouvy (nap¥. tento

2.2.2. ,odstavec" znamenaji odkazy na odstavce této Smlouvy, neni-li v této Smlouvé
vyslovné uvedeno jinak, a mohou, podle kontextu, znamenat jakoukoliv iiroven
textu v prislusném clanku,; a

2.2.3. , prilohu" znamenaji odkazy na prilohy této Smlouvy, neni-li v této Smlouvé
vyslovné uvedeno jinak.

2.3. Rozpory mezi jednotlivymi dokumenty
Pokud existuje rozpor mezi ustanovenim této Smlouvy a jejimi prilohami, bude mit
prednost ustanoveni této Smlouvy. Pokud existuje rozpor mezi PoZadavky
Pronajimatele a Navrhy Najemce, budou mit prednost PoZadavky Pronajimatele (s
vyjimkou definice Etap uvedené v Priloze ¢. 4 Smlouvy).

2.4. Védomi a umysl Stran
Pokud se v této Smlouvé odkazuje na védomi ¢i umysl Stran, bude prislusné jednani
povazZovano za jednani s védomim ¢i umyslem prislusné Strany, jestlize o prislusné
zdleZitosti tato Strana védéla nebo musela védét, anebo jestlize prislusny umysl mél
Zastupce Pronajimatele, resp. Zdstupce Najemce nebo jakykoliv clen statutdrniho
orgadnu, prokurista ¢i manaZer prislusné Strany anebo osob, které je ovladaji.

2.5. Prohlaseni a zaruky Stran

- 16 -
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Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze Strany nepovaZuji skutecnosti, ohledné
kterych jsou v této Smlouvé poskytovana prohlaseni a zaruky, za rozhodujici pro jeji
uzavieni. Pokud vyjde najevo nepravdivost téchto prohldseni a zdruk, Strany
nebudou postupovat podle ustanoveni Zdvaznych predpisu o omylu v pravnich
ttkonech (neplatnost vikonu), nybrz budou postupovat podle ustanoveni této Smlouvy
o Selhani Najemce (v pripadé nepravdivosti prohlaseni nebo zaruky Ndajemce), resp.
o Selhani Pronajimatele (v pripadé nepravdivosti prohlaseni nebo zdruky
Pronajimatele).
2.6. Postaveni Najemcu

Najemci jsou z této Smlouvy oprdavnéni a povinni vuci Pronajimateli spolecné a
nerozdilné, neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak. Neni-li v této Smlouvé
vyslovné uvedeno jinak, Ndajemcem se rozumi vSichni Ndajemci dohromady a/nebo
kazdy Najemce zvlast.

3. UCINNOST SMLOUVY

3.1. Smlouva nabyla v celém rozsahu ucinnosti dnem podpisu Dodatku ¢. 1 vSemi smluvnimi
stranami, tedy dnem 13. 4. 2011.

3.2. Najemce je povinen predloZit Pronajimateli (i) uredné ovérenou kopii platné uzaviené,
ucinné a Pronajimatelem pisemné odsouhlasené Smlouvy o financovani Etapy 1, (ii) doklad o
pojisténi po dobu vystavby Zarizeni v souladu s Podminkami pojisténi dle prilohy ¢ 5
Smlouvy; a (iii) pravomocné stavebni povoleni pro Etapu 1 nejpozdéji do 22. 10. 2013. Do
doby predloZeni viech vyse uvedenych dokladit neni Ndjemce oprdavnén zahdjit Stavbu dle
smlouvy. V pripade, Ze vsechny vyse uvedené doklady nebudou Pronajimateli predloZeny
nejpozdeji do 22. 10. 2013, povazuje se tato skutecnost za Selhani Najemce.

4. SUBDODAVATELE

4.1. Ndjemce odpovida za plnéni svych zavazku podle této Smlouvy bez ohledu na to, Ze
k jejimu plnéni bude uZivat Subdodavatele. Pro vylouceni pochybnosti se uvddi, Ze Ndjemce
nese riziko Skod, které zpusobi Pronajimateli jakakoliv Osoba na strané Najemce v souvislosti
§ ¢innosti Najemce podle této Smlouvy.

5. POSTOUPENI

5.1. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nesmi Ndjemce bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit Zadné ze svych prav (pohleddvek) nebo prevést
Zddnou ze svych povinnosti podle této Smlouvy na jinou osobu.

5.2. Strany se dohodly, Ze Ndjemci jsou opravnéni (spolecné nebo i samostainé) postoupit svd
prava a prevést své zavazky z této Smlouvy na obchodni spolecnosti nové zaloZené podle
Ceského prava pro ucely tohoto Projektu (ddle jen ,.SPV"). Ndjemce je oprdavnén postoupit
Sva prava a prevést své zavazky z této Smlouvy na vice SPV, pricemz vsak v§echna prdva a
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zavazky Najemce z této Smlouvy, vztahujici se k jedné Etapé, musi nabyt vidy pouze jedno
SPV, a to za nasledujicich podminek:

5.2.1. Oba Ndjemci se za SPV zaruci Pronajimateli za splnéni vsech povinnosti ze Smlouvy
vztahujicich se k Etapé 1 bud na zdkladé rucitelského prohlaseni, jehozZ vzor je uveden
v priloze ¢. 15, nebo na zakladé predloZeni neodvolatelné a nepodminéné bankovni zaruky za
plnéni zavazku vyplyvajicich z této Smlouvy platné po celou Dobu najmu a splatné na prvni
vyzvu (ddle jen jako ., Bankovni zaruka*) a dle vzoru uvedeného v priloze ¢. 16. Pokud bude
poskytovatel Bankovni zaruky podminovat poskytnuti zaruky poZadavkem na dilci upravy
textu Bankovni zaruky nebo poZadavkem na poskytnuti Bankovni zaruky vlastniho znéni, je
Najemce opravnén predloZit Pronajimateli Bankovni zaruku takto upraveného nebo odlisného
znéni. To vSak plati jen za podminky, Ze bude zachovan vyzmam a zdkladni ndleZitosti
Bankovni zaruky ve znéni dle prilohy ¢. 16. VySe Bankovni zaruky vztahujici se k Etapé 1 je
omezena castkou 12.903.300,- K¢. Volba zpusobu zajisténi formou rucitelského prohlasenti
nebo Bankovni zdruky je pritom na Ndjemci; pokud se Ndajemci zaruci Pronajimateli za
spinéni zavazku vyplyvajicich z této Smlouvy na zakladé rucitelského prohlaseni, mohou
Jednostranné tuto formu poskytnuté zaruky nahradit predloZenim Bankovni zaruky;
predloZenim Bankovni zaruky zanika platnost rucitelského prohlasent.

Najemce spolecnost Pansky dvur Telc, s.r.o. se za SPV zaruci Pronajimateli za splnéni vsech
povinnosti ze Smlouvy vztahujicich se k Etapé 2 bud’ na zdkladé rucitelského prohlaseni, jehoz
vzor je uveden v priloze ¢. 15, nebo na zdkladé predloZeni neodvolatelné a nepodminéné
bankovni zaruky za plnéni zavazku vyplyvajicich z této Smlouvy platné po celou Dobu najmu
a splatné na prvni vyzvu (ddle jen jako ,, Bankovni zdruka*) a dle vzoru uvedeného v priloze ¢.
16. Pokud bude poskytovatel Bankovni zaruky podminovat poskytnuti zaruky poZadavkem na
dilci upravy textu Bankovni zaruky nebo poZadavkem na poskytnuti Bankovni zaruky vlastniho
znéni, je Najemce opravnén predlozZit Pronajimateli Bankovni zaruku takto upraveného nebo
odlisného znéni. To vSak plati jen za podminky, Ze bude zachovdan vyznam a zdkladni
naleZitosti Bankovni zaruky ve znéni dle prilohy ¢. 16. Vyse Bankovni zaruky vztahujici se
k Etapé 2 je omezena castkou 12.903.300,- K¢. Volba zpusobu zajisténi formou rucitelského
prohlaseni nebo Bankovni zdruky je pritom na Ndajemci; pokud se Ndjemci zaruci
Pronajimateli za splnéni zdavazku vyplyvajicich z této Smlouvy na zdkladé rucitelského
prohlaseni, mohou jednostranné tuto formu poskytnuté zaruky nahradit predloZenim Bankovni
zaruky; predloZenim Bankovni zaruky zanika platnost rucitelského prohlasent.

V pFipadé postoupeni a prevodu prav a povinnosti vztahujicich se k Etapé 3 poskytne
Najemce spolecnost Pansky dvur Telc, s.r.o. Pronajimateli zaruku za splnéni povinnosti SPV
ze Smlouvy vztahujicich se k Etapé 3, a to bud’ na zdkladé rucitelského prohlaseni, jehoz vzor
je uveden v priloze ¢. 15, nebo na zdkladé predlozeni neodvolatelné a nepodminéné Bankovni
zaruky dle prilohy ¢. 16. Bankovni zaruka bude omezena nejvyse do castky 12.706.800,- K¢ a
bude platna po dobu realizace Etapy 3. Ohledné volby mezi rucitelskym prohldsenim a
Bankovni zarukou a moznych tiprav textu Bankovni zaruky plati obdobné ustanoveni tohoto
clanku o postoupeni prav a prevodu povinnosti k Etapam 1 a 2.

V pripadé postoupeni a prevodu prav a povinnosti vztahujicich se k Etapé 4 poskytnou
Najemce spolecnost Pansky dvur Tel¢, s.r.o. Pronajimateli zaruku za splnéni povinnosti SPV
ze Smlouvy vztahujicich se k Etapé 4, a to bud’ na zdkladé rucitelského prohlaseni, jehoz vzor
Jje uveden v priloze ¢. 15, nebo na zdkladé predloZeni neodvolatelné a nepodminéné Bankovni
zaruky dle prilohy ¢. 16. Bankovni zaruka bude omezena nejvyse do castky 12.495.600,- K¢ a
bude platné po dobu realizace Etapy 4. Ohledné volby mezi rucitelskym prohlasenim a
Bankovni zarukou a mozZnych uprav textu Bankovni zdaruky plati obdobné ustanoveni tohoto
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¢lanku o postoupeni prav a prevodu povinnosti k Etapam 1 a 2.

5.2.2. Ndjemci doruci Pronajimateli oznameni o postoupeni prava prevzeti zavazki ze
Smlouvy a Pronajimatel s timto postoupenim prav a prevzetim zdvazki vyslovi pisemny
souhlas ve lhuté 60 dnu od doruceni bezvadného ozndameni v pripadé, Ze toto ozndmeni
Najemcu bude obsahovat v priloze:

5.2.2.1. Ufedné ovérenou kopii spolecenské ci zakladatelské smlouvy SPV:

5.2.2.2. Origindl ¢i uiredné ovérenou kopii vypisu z obchodniho rejstiiku SPV.
Nevysloveni souhlasu Pronajimatelem s postoupenim prdav a prevzetim zdvazkiu pri splnéni
vyse uvedenych podminek se povazuje za Selhdni Pronajimatele.

5.3. Najemce je povinen zajistit, Ze Pronajimatel bude predem informovan o zméné spolecnikii
(akcionaru) SPV v téch pripadech, kdy Ndjemce nebo néktery z Ndjemcu nebo kterykoli
z Ndjemcu samostatné, je smluvni stranou smlouvy, na zakladé které dojde ke zméné
spolecniku (akcionaru) SPV. V takovém pripadé Ndjemce (i) alespori 14 dni pFed iicinnosti
zmény spolecniku (akcionaru) SPV prokazatelné oznami starostce/starostovi Pronajimatele,
popr. jeho/jeji nepritomnosti jeho/jejimu povérenému zdstupci, tuto zamyslenou zménu
s uvedenim potenciondlnich novych spolecniku (akcionaru) SPV, a (ii) nejpozdéji 5 dnu po
¢innosti zmény spolecniku (akcionaru) SPV, ale vidy pred zverejnénim zmény v mediich,
oficialné pisemné oznami zménu spolecniku (akciondaru) SPV Pronajimateli s uvedenim
novych spolecniku (akciondru) SPV.

6. PROHLASENI A ZARUKY A SOUVISEJICI ZAVAZKY NAJEMCE

6.1. Prohlaseni a zaruky Najemce
Najemce prohlasuje a zarucuje Pronajimateli, Ze ke Dni ui¢innosti:

6.1.1. jsou rFadné zaloZenymi a existujicimi spolecnostmi v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky, resp. Slovenské republiky a ziskali vSechny potiebné souhlasy a povoleni, které jim

umoZzni plnit tuto Smlouvu;

6.1.2. zavazky, které vyplyvaji ztéto Smlouvy, predstavuji platny a vynutitelny zdvazek
najemce,

6.1.3. uzavreni této Smlouvy a vykon prav a povinnosti z nich vyplyvajici nepredstavuje
poruseni:

6.1.3.1. Zadnych Zavaznych predpisu;
6.1.3.2. zakladatelskych dokumenti Ndjemce,; ani

6.1.3.3. Zadné povinnosti, kterd zavazuje Ndjemce nebo kterd se vdzZe kjeho majetku nebo
PFijmum;

6.1.4. informace uvedené v p¥iloze & 1 jsou pravdivé a uplné;

6.1.5. Najemce se sezndmil se stavem Pozemkii a jejich stav umoZnuje uskutecnit Projeki;

-19-




6.1.6. Ndjemce je jedinym viastnikem Studie FeSeni a nabidky predloZené ve Vybérovém rizeni
a je jejich vyluénym uZivatelem disponujicim veskerymi pravy k jejich uZivani jako autorského
dila, pricemZ pFi tvorbé Studie FeSeni a nabidky predloZené Ndjemcem v ramci Vybérového
Fizeni nedoslo k poruseni Zavaznych predpisu ani prav ¢i opravaénych zajmii jinych uchazecu
v rameci Vybérového Fizeni nebo jakékoliv tieti osoby, at jiz Ndjemcem nebo jakoukoliv
osobou na strané Ndjemce vcetné jeho poradciu;

6.1.7. nebyl vznesen Zddny ndrok proti Ndjemci, neprobiha Zadné soudni, rozhodci ani
spravni Fizeni ani spor feSeny jinym zpusobem a Ndjemce si pri vynaloZeni Fadné péce neni
védom Zddného probihajiciho nebo hroziciho sporu, ktery by se mohl nepriznivé dotknout
schopnosti Najemce plnit jeho povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy a Smluv o financovani;

6.1.8. Ndajemce nemd Zadné zdavazky, jejichz spinéni by mélo nepriznivy vliv na jeho schopnost
plnit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.

6.2. Zavazky Najemce
Ndjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani této Smlouvy:

6.2.1. bude uzivat Pozemky v souladu s touto Smlouvou, zejména se zavazuje zachovat soulad
podoby Aredlu se Studii FeSeni predloZenou a odsouhlasenou Pronajimatelem ve Vybérovém
Fizeni;

6.2.2. bude radné a véas plnit veskeré své zavazky z této Smlouvy, zejména platit Najemné a
vybudovat a provozovat Zarizeni;

6.2.3. oznami bezodkladné Pronajimateli, jakmile se dozvi, Ze probiha nebo hrozi soudni,
rozhodci nebo spravni Fizeni nebo spor rFeSeny jinym zpusobem, pokud by takovy spor mohl
podstatnym zpiisobem nepriznivé ovlivnit schopnost Najemce plnit zavazky vyplyvajici ze
Smlouvy a Smluv o financovani; toto ozndmeni ucini Ndajemce bez zbytecného odkladu poté,
co se o dané skutecnosti dozvédel;

6.2.4. neukonci ani neomezi své podnikani ani nezméni svuj predmél podnikani takovym
zpusobem, ktery by mohl ohrozit plnéni zavazki Ndajemce z této Smlouvy.

7. PROHLASENI A ZARUKY PRONAJIMATELE
7.1. Prohldseni a zaruky Pronajimatele

7.1.1. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, neposkytuje Pronajimatel Najemci
Zdadna prohldseni nebo zaruky ohledné Poskytnutych informaci ani Zadnych dalsich informaci
¢i skutecnosti, pokud jde o jejich sprdavnost ¢i uplnost. Pro vylouceni pochybnosti se uvddi, Ze
Pronajimatel nedopovida za pripadnou Skodu, kterda vznikne tim, Ze Poskytnuté informace ci
Jjiné informace jsou nespravné ¢i neuplné.

7.1.2. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze pouha skutecnost, Ze Pronajimatel védél o
Jjakékoliv zdleZitosti i ji schvdlil, neznamend, Ze by Pronajimatel nesl riziko s takovou
zdleZitosti souvisejici. Védomi ¢i schvdleni jakékoliv zaleZitosti neznamend, Ze Pronajimatel
nemiize vici Ndjemci uplatnit jakékoliv naroky, které s takovou zaleZitosti souvisi a které
Pronajimateli podle této Smlouvy naleZi.
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8. SOUCINNOST

8.1. Soucinnost Najemce
Ndjemce se zavazuje plnit své zavazky vyplyvajici ze Smlouvy a zdrzi se:

8.1.1. jakychkoliv jednadni (¢i opomenuti), kterymi by doslo k ukonceni (odstoupenim ci jinak)
¢i zméné Smlouvy,; a

8.1.2. toho, Ze by se vzdal svych prav ze Smlouvy ¢i je nevykondval nebo pripustil, aby tak
ucinily jiné osoby;

ledaZe k takovému postupu ziskal vyslovny pisemny souhlas Pronajimatele.

8.2. Doruceni zmén Pronajimateli

Ndjemce doruci Pronajimateli kopie v§ech smluv, dodatku nebo jinych dokumentu, kterymi se
méni, nahrazuje ¢i zaklada jakakoliv Smlouva o financovani, do péti (F) Pracovnich dnu od
uzavreni takového dokumentu. Kopie dokumentu, které lze uredné ovérit budou doruceny
uredné ovérené.

8.3. Soucinnost Pronajimatele

Pronajimatel poskytne Najemci soucinnost pro plnéni této Smlouvy, kterou od néj lze rozumné
poZadovat. Pronajimatel se zdrZi umyslného vytvareni jakychkoliv prekazek pro plnéni téro
Smlouvy Najemcem.

8.4. Zmény Smluv o financovani

Najemce je povinen informovat Pronajimatele o veskerych zméndach Smluv o financovani do
péti (5) Pracovnich dnu ode dne uzavreni téchto zmén Najemcem a Financujici instituci. Pro
wlouceni pochybnosti se uvadi, Ze Ndajemce neni nijak omezovan ve zméndach Smluv o

financovani s vyjimkou Primé smlouvy.

9. ZASTUPCI STRAN
9.1. Zastupce Pronajimatele

9.1.1. Zdstupce Pronajimatele je osoba, ktera je zmocnéna zastupovat Pronajimatele
v souvislosti s realizaci této Smlouvy.

9.1.2. Pronajimatel je opravnén kdykoli zménit Zdstupce Pronajimatele a tato zména je vuci
Ndjemci vicinndg okamZikem, kdy mu dojde ozndmeni o této zméné.

9.1.3. Jednani nebo pokyny Zastupce Pronajimatele v rozsahu, v jakém jsou predvidany touto
Smlouvou, se povazuji za jedndani nebo pokyny Pronajimatele a Ndjemce nebo Zdstupce
Najemce je povinen podle nich postupovat. Zdstupce Pronajimatele vak neni opravnén ménit
twuto Smlouvu, ledaZe ktomuto ucelu predloZi specialni pisemnou plnou moc vydanou
Pronajimatelem.

9.2. Zastupce Ndjemce
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9.2.1. Zastupce Ndajemce je osoba, kterd je zmocnéna zastupovat Najemce v souvislosti
s realizaci této Smlouvy.

9.2.2. Najemce je opravnén kdykoli zménit Zastupce Ndjemce a tato zména je ucinna vuci
Pronajimateli okamzZikem, kdy mu dojde oznameni o této zméné.

9.2.3. Veskera jednani nebo pokyny Zastupce Najemce se povazZuji za jednani nebo pokyny
Najemce, ledaze Ndjemce predem upozorni Pronajimatele, Ze konkrétni jedndani nebo pokyn
neni jednanim nebo pokynem Najemce. Zastupce Ndjemce neni opravnén ménit tuto Smlouvu,
ledaze k tomuto ucelu predloZi specialni pisemnou plnou moc vydanou Najemcem.

CAST 2: NAJEM
10. PREDMET NAJMU

10.1. Predmét najmu

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uZivani Pozemky a Ndjemce se zavazuje za
toto uzivani Pozemku platit Pronajimateli Ndjemné, to vse za podminek této Smlouvy.
V pFipadé, Ze dojde k rozsireni nebo ziizeni predmétu najmu v dusledku postupného predavani
Pozemku v ramci jednotlivych etap Projektu, zaniku Budov nebo v dusledku vynéti ¢asti
Pozemku z predmétu ndajmu na zdkladé dohody Stran (napriklad prodejem Pozemku pod
Novymi Budovami), nebude mit tato zména viiv na vysi Najemného stanoveného nize, ani na
trvani této Smlouvy.

10.2. Predani

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, Ze Pozemky budou predany a prevzaty dle
Harmonogramu po castech pripadajicich na jednotlivé etapy Projektu. Najemce dava souhlas
k najmu jednotlivych Nemovitosti do dne jejich prevzeti Najemcem. Ke dni predani Pozemku
nebudou tyto pozemky v ndjmu tretich osob.

11. DOBA NAJMU

11.1. Doba najmu
Pronajimatel timto pronajima Pozemky Najemci a Najemce si timto najima Pozemky od
Pronajimatele na Dobu najmu v souladu s podminkami této Smlouvy.

11.2. Moznost prodlouzeni Doby ndajmu

Pokud nenastane a v daném okamZiku nebude trvat pripad Selhani Ndjemce, je Ndjemce
opravnén prodlouZit puvodni Dobu ndjmu o deset (10) let (dale jen ,,Obdobi prodlouzeni*)
za stejnych podminek, jaké jsou obsazZeny v této Smlouvé, s tim, Ze vsak prodlouzeni Doby
ndjmu bude podminéno dohodou o zméné Najmu formou dodatku k této smlouvé nejpozdéji do
deseti (10) dnu poté, kdy Pronajimatel obdrzi Ozndameni o prijeti vyse najemného (jak je
definovano nizZe) v souladu s clankem 11.3. Toto pravo muZe Ndajemce vyuZit za stejnych
podminek i pro dalsi prodlouzeni Obdobi prodlouZzeni, a to opakované.

11.3. VyuZiti moznosti prodlouzeni Doby ndjmu

Ndjemce je opravnén prodlouzit Dobu ndajmu o jednotliva Obdobi prodlouZeni na zdkladé
pisemného oznameni doruceného Pronajimateli nejméné dvanact (12) celych kalenddarnich
mésicu pred uplynutim Doby ndjmu, resp. kazdého dalsiho Obdobi prodlouzeni (ddle jen
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, Ozndmeni o prodlouZeni Doby ndjmu*), jinak opravnéni Ndjemce prodlouzit Dobu ndjmu
zanikne. Pronajimatel do triceti (30) dnu od obdrzZeni pripadného Ozndamenti o prodlouZeni od
Ndjemce doruci Najemci svuj navrh vyse ndjemného za ndjem Pozemku béhem prislusného
Obdobi prodlouzeni (dale jen , Ozndmeni o ndvrhu vySe ndjemného*). Pokud Ndjemce
pisemné neoznami Pronajimateli svij neodvolatelny a bezpodminecny souhlas s navrhovanou
vys$i najemného (dale jen ,, Ozndment o pFijeti vyse ndjemného ") do patndcti (15) Pracovnich
dnu po obdrieni Ozndmeni o navrhu vySe ndjemného, bude vyuZiti mozZnosti Ndjemce
prodlouzit Dobu ndjmu o prislusné Obdobi prodlouzeni, jakoz i Ozndameni o prodlouZeni
Doby ndjmu, povazZovano za neplatné a neucinné, pokud se Pronajimatel a Najemce pisemné
nedohodnou jinak.

11.4.Najem Pozemkii,a na nich vybudovand a prevadéna infrastruktura, které jsou soucdsti
Etapy 1, bude mit Najemce pronajaté do konce doby udrZitelnosti Projektu dle dotacnich
pravidel(tj.cca5 let po kolaudaci objektu).Vyse ndjemného bude upravena dodatkem ke
Smlouvé po kolaudaci objektu.

12. UCEL NAJMU

Pronajimatel preddava Najemci Pozemky za ucelem Stavby, vybudovani a provozovani
Zarizeni na Pozemcich v souladu se Studii reseni, Povolenimi, PoZadavky Pronajimatele a
touto Smlouvou. Tim neni dotceno ustanoveni clanku 21.3.

13. NAJEMNE A JISTOTA

13.1. Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli po Dobu ndjmu zua hazdy kalendarni rok uZivani
rocni ndajemné za uzivani Pozemku ve vysi 705.290,- K¢, (ddle je ., Ndjemné*). V pripadeé, Ze
ndjem nebude trvat cely kalendarni rok (napriklad prvni kalenddrni rok Doby ndjmu), nema
tato skutecnost vliv na vysi najemného.

Po Dobu najmu je Najemce povinen platit Pronajimateli Najemné v K¢ ve dvou (2) stejnych
pulrocnich platbdach predem nejpozdéji v sedmy (7.) Pracovni den kaZdého prvniho mésice
kalenddrniho pololeti béhem Doby ndjmu a na bankovni ucet uvedeny v zahlavi této Smlouvy
nebo urceny pisemné Pronajimatelem nebo uvedeny v prislusné fakture tykajici se Najemného
a vystavené Pronajimatelem.

Odchylné od ustanoveni predchoziho textu se Strany dale dohodly na nasledujici splatnosti
Ndjemného pro kalendarni rok 2011 a 2012. Najemné za rok 2011 bude uhrazeno do
30.11.2012 s moZnosti spldceni v riznych castkach béhem roku dle financnich mozZnosti
Ndjemce za vsechny pozemky bez rozdéleni na Etapy.

Najemné za rok 2012 a viechna nasledujici obdobi uhradi kazdy Ndjemce zvlast pomérné dle
vyméry pozemku rozdélenych pro realizaci Etapy 1 a pro Etapy 2 az 4. Najemce, ktery bude
realizovat Etapu 1 bude hradit rocni najemné ve vysi 170.690,- K¢ (slovy sto sedmdesat tisic
Sest set devadesdt korun ceskych) a Ndajemce, ktery bude realizovat Etapy?2 aZ 4 bude hradit
rocni najemné ve vysi 534.600,- K¢ (slovy pét set tricet CtyFi tisic Sest set korun ceskych).
Najemné za rok 2012 je splatné do 31.12.2012 s moznosti spldceni v riiznych castkach béhem
roku 2012 dle financnich moznosti Ndajemce.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze Ndajemce je povinen platit Najemné bez ohledu na
skutecnost, zda mu predem byla dorucena faktura vystavend Pronajimatelem.

13.2. Rocni iipravy Ndjemného

Stavajici zakladni vyse Najemného bude po Dobu ndjmu kazdorocné zvysovina s ticinnosti od
1. ledna kazdého roku tak, aby odrdZela pripadnd zvySeni Indexu spotrebitelskych cen
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vyddavanych Ceskych statistickych iiradem (CSU). Pronajimatel vypocte zvySeni Ndjemného
pred 31. prosincem kazdého roku Doby ndjmu a Ndjemné pak bude odpovidajicim ‘.pusobem
upraveno s iic¢innosti od 1. ledna kazdého roku Doby ndjmu a platné do dalsiho zvyseni
Ndjemného dle Smlouvy. Pokud bude rust indexu nulovy nebo zdporny, zistane v ySe
Ndjemného nezménéna v té dobé platné vysi Najemného. Pripadné vpravy Ndjemného podle
tohoto ustanoveni ziistanou v ucinnosti do provedeni dalsi iipravy podle tohoto ustanoveni.
Pokud kdvkoli v budoucnosti prestane byt zverejiiovan Index spotiebitelskych cen CSU, bude
nahrazen jinym viddnim indexem nebo srovnatelnym statistickym ukazatelem zverejrovanym
renomovanou instituci, ktery Pronajimatel na zdkladé priméreného uvdzeni zvoli.

13.3. Platby Najemného

Ndjemce bude platit Ndjemné bez jakychkoliv bankovnich poplatku nebo srdZek Jjakékoli
povahy. Veskeré platby podle této Smlouvy budou povazovany za uhrazené Najemcem vcas,
pokud bude prislusna castka platby v plné vysi pfipsdna na ucet Pronajimatele nejpozdéji
v den jeji splatnosti.

13.4. Prodleni s platbou

Ndjemné nebo jakékoli jiné platby splamé podle této Smlouvy, jez nebudou uhrazeny
v terminu splatnosti, mohou byt (na pisemnou Zdadost opravnéné Strany) uroceny Urokem
z prodleni pocinaje prvnim dnem po datu splatnosti Najemného nebo jiné platby do dne
zaplaceni dluzného Ndjemného nebo jiné platby a iirokii z prodleni z takovéto dluzné Castky
v plné vysi. Jakékoliv platby ucinéné povinnou Stranou budou zapocteny v prvé Fadé na
splatné tiroky z prodleni z dluzné platby a teprve nasledné na jistinu dluzné platby.

13.5. Jistota

Ndjemce prevedl na bankovni uicet uréeny Pronajimatelem jistotu ve vysi 2.000.000.- K¢ (dale
jen . Jistota") pied uzavienim Dodatku ¢. 1. Ndajemce je povinen udrZovat vysi Jistoty po
celou Dobu najmu v poZadované vysi. V przpade cerpam Jistoty Pronajimatelem je Najemce
povinen doplnit Jistotu na poZadovanou vysi. Po Dobu ndjmu nebo pFi ukonceni této Smlouvy
(uplynutim Doby ndjmu nebo predcasnym ukoncenim Smlouvy kteroukoli ze Stran) v souladu
s ustanovenim této Smlouvy nebo platnych pravnich predpisu je Pronajimatel opravnén (dle
viastniho uvdzeni) pouzit castku Jistoty (véetné pripadnych nabéhlych iiroku) k nasledujicim
ucelum:

(i)  vsouladu s clankem 35.1. této Smlouvy na thradu ndkladu na uvedeni Pozemkit do
pivodniho stavu, v némz se nachdzely pred zahdjenim jejich uZivani Najemcem;

(i) zapocteni veskerych castek dluznych Prongjimateli podle této  Smlouvy nebo
poskytovatelim jakychkoli doddavek nebo sluZeb v souvislosti s Pozemky, za néZ Ndjemce
odpovida podle této Smlouvy; a/nebo

(iii) zapocteni veskerych castek smluvnich pokut splatnych Najemcem podle této Smlouvy.

Bez ohledu na vyse uvedend ustanoveni této Smlouvy Ndjemce odpovida za veskeré dodatecné
platby, jez mohou byt vyzadovany k uvedeni pozemkii do puvodniho stavu (je-Ii to vhodné a
lcelné), v némz se nachdzely pred zahdjenim jejich uZivani Ndjemcem, za iihradu svych
finanénich zdvazkic vuci Pronajimateli podle této Smlouvy nebo vuci poskytovatelim
jakychkoli dodavek nebo sluzeb do Aredlu, pFipadné za tihradu prislusnych smluvnich pokut
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podle této Smlouvy. Pokud Pozemky byly ve stejném stavu jako pred zahdjenim jejich uzZivini
Ndjemcem nebo pokud ndklady na provedeni nezbyinych praci na Pozemcich ¢ini méné nez
castka Jistoty, a pokud Ndjemce nedluzi Pronajimateli podle této Smlouvy ani poskytovatelum
Jakychkoli doddvek nebo sluZeb na Pozemky Zadné castky a Najemce se nedopustil poruseni
svych povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, vrati Pronajimatel Ndjemci pFipadnou
nepouzitou cast Jistoty plus prislusné uiroky pripoctené bankou Pronajimatele k castce Jistoty
béhem Doby najmu (avsak s odectenim veskerych bankovnich poplatku za vedeni ictu a/nebo
za prevody), a to nejpozdéji do devadesati (90) dnit od ukonceni platnosti této Smlouvy.

Ke konci Doby najmu Pronajimatel miiZe zapocist nevyCerpanou Cdstku Jistoty oproti
poslednim platbam zbyvajicich do konce Doby ndjmu.

13.6. Pravo zdpoctu a zadrZovaci pravo

13.6.1. Pronajimatel je opravnén zapocist své pohledavky vuci Ndajemci vzniklé v souvislosti
s touto Smlouvou proti jakymkoliv svym zavazkum vuci Ndajemei.

13.6.2. Ndjemce je opravnén zapocist své pohleddavky vuci Pronajimateli vzniklé v souvislosti
s touto Smlouvou proti jakymkoliv svym zavazkum vuci Pronajimateli.

13.6.3. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, neni Ndjemce oprdvnén bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele vykonat zadriovaci pravo vuci jakymkoliv Vécem
Pronajimatele nebo Osob na strané Pronajimatele ¢i jejich penéznim prostredkum.

CAST 3: VLASTNICKA A DALSI PRAVA

14. VLASTNICTVI VECI A JEJICH UZIVANI

14.1. Vlastnictvi pronajimatele

14.1.1. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak:

I4.1.1.1. zustavaji vSechny Pozemky vietné jejich soucdsti poskytnuté Pronajimatelem pro
plnéni této Smlouvy v majetku Pronajimatele; a

14.1.1.2. viechny nemovité véci véetné jejich soucdsti, které Ndjemce porizuje pro plnéni této
Smlouvy, se stavaji majetkem Najemce.

14.1.2. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze byt je Ndjemce na zdkladé této Smlouvy
povinen zhotovit zaFizeni v rozsahu Etapy 1 a 2 a v pripadé realizace dalSich Etap (¢l. 30. této
Smlouvy) i v rozsahu dalsich Etap, neni tato Smlouva smlouvou o dilo. Bez ohledu na
predchozi vétu se Strany dohodly, Ze s ohledem na komplexni tpravu prav a povinnosti v této
Smlouvé se dispozitivni ustanoveni Obchodniho zdkoniku upravujici smlouvu o dilo na tuto
Smlouvu nepouZiji

14.2. Uzivani Aredlu
14.2.1. Vedle Ndjemce mohou na Verejné plochy a do casti Otevienych Novych Budov

urcenych Studii reSeni a PoZadavky Pronajimatele k pFistupu verejnosti vstupovat a uZivat je
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v souladu s touto Smlouvou i Osoby na strané Ndajemce, Pronajimatel a Osoby na strané
Pronajimatele a UZivatelé;

14.2.2. Pravo vstupu a uzivani Verejné plochy a do ¢asti Otevienych Novych Budov urcenych
Studii Feseni a PoZadavky Pronajimatele k pristupu verejnosti ze strany UZivatelu, Osob na
strané Ndjemce, Pronajimatele a Osob na strané Pronajimatele je bezplatné a nevyhradni;

14.2.3. Ndjemce a Osoby na strané Ndjemce jsou povinny respektovat prava tretich osob,
zejména prava vlastniku Sousednich nemovitosti jejich opravnénych uZivatelu.

14.3. Soucinnost Pronajimatel pii ochrané Ndajemcovych prav.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze Ndjemce bude po Dobu ndjmu oprdavnén Pozemky uZivat
zpusobem stanovenym v této Smlouvé.

15. PREVADENE BUDOVY A REKONSTRUOVANE NEMOVITOSTI

15.1. Za ucelem odstranéni, pFipadné rekonstrukce Prevadénych Budov v jednotlivych
Etapdch v souladu se Studii reSeni je Najemce povinen uzavrit ve lhité od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni pro Nové budovy dle Etapy 2 do zahajeni demolice budov v Etapé 2,
kupni smlouvu, jejimZ predmétem bude koupé Prevadénych Budov za kupni cenu ve vysi
250.000,- K¢. Vzor kupni smlouvy tvori pfilohu ¢ 10 této Smlouvy. Vyse kompenzace uvedena
v clanku 4.2.6. kupni smlouvy na Prevadéné Budovy (pFiloha é. 10 této Smlouvy) se nesniZuje
v pFipadé, Ze vdobé do uzavieni kupni smlouvy na Prevadéné Budovy zanikne néktery
najemni vztah k bytum uvedeny v ¢lanku 4.2.2. kupni smlouvy na Prevadéné Budovy. Pokud
by néktery ndjemni vztah zanikl, vznika Pronajimateli narok na zaplaceni pomérné casti
kompenzace uvedené v ¢lanku 4.2.6. kupni smlouvy na Prevadéné Budovy. Ndjemce je
povinen tuto édstku Pronajimateli uhradit nejpozdéji do platnosti a ucinnosti Regulacniho
planu nebo prdavni moci uzemniho rozhodnuti pro Etapu 2 podle toho, kterd skutecnost
nastane drive.

15.2. Za ucelem rekonstrukce Rekonstruovanych Nemovitosti v jednotlivych Etapach
v souladu se Studii reSeni je Ndjemce povinen uzaviit ve lhuté od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni pro Etapu 1 do zahdjeni rekonstrukce budov v Etapé I, kupni smlouvu,
jejimz predmétem bude koupé Rekonstruovanych Nemovitosti (objekty ¢. 1, 2, 4, 5 a 6) za
kupni cenu ve vysi 250.000,- Ké. Vzor kupni smlouvy tvori pFilohu €. 11 této Smlouvy.

15.3. Pronajimatel si neni védom existence jakékoliv skutecnosti, ktera by branila odstranéni
Prevadénych Budov /nebo rekonstrukci Rekonstruovanych Nemovitosti s vyjimkou existujicich
ndjemnich vztahu k bytum uvedenych v priloha ¢. 10 a 11 této Smlouvy, jejichz vyreSeni je
povinnosti Najemce.

16. PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY

16.1. Ndjemce je povinen zachovat a chranit proti poskozeni Pamdtkové chranéné objekty.
Ndjemce se zavazuje respektovat veskeré Zavazné predpisy vztahujici se k Pamdtkové
chranénym objektum. Ndjemce odpovida za Skodu na Pamdtkové chranénych objektech
zpusobenou Stavbou nebo cinnosti Zarizeni.
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17. BUDOUCI KOUPE POZEMKU POD NOVYMI BUDOVAMI

17.1. Najemce je povinen vyzvat Pronajimatele k prevodu Pozemku(u) pod Novou Budovou
poté, co nastanou ndasledujici skutecnosti:

17.1.1. Pozemek pod Novou Budovou je oddélen na zdakladé geometrického planu potvrzeného
prislusnym katastralnim uradem; a

17.1.2. prislusna Nova Budova je Oteviena prede Dnem skonceni;

17.1.3. v pripadé Hotelu a/nebo Kongresové infrastruktury Ndjemce doloZi pisemnou smlouvu
o smlouvé budouci s provozovatelem Hotelu a/nebo Kongresové infrastruktury obsahujici
zavazek provozovatele provozovat Hotel a/nebo Kongresovou infrastrukturu a poskytovat
v ném Sluzby v souladu s PoZadavky Pronajimatele. Ndavrhem Sluzeb a touto Smlouvou po
Dobu najmu (bez doby pripadného prodlouZeni);

nejpozdéji v§ak ve Thuté 3 mésicu po splnéni posledni z vyse uvedenych podminek.

17.2. V pripadé splnéni vyse uvedenych podminek a po obdrieni vyzvy Ndjemce je
Pronajimatel povinen uzavrit kupni smlouvu(y) o prodeji Pozemku pod prislusnou Otevienou
Novou Budovou vcetné smlouvy o notarské iischové kupni ceny, a to ve lhiuté 3 mésicu od
doruceni pisemné vyzvy Najemce k uzavieni kupni smlouvy dle tohoto clanku. K vyzvé musi
byt prilozen (i) geometricky plan oddélujici prislusné Pozemky pod Novymi Budovami
potvrzeny prislusnym katastralnim uradem; (ii) navrh kupni smlouvy dle vzoru uvedeném
vpriloze ¢ 12 vcetné specifikace kupujictho ¢i kupujicich (a  jejich  pFipadnych
spoluvlastnickych podilu) (iii) doklad o Otevieni prislusné Nové Budovy podle této Smlouvy a
(iv) smlouvu o smlouvé budouci podle clanku 17.1.3., jedna-li se o prevod Pozemku pod
Hotelem a Kongresovou infrastrukturou.

17.3. V pFipadé, Ze Ndjemce Pronajimatele k prevodu Pozemku(it) pod Novu Budovou a/nebo
Novych Budov ve vlastnictvi Pronajimatele ve lhuté dle ¢lanku 17.1. nevyzve, je Pronajimatel
k tomuto prevodu oprdavnén vyzvat Ndjemce. Postup podle clanku 17.2. se uplatni obdobné,
pricemz Pronajimatel k vyzvé pripoji pouze dokumenty podle clanku 17.2. (i) a (ii).

17.4. Celkova kupni cena za vSechny prevedené Pozemky pod Novymi Budovami, pokud bude
prevod Pozemku uskutecnén, cini 37.245.600,- Ké Kupni cena za jednotlivé Pozemky pod
Novymi Budovami v jednotlivych etapdch je stanovena ndasledovné.

Etapa Cena za m2/K¢ Vymérav m2  Celkova kupni cena za etapu
1. 300, - 4.122 1.236.600,-
2. 700, - 15.438 10.806.600,-
3 1.200,- 10.589 12.706.800,-
4 1.200,- 10.413 12.495.600,-

17.5. Strany se zavazuji, Ze nejpozdéji do 5 dnii ode Dne Otevieni posledni Nové budovy
V prislusné etapé na zdkladé zjisténi skutecné plochy zastavené Pozemkii pod Novymi
| Budovami stanovi cenu za m2 Pozembkil pod dosud neprodanymi Pozemky pod Novymi
Budovami tak, aby Kupni cena za vsechny Pozemky pod Novymi Budovami v dané etapé
nebyla nizsi nez Kupni cena v dané etapé a zdroven cena za m2 vdané etapé. Strany
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prohlasuji, Ze maji v umyslu ve spolupraci usilovat o ziskani dotaci z verejnych prostiedku na
vybudovani  Infrastruktury. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze toto prohlaseni
nepredstavuje zdavazek kterékoliv ze Stran ucinit jakykoliv pravni iikon smérujici k ziskani
prislusnych dotaci. Kupni smlouva(y) dle tohoto c¢lanku 17 bude uzaviena na misté a v case
dohodnutém Stranami. Pokud k takové dohodé nedojde, bude kupni smlouva uzaviena v sidle
Pronajimatele ve 12.00 posledni den lhuty dle ¢lanku 17.2. této Smlouvy s tim, Ze pripadne-li
takovy den na den pracovniho klidu, tak v nasledujici pracovni den. Kupni smlouva bude
uzavrena ve znéni uvedeném v priloze ¢ 12. Zavazek Ndjemce uzavrit kupni smlouvu(y) na
Pozemky pod Otevienymi Novymi Budovami podle clanku 17 trva i po Dni skonceni.

17.6. Kupni cena urcend podle tohoto clanku 17 bude v jednotlivich kupnich smlouvach
navysena o miru inflace urceného Indexem spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym
statistickym uradem (CSU) mezi dnem iicinnosti této Smlouvy a dnem uzavieni jednotlivych
kupnich smluv. Pokud kdykoli v budoucnosti prestane byt zverejnovan Index spotiebitelskych
cen CSU, bude nahrazen jinym viddnim indexem nebo srovnatelnym statistickym ukazatelem
zverejrovanym renomovanou instituci, ktery Pronajimatel na zdkladé priméreného uvazZeni
zvoli.

18. PREDKUPNI PRAVO PRONAJIMATELE K NOVYM BUDOVAM

18.1. Strany se dohodly, Ze Ndjemce zridi v souladu s § 603 odst. 2 Obcanského zakoniku
predkupni pravo s vécnymi ucinky ke kazdé Nové Budové ve prospéch Pronajimatele nebo
osoby, kterou Pronajimatel urci. Toto predkupni pravo bude ziizeno na zakladé smlouvy o
zFizeni predkupniho prdva uzavienou mezi Najemcem a Pronajimatelem do 30 dnu ode dne,
kdy se rozestavénd Nova Budova stane zpusobilou pro zapis do katastru nemovitosti. Najemce
je povinen vtéto lhuté podat navrh na zdpis rozestavéné Nové Budovy do katastru
nemovitosti. Navrh na vklad predkupniho prava Pronajimatele bude poddan na katastr
nemovitosti do 15 dnit od dne zapisu rozestavéné Nové Budovy do katastru nemovitosti.

18.2. Pokud bude chtit Najemce Nové Budovy nebo kteroukoliv z nich zcizit, je povinen
nabidnout Nové Budovy prednostné ke koupi Pronajimateli, a to za kupni cenu ve vysi ceny
obvyklé stanovené jako vaZeny prumér posudku soudniho znalce jmenovaného
Pronajimatelem a posudku soudniho znalce jmenovaného Ndajemcem, jez musi byt dodany
obéma Stranami do 2 mésicu ode dne vyzvy Ndjemce k prevodu. KazZda ze Stran ponese
naklady toho znaleckého posudku, ktery byl vypracovan znalcem jmenovanym prislusnou
Stranou. Pokud kterdkoliv Strana nedodd posudek soudniho znalce ve vyse uvedené lhuté 2
mésicu, bude vyse kupni ceny za Nové Budovy/Nemovitosti odpovidat cené obvyklé stanovené
posudkem soudniho znalce jmenovaného druhou Stranou.

18.3. Pokud se k pisemné nabidce Pronajimatel do 3 mésicu nevyjadri, ma se za to, Ze o
koupi Novych Budov nema zdajem. Smlouva o zrizeni predkupniho prava bude uzaviena ve
znéni uvedeném v pFiloze ¢. 14. Predkupni pravo Pronajimatele k Nové Budové zanika ke dni
vkladu vlastnického prava Najemce k Pozemku pod touto Novou Budovou. Soucasné
s podpisem kupni smlouvy a podanim navrhu na vklad bude podepsano souhlasné prohlaseni

o zaniku predkupniho prava a Zadost o vymaz predkupniho prava z katastru nemovitosti.

19. INFRASTRUKTURA
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19.1. Ndjemce je povinen vybudovat na svuj naklad a do svého viastnictvi Infrastrukturu
vrozsahu Etapy 1 a 2, a v pripadé realizace dalsich Etap (¢l. 30. této Smlouvy) i v rozsahu
dalsich Etap.

19.2. Pronajimatel se zavazuje uzavrit smlouvu o uplatném zrizeni prislusnych vécnych
biemen pro vedeni, udrzbu a opravy Technické infrastruktury ve prospéch viastnika
Technické infrastruktury pres Pozemky, a to do 3 mésicu od doruceni vyzvy Najemce.
Pronajimatel je oprdvnén vyzvat Ndjemce k uzavieni takové smlouvy kdykoliv po zahajeni
uzivani Technické infrastruktury nebo jeji casti v souladu se Stavebnim zakonem a Najemce je
povinen tuto smlouvu uzavrit do 10 dnu od doruceni vyzvy Pronajimatele. K vyzvé musi byt
pripojen geometricky plan zhotoveny na naklady Ndjemce, kde bude vyznacena trasa vedeni
Technické infrastruktury s tim, Ze v této trase bude zrizeno vécné bremeno. Obsahem vysSe
uvedenych vécnych bremen bude pravo jakéhokoliv viastnika Technické infrastruktury na
umisténi, vedeni, provozovani, kontrolu, udrzbu a opravy Technické infrastruktury. Vécné
bFemeno bude zrizeno uplatné za cenu obvyklou stanovenou znalcem jmenovanym
Pronajimatelem.

19.3. Strany se dohodly, Ze Ndjemce prevede do viastnictvi Pronajimatele Prevadénou
infrastrukturu postupné podle jednotlivych Etap projektu uvedenych v Harmonogramu a
Pronajimatel tuto Prevadénou infrastrukturu prevezme, vidy za castku ve vysi 1,- K¢ (slovy:

Jjedna koruna ceska) pro kazdou jednotlivou etapu, a to do 3 mésicu poté, co Najemce bude

opravnén zahdjit uZivani prislusné casti Prevadéné infrastruktury pro jednotlivé etapy
vsouladu se Stavebnim zdkonem. Pronajimatel se zavazuje, Ze umozZni Najemci tuto
Prevadénou infrastrukturu uzZivat za obvyklych podminek.

CAST 4: VYSTAVBA
20. STAVENISTE A PODLOZI

20.1. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nese Ndjemce riziko (i)predvidanych
i nepredvidanych vlastnosti Stavenisté; (ii) nakladu na odstranéni kontaminace pudy ci
spodnich vod na Stavenisti; (iii) skrytych vad existujiciho zafizeni ¢i opérnych zdi; (iv)
nakladu na likvidaci azbestu a dalSich nebezpecnych materidlu ¢i latek z existujiciho zarizent,
zejména chemickych pripravki a hnojiv pouZivanych v zemédélstvi; a (v) dalSich viivu
souvisejicich se Stavbou.

20.2. Ndjemce je opravnén po dobu Stavby Zarizeni omezit nebo zakdzat vstup tietich osob na
Stavenisté rozestavéné casti Zarizeni z diivodu ochrany bezpecnosti a zdravi téchto osob. Tim
neni dotceno ustanoveni ¢lanku 23.

21. VYTVORENI PROJEKTOVE DOKUMENTACE

21.1. Povinnost vytvorit Projektovou dokumentaci
Ndjemce je povinen zajistit Projektovou dokumentace potiebnou pro provedeni Stavby.
Projektova dokumentace musi byt v souladu se Studii Fesent.

21.2. Schvdleni Projektové dokumentace Pronajimatelem

Projektovou dokumentaci je Ndjemce povinen poskytnout Pronajimateli ke schvaleni vidy
V. souvislych celcich. Ndjemce je povinen dorucit Pronajimateli kaZdou cdst Projektové
dokumentace, kterou vypracoval, k odsouhlaseni nejpozdéji tricet (30) Pracovnich dnu pred
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jejim odevzdanim prislusnému stavebnimu wradu nebo zahdjenim prislusnych stavebnich
praci na jakékoliv Cdsti Stavby, na néz se Projektova dokumentace vztahuje. Pronajimatel
kazdou cdst Projektové dokumentace prezkouma a do dvaceti (20) Pracovnich dnu od jejiho
doruceni Ndjemcem ji schvali nebo odmitne. V pFipadé, Ze se Pronajimatel ve vySe uvedené
Ihité nevyjadri, ma se za to, Ze cast Projektové dokumentace schvalil. Pronajimatel je
opravnén odmitnout Projektovou dokumentace a poZadovat jeji upravy pouze v pripadeé, Ze je
v rozporu se Studii FeSeni. Schvdleni Projektové dokumentace Pronajimatelem nezbavuje
Ndjemce odpovédnosti za vady vypracované Projektové dokumentace a ndsledné i za vady
Zarizeni. V pFipadé odmitnuti Projektové dokumentace Pronajimatelem, je Ndjemce povinen
prislusnou cast Projektové dokumentace okamzité pozménit, resp. odsiranit jeji nedostatky, a
uvést ji do souladu se Studii feceni podle pozadavku Pronajimatele a dorucit ji ke konecnému
odsouhlaseni Pronajimateli nejpozdéji patndct (15) Pracovnich dnu pred jejim odevzdanim
prislusnému tiradu nebo zahdjenim prislusnych stavebnich praci na jakékoliv casti Stavby, na
néz se Projektova dokumentace vztahuje. Pokud nebudou vSechny zmény poZadované, resp.
nedostatky vytknuté, Pronajimatelem do Projektové dokumentace Ndjemcem Fdadné
zapracovany, je Pronajimatel oprdavnén Projektovou dokumentaci odmitnout a poZadovat jeji
upravy s tim, Ze jakékoliv pfipadné prodleni ve vztahu k odevzdani Projekiové dokumentace
prislusnému uradu, nebo ve vztahu k zahdjeni prislusnych stavebnich praci na jakékoliv casti
Stavby podle Harmonogramu je prodlenim Najemce s plnénim této Smlouvy.

V pFipadé rozporu mezi Studii FeSeni a Projektovou dokumentaci, plati Projektova
dokumentace schvalena Pronajimatelem.

21.3. Zdkaz vystavby pred prezkoumdnim Projektové dokumentace

Ndjemce nesmi uzivat Pozemky pro cely Stavby, zejména zahdjit stavebni prdce na jakékoliv
casti Stavby, ke které se vztahuje prislusnda Projektova dokumentace, dokud nebyla Projektova
dokumentace pro tuto Stavbu nebo jeji cast schvalena Pronajimatelem podle clanku 21.2.
Pokud Ndjemce porusi povinnost uvedenou v tomto ustanoveni, nese riziko toho, Ze bude
nutné prislusnou cdst Stavby zménit, odstranit ¢i nahradit na ndaklady Ndjemce.

21.4. Prezkoumani Projektové dokumentace

Ndjemce je povinen umoznit Zastupci Pronajimatele kdykoliv pristup k jakékoliv Casti
Projektové dokumentace nebo na Zddost predat kopii jakékoliv casti Projektové dokumentace
v elektronické podobé Zastupci Pronajimatele.

22. VYSTAVBA

22.1. Povoleni

Najemce na vlastni riziko a naklady:

22.1.1. (i) obstard vsechna Povoleni; (ii) zajisti, aby byly splnény podminky v nich uvedené
(véetné podminek téch Povoleni, kterd obstaral Pronajimatel);, a (iii) zajisti, Ze vSechna
Povoleni budou udrZovdana po celou dobu, po kterou budou potreba;

22.1.2. poskytne soucinnost, kterou od néj lze rozumné vyzZadovat, aby mohl Pronajimatel
obstarat Povoleni, ktera se zavazal obstarat;

22.1.3. poskytne Pronajimateli kopie vsech Zadosti o Povoleni a kopie vydanych Povolen,
véetné jejich zmén; a

22.1.4. zdrii se vsech kroku, kterymi by bez pisemného souhlasu Pronajimatele ménil
Povoleni.
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Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze Povoleni nezbytna pro vystavbu, dokonceni a
provozovani Zarizeni (ij. zejména iizemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudacni
souhlasy) budou zajisténa Najemcem.

22.2. Povinnosti Najemce v souvislosti s vystavbou zarizeni
Najemce je povinen:

22.2.1. vrozsahu Etapy 1 a 2 a v pripadé realizace dalsich Etap (¢l. 30 této Smlouvy) i
vrozsahu dalSich realizovanych Etap provést kompletni projektovou pripravu, realizaci,
zkuSeni provoz a dokonceni Stavby v souladu s:

22.2.1.1. Pozadavky na Zarizeni; a

22.2.1.2. Studii reseni a Projektovou dokumentaci; a

22.2.1.3. vSemi prislusnymi Povolenimi (Ndjemce nese riziko, Ze jakékoliv Povoleni nebude
vydano, bude opomenuto nebo nebude vyhovovat dané situaci nebo Ze budou jednotliva
Povoleni vzajemné v rozporu);

22.2.1.4. vysledky posouzeni vlivu Stavby na Zivotni prostredi (je-li vyZadovano);
22.2.1.5.Zavaznymi predpisy;

22.2.1.6.Zavedenou odbornou praxi; a

22.2.1.7. touto Smlouvou,

pricemz tento poZadavek se pro vylouceni pochybnosti vztahuje i na:

22.2.1.8. vysadbu drevin, sadové a parkové tipravy;

22.2.1.9. vnéjsi oploceni, brdany, znacdeni, pfijezdy, parkovaci plochy, nakladaci a vykladact
plochy (uvnitF i vné Zarizeni) a pFistupy pro pési;

22.2.1.10. veskerou podpiirnou infrastrukturu, inZenyrské sité a pozdrni a jiné bezpecnosti
systémy.

22.2.2. zajistit, aby v rozsahu Etapy la 2 a v pripadé realizace dalSich Etap (cl. 30. této
Smlouvy) i v rozsahu dalsich realizovanych Etap:

22.2.2.1. ZaFizeni bylo navrzeno, provedeno a dokonceno a vybaveno v souladu s PoZadavky
na Zarizeni, Studii reseni a Projektovou dokumentaci;

2.2.2.2. Zarizeni bylo navrzeno, provedeno a dokonceno tak, aby jeho uZivani bylo slucitelné
S uzivanim existujicich Pamatkové chranénych objektii;

22.2.2.3. Zarizeni, a cely Aredl byly pred Otevienim posledni Nové Budovy vycistény, aby
b,:IIa odstranéna veskerd sut, zbytky stavebniho materidlu a odpad, véetné nebezpecného
odpadu;
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22,
22.2.2.4. nebyla provdadénim Stavby narusena hladina podzemni vody a hydrologické poméry vfe
podlozi; a . s

|
22.2.2.5. byla Stavba provadéna a dokoncena zpusobem, ktery co nejméné narusi uZivani ‘ 23
Pamatkové chranénych objektu Osobami na strané Pronajimatele a UZivateli a jejich zdjmy, [ i
Jjakoz i zajmy viastniku nebo uZivatelu Sousednich nemovitosti (véetné dodrzovani zavaznych 23.
hygienickych limitu tykajicich se hlucnosti a prasnosti); pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Né
Ze Ndjemce nese riziko preruseni Stavby v dusledku jakychkoliv oprdavnénych kroku, které ush
vznikly poruSenim jeho povinnosti vuci viastnikum ¢i uZivatelum Sousednich nemovitosti Pre
(vyima Prongjimatele). zdr

22.3. Komplexni zavazky

Pro vylouceni pochybnosti se uvddi, Ze povinnosti Ndjemce podle clanku 22.2.budou pri
hodnoceny oddélené a splnéni jedné povinnosti nemuze zhojit nesplnéni povinnosti jiné. z1
Zejména skutecnost, Ze Ndjemce vyhovél PoZadavkum na Zarizeni, nemuze byt pouZita na Pr

obranu proti tvrzeni, Ze Najemce nevyhovel Studii FeSeni a naopak.

22.4. Verejné sluzby
Najemce je povinen na vlastni naklady:

22.4.1. v souladu se Zdavaznymi predpisy zajistit nezbytny odklon nebo preruseni doddavek
verejnych sluzeb prostrednictvim inZenyrskych siti mimo Stavenisté a nese veskeré naklady, 2
které v souvislosti s tim vznikly,

22.4.2. vybudovat Infrastrukturu pripojeni k inZenyrskym sitim verejnych sluzeb mimo
Stavenisté v rozsahu Etapy 1 a 2 a v pripadé realizace dalsich Etap (¢l. 30. této Smlouvy) i
v rozsahu dalSich realizovanych Etap a nést veskeré naklady, kieré v této souvislosti vzniknou
a veskeré ndklady odbéru elektrické energie, plynu a vody a vypousténi odpadni vody vzniklé
v souvislosti s provadénim Stavby; Ot

22.4.3. na vlastni ndklady a riziko opravit nebo obnovit inZenyrské sité a zarizeni potiebnad
k odbéru verejnych sluzeb, pokud byla znicena Najemcem nebo jakoukoliv Osobou na strané ‘
Najemce v souvislosti s provadénim Stavby; a

22.4.4. ucinit vSechna dalsi opatieni, kterd jsou potiebnd ke spolehlivému zajisténi dodavek
verejnych sluzeb prostrednictvim inZenyrskych siti v souvislosti s provadénim Stavby.

22.5. Dopravni omezeni a zabory
22.5.1. Ndajemce zajisti potiebné uzavirky nebo objizd'ky na pozemnich komunikacich a zabory
verejného prostranstvi, pokud je jich pro provedeni Stavby tieba; provedeni uzavirek,
objizdek a zdboru podléha vedle prislusnych Povoleni rovnéZz souhlasu Pronajimatele.
Ndjemce se pri provadéni uzavirek, objizdék a zaboru zavazuje postupovat tak, aby bylo

minimalizovano trvani i rozsah omezeni vuci verejnosti.

22.5.2. Najemce ponese ndklady i rizika spojena se vsemi uzavirkami, objizdkami a zdabory.
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22.5.3. Najemce je povinen ridit se vSemi pripadnymi dopravnimi omezenimi, které se tykaji
viezdu a vyjezdu ze Staveni§té a zajistit, aby tato omezeni byla dodrZovina i Osobami na
strané Najemce.

23. INSPEKCE A DOHLED

23.1. Pravo inspekce

Ndjemce vyzve Pronajimatele, aby nejméné jednou za mésic byl primo na Stavenisti
uskutecnén kontrolni den za vucasti Zdstupce Pronajimatele. Bez ohledu na to, zda se Zdstupce
Pronajimatele kontrolniho dne zucastni ¢i nikoliv, zasle Ndjemce Pronajimateli bezodkladné
zapis z kaZdého provedeného kontrolniho dne. Pro vylouceni pochybnosti je sjedndno, Ze
ucast Pronajimatele na kontrolnim dni neni povinnosti Pronajimatele, ale jeho prdvem.
Najemce je povinen umoZzZnit Pronajimateli, jeho poradcum a Nezavislému odbornikovi na
zakladé vyzvy tFi (3) Pracovni dny predem vstupovat do jakychkoliv éasti Stavenisté za iicelem
prohlidky stavu a postupu Stavby a zjisténi, zda Ndjemce plni Fadné své povinnosti vyplyvajici
z této Smlouvy. Najemce je povinen zajistit, aby byl Pronajimateli, Osobam na strané
Pronajimatele a Nezavislému odbornikovi umozZnén pristup a dostatecné zdazemi a aby jim
byla poskytnuta dostatecna soucinnost v souvislosti s vykonem jejich opravnéni podle tohoto
clanku 23. Najemce je povinen poskytnout a zajistit, aby vSechny opravnéné Osoby na strané
Ndajemce, kterych se to tykd, poskytly Pronajimateli a/nebo Nezavislému odbornikovi veskeré
informace, které bude Pronajimatel, prislusna Osoba na strané Pronajimatele a/nebo
Nezavisly odbornik poZadovat pri inspekcich podle tohoto ¢lanku 23.

23.2. Harmonogram

23.2.1. Ndjemce je povinen zajistit, aby Stavba byla provedena podle Harmonogramu. Pro
wlouceni pochybnosti, Den ucinnosti je den zahdjeni Etapy 1. V pFipadé, Ze Den ucinnosti
nastane pozdéji, nez je den zahdjeni Etapy 1 uvedeny v Harmonogramu, posouvaji se viechna
data zahdjeni a dokonceni uvedend v Harmonogramu o stejny pocet dnii (zejména data
zahajeni jednotlivych Etap a data zahdjeni provozu jednotlivich Etap, tj. Dny planovaného
Otevreni).

23.2.2. Pokud Ndjemce zjisti, Ze prubéh Stavby nasvédcuje tomu, Ze dojde ke zpozdéni oproti
Harmonogramu, nebo tuto skutecnost zjisti Pronajimatel a poZadd Ndjemce, je Ndjemce
povinen predloZit Pronajimateli:

23.2.2.1. zprdvu, ve které objasni divody tohoto zpozdéni; a

23.2.2.2. revidovany casovy program praci, ktery bude specifikovat zpusob a lhuty, ve kterych
bude Stavba provadeéna tak, aby bylo dosazeno Otevieni Nové Budovy ke Dni planovaného
Otevieni Nové Budovy, a/nebo specifikovat kroky, které budou provedeny tak, aby bylo

minimalizovdno zpozdeént,

23.2.3. Spinéni povinnosti Najemce dle tohoto clanku 23. nezbavuje Najemce odpovédnosti za
Skodu a povinnosti zaplatit smluvni pokutu v pripadé nedodrzeni Harmonogramu.

23.2.4. Najemce md ndrok na zménu Harmonogramu v dusledku Liberacni udalosti postupem
av souladu s ¢lankem 27.
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23.2.5. Najemce ma dale narok na odklad terminu zahajeni Etapy 2 o lhitu nejvyse tri (3) let
oproti terminu uvedeném v Harmonogramu. V pripadé vykonu tohoto prava Ndjemce pisemné
oznami Pronajimateli odklad zahdjeni Etapy 2, a to nejpozdéji do dne puvodné planovaného
zahajeni Etapy 2. V pisemném oznameni dle predchozi véty Najemce soucasné uvede, o jakou
casovou lhutu zahdjeni Etapy 2 odklada. Tuto lhutu je Najemce oprdavnén prodlouZit, a to i
opakované, pricemZ viak celkova délka odkladu nesmi presahnout tri (3) roky. V pripadé
vwkonu tohoto prava se posouvaji veskeré lhuty dle Harmonogramu o dobu stanovenou
Ndjemcem postupem dle predchozich vét. Kupni cena na Pozemky pod Novymi Budovami,
Jjejichz prevod na Ndajemce podle clanku 17. nebo 35. Smlouvy se z duvodu prodlouzeni
Harmonogramu posune, bude za kazdy rok, o néjz se Harmonogram prodlouZi, zvysena tak,
aby odrdzela pripadnd zvyseni Indexu spotiebitelskych cen vydavanych Ceskym statistickym
uradem (CSU). Pokud bude riist indexu nulovy nebo zdporny, ziistane vyse Kupni ceny
nezménéna v té dobé platné vysi Kupni ceny. Pripadné upravy Kupni ceny podle tohoto
ustanoveni zustanou v ucinnosti do provedeni dalsi upravy podle tohoto ustanoveni. Pokud
kdykoli v budoucnosti prestane byt zvefejiiovin Index spotiebitelskych cen CSU, bude
nahrazen jinym vladnim indexem nebo srovnatelnym statistickym wkazatelem zverejrovanym
renomovanou instituci, ktery Pronajimatel na zakladé priméreného uvazeni zvoli.

24. ZARUKA ZA PLNENI

24.1. Ndjemce je povinen na vilastni naklady obstarat a predat Pronajimateli jednu nebo vice
neodvolatelnych a nepodminénych bankovnich zaruk na plnéni splatnych na prvni vyzvu a bez
namitek, které budou vystaveny renomovanou bankou disponujici minimalni hodnotou ratingu
shodnou s aktudlnim ratingem pridélenym Ceské republice, a to za iicelem zajisténi splnéni
vSech povinnosti Najemce pri realizaci Stavby kazZdé jednotlivé Nové Budovy (ddle jen
., Bankovni zdaruka“). Bankovni zdaruka musi byt vystavena na cdstku 5% z hodnoty Nové
Budovy uvedené ve Studii reseni pro prislusnou Etapu, pro jejiz vystavbu je poskytovana.
Najemce ji bude povinen dorucit Pronajimateli nejpozdéji 30 Pracovnich dnu pred zahdjenim
Stavby prislusné Nové Budovy. Bez ohledu na vyse uvedené, souhrnnda vyse vsech Bankovnich
zaruk vztahujicich se k vystavbé Novych Budov v jednotlivych Etapdach musi cinit pro (i)
Etapu 1 minimdlné 12.903.300,- K¢, (ii) Etapu 2 minimalné 12.903.300,- K¢, (i) Etapu 3
minimalné 12.706.800,- K¢, a (iii) Etapu 4 minimalné 12.495.600,- K¢, a to po celou dobu
trvani téchto Etap a po dobu deviti mésicu od jejich skoncent.

24.2. Najemce zajisti, aby Bankovni zaruka byla platna a ucinna ve vysi dle clanku 24.1. do
uplynuti deviti mésicu poté, co bude vyddan Protokol o dokonceni prislusné Nové Budovy,
resp. posledni Nové Budovy v prislusné Etapé.

24.3. Pokud podminky Bankovni zdaruky stanovi datum zaniku jeji platnosti (iicinnosti) a toto
datum zaniku platnosti (uc¢innosti) Bankovni zaruky ma nastat pred uplynutim lhuty dle ¢lanku
24.2., Ndjemce zajisti prodlouzeni platnosti Bankovni zaruky (dodatkem nebo vystavenim
nové Bankovni zaruky) tak, aby byla Bankovni zaruka platna a ucinnd po celou dobu
stanovenou dle ¢lanku 24.1. a 24.2. této Smlouvy. ProdlouZenou Bankovni zdaruku je povinen
Ndajemce predlozZit Pronajimateli nejpozdéji jednadvacet (21) dni pred uvedenym datem
zaniku platnosti (ucinnosti) puvodni Bankovni zdruky.

24.4. Pronajimatel je opravnén uplatnit narok z Bankovni zaruky na plnéni az do vyse
vystavené Bankovni zdruky v pripadé, Ze:
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24.4.1. Ndajemce neprodlouzi platnost Bankovni zaruky dle postupu uvedeného v ¢lanku
94> 0. V takovém pripadé je Pronajimatel oprdavnén Cerpat celou cdstku Bankovni zdaruky za
ucelem zajisténi povinnosti Najemce dle této Smlouvy;

24.4.2. Ndjemce neuhradi Pronajimateli jakoukoli smluvni pokutu, ndhradu Skody,
naklady ¢i jinou platbu dle této Smlouvy nebo nevydd bezduvodné obohaceni vzniklé
v souvislosti s touto Smlouvou (véetné pripadu, kdy dojde k odstoupeni od této
Smlouvy).

24.5. Pronajimatel vrdti Bankovni zdaruku na plnéni nebo jeji nevycerpanou cast Ndjemci
nebo bance, ktera tuto zaruku vystavila do dvaceti (20) dnu poté, co uplynulo devét mésicu od
vydani Protokolu o dokonceni prislusné Nové Budovy, resp. posledni Nové Budovy v pFislusné
Erapé.

25. OTEVRENI NOVE BUDOVY

25.1. Inspekce Nové Budovy

Ndjemce navrhne Pronajimateli a Nezavislému odbornikovi ne vice neZ tFicet (30) a ne méné
nez pét (5) Pracovnich dnit predem datum, kdy muzZe byt provedena inspekce Nové Budovy
tak, aby byla Nova Budova Oteviena, a Pronajimatel je povinen zajistit, aby pFi této inspekci
byl pritomen Nezavisly odbornik. Prislusnou inspekci provadi Ndjemce. Pronajimatel,
Ndjemce a jejich poradci jsou oprdavnéni byt pritomni této inspekci. Inspekce Nové Budovy
miiZe byt provedena az po vydani kolaudacniho souhlasu.

25.2. Nezavisly odbornik

Prava a povinnosti Nezavislého odbornika vuci Pronajimateli a Ndjemci budou upraveny ve
smlouvé o kontrolni cinnosti uzaviené mezi Nezavislym odbornikem, Pronajimatelem a
Ndjemcem, jejimz predmétem bude nestranné ovéreni Nezdvislého odbornika, zda je Stavba
nebo jeji cast dokoncena v souladu s touto Smlouvou za podminek dale uvedenych v tomto
Clanku 25. Nezavisly odbornik vSak nenahrazuje funkci stavebniho iifadu. Nezavisly odbornik
bude vybrdan Pronajimatelem transparentnim a nediskriminacnim postupem za cenu obvyklou
vmisté plnéni v souladu se Zdvaznymi predpisy ve spoluprdci s Ndjemcem. Odména
Nezavislého odbornika na zdkladé uvedené smlouvy o kontrolni cinnosti bude hrazena
Pronajimatelem a Najemcem rovnym dilem.

25.3. Protokol o dokonceni

Pronajimatel je povinen zajistit, aby do péti (5) Pracovnich dnii od provedeni inspekce dle
Clanku 24.1. ve vztahu k Nové Budové Nezavisly odbornik bud':

25.3.1. vydal Protokol o dokonceni, ve kterém potvrdi, Ze byla Stavba nebo Jeji cast
dokoncena v souladu s touto Smlouvou; (kromé pripadi, kdy pijde vyhradné o Drobné

zavady, aviak tyto Drobné zavady v ném budou specifikovany); nebo

25.3.2. vydal potvrzeni, e Protokol o dokonceni nemiize byt vyddn a v tomto potvrzeni
Specifikoval priciny, které musi byt odstranény, aby Protokol o dokonceni mohl byt vyddn.

25.4. Uéinky vydani protokolu o dokonceni

25.4.1. Pro wlouceni pochybnosti se uvadi, Ze vydani Protokolu o dokonceni predstavuje
Pouze odborny ndzor Nezdavislého odbornika, ktery Strany sice povazuji za rozhodujici pro
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urceni, zda doslo k dokonceni Stavby nebo jeji casti v souladu s touto Smlouvou ¢i nikoliv, 2

avsak nema vliv na Zadné dalsi zaleZitosti podle této Smlouvy; l 2
, zb
25.4.2. Ucinky Protokolu o dokonceni nenastanou drive, neZ nastane prdavni moc e
kolaudacniho souhlasu pro Zarizeni.
o 2j
25.5. Drobné zavady ,
Pokud jsou v Protokolu o dokonceni uvedeny Drobné zavady: R 2

25.5.1. zajisti Strany, aby Nezavisly odbornik vydal do patnacti (15) Pracovnich dnii od 27
vydani Protokolu o dokonceni seznam, ve kterém budou jednotlivé Drobné zavady podrobné

specifikovany. Najemce je povinen do péti (5) Pracovnich dni od vydani tohoto seznamu 27
poskytnout Pronajimateli navrh odstranéni téchto Drobnych zavad tak, aby byly odstranény I
nejpozdéji do dvaceti (20) Pracovnich dnu od vydadni Protokolu o dokonceni. 27

|
25.5.2. Najemce je povinen zajistit, aby byly Drobné zavady odstranény v souladu s navrhem 27

podle clanku 25.5.1. tak, aby toto odstranéni povazoval Nezavisly odbornik za uspokojivé a I
aby nebylo negativnim zpusobem ovlivnéno uZivani Zarizeni. Naklady na ¢innost Nezadvislého I
odbornika dle tohoto clanku 25.5.2. je povinen Najemce Pronajimateli uhradit. '

CAST 5: POSKYTOVANI SLUZEB

26. ROZSAH SLUZEB

26.1. Zpusob poskytovani SluZeb

Najemce se zavazuje ode Dne Otevieni Hotelu a Kongresové infrastrukiury az do Dne

skonceni: DF

26.1.1. poskytovat Sluzby a zajistovat provoz Hotelu a Kongresové infrastruktury v souladu
se:

26.1.1.1. vsemi prislusnymi Povolenimi;

26.1.1.2. Zavaznymi predpisy;

26.1.1.3. Zavedenou odbornou praxi.
CAST 6: VNEJSI UDALOSTI

27. LIBERACNI UDALOSTI
27.1. Pokud v pFimém dusledku Liberacni uddlosti:

27.1.1. Ndjemce nemuze provadét Stavbu tak, aby byl schopen Otevrit Novou Budovu v Den
planovaného Otevreni; nebo

27.1.2. Ndjemce nemuze splnit nékteré ze svych dalsich zavazku vyplyvajicich z této Smlouvy,
muize Najemce ziskat vwhodu v podobé (i) odloZeni Dne planovaného Otevreni,

a/nebo (ii) omezeni prav Pronajimatele (a souvisejicich povinnosti Najemce) vyplyvajicich
z clanku 34.2.
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27.2. Ziskani takové vyhody je podminéno tim, Ze Ndjemce:

27.2.1. oznami Pronajimateli sviij poZadavek na poskytnuti nékteré :z téchto vyhod bez
zhytecného odkladu, nejpozdéji viak do deseti (10) dnii poté, co zjisti, Ze nastala Liberacni
udalost;

27.2.2. nejpozdéji do ctrnacti (14) dnu poté, co bude doruceno vyse uvedené ozndameni:
27.2.2.1. poskytne Pronajimateli uplné vysvétleni Liberacni uddalosti a poZadované vyhody;
27.2.2.2. v pripadé prodleni sdéli Pronajimateli odhadované trvani tohoto prodleni;
27.2.2.3. sdeli Pronajimateli jakékoliv dalsi relevantni informace,

27.2.3. prokaze Pronajimateli, Ze:

27.2.3.1. Liberacni udalost byla primou pricinou prodleni s Otevienim, Nedostupnosti ¢i
neplnéni zavazkit Ndjemce, a

27.2.3.2. Najemce vynaloZil veSkeré usili, které od néj lez podle Zavedené odborné praxe
pozadovat, aby zabranil nasledkiim Liberacni udalosti nebo tyto nasledky zmirnil a Ze vyhoda,
kterou pozZaduje, odpovida jen takové casti dusledku Liberacni uddlosti, kterym nemohl
zabranit nebo je nemohl zmirnit.

27.3. Pokud Najemce splnil povinnosti stanovené v clanku 27.2. pak:

27.3.1. Den planovaného Otevreni bude odlozen o dobu primérenou nasledkum a dobé irvani
pFislusné Liberacni udalosti; a soucasné

27.3.2. Pronajimatel nemuze v souvislosti a poruSenim zdavazku Ndjemce podle této Smlouvy
zpusobenym Liberacni udalosti uplatnit své pravo predcasného ukonceni pro Selhdni
Ndjemce ani jinou sankci podle této Smlouvy.

27.4. Pokud Ndjemce Pronajimateli neposkytne informace ve lhitdch stanovenych v tomto
Cldnku 27., neni Pronajimatel oprdavnén Ndjemci v dusledku Liberacni uddlosti ze dobu
prodleni s poskytnutim informaci poskytnout Zadnou z vyhod podle tohoto ¢l. 27.

27.5. Ndjemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu, Ze zjistil jakoukoliv
dalsi informaci vztahujici se k Liberacni uddlosti a sdéli mu podrobnosti takové informace,
které jsou nové, nebo z nich vyplyvd, Ze drive poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu
nepresné nebo zavadejici.

27.6. Bez zbytecného odkladu po ozndameni podle clanku 27.2.1. jsou Strany povinny
Projednat vsechna pirimérend opatieni a podminky ke zmirnéni nasledkit Liberacni uddlosti a
usnadnéni pokracovani plnéni podle této Smlouvy.

27.7. Pokud Strany nedospéji k dohodé podle clanku 27.6. ani ve Thuté sto osmdesat (180) dnu
od pocdtku pusobeni Liberacni uddlosti a tato Liberacni uddlost stale trva nebo nebyly
odstranény jeji nasledky a v dusledku tohoto nemuze Ndjemce plnit povinnosti podle této
Smlouvy, miize kterdkoliv ze Stran ukoncit tuto Smlouvu postupem podle ¢lanku 34.5.
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CAST 7: ZMENY

28. ZMENY ZAVAZNYCH PREDPISU
Ndjemce nese veskeré ndaklady na provadéni Zmén v disledku zmén Zavaznych predpisii.

29. ZMENY STAVBY, ZARIZENI NEBO SLUZEB
29.1. Zmény navrzené Ndjemcem

29.1.1. Ndjemce miiZe za podminek stanovenych v tomto clanku navrhnout Zmény Stavby,
Zarizeni nebo SluZeb, predloZenim pisemného Navrhu Zmény Pronajimateli.

29.1.2. V Navrhu Zmény Ndjemce uvede:

29.1.2.1. jakou Zménu Ndjemce navrhuje, a to v detailech dostatecnych k tomu, aby mohl
Pronajimatel navrh kvalifikované posoudit;

29.1.2.2. zda bude v souvislosti se Zménou treba Ndajemci poskytnout ulevu ve vztahu
k nékterym zavazkum vyplyvajicim z této Smlouvy a zda si tato Zména vyZada odloZeni Dne
planovaného Otevreni;

29.1.2.3. vysvétleni duvodu, pro které Najemce Zménu navrhuje;

29.1.2.4. vysvétleni dusledku, které provedeni Zmény bude mit,

29.1.2.5. pokud je k tomu vazny duvod, termin.

29.1.3. Pronajimatel posoudi Najemcuv Navrh Zmény v dobré vire a s prihlédnutim ke viem
relevantnim okolnostem,

29.1.4. Strany Ndavrh Zmény projednaji. PFi téchto jednanich muZe Pronajimatel navrhovat
dalsi Zmény a muze Navrh Zmény akceptovat i odmitnout, a to s uvedenim duvodu.

29.1.5. Pokud Pronajimatel Navrh Zmény akceptuje, musi Strany dohodnout potrebné zmény
této Smlouvy.

30. REALIZACE ETAP 3 a 4

30.1. Ndjemce je povinen uskutecnit Projekt v souladu s touto Smlouvou, zejména je povinen
realizovat Stavbu casti Zarizeni naleZejicich dle schvailené Projektové dokumentace a Navrhu

Sluzeb do Etapy 1 a 2. Ndajemce je opravnén kdykoliv, nejpozdéji vSak do okamZiku zahdjeni

Etapy 3 a/nebo 4 podle Harmonogramu oznamit Pronajimateli svuj umysl tyto zbyvajici
nezahajené Etapy nerealizovat.

30.2. Pred zahdjenim Etapy 2 a v pripadé, Ze Najemce bude realizovat vystavbu Etapy 3 nebo
4 dle ¢l. 30.1. predlozi Najemce pred zahdjenim prislusné Etapy Pronajimateli i Smlouvy o

financovani prislusné Etapy.

30.3. Najem ve vztahu k tém cdastem Pozemku, na nichz se mély zbyvajici nezahdjené Etapy
uskutecnit, skonci dorucenim ozndameni podle clanku 30.1. Pronajimateli. Tato skutecnost
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nemd viliv na vysi Najemného podle clanku 13.1. Najemce je povinen nejpozdéji do 30
Pracovnich dnu od doruceni oznameni podle clanku 30.1. Pronajimateli vyklidit a predat zpét
Pronajimateli ty casti Pozemkui, na nichz se mély tyto zhyvajici nezahdjené Etapy uskutecnit.

CAST 8: ODPOVEDNOST, SMLUVNI POKUTY A POJISTENI
31. ODPOVEDNOST

31.1. Slib odskodnéni Pronajimateli
Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli:

31.1.1. skodu, ktera vznikne v dusledku naroku na ndahradu Skody na majetku, Zivoté nebo
zdravi jakékoliv treti osoby, vcetné Pracovnikit Pronajimatele nebo Osob na Strané
Pronajimatele, ktery tato poskozend osoba vznese vuci Pronajimateli a ktery vyplyva nebo
Jjakkoliv souvisi se Stavbou nebo Zarizenim;

31.1.2. Skodu, ktera vznikne v dusledku povinnosti Pronajimatele uhradit jakoukoliv
zakonnou, spravni, smluvni nebo jinou sankci v souvislosti se Stavbou nebo Zarizenim,

s vjimkou pripadu, kdy (i) byla Skoda zpusobena umyslnym jedndnim Pronajimatele nebo
porusenim povinnosti Pronajimatele vyplyvajicich z této Smlouvy nebo (ii) porusenim
povinnosti Pracovniku Pronajimatele vyplyvajicich z predpisu bezpecnosti prace, s nimiz byli
Ndajemcem seznameni nebo (iii) skoda podle clanku 31.1.1. vznikla mimo dny konani
kontrolnich schuzek a mimo kontrolni dny dle clanku 23.1.a v rozsahu, v jakém byla tato
Skoda takto zpusobena.

32. SMLUVNI POKUTY

32.1. Pokud nedojde k Otevieni do Dne planovaného Otevieni, je Ndjemce povinen po dobu
prodleni (ode Dne pldanovaného Otevieni do Dne Otevieni ¢i Predcasného skonceni, podie
toho, ktery nastane drive) platit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni se splnénim této povinnosti.

32.2. V pFipadé poruseni povinnosti zridit predkupni pravo Pronajimatele k Novym Budovam
nebo kterckoli z nich dle ¢lanku 18.1. této Smlouvy, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti vyplyvajicich
z tohoto clanku 18.1.

32.3. Pokud dojde z dirvodu poruseni povinnosti Ndjemce dle této Smlouvy k Predcasnému
ukonceni pro Selhani Najemce nebo pro Neustdalé Selhavani, je Najemce povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,- K¢.

32.4. V pFipadé prodleni Najemce delsiho nez péti (5) dnu s dorucenim vyzvy podle clanku
17.1. nebo uzavienim kupnich smluv na Pozemky pod Novymi Budovami nebo se zaplacenim
Kupni ceny nebo jeji casti podle jednotlivych kupnich smluv, je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kaZdy jednotlivy pripad a den prodleni se
Splnénim vyse uvedenych povinnosti.
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32.5. VpFipadé, Ze ndjemce neprevede na Pronajimatele Prevadénou infrastrukturu nebo 33.L

Jjakoukoliv jejich ¢ast v souladu s ¢lankem 19.3., je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli . (.a
smluvni pokutu ve vys$i 5.000,- K¢ za kaZdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti. !
| 333
32.6. Zaplacenim pokuty neni dotéeno prdavo Pronajimatele na ndhradu Skody ve vysi
presahujici vysi smluvni pokuty uhrazené Ndajemcem. 33.2.
e Osob
33. POJISTENI skody
Smlo
33.1. Povinnost Ndjemce uzavrit pojisténi a jeho zakladni parametry . v diis
zkres
33.1.1. Ndjemce je povinen na svij ndaklad uzavFit pojistné smlouvy, jejichZ parametry jsou
detailné popsany v priloze ¢ 5 (,Podminky Pojisténi“) a zajistit, aby pojisténi na zdkladé 33.2.
téchto smluv vzniklo a bylo udrZovdano po celou dobu stanovenou v p¥iloze ¢. 5. Pro vylouceni aby
pochybnosti se uvadi, Ze rizika souvisejici s tihradou spoluiicasti, pripadné s tim, Ze skutecna —  povin

Skoda zpusobend pojistnou uddlosti bude vyssi nez pojisina Castka, ponese pouze Najemce. povii

33.1.2. Ndjemce je rovnéZ povinen na svuj ndklad uzavrit veskera pojisténi, ktera jsou 333
vyZadovana Zavaznymi predpisy.

33.1.3. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze skutecnost, zda Najemce je ¢i neni povinen uzavi

uzavrit podle této Smlouvy pojisténi urcitého rizika, nema vliv na to, kdo ma nést financni Ppojist

dusledky takového rizika. Smlo
Zuste

33.1.4. Vsechna pojisténi uzaviend na zdkladé této Smlouvy musi splnovat ndsledujici tak,

parameltry.

33.3
33.1.4.1. pojistné smlouvy budou uzavieny s pojistiteli, kteri jsou z hlediska duvéryhodnosti a pred
dlouhodobé financni stability pro Pronajimatele prijatelni, a Pronajimatel je odsouhlasi; zdakl,
Pronajimatel nesmi udéleni souhlasu s navrhovanymi pojistiteli bezduvodné odmitnout; bezd,
v pFipadé, Ze se Pronajimatel nevyjadri ve lhuté deseti (10) Pracovnich dnii, ma se za to, Ze je predi
odsouhlasil; {

33.1.4.2 pojistné smlouvy budou obsahovat ustanoveni, podle kterého bude Pronajimateli
doruceno ozndmeni o odstoupeni, vypovédi, zméné nebo jiné skutecnosti nebo vikonu, ktery ma
za nasledek zanik pojisténi (napr. pro neplaceni pojisiného) nejméné Sest (6) tydnu pred
zanikem pojisténi; a

33.1.4.3. pojistné smlouvy budou obsahovat ustanoveni, podle kterych:

33.1.4.3.1 narok na pojistné plnéni kazdého z pojisténych, resp. oprdavnéné osoby musi
existovat nezavisle na pripadnych porusenich povinnosti jinych ucastniku pojisténi, zejména

nesmi byt upraveno prdvo pojistitele zcela nebo castecné odmitnout pojistné plnéni vuci
ucastniku pojisténi, ktery povinnost porusil;

33.1.4.3.2 se pojisténi vztahuje na pojistné zdjmy vice ucastniku (s vyjimkou pojistnych cdstek

a/nebo limitu pojistného plnéni) tak, jako by kaZdy z ucastniku pojisténi uzavrel pojistnou
smlouvu samostatné; a
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33.1.4.3.3 pokud se pojisténi vziahuje na vécné skody, musi byt uzavieno na tzv. novou cenu
(tj. cenu opétovného porizeni znicené nebo poskozené véci).

33.2. Subrogace a ukonceni pojisténi v pripadé poruseni povinnosti

33.2.1. Ndjemce neni opravnén vznést proti Pronajimateli, Pracovnikum Pronajimatele a
Osobam na strané Pronajimatele v souvislosti s touto Smlouvou jakykoliv narok na ndhradu
§kody. pokud je mozZné takovy ndrok uplatnit z pojisténi, které ma povinnost na zakladé této
Smlouvy uzavrit (bez ohledu na to, zda takové pojisténi je ucinné ¢i zda bylo ukonceno
v dusledku poruseni povinnosti, vcetné ukonceni z divodu uvedeni nepravdivych nebo
zkreslenych informaci nebo podpojisténi).

33.2.2. Zdadnd ze stran se nesmi dopustit jedndani nebo opomenuti nebo umoznit jiné osobé,
aby se dopustila takového jedndni nebo opomenuti, jehoZ ndsledkem by nemél pojistitel
povinnost poskytnout pojisiné plnéni v celé vysi ¢i by mél Ndjemce nebo Pronajimatel
povinnost pojistné plnéni, byt jen zéasti, vratit.

33.3. Doklady o pojisténi Najemce

33.3.1. Ndjemce je povinen predloZit Pronajimateli kopie vsech pojistnych smluv, které

zavrel na zakladé této Smlouvy, jakmile je bude mit k dispozici, spolu s dokladem o zaplaceni
pojistného. Pokud Ndjemce nesplni povinnost uzavrit pojisténi, které je vyZadovino touto
Smlouvou, muze Pronajimatel pojistit takové riziko sam na ndklady Ndjemce. PFitom vsak
zustava Pronajimateli zachovano pravo tuto smlouvu predcasné ukoncit pro Selhdni Ndjemce
tak, jako kdyby prislusné riziko nebylo pojisténo.

33.3.2. Ndjemce je povinen nejméné Sest (6) tydnu pred koncem kaZdého pojistného obdobi
predloZit Pronajimateli ke schvdleni ndavrh pojisténi (zejména navrhované pojistitele a
zakladni parametry pojisténi) na nové pojistné obdobi. Pronajimatel nesmi toto schvaleni
bezdivodné odmitnout nebo oddalovat. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze samotné
predloZeni uvedenych informaci Pronajimateli viak nezakldadd domnénku, Ze rozsah pojisténi
Je dostatecny a Ze pronajimatel souhlasi s podminkami pojistént.

33.4. Pronajimatel je povinen pripadné pojistné plnéni pouzit na ndpravu skod zpusobenych
pojistnou udalosti

CAST 9: PREDCASNE UKONCENI

34. PREDCASNE UKONCENI

34.1. Obecné o predcasném ukonceni

34.1.1. Vedle skonceni této Smlouvy Fadnym uplynutim Doby ndjmu muZe tato Smlouva
rovnéz skoncit predcasné vyhradné tim, Ze nékterd ze Stran projevi vuci druhé Strané viili tuto
Snflouvu predcasné ukoncit podle nékterého z ustanoveni této casti 9 Smlouvy. Zdavazek
Ndjemce provést Stavbu, provozovat Zarizeni a poskytovat Sluzby v takovém pripadé skonci

ke Dni predcasného skoncent.

34.1.2. Pro vlouceni pochybnosti se uvadi, Ze predcasné ukonceni této smlouvy je
odstoupenim od Smilouvy. Vedle této zmény se predcasné ukonceni nedotyka dal§ich prav a
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zavazku stran z této Smlouvy, u nichZ z kontextu vyplyva, Ze maji pokracovat po Dni

predcasného skoncent, 34..
34.1.3. Vznik ucinku Predcasného wukonceni je podminén splnénim dalsich podminek 34.
uvedenych v Primé smlouvé (jsou-li). pos
34.2. Predcasné ukonceni pro Selhani Najemce 34..
(ne)
34.2.1. Pokud dojde k Selhdni Ndjemce, muze Pronajimatel tuto Smlouvu predcasné ukoncit —  puis
oznamenim Najemci. . |
34.
34.2.2. Oznameni musi obsahovat: Ndj
opa
34.2.2.1. popis Selhani Najemce; a uko

34.2.2.2. projev Pronajimatelovy vule smérujici k tomu, aby Smlouva predcasné skoncila ke
konkrétnimu datu, nikoliv v§ak diive nez Sedesdt (60) dnu od doruceni oznameni Ndajemci.

34.2.3. Ndajemce muze zabranit ucinkum Predcasného ukonceni, pokud lze Selhani Najemce
napravit a Ndjemce (i) tak do Sedesati (60) dnu od doruceni oznameni ucini; nebo(ii) do
tFiceti (30) dnu od doruceni ozndmeni navrhne zpusob zajisténi napravy, Pronajimatel navrh
(podle vlastniho uvdzZeni) prijme a Ndjemce bude podle navrhu skutecné postupovat a spini 34.
v ném uvedené terminy. '

34.2.4. Pokud Ndjemce neprovede napravu podle clanku 34.2.3. skonci tato Smlouva dnem
uvedenym v oznameni Pronajimatele o predcasném ukonceni této Smlouvy anebo dnem Pro
uplynuti lhuty pro splnéni viech opatfeni k ndpravé dohodnuté postupem dle clanku 34.2.3.
podle toho, ktery z téchto dnu nastane pozdéji.

34.3. Predcasné ukonceni pro Neustalé selhavani
Pronajimatel muZe tuto Smlouvu predcasné ukoncit pro neustalé selhavani Najemce, pokud
Jsou splnény ndsledujici podminky (,,Neustdlé selhdvdani*):

34.3.1. Najemce porusil zavazek podle této Smlouvy, jehoz poruseni vsak neni Selhdnim
Ndjemce, opakované (alespon dvakrdt) v obdobi jakychkoliv Sesti (6) po sobé jdoucich Mésicu
a/nebo prislusné poruseni zdvazku Ndjemce trva po dobu minimalné Sedesati (60) dnu a
Pronajimatel takové opakované nebo trvajici poruseni pisemné Najemci vytkl (., Prvni
vtka*):

34.3.1.1. s uvedenim popisu poruseni zavazku,
34.3.1.2. s upozornénim, Ze jde o formalni vytku podle této Smlouvy, a

34.3.1.3. s pokornénim, Ze jde o poruseni této Smlouvy, jehoZ opakovani miiZe vést k jejimu
predcasnému ukonceni;

34.3.2. pFislusné poruseni trva i tFicet (30) dnu od doruceni Prvni vytky Ndajemci nebo
Ndjemce znovu obdobnym zpiusobem tuto smlouvu opakované (nejméné dvakrat) porusil
v obdobi jakychkoliv Sesti (6) po sobé jdoucich Mésicu a Pronajimatel zaslal Ndajemci vytku
(., Druha vytka"):
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34.3.2.1. s uvedenim popisu poruseni zavazku,

34.3.2.2. s upozornénim, Ze obdobné poruseni bylo predmétem Prvni vwitky a Ze se jednd o
posledni formalni vytku podle této Smlouvy; a

34.3.2.3. s upozornénim, Ze jde o poruseni této Smlouvy, pri jehoZ pokracovani & opakovani
(nejméné dvakrat) v obdobi Sesti (6) mésicu, které zacina dorucenim Druhé vytky Ndjemci,
mize Pronajimatel tuto Smlouvu predcasné ukoncit;

34.3.3. vobdobi Sesti (6) mésicu, které zacindg tricet (30) dnu od doruceni Druhé vytky
Ndjemci, prislusné poruseni trva nebo Ndjemce znovu obdobnym zpiisobem tuto smlouvu
opakované (nejméné dvakrat) porusil a Pronajimatel zaslal Ndjemci ozndmeni o predcasném
ukonceni, které musi obsahovat:

34.3.3.1. uvedeni popisu poruseni zavazku; a

34.3.3.2. projev Pronajimatelovy viule smérujici k tomu, aby Smlouva predéasné skoncila ke
konkrétnimu datu, nikoliv vsak driive neZ Sedesat (60) dnit od doruceni oznameni o
predcasném ukonceni Najemci.

34.4. Predcasné ukonceni pro Selhani Pronajimatele

34.4.1. Pokud dojde k Selhdani Pronajimatele, muze Ndjemce tuto Smlouvu predcasné ukoncit
ozndamenim Pronajimateli, pokud tak ucini do ctyriceti péti (45) dnu poté, co se o Selhani
Pronajimatele dozvédeél.

34.4.2. Oznameni musi obsahovat:
34.4.2.1. popis Selhani Pronajimatele; a

34.4.2.2. projev Ndjemcovy vile smérujici k tomu, aby Smlouva predcasné skoncila ke
konkrémimu datu, nikoli vsak diive nez Sedesdt (60) dnit od doruceni ozndmeni o predcasném
ukonceni Pronajimateli.

34.4.3. Pronajimatel mize zabrdnit ucinkim predcasného ukonceni, pokud lze Selhdni
Pronajimatele napravit a Pronajimatel (i) tak do Sedesati (60) dnit od doruceni oznameni o
predcasném ukonceni ucini: nebo (ii) do triceti (30) dnu od doruceni ozndmeni navrhne
zpusob zajisténi ndpravy. Ndjemce ndvrh (podle viastniho uvdzeni) pFijme a Pronajimatel
bude podle ndavrhu skutecné postupovat a splni v ném uvedené terminy.

34.4.4. Pokud Pronajimatel neprovede ndpravu podle clanku 34.4.3. skonci tato Smlouva
dnem uvedenym v oznameni Ndjemce o predéasném ukonceni této Smlouvy anebo dnem
uplynuti lhiity pro splnéni viech opatieni k ndpravé dohodnuté postupem dle clanku 34.4.3.
podle toho, ktery z téchto dnii nastane pozdéji.

34.5. Predcasné ukonceni pro Liberacni udalosti

34.5.1. Pokud nastane Liberacni uddlost a tato uddlost ¢i jeji nasledky pretrvavaji po dobu
delsi nez Jje doba uvedend v ¢lanku 27.7. muZe kterdkoliv Strana tuto Smlouvu predéasné
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ukoncit oznamenim druhé Strané s tim, Ze Smlouva skonci uplynutim triceti (30) dnu od kupn
doruceni oznameni o predcasném ukonceni druhé Strané nebo takovym pozdéjsim dnem, ktery —  pude
Jje uveden v tomto oznament.

34.5.2. Pokud je Smlouva predcasné ukoncovana Pronajimatelem, je vznik ucinku = retf
predcéasného ukonceni podminén splnénim dalSich podminek uvedenych v Primé smlouvé —  jeho

(jsou-li). za Z
piser
34.6. Pokud je smlouva podle clanku 34 predcasné ukoncovana Pronajimatelem z duvodu i
Selhani Najemce nebo Neustalého selhavani, které zpusobila spolecnost PDT s.r.o. ve vztahu 35.L
k Etapé 1, ma Pronajimatel pravo, ale nikoliv povinnost tuto Smlouvu predcasné ukoncit Stray
v celéem rozsahu, tedy i k Etapam 2 az 4, bez ohledu na to, zda se spolecnost Pansky dvur Telc, Pron
s.r.0. dopustila poruSeni povinnosti, které se povazZuje za Selhani Najemce nebo Neustalé li tai
selhavani. uzav
neba
34.7. Pokud je smlouva podle clanku 34 predcasné ukoncovana Pronajimatelem z divodu Budk
Selhani Ndjemce nebo Neustalého selhavani, které zpusobila spolecnost Pansky dvur Telc.
s.r.o. ve vztahu k Etapam 2, 3 nebo 4, ma Pronajimatel pravo, ale nikoliv povinnost tuto 35.1
Smlouvu predcasné ukoncit v celém rozsahu, tedy i ke zbyvajicim Etapam, bez ohledu na to, Pro
zda se spolecnost PDT s.r.o. dopustila poruSeni povinnosti, které se povazZuje za Selhani ‘
Najemce nebo Neustalé selhavani. 35.2
34.8. Pokud dojde k predcasnému ukonceni Smlouvy v celém rozsahu postupem dle clanku 35.2
34.6. nebo 34.7. jsou oba Ndajemci povinni zaplatit smluvni pokutu dle clanku 32.3. a splnit pod
dalsi povinnosti, které v dusledku predcasného ukonceni nezanikly, spolecné a nerozdilné. Dne
35. DUSLEDKY PREDCASNEHO UKONCENI 35.2
smle
35.1. VpFipadé Predcasného ukonceni pro Selhani Ndjemce, Neustalé selhdavani nebo ve

Liberacni udalost.

35.1.1. Pronajimatel je opravnén vyzvat Ndajemce do Sesti (6) mésicu ode Dne predcasného
ukonceni k uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude dle uvazZeni Pronajimatele (i)
prodej Pozemki pod Novymi Budovami, které dosud nebyly Otevieny za kupni cenu podle
Clanku 17.4. nebo stanovenou postupem podle clanku 18.2. podle toho, ktera bude vyssi, nebo
(ii) koupé vSech nebo jakékoliv Nové Budovy, ktera dosud nebyla Oteviena a v jakémkoliv
stavu rozpracovanosti Pronajimatelem anebo treti osobou uréenou Pronajimatelem za kupni
cenu, ktera bude odpovidat cené obvyklé stanovené postupem podle clanku 18.2. V pripadé
Novych Budov, pro které dosud nebyl vydan Protokol o dokonceni, je na uvazZeni
Pronajimatele, zda se rozhodne tyto Nové Budovy koupit postupem dle tohoto ¢lanku 35.1.
nebo zda bude poZadovat odstranéni téchto Novych Budov Ndjemcem na jeho ndklady.
V pFipadé Ze Pronajimatel bude poZadovat odstranéni téchto Novych Budov a Najemce tyto
Nové Budovy neodstrani v primérené lhuté stanovené Pronajimatelem (kterd nesmi byt kratsi
nez 3 mésice), je Pronajimatel opravnén tyto Nové Budovy na ndklady Ndjemce odstranit sam
nebo prostrednictvim osoby, kterou ktomu wurci. Aniz by tim byla dotcena prava
Pronajimatele podle tohoto odstavce, v pripadé Novych Budov, u nichz jsou dokonceny
obvodové zdi a jsou zaroven zastreseny, je Najemce opravnén vyzvat Pronajimatel, v pripadeé,
Ze se Pronajimatel rozhodne tyto Nové Budovy odstranit postupem uvedenym vyse, ve lhuté tii
(3) mésicu ode dne doruceni poZadavku Pronajimatele k odstranéni téchto Novych Budov,
k uzavreni kupni smlouvy o prodeji Pozemku pod témito zastFesenymi Novymi Budovami za
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kupni cenu podle clanku 17.4. nebo stanovenou postupem podle ¢lanku 18.2. podle toho, kterd
bude vyssi a Pronajimatel je povinen tuto kupni smlouvu s Najemcem uzavrit.

35.1.2. Po obdrzeni vyzvy Pronajimatele je Ndajemce povinen uzavrit s Pronajimatelem anebo
treti osobou urcenou Pronajimatelem kupni smlouvu(y) o prodeji Zarizeni nebo kterékoliv
jeho casti v jakémkoliv stavu rozpracovanosti véetné smlouvy o notdrské vischové kupni ceny
za Zarizeni a prevodu prav k Projektové dokumentaci, a to ve lhuté 1 mésice od doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele k uzavieni kupni smlouvy dle tohoto ¢ldanku 35.1.

35.1.3. Kupni smlouva(y) dle tohoto ¢lanku 35.1. bude uzaviena v misté a case dohodnutém
Stranami. Pokud k takové dohodé nedojde, bude kupni smlouva uzaviena v sidle
Pronajimatele ve 12:00 posledni den lhuty dle ¢lanku 35.1.2. této Smlouvy s tim, Ze pripadne-
li takovy den na den pracovniho klidu, tak v nasledujici pracovni den. Kupni smlouva bude
uzaviena ve znéni uvedeném v p¥iloze ¢. 13, pokud bude predmétem koupé Nova Budova,
nebo ve znéni uvedeném v p¥iloze ¢. 12, pokud budou predmétem koupé Pozemky pod Novymi
Budovami.

35.1.4. Zavazek uzavrit kupni smlouvu(y) dle tohoto ¢lanku 35.1. zanikd, nebude-li vyzva
Pronajimatele Najemci dorucena ve lhuté dle clanku 35.1.1. této Smlouvy.

35.2. V pFipadé Predcasného ukonceni pro Selhani Pronajimatele

35.2.1. Najemce je oprdavnén vyzvat Pronajimatele k prevodu vsech nebo nékterych Pozemkai
pod Novymi Budovami nachazejicich se v jiz zahdjenych Etapdch ve [hiité Sesti (6) mésicii ode
Dne predcasného ukonceni.

35.2.2. Po obdrieni vyzvy Ndjemce je Pronajimatel povinen uzavrit s Ndajemcem kupni
smlouvu(y) o prodeji vSech Pozemki pod Novymi Budovami uvedenych Ndjemcem opravnéné
ve vyzvé podle ¢lanku 35.2.1. vcetné smlouvy o notdarské iischové o tischové kupni ceny, a to
ve lhuté jednoho (1) mésice od doruceni pisemné vyzvy Ndjemce k uzavieni kupni smlouvy dle
tohoto clanku. Kupni cena za Pozemky pod Novymi Budovami bude odpovidat Kupni cené
podle clanku 17 nebo stanovenou postupem podle clanku 18.2. podle toho, kterd bude vyssi.

35.2.3. Kupni smlouva(y) dle tohoto ¢élanku 35.2 bude uzaviena na misté a v ¢ase dohodnutém
Stranami. Pokud k takové dohodé nedojde, bude kupni smlouva uzaviena v sidle
Pronajimatele ve 12:00 posledni den lhity dle ¢lanku 35.2.2. této Smlouvy s tim, Ze pripadne-
li takovy den na den pracovniho klidu, tak v ndsledujici pracovni den. Kupni smlouva bude
uzaviena ve znéni uvedeném v p¥iloze ¢&. 12.

35.2:4. Zdvazek uzavrit kupni smlouvu(y) dle tohoto clanku 35.2. ve vztahu ke konkrétnimu
Pozemku nachdzejicim se pod Novou Budovou zanikd, nebude-li vyzva Najemce
Pronajimateli dorucena ve Ihité dle clanku 35.2.1. této Smlouvy.

CAST 10: ZAVERECNA USTANOVENI

36. ZADNY DVOJI NAROK ZE STEJNEHO DUVODU

Bez ohledu na Jjakékoliv ustanoveni této Smlouvy nebude mit Zddnd ze Stran prdvo uplatnit

Proti druhé Strané ze stejného divodu jakykoliv ndrok (napf. jako néhradu Skody, smluvni

gOI;uru) v rozsahu, vjakém jiz byla tato Strana uspokojena podle jiného ustanoveni této
miouvy,
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37. ZADNE SDRUZENI ANI ZMOCNENI

37.1. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze touto Smlouvou se nezakladda sdruZeni mezi
Pronajimatelem a Najemcem.

37.2. Pro vylouceni pochybnosti se dale uvadi, Ze kromé pripadu, které jsou vyslovné uvedeny
v této smlouvé, neni Najemce touto Smlouvou zmocnén k Zadnym pravnim tikonum jménem
Pronajimatele.

38. JAZYK SMLOUVY
Tato Smlouva se uzavird vyhradné v ceském jazyce.

39. VYHOTOVENI
Tato Smlouva je vyhotovovana ve ctyrech stejnopisech v ceském jazyce. Kazda ze Stran si
ponecha dvé vyhotoveni této Smlouvy v ceském jazyce.

40. UPLNA SMLOUV A

Tato Smlouva obsahuje uplnou dohodu Stran ohledné predmétu plnéni této Smlouvy. Tato
Smlouva nahrazuje veskeré predchozi dohody Stran, ucinéné ustné ci pisemné, ohledné
predmétu plnéni této Smlouvy. KazZda ze Stran prohlasuje, Ze pri uzavirani této Smlouvy
nespoléhala na Zadna prohlaseni ¢i zdaruku ucinénou druhou Stranou anebo treti osobou,
s vWiimkou téch prohlaseni nebo zaruk, které jsou vyslovné uvedeny v této Smlouvé.

41. DORUCOVANI

41.1. Veskeré pisemnosti, dorucované podle 1€to Smiouvy nebo v souvislosti s ni jedné ze
Stran druhé Strané, budou dorucovany nékterym z nasledujicich zpusobu:
41.1.1. osobnim preddanim pisemnosti;

41.1.2. e-mailem;

41.1.3. faxem,; anebo

41.1.4. dorucenim prostrednictvim posty ¢i kuryra.

41.2. Pisemnosti budou Stranam dorucovany na ndsledujici adresy:
41.2.1. Pokud se dorucuje Pronajimateli:

Adresa: Mésto Telc, namésti Zachariase z Hradce 10, 588 56 Tel¢

Fax: 567 112 403

Email: epodatelna@telc.eu
K rukam: starosty

41.2.2. Pokud se dorucuje Najemci:
Adresa: Pansky dvur Telc, s.r.o.
Herspicka 813/5, 639 00 Brno
Email

K rukam: jednatele

Dale:
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Adresa: PDT s.r.o.
Herspicka 813/5, Brno 639 00

Email
K rukdnt. ;
41.3. Jakakoliv pisemnost bude povaZovana za dorucenou:

41.3.1. je-li dorucovano osobnim predanim pisemnosti, v okamzZiku, kdy zdstupce adresdta
(druhé strany) potvrdi prevzeti pisemnosti, popripadé v okamZiku, kdy zdstupce adresdta
odmitl zasilku prevzit;

41.3.2. je-li dorucovano e-mailem, v okamZiku, kdy byl e-mail odeslan na E-mailovou adresu
druhé Strany, pricemz pokud byl e-mail odeslan mimo Pracovni den anebo po 16.00 hod.
Pracovniho dne, bude se za okamzZik doruceni e-mailu povazovat 10.00 hod nadsledujiciho
Pracovniho dne;

41.3.3. je-li dorucovano faxem, v okamZiku, kdy byl fax ispésné (cozZ je potvrzeno vypisem
z odesilajiciho faxu) odeslan na faxové cislo druhé strany, pricemZ pokud byl fax odeslan
mimo Pracovni den anebo po 16.00 hod. Pracovniho dne, bude se za okamZik doruceni faxu
povazovat 10.00 hod. nasledujiciho Pracovniho dne;

41.3.4. je-li dorucovano prostrednictvim posty ¢i kuryrni sluzby, v okamzZiku, kdy zdstupce
druhé strany prevzal zdsilku, popripadé v okamZiku, kdy zastupce adresata odmitl zasilku
prevzit.

41.4. Obé Strany jsou oprdvnény ménil své udresy (jukoZ /i faxové cislo a E-mail) pro
dorucovani,; v takovém pripadé je druhda Strana povinna dorucovat na nové uvedenou adresu
(fax, e-mail), a to od prvniho nasledujiciho Pracovniho dne po dni, kdy této Strané byla
zména ozndmena.

42. ODDELITELNOST

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym ¢i nevyvkonatelnym, nedotkne
se tato neplatnost ¢i nevykonatelnost jinych ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji, v co
nejkratsi thuté nahradit neplatné ¢i nevykonatelné ustanoveni jinym ustanovenim, které bude
platné a vykonatelné a které bude svym obsahem obdobné nahrazovanému neplatnému ci
nevykonatelnému ustanoveni.

43. ROZHODNE PRAVO A OBCHODNI ZAKONIK
Tato Smlouva se Fidi ceskym pravem. Tato Smlouva se uzavira jako smlouva ve smyslu § 269
odst. 2 Obchodniho zakoniku.

44. ESKALACE A RESENI SPORU
44.1. Eskalace
Pokud mezi Stranami vznikne spor ohledné vykladu ¢i plnéni jakéhokoliv ustanoveni této

Smlouvy, bude nejprve predan k Feseni mezi zdstupci Stran nasledujicim zpiisobem:

44.1.1. zahdjeni sporu je Strana, kterd spor iniciuje, povinna pisemné oznamit druhé Strané
S uvedenim svého zastupce povéreného jednanim a sporu;
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44.1.2. druha Strana musi na oznameni prvni Strany odpovédet do t7i (3) Pracovnich dnu
s uvedenim svého zdstupce povéreného jednanim o sporu;

44.1.3. zastupci Stran mohou byt pouze takové osoby, které se vyznammym zpusobem
neucastnily udalosti, které do té chvile sporu predchazely;

44.1.4. zastupci stran budou o sporu jednat v dobré vire a s cilem nalézt reseni sporu, které
nejlépe vyhovi duchu a ucelu této Smlouvy, a

44.1.5. pokud se zastupci Stran na reseni nedohodnou do osmndcti (18) Pracovnich dnu od
zahdjeni sporu, muze kterakoliv Strana spor predloZit k rozhodnuti soudu podle clanku 44.2.

44.2. Predlozeni soudu

Pokud nebude spor urovnan podle clanku 44.1. bude predloZen k rozhodnuti v zavislosti na
vecné prislusnosti bud’ Krajskému soudu v Brné, nebo Okresnimu soudu v Jihlavé.

45. ZMENY SMLOUVY
Tato Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma Stranami.

46. NAKLADY A VYDAJE STRAN
Pokud neni v této Smlouvé uvedeno jinak, nese kazda Strana veskeré naklady, které vynaloZila
v souvislosti s uzavienim této Smlouvy a Jejimi zménami.

47. KONFLIKT VICE SMLUV

Budou-li ustanoveni této Smlouvy v konfliktu s ustanovenim jiné smlouvy uzaviené mezi
Stranami bez ohledu na to, zda byla uzaviena prede dnem uzavieni této Smlouvy ¢i pozdéji,
bude mit vidy, pokud se Strany vyslovné nedohodnou pisemné jinak, prednost tato Smlouva
pred jakoukoliv jinou takovou smlouvu. Tato Smlouva neni zavisld na jinych smlouvach ¢i

dohodach ve smyslu § 275 Obchodniho zakoniku.

48. NAROKY TRETICH STRAN
Zadné ustanoveni této Smlouvy neni smlouvou ve prospéch tretiho. Zadné tieti strané proto
z této smlouvy nemohou vzniknout Zadnd prava.

III.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Dodatek je vyhotoven ve ¢tyfech stejnopisech v ceském jazyce. Pronajimatel obdrzi
dvé vyhotoveni Dodatku, ostatni smluvni strany po jednom vyhotoveni Dodatku.

2. Tento Dodatek nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu v§emi smluvnimi stranami.

3. Prilohy ¢. 1, 4, 7, 8 Smlouvy se rusi a nahrazuji se novymi pfilohami ¢. 1, 4, 7, 8, které
spolu s novou prilohou ¢. 17 tvoii piilohu tohoto Dodatku.
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4. Ostatni prilohy Smlouvy, tedy piilohy ¢. 2, 3, 5, 6. 9. 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 zlstavaji
beze zmény a jsou nedilnou sou¢ésti Smlouvy.

IV.
DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNIHO UKONU DLE ZAKONA O OBCIiCH

Zamér mésta uzavfit tento Dodatek byl zvetejnén na ufedni desce od 9. 11. 2012 do 26. 11,
2012.

O uzavieni tohoto Dodatku na strané Pronajimatele rozhodlo zastupitelstvo Pronajimatele
svym usnesenim ¢. UZ 108-8/15/2012 ze dne 17. 12. 2012 a rada Pronajimatele svym
usnesenim ¢. UR 802-15/51/2012 ze dne 5. 12. 2012.

V Teléi, dne 30. 1. 2013 vV 2w dne. 20, (1200,
Pronajimatel: Nijemci:
Za Mesto Telc: =y 7Za Panskv dviir Tel¢ g ~ 72 PDT

Mgr.Roman Fabes Pavel Silhan Pavel Silhan
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PRILOHA C. 1 - INFORMACE O NAJEMCI




PRILOHA C. I - INFORMACE O NAJEMCI

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Sidlo: Herspicka 813/5, 639 00 Brno

IC: 49976126

DIC: CZ49976125

Statutarni organ: p- Pavel Silhan — jednatel spole¢nosti

Povéieny zistupce -
osoba oprivnéna jednat

za zajemce: p. Pavel Silhan

Pravni forma:

spole¢nost s ru¢enim omezenym

Sidlo: Her3picka 813/5, 639 00 Brno
IC: 291 88 075

DIC: CZ291 88 075

Statutdrni organ: Pavel Silhan-jednatel

Povéfeny zastupce -
osoba oprivnéna jednat | Pavel Silhan
za zijemce:

Zijemce opravnény jednat

=

Telefon:

E-mail:

Postovni adresa: Stejna jako sidlo spole¢nosti

5




PRILOHA C. 4 - NAVRH SLUZEB




Priloha ¢. 4 ndjemni smlouva

1. Funkéni naplin

Funkéné je aredl rozdélen na dvé zékladni &asti — jizni a severni. Jizni — situovan4 blize
k centru — obsahuje vefejné funkce pocinaje hotelem, pres kongresové centrum g wellness
azpo razné komeréni jednotky, restaurace, bowling apod. Severni Cast, ktera pokracuje
bydlenim studenti, sportovnim aredlem a sadem, je klidngjsi a je vymezena piedevsim
pro ruzné formy bydleni (bydleni senior@i, apartméanovy hotel, rodinné domy ¢j bytovy dim).
Vyjimkou v této ¢asti je objekt byvalé panské sypky, ktery bude feSen samostatng a jeho
funkéni vyuziti bude muzeum uméni, galerie, vysoka $kola apod.

2. Vefejné prostory

Aredl je navrzen sdirazem na jednoznacné rozlieni vefejnych, polovefejnych
a soukromych prostorti v feSeném tizemi a je uren pievazné pro pési. Veskera dopravni
obsluha se odbyvéa na okrajich aredlu. Kromé piavodniho prostoru nadvoii Panského dvora
Jsou nové navrzeny dva vefejné prostory. Prvni se nachazi mezi objekty hotelu, kongresového
centra a wellness a slouzi jako frekventovany nastupni a rozptylovy piedprostor. Druhy
vefejny prostor je situovan do severni ¢asti arealu mezi objekty bydleni pro seniory
a objektem sypky. Prostor ma klidnéjsi charakter a je asteéné .schovany* pod korunami
vzrostlych stromi. Kazdému z kruhovych objekti s vyjimkou objektu fadovych rodinnych
domi je vytvofen severni ndstupni predprostor. Polosoukromé prostory jsou navrzeny
v atriich jednotlivych objektii a soukromé prostory tvofi pfedzahrddky, zahrady, balkony,
lodZie a terasy bytovych jednotek.

3. Etapizace rozvoje Gzemi

Projekt obnovy aredlu Panského dvora je rozdélen na &tyfi etapy, kazdé odpovida
prevazujici funkéni naplii zastavby a charakter vzniklych prostori. Samostatné bude Fesena
rekonstrukce sypky a obnova a dostavba ohradni zdi, které tak tvoii patou respektive Sestou
etapu.

Jizni ¢ast uzemi (1. etapa) v prostoru byvalého Panského dvora ma charakter reprezentativniho
vefejného nastupniho prostoru vymezeného rekonstruovanymi objekty s komerci, zabavou
a stravovanim ve vazbé jak na vznikajici aredl, tak i na historickou ¢ast mésta.

Stfedni ¢ast uzemi (II. etapa) stiemi vefejnymi objekty regionalniho vyznamu (hotel,
kongresové centrum, wellness) a vefejnym prostorem mezi nimi je pfechodem
k privatnéj§imu severu arealu.

Severni €ast je planovana jako nejklidn&jsi a je délena na dvé samostatné etapy — zdpad
avychod. V severni ¢asti — zapad (III. etapa) jsou umistény tii objekty uréené pro bydlsm’
seniorll — jeden dliim s peCovatelskou sluzbou pro viceméné nemohouci klienty vyzadujici
stalou péci (v zakladni typologii obdoba nemocnice ¢i sanatoria) a dva domy chré’né’né_ho
bydleni s upravitelnymi byty (v zékladni typologii obdoby bytového domu). V severni 'éastl -
vychod (IV. etapa) jsou pak situovény tfi objekty individudlniho bydleni — apartménoyy hotel,
bytovy diim a soubor 12 fadovych rodinnych domd. — viz p¥ilohy (situace FeSeného tizemi)




Cast jih (etapa I.)

Cast jih je vymezena ze severu objektem skladu (SO 106.1), z vychodni strany kravinem (SO
103.1), z jihu objekty spravy statku (SO 101.1) a dilen (SO 104.1) a na zéapadé je celé vstupni
nadvofi uzavieno objektem konskych staji (SO 105.1).

Pii realizaci jizni ¢asti (etapy 1.) budou zrekonstruovany vybrané objekty, odstranény objekty
hnojniku véetné dopravniki, vahy (SO 109.1) a ¢erpaci stanice pohonnych hmot, provedena
piiprava piipojek siti pro daldi etapy a néasledné dojde k vymezeni dlazdénych a zelenych
ploch (kolem stévajicich vzrostlych stromil v jiZni Casti nadvoii). Takto formovany prostor
bude slouzit jako reprezentativni nastupni nadvofi do celého budouciho arealu.

Rekonstrukce bude rozdélena do tif podetap:

e FEtapa I. a - rekonstrukce objektl (SO 102.1, SO 103.1, SO104.1, SO 105.1, SO 106.1,
SO 106.3, SO 108.1) za pomoci dotace z EU ROP NUTS I

e Etapa I. b - rekonstrukce objektu spravy statku (SO 101.1) na objektu spravy statku
a ubytovani penzionového typu
e Ftapa l. ¢ - rekonstrukce ¢asti skladu (SO 106.2) na restauraci.

Objekty budou zrekonstruovany pro komeréni a spolecenské vyuziti a bowling v¢. zazemi
a restaurace, v 2.NP zlstanou stavajici bytové jednotky, objekt byvalych kofiskych staji
vytvori objekt vefejné pfistupné kolonady, opticky i fyzicky vymezujici prostor nameésti —
nastupniho vefejného prostoru pro celé tizemi a soucasné propoji celou lokalitu ve sméru
k Zameckému parku a centralnimu parkovisti.

V této etapé vystavby jsou stavajici bytové jednotky. V ramci realizace budou zbyvajici
najemnici pfesunuti do vhodného ndhradniho ubytovani a objekt spravy statku (SO 101.1)
bude rekonstruovan dle vyse uvedeného vyuziti.

Objekt holubniku je pamatkové chranén. V roce 2006 prosel celkovou rekonstrukei s finan¢ni
spoluti¢asti dota¢nich programi CR. Navrh se feSeni stavajiciho holubniku nedotyka.
Po odstranéni stavajiciho objektu SO 108.1 dojde pouze k omitnuti severni strany holubniku.

Vyuziti ploch:
e Edukativné zabavni park, Ubytovani penzionového typu,
e Sprava arealu, restaurace, pij¢ovna kol

e parkovani

e Ubytovaci kapacita XXX m
*  Edukativné zabavni park 4792 m’
*  komer¢ni plochy XXX m°
* Sprava areélu XXX m’

Majetkové zmény pro etapu I.
Odkoupeni pozemkd: 4 122 m2 a4 300 K¢/m2
Odkoupeni nemovitosti 250 tis. K¢

Piedani vybudované infrastruktury 1 k¢
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Cast stied (etapa Il.)

Navrh této etapy je poplatny poZadavkim vybérového fizeni a vzhledem k prekotné
na realitnim trhu o¢ekdvame zménu navrzeného vyuziti lokality s ohledem na mg
prostiedi a poptavku v zdjmovém tzemi.

mu vyvojj
nici se trznj

Cast sted navazuje na ¢ast jih, ze severu je vymezena navrhovou komunikaci pro pasj podél

navrhovych objektd SO 125.1 (hotel), SO 127.1 (wellness) a ze zapadu SO 134.1 (hromadné
parkovani),

Pti pfipravé uzemi dojde postupné k demolici urbanisticky i stavebné technicky nevhodnych
objekti SO 103.1 (kravin), SO 110.1 (chov prasat A), SO 111.1 (chov prasat B), SO 1121
(sklad sbérnych surovin), SO 114.1 (staje), SO 115.1 (dilny B), SO 116.1 (sloupovy jetab),
SO 117.1 (pristiesek, venkovni ustajeni).

Vramci II. etapy dojde k realizaci novostaveb objekti hotelu (SO 125.1), kongresového
centra (SO 126.1), wellness (SO 127.1) a objektl hromadného parkovani (SO 134.1).

Hotel
e Kategorie W
e Kapacita 230 lazek
® Ztoho 19 dvouliizkovych bezbariérovych pokojii s venkovnimi terasami
e Restaurace 175 mist
e Podlaznost 1 PP a4 NP
*  Cista podlazni plocha 3910 m?

Hotel bude propojen podzemnimi chodbami s kongresovym centrem a wellness.

Kongresové centrum
multifunkéniho kongresové centrum

e kapacita hlavniho salu 250 — 425 mist

(usporadani sdlu Ize snadno pfizpiisobit potfebam Jednotlivych akei, 250 sedicich u stolii, 425 sedicich na Zidlich
v fadéch)

e Ctyfi ucebny pro cca 20 posluchadt
o Ctyii ucebny pro cca 10 posluchac¢i
Cista podlazni plocha 1 580 m?

Wellness centrum

® bazénem se ¢tyimi drahami d1.25m., $itka drahy 2,5 m

® vifivky, masazni bazény, relaxaéni bazénky s horkou vodou a détsky svét
® sauna ve vazbé na venkovni terasu, &tyFi masazni kabiny

® doprovodna nabidka sluzeb lazeiiského charakteru (koupele, masaze atd.).
* fitness centrum — spining, aerobic, bézici pasy apod.

e obcerstveni

*  Cista podlazni plocha 1 580 m’

Parkovaci garize 377 mist




*  (ista podlazni plocha 5310m’
e parkovani na terénu 15 mist
Majetkové zmény pro etapu II.
Odkoupeni pozemki: 15 438 m2 4 700 K¢&/m2
Odkoupeni nemovitosti: 250 tis. K¢
1 K¢

Piedani vybudované infrastruktury

Gast sever — zapad (etapa lll.)
Navrh této etapy je poplatny pozadavkim vybérového fizeni a vzhledem k piekotnému vyvoji
na realitnim trhu o¢ekavame zménu navrzeného vyuziti lokality s ohledem na ménici se trzni

prostiedi a poptavku v z4jmovém uzemi.

telu (SO 125.1), na zapadg a severu saha az k hranicim

Cast sever — zapad navazuje na blok ho
ektem sypky a severojizni komunikaci prochazejici

arealu, na vychodé je vymezena obj
tzemim.

Pfi piipravé uzemi dojde postupné k demolici urbanisticky i stavebn
objektu silaznich jam (SO 113.1).

V ramci 111 etapy budou realizovany novostavby domu s pec¢ovatelskou sluzbou (SO 128.1)
a dvou objektti bydleni pro seniory (SO 129.1 a 130.1).

& technicky nevhodnych

e dam s pecovatelskou sluzbou .
32 jednoliizkovych pokoju 1693 m’
Zelef vnitroblok + soukroma zelen zahrady 2527 m"

e bydleni pro seniory — 2 byt. domy
63 x 2+kk, 10 x 1+kk pro navstévy 5927 m’
Zelen vnitrobloku 1 752 m*
e parkovani 93 mist

ubytovaci jednolizkoveé a dvouliizkové jednotky
odpovidajici zazemi zajistujici potiebnou zdravotni péci a odborny dohled
bezbariérovy prostor s moznosti vyuZiti prilehl¢ zahrady

izace predpokladame jesté mozné zmény VyuZziti

Vzhledem k navrzenému terminu real
avku v zajmoveém

navrzeného vyuziti lokality s ohledem na ménici se trzni prostfedi a popt

uzemi.

Majetkové zmény pro etapu III.
10 589 m2 4 1 200 K¢/m2

1 K¢
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Predani vybudované infrastruktury 1 K¢

Cast sever — vychod (etapa IV.)

Navrh této etapy je poplatny pozadavkiim vybérového fizeni a vzhledem k prekotnému vyvoji
na realitnim trhu o¢ekavame zménu navrzeného vyuziti lokality s ohledem na ménici se trzni
prostredi a poptavku v zajmovém tzemi.

Caést sever — vychod pfiléha svou zdpadni stranou k III. etapé, na severu a vychodé sahd az
k hranicim aredlu, na jizni strané je vymezena p&si komunikaci podél severni strany objektu
wellness (SO 127.1).

Pti pipravé tizemi dojde postupné k demolici urbanisticky i stavebné technicky nevhodnych
objektu bytového domu A (SO 118.1), bytového domu B (SO 119.1), objektu zazemi a Saten
(SO 120.1), objektu poskliziiové linky (SO 122.1) a objekt chovu drobného hospodaiského
zvitectva (SO 123.1).

Vramei IV. etapy budou realizovany novostavby apartmanového hotelu (SO 1231.1),
bytového domu (SO 132.1) a fadovych rodinnych domi (SO 133.1).

*  apartméanovy hotel 1693 m?
31 x 1+kk, 22 x 2+kk, 1 x 3+kk
Zeleii vnitrobloku 1 026 m*
*  bytovy diim 2 540 m*
Zelen ve vnitrobloku 530 m’
Soukromé zahradky 1702 m?
*  Radové rodinné domy 3387 m’
Zelen ve vnitrobloku 530 m’
Soukromé zahradky 2 060 m*
e Parkovani 85 mist

Vzhledem k navrzenému terminu realizace predpokladime je§té mozné zmeény vyuziti
navrzenc¢ho vyuZiti lokality s ohledem na ménici se trzni prostredi a poptavku v zdjmovém
uzemi. S ohledem na moZnost umisténi vysokého skolstvi v Tel¢i je moZné zménit objekt
napf. na koleje apod.

Majetkové zmény pro etapu IV.
Odkoupeni pozemki: 10413 m3 41200 K&¢/m2
Odkoupeni nemovitosti 1 K¢

Predani vybudované infrastruktury 1 K¢




Cast sever — sypka (etapa V.)

Panska sypka — neni sougdsti najmu

Stavajici objekt panské sypky se nachazi vseverni ¢asti arealu. Jedna se o podlouhly
tiipodlazni Castecné podsklepeny objekt se zdénymi nosnymi konstrukcemi, zastfeSeny
sedlovou stiechou s polovalbami a dievénym krovem. Objekt je pamatkove chranén a je
navrzena zména jeho funkéniho vyuziti.

Piedpokladame, ze sypka bude nové vyuzita pro kulturni G¢ely. V objektu by mohlo najit své
misto napiiklad muzeum moderniho uméni nebo galerie fotografie ¢i sochafského umeéni.
Interiér sypky by slouzil jak pro potadani jednotlivych vystav, tak pro konani
nejrozmanitéjsich workshopti a plenérti, pro které je mozno vyuzit i okolni venkovni plochy.
Prilehly prostor kolem sypky by byl v prubéhu jednotlivych workshopti pravidelné ozivovan
jak samotnymi tvoFicimi umélci, tak vystavenymi exponaty (riizné sochy. objekty, instalace
apod.). které by skvéle obohacovaly vefejny prostor schovany pod korunami vzrostlych

stromu.
Alternativni funkci spatfujeme v moznosti vyuzit poklidn€&jsi severni cast arealu pro ucely
vysokého Skolstvi. V tomto pfipadé by se historicky objekt stal hlavnim vstupnim a spravnim

objektem nove vzniknuvsiho vysokoskolského arealu a navrzeny vefejny prostor by tvoril
funkci nastupniho pfedprostoru.

Piedpokladame tuzkou spolupraci s méstem Tel¢ a ostatnimi organy pii hledani
nejvhodnéjsiho vyuziti tohoto pamatkove chranéného objektu. Pfi pfipravé jsme schopni
poskytnout nase znalosti a zkusenosti s pripravou odsouhlaseného zdméru a také se zjisténim
moznosti a piipravou podkladu pro dotace

Ohradni zed (etapa V.)

V soucasné dobé je piedpoklad, ze rekonstrukce a dostavba ohradni zdi bude realizovana
v samostatné etapé s moznosti vyuziti penéz z dotaci ¢i evropskych rozvojovych fondu.

SO 124.1 — Ohradni zed’

Stavajici ohradni zed' je vedena podél vychodni a severni hranice arealu. Soucasti zdi jsou
stavajici objekty SO 115.1 a SO 123.1.

Navrhujeme zhodnoceni jejiho technického stavu a na sékladé toho bude stanoven rozsah
a charakter potfebnych oprav. Pfi demolici vyse zminénych objekti budou zachovany
a do stavajici ohradni zdi zakomponovany jejich vychodni nosné stény. V misté mezi
navrzenymi objekty SO 133.1 a SO 127.1 bude v ohradni zdi prorazen priichod tak, aby byla
zaji$téna prichodnost {izemim v pii¢ném sméru.

Vzhledem k tomu, Ze i na tuto Cast by bylo mozné sazadat o dotace, navrhujeme ji jako
samostatnou etapu, ktera neni zahrnuta v obchodni ¢asti projektu.

4. Postup pripravy

Po uzavieni smluvnich dokumentil a nabyti jejich ucinnosti zacne soucasné technicka
priprava na dvou dokumentacich:

a) projektova dokumentace pro rekonstrukei stavajicich objekti — L. etapa

b) podklady pro dokonéeni regulaéniho planu zony Pansky dvur v Tel¢i”

ad

ad

VyJ'
N4

B




ad a) po dokonéeni projektové pfipravy a schvalovani bude zahdjena rekonstrukce prislusnych
objektii a dokonéeni I. etapy.

ad b) po zpracovani a schvéleni regula¢niho planu zény »Pansky dviir v Tel¢i* bude znovu
vyhodnocen zamér projektu vzhledem k jeho technické a ekonomické proveditelnosti.
Nasledné bude zahajena projektova pfiprava po Jednotlivych etapéch.

Brno, 14. 9. 2012




PRILOHA C. 7 - AREAL
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[ Pamatkové chranéné objekty
) l Rekonstruované nemovitosti

. Prevadéné budovy

1 SPRAVA STATKU A BYTY 13 SILAZNI JAMY
2 KRAVIN 14 STAIE
3 KRAVIN 15 DILNY
4 DILNY 16 SLOUPOVY JERAB
S KONSKE STAJE 17 |PRISTRESEK- VENKOVNI USTAJENI
6 SKLAD 18 BYTOVY DUM
7 HOLUBNJK 19 BYTOVY DUM
8 |sKuaD 20 |2AZEmI, SATNY
9 VAHA 21 PANSKA SYPKA
10 |CHOV PRASAT 22 POSKLIZNOVA LINKA
11 [CHOV PRASAT 23 |CHOV DROBNEHO HOSPODARSKEHO ZVIRECTVA
12 SKLAD. SBERNE SUROVINY 24 OHRADNI ZED
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Projek! rozvoje a revitalizace Gzemi Panského dvora v Tel&i
i y { j | L2001 | 2014 2015 2016 (2017 |2 —__j2019 2021|2022 |2023 2024 (2025 |
':) ;Namum pome ! iy g | Dotoncend i[pz : n; I p2 %gg:g‘ D2 :28;_33' p2 .zg:_‘i p2 | D:sl p2 | 21‘ [p2] ,,_:,7 p2 ,zglﬂi P2 1231 I p2 :@:;ILO 02 ,2:;‘"; p2 ngtzszzglm* pz”‘zgf‘, p2 23125 p2 |
—5 _,} ; !
3 |1.2) etapa - edukativné zébavni park 747 dny 1.6.12 134,15 ! P——
4 | Phiprava 325 dny 16.12 208,13 p——
':3 _]; podklady, prizkumy 1 mésic 16.12 286. 12‘ 1.6. [|.28.6. |
6 | projekt pra ohiaSeni stavby 1 mésic 296. 12 26.7.12| 29.6. |
7 stavebni povoleni 2 mésice 27.7.12 20.9. 12| 271.7; :
8 nabytl pravni moci 1 tyden 21.9.12 279.12| EAE T T B— !
9 finanéni zajisténi 14 mésice 27.12 26.7.13| 27. i i
10| predani pozemki a objektd k demolici 4dny 29.7.13 1813/ 29.7. !
SR phodini oblektis k rekonstrukei 1 mésic 28.13 208.13) 28. [ 29 i
12 |
137 Vybérové Fzeni 114 dny 29.7.13 2.1.14/ '
ra Projekt pro vybér stavby 14 dny 29.7.13 15.8.13 29.7. !
| Zpradéovani projektu a podkladii pro vybé 3 mésice 16.8. 13 7.91.13| 16.8. |
16 | Dodavatel stavby 1 mésic 8.11.13 512.13| !
7 Vibér dodavatele 1 mésic 6.12.13 2.1. 14| |
18 1 :
19| Realizace 280 dny 31.14 29.1. 15 | |
20 | rekonstrukce 14 mésice 31.14 29.1. 15| ‘
21 | f |
22| wnitini vybaveni, zahéjeni provozu 2 mésice 30.1.15 26.3.15 i
23 | | [
| 24 | lLetapab.c) - penzion, restaurace 704 dny 1.8.12 13.4.15 ' P———— "
25 Ptiprava 344 dny 1.8.12 25.11.13 | = !
2% | podklady. prizkumy 2 mésice 1.8.12 259.12] 18 5.9. i
27 projek! pro stavebnf povoleni 3 mésice 26.9.12 18.12. 12| K.’%Ez }
% | stavebni povoleni 3 mésice 19.12. 12 123.13| 19,12, [ 123, f
28 | nabytl pravni moci 0.5 mésice 13.3.13 26.3.13| 133, |
30 | finanén zajt$téni 16 mésice 1.8.12 22.10.13 I 18 -22.10. 1"
ar | pledani pozemki: a objektd k demolici 4 dny 23.10.13 28.10.13| 23.10. | 28.10. |
R piedan objekti k rekonsirukei 1 mésic 29.10.13 25.11. 13 29.10. | s, f
a3 | |
4 Reallzace 340 dny 29.10. 13 16.2. 15| |
B demalica 2mésice 201013 2312.13) 29.10, | | 23.12. ‘
B rekonstrukce 16 mésice 26.11.13 162,15 26.11. 162, J
1
7 | ; [ i
38 vnitini vybaveni, zahéjeni provozu 2 mésice 17.2.15 13.4.15/ 17.2. ﬁ 134, !
33 ! 1'
a0 | . i
... ; |
KN | !
Q| | |
e \‘ |
. | |
47 | J |
Ukol 0T mink ¢ Zahmuty kriticky Gkol [~ ] Rozdsleni o Seskupit podie souhmy ([ EE———
i E?az"g hamonogram58 | icky kol O oTir]  Soubmay e Zanmuty milnik o Vnési ikoly I Konesny termin 1,
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Projekt rozvoje a revitalizace Gzemi Panského dvora v Telti

1D | Nazev Gkolu Doba trvani f Zahajenl Dokonceni | 2011 2012 2013|2014 2015 12016 [201 2018|2019 12020 [2021 [2022 T2023 12024 [2025 ]
; = S SR RS S— P2 . pt [ p2 [pt [p2 [ pl [p2 |p)l [p2 pt [p2|pt p2 [pt p2 | pt p2 pt [p2|pl p2 |pt[p2 [ p1[p2|pt p2lpl p2|ptlp2]
49 : |
|50 | ll.etapa 1037 dny 10.1.14 11,18 |
51 | PHiprava 1037 dny 10.1. 14 1.1.18]
52 | D studie a il pedb ) 3 mésice 10.1. 14 3.4.14|
53 | Podklady, priszkumy 2 mésice 44,14 295,14
sa Poaklady pro zjitovaci fizeni 1 mésic 305. 14 266,14
55 2 pro zitovact izan 2 mésice 27.6.14 21.8.14|
*‘5‘5—‘ Zjibtovac fizenikraj Vysodina 2 mésice 22814 16.10. 14 j
57 | Zpracovin| dokumentace k UR 3 mésice 30.5. 14 21.8.14| |
58| Projednani dokumentace k UR 3,5 mésice 228.14 27.11. 14| {
59| Uzemni fizeni. UR vé.nabyti pravai moci 3,5 mésice 28.11. 14 5.3.15 }
60 Zpracovéni PD pro stavebni fizeni 4 mésice 6.3.15 25.6.15|
61 | Projednani a jednotlivé stavebn fizen! 3,5 mésice 26.6.15 1.10.15
62 ‘ Financovani 6 mésice 17.4.15 1.10.15!
63 | Pledani pozemk( a objektd k demolici 4 dny 2.10.15 7.10.15 |
|64 | Realizace 523 dny 8.10.15 9.10.17 |
65 | demolice 3 mésice 8.10.15 30.12.15 |
66 | nové vystavba 26,15 mésice 8.10. 15 9.10.17 | ‘
67 | vnitini vybaveni, zahajeni provozu 3 mésice 10.10.17 1.1, 18| ‘
68 ' ‘
69 | M.etapa 880 dny 1.6.18 14.10.21 |
70 | Priprava 364 dny 1.6.18 23.10.19 | ‘
L Podklady, prizkumy 2 mésice 1.6.18 26.7.18| 1
72 Zpracovéni dokumentace k UR 3 mésice 27.7.18 18.10.18 | [
73 Projednani dokumentace k OR 2 mésice 19.10. 18 13.12. 18 ‘
74 Uzemni izeni, UR v&.nabytl pravni moc 1,5 mésice 14.12.18 24.1.19
75 Zpracovani PD pro stavebni fizeni 3 mésice 25.1.19 184.19 i
76 Projednéni a jednotiiva stavebni fizeni 3,5 mésice 19.4.19 257.19)
77| Stavebni povoleni v&,nabyli pravni moci 3 mésice 26.7.19 17.10.19 |
78 ‘ Financovani 5 mésice 31.5.19 17.10.19 |
79 | Pledani pozomki a objektl k demalici 4 dny 18.10.19 23.10. 19;
780 | Realizace 520 dny 18,10, 19 14.10. 21/
81 | Reallzace stavby 24 mésice 18.10. 19 19.8. 21
82 piedani a zahéjenl provozu 2 mésice 20.8. 21 14.10.21 | 1
w | |
|84 IV, etapa 860 dny 1.4.22 17.7.25| ===
85 Phiprava 364 dny 14.22 238.23 g, ‘
86 | Podiady. pritzkumy 2 mésice 14.22 26.5.22 1.4. | 265
87 Zpracovani dokumentace k UR 3 mésice 275.22 18.8.22| 27.5. [ 118.8.
88 | Projednani dokumentace k UR 2 mésice 19.8. 22 13.10.22 | 19.8. | 13.10.
89 | Uzemni fizeni, UR v&.aabyli pravni moci 1,6 mésice 14.10. 22 24.11.22| 14.10. | 24,11,
N Zpracovéni PD pro stavebn fizeni 3 mésice 25.11.22 16.2.23 2611, | |.162,
T Projednéni a jadnotiivé stavebni fizeni 3.5 mésice 17.2.23 25.5. 23} 17.2. V_}'zs.s.
2 | Stavebni povolen! v&.nabyti pravni moci 3 mésice 26.5.23 17.8.23| 26.5. L}#m.
B Pledani pozemkil a objektd k demolici 4 dny 18.8.23 238.23 | 18.8. |123.8.
94 | Realizace stavby 500 dny 18.8.23 17.7.25|
95 | demolice 5 mésice 24.8.23 10.1. 24 | 24.8. 10.1.
B nova vistavba 24 mésice 18.8.23 19.6.25 | 18.8. 196,
Ukol i ] Minik s Zahrnuty kriticky kol | Rozds Seskupit podie souhrnu (Y
g:“ue:‘t:: 1623,:? ‘1”2 NaMmonogramss | Kiitcky kol (L0 ] sounmny P—  zahmuty milnik O Vngjsi Gkoly | Konetnytermin I
Pribéh S Zahmuly kol [0 ] zahmuty prubsn SRS Souhn projekiu Pr——
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Projekt rozvoje a revitalizace uzemi Panského dvora v Teléi
ID | Nazev Gkolu Dobatrvéni | Zahdjeni | Dokongeni | 2011 12012 2013 2014 12015 2016 (2017 2018 12019 2020 [2021 [2022 12023 (2024|2025 |
} | l —..1P2 el 1 p2 pl |p2 pt [p2 pt (p2 p1|p2 pt p2 i pl . p2 [ pl |p2 | pt | p2 | pt p2 1 pt [ p2 [ pl | p2 | pt | p2 | p1 p2 | p1 | p2 |
o7 | pledini a zahajeni provozu 1 mésic 20.6.25 17.7.25) 206. [[ 17.7]
Ukol i 3 Zahmuty keiticky dkol [ | Rozdéleni Seskupit podie souhrny =
kg 1¢;§°‘1'g harmonogramBs | ey dkot [ T ) souhmny P zanmuty milnik O Vnesi tkoly : . Koneény termin 3
Pribéh I Z:hmuty Gkol [ ] zahmutypriben NN Souh projekiu PE—
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P¥iloha &. 17
RUCITELSKE PROHLASENI

ve smyslu § 303 a nasl. zdkona &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi

Pansky dviir Tel¢, s.r.o.
sidlo: Brno, Herspicka 813/5, PSC 63900
IC: 49976125

DIC: CZ 49976125
(déle jen ..Rucitel™)

timto prohlaSuje, Ze uspokoji
Mésto Teld
se sidlem: na adrese namésti Zachariase z Hradce 10, Tel¢-Vnitini Mésto, 588 56 Tel¢
IC: 00286745
DIC: CZ 00286745
(dale jen ..VéFitel™)

v pripadé, ze

PDT s.r.o.
sidlo: Brno, Herspicka 813/5, PSC 63900
IC: 29188075

DIC: CZ 29188075
(dale jen ,,Dluznik™)

nesplni fadné a vCas své budouci zavazky vici Vériteli z ndjemni smlouvy a smlouvy o budouci
smlouvé kupni (dale jen ,,najemni smlouva®) uzaviené mezi Véritelem a Rucitelem dne 18. 2. 2009 ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 13. 4. 2011, dodatku ¢. 2 ze dne 5. 6. 2012 a dodatku &. 3 ze dne ...............
na zakladé postoupeni prav na Dluznika a pievzeti zavazka z najemni smlouvy Dluznikem v souladu
s clankem 5.2 najemni smlouvy.
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Podpis

Jméno:

Funkce: jednatel




