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DODATEK Č3
K 

NÁJEMNÍ SMLOUVĚ
A 

SMLOUVĚ OISMLOIIJVÉ 
BUDOUCI KUPNI 

uzavřené mezi 

Městem Telč 
jako pronajímatelem a budoucím prodávajícím na Straně jedné 

21 

společností Panský dvůr Telč, s.r.0. 
jako nájemcem a budoucím kupujícím na Straně druhé 
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DODATEK č. 3 
k nájemní smlouvě a smlouvě o smlouvě budoucí kupní ze dne 18.2.2009(dále jen 
Smlouvě) ve znění Dodatku č.1 ze dne 13.4.2011 a Dodatku č.2 ze dne 5.6.2012 uzavřené 
mezi Pronajímatelem a budoucím prodávajícím - Městem Telč, lČ:00286745 a 
Nájemcem a budoucím kupujícím - společností Panský dvůr Telč, s.r.o., lČ:49976125. 

I. 

PREAMBULE 
Z důvodu přistoupení dalšího subjektu k výše uvedené Smlouvě a tím k přerozdělení práv a 
povinností na straně Nájemců vzhledem k dotacím a dále Z důvodu nutnosti aktualizace textu 
Smlouvy vzhledem k časovému posunu realizace Projektu „Rozvoje a revitalizace území 
Panského dvora v Telči“ kvůli čemuž vznikla předmětná Smlouva, dále Z důvodu digitalizace 
nemovitostí v roce 2011, dále Z důvodu lepší přehlednosti předmětné Smlouvy. 

dohodly se tímto smluvní strany 
na novém textu Smlouvy, který podpisem tohoto Dodatku nahrazuje původní text Smlouvy ze 
dne 18.2.2009 ve Znění Dodatku č. l ze dne 13.4.201 la Dodatku č.2 ze dne 5.6.2012 a dále ve 
znění Dohody O převodu práv a povinností uzavřenou mezi původními Nájemci dne 
16.4.2009 S níž vyslovil Pronajímatel Souhlas dne 28.5.2009 a dle Změnového řízení ze dne 
30.6.20l2(dopis Nájemce-Panský dvůr Telč, s.r.o. na Pronajímatele ze dne 30.6.2012). 

II 

POSTOUPENÍ A ROZDĚLENÍ PRÁV A POVINNOSTÍ 
Společnost Panský dvůr Telč, s.r.o. tímto postupuje a již postoupila ke dni 29.6.2012 veškerá 
svá práva a povinnosti vyplývající ze Smlouvy v záhlaví uvedené týkající se realizace Etapy 
1 Projektu dle Smlouvy na Společnost PDT s.r.o., IČ: 291 88 075, se sídlem Bmo, Heršpická 
813/5,PSČ 639 00,zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Bmě, oddíl 
C, vl.642ll a společnost PDT s.r.o. tímto veškerá práva a povinnosti vyplývající Zvýše 
uvedené Smlouvy týkající se pouze Etapy 1 Projektu kdatu 29.6.20l přebírá a také již 
převzala.Pronajímatel S tímto převodem práv a povinností souhlasí, což stvrzuje Svým 
podpisem na tomto dodatku. 

Smluvní strany se tímto dohodly na rozdělení práv a povinností vyplývající ze Smlouvy tak, 
že společnost PDT s.r.o., lČ:291 88 075 bude realizovat Etapu 1 Projektu uvedeného ve 
Smlouvě a bude nositelem práv a povimıosti týkající se Etapy 1 a Společnost Panský dvůr 
Telč, S.r.o., IČ:499 76 125 bude realizovat Etapy 2 až 4 Projektu uvedeného ve Smlouvě a 
bude nositelem práv a povinností vyplývajících ze Smlouvy vztahující se k Etapám 2 až 4. 
Obě společnosti vpřípadě potřeby uzavřou dohodu O narovnání vzájemných požadavků 
vzhledem k rozdělení práv a povimıostí Ze Smlouvy a rozdělení realizace Projektu podle Etap 
na dva Subjekty. 

V dalším textu Smlouvy(Strana 10 a 11-definice Pozemků)je provedeno rozdělení dotčených 
Pozemků na Etapy,tj na Pozemky potřebné pro realizaci Etapy 1 a na Pozemky potřebné pro 
Etapy 2 až 4 vč.výměr a podle tohoto rozdělení budou oba Nájemci, každý zvlášť. hradit 
Pronajímateli nájemné Z pronajímaných Pozemků. 
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V Souladu S ustanovením článku 5.2. Smlouvy se Společnost Panský dvůr Telč S.r.o. za 
Společnost PDT S.r.o. Zaručíla Za Splnění všech povinností Ze Smlouvy vztahujících se k Etapě 
1 na základě ručitelského prohlášení, které je přílohou č. 17 Smlouvy. 

Nové Znění Smlouvy vzhledem k výše uvedenému ujednání: 

NÁJEMNÍ SMLOUVA
A 

SMLOUVA o SMLOUVĚ 
BUDOUCÍ KUPNÍ 
(dále jen Smlouva) 

mezi 

Pronajímatelem na straně jedné.“ 

Městem Telč 

C1 

Nájemcem na straně druhé.“ 

I. Panský dvůr Telč, s.r.o.
a 

2. PDT s.r.o. 
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SEZNAM PŘÍL OH 

PŘÍLOHA Č. 1 _ INFORMA CE O NÁJEMC1 
PŘÍLOHA Č. 2 _ STUDIE ŘEŠENÍ 
PŘÍLOHA Č. 3 _ POŽADA VKY PR ONA JÍMA TELE 
PŘÍLOHA Č. 4 _ NÁVRH SL UŽEB 
PŘÍLOHA Č. 5 _ PODMÍNKY POJIŠTĚNÍ 
PŘÍLOHA Č. 6 _ KVA LIFIKA ČNÍ PŘEDPOKLAD Y 
PŘÍLOHA Č. 7 _ AREA'L 
PŘÍLOHA Č. 8 _ HARMONOGRAM 
PŘÍLOHA Č. 9 _ PŘEVA'DĚNA' INFRASTR UKTURA 
PŘÍLOHA Č. 10 _ NÁVRH KUPNÍ SMLOUVY O KOUP1 PŘEVÄDÉNÝCG BUOOV 
PŘÍLOHA Č. 1 1 _ NA VRH KUPN1 SMLOUVY O KO UP1 REKONS TRUO VANYCH 

NEMO VITOS TÍ 
PŘÍLOHA Č. 12 - NÁVRH KUPNÍ SMLOUVY O KOUP1 POZEMKŮ POD NO VÝM1 

B UDO VAMI 
PŘÍLOHA Č. 13 _ NA VRH KUPNÍ sMLOU}/,Y O KOQPI ZAŘÍZENÍ , 

PRIL OHA Č. 14 _ NA VRH SMLOUVY O ZRIZENI PREDRUPNIHO PRA VA PŘIL OHA Č. 15 _ VZOR R UCITELSKEHO PR OHLA SEN1 
PŘÍLOHA Č. 16 _ VZOR BA NKO VNÍCH ZA'R UK 
PŘÍLOHA Č. 17 _ RUČITELSKÉ PROHLÁŠENÍ SPOLEČNOSTI PANSKÝ DVŮR HHČSRO 
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NÁJEMNÍ SMLOUVA A SMLOUVA O SMLOUVĚ BUDOL/C1' KUP/vi 

Sm Iıı vn I' stran y: 
Pr0ııajı'mrıteI:(na straně jedné) 

Město Telč 
.sˇť .s“1'd/ein.“ Nánzčflı' Zuıˇ/1uı`ı'ú.\ˇ`c : [ı'ı`‹ıdcc ](). Telč-I'›7ı'Iıˇ`›71'Mě.s“I‹›. 588 56 Te/Č 
IČ; 00286 745 

(dálť_/'en ,,Pr0ııajı'mateI“)

a 

Nájemci: (ııa straně ťlrıılıé): 

I.PDT s.r.0. 
.\`cSı'ć1/0171.' Í5`r›ı‹›-.SˇIıˇ`cćÍ. .S`I_ı"ł"Iı'ť.Hťııš/Jickıi ‹\ 1.5 5. PAL 059 U1/ 
[( P291 88 (175 

(dá/e_/'eI7 „ PDT") 

Cl 

2.Pansl‹ý dvůr Telč, S. r.0.
ˇ 

.s`ť.sˇ1'd/ťnı: Brnu, łleıípická 8/3/5. O/‹rť.8` Brno-mčSI‹›, PS`( 639 ()() 
ı‹ˇ`.- 499fó125 

(č/Ú/c_/'cn „ l'ćı/7.s`I‹_\'ˇ d\`ııı` Te/ć") 

(Puı7.s`/‹)'ˇ dıˇııı“ Te/Č u />1)'1`ć/či/ť_/ˇcı1 .s`p‹›/ečnć_/`ćık‹› „Nájemce“ nebo ,.Nájemci“) 

(Nı21`eım“e ćı l'r‹›m{/'1'nıuIť/ ›/'s‹›Zı dá/8 Ićž Zı\ˇádč›7ı`_/'(1/‹‹› „Strany“ u_jeu'n‹›I/i\`č_/'ćı/‹‹› „Straıı(ı") 
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PREAMB ULE 
VZHLEDEM K TOMU. ŽE.“ 

(A) si Pronajímatel přeje zajistit projektování. výstavbu, financování a provozování 
Zařízení, a proto v oznámení výběrového řízenı' na Projekt ze dne 30. 7.2007 oznámil 
svůj úmysl pronajmout a/nebo prodat Pozemky a specifikovat Požadavky 
Pronajímatele (dále jen ,, Výběrové řI'zenı'“).' 

(B) ve Výběrovém řízení Pronajímatel rozhodl, že nejvýhodnější nabídka je nabídka 
předložená Nájemcem, 

(C) Nájemce je připraven vrozsahu stanoveném touto Smlouvou (i) provést veškerou 
projekční činnost potřebnou k výstavbě a provozování Zařízení, (ii) zajistit veškerá 
Povolenı' pro výstavbu a provozovánı' Zařízení. (iii) zajistit si financování pro výstavbu 
Zařı'zení, (iv) odstranit, případně zrekonstruovat stavby na místě určeném pro 
výstavbu Zařízení, vybudovat Zařízení a zpřístupnit je Uživatelům (jak je tento pojem 
definován níže), (vi) nést rizika spojená s výše uvedenými činnostmi způsobem 
uvedeným v této Smlouvě, a (vii) platit Pronajímateli Nájemné. 

(D) Pronąjímaıel je připraven (i) pronajmout Nájemci Pozemky za podmínek stunoveııýdı 
touto Smlouvou a (ii) poskytnout Nájemci součinnost a převést na Nájemce Pozemky 
pod Novými Budovamí za podmínek stanovených touto Smlouvou, 

UZA VŘELY SML UVN1' sTRANY TUTO sMLoUVU.- 
ČÁST 1.- OBECNA USTANO VEN! 
I. DEFINICE 
Pokud Z kontextu jednoznačně nevyplývá jinak. mají pojmy uvedené v této Smlouvě s velkým 
počátečním písmenem následující význam.“ 

Areál znamená Pozemky, na kterých bude realizována Stavba a na kterých 
bude umístěno Zařízení, 

Bankovní záruka má význam uvedený v článku 24.1 této Smlouvy.“ 

Daň znamená jakékoliv daně nebo poplatky (S výjimkou DPH) vybírané 
podle Závazných předpisů v příslušné době, a to bez ohledu na to, zda 
byly tyto dané nebo poplatlçv vybírány v době uzavření této smlouvy, a 
jakým orgánem _jsou vybírány, 

Den plánovaného znamená den Otevření Nové Budovy dle Harmonogramu nebojiný den, 
Otevřenı' na kterém se Strany písemneˇ dohodnou. 
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Den předčasnélıo 
skončení 

Den skončenı' 

/vv Den ucınnosti 

Den uplynutí 

Doba nájmu 

Dokumentace 
vr výběrového rızenı' 

Dopravní 
infrastruktura 
DPH 

Drobné závady 

Etapa 

Etapa I 

Etapa 2 

Etapa 3

v znamená dále uvedený den, ve kterém skončí tato smloııva v přı'pade 
jejího předčasného ukončení.“ 
a) při předčasném ukončenı' pro Selhání Nájemce, den uvedený 

v oznámení Pronajı'matele podle článku 34. 2. 2, 
b) při předčasném ukončení pro Selhání Pronajímatele, den uvedený 

v oznámení Nájemce podle článku 34. 4. 2, 
c) při předčasném ukončení pro Neustálé selhávání, den uvedený 

v oznámení Pronajímatele podle článku 34.3. 3, 
d) při předčasném ukončení pro Liberační událost podle článku 

34.5.1, 
přičemž Strany se mohou vkonkrétním případě dohodnout. že Dnem 
předčasného .skončení bude jiný den 

znamená Den předčasného s`končení či Den uplynutı'. podle toho. který 
nastane dříve (tj. podle toho, Zda dojde k předčasnému ukončení). 

znamená den podpisu Dodatku č. 1 všemi smluvními stranami, tedy den 
13. 4. 2011, 

31. 12. 2025, 

znamená období začínající Dnem účinnosti a končící Dnem skončení. 

znamená veškerou dokumentaci Výběrového řízení vypracovanou 
Pronajímatelem, 

znamená dopravní infrastrukturu ve smyslu Stavebního zákona tak, je 
vymezena ve Studii řešení pro každou Z Etap, 
znamená daň zpřidané hodnoty ve výši. jaká je vpříslušné době na 
příslušné plnění uplatňována. 

znamená drobné odchylky od Projektové dokumentace. jež byla 
schválena Pronajímatelem dle článku 21.2, které nemění _/unkci 
Zařízení nebo jeho části, způsob jeho využití a kvantitativní a 
kvalitativní parametry Zařízení stanovené touto Smlouvou, Zejména ve 
Studíi řešení a v Požadavcı'ch Pronajímatele, 

znamená vždy příslušnou část realizace Projektu 19/mezenou dle přílohy 
č. 4 této Smlouvy. 

znamená první část realizace Projektu vymezenou vpřı'loze č. 4 této 
Smlouvy v částiJ1H. 

znamená druhou část realizace Projektu vymezenou v příloze č. 4 této 
Smlouvy v části ST RED. zahrnující mimo jiné výstavbu Hotelu a 
Kongresového centra, 

znamená třetí část realizace Projektu vymezenou v příloze č. 4 této 
Smlouvy v čás`ti SEVER - ZAPAD, 
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Etapa 4 

F inancujı'cí 
instituce 

Harmonogram 

Hotel 

Infrastruktura 

Kongresová 
infrastruktura 

Liberační událost 

znamená čtvrtou část realizace Projektu vymezenou v příloze č. 4 této 
Smlouvy v části SEVER - VÝCHOD, 

znamená osoby poskytujícífinancování Nájemci podle Smluv o 
financování, 

znamená harmonogram, podle kterého je Na'jemce povinen provádět a 
dokončit Stavbu a který je uveden v příloze č. 8 této Smlouvy, 

vr vr vr znamená cast Zarızení specıfikovanou v priloze č. 3 

znamená Dopravní infrastrukturu a Technickou infrastrukturu, jak jsou 
vyznačeny ve Studii řešení, 

vf vr vr znamená cast Zarızenı' specifikovanou v priloze č. 3

v znamená jakoukoliv Z níze uvedených událostí.“ 
41) 

Ď) 

C) 

(1) 

2) 

/9 

8) 

h) 
Í) 

Í) 

změna územně plánovací dokumentace (S výjimkou schválení 
Regulačního plánu v souladu stouto Smlouvou) vztahující se 
k funkčnímu využití a regulativům Areálu přičemž se současně 
jedná o změnu, která zhoršuje, omezuje nebo jakýmkoliv způsobem 
ztěžuje podmínky výstavby Zařízení nebo realizace Projektu). 
požár. výbuch, zásah blesku, bouři, vichřici, povodeň nebo záplavu, 
protržení nádrže či potrubí nebo jejich přetečení, ionizující záření, 

vr dopad meteoritu, výtržností a občanské nepokoje nebo neporadky. 
ozbrojený konflikt, povstání, 
byl vyhlášen nouzový stav, stav ohrožení státu nebo válečný stav, 
jehož účinky se týkají rovněž Areálu, 
selhání _jake'hokoliv Poskytovatele veřejných služeb, nebo Selhání 
dopravy, 
náhodné poškození Stavby nebo Zařízení nebo jakékoliv obslužné 
komunikace ke Stavbě nebo Zařízení, 
blokáda nebo embargo, 
v souvislosti S pracovněprávními vztahy Pracovníku Nájemce a 
Osob na straneˇ Nájemce, kterákoliv Z následujících událostí: 

(i) sta'vka, a to jak zákonná tak nezákonná, 
(ii) výluka, nebo 
(iíí) úmyslně zdržování práce 
avšak pouze pokud se tyto události vztahují na celé příslušné 
hospodářské odvětví, nikoliv pouze na Nájemce či příslušnou 
Osobu na straneˇ Nájemce, a pouze v rozsahu, v jakém zabraňujı' 
Nájemci plnit závazky podle této Smlouvy, 

náraz silničního nebo leteckého dopravního prostředku třetí osoby. 
sesuv půdy na Staveništi nebo jakýkoliv pozemek sousedící se 
Staveništčm. 
znečištění životního prostředí, které přímo ani nepřímo nezpůsobí] 
Nájemce, 
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Měsíc 

Nájemné 
Návrh Služeb 

Návrh Změny 

Návrhy Nájemce 

Neustálé selhávání 

Nezávislý odborník 

Nové budovy 

Občanský zákoník 

Obchodní zákoník 

Osoby na straně 
Nájemce 

Osoby na straně 
Pronajı'matele 

k) tlakové vlny způsobené zařízeními pohybujícími se nadzvukovými 
rychlostmi, nebo 

I) výskyt archeologických nebo paleontologických nálezů nebo 
přı'tomnost_jakýchkoliv kulturních památek na Staveništi S výjimkou 
Památkové chráněných objektů, 

avšak pouze vpřıpadě, že (čí v rozsahu, v jakém) porušení, událost 
nebo okolnost nebyly způsobeny Nájemcem nebo některou Z Osob na 
straně Nájemce nebo k jejímu způsobenı' nepřispěl Nájemce nebo 
některá Z Osob na straně Nájemce. 

rv znamená kalendarni měsíc během Doby nájmu, 

znamená nájemné za pronájem Pozemků uvedené v článku 13.1, 
znamená Nájemcův návrh způsobu. jakým zajistí poskytování Služeb. 
uvedený v příloze č. 4, 

znamená návrh Změny učiněný Nájemcem podle článku 29.1. 

znamená Studie resenı'a Návrh Služeb, 

má význam uvedený v článku 3 4.3, 

je osoba. která bude jako vykonavatel kontrolní činnosti angažována 
Pronajímatelem jako objednavatelem kontrolnı' činnosti podle zvláštnı' 
smlouvy O kontrolní činnosti ve smyslu Obchodního zákonı'ku uzavřené 
na základě výběrového řízení Pronajı'matele za účelem, aby nestranně 
ověříla plnění některých závazků podle této Smlouvy, 

znamenají veškeré budovy postavené nebo rekonstruované Nájemcem 
v příslušné Etapě dle této Smlouvy a vsouladu se Studií řešení na 
pozemcích, a to zejména Hotel, Kongresovou infrastrukturu a jakékoliv 
další s nimi souvisejı'cı' budovv a Stavby, 

znamená zákon č. 40/1064 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších 
předpisů. 

znamená zákon č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, ve znění pozdějších 
předpisů. 

znamenají jakékoliv Z dále uvedených osob, 
a) Zástupce Nájemce a Subdodavatele, a 
b) Pracovníky Nájemce a Subdodavatele, 
kteří majı' jakýkoliv vztah ke Stavbě. Zařízení nebo ke Službám. 

Znamená.“ 
a) Zástupce Pronajímatele, 
b) Pronajímatelovy dodavatele a Subdodavatele, 
c) Pracovnı'ky Pronąjímatele, 
S výjimkou Poskytovatelů veřejných služeb. Nájemce a_jakékoliv Osoby 
na straně Nájemce. 
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Otevřenı' (obdobně 
Otevřít a Otevřeno) 

Památkově 
chráněné objekty 

vv Podmı'nky pojistenı' 

Poskytnuté 
informace 

Poskytovatelé 
veřejných služeb 

Povolení 

Pozemky 

znamená.“ 
a) den, kdy bude Nezávislým odbornı'kem vydán Protokol o končení 
Nove' Budovy, nebo 
b) den, kdy bylo zahájeno užívání Nove' Budovy v souladu se Stavebním 
zákonem, podle toho, který nastane později. 

znamenají objekt sýpky, kamenné Ohradní zdi a holubníku nacházející 
se v Areálu, jakjsou vyznačeny v příloze č. 7 červenou barvou, 

má význam uvedený v článku 33.1.1. 

znamená informace týkající se Stavby, Zařízení nebo Služeb, které 
Pronajı'matel pos`kytnu1 Nájemci a jeho poradcům, zejména v: 
a) Dokumentaci výběrového řízení. 
b) informačním CD poskytnutém Pronajímatelem v rámci Výběrového 

rızenı, 

znamená jakéhokoliv poskytovatele veřejných Služeb (např. voda, 
elektřina, teplo, plyn, odpady, vytápění, telekomunikace. údržba 
komunikací a zeleně apod. ).' 

znamenají jakákoliv povolení, souhlasy, schválení, osvědčenı' 
oprávnění veřejnoprávní smlouvy podle správního řádu nebo osveˇdčení 
požadovaná Závaznými předpisy a jakékoliv nezbytné Souhlasy třetích 
osob nebo dohody S těmito osobami, včetně jakýchkoliv územních 
rozhodnutí. stavebních povolení a kolaudačních Souhlasů. potřebné pro 
provedení Stavby, provoz Zařízení a poskytování Služeb. bez ohledu na 
to, kdoje podle Závazných předpisů povinen být jejich držitelem,“ 

znamená níže uvedené nemovitosti zapsané v katastru nemovitostí na 
listu vlastnictví č. 10001, u Katastrálnı'ho úřadu pro kraj Vysočina, 
katastrálnı'pracovišteˇ Telč. pro k. ú. Telč. obec Telč. a to pozemky.“ 
(dle digitalizace z. r.2011) 

Etapa I: ( výměra celkem:1 7 069m2) 

-pozemek p.č. 67, ostatnı' plocha, výměra 3 994m2 
- pozemek p. č. St. 1358, zastavěná plocha a nádvoří. výměra 841 m2 
-pozemek p. č. St. 180/l, zastavěná plocha a nádvoří. výměra 11 606 m2 
- pozemek p č.St. 180/2, zastavěná plocha a nádvoří. výměra 388 m2 
- pozemek p. č.St. 2282, zastavěná plocha a nádvoří, výměra 74 m2 
- pozemek p. č. St. 2283, zastavěná plocha a nádvoří, výměra 166m2 

Etapa 2.“ (výměra celkem.“ cca 20829m2) 

-část pozemku parc. č. 7363, osˇtatní plocha, výměra cca 935 m2 
-pozemek parc. č. SL1027, zastaveˇná plocha a nádvoří, výměra 393 m2 
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7' 

-pozemek parc. č. st. 152 7, zastavěná plocha a nádvoří, výměra -197 m2 
-část pozemku p. č. 85/3. ostatníplocha, výměra cca 1260 m2 

Em' -část pozemku p. č. 85/4. Ostatní plocha, výměra cca 8700 m2
ı 

vım 

'ící 

łré 

h‹) 

la,

ı 
anı 

žní 
'ch 

ch 
'ro 

na 

Vlü 

IĹI.

2 

Pozemky pod 
Novými 
budovami 

Požadavky na 
Služby 

Požadavky na 
Z ařı'zenı' 

Požadavky 
Pronajínıatele 

Pracovní den 

Pracovník 

-pozemek p.č.St. 185/1, zastavěná plocha a nádvoří. výměra 4 873 m2 
-pozemek p.č.St. 185/2, zastavěná plocha a nádvoří, výměra 3 01 m2 

-pozemek p. č. St. 1079. zastavěná plocha a nádvoří, výměra 661m2 
-pozemek p č. 75/1, ostatrıíplocha, výměra 610 m2 
-pozemek p č. 75/2, zahrada. výměra 855 m2 
-pozemek p č. 74. ostatnı' plocha. výměra 1 438 m2 

-pozemek p. č. St 2281. zastavěná plocha a nádvořı'. výměra 306 m2 

Etapa 3: (výměra celkem.“ cca 20102m2) 

-část pozemku p. č. 7363, ostatnı'plocha, výměra cca 2134m2 
-část pozemku p. č. 85/4. ostatnı'plocha, výměra cca 9669m2 
-část pozemku p. č. 85/3, zahrada, výměra cca 3 76m2 

-pozemek p. č. 85/1, Ostatní plocha. výměra 7 923 m2 

Etapa 4: (výměra celkem.ˇ11753 m2) 

-pozemek p. č. St. 186/1.zastavěná plocha a nádvoří. výměra 1 056 m2 
-pozemek p č. 97, trvalý travní porost, výměra 870 m2 
-pozemek p č. 96, ostatní plocha, výměra 5 496 m2 
-pozemek p č. 94/2. orná půda, výměra 242 m2 
-pozemek p č. 94/1. Ostatní plocha, výměra 3 788 m2 
-pozemek p.č St. 135 7, zastavěná plocha a nádvoří, výměra 3 01 m2 

znamenají částí Pozemků, na nichž budou v souladu se Studií řešenı 
ıybudovány v každé z Etap Nové Budovy, a související V yhrazené 
plochy. jak jsou vyznačeny ve Studii řešení, 

znamená požadavky Pronajı'matele ohledně Služeb uvedené v Příloze č. 
3; 

znamená požadavky Pronajı'matele ohledně Zařízení uvedené v Příloze 
č. 3,' 

znamená Požadavky na Zařízení a Požadavky na Služby.“ 

znamenájakýkolív den kromě sobot a nedělí. který není státním svátkem 
ve smyslu Zákona cˇ. 245/2000 Sb.. o státních svátcích. ve zněnı 
pozdějších předpisu,“ 

znamená v souvislosti S určitou osobou její (i) zaměstnance bez ohledu 
na typ pracovního poměru,“ (ii) jiné pracovníky (např. osoby samostatně 
výdělečně činné spolupracující na základě obchodněprávních smluv): a 
(iii) statutárnı' orgány nebo jejich členy.“ 
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Projekt 

Projektová 
dokumentace 

Protokol o 
dokončení 

Převáděná 
infrastruktura 

Převáděné Budovy 

vr Prımá smlouva 

Regulačnı' plán 

znamená projekt rozvoje a revitalizace území Panského dvora v Telčí 
spočı'vající v nájmu Pozemků za účelem zajištění výstavby a následného 
provozování Zařízení Nájemcem za podmínek této Smlouvy." 

znamená jakékoliv výkresy. specifikace, zprávy, vzorce, výpočty 
software a jiné dokumenty a údaje, které jsou nezbytné nebo se vztahují 
k vydání Povolení nebo realizaci, dokončení, teStovánı'. provozu, údržbě 
a změnám Stavby a Zařízení ze stavebního a technického hlediska.“ 

znamená protokol vyhotovený Nezávislým odborníkem podle článku 
25.3; 

znamená části Dopravní infrastruktury a Technické infrastruktury pro 
každou Z Etap, jak jsou vymezeny v prıloze č. 9; 

znamenají níže uvedené nemovitosti včetně přı'slušenStví zapsané 
v katastru nemovitostí na listu vlastnictví č. 10001, u Katastrálního 
úřadu pro kraj Vysočina, katastrální pracoviště T elč, pro k. ú. Telč, 

obec Telč, a to budovy.“ 
0 č.p. 87, část obce Telč-Štěpnice, zpusob využití bydlení, na pozemku 

parc. č. st. 185/2, druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří: 
0 č.p. 88. část obce Telč.Šteˇpnice, způsob využití obč. vybavenost, na 

pozemku parc. č. st. 135 7, druh pozemku zastavěná plocha a 
nádvoří.“ 

0 č.p. 297, část obce Telč-Štěpnice, způsob využití bydlení, na 
pozemku parc. č. st. 102 7. druh pozemku zastavěná plocha a 
nádvoří,“ 

0 bez č.p., způsob využití obč. vybavenost, na pozemku parc. č. st. 

185/1, druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří.“ 
0 bez č.p., způsob využití zem. stavení, na pozemku parc. č. st. 1079, 

druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří; 
0 bez č.p., způsob využití zem. stavení, na pozemku parc. č. st. 1358, 

druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří,“ 
0 bez č.p.. způsob využití zem. stavení, na pozemku parc. č. St. 1527, 

druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří,“ 
0 bez cˇ.p.. způsob využití zem. stavení, na pozemku parc. č. st. 186/1, 

druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří; 
0 bez č.p., způsob využití zem. stavení, na pozemku parc. č. st. 180/2, 

druh pozemku Zastavěná plocha a nádvoří,“ 
jak jsou blíže vymezeny v příloze č. 7 zelenou barvou; 

znamená smlouvu uzavřenou mezi Pronajímatelem. Nájemcem a 
F inancující institucí; 
znamená regulační plán vydaný postupem podle Stavebního zákona 
Pronajímatelem, jež stanovı' podrobné podmínky pro využití Pozemkü 
vsouladu se Studiı' řešení a Požadavky Pronajímatele včetně jejich 
případných Změn provedených v souladu se Smlouvou; 
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Rekonstruované 
Nemovitosti 

Selhání Nájemce 

znamená budovu č.p. 86, část obce Telč-Štěpnice, způsob využití zem. 
usedlost na pozemku parc. č. st. 180/1, druh pozemku zastavěná plocha 
a nádvoří, včetně přı'slušenství (budova č.p. 86 a převáděné 
příslušenství je vyznačeno v příloze č. 7 oranžovou barvou) zapsanou 
v katastru nemovitostí na listu vlastnictví č. 10001, u Katastrální úřadu 
pro Vysočinu. katastrální pracovišteˇ Telč, pro k. ú. Telč, obec Telč,“ 

znamená jakoukoliv Z následujících událostí nebo skutečnostt'.ˇ 
a) Neustálé selhávání Nájemce; 
b) vstup Nájemce do likvidace; 
c) na majetek byl prohlášen soudem konkurz a/nebo pokud nastane 

jiná obdobná situace dle Závazných právních předpisů.“ 
d) Nájemcovo prodlení s uhrazením jakékoliv částky splatné podle této 

Smlouvy Pronajímateli, pokud součet všech splatných částek, u 
kterých je v prodlení přesahuje 1.000.000 Kč (indexovaně). pokud 
prodlení trvá i po 60 Pracovních dnech po doručení 
Pronajímatelovy upomínky Nájemci; 

e) ukáže-li se. že ujištěni poskytnutá Nájemcem podle článku 6.1 byla 
nepravdivá,' 

,Ú Nájemce nezahájil Stavbu do 6 měsíců ode dne, kdy měla být 
zahájena dle Harmonogramu; 

g) přerušení provádeˇní Stavby na více než 90 dnů S výjimkou případů, 
kdy toto zdrženı' bylo způsobeno Liberační událostí podle článku 27,“ 

h) Den Otevřenı' kterékoliv Nové Budovy se zpozdí o vı'ce než 6 tněsíců 
ode Dne plánovaného Otevření Nove' Budovy S výjimkou případů. 
kdy toto zdržení bylo způsobeno Liberační události' podle článku 27 ,ˇ 

i) v jakémkoliv okamžiku nebudou Z jakéhokoliv důvodu pojištěna 
rizika, která mají být pojištěna podle této Smlouvy, a to po dobu 
delší než 30 Pracovních dnů.“ 

j) porušením povinností dle článku 13.5 této Smlouvy; 
k) nepředložení nebo neudržování v platnosti Bankovní záruky za 

kteroukoliv Novou Budovu. a to po dobu delší než 30 Pracovních 
dnů; 

1) neuzavřent' kupní smlouvy o koupi Převádéných budov nebo kupní 
smlouvy o koupi Rekonstruovaných Nemovitosti ve lhůtě dle článku 
15 nebo kupní smlouvy o koupi Pozemků pod Novými Budovami ve 
lhůtách dle článku 1 7 této Smlouvy,“ 

m) neuzavřenı'm smlouvy o zřízení předkupního práva kjakékoliv 
rozestavěné Nové Budoveˇ nebo nepodáním návrhu na zápis 
jakékoliv rozestavěné Nové Budovy do katastru nemovitostí, a 

n) porušení povinnosti Na'jemce převést na Pronajímatele Převáděnou 
infrastrukturu,“ 

o) porušení povinnosti Nájemce uvedených v článku 5. 

Selhání Pronajímatele znamená jakoukoliv událost, kdy Pronąjímatel 
porušením svých závazků podle této Smlouvy nebo Závazných 
právních předpisů Nájemci podstatně ztížı' nebo znemožnı' užívání 
Pozemků kúčelu smluvenému podle této Smlouvy. a to po dobu 
nejméně 6 měsíců, a tento stav trvá i po 6 měsících ode dne. kdy byla 

-13_



Služba 

Smlouvy o 
financování 

Sousední 
nemovitosti 

Spřízněná osoba 

SPV 

Stavba 

Stavební zákon 

Staveniště

V Studie řesenı' 

S ubdoda vatelé 

Technická 
infrastruktura 

Pronajímateli doručena písemná výzva ze strany Nájemce k nápravě a 
dále porušení závazků Pronajímatele výslovně za Selhání Pronajímatele 
označená v této Smlouvě; 

znamená konkrétní službu uvedenou v příloze č. 3,' 

znamená všechny smlouvy uzavřené Nájemcem či jeho Spřı'zněnými 
osobami S F inancující institucí v Souvislosti S financováním předmětu 
této Smlouvy a odpovídající stupni Projektové dokumentace a 
zıyklostem Financující instituce, včetně Přímé smlouvy a těch smluv. 
ktere' budou uzavřeny (či změněny) po uzavření této Smlouvy,“ 

znamená pozemky nebo stavby přilehlé k Pozemkům a/nebo S nimi 
sousedící,“ 

znamená osobu, která je ve vztahu k příslušné osobě ve smyslu § 66a 
Obchodního zákoníku (i) ovládanou osobou, (ii) ovládající osobou nebo 
(iii) osobou, která je ovládána Stejnou osobou_jako příslušná osoba.“ 

znamená společnosti uvedené v článku 5.2; 

znamená (podle kontextu) všechny činnostı`, které provádí Nájemce a 
Osoby na straně Nájemce, aby vyprojektovaly, odstranily nebo 
zrekonstruovaly Převáděné budovy, zrekonstruovaly Rekonslruované 
Nemovitosti a vystavěly Zařízení; podle kontextu může pojem „Stavba“ 
znamenat i příslušné Staveniště a vše co k němu náleží,“ 

Znamená zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a .stavebním řádu 
(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů,“ 

znamená pozemek (bez ohledu na to, kdo jej vlastní), na kterém 
uskutečňuje Nájemce Stavbu, včetně jakýchkoliv souviSejı'cích činností,“ 

znamená návrh na architektonické a_/unkční řešenı' Areálu předložený 
Nájemcem ve Výběrovém řízení, který je uveden v příloze č. 2 této 

Smlouvy; 

znamená osoby, které Nájemce kdykoliv angažuje, aby jejich 
prostřednictvím plnil Své závazky podle této Smlouvy a subdodavatelé 

v r 

těchto osob, at' v jakékoliv úrovni subdodávek; pro vyloucenı 
pochybnostı' se uvádí. že Subdodavatelem se rozumí I' osoby, kterým 

vv Nájemce sverí majetek Pronajímatele do podnájmu; 

znamená technickou infiastrukturu ve smyslu Stavebního zákona, tak 
jak je vymezena ve Studii řešení; 

-14_



vě a 
Itele 

iýmí 
'u 

2 a 
ıluv. 

6 6a 
ıebo 

re a 
lebo 
iané 
'ba “ 

øı 'adu 

“re'm 

stí,“ 

žený 
této 

7' icl1 

ıtelé 
čení 
.ným 

tak

V 

Úrok z prodlení 

vo Uzıvatel 

Veřejné plochy 

ıvr Výběrove rızenı' 

Vyhrazené plochy 

Zákon o obcích 

Z ařı'zení 

ro Zástupce Najemce 

Zástupce 
Pronajímatele 

Závazné předpisy 

Zavedená odborná 
praxe 

Změna 

vr znamená úrok Z prodlení stanovený v souladu snarızením vlády č. 

142/1994 Sb., kterým se stanovı' výše úroků zprodlenı' a poplatků 
Z prodlení podle občanského zákoníku. ve znění pozdějších předpisů.“ 

znamená jakoukoliv osobu Z řad veřejnosti užívající Zařı'zení k jejich 
stanovenému účelu.“ 

znamenají (Í) plochy vymezené jako veřejné plochy ve Studíi řešení a 
dále (ii) veřejná prostranství dle § 34 Zákona o obcích vymezená jako 
veřejná prostranstvı' ve Studii řešenı' a (iií) veřejnou zeleň dle 
Stavebního zákona a Zákona O obcích vvmezenou jako veřejná zeleň ve 
Studii řešení.“ 
má význam uvedený v písm. (A) Preambule; 

znamenají plochy vymezené jako vyhrazené ve Studii řešení.“ 

znamená zákon č. 128/2000 Sb.. 0 obcích (obecní zřízení), ve znění 
pozdějších předpisů." 

znamená veškeré Nové budovy, In/rastrukturu, jejich vybavení, součásti 
a příslušenství zařízení, které má Nájemce vvbudovat a provozovat 
podle této Smlouvy; 

znamená lng. Oldřich Vlašic, nebo jinou osobu, kterou Nájemce určí 
v souladu s článkem 9.2; 

znamená Mgr. Roman Fabeš, Starosta, nebo jinou osobu, kterou 
Pronajímatel urcı v souladu s článkem 9.1; 

znamenají.“ 
a) jakýkoliv účinný obecně závazný právní předpis, který je Součástí 

českého právního řádu; 
b) příslušné závazné pokyny, metodika a jiné předpisy, kterými je 

Pronajímatel a/nebo Nájemce vázán za předpokladu. že jsou 
veřejně dostupné nebo, že jejich existence byla oznámena a obsah 
byl zpřístupněn druhé straně.“ a 

c) jakýkoliv závazný předpis Evropské unie; 

znamená použití standardů, postupů, metod a procedur. které jsou 
v souladu se Závaznými předpisy, včetně použití právně nezávazných 
technických norem (ČSN a EN), a vynaložení takového stupně 
dovedností, péče. pečlivosti, opatrnosti a předvídavosti. která by byla 
běžně a rozumně očekávána od odborně kvalifikované. schopné a 
zkušené osoby zabývající se příslušnou činnosti za stejných nebo 
podobných podmínek; 

znamená změnu Stavby, Zařízení nebo Služeb dohodnuté Stranami 
podle článku 29,“ 

2. VÝKLAD SMLOUVY 
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2.1. Výklad Smlouvy 
Pro výklad této Smlouvy platı' následujı'cı' interpretační pravidla. ledaže Z kontextu výslovně 
vyplývá jinak.“ 

2.1.1. výrazy použité v jednotném čísle zahrnují množné čı'slo a naopak." 

2.1.2. odkaz na tuto Smlouvu v sobě zahrnuje i odkaz na její přI'padné změny a doplnění, 
pokud byly učiněny způsobem, který je v souladu S touto Smlouvou,“ 

2.1.3. odkazy na Závazné předpisy odkazují na příslušné předpisy v platném a účinném 
znění; 

2.1.4. odkazy na konkrétní Závazné předpisy zahrnují rovněž odkazy na Závazné předpisy, 
které Závazné předpisy. na něž je v této Smlouvě výslovně odkazováno, nahrazují.“ 

2.1.5. odkaz na jakýkoliv dokument je odkazem na dokument v podobě, jakou má v příslušné 
době. včetně provedených změn a doplňků, kromě případů. ve kterých jsou změny či doplňky 
příslušného dokumentu podmı'něny souhlasem jedné ze Stran této Smlouvy, a takový souhlas 
nebyl udělen,“ 

2.1.6. nadpisy v této Smlouvě slouží pouze k usnadnění orientace a nemají vliv na výklad 
ustanovení této Smlouvy; a 

2.1. 7. přílohy této Smlouvy tvoří její nedílnou součást. 

2.2. Odkazy 
Odkazy v této Smlouvě na.“ 

2.2.1. „článek“ znamenají odkazy na články této Smlouvy. není-li v této Smlouvě 
výslovně uvedeno jinak, a mohou podle kontextu, znamenat jak odkaz na 
nevyšší bloky, ze kterých se skládajı'jednotlivé části této Smlouvy (např. tento 
článek 1), tak na nižší úrovně (např. tento článek 2. 2).' 

2.2.2. ,, odstavec“ znamenají odkazy na odstavce této Smlouvy, není-li v této Smlouvě 
výslovně uvedeno jinak, a mohou, podle kontextu, znamenat jakoukoliv úroveň 
textu v příslušném článku; a 

2.2.3. „přílohu“ znamenají odkazy na přílohy této Smlouvy, není-li v této Smlouvě 
výslovně uvedeno jinak. 

2.3. Rozpory mezi jednotlivými dokumenty 
Pokud existuje rozpor' mezi ustanovením této Smlouvy ajejími přílohami, bude mı't 
přednost ustanovení této Smlouvy. Pokud existuje rozpor mezi Požadavky 
Pronajímatele a Návrhy Nájemce, budou mít přednost Požadavky Pronajímatele (S 
výjimkou definice Etap uvedené v Příloze č. 4 Smlouvy). 

2.4. Vědomí a úmysl Stran 
Pokud se v této Smlouvě odkazuje na vědomí či úmysl Stran, bude příslušné jednání 
považováno za jednání S vědomím či úmyslem příslušné Strany, jestliže o příslušné 
záležitosti tato Strana věděla nebo musela vědět. anebo jestliže příslušný úmysl měl 
Zástupce Pronajímatele, resp. Zástupce Nájemce nebo jakýkoliv člen statutárního 
orgánu, prokurista či manažer příslušné Strany anebo osob. kteréje ovládají. 

2.5. Prohlášení a záruky Stran 
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Pro vyloučenı' pochybností se uvádí, že Strany nepovažují skutečnosti, ohledně 
kterých jsou v této Smlouvě poskytována prohlášení a Záruky, za rozhodující pro jeji 
uzavření. Pokud vyjde najevo nepravdivost těchto prohlášení a záruk. Strany 
nebudou postupovat podle ustanovení Závazných předpisů O omylu v právních 
úkonech (neplatnost úkonu), nýbrž budou postupovat podle ustanovení této Smlouvy 
O Selhání Nájemce (v případě nepravdívosti prohlášení nebo záruky Nájemce). resp. 
0 Selhání Pronajı'matele (v případě nepravdívosti prohlášení nebo záruky 
Pronajímatele). 

2. 6. Postavenı' Nájemců 
Nájemci jsou ztéto Smlouvy oprávnění a povinni vůči Pronajímateli společně a 
nerozdı'lně, není-li vtéto Smlouvě výslovně uvedeno jinak. Není-li vtéto Smlouvě 
výslovně uvedeno jinak. Nájemcem se rozumí všichni Nájemci dohromady a/nebo 
každý Nájemce zvláštì 

I V 
3. UCINNOST SMLOU VY 

3.1. Smlouva nabyla v celém rozsahu účinnosti dnem podpisu Dodatku č. 1 všemi smluvními 
stranami, tedy dnem 13. 4. 2011. 

3.2. Nájemce je povinen předložit Pronajímateli (i) úředně ověřenou kopii platně uzavřené, 
účinné a Pronajímatelem pı'semně odsouhlasené Smlouvy o financování Etapy 1 ,` (ii) doklad O 
pojištění po dobu výstavby Zařízení vsouladu s Podmínkami pojištění dle přílohy č. 5 
Smlouvy; a (iii) pravomocně stavební povolení pro Etapu 1 nejpozději do 22. 10. 2013. Do 
doby předložení všech výše uvedených dokladů není Nájemce oprávněn zahájit Stavbu dle 
Smlouvy. V přı'padě, že všechny výše uvedené doklady nebudou Prona/'ímateli předloženy 
nejpozději do 22. 10. 2013, považuje se tato skutečnost za Selhání Nájemce. 

4. SUBDODA VA TELÉ 
4.1. Na'jemce odpovídá za plnění svých závazků podle této Smlouvy bez ohledu na to, že 
k jejı'mu plnění bude užívat Subdodavatele. Pro vyloučení pochybností se uvádí, že Nájemce 
nese riziko škod, které způsobí Pronajı'mateli jakákoliv Osoba na straneˇ Nájemce v souvislostí 
s činností Nájemce podle této Smlouvy. 

5. Posro UPENÍ 
5.1. Pokud není vtéto Smlouvě výslovně uvedeno jinak. nesmí Nájemce bez předchozího 
písemného souhlasu Pronajímatele postoupit žádné ze svých práv (pohledávek) nebo převést 
žádnou ze svých povinností podle této Smlouvv na jinou osobu. 

5.2. Strany se dohodly, že Nájemci jsou oprávněni (společně nebo i samostatně) postoupit svá 
práva a převést Své závazky Z této Smlouvy na obchodní společnosti nově založené podle 
českého práva pro účely tohoto Projektu (dále jen .,SPV“). Nájeınce je oprávněn postoupit 
Svá práva a převést Své Závazky Z této Smlouvy na více SPV, přičemž však všechna práva a 
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závazky Nájemce Z této Smlouvy, vztahujícı' se k jedné Etapě. musı' nabýt vždy pouze jedno 
SPV, a to za následujících podmínek.“ 

5.2.1. Oba Nájemci se za SPV zaručı' Pronajímateli za splnění všech povinností ze Smlouvy 
vztahujících se kEtapě 1 bud' na základě ručítelského prohlášení, jehož vzor je uveden 
v příloze č. 15, nebo na základě předložení neodvolatelné a nepodmíněné bankovní záruky za 
plnění závazků vyplývajících Z této Smlouvy platné po celou Dobu nájmu a splatné na první 
výzvu (dále jen jako „Bankovní záruka“) a dle vzoru uvedeného v příloze č. 16. Pokud bude 
poskytovatel Bankovní záruky podmiňovat poskytnutí záruky požadavkem na dílčí úpravy 
textu Bankovní záruky nebo požadavkem na poskytnutí Bankovní záruky vlastního zněnı'. je 
Nájemce oprávněn předložit Pronajímateli Bankovní záruku takto upraveného nebo odlišného 
zněnı'. T o však platí jen za podmínky, že bude zachován význam a základní náležitosti 
Bankovní záruky ve znění dle přílohy č. 16. Výše Bankovní záruky vztahující se k Etapě 1 je 
omezena částkou 12.903.300,- Kč. Volba způsobu zajištění formou ručítelského prohlášení 
nebo Bankovní záruky je přitom na Nájemcí; pokud se Nájemci zaručí Pronajímateli za 
splnění závazků vyplývajících ztéto Smlouvy na základě ručítelského prohlášení. mohou 
jednostranně tuto formu poskytnuté záruky nahradit předložením Bankovní záruky; 
předložením Bankovní záruky zaniká platnost ručítelského prohlášení. 

Nájemce společnost Panský dvůr Telč, s.r.o. se za SPVzaručí Pronajímateli za splnění všech 
povinností ze Smlouıçv vztahujících se k Etapě 2 bud' na základě ručítelského prohlášení, jehož 
vzor je uveden v přı'loze č. 15, nebo na základě předložení neodvolatelné a nepodmíněné 
bankovní záruky za plnění závazků vyplývajících z této Smlouvy platné po celou Dobu nájmu 
a splatné na první výzvu (dále jen jako „Bankovní záruka “) a dle vzoru uvedeného v příloze č. 
16. Pokud bude poskytovatel Bankovní záruky podmiňoval poskytnutí záruky požadavkem na 
dílčí úpravy textu Bankovní záruky nebo požadavkem na poskytnutí Bankovní záruky vlastního 
znění. je Nájemce oprávněn předložit Pronajímateli Bankovní záruku takto upraveného nebo 
odlišného zněnı'. T o však platí jen za podmínky, že bude zachován význam a základní 
náležitosti Bankovní záruky ve znění dle přílohy č. 16. Výše Bankovní záruky vztahující se 
k Etapě 2 je omezena částkou 12. 903.300,- Kč. Volba způsobu zajištění formou ručítelského 
prohlášení nebo Bankovní záruky je přitom na Nájemci; pokud se Nájemci zaručí 
Pronajı'mateli za splnění závazků vyplývajících z této Smlouvy na základě ručítelského 
prohlášení, mohoujednostranně tuto formu poskytnuté záruky nahradit předložením Bankovní 
záruky,` předložením Bankovní záruky zaniká platnost ručítelského prohlášení. 

V přıpadě postoupení a převodu práv a povinností vztahujících se k Etapě 3 poskytne 
Nájemce společnost Panský dvůr T elč, s.r.o. Pronajímateli záruku za splněnı'povinnostı' SPV 
ze Smlouvv vztahujících se k Etapě 3, a to bud' na základě ručítelského prohlášení, jehož vzor 
je uveden v příloze č. 15. nebo na základě předložení neodvolatelné a nepodmíněné Bankovní 
záruky dle přílohy č. 16. Bankovní záruka bude omezena nejvýše do částky 12. 706. 800,- Kč a 
bude platná po dobu realizace Etapy 3. Ohledně volby mezi ručitelským prohlášením a 
Bankovní zárukou a možných úprav textu Bankovní záruky platí obdobně ustanovení tohoto 
článku ‹› postoupení práv a převodu povinností k Etapám 1 a 2. 

V případě postoupení a převodu práv a povinností vztahujících se k Etapě 4 poskytnou 
Nájemce společnost Panský dvůr Telč, s.r.o. Pronajímateli záruku za splnění povinností SPV 
ze Smlouvy vztahujících se k Etapě 4, a to buď na základě rucˇitelske'ho prohlášení, jehož vzor 
je uveden v příloze č. 15. nebo na základě předložení neodvolatelné a nepodmíněné Bankovní 
záruky dle přílohy č. 16. Bankovní záruka bude omezena nejvýše do částky 12.~l95.600,- Kč a 
bude platné po dobu realizace Etapy 4. Ohledně volby mezi ručitelským prohlášením a 
Bankovní zárukou a možných úprav textu Bankovní záruky platí obdobně ustanovení tohoto 
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článku o postoupení práv a převodu povinností k Etapám 1 a 2. 

5.2.2. Nájemci doručı' Pronajı'mateli oznámenı' o postoupení práva převzetí závazků ze 
Smlouvy a Pronajímatel stímto postoupenı'm práv a převzetím závazků vysloví písemný 
souhlas ve lhůtě 60 dnů od doručení bezvadného oznámení v případě, že toto oznámenı

v Nájemců bude obsahovat v priloze.“ 

5.2.2.1. Úředně ověřenou kopii společenské či zakladatelské smlouvy SP V; 

5.2.2.2. Originál či úředně ověřenou kopii výpisu z obchodnı'ho rejstříku SPV. 
Nevyslovenı' souhlasu Pronajímatelem S postoupenI'm práv a převzetím závazků při .splnění 
výše uvedených podmínek se považuje za Selhání Prorıajímatele. 

5.3. Nájemce je povinen zajistit. že Pronajímatel bude předem informován o změně společníků 
(akcionářů) SPV vtěch případech, kdy Nájemce nebo některý zNájemců nebo kterýkoli 
zNájemců samostatně, je smluvní stranou Smlouvy, na základě které dojde ke změně 
společníků (akcionářů) SPV. Vtakovém případě Nájemce (i) alespoň 14 dní před účinností 
změny společníků (akcionářů) SPV prokazatelně oznámí starostce/starostovi Pronajímatele. 
popř. jeho/je_jı' nepřítomnosti jeho/jejímu pověřenému zástupci, tuto zamýšlenou změnu 
S uvedením potencionálních nových společníků (akcionářů) SP V. a (ii) nejpozději 5 dnů po 
činnosti změny společníků (akcionářů) SPV, ale vždy před zveřejněním změny vmediích, 
oficiálně pı'semně oznámí změnu společníků (akcionářů) SPV Pronąjimateli s uvedením 
nových společníků (akcionářů) SPV. 

ıv r r ı ı r r 

6. PROHLASENI A ZARUK Y A SOU VISEJICI ZA VAZK Y NAJEMCE 
6.1. Prohlášení a záruky Nájemce 

Nájemce prohlašuje a zaručuje Pronajimateli, že ke Dni účinnosti.“ 

6.1.1. jsou řádně založenými a existujı'cími společnostmi v .souladu S právními předpisy České 
republiky. resp. Slovenské republiky a získali všechny potřebné Souhlasy a povolení. které jim 
umožní plnit tuto Smlouvu." 

6.1.2. závazky, které vyplývají ztéto Smlouvy, představují platný a vynııtítelný závazek 
nájemce, 

6.1.3. uzavřenı' této Smlouvy a výkon práv a povinností z nich vyplývající nepředstavuje 
porušení.“ 

6.1.3.1. žádných Závazných předpisů; 

6.1.3.2. zakladatelských dokumentů Nájemce,“ ani 

6.1.3.3. žádné povinnosti, která zavazuje Nájemce nebo která se váže k_jeho majetku nebo 
Přljmům; 

6.1.4. informace uvedené v příloze č. I jsou pravdivé a úplné; 

6.1.5. Nájemce se seznámil se stavem Pozemků ajejich stav umožňuje uskutečnit Projekt.“ 
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6.1.6. Nájemce je jediným vlastnı'kem Studie řešení a nabı'dky předložené ve Výběrovém řízenı' 
a je jejich výlučným uživatelem diSponujı'cím veškerými právy k jejich užı'vánı' jako autorského 
dı'la, přičemž při tvorbeˇ Studie řešení a nabídky předložené Nájemcem v rámci Výběrového 
řízení nedošlo k porušení Závazných předpisů ani práv či oprávněných zájmů jiných uchazečů 
v rámci Výběrového řízení nebo jakékoliv třetí osoby, at' již Na'jemcem nebo jakoukoliv 
osobou na straně Nájemce včetně jeho poradců.“ 

6.1.7. nebyl vznesen žádný nárok proti Nájemci, neprobíhá žádné soudní, rozhodčí ani 
Správní řízení ani spor řešený jiným způsobem a Nájemce si při vynaložení řádné péče není 
vědom žádného probı'hajícího nebo hrozı'cı'ho sporu, který by se mohl nepřı'znivě dotknout 
schopnosti Nájemce plnit jeho povinnosti vyplývající ze Smlouvy a Smluv ofinancování,“ 

6.1.8. Nájemce nemá žádné závazky, jejichž splnění by mělo nepříznivý vliv na jeho schopnost 
plnit povinnosti vyplývající ze Smlouıy. 

6.2. Závazky Nájemce 
Nájemce se zavazuje, že po dobu trvání této Smlouvy.“ 

6.2.1. bude užívat Pozemky v souladu S touto Smlouvou, Zejména se zavazuje zachovat soulad 
podoby Areálu se Studiı' řešení předloženoıı a odsouhlasenou Pronajímatelem ve Výběrovém 
řízení; 

6.2.2. bude řádně a včas plnit veškeré své závazky Z této Smlouvy, zejména platit Nájemné a 
vybudovat a provozovat Zařízení; 

6.2.3. oznámí bezodkladně Pronajímateli. jakmile se dozví, že probíhá nebo hrozí soudní. 
rozhodčí nebo správní řízení nebo spor řešený jiným způsobem, pokud by takový spor mohl 
podstatným způsobem nepříznivě ovlivnit schopnost Nájemce plnit závazky vyplývající ze 
Smlouvy a Smluv O financování; toto oznámení učiní Na'jemce bez zbytečného odkladu poté. 
co Se o dané skutečnosti dozvěděl,“ 

6.2.4. neukončí ani neomezí Své podnikání ani nezmění Svůj předmět podnikání takovým 
způsobem, který by mohl ohrozit plnění závazků Nájemce Z této Smlouvy. 

rv 
7. PR OHLA SENÍ A ZA' R UKY PR ONA JÍMA TELE 
7.1. Prohlášenı' a záruky Pronajı'matele 

7.1.1. Pokud není v této Smlouvě výslovně uvedeno jinak, neposkytuje Pronajímatel Nájemci 
žádná prohlášení nebo záruky ohledně Poskytnutých informací ani žádných dalších informací 
či skutečností. pokud jde o jejich .správnost či úplnost. Pro vyloučení pochybností se uvádí, že 
Pronajı'matel nedopovídá za případnou škodu, která vznikne tím, že Poskytnuté informace či 
jiné informace jsou nesprávné či neúplné. 

7.1.2. Pro vyloučení pochybností se uvádí. že pouhá skutečnost. že Pronajímatel věděl o 
jakékoliv záležitosti či ji schválil, neznamená, že by Pronajímatel nesl riziko s takovou 
záležitostí související. Vědomí či schválenı'jake'koliv záležitosti neznamená. že Pronajímatel 
nemůže vůči Nájemcıˇ uplatnit jakékoliv nároky. které s takovou záležitostí souvisí a které 
Pronajı'mateli podle této Smlouvy náleží. 
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8. SOUČINNOST 

8.1. Součinnost Nájemce 
Nájemce se zavazuje plnit své závazky vyplývající ze Smlouvy a zdrží Se.` 

8. 1. 1. jakýchkoliv jednání (či opomenutı'), kterými by došlo k ukončení (odstoupenı'm či jinak) 
či změně Smlouvy; a 

8.1.2. toho, že by se vzdal svých práv ze Smlouvy či je nevykonával nebo připustil. aby tak 
učinily jiné osoby; 

ledaže k takovému postupu získal výslovný písemný Souhlas Pronajímatele. 

8.2. Doručení změn Pronajímateli 
Nájemce doručí Pronajímateli kopie všech smluv, dodatků nebo jiných dokumentů, kterými se 
mění, nahrazuje či zakládá jakákoliv Smlouva o_/ìnancování, do pěti (ř) Pracovních dnů od 
uzavření takového dokumentu. Kopie dokumentů, které lze úředně ověřit budou doručeny 
úředně ověřené. 

8.3. Součinnost Pronajímatele 

Pronajímatel poskytne Nájemci součinnost pro plnění této Smlouvy, kterou od něj lze rozumně 
požadovat. Pronajímatel se zdrží úmyslného vytváření jakýchkoliv překážek pro plnění te'to 
Smlouıy Nájemcem. 

8.4. Změny Smluv ofinancování 
Nájemce je povinen informovat Pronajímatele O veškerých změnách Smluv o_/inancování do 
pěti (5) Pracovních dnů ode dne uzavření těchto změn Nájemcem a F inancující institucí. Pro 
vyloučení pochybností se uvádí. že Nájemce není nijak omezován ve změnách Smluv O 
financování s výjimkou Přímé smlouvy. 

9. ZÁSTUPC1 STRAN 
9.1. Zástupce Pronajímatele 

9.1.1. Zástupce Pronajímatele je osoba, která je zmocněna zastupovat Pronajímatele 
v Souvislosti S realizací této Smlouvy. 

9.1.2. Pronajímatel je oprávněn kdykoli změnit Zástupce Pronajímatele a tato změna je vůči 
Nájemci účinná okamžikem, kdy mu dojde oznámení o této změně. 

9.1.3. Jednání nebo pokyny Zástupce Pronajímatele v rozsahu, vjake'm jsou předvídány touto 
Smlouvou, se považují za jednání nebo pokyny Pronajímatele a Nájemce nebo Zástupce 
Nájemce je povinen podle nich postupovat. Zástupce Pronajı'matele však není oprávněn měnit 
tuto Smlouvu, ledaže k tomuto účelu předloží speciální písemnou plnou moc vydanou 
Pronajímatelem. 

9.2. Zástupce Nájemce 
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9.2.1. Zástupce Nájemce _je osoba, která je zmocněna zastupovat Nájemce v souvislosti 
S realizací této Smlouvy. 

ov 
9.2.2. Nájemce je oprávněn kdykoli změnit Zástupce Nájemce a tato změna je účinná vuci 
Pronajímateli okamžikem, kdy mu dojde oznámení o této změně. 

9.2.3. Veškerá jednání nebo pokyny Zástupce Nájemce se považují za jednání nebo pokyny 
Nájemce, ledaže Nájemce předem upozorní Pronajímatele. že konkrétní jednání nebo pokyn 
není jednáním nebo pokynem Nájemce. Zástupce Nájemce není oprávněn měnit tuto Smlouvu. 
ledaže k tomuto účelu předloží speciální písemnou plnou moc vydanou Nájemcem. 

ČÁST 2.- NÁJEM 
1 o. PŘEDMĚT NÁJMU 
10.1. Předmět nájmu 
Pronajı'matel se zavazuje přenechat Nájemci do užívání Pozemky a Nájemce se zavazuje za 
toto užívání Pozemků platit Pronajímateli Nájemné, to vše za podmínek této Smlouvy. 
V případě. že dojde k rozšíření nebo zúžení předmětu nájmu v důsledku postupného předávání 
Pozemků v rámci _jednotlivých etap Projektu, zániku Budov nebo v důsledku vynětí části 
Pozemků Z předmětu nájmu na základě dohody Stran (například prodejem Pozemků pod 
Novými Budovami), nebude mít tato změna vliv na výši Nájemného stanoveného níže. ani na 
trvání této Smlouvy. 

10.2. Předání 
Pronajímatel a Nájemce se dohodli. že Pozemky budou předány a převzaty dle 
Harmonogramu po cˇás`tech připadajı'cích na jednotlivé etapy Projektu. Nájemce dává souhlas 
k nájmu jednotlivých Nemovitosti do dne jejich převzetí Nájemcem. Ke dni předání Pozemků 
nebudou tyto pozemky v nájmu třetích osob. 

11. DOBA NÁJMU 
11.1. Doba nájmu 
Pronajímatel tímto pronajímá Pozemky Nájemci a Nájemce si tímto najímá Pozemky od 
Pronajímatele na Dobu nájmu v souladu S podmínkami této Smlouvy. 

11.2. Možnost prodloužení Doby nájmu 
Pokud nenastane a v daném okamžiku nebude trvat případ Selhání Nájemce, je Nájemce 
oprávněn prodloužit původní Dobu nájmu o deset (10) let (dále jen „Období prodIouženı"`) 
za stejných podmínek, jaké jsou obsaženy v této Smlouvě, stím, že však prodloužení Doby 
nájmu bude podmíněno dohodou o změně Nájmuformou dodatku k této smlouvě nejpozději do 
deseti (10) dnů poté. kdy Pronajímatel obdrží Oznámení o přijetí výše nájemného Űak je 
definováno níže) v souladu sčlánkem 11.3. Toto právo může Nájemce využít za stejných 
podmínek i pro další prodloužení Období prodloužení. a to opakovaně. 

11.3. V yužitı' možnosti prodloužení Doby nájmu 
Nájemce je oprávněn prodloužit Dobu nájmu o jednotlivá Období prodloužení na základě 
písemného oznámení doručene'ho Pronajímateli nejméně dvanáct (12) celých kalendářních 
měsíců před uplynutím Doby nájmu, resp. každého dalšího Období prodloužení (dále jen 
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„Oznámení o prodloužení Doby nájmu“). jinak oprávnění Nájemce prodloužit Dobu nájmu 
zanikne. Pronajímatel do třiceti (30) dnu od obdrženı' případného Oznámení o prodloužení od 
Nájemce doručí Nájemci svůj návrh výše nájemného za nájem Pozemků během příslušného 
Období prodloužení (dále jen „Oznámení 0 návrhu výše na'jemného“). Pokud Nájemce 
písemně neoznámí Pronajímateli svůj neodvolatelný a bezpodmínečný souhlas S navrhovanou 
výší nájemného (dále jen ,, 0známenı'o přijetí výše nájemného “) do patnácti (15) Pracovnich 
dnů po obdržení Oznámení O návrhu výše nájemného. bude využití možnosti Nájemce 
prodloužit Dobu nájmu o příslušné Období prodloužení, jakož i Oznámení o prodloužení 
Doby nájmu, považováno za neplatné a neúčinné, pokud se Pronajímatel a Nájemce písemně 
nedohodnou jinak. 

11.4.Nájem Pozemkú,a na nich vybudovaná a převádeˇna infrastruktura, které jsou součástí 
Etapy 1, bude mít Nájemce pronajaté do konce doby udržitelnosti Projektu dle dotačních 
pravidel(tj.cca5 let po kolaudaci objektů). Výše nájemného bude upravena dodatkem ke 
Smlouvě po kolaudaci objektů. 

12. ÚcˇEL NÁJMU 
Pronajı'matel předává Nájemci Pozemky za účelem Stavby, vybudování a provozování 
Zařízení na Pozemcích v .souladu se Studìí řešení, Povoleními, Požadavky Pronajímatele a 
touto Smlouvou. T ím není dotčeno ustanovení článku 21.3. 

13. NÄJEMNÉ A JISTOTA 
13.1. Nájemné 
Nájemce Se zavazuje platit Pronajímateli po Dobu nájmu za každý kalendářní rok užívání 
ročnı' nájemné za užívání Pozemků ve výši 705.290,- Kč, (dále je .,Nájemné“). V případě, že 
nájem nebude trvat celý kalendářní rok (například první kalendářní rok Doby nájmu). nemá 
tato Skutečnost vliv na výši nájemného. 
Po Dobu nájmu je Nájemce povinen platit Pronajímateli Nájemné v Kč ve dvou (2) stejných 
půlročních platbách předem nejpozději vsedmý (7.) Pracovní den každého prvního měsíce 
kalendářního pololetí během Doby nájmu a na bankovní účet uvedený v záhlaví této Smlouvy 
nebo určený písemně Pronajímatelem nebo uvedený v příslušnéfaktuře týkající se Nájemného 
a vystavené Pronajímatelem. 
Odchylně od ustanovení předchozího textu se Strany dále dohodly na následující splatnosti 
Nájemného pro kalendářní rok 2011 a 2012. Nájemné za rok 2011 bude uhrazeno do 
30.11.2012 s možnosti' splácení v různých částkách během roku dle _/ìnančních možností 
Nájemce za všechny pozemky bez rozdělení na Etapy. 
Nájemné za rok 2012 a všechna následující obdobı' uhradí každý Nájemce zvlášťpoměrně dle 
výměry pozemku rozdělených pro realizaci Etapy I a pro Etapy 2 až 4. Nájemce, který bude 
realizovat Etapu 1 bude hradit roční nájemné ve výši 170. 690.- Kč (slovy sto sedmdesát tisíc 
šest set devadesát korun českých) a Nájemce. který bude realizovat Etapy2 až 4 bude hradit 
roční nájemné ve výši 534. 600,- Kč (Slow pět set třicet čtyři tisíc šest Set korun českých). 
Nájemné za rok 201 2 je splatné do 31.12.2012 S možností splácení v různých částkách beˇhem 
ľ0ku 2012 dlefìnančních možností Nájemce. 
Pro vyloučení pochybností se stanoví. že Nájemce_je povinen platit Nájemné bez ohledu na 
skutečnost, zda mu předem byla doručenafaktura vystavená Pronajímatelem. 
13.2. Roční úpravy Nájemného 
Stávající základní výše Nájemného bude po Dobu nájmu každoročně zvyšována S účinností od 
1. ledna každého roku tak, aby odrážela případná zvýšenı' Indexu spotřebitelských cen 
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vydávaných Českých statistických úřadem (ČSÚ). Pronajímatel vypočte zvýšení Nájemného 
před 31. prosincem každého roku Doby nájmu a Nájemné pak bude odpovídajícím způsobem 
upraveno S účinností od 1. ledna každého roku Doby nájmu a platné do dalšího Zvýšení 
Nájemného dle Smlouvy. Pokud bude růst indexu nulový nebo záporný, zůstane výše 
Nájemného nezměněna v té době platné výši Nájemného. Případné úpravy Nájemného podle 
tohoto ustanovení zůstanou v účinnosti do provedení další úpravy podle tohoto ustanovení. 
Pokud kdykoli v budoucnosti přestane být zveřejňován Index spotřebitelských cen ČS bude 
nahrazen jiným vládním indexem nebo srovnatelným statistickým ukazatelem Zveřejňovaným 
renomovanou institucí, který Pronajímatel na základě přiměřeného uvážení zvolí. 

13.3. Platby Nájemného 
Nájemce bude platit Nájemné bez jakýchkoliv bankovních poplatků nebo srážek jakékoli 
povahy. Veškeré platby podle této Smlouvy budou považovány za uhrazené Nájemcem včas, 
pokud bude příslušná částka platby v plné výši připsána na účet Pronajímatele nejpozději 
v den její splatnosti. 

13.4. Prodlení s platbou 
Nájemné nebo jakékoli jiné platby splatné podle této Smlouvy. jež nebudou uhrazeny 
vtermínu splatnosti, mohou být (na písemnou žádost oprávněné Strany) úročeny Úrokem 
zprodlení počínaje prvním dnem po datu splatnosti Nájemného nebo jiné platby do dne 
zaplacení dlužného Nájemného nebo jiné platby a úroků Z prodlení Z takovéto dlužné částky 
v plné xýši. Jakékoliv platby učiněné povinnou Stranou budou Započteny vprvé řadě na 
splatné úroky Z prodlení Z dlužné platby a teprve následně na jistinu dlužné platby. 

13.5. Jistota 
Nájemce převedl na bankovní účet určený Pronajímatelem jistotu ve výši 2. 000. 000,- Kč (dále 
jen .,Jístota") před uzavřením Dodatku č. I. Nájemce je povinen udržovat výši Jistoty po 
celou Dobu nájmu v požadované výši. V případě čerpání Jistoty Pronajímatelem je Nájemce 
povinen doplnit Jistotu na požadovanou výši. Po Dobu nájmu nebo při ukončení této Smlouvy 
(uplynutím Doby nájmu nebo předčasným ukončením Smlouvy kteroukoli ze Stran) v souladu 
S ustanovením této Smlouvy nebo platných právních předpisů je Pronajímatel oprávněn (dle 
vlastního uvážení) použít částku Jistoty (včetně případných naběhlých úroků) k následujícím 
účelům: 

(í) vsouladu s článkem 35.1. této Smlouvy na úhradu nákladů na uvedení Pozemků do 
původního stavu. v němž se nacházely před zahájenı'm jejich užívání Nájemcem.“ 

(ii) započtení veškerých částek dlužných Pronajímateli podle této Smlouvy nebo 
poskytovatelům jakýchkoli dodávek nebo služeb vsouvislostí sPozemky, za něž Nájemce 
odpovídá podle této Smlouvy; a/nebo 

(iii) započtení veškerých částek smluvních pokut splatných Nájemcem podle této Smlouvy. 

Bez ohledu na výše uvedená ustanovení této Smlouvy Nájemce odpovídá za veškeré dodatečné 
platby, jež mohou být vyžadovány k uvedení pozemků do původního stavu (je-li to vhodné a 
účelné), vněmž se nacházely před zahájením jejich užívání Nájemcem. za úhradu svých 
finančních závazků vůči Pronajímateli podle této Smlouvy nebo vůči poskytovatelům 
jakýchkoli dodávek nebo služeb do Areálu, případně za úhradu příslušných smluvních pokut 
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podle této Smlouvy. Pokud Pozemky byly ve stejném stavu jako před zahájením jejich užívánı 
Nájemcem nebo pokud náklady na provedení nezbytných prací na Pozemcı'ch činí méně než 
částka Jistoty, a pokud Nájemce nedluží Pronajímateli podle této Smlouvy ani poskytovatelům 
jakýchkoli dodávek nebo služeb na Pozemky žádné částky a Nájemce se nedopustil porušení 
svých povinností vyplývajících Z této Smlouıy. vrátí Pronajímatel Nájemcí přı'padnou 
nepoužitou část Jistoty plus příslušné úroky připočtené bankou Pronajímatele k částce Jistoty 
během Doby nájmu (avšak s odečtením veškerých bankovních poplatků za vedení účtu a/nebo 
za převody), a to nejpozději do devadesáti (90) dnu od ukončení platnosti této Smlouvy. 

Ke konci Doby nájmu Pronajímatel může započíst nevyčerpanou částku .Iistoty oproti 
posledním platbám zbývajících do konce Doby nájmu. 

I3. 6. Právo zápočtu a zadržovacı' právo 

13.6. I. Pronajímatel je oprávněn započı'st Své pohledávky vůči Nájemcí vzniklé v souvislosti 
S touto Smlouvou proti _jakýmkoliv svým závazkům vůči Nájemcí. 

I3.6.2. Nájemce je oprávněn započı'st sve' pohledávky vůči Pronajímateli vzniklé v souvislostí 
S touto Smlouvou proti jakýmkoliv svým Závazkům vůči Pronajímateli. 

I3.6.3. Pokud není vtéto Smlouvě výslovně uvedeno jinak, není Nájemce oprávněn bez 
předchozího souhlasu Pronajímatele vykonat zadržovací právo vůči jakýmkoliv Věcem 
Pronajímatele nebo Osob na straně Pronajímatele či jejich peněžním prostředkům. 

ČÁST 3.- VLASTNICKA' A DALŠÍ PRA' VA 
ı V I V ı r r 

14. VLAS TNIC T VI VECI A JEJICH UZIVANI 

14.1. Vlastnictví pronajímatele 

14.1. I. Pokud není v této Smlouvě výslovně stanoveno jinak.“ 

I4.I.I.]. zůstávají všechny Pozemky včetně jejich součástí poskytnuté Pronajı'matelem pro 
plněnı' této Smlouvy v majetku Pronajímatele,“ a 

14. I. 1.2. všechny nemovité věcí včetně jejich součástí, které Nájemce pořizuje pro plnění této 
Smlouvy, se stávají majetkem Nájemce. 

I4.I.2. Pro vyloučení pochybností se uvádí. že byt' je Nájemce na základě této Smlouvy 
povinen zhotovit zařízení v rozsahu Etapy 1 a 2 a v přı'padě realizace dalších Etap (čl. 30. této 
Smlouvy) i vrozsahu dalších Etap. není tato Smlouva smlouvou o dílo. Bez ohledu na 
předchozí větu se Strany dohodly. že s ohledem na komplexní úpravu práv a povinností v této 
Smlouvě se dispozitivní ustanovenı' Obchodního zákonı'ku upravující smlouvu o dílo na tuto 
Smlouvu nepoužijı'. 

14.2. Užı'váníAreálu 

I4.2.I. Vedle Nájemce mohou na Veřejné plochy a do částí ()tevřených Nových Budov 
Uľcených Studiı' řešení a Požadavky Pronajímatele k přístupu veřejnosti vstupovat a užívat je 
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v souladu s touto Smlouvou i Osoby na straně Nájemce, Pronajímatel a Osoby na straneˇ 
Pronajímatele a Uživatelé.“ 

I4.2.2. Právo vstupu a užı'vání Veřejné plochy a do části Otevřených Nových Budov určených 
Studií řešení a Požadavky Pronaj1'matele k přı'stupu veřejnosti ze strany Uživatelů. Osob na 
straně Nájemce. Pronajímatele a Osob na Straně Pronajímatele je bezplatné a nevýhradní; 

14.2.3. Nájemce a Osoby na straně Nájemce jsou povinny respektovat práva třetích osob. 
zejména práva vlastníků Sousedních nemovitostí jejich oprávněných uživatelů. 

14.3. Součinnost Pronajímatel při ochraně Nájemcových práv. 

Pronajímatel se zavazuje zajistit. že Nájemce bude po Dobu nájmu oprávněn Pozemky užívat 
způsobem stanoveným v této Smlouvě. 

15. PŘEVÁDĚNÉ BUDOVY A REKONS TR Uo VA NÉ NEMOVITOSTI 

15.1. Za účelem odstraneˇn1'. případně rekonstrukce Převáděných Budov v jednotlivých 
Etapách v souladu se Studií řešení je Nájemce povinen uzavřít ve lhůtě od nabytí právní moci 
stavebního povolení pro Nové budovy dle Etapy 2 do zahájení demolice budov v Etapě 2, 
kupní smlouvu. jejímž předmětem bude koupě Převáděných Budov za kupní cenu ve výši 
250.000,- Kč. Vzor kupní smlouvy tvořı' přílohu č. 10 této Smlouvy. Výše kompenzace uvedená 
v článku 4.2. 6. kupní smlouvy na Převáděné Budovy (přı'loha č. 10 této Smlouvy) se nesnížuje 
v případě, že vdobě do uzavření kupní smlouvy na Převáděné Budovy zanikne některý 
nájemní vztah k bytům uvedený v článku 4. 2. 2. kupní smlouvy na Převáděné Budovy. Pokud 
by některý nájemní vztah zanikl, vzniká Pronajímateli nárok na zaplacení poměrné části 
kompenzace uvedené v článku 4.2.6. kupní smlouvy na Převáděné Budovy. Nájemce je 
povinen tuto částku Pronajímateli uhradit nejpozději do platnosti a účinnosti Regulačního 
plánu nebo právní moci územního rozhodnutí pro Etapu 2 podle toho, která skutečnost 
nastane dříve. 

15.2. Za účelem rekonstrukce Rekonstruovaných Nemovitosti vjednotlívých Etapách 
v .souladu s`e Studií řešení je Nájemce povinen uzavřít ve lhůtě od nabytí právní moci 
stavebního povolení pro Etapu 1 do zahájení rekonstrukce budov v Etapě l, kupní smlouvu. 
jejímž předmětem bude koupě Rekons`truovaných Nemovitosti (objekty č. 1, 2, 4, 5 a 6) za 
kupní cenu ve výši 250. 000,- Kč. Vzor kupní smlouvy tvoří přı'Iohu č. 11 této Smlouvy. 

15.3. Pronajímatel si není vědom existence jakékoliv skutečnosti, která by bránila odstranění 
Převáděných Budov /nebo rekonstrukci Rekonstruovaných Nemovitos`tí s výjimkou existujı'cích 

nájemních vztahů k bytům uvedených vpřı'1oIıa č. 10 a 11 této Smlouvy. jejichž vyřešeníje 
povinností Nájemce. 

16. PA MA' TKO VĚ CHRÁNĚNÉ OBJEKTY 

16.1. Nájemce je povinen zachovat a chránit proti poškození Památkové chráněné objekty. 
Nájemce se zavazuje respektovat veškeré Závazné předpisy vztahující se k Památkové 
chráněnýnı ob_jektům. Nájemce odpovídá za škodu na Památkové chráněných objektech 
způsobenou Stavbou nebo činností Zařízení. 
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1 7. B UDo Ucı' Ko UPĚ POZEMKU POD No VÝM1 B UDOVA MI 
17.1. Nájemce je povinen vyzvat Pronajímatele k převodu Pozemku(ů) pod Novou Budovou 
poté, co nastanou následující skutečnosti.“ 

17.1.1. Pozemek pod Novou Budovou je oddělen na základě geometrického plánu potvrzeného 
příslušným katastrálním úřadem.“ a 

1 7.1.2. příslušná Nová Budova je Otevřena přede Dnem skončení; 

17.1.3. v případě Hotelu a/nebo Kongresové infrastruktury Nájemce doloží písemnou smlouvu 
o smlouvě budoucí sprovozovatelem Hotelu a/nebo Kongresové infrastruktury obsahující 
závazek provozovatele provozovat Hotel a/nebo Kongresovou infrastrukturu a poskytovat 
vněm Služby v souladu s Požadavky Pronajı'matele. Návrhem Služeb a touto Smlouvou po 
Dobu ná/'mu (bez doby případného prodlouženı').ˇ 

nejpozději však ve lhůtě 3 měsíců po splnění poslednI'z výše uvedených podmínek. 

17.2. V případě splnění výše uvedených podmínek a po obdržení výzvy Nájemce je 
Pronajímatel povinen uzavřít kupní smlouvu(y) o prodeji Pozemků pod příslušnou Otevřenoıı 
Novou Budovou včetně smlouvy O notářské úschově kupní ceny, a to ve lhůtě 3 měsˇı'ců od 
doručení písemné výzvy Nájemce k uzavření kupní Smlouvy dle tohoto článku. K výzvě mıısí 
být přiložen (i) geometrický plán oddělující příslušné Pozemky pod Novými Budovami 
potvrzený příslušným katastrálním úřadem; (ii) návrh kupní smlouvy dle vzoru uvedeném 
v příloze č. 12 včetně Specifikace kupujícího či kupujících (a jejich případných 
spoluvlastnických podílů) (iii) doklad o Otevření příslušné Nove' Budovy podle této Smlouvy a 
(iv) Smlouvu o smlouvě budoucí podle článku 17.1.3.. jedná-li se O převod Pozemků pod 
Hotelem a Kongresovou infiastrukturou. 

17.3. V případě. že Nájemce Pronajı'matele k převodu Pozemku(ů) pod Novu Budovou a/nebo 
Nových Budov ve vlastnictví Pronajímatele ve lhůtě dle článku 17.1. nevyzve. je Pronajímatel 
k tomuto převodu oprávněn vyzvat Nájemce. Postup podle článku 17.2. se uplatní obdobně, 
přičemž Pronajímatel k výzvě připojí pouze dokumenty podle článku 1 7. 2. (Í) a (ii). 

17.4. Celková kupní cena za všechny převedené Pozemky pod Novými Budovami. pokud bude 
převod Pozemků uskutečněn, činí 3 7.245. 600.- Kč Kupní cena za jednotlivé Pozemky pod 
Novými Budovami vjednotlivých etapách je stanovena následovně. 

Etapa Cena za m2/Kč Výměra v m2 Celková kupní cena za etapu 
1. 300,- 4.122 1.236.600,- 
2. 700,- 15.438 10. 806. 600,- 

1.200,- 10.589 12. 706.800,- 
1.200,- 10.413 I2.495.600,- 

:'\$~ 

17.5. Strany se zavazují, že nejpozději do 5 dnů ode Dne Otevření poslední Nové budovy 
V příslušné etapě na základě zjištění skutečné plochy zastavené Pozemků pod Novými 
Budovami stanovı' cenu za m2 Pozemků pod dosud neprodanými Pozemky pod Novými 
Budovami tak, aby Kupní cena za všechny Pozemky pod Novými Budovami vdané etapě 
Nebyla nižší než Kupní cena vdané etapě a zároveň cena za m2 vdané etapě. Strany 
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prohlašují. že mají v úmyslu ve spolupráci usilovat o získání dotací Z veřejných prostředků na 
vybudování lnfrastruktury. Pro vyloučení pochybností se stanoví. že toto prohlášení 
nepředstavuje závazek kterékoliv ze Stran učinit jakýkoliv právní úkon směřujı'cí kzískání 
příslušných dotací. Kupnı' smlouva(y) dle tohoto článku 17 bude uzavřena na místě a v čase 
dohodnutém Stranami. Pokud k takové dohodě nedojde. bude kupní smlouva uzavřena v sídle 
Pronajı'matele ve 12.00 poslední den lhůty dle článku 17.2. této Smlouvy s tím. že připadne-li 
takový den na den pracovního klidu, tak v následující pracovní den. Kupní smlouva bude 
uzavřena ve znění uvedeném v příloze č. 12. Závazek Nájemce uzavřít kupní smlouvu(y) na 
Pozemky pod Otevřenýmí Novými Budovami podle článku 1 7 trvá i po Dni skončení. 

17.6. Kupnı' cena určená podle tohoto článku 17 bude v jednotlivých kupních smlouvách 
navýšena o míru inflace určeného Indexem spotřebitelských cen vydávaným Českým 
statistickým úřadem (ČSÚ) mezi dnem účinnosti této Smlouvy a dnem uzavření jednotlivých 
kupních smluv. Pokud kdykoli v budoucnosti přestane být zveřejňován Index spotřebitelských 
cen Č bude nahrazen jiným vládním indexem nebo srovnatelným statistickým ukazatelem 
zveřejňovaným renomovanou institucí. který Pronajı'matel na základě přiměřeného uvážení 
zvolí. 

18. PŘEDKUPNÍ PRA' Vo PR ONA JÍMA TELE K No VÝM BUDO VÁM 
18.1. Strany se dohodly, že Nájemce zřídí v souladu s § 603 odst. 2 ()bčanske'ho zákonı'ku 
předkupní právo S věcnými účinky ke každé Nové Budově ve prospěch Pronajímatele nebo 
osoby. kterou Pronajímatel určí. Toto předkupní právo bude zřízeno na základě smlouvy o 
zřízení předkupního práva uzavřenou mezi Nájemcem a Pronajímatelem do 30 dnů ode dne, 
kdy se rozestavěná Nová Budova stane způsobilou pro zápis do katastru nemovitostí. Nájemce 
je povinen v této lhůtě podat návrh na zápis rozestavěné Nové Budovy do katastru 
nemovitostí. Návrh na vklad předkupního práva Pronajı'matele bude podán na katastr 
nemovitostí do 15 dnů od dne zápisu rozestaveˇne' Nové Budovy do katastru nemovitostí. 

18.2. Pokud bude chtít Nájemce Nové Budovy nebo kteroukoliv Znich zcizit, je povinen 
nabídnout Nove' Budovy přednostně ke koupi Pronajímateli, a to za kupní cenu ve výši ceny 
obvyklé stanovené jako vážený průměr posudku soudního znalce jmenovaného 
Pronajímatelem a posudku soudního znalce jmenovaného Nájemcem. jež musí být dodány 
oběma Stranami do 2 měsíců ode dne výzvy Nájemce kpřevodu. Každá ze Stran ponese 
náklady toho znaleckého posudku, který byl vypracován znalcem jmenovaným příslušnou 
Stranou. Pokud kterákoliv Strana nedodá posudek soudního znalce ve výše uvedené lhůtě 2 
měsíců, bude výše kupní ceny za Nové Budoıy/Nemovitosti' odpovídat ceně obvyklé stanovene' 
posudkem soudního znalce jmenovaného druhou Stranou. 

18.3. Pokud se k pı'semne' nabídce Pronajímatel do 3 měsíců nevyjádří, má se za to, že o 
koupi Nových Budov nemá zájem. Smlouva o zřízení předkupního práva bude uzavřena ve 
znění uvedeném v příloze č. 14. Předkupní právo Pronajímatele k Nové Budově zaniká ke dni 
vkladu vlastnického práva Nájemce k Pozemku pod touto Novou Budovou. Současně 
s podpisem kupní smlouvy a podáním návrhu na vklad bude podepsáno souhlasně prohlášení 
o zániku předkupního práva a žádost o výmaz předkupního práva Z katastru nemovitostí. 

19. INFRASTRUKTURA 
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19.1. Nájemce je povinen vybudovat na svůj náklad a do svého vlastnictví Infrastrukturu 
v rozsahu Etapy 1 a 2, a v případě realizace dalších Etap (čl. 30. této Smlouvy) i v rozsahu 
dalších Etap. 

19.2. Pronajímatel se zavazuje uzavřít smlouvu o úplatném zřı'zení příslušných věcných 
břemen pro vedení, údržbu a opravy Technické infrastruktury ve prospěch vlastníka 
Technické infrastruktury přes Pozemky. a to do 3 měsíců od doručení výzvy Nájemce. 
Pronajímatel je oprávněn vyzvat Nájemce k uzavření takové smlouıy kdykoliv po zahájení 
užívání Technické infrastruktury nebo její části v souladu se Stavebním zákonem a Nájemce je 
povinen tuto smlouvu uzavřít do 10 dnů od doručení výzvy Pronajímatele. K výzvě musí být 
připojen geometrický plán zhotovený na náklady Nájemce. kde bude vyznačena trasa vedení 
Technické ínfiastruktułfy S tím. že vtéto trase bude zřízeno věcné břemeno. Obsahem výše 
uvedených věcných břemen bude právo jakéhokoliv vlastníka Technické infrastruktury na 
umístění, vedenı'. provozování, kontrolu, údržbu a opravy Technické infrastruktury. Věcné 
břemeno bude zřízeno úplatně za cenu obvyklou stanovenou znalcem jmenovaným 
Pronąjímatelem. 

19.3. Strany se dohodly, že Nájemce převede do vlastnictví Pronajı'matele Převáděnou 
infrastrukturu postupně podle jednotlivých Etap projektu uvedených vHarmonogramu a 
Pronajímatel tuto Převáděnou infrastrukturu převezme, vždy za částku ve výši 1,- Kč (slovy: 
jedna koruna česká) pro každou jednotlivou etapu, a to do 3 meˇsíců poté, co Nájemce bude 
oprávněn zahájit užívání příslušné části Převáděné infrastruktury pro jednotlivé etapy 
vsouladu se Stavebním zákonem. Pronajímatel se zavazuje. že umožní Nájemci tuto 
Převáděnou infrastrukturu užívat za obvyklých podmínek. 

ČÁST 4.- VÝSTA VBA 
v v V r 

20. STA VENIS T E A PODLOZI 
20.1. Pokud není v této Smlouvě výslovně uvedeno jinak, nese Nájemce riziko (i)předvídaných 
i nepředvídaných vlastností Staveniště,` (ii) nákladů na odstranění kontaminace půdy či 
spodních vod na Staveništi; (iii) skrytých vad existujícího zařízení či opěrných zdí,“ (iv) 
nákladů na likvidaci azbestu a dalších nebezpečných materiálů či látek z existujícího zařízení. 
zejména chemických přípravků a hnojiv používaných vzemědělství; a (v) dalších vlivů 
souvisejících se Stavbou. 

20.2. Nájemce je oprávněn po dobu Stavby Zařízení omezit nebo zakázat vstup třetích osob na 
Staveniště rozestavěné části Zařízení Z důvodu ochrany bezpečnosti a zdraví těchto osob. Tím 
není dotčeno ustanovení článku 23. 

21. VYTVOŘENÍ PR OJEKTO VÉ DOKUMENTA CE 
21.1. Povinnost vytvořit Projektovou dokumentací 
Nafemce je povinen Zajistit Projektovou dokumentace potřebnou pro provedení Stavby. 
Projektová dokumentace musí být v souladu se Studií řešení. 

21.2. Schválení Projektové dokumentace Pronajímatelem 
P"0lektovou dokumentaci je Nájemce povinen poskytnout Pronajímateli ke schválení vždy 
vsouvislých celcích. Nájemce je povinen doručit Pronajímateli každou část Projektové 
d0kumentace, kterou vypracoval, k odsouhlasení nejpozději třicet (30) Pracovních dnů před 
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jejím odevzdáním přı'slušnému stavebnímu úřadu nebo zahájením příslušných stavebních 
prací na jakékoliv části Stavby, na něž se Projektová dokumentace vztahuje. Pronajímatel 
každou část Projektové dokumentace přezkoumá a do dvaceti (20) Pracovních dnů od jejího 
doručení Nájemcem ji schválí nebo odmítne. V případě, že se Pronajímatel ve výše uvedené 
lhůtě nevyjádří, má se za to, že část Projektové dokumentace schválil. Pronajímatel je 
oprávněn odmítnout Projektovou dokumentace a požadovat její úpravy pouze v případě, že je 
v rozporu se Studíí řešenı'. Schválení Projektové dokumentace Pronajímatelem nezbavuje 
Nájemce odpovědnosti za vady vypracované Projektové dokumentace a následně i za vady 
Zařízení. V případě 0dmı'tnutí Projektové dokumentace Pronajímatelem, je Nájemce povinen 
příslušnou část Projektové dokumentace okamžitě pozměnit, resp. odstranit její nedostatky, a 
uvést ji do souladu se Studíí řečení podle požadavků Pronajı'matele a doručit ji ke konečnému 
odsouhlasení Pronajímateli nejpozději patnáct (15) Pracovních dnů před jejím odevzdáním 
přı'slušnému úřadu nebo zahájením příslušných stavebních prací na _jakékoliv části Stavby, na 
něž se Projektová dokumentace vztahuje. Pokud nebudou všechny změny požadované, resp. 
nedostatky vytknuté, Pronajímatelem do Projektové dokumentace Nájemcem řádně 
zapracovány, je Pronajı'matel oprávněn Projektovou dokumentaci odmítnout a požadovat její 
úpravy S tı'm, že jakékoliv případné prodlení ve vztahu k odevzdání Projektové dokumentace 
přı'slušrıému úřadu, nebo ve vztahu k zahájení příslušných stavebních prací na jakékoliv části 
Stavby podle Harmonogramu je prodlením Nájemce S plněním této Smlouvy. 
V případě rozporu mezi Studíí řešení a Projektovou dokumentací. platí Projektová 
dokumentace schválena Pronajímatelem. 

21.3. Zákaz výstavby před přezkoumáním Projektové dokumentace 
Nájemce nesmí užívat Pozemky pro účely Stavby, zejména zahájit stavební práce na jakékoliv 
čásˇti Stavby, ke které se vztahuje přísˇlušná Projektová dokumentace. dokud nebyla Projektová 
dokumentace pro tuto Stavbu nebo její část schválena Pronajímatelem podle článku 21.2. 
Pokud Nájemce porušı' povinnost uvedenou v tomto ustanovení. nese riziko toho, že bude 
nutné příslušnou část Stavby změnit, odstranit či nahradit na náklady Nájemce. 

21.4. Přezkoumání Projektové dokumentace 
Nájemce je povinen umožnit Zástupci Pronajímatele kdykoliv přístup k jakékoliv části 

Projektové dokumentace nebo na žádost předat kopii jakékoliv části Projektové dokumentace 
v elektronické podobě Zástupci Pronajímatele. 

22. VÝS TA VBA 

22.1. Povolení 
Nájemce na vlastnı' riziko a náklady.“ 
22.I.1. (i) obstará všechna Povolení; (ii) zajistí, aby byly splněny podmínky v nich uvedené 
(včetně podmínek těch Povolení, která obstaral Pronajímatel),`. a (iii) zajistí. že všechna 
Povolení budou udržována po celou dobu, po kterou budou potřeba,“ 

22.I.2. poskytne součinnost, kterou od něj lze rozumně vyžadovat. aby mohl Pronajímatel 
obstarat Povolení, která se zavázal obstarat,“ 

22.I.3. poskytne Pronajímateli kopie všech žádostí o Povolení a kopie vydaných Povolení, 
včetně_jejich změn.` a 

22.1.4. zdrží se všech kroků. kterými by bez písemného souhlasu Pronajímatele měnil 
Povolení. 
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Pro vyloučení pochybností se stanoví. že Povolení nezbytná pro výstavbu, dokončení a 
provozování Zař1'zenı' (tj. zejména územnı' rozhodnutí, stavební povolení a kolaudační 
souhlasy) budou zajištěna Nájemcem. 

22.2. Povinnosti Nájemce v souvislosti S výstavbou Zařı'zení 
Nájemceje povinen.“ 

22.2.1. vrozsahu Etapy 1 a 2 a v případě realizace dalších Etap (čl. 30 této Smlouvy) i 

v rozsahu dalších realizovaných Etap provést kompletní projektovou přípravu, realizaci. 
zkušenı' provoz a dokončení Stavby v souladu S: 

22.2.I.I. Požadavky na Zařízení.“ a 

22.2. 1.2. Studií řešení a Pro/ektovou dokumentací; a 

22.2.I.3. všemi příslušnými Povolenı'mi (Nájemce nes`e riziko, že jakékoliv Povolení nebude 
vydáno, bude opomenuto nebo nebude vyhovovat dané situaci nebo že budou jednotlivá 
Povolení vzájemně v rozporu),' 

22.2. 1.4. výsledky posouzení vlivu Stavby na životnı' prostředí Úe-li vyžadováno) .ˇ 

22.2. 1. 5.ZávaZnými předpisy,“ 

22.2.I.6.Zavedenou odbornou praxi; a 

22.2.1. 7. touto Smlouvou, 

přičemž tento požadavek se pro vyloučení pochybností vztahuje i na.“ 

22.2. I. 8. výsadbu dřevin, Sadové a parkové úpravy,“ 

22.2.1. 9. vnější oplocení. brány, značení, pří/ezdy, parkovací plochy, nakládacı' a vykládací 
plochy (uvnitř i vně Zařízení) a přístupy pro pěší; 

22.2.].I0. veškerou podpůrnou infrastrukturu, inženýrské sítě a požární a jiné bezpečností 
systémy. 

22.2.2. zajistit, aby v rozsahu Etapy la 2 a v přı'padě realizace dalších Etap (čl. 30. této 
Smlouvy) i v rozsahu dalších realizovaných Etap.“ 

22.2.2.I. Zařízení bylo navrženo. provedeno a dokončeno a vybaveno v souladu S Požadavky 
na Zarızení, Studií řešení a Projektovou dokumentací,` 

2.2.2.2. Zařízení bylo navrženo. provedeno a dokončeno tak. aby jeho užívání bylo slučitelné 
S uzıvanım existujících Památkové chráněných objektů.“ 

22.2.2.3. Zařízení, a celý Areál byly před ()tevřením poslední Nové Budovy vyčištěny, aby 
Ďžlü odsˇtraněna veškerá suť. zbytky stavebního materiálu a odpad, včetně nebezpečného 
0 paa'u; 
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22.2.2.4. nebyla provádénı'm Stavby narušena hladina podzemní vody a hydrologické poměry 
podloží.“ a 

22.2.2.5. byla Stavba prováděna a dokončena způsobem, který co nejméně naruší užívání 
Památkové chráněných objektů Osobami na straně Pronajímatele a Uživateli a jejich zájmy, 
jakož i zájmy vlastníků nebo uživatelů Sousedních nemovitostí (včetně dodržování závazných 
hygienických limitů týkajících se hlučnosti a prašnoSti),' pro vyl0učen1'pochybnostI' se uvádí, 
že Nájemce nese riziko přerušení Stavby vdůsledku jakýchkoliv oprávněných kroků, které 
vznikly porušením jeho povinnosti vůči vlastníkům či uživatelům Sousedních nemovitostí 
(ıçvjma Pronajímatele). 

22.3. Komplexní závazky 

Pro vyloučenı' pochybností se uvádí. že povinnosti Nájemce podle článku 22.2.budou 
hodnoceny odděleně a splněnı' jedné povinnosti nemůže zhojit nesplnění povinnosti jiné. 
Zejména skutečnost. že Nájemce vyhověl Požadavkům na Zařízení, nemůže být použita na 
obranu proti tvrzení, že Nájemce nevyhověl Studii řešení a naopak. 

22.4. Veřejné služby 
Nájemce je povinen na vlastní náklady.“ 

22.4.I. vsouladu se Závaznými předpisy zajistit nezbytný odklon nebo přerušení dodávek 
veřejných služeb prostřednictvím inženýrských Sítı' mimo Staveništé a nese veškeré náklady, 
které v souvislosti S tím vznikly,“ 

22.4.2. vybudovat Infrastrukturu připojení k inženýrským sítím veřejných služeb mimo 
Staveniště v rozsahu Etapy 1 a 2 a v případě realizace dalších Etap (čl. 30. této Smlouvy) i 

v rozsahu dalších realizovaných Etap a nést veškeré náklady, které v této souvislosti vzniknou 
a veškeré náklady odběru elektrické energie. plynu a vody a vypoušténı' odpadní vody vzniklé 
v souvislosti S prováděním Stavby.“ 

22.4.3. na vlastní náklady a riziko opravit nebo obnovit inženýrské sítě a zařı'zení potřebná 
k odběru veřejných služeb. pokud byla zničena Nájemcem nebo jakoukoliv Osobou na Straně 
Nájemce v Souvislosti S provádénı'm Stavby.“ a 

22.4.4. učinit všechna další opatření. která jsou potřebná ke spolehlivému zajištění dodávek 
veřejných Služeb prostřednictvím inženýrských Sı'tí v souvislosti S prováděním Stavby. 

22.5. Dopravní omezení a zábory 

22.5.1. Nájemce zajistí potřebné uzavírky nebo objížďky na pozemních komunikacích a zábory 
veřejného prostranství. pokud je jich pro provedení Stavby třeba.“ provedení uzavírek, 
objı'ždék a záborů podléhá vedle příslušných Povolení rovněž souhlasu Pronajímatele. 
Nájemce se při provádění uzavírek, objı'žděk a záborů zavazuje postupovat tak. aby bylo 
minimalizováno trvání i rozsah omezení vůči veřejnosti. 

22. 5.2. Nájemce ponese náklady i rizika spojená se všemi uzavírkami. ob/'ížďkami a zábory. 
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22.5.3. Nájemce je povinen řı'dit se všemi případnými dopravními omezenı'mi, které se týkají 
vjezdu a výjezdu ze Staveniště a zajistit, aby tato omezení byla dodržována i Osobami na 
straně Nájemce. 

23. INSPEK CE A DOHLED 
23.1. Právo inspekce 
Nájemce vyzve Pronajímatele, aby nejméně jednou za měsíc byl přímo na Staveníšti 
uskutečněn kontrolní den za účasti Zástupce Pronajı'matele. Bez ohledu na to, zda se Zástupce 
Pronajímatele kontrolního dne zúčastní či nikoliv, zašle Nájemce Pronajímateli bezodkladně 
zápis Z každého provedeného kontrolního dne. Pro vyloučení pochybností je sjednáno, že 
účast Pronajímatele na kontrolním dni není povinností Pronajímatele, ale jeho právem. 
Nájemce je povinen umožnit Pronajímateli, jeho poradcům a Nezávíslému odborníkovi na 
základě výzvy tři (3) Pracovní dny předem vstupovat do jakýchkoliv částí Staveniště za účelem 
prohlídky stavu a postupu Stavby a zjištění, zda Nájemce plní řádně Své povinnosti vyplývající 
Z této Smlouvy. Nájemce je povinen zajistit, aby byl Pronajímateli. Osobám na straně 
Pronajímatele a Nezávíslému odborníkovi umožněn přístup a dostatečné zázemí a aby jim 
byla poskytnuta dostatečná součinnost v souvislosti S výkonem jejich oprávnění podle tohoto 
článku 23. Nájemce je povinen poskytnout a zajistit, aby všechny oprávněné Osoby na straně 
Nájemce, kterých se to týká, poskytly Pronajímateli a/nebo Nezávíslému odbornı'kovi veškeré 
informace, které bude Pronajímatel, příslušná Osoba na straně Pronajímatele a/nebo 
Nezávislý odbornı'k požadovat při inspekcích podle tohoto článku 23. 

23.2. Harmonogram 

23.2.l. Nájemce je povinen zajistit, aby Stavba byla provedena podle Harmonogramu. Pro 
vyloučení pochybností, Den účinnosti je den zahájení Etapy 1. V případě, že Den účinnosti 
nastane později, než je den zahájení Etapy 1 uvedený v Harmonogramu, posouvají se všechna 
data zahájení a dokončení uvedená vHarmonogramu o stejný počet dnů (zejména data 
Zahájení jednotlivých Etap a data zahájení provozu jednotlivých Etap, tj. Dny plánovaného 
Otevření). 

23.2.2. Pokud Nájemce zjistí, že průběh Stavby nasvědčuje tomu, že dojde ke zpoždění oproti 
Harmonogramu. nebo tuto .skutečnost zjistí Pronajímatel a požádá Nájemce, je Nájemce 
povinen předložit Pronajímateli.` 

23.2.2.I. zprávu, ve které objasní důvody tohoto zpoždění; a 

23.2.2.2. revidovaný časový program pracı', který bude specifikovat Způsob a lhůty, ve kterých 
bude Stavba prováděna tak, aby bylo dosaženo Otevření Nove' Budovy ke Dni plánovaného 
Otevření Nové Budovy, a/nebo specifikovat krokv, které budou provedeny tak, aby bylo 
mınimalizováno zpoždění. 

23.2.3. Splnění povinností Nájemce dle tohoto článku 23. nezbavuje Nájemce odpovědnosti za 
skodu a povinnosti zaplatit smluvní pokutu v případě nedodržení Harmonogramu. 

23.2.4. Nájemce má nárok na změnu Harmonogramu v důsledku Liberační události postupem 
0 V Souladu s článkem 27. 
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23.2.5. Nájemce má dále nárok na odklad termínu zahájenı' Etapy 2 o lhůtu nejvýše tří (3) let 
oproti termínu uvedeném v Harmonogramu. V přı'padě výkonu tohoto práva Nájemce písemně 
oznámí Pronajímateli odklad zahájení Etapy 2, a to nejpozději do dne původně plánovaného 
zahájení Etapy 2. V písemném oznámení dle předchozí věty Nájemce současně uvede, o jakou 
časovou lhůtu zahájení Etapy 2 odkládá. Tuto lhůtu je Na'jemce oprávněn prodloužit, a to i 

opakovaně, přičemž však celková délka odkladu nesmí přesáhnout tři (3) roky. V případě 
výkonu tohoto práva se posouvajı' veškeré lhůty dle Harmonogramu o dobu stanovenou 
Nájemcem postupem dle předchozích vět. Kupnı' cena na Pozemky pod Novými Budovami, 
jejichž převod na Nájemce podle článku 17. nebo 35. Smlouvy se zdůvodu prodloužení 
Harmonogramu posune. bude za každý rok, o nějž se Harmonogram prodlouží. zvýšena tak, 
aby odrážela případná zvýšení Indexu spotřebitelských cen vydávaných Českým statistickým 
úřadem (ČSÚ). Pokud bude růst indexu nulový nebo záporný. zůstane výše Kupní ceny 
nezměněna vté době platné výši Kupní ceny. Případné úpravy Kupní ceny podle tohoto 
ustanovení zůstanou v účinnosti do provedení další úpravy podle tohoto ustanovení. Pokud 
kdykoli v budoucnosti přestane být zveřejňován Index spotřebitelských cen ČSÚ. bude 
nahrazen jiným vládním indexem nebo Srovnatelným statistickým ukazatelem zveřejňovaným 
renomovanou institucí, který Pronajímatel na základě přiměřeného uvážení zvolí. 

24. ZA'R UKA ZA PLNÉN1' 

24.1. Nájemce je povinen na vlastní náklady obstarat a předat Pronajímateli jednu nebo více 
neodvolatelných a nepodmíněných bankovních záruk na plnění splatných na první výzvu a bez 
námitek, které budou vystaveny renomovanou bankou dísponující minimální hodnotou ratingu 
shodnou s aktuálnı'm ratíngem příděleným České republice. a to za účelem zajištění splnění 
všech povinností Nájemce při realizaci Stavby každé jednotlivé Nové Budovy (dále jen 
„Bankovní záruka“). Bankovní záruka musı' být vystavena na částku 5% z hodnoty Nové 
Budovy uvedené ve Studii řešení pro příslušnou Etapu, pro jejíž výstavbu je poskytována. 
Nájemceji bude povinen doručit Pronajímateli nejpozdeji 30 Pracovních dnů před zahájením 
Stavby příslušné Nové Budovy. Bez ohledu na výše uvedené, souhrnná výše všech Bankovních 
záruk vztahujících se k výstavbě Nových Budov v jednotlivých Etapách musí činit pro (i) 

Etapu 1 minimálně 12.903.300,- Kč.“ (ii) Etapu 2 minimálně 12.903.300,- Kč; (ii) Etapu 3 
minimálně 12. 706.800,- Kč,“ a (iii) Etapu 4 minimálně l2.~I95.600,- Kč, a to po celou dobu 
trvání těchto Etap a po dobu devíti měsíců od jejich skončení. 

24.2. Nájemce zajistí. aby Bankovní záruka byla platná a účinná ve výši dle článku 24.1. do 
uplynutí devíti měsíců poté, co bude vydán Protokol o dokončení příslušné Nové Budovy. 
resp. poslední Nové Budovy v příslušné Etapě. 

24.3. Pokud podmínky Bankovní záruky stanoví datum zániku její platnosti (účinnosti) a toto 
datum zániku platnosti (účinnosti) Bankovní záruky má nastat před uplynutı'm lhůty dle článku 
24.2., Nájemce zajistí prodloužení platnosti Bankovní záruky (dodatkem nebo vystavením 
nové Bankovní zárulçv) tak, aby byla Bankovní záruka platná a účinná po celou dobu 
stanovenou dle článku 24.1. a 24.2. této Smlouvy. Prodlouženou Bankovní záruku je povinen 
Nájemce předložit Pronajímateli nejpozději jednadvacet (21) dni před uvedeným datem 
zániku platnosti (účinnosti) původní Bankovní Záruky. 

24.4. Pronajímatel je oprávněn uplatnit nárok Z Bankovní záruky na plnění až do výše 
vystavené Bankovní záruky v případě. že.“ 
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24. 4.1. Nájemce neprodlouží platnost Bankovní záruky dle postupu uvedeného v článku 
'ZU 'L 0. V takovém případěje Pronajı'matel oprávněn čerpat celou částku Bankovní záruky za 

účelem Zajištění povinností Nájemce dle této Smlouvy; 
24.4.2. Nájemce neuhradí Pronajímateli jakoukoli smluvní pokutu, náhradu škody. 
náklady či jinou platbu dle této Smlouvy nebo new/dá bezdůvodně obohacení vzniklé 
vsouvislosti S touto Smlouvoıı (včetně případu, kdy dojde k odstoupení od této 
Smlouvy). 

24.5. Pronajímatel vrátí Bankovní záruku na plnění nebo její nevyčerpanou část Nájemci 
nebo bance, která tuto záruku vystavila do dvaceti (20) dnů poté. co uplynulo devět měsíců od 
vydání Protokolu o dokončení příslušné Nové Budovy, resp. poslední Nové Budovy v příslušné 
Etapě. 

25. OTE VŘENI' NOVÉ BUDOVY 
25.1. Inspekce Nové Budoıy 
Nájemce navrhne Pronajímateli a Nezávislému odbornı'kovi ne více než třicet (30) a ne méně 
než pět (5) Pracovních dnů předem datum. kdy může být provedena inspekce Nové Budovy 
tak, aby byla Nová Budova Otevřena, a Pronajímatel je povinen zajistit, aby při této inspekci 
byl přítomen Nezávislý odborn1'k. Příslušnou inspekci provádí Nájemce. Pronajímatel, 
Nájemce a jejich poradci jsou oprávněni být přítomni této inspekci. Inspekce Nové Budovy 
může být provedena až po vydání kolaudačního souhlasu. 

25.2. Nezávislý odbornı'k 
Práva a povinnosti Nezávislého odborníka vůči Pronajímateli a Nájemci budou upraveny ve 
smlouvě o kontrolní činnosti uzavřené mezi Nezávislým odborníkem, Pronajímatelem a 
Nájemcem, jejímž předmětem bude nestranné ověření Nezávislého odborníka, zda je Stavba 
nebo její část dokončena vsouladu S touto Smlouvou za podmínek dále uvedených v tomto 
článku 25. Nezávislý odborník však nenahrazujefiınkci stavebního úřadu. Nezávislý odborník 
bude vybrán Pronajímatelem transparentním a nediskriminačnI'm postupem za cenu obvyklou 
v místě plněnı' v souladu se Závaznými předpisy ve spolupráci s Nájemcem. Odměna 
Nezávislého odborníka na základě uvedené smlouvy 0 kontrolní činnosti bude hrazena 
Pronajímatelem a Nájemcem rovným dílem. 

25.3. Protokol o dokončení 
Pronajímatel je povinen zajistit, aby do pěti (5) Pracovních dnů od provedení inspekce dle 
článku 24.1. ve vztahu k Nové Budově Nezávislý odborník buď.“ 

25.3.I. vydal Protokol o dokončení. ve kterém potvrdí. že byla Stavba nebo její část 
dokončena v souladu S touto Smlouvou,“ (kromě případů. kdy půjde výhradně o Drobné 
závady, avšak tyto Drobné závady v něm budou speci/ìkovány),` nebo 

25.3.2. vydal potvrzení, že Protokol o dokončení nemůže být vydán a v tomto potvrzení 
5P€C{'/'ikoval příčiny. které musí být odstraněny. aby Protokol o dokončení mohl být vydán. 

25.4. Účinky vydání protokolu o dokončení 

25-4.1. Pro vyloučení pochybností se uvádí. že ıg/dám' Protokolu o dokončení představuje 
pouze odborný názor Nezávislého odborníka, který Strany sice považují za rozhodující pro 
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určení. zda došlo kdokončenı' Stavby nebo její části vsouladu S touto Smlouvou či nikoliv. 
avšak nemá vliv na žádné další záležitosti podle této Smlouvy; 

25.4.2. Účinky Protokolu o dokončení nenastanou dříve, než nastane právní moc 
kolaudačního souhlasu pro Zařízení. 

25.5. Drobné závady 
Pokud jsou v Protokolu o dokončení uvedeny Drobné závady: 

25.5.1. zajistí Strany, aby Nezávislý odbornı'k vydal do patnácti (15) Pracovních dnů od 
vydání Protokolu o dokončení Seznam, ve kterém budou jednotlivé Drobné závady podrobně 
specifikovány. Nájemce je povinen do pěti (5) Pracovních dnů od vydání tohoto Seznamu 
poskytnout Pronajímateli návrh odstranění těchto Drobných závad tak, aby byly odstraněny 
nejpozději do dvaceti (20) Pracovních dnů od vydání Protokolu O dokončení. 

25.5.2. Nájemce je povinen zajistit, aby byly Drobné závady odstraněny v souladu S návrhem 
podle článku 25.5.1. tak, aby toto odstranění považoval Nezávislý odborník za uspokojivě a 
aby nebylo negativním způsobem ovlivněno užívání Zařízení. Náklady na činnost Nezávislého 
odborníka dle tohoto článku 25.5. 2. je povinen Nájemce Pronajímateli uhradit. 

ČÁST 5.- POSKYTO VÁNI' SL UŽEB 

26. ROZSAH SLUŽEB 

26.1. Způsob poskytování Služeb 
Nájemce se zavazuje ode Dne Otevření Hotelu a Kongresové in/rastruktury až do Dne 
skončení: 

26.1.1. poskytovat Služby a zajišťovat provoz Hotelu a Kongresové infrastruktury vsouladu 
se.“ 

26.1. 1.1. všemi příslušnými Povoleními; 

26. 1. 1.2. Závaznými předpisy; 

26.1. 1.3. Zavedenou odbornou praxí. 

ČÁST 6.- WVÉJŠI' UDÁLOSTI 

27. LIBERA CˇNI' UDÁLOSTI 
27.1. Pokud v přímém důsledku Liberačnı' události: 

2 7.1.1. Nájemce nemůže provádět Stavbu tak, aby byl schopen Otevřít Novou Budovu vDen 
plánovaného Otevření; nebo 

27. 1.2. Nájemce nemůže splnit některé ze svých dalších závazků vyplývajících Z této Smlouvy; 
může Nájemce Zı'skat výhodu v podobě (i) odloženı' Dne plánovaného Otevření.“ 
a/nebo (ii) omezení práv Pronajímatele (a souvisejících povinností Nájemce) vyplývajících 
Z článku 3 4. 2. 
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27.2. Získání takové výhodyje podmíněno tím, že Nájemce.“ 
27.2.]. oznámí Pronajímateli svůj požadavek na poskytnutí některé Z těchto výhod bez 
zbytečného odkladu, nejpozdeji však do deseti (10) dnů poté, co zjistí, že nastala Liberačnı 
událost; 

27.2. 2. nejpozději do čtrnácti (14) dnů poté. co bude doručeno výše uvedené oznámení.“ 

27. 2. 2. 1. poskytne Pronajímateli úplné vysvětlení Lìberační události a požadované výhody; 

27.2. 2.2. v případě prodlení sdělí Pronajímateli Odhadované trvání tohoto prodlení,“ 

27. 2. 2.3. sdělí Pronajímateli jakékoliv další relevantní informace,“ 

rv 
27. 2.3. prokaze Pronajímateli. že.“ 

27.2.3.1. Lìberační událost byla přímou příčinou prodlení S 0tevřenı'm, Nedostupnosti či 
neplnění závazků Nájemce,“ a 

27.2.3.2. Nájemce vynaložil veškeré úsilí, které od nej Iez podle Zavedené odborné praxe 
požadovat, aby zabránil následkům Liberační události nebo tyto následky zmirnil a že výhoda, 
kterou požaduje, odpovídá jen takové části důsledků Lìberační události. kterým nemohl 
zabránit nebo je nemohl zmírnit. 

27.3. Pokud Nájemce splnil povinnosti stanovené v článku 27.2. pak.“ 

27.3.l. Den plánovaného Otevření bude odložen o dobu přiměřenou následkum a době trvání 
příslušné Lìberační události,` a .současně 

2 7.3.2. Pronajímatel nemůže v souvislosti a porušením závazků Nájemce podle této Smlouvy 
způsobeným Lìberační událostí uplatnit své právo předčasného ukončení pro Selhání 
Nájemce ani jinou sankcí podle této Smlouvy. 

27.4. Pokud Na'jemce Pronajímateli neposkytne informace ve lhůtách stanovených vtomto 
článku 27., není Pronajímatel oprávněn Nájemci vdůsledku Liberačnı' události ze dobu 
prodlení S poskytnutím informací poskytnout žádnou Z výhod podle tohoto čl. 27. 

27.5. Nájemce je povinen oznámit Pronajímateli bez zbytečného odkladu, že zjistil jakoukoliv 
další informaci vztahujı'cı' se k Liberačnı' události a sdělí mu podrobnosti takové informace. 
které jsou nové, nebo Z nich vyplývá, že dříve poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu 
nepřesné nebo zavádějící. 

27.6. Bez zbytečného odkladu po oznámení podle článku 27.2.1. jsou Strany povinny 
projednat všechna přiměřená opatření a podmínky ke zmírnění následků Lìberační událostí a 
usnadnění pokračování plnění podle této Smlouvy. 

27.7. Pokud Strany nedospeˇjí k dohodě podle článku 27.6. ani ve lhůtě sto osmdesát (180) dnů 
od Počátku působení Liberačnı' události a tato Lìberační událost stále trvá nebo nebyly 
odstraněny její následky a v důsledku tohoto nemůže Nájemce plnit povinnosti podle této 
Smlouvy, může kterákoliv ze Stran ukončit tuto Smlouvu postupem podle článku 34.5. 
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ČÁST 7.- ZMĚNY 
v . 19 

28. ZMENY ZA' VAZNÝCH PREDPISÚ 
Nájemce nese veškeré náklady na provádění Změn v důsledku změn Závazných předpisů.

k V V V 
29. ZMENY STA VB Y, ZA RÍZENI' NEBO SL UZEB 
29.1. Změny navržené Nájemcem 

29.1 .1. Nájemce může za podmínek stanovených v tomto článku navrhnout Změny Stavby, 
Zařízení nebo Služeb, předložením písemného Návrhu Změny Pronajímateli. 

29. 1.2. VNávrhu Změny Nájemce uvede: 

29.1.2.1. jakou Změnu Nájemce navrhuje, a to vdetailech dostatečných ktomu, aby mohl 
Pronajímatel návrh kvalifikovaně posoudit,“ 

29.1.2.2. zda bude vsouvislosti se Změnou třeba Nájemci poskytnout úlevu ve vztahu 
k některým závazkům vyplývajícím Z této Smlouvy a zda si tato Změna vyžádá odloženı' Dne 
plánovaného Otevření; 

29. 1.2.3. vysvětlenı' důvodů, pro které Nájemce Změnu navrhuje,“ 

29. 1.2.4. vysvětlení důsledků, které provedení Změny bude mít,“ 

29.1.2.5. pokud je k tomu vážný duvod, termín. 

29.1.3. Pronajímatel posoudí Nájemcův Návrh Změny v dobré víře a S přihlédnutím ke všem 
relevantním okolnostem, 

29.1 .4. Strany Návrh Změny projednajı'. Při těchto jednáních může Pronajímatel navrhovat 
další Změny a může Návrh Změny akceptovat i odmítnout, a to s uvedením důvodu. 

29. 1.5. Pokud Pronajímatel Návrh Změny akceptuje, musí Strany dohodnout potřebné změny 
této Smlouvy. 

30. REALIZACE E TAP 3 a 4 

30.1. Nájemce je povinen uskutečnit Projekt v souladu S touto Smlouvou, zejména je povinen 
realizovat Stavbu části Zařízení náležejících dle schválené Projektové dokumentace a Návrhu 
Služeb do Etapy 1 a 2. Nájemce je oprávněn kdykoliv, nejpozději však do okamžiku zahájení 
Etapy 3 a/nebo 4 podle Harmonogramu oznámit Pronajímateli svůj' úmysl tyto zbývající 
nezahájené Etapy nerealizovat. 

30.2. Před zahájením Etapy 2 a v případě. že Nájemce bude realizovat výstavbu Etapy 3 nebo 
4 dle čl. 30.1. předloží Nájemce před zahájením příslušné Etapy Pronajímatelí í Smlouvy 0 
financování příslušné Etapy. 

30.3. Nájem ve vztahu k těm částem Pozemků, na nichž se měly zbývající nezahájené Etapy 
uskutečnit, skončí doručením oznámení podle článku 30.1. Pronaiímateli. T ato skutečnost 
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nemá vliv na výši Nájemného podle článku 13.1. Nájemce je povinen nejpozději do 30 
Pracovních dnů od doručení oznámení podle článku 30.1. Pronajímateli vyklidit a předal zpět 
Pronajímateli ty části Pozemků, na nichž se měly tyto zbývající nezahájené Etapy uskutečnit. 

ČÁST 8.- oDPo VĚDNOST, SML UVNÍ POKUTYA POJIŠTĚNÍ 

31. oDPo VĚDNOST 

31.1. Slib odškodnění Pronajímateli 
Nájemce se zavazuje nahradit Pronajímatelí: 

31.1.1. škodu, která vznikne vdůsledku nároku na náhradu škody na majetku. životě nebo 
zdraví jakékoliv třetí osoby, včetně Pracovnı'ků Pronajímatele nebo Osob na Straně 
Pronajímatele. který tato poškozená osoba vznese vůči Pronajímateli a který vyplývá nebo 
jakkoliv souvisí se Stavbou nebo Zařízením; 

31.1.2. škodu, která vznikne v důsledku povinnosti Pronajı'matele uhradit jakoukoliv 
zákonnou, Správní, smluvní nebo jinou sankcí v souvislosti Se Stavbou nebo Zařízením; 

s výjimkou případů, kdy (i) byla škoda způsobena úmyslným jednáním Pronajímatele nebo 
porušením povinností Pronajímatele vyplývajících Ztéto Smlouvy nebo (ii) porušením 
povinností Pracovníků Pronajı'matele vyplývajících Z předpisů bezpečnosti práce, s nimiž byli 
Nájemcem seznámeni nebo (iii) .škoda podle článku 31.1.1. vznikla mimo dny konánı' 
kontrolních schůzek a mimo kontrolní dny dle článku 23.l.a vrozsahu, v_jakém byla tato 
škoda takto způsobena. 

32. SML UVNÍ POKUTY 
32.1. Pokud nedojde k Otevření do Dne plánovaného Otevření, je Nájemce povinen po dobu 
prodlení (ode Dne plánovaného Otevření do Dne ()tevřen1' či Předčasného skončení, podle 
toho, který nastane dříve) platit smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý započatý den 
prodlení se splneˇním této povinnosti. 

32.2. V případě porušení povinnosti zřídit předkupní právo Pronajímatele k Novým Budovám 
nebo kterékoli Z nich dle článku 18.1. této Smlouw, je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli 
smluvní pokutu ve výši 100. 000.- Kč za každé jednotlivé porušení povinností vyplývajících 
Z tohoto článku 18.1. 

32.3. Pokud dojde z důvodu porušení povinností Nájemce dle této Smlouvy k Předčasnému 
ukončení pro Selhání Nájemce nebo pro Neustálé Selhávání, je Nájemce povinen zaplatit 
Smluvní pokutu ve výši 2. 000. 000,- Kcˇ. 

32.4. Vpřıpadě prodlení Nájemce delšího než pěti (5) dnů s doručením výzvy podle článku 
17.1. nebo uzavřením kupních smluv na Pozemky pod Novými Budovami nebo se zaplacením 
Kupní Ceny nebo její části podle jednotlivých kupních smluv, je Nájemce povinen zaplatit 
Pronajı'mateli smluvnı' pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý jednotlivý případ a den prodlení se 
splľľëłtím výše uvedených povinností. 
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32.5. V případě. že nájemce nepřevede na Pronajímatele Převáděnou infrastrukturu nebo 
jakoukoliv jejich část v souladu S článkem 19.3., je Nájemce povinen Zaplatit Pronajímateli 
smluvnı' pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý započatý den prodlení s`e splněním této povinnosti. 

32.6. Zaplacením pokuty není dotčeno právo Pronajı'matele na náhradu škody ve výši 
přesahující výši smluvní pokuty uhrazené Nájemcem. 

vv r 

33. POJIS T EN! 

33.1. Povinnost Nájemce uzavřít pojištění a jeho základní parametry 

33.1 .1 . Nájemce je povinen na svůj náklad uzavřít pojistné smlouvy, jejichž parametry jsou 
detailně popsány v příloze č. 5 (,,P0dmı'nky Pojištěnı'“) a zajistit, aby pojištění na základě 
těchto smluv vzniklo a bylo udržováno po celou dobu stanovenou v příloze Č. 5. Pro vyloučení 
pochybností se uvádí. že rizika související S úhradou spoluúčasti, případně S tím, že skutečná 
škoda způsobená pojistnou událostí bude vyšší než pojistná částka, ponese pouze Nájemce. 

33.l.2. Nájemce je rovněž povinen na svůj náklad uzavřít veškerá pojištění. která jsou 
vyžadována Závaznými předpisy. 

33.1.3. Pro vyloučení pochybností se uvádí. že skutečnost. zda Nájemce je či není povinen 
uzavřít podle této Smlouvy pojištění určitého rizika. nemá vliv na to, kdo má nést finanční 
důsledky takového rizika. 

33.1.4. Všechna pojištění uzavřená na základě této Smlouvy musí splňovat následující 
parametłjv. 

33.1.4. 1. pojistné smlouvy budou uzavřeny s pojistiteli. kteří jsou Z hlediska důvěryhodnosti a 
dlouhodobé finanční stability pro Pronajímatele přijatelnı', a Pronajı'matel je odsouhlasí,' 
Pronajímatel nesmí udělení .souhlasu S navrhovanými pojistiteli bezdůvodně odmítnout,“ 
v případě, že se Pronajímatel nevyjádří ve lhůtě deseti (10) Pracovních dnů, má se za to, že je 
odsouhlasil; 

33.1.4.2 pojistné smlouvy budou obsahovat ustanovení, podle kterého bude Pronajímateli 
doručeno oznámení o odstoupení, výpovědi, změně nebo jiné skutečnosti nebo úkonu. který má 
za následek zánik pojišteˇní (např. pro neplacení pojistného) nejméně šest (6) týdnů před 
zánikem pojištění; a 

33. 1.4.3. pojistné smlouvy budou obsahovat ustanovení, podle kterých.“ 

3 3 _ 1. 4. 3.1 nárok na pojistné plnění každého Z pojištěných. resp. oprávněné osoby musí 
existovat nezávisle na případných porušeních povinnostı'_jiných účastníků pojištění, zejména 
nesmí být upraveno právo pojistitele Zcela nebo částečně odmítnout pojistné plnění vůči 
účastníku pojištění. který povinnost porušil; 

33. 1.4.3.2 se pojištění vztahuje na pojistné zájmy více účastníků (S výjimkou pojistných částek 
a/nebo limitů pojistného plnění) tak, jako by každý z účastníků pojištění uzavřel pojistnou 
smlouvu samostatně.“ a 
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33.1 .4.3.3 pokud se pojištěni vztahuje na věcné škody. musí být uzavřeno na tzv. novou cenu 
(tj. cenu opětovného pořízení zničené nebo poškozené věci). 

33.2. Subrogace a ukončení pojištění v případě porušení povinnosti 

33.2.l. Nájemce není oprávněn vznést proti Pronajímateli, Pracovníkům Pronajı'matele a 
Osobám na straně Pronajímatele v souvislosti s touto Smlouvou jakýkoliv nárok na náhradu 
škody. pokud je možné takový nárok uplatnit Z pojištěni, které má povinnost na základě této 
Smlouvy uzavřít (bez ohledu na to. zda takové pojištění je účinné či zda bylo ukončeno 
vdůsledku porušení povinnosti, včetně ukončení Z důvodu uvedení nepravdivých nebo 
zkreslených informací nebo podpojištěnı'). 

33.2.2. Žádná ze stran se nesmı' dopustìtjednánı' nebo opomenutí nebo umožnit jiné osobě. 
aby se dopustila takového jednání nebo opomenutí. jehož následkem by neměl pojistitel 
povinnost poskytnout pojistné plnění vcelé výši či by měl Nájemce nebo Pronajímatel 
povinnost pojistné plnění, byťjen zčásti. vrátit. 

33.3. Doklady o pojištění Nájemce 

33.3.1. Nájemce je povinen předložit Pronajı'mateli kopie všech pojistných smluv, které 
uzavřel na základě této Smlouvy. jakmile je bude mít k dispozici, spolu s dokladem O zaplacení 
pojistného. Pokud Nájemce nesplní povinnost uzavřít pojisˇtění. které je vyžadováno touto 
Smlouvou, může Pronajímatel pojistit takové riziko sám na náklady Nájemce. Přitom však 
zůstává Pronajímateli zachováno právo tuto smlouvu předčasně ukončit pro Selhání Nájemce

v 
tak, jako kdyby príslušné riziko nebylo pojištěno. 

33.3.2. Nájemce je povinen nejméně šest (6) týdnů před koncem každého pojistného období 
předložit Pronajı'mateli ke schválení návrh pojištění (zejména navrhované pojistitele a 
základní parametry pojištění) na nové pojistné období. Pronajímatel nesmí toto schválení 
bezdůvodně odmítnout nebo oddalovat. Pro vyloučení pochybností se uvádí. že samotné 
předložení uvedených informací Pronajímateli však nezakládá domněnku, že rozsah pojištění 
je dostatečný a že prona/'ímatel souhlasí s podmínkami pojištěnı'. 

33.4. Pronajímatel je povinen případné pojistné plnění použít na nápravu škod způsobených 
pojistnou událostí 

ČÁST 9.- PŘEDČASNÉ UKONČENI' 
34. PŘEDČASNÉ UKONČENI' 
34.1. Obecně o předčasném ukončení 

34.1.1. Vedle skončení této Smlouvy řádným uplynutím Doby nájmu může tato Smlouva 
rovnež skončit předčasně výhradně tím, že některá ze Stran projeví vůči druhé Straně vůli tuto 
Srrtlouvu předčasně ukončit podle některého Z ustanovení této části 9 Smlouvy. Závazek 
NaJ€m_C€ provést Stavbu, provozovat Zařízení a poskytovat Služby v takovém případě skončí 
ke D771 předčasného skončení. 

34.l.2. Pro vyloučení pochybností se uvádí. že předčasné ukončení této smlouvy je 
odsmupenıın od Smlouvy. Vedle této změny se předčasné ukončení nedotýká dalších práv a 
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závazků stran ztéto Smlouvy. u nichž Z kontextu vyplývá. že majı' pokračovat po Dni 
předčasného skončení. 

34.1.3. Vznik účinku Předčasného ukončení je podmíněn splněním dalších podmínek 
uvedených v Přímé smlouvě (jsou-li). 

34.2. Předčasné ukončení pro Selhání Nájemce 

34.2.1. Pokud dojde kSelhání Nájemce, může Pronajı'matel tuto Smlouvu předčasně ukončit 
oznámením Nájemci. 

34. 2.2. Oznámení musí obsahovat: 

34.2.2.1. popis Selhání Nájemce; a 

34.2. 2.2. projev Pronajı'matelovy vůle směřující k tomu, aby Smlouva předčasně skončila ke 
konkrétnímu datu, nikoliv však dříve než šedesát (60) dnů od doručení oznámení Nájemci. 

34.2.3. Nájemce může zabránit účinkům Předčasného ukončení. pokud lze Selhání Nájemce 
napravit a Nájemce (i) tak do šedesáti (60) dnů od doručení oznámení učiní.“ nebo(ii) do 
třiceti (30) dnů od doručení oznámení navrhne způsob zajištění nápravy. Pronajímatel návrh 
(podle vlastního uvážení) přijme a Nájemce bude podle návrhu skutečně postupovat a splní 
v něm uvedené termíny. 

34. 2. 4. Pokud Nájemce neprovede nápravu podle článku 34. 2.3. skončí tato Smlouva dnem 
uvedeným v oznámení Pronajímatele o předčasném ukončení této Smlouvy anebo dnem 
uplynutí lhůty pro splnění všech opatření k nápravě dohodnuté postupem dle článku 34. 2.3. 
podle toho, který Z těchto dnů nastane později. 

34.3. Předčasné ukončení pro Neustálé selhávání 
Pronajímatel může tuto Smlouvu předčasně ukončit pro neustálé selhávání Nájemce, pokud 
jsou splněny následující podmínky (,,Neustálé selhávánı'“).' 

34.3.1. Nájemce porušil závazek podle této Smlouvy, jehož porušení však není Selháním 
Nájemce, opakované (alespoň dvakrát) v obdobı' jakýchkoliv šesti (6) po sobě jdoucích Měsíců 
a/nebo příslušné porušení závazku Nájemce trvá po dobu minimálně šedesáti (60) dnů a 
Pronajímatel takové opakované nebo trvající porušení písemně Nájemci vytkl (,,První 
výtka“).“ 

34.3.1.1. S uvedením popisu porušení závazků; 

34.3.1.2. s upozorněním, žejde oformálnı' výtku podle této Smlouvy; a 

34.3.1.3. s pokorněním, že jde o porušení této Smlouvy. jehož opakování může vést k jejímu 
předčasnému ukončení.“ 

3-1.3.2. příslušné porušení trvá i třicet (30) dnů od doručení První výtky Nájemci nebo 
Nájemce znovu obdobným způsobem tuto smlouvu opakovaně (nejméně dvakrát) porušil 
v obdobíjakýchkolív šesti (6) po sobě jdoucích Měsíců a Pronajímatel zaslal Nájemci výtku 
(,,Druhá výtka “).ˇ 

-42_ 

T'

\

\

ł 

ìı 

Í. 

34. 

34. 
pos 

34. 
(nej 
mů: 

34.. 
Nfä 
IM0 
ulm 

34. 

34 
,. 

now 

3

3

3

u

3

P 
Z ı' 

' b

3 

Il

I

ł 

34.“- 

Ó

H 

Pl' 

“

v

1

É 
'h 

,`.



o Dni 

lmínek 

'končit 

:ˇila ke 
ťı. 

íjemce 
(ii) do 
návrh 

I splní 

dnem 
dnem 

E4. 2.3. 

pokud 

háním 
łeˇsíců 
dnů a 
První 

ięjímu 

nebo 
-orušil 

výtku 

T' 

34. 3.2.1. S uvedením popisu porušenízávazků; 

34.3.2.2. S upozorněním, že obdobné porušení bylo předmětem Prvnı' výtky a že se jedná o 
posledníformální výtku podle této Smlouvy; a 

34.3.2.3. S upozorněním, že jde o porušení této Smlouvy, při jehož pokračování či opakování 
(nejméně dvakrát) v obdobı' šesti (6) měsíců, které začı'ná doručením Druhé výtky Nájemci. 
může Pronajímatel tuto Smlouvu předčasně ukončit,“ 

34.33. vobdobí šesti (6) měsíců, které začíná třicet (30) dnů od doručení Druhé výtky 
Nájemci. příslušné porušení trvá nebo Nájemce znovu obdobným způsobem tuto smlouvu 
opakovaně (nejméně dvakrát) porušil a Pronajímatel zaslal Nájemci oznámení o předčasném 
ukončení, které musí obsahovat: 

34.3.3.1. uvedení popisu porušení závazků.“ a 

34.3.32. projev Pronajímatelovy vůle směřující k tomu. aby Smlouva předčasně skončila ke 
konkrétnímu datu, nikoliv však dříve než .šedesát (60) dnů od doručení oznámení o 
předčasném ukončení Nájemci. 

34.4. Předčasné ukončení pro Selhání Pronajímatele 

34.4.1. Pokud dojde k Selhání Pronajímatele. může Nájemce tuto Smlouvu předčasně ııkončit 
oznámením Pronajı'mateli, pokud tak učiní do čtyřiceti pěti (45) dnů poté. co se o Selhání 
Pronajímatele dozvěděl. 

34.4.2. Oznámení musí obsahovat.“ 

34. 4. 2.1. popis Selhání Pronajímatele; a 

34.-4.2.2. projev Nájemcovy vůle .směřující ktomu, aby Smlouva předčasně skončila ke 
konkrétnímu datu. nikoli však dříve než šedesát (60) dnů od doručení oznámení O předčasném 
ukončení PronajI'mateli. 

34.4.3. Pronajímatel může zabránit účinkům předčasného ukončení, pokud lze Selhání 
Pronajímatele napravit a Pronajímatel (i) tak do šedesáti (60) dnů od doručení oznámení o 
předčasném ukončení učiní; nebo (ii) do třiceti (30) dnů od doručení oznámení navrhne 
Způsob zajištěnı' nápravy. Nájemce návrh (podle vlastního uvážení) přijme a Pronajímatel 
bude podle návrhu skutečně postupovat a splní v něm uvedené termíny. 

34.4.4. Pokud Pronajímatel neprovede nápravu podle článku 34.43. skončí tato Smlouva 
dnem uvedeným v oznámení Nájemce o předčasném ukončení této Smlouvy anebo dnem 
"PÍył7utí lhůty pro splnění všech opatření k nápravě dohodnuté postupem dle článku 34. 4. 3. 
P0dle toho, který Z těchto dnů nastane později. 

34.5. Předčasné ukončení pro Liberační událos`ti 

34.5.1. Pokud nastane Liberační událost a tato událost či její následky přetrvávají po dobu 
delší než je doba uvedená v článku 27.7. může kterákoliv Strana tuto Smlouvu předčasně 
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ukončit oznámením druhé Straně stím. že Smlouva skončı' uplynutím třiceti (30) dnů od 
doručení oznámení o předčasném ukončení druhé Straně nebo takovým pozdějším dnem. který 
je uveden v tomto oznámení. 

34.52. Pokud je Smlouva předčasně ukončována Pronajímatelem, je vznik účinků 
předčasného ukončení podmı'něn splněním dalších podmínek uvedených vPřı'mé smlouvě 
(jsou-li). 

34.6. Pokud je smlouva podle článku 34 předčasně ukončována Pronajímatelem zdůvodu 
Selhání Nájemce nebo Neustálého selhávání, které způsobila společnost PDT s.r.o. ve vztahu 
kEtapě 1, má Pronajı'matel právo, ale nikoliv povinnost tuto Smlouvu předčasně ukončit 
v celém rozsahu, tedy i k Etapám 2 až 4. bez ohledu na to. zda se společnost Panský dvůr T elč, 
s.r.o. dopustı'la porušení povinností, které se považuje za Selhání Nájemce nebo Neustálé 
selhávání. 

34.7. Pokud je smlouva podle článku 34 předčasně ukončována Pronajı'matelem zdůvodu 
Selhání Nájemce nebo Neustálého selhávání, které způsobila společnost Panský dvůr Telč. 
s.r.o. ve vztahu kEtapám 2, 3 nebo 4, má Pronajímatel právo, ale nikoliv povinnost tuto 
Smlouvu předčasně ukončit v celém rozsahu, tedy i ke zbývajícím Etapám, bez ohledu na to, 
zda sˇe společnost PDT s.r.o. dopustila porušení povinností. které se považuje za Selhání 
Nájemce nebo Neustálé selhávání. 

34.8. Pokud dojde k předčasnému ukončení Smlouvy v celém rozsahu postupem dle článku 
34.6. nebo 34. 7. jsou oba Nájemcı' povinni zaplatit smluvní pokutu dle článku 32.3. a splnit 
další povinnosti. které v důsledku předčasného ukončení nezanikly, společně a nerozdílně. 

35. DŮSLEDKY PŘEDČASNÉHO UKONČENI' 
35.1. Vpřípadě Předčasného ukončení pro Selhání Nájemce, Neustálé selhávánı' nebo 
Liberační událost. 

35.1.1. Pronajímatel je oprávněn vyzvat Nájemce do šesti (6) měsíců ode Dne předčasného 
ukončení kuzavření kupnı' smlouvy. jejímž předmětem bude dle uvážení Pronajímatele (i) 

prodej Pozemků pod Novými Budovami, které dosud nebyly Otevřeny za kupní cenu podle 
článku 17.4. nebo stanovenou postupem podle článku 18.2. podle toho. která bude vyšší, nebo 
(ii) koupě všech nebo jakékoliv Nové Budovy, která dosud nebyla Otevřena a v jakémkoliv 
stavu rozpracovanosti Pronajímatelem anebo třetı' osobou určenou Pronajímatelem za kupní 
cenu, která bude odpovídat ceně obvyklé stanovené postupem podle článku 18.2. V případě 
Nových Budov, pro které dosud nebyl vydán Protokol O dokončení, je na uvážení 
Pronajímatele, zda se rozhodne tyto Nové Budovy koupit postupem dle tohoto článku 35.1 . 

nebo Zda bude požadovat odstranění těchto Nových Budov Nájemcem na jeho náklady. 
V případě že Pronajímatel bude požadovat odstraněnı' těchto Nových Budov a Nájemce tyto 
Nové Budovy neodstraní v přiměřené lhůtě stanovené Pronajı'matelem (která nesmí být kratší 
než 3 měsíce), je Pronajı'matel oprávněn tyto Nové Budovy na náklady Nájemce odstranit sám 
nebo prostřednictvím osob_v, kterou k tomu určí. Aniž by tím byla dotčena práva 
Pronajı'matele podle tohoto odstavce, v přı'padě Nových Budov, u nichž jsou dokončeny 
obvodové zdi ajsou zároveň zastřešeny, je Nájemce oprávněn vyzvat Pronajímatel. v případě, 
že se Pronajímatel rozhodne tyto Nové Budovy odstranit postupem uvedeným výše. ve lhůtě tří 
(3) měsíců ode dne doručení požadavku Pronajímatele k ods`tranění těchto Nových Budov, 
k uzavření kupní smlouvy o prodeji Pozemků pod těmito zastřešenými Novými Budovami za 
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kupní cenu podle článku 1 7. 4. nebo stanovenou postupem podle článku 18.2. podle toho. která 
bude vyšší a Pronajímatel je povinen tuto kupní smlouvu S Nájemcem uzavřít. 

35.1.2. Po obdržení výzvy Pronajı'matele je Nájemce povinen uzavřít s Pronajímatelem anebo 
třetí osobou určenou Pronajímatelem kupní smlouvu(y) O prodeji Zařízení nebo kterékoliv 
jeho části v jakémkoliv stavu rozpracovanosti včetně smlouvy o notářské úschoveˇ kupní ceny 
za Zařízení a převodu práv kProjektové dokumentaci, a to ve lhůtě l měsíce od doručení 
písemné výzvy Pronajímatele k uzavření kupní smlouvy dle tohoto článku 35.1. 

35.1 .3. Kupní smlouva(y) dle tohoto článku 35.1. bude uzavřena v místě a čase dohodnutém 
Stranami. Pokud k takové dohodě nedojde. bude kupní smlouva uzavřena v sídle 
Pronajímatele ve 1 2.` 00 poslední den lhůty dle článku 351.2. této Smlouvy s tím, že připadne- 
li takový den na den pracovního klidu, tak v následující pracovní den. Kupní Smlouva bude 
uzavřena ve znění uvedeném vpříloze č. 13, pokud bude předmětem koupě Nová Budova, 
nebo ve znění uvedeném v příloze č. 12, pokud budou předmětem koupě Pozemky pod Novými 
Budovamí. 

35.1.-4. Závazek uzavřít kupní smlouvu(y) dle tohoto článku 35.1. zaniká, nebude-lí výzva 
Pronajímatele Nájemci doručena ve lhůtě dle článku 35.1.1. této Smlouvy. 

35.2. V případě Předčasného ukončení pro Selhání Pronajímatele 

35.2.1. Nájemce je oprávněn vyzvat Pronajímatele k převodu všech nebo některých Pozemků 
v v pod Novými Budovami nacházejících se v již zahá/'ených Etapách ve lhůte sesti (6) měsíců ode 

Dne ředčasného ukončení.P 

35. 2. 2. Po obdržení výzvy Nájemce je Pronajı'matel povinen uzavřít s Nájemcem kupní 
smlouvu0/) o prodeji všech Pozemků pod Novými Budovami uvedených Nájemcem oprávněně 
ve výzvě podle článku 35. 2.1. včetně smlouvy o notářské úschově o úschově kupní ceny. a to 
ve lhůtějednoho (1) měsíce od doručení pı'semné výzvy Nájemce k uzavření kupní smlouvy dle 
tohoto článku. Kupnı' cena za Pozemky pod Novými Budovami bude odpovídat Kupní ceně 
podle článku 1 7 nebo stanovenou postupem podle článku 18.2. podle toho. která bude vyšší. 

35.2.3. Kupní smlouva(y) dle tohoto článku 35.2 bude uzavřena na místě a v čase dohodnutém 
Stranami. Pokud k takové dohodě nedojde, bude kupní smlouva uzavřena v sídle 
Pronajímatele ve 12:00 poslední den lhůty dle článku 35. 2. 2. této Smlouvy S tím. že připadne- 
li takový den na den pracovního klidu, tak v následující pracovní den. Kupní smlouva bude 
uzavřena ve znění uvedeném v přı'l0ze č. 12. 

35.2.'-tl. Závazek uzavřít kupní smlouvu(y) dle tohoto článku 35.2. ve vztahu ke konkrétnímu 
P02emku nacházejícím se pod Novou Budovou zaniká, nebude-lí výzva Nájemce 
Pľonajímateli doručena ve lhůtě dle článku 35.2. I. této Smlouvy. 

ČÁST 10.- ZÁ VĚREČNÁ USTANO VENI' 
36. ŽÄDNÝ D VOJÍ NÁR OK ZE STEJNÉHO DÚVODU 
Bez ohledu na jakékoliv ustanovení této Smlouvy nebude mít žádná ze Stran právo uplatnit 
Proti druhé Straně ze stejného důvodu jakýkoliv nárok (např. jako náhradu škody, smluvní 
Šükutu) v rozsahu, vjakém již byla tato Strana uspoko/'ena podle jiného ustanovení této 
mlouvv 
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3 7. ŽÁDNÉ SDK UŽEN1' ANI ZMOCNÉNI' 

37.1. Pro vyloučení pochybností se uvádí. že touto Smlouvoıı se nezakládá Sdružení mezi 
Pronajímatelem a Nájemcem. 

3 7.2. Pro vyloučení pochybností se dále uvádí, že kromě případu. které jsou výslovně uvedeny 
v této smlouvě. není Nájemce touto Smlouvou zmocněn kžádným právním ıíkonum jménem 
Pronajímatele. 

38. JAZYK SMLOUVY 
Tato Smlouva se uzavírá výhradně v cˇeskémjazyce. 

39. VYHOTO VEN1' 
Tato Smlouva je vyhotovována ve čtyřech stejnopisech v českém jazyce. Každá ze Stran si 
ponechá dvě vvhotovení této Smlouvy v českém jazyce. 

40. ÚPLNA' SMLOUVA 
T ato Smlouva obsahuje úplnou dohodu Stran ohledně předmětu plnění této Smlouvy. Tato 
Smlouva nahrazuje veškeré předchozí dohody Stran. ucˇiněné ústně či písemně. ohledně 
předmětu plnění této Smlouvy. Každá ze Stran prohlašuje, že při uzavírání této Smlouvy 
nespoléhala na žádná prohlášení či :áı“uku učiněnou druhou Stranou anebo třetí osobou. 
s výjimkou těch prohlášení nebo záruk. kteréjsou výslovně uvedeny v této Smlouvě. 

41. DORUČOVÁNÍ 
41.1. Veškeré písemnosti. dorućované podle ıeıo .>mlouvy nebo v souvıs/ostí S nı' jedné ze 
Stran druhé Straně, budou doručovány některým Z následujı'cích zpusobu.“ 

41. 1.1. osobním předáním písemnosti,“ 

41.1.2. e-mailem,“ 

41.1.3.faxem,` anebo 

41. 1.4. doručením prostřednictvím pošty či kurýra. 

41.2. Písemnosti budou Stranám doručovány na následující adresy.“ 

41.2.1. Pokud Se doručuje Pronajímatelíˇ 
Adresa.“ Město T elč. náměstí Zachariáše Z Hradce 10, 588 56 Telč 
Fax.“ 567 112 403 
Email.“ eQodatelna@telc. eu 
K rukám.“ starosty 

41.2. 2. Pokud se doruču/'e Nájemci.“ 
Adresa.“ Panský dvur Telč. s. r. o. 
Heršpická 813/5. 639 00 Brno 
É"'““ 
K rukám: jednatele 
Dále.“ 
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Adresa.“ PDT s.r.o. 
Heršpická 813/5. Brno 639 00 
Email 

41.3. Jakákoliv písemnost bude považována :a doručenou: 

41.3.1. je-li doručováno osobním předáním pı'semností. v okamžiku. kdy zástupce adresáta 
(druhé s`trany) potvrdí převzetí písemnosti, popřípadě v okamzˇiku. kdy zástupce adresáta 
odmítl zásilku převzít,“ 

41.3.2. je-li doručováno e-mailem, v okamžiku, kdy byl e-mail odeslán na E-mailovou adresu 
druhé Strany. přičemž pokud byl e-mail odeslán mimo Pracovní den anebo po 16.00 hod. 
Pracovnı'ho dne, bude se za Okamžik doručenı' e-mailu považovat 10.00 hod následujícího 
Pracovního dne; 

41.3.3. je-li doručovánofaxem, v okamžiku. kdy byl fax úspěšné (což je potvrzeno výpisem 
z odesı'lajt'cı'I1ofaxu) odeslán na ̀ /axové číslo druhé strany, přičemž pokud byl fax odeslán 
mimo Pracovní den anebo po 16. 00 hod. Pracovního dne. bude se za okamžik doručení _/axu 
považovat 10. 00 hod. následujícího Pracovního dne.“ 

4l.3.4. je-li doručováno prostřednictvím pošty či kurýrní služby. v okamžiku. kdy zástupce 
druhé strany převzal zásilku. popřípadeˇ v okamžiku. kdy zástupce adresáta odmítl zásilku 
převzít. 

41.-I. Obě Strany jsou oprávněny ıııčııiı sve' adresy (jakož /i _/axové číslo a E-mail) pro 
doručování.“ v takovém případě je druhá Strana povinna doručovat na nové uvedenou adresu 
(fax, e-mail), a to od prvního následujícího Pracovního dne po dni. kdy této Straně byla 
změna oznámena. 

42. ODDĚLI TELNOST 
Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této Smlouvy neplatným či nevykonatelným. nedotkne 
se tato neplatnost či nevykonatelnost jiných ustanovení této Smlouvy. Strany se zavazujı', v co 
nejkratší lhůtě nahradit neplatné či nevykonatelné ustanovení jinýın ustanovením. které bude 
platné a vykonatelné a které bude svýnt obsahem obdobné nahrazovanému neplatnému či 
nevykonatelnému ustanovení. 

43. ROZHODNÉ PRÁVO A OBCHODNÍ ZÁKONÍK 
Tato Smlouva se řídí českým právem. Tato Smlouva se uzavírá jako smlouva ve smyslu § 269 
odst. 2 Obchodního zákoníku. 

44. ESKALA CE A ŘEŠENÍ SPORU 
44.1. Eskalace 
Pokud mezi Stranami vznikne spor ohledně výkladu či plnění jakéhokoliv ustanovení této 
Smlouvy, bude nejprve předán k řešení mezi zástupci Stran následujícím zpusobem.“ 

4~t.1.1. zahájení sporu je Strana. která spor iniciuje. povinna písemneˇ oznámit druhé Straneˇ 
S uvedením svého zástupce pověřeného jednáním a sporu." 
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44.1.2. druhá Strana musí na oznámení první Strany odpovědět do tří (3) Pracovních dnů 
S uvedením svého Zástupce pověřeného jednáním O sporu,` 

44.1.3. zástupci Stran mohou být pouze takové osoby. které se významným způsobem 
neúčastnily událostí. které do té chvíle sporu předcházely,“ 

44.1 .4. zástupci .stran budou o sporu jednat v dobré víře a s cílem nalézt řešenı' sporu. které 
nejlépe vyhovı' duchu a účelu této Smlouvy,“ a 

44.1.5. pokud se Zástupci Stran na řešení nedohodnou do osmnácti (18) Pracovních dnů od 
zahájení sporu, může kterákoliv Strana spor předložit k rozhodnutı' soudu podle článku 44.2. 

44.2. Předložení soudu 

Pokud nebude spor urovnán podle článku 44.1. bude předložen k rozhodnutí v závislosti na 
věcné příslušnosti bud' Krajskému soudu v Brně, nebo Okresnímu soudu v Jihlavě. 

45. ZMĚNY SMLOUVY 
Tato Smlouva může být měněna pouze písemnými dodatky podepsanýmí oběma Stranami. 

46. NÁKLADYA VÝDAJE STRAN 
Pokud není V této Smlouvě uvedeno jinak. nese každá Strana veškeré náklady, které vynaložila 
v souvislosti s uzavřením této Smlouvy a .lejín1i změnami. 

47. KONFLIK T VÍCE SŇILUV 
Budou-lí ustanovení této Smlouvy v konfliktu s usˇtanovením jiné smlouvy uzavřené mezi 
Stranamí bez ohledu na to. zda byla uzavřena přede dnem uzavření této Smlouvy či později. 
bude mít vždy, pokud se Strany výslovně nedohodnou písemně jinak, přednost tato Smlouva 
před jakoukoliv jinou takovou smlouvu. Tato Smlouva není závislá na jiných smlouvách či 
dohodách ve .smyslu § 275 Obchodního zákoníku. 

48. NÄROKY TŘETÍCH STRAN 
Zádné ustanovení této Smlouvy není smlouvou ve prospěch třetího. Zádné třetı' straně proto 
Z této smlouvy nemohou vzniknout žádná práva. 

ııı 
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 

1. Tento Dodatek je vyhotoven ve čtyřech Stejnopisech v českém jazyce. Pronajímatel obdrží 
dvě vyhotovení Dodatku. Ostatní Smluvní Strany po jednom vyhotovení Dodatku. 

2. Tento Dodatek nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu všemi smluvními Stranami. 
3. Přílohy č. 1, 4, 7. 8 Smlouvy se ruší a nahrazují se novými přílohami č. 1, 4, 7, 8, které 
Spolu S novou přílohou č. 17 tvoří přílohu tohoto Dodatku. 
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IV. „M DOLOŽKA PLATNOSTI PRÁVNÍHO ÚKONU DLE ZÁKONA O OBCÍCH 
Záměr města uzavřít tento Dodatek byl zveřejněn na úřední desce od 9. 1 l. 2012 do 26. l l. 

,, „J 2012. 
_7_ O uzavření tohoto Dodatku na Straně Pronajímatele rozhodlo Zastupitelstvo Pronajímatele 

svým usnesením Č. UZ 108-8/l5/2012 ze dne 17. 12. 2012 a rada Pronajímatele svým 
usnesením Č. UR 802-15/51/2012 Ze dne 5. l2. 2012. 

Í nu ~ 
V Telči. ánø 30. 1. 2013 V Í(ì›.Sı»\›.\2..ónø..Í2>ć),.l.fl.')._.Q.t[“>

l 
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PŘÍLOHA Č. ı - INFORMACE O NÁJEMCI



PŘÍLOHA Č. 1 - INFORMACE O NÁJEMCI 

Právní forma: Společnost S ručením omezeným 

Sídlo Heršpická 813/5 639 00 Bmoø 
'

9 

IČ: 49976126 

DIČ: CZ49976125 

Statutární orgán: p. Pavel Šilhan -jednatel Společnosti 

Pověřený zástupce - 
osoba opravnena jednat ppavelšilhan za zajemce: 

Právní forma: Společnost S ručením omezeným 

Sídlo: Heršpická 813/5, 639 00 Bmo 
ıČ= 291 88 075 

DIČ: cZ29ı 88 075 

Statutární orgán: Pavel Šilhan-jednatel 

Pověřený zástupce -
ˇ osoba oprávněná jednat Pavel Silhan 

za zájemce: 

Zájemce oprávněný jednat 

Osoba oprávněná jednat za Zájemce 

Telefon: 

E-mail: 

Poštovní adresa: 
I 

Stejná jako sídlo Společnosti

‹



PŘÍLOHA Č. 4 - NÁVRH SLUŽEB 
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Příloha č. 4 nájemní smlouva 

1. Funkční náplň 
F unkčně je areál rozdělen na dvě základní části -jižní a sevemí. Jižní - situovaná blíže k centru - obsahuje veřejné funkce počínaje hotelem, přes kongresové centrum 3 węflnäs až po různé komerční jednotky, restaurace, bowling apod. Sevemí část, která pokı-ačnję bydlením studentů, sportovním areálem a sadem, je klidnější a je vymezena přędęvším pro různé formy bydlení (bydlení seniorů, apartmánový hotel, rodinné domy či bytový đů|n)_ Výjimkou v této části je objekt bývalé panské Sýpky, který bude řešen Samostatně a jeho funkční využití bude muzeum umění, galerie, vysoká škola apod. 

2. Veřejné prostory 
Areál je navržen sdůrazem na jednoznačné rozlišení veřejných, poloveřejných asoukromých prostorů v řešeném území a je určen převážně pro pěší. Veškerá dopravní obsluha se odbývá na okrajích areálu. Kromě původního prostoru nádvoří Panského dvora jsou nově navrženy dva veřejné prostory. První se nachází mezi objekty hotelu, kongresového 

centra a wellness a slouží jako frekventovaný nástupní a rozptylový předprostor. Druhý 
veřejný prostor je situován do Sevemí části areálu mezi objekty bydlení pro seniory 
a objektem sýpky. Prostor má klidnější charakter a je částečně ,,schovaný“ pod korunami 
vzrostlých stromů. Každému Z kruhových objektů S výjimkou objektu řadových rodinných domů je vytvořen Sevemí nástupní předprostor. Polosoukromé prostory jsou navrženy 
v atriíclr jednotlivých objektů a soukromé prostory tvoří předzahrádky, zahrady, balkony, 
lodžie a terasy bytových jednotek. 

3. Etapizace rozvoje území 
Projekt obnovy areálu Panského dvora je rozdělen na čtyři etapy, každé odpovídá 

převažující funkční náplň zástavby a charakter vzniklých prostorů. Samostatně bude řešena 
rekonstrukce sýpky a obnova a dostavba Ohradní zdi, které tak tvoří pátou respektive šestou 
etapu. 
Jižní část území (I. etapa) v prostoru bývalého Panského dvora má charakter reprezentativního 
veřejného nástupního prostoru vymezeného rekonstruovanými objekty S komerci, zábavou 
a stravováním ve vazbě jak na vznikající areál, tak i na historickou část města. 
Střední část území (II. etapa) střemi veřejnými objekty regionálního význümll (ÍIGÍCL 
kongresové centrum, wellness) a veřejným prostorem mezi nimı je pr6Ch0đCm 
k privátnějšímu severu areálu. 

Sevemí část je plánována jako nejklidnější a je dělena na dvě samostatné etapy - Západ 
a východ. V sevemí části - západ (III. etapa) jsou umístěny tři objekty určené Pľ0 b)'d1Én{ 
seniorů - jeden dům S pečovatelskou službou pro víceméně nemohoucí klienty vyžadujıcı 
stálou péči (v základní typologii obdoba nemocnice či sanatoria) a dva dom)' chľaněnéjlo 
bydlení S upravitelnýmí byty (v základní typologii obdoby bytového domu). V sevemí částı - 
Východ (IV. etapa) jsou pak Situovány tři objekty individuálního bydlení - apaI'ľlTfáI10Yý h0Í°1› 
bytový dům a soubor 12 řadových rodinných domů. - viz přílohy (situace řešeneho uzemi)



část jih (etapa ı.) 
Část jih je vymezena ze Severu objektem skladu (SO 106.1), Z východní Strany kravínem (SO 
103.1), Zjihu objekty Správy statku (SO 101.1) a dílen (SO 104.1) a na Západě je celé vstupní 
nádvoří uzavřeno objektem koňských stájí (SO 105.1). 

Při realizaci jižní části (etapy 1.) budou zrekonstruovány vybrané objekty, odstraněny objekty 
hnojníku včetně dopravníků, váhy (SO 109.1) a čerpací Stanice pohonných hmot, provedena 
příprava přípojek sítí pro další etapy a následně dojde k vymezení dlážděných a Zelených 
ploch (kolem stávajících vzrostlých stromů v jižní části nádvoří). Takto formovaný prostor 
bude sloužit jako reprezentativní nástupní nádvoří do celého budoucího areálu. 

Rekonstrukce bude rozdělena do tří podetap: 

0 Etapa I. a - rekonstrukce objektů (SO 102.1, SO 103.1, SOl04.1, SO 105.1, SO 106.1, 
SO 106.3, SO 108.1) za pomocí dotace Z EU ROP NUTS " 

0 Etapa I. b - rekonstrukce objektu správy statku (SO 101.1) na objektu správy statku 
a ubytování penzionového typu 

0 Etapa I. c - rekonstrukce části skladu (SO 106.2) na restauraci. 

Objekty budou zrekonstruovány pro komerční a společenské využití a bowling vč. Zázemí 
arestaurace, v2.NP zůstanou stávající bytové jednotky, objekt bývalých koňských stájí 

vytvoří objekt veřejně přístupné kolonády, opticky i fyzicky vymezující prostor náměstí - 
nástupního veřejného prostoru pro celé území a současně propojí celou lokalitu ve směru 
k Zámeckému parku a centrálnímu parkovišti. 
Vtéto etapě výstavby jsou Stávající bytové jednotky. V rámci realizace budou zbývající 
nájemníci přesunutí do vhodného náhradního ubytování a objekt správy statku (SO 101.1) 
bude rekonstruován dle výše uvedeného využití. 

Objekt holubníku je památkově chráněn. V roce 2006 prošel celkovou rekonstrukcí S finanční 
Spoluúčastí dotačních programů CR. Návrh se řešení stávajícího holubníku nedotýká. 
Po odstranění stávajícího objektu SO 108.1 dojde pouze k omítnutí sevemí strany holubníku. 

Využití ploch: 

0 Edukatìvně zábavní park, Ubytování penzionového typu, ' 
0 Správa areálu, restaurace, půjčovna kol 

0 parkování 

0 Ubytovací kapacita xxx ml 
' Edukatìvně Zábavní park 4 792 m2 
' komerční plochy xxx m2 

Správa areálu xxx m2 

Majetkové změny pro etapu I. 
Odkoupení pozemků: 4 122 m2 á 300 Kč/m2 
Odkoupení nemovitostí 250 tis. Kč 

Předání vybudované infrastruktury 1 kč
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Část střed (etapa II.) 
Návrh této etapy je poplatný požadavkům výběrového řízení a vzhledem k překot ' 

. , , , . , , . . . nem“ vývoji na realıtnım trhu ocekavame zmenu navrzeneho vyuzıtı lokalıty S ohledem na měnící se tržní prostředí a poptávku v zájmovém území. 

Část střed navazuje na část jih, Ze Severu je vymezena návrhovou komunikaci pro pěší ' h podél navr ových objektů SO 125.1 (hotel), SO 127.1 (wellness) a Ze Západu SO 134.1 (hrømadné parkování), 

Při přípravě území dojde postupně k demolici urbanisticky i stavebně technicky nevhodných objektů SO 103.1 (kravín), SO 110.1 (chov prasat A), SO 111.1 (chov prasat B), SO 112_1 (sklad Sběmých surovin) SO 1141 (stáje) SO 115 1 (d'l B S , . , . ıny ), O 116.1 (sloupový jeřáb), SO 117.1 (přístřešek, venkovní ustájení). 
Vrámci II. etapy dojde krealizaci novostaveb objektů hotelu (SO 125.1), kongresového cen r ˇ ° t a (SO 126.1), wellness (SO 127.1) a objektu hromadného parkování (SO 134.1). 

Hotel 

0 Kategorie **** 
0 Kapacita 230 lůžek 

Z toho 19 dvoulůžkových bezbariěrových pokojů S venkovními terasa ' mı 
0 Restaurace 175 míst 
0 Podlažnost 

l PP a 4 NP ' 
Cistá podlažní plocha 2 3 910 m 

Hotel bude propojen podzemními chodbamí S kongresovým centrem a wellness. 

(3. ' Kongresové centrum 
l.

ˇ multifunkcního kongresové centrum 
0 kapacita hlavního sálu 250 - 425 míst 

(uspořádání sálu lze Snadno přiz ůsobit tř bá ` 

p po e m jednotlivých akcí, 250 Sedících u stolů, 425 Sedících na židlích v řadách) 

0 Ctyři učebny 
0 Čtyři učebny pro cca 10 posluchačů ' 

Čistá pøáıažni pıøøhzx 1 580 m2 

pro cca 20 posluchačů 

Wellness centrum 

bazénem se čtyřmi drahami dl.25m, šířka dráhy 2,5 m 
vířivky, masážní bazény, relaxační bazénky S horkou vodou a dětský Svět 
sauna ve vazbě na venkovní terasu, čtyři masážní kabiny 
doprovodná nabídka služeb lázeňského charakteru (koupele, masáže atd.) 
fitness centrum - spining, aerobic, běžící pásy apod. 
občerstvení 
Čistá pøóıažnı' pıøøha 1 580 m2 

Parkovací garáže 377 míst



' Čistá podlažní plocha 5 310 m2 

0 parkování na terénu 15 míst 

Majetkové změny pro etapu Il. 

Odkoupení pozemků: 15 438 m2 á 700 Kč/m2 

Odkoupení nemovitostí: 250 tis. Kč 

Předání vybudované infrastruktury 1 Kč 

Část sever - západ (etapa III.) 
Návrh této etapy je poplatný požadavkům výběrového řízení a vzhledem k překotnému 

vývoji 

na realitním trhu očekáváme změnu navrženého využití lokality S ohledem na měnící 
se tržní 

prostředí a poptávku v zájmovém území. 

Část sever - západ navazuje na blok hotelu (SO 125.1), na západě a Severu sahá až k 
hranicím 

areálu, na východě je vymezena objektem Sýpky a severojižní komunikací procházející 

územím. 
Při přípravě území dojde postupně k demolici urbanisticky i stavebně technicky nevhodných 

objektu Silážníchjam (SO 113.1). 

V rámci III. etapy budou realizovány novostavby domu S pečovatelskou službou (SO 128.1) 
a dvou objektů bydlení pro seniory (SO 129.1 a 130.1). 

0 dům S pečovatelskou službou 6 

32 jednolůžkových pokojů 1 693 m“ 

Zeleň vnitroblok + soukromá zeleň zahrady 2 527 m2 

0 bydlení pro seniory - 2 byt. domy 
63 x 2+kk, 10 x 1+kk pro návštěvy 
Zeleň vnítrobloku 

0 parkování 

1 752 m2 
93 núsı 

ubytovací jednolůžkové a dvoulůžkové jednotky 
odpovídající Zázemí zajišťující potřebnou zdravotní péči a odbomý dohled 
bezbariérový prostor S možností využití přilehlé zahrady 

realizace předpokládáme ještě možné změny využití 
Vzhledem k navrženému temıínu 

í a poptávku v zájmovém navrženého využití lokality S ohledem na měnící se tržní prostřed 
území. 

Majetkové změny pro etapu III. 

Odkoupení pozemků: 10 589 m2 á 1 200 Kč/m2 

Odkoupení nemovitoStí_ l Kč 

5 927 m2 Ó 

Před, 

Čás 
Návrj 
na ľe; 
prostí 

Část : 

k hraı: 
wellnı 

Při př] 
Objekt 
(SO 1; 

Zvířecı 

V ľámı 
bytové 

O .

4

3 

Vzhlede: 
navržen 
území. 3 
např. na J 

Majetkow 

Odkoupeı 

Odkoupeı 
Předání v;



Ť
1

1

*

A 

Předání vybudované infrastruktury 1 Kč 

Část sever - východ (etapa IV.) 
Návrh této etapy je poplatný požadavkům výběrového řízení a vzhledem k překotnému vývoji 
na realitním trhu očekáváme Změnu navrženého využití lokality S ohledem na měnící se tržní 
prostředí a poptávku v zájmovém území. 

Část Sever - východ přiléhá Svou západní stranou k III. etapě, na Severu a východě sahá až 
k hranicím areálu, na jižní straně je vymezena pěší komunikací podél Sevemí strany objektu 
wellness (SO 127.1). 
Při přípravě území dojde postupně k demolici urbanisticky i stavebně technicky nevhodných 
objektu bytového domu A (SO 1 18.1), bytového domu B (SO 1 19.1), objektu zázemí a šaten 
(SO 120.1), objektu posklizňové linky (SO 122.1) a objekt chovu drobného hospodářského 
zvířectva (SO 123.1). 
Vrámci IV. etapy budou realizovány novostavby apartmánového hotelu (SO 1231.1), 
bytového domu (SO 132.1) a řadových rodinných domů (SO 133.1). 

° apartmánový hotel 1693 m2 
31 x 1+kk, 22 x 2+kk,1x 3+kk 
Zeleň vnitrobloku 1 026 m 

' bytový dům 2 540 m 
Zeleň ve vnitrobloku 530 m 
Soukromé zahrádky 1 702 m 

' Řadové rodinné domy 3 387 m 
Zeleň ve vnitrobloku 530 m 
Soukromé zahrádky 2 060 m 

0 Parkování 85 míst 

I\)ł\)L)I\)ł\lł\)ł\I 

Vzhledem knavrženému temıínu realizace předpokládáme ještě možné Změny využití 
navrženého využití lokality S ohledem na měnící se tržní prostředí a poptávku v zájmovém 
území. S ohledem na možnost umístění vysokého školství v Telči je možné Změnit objekt 
např. na koleje apod. 

Majetkové Změny pro etapu IV. 
Odkoupení pozemků: 10 413 m3 á 1 200 Kč/m2 
Odkoupení nemovitoStí_ 1 Kč 
Předání vybudované infrastruktury 1 Kč



Část sever - sýpka (etapa V.) 

Panská sýpka - není součástí nájmu 

Stávající objekt pánské Sýpky se nachází vsevemí části areálu. Jedná se O podlouhlý 

třípodlažní částečně podsklepený objekt se zděnými nosnými konstrukcemi, zastřešený 

sedlovou střechou Spolovalbamì a dřevěným krovem. 
Objekt je památkově chráněn a je 

navržena změna jeho funkčního využití. 

Předpokládáme, že sýpka bude nově využita pro kultumí účely. 
V objektu by mohlo najít své 

místo například muzeum modemího umění nebo galerie fotografie 
či sochařského umění. 

Interiér Sýpky by sloužil jak pro pořádání jednotlivých výstav, tak pro konání 

nejrozmanitějších workshopů a plenérů, pro které je možno využít i okolní venkovní plochy. 

Přilehlý prostor kolem Sýpky by byl v průběhu jednotlivých 
workshopů pravidelně oživován 

jak samotnými tvořícími umělci, tak vystavenými exponáty 
(různé sochy, objekty, instalace 

apod.), které by Skvěle obohacovaly veřejný prostor Schovaný 
pod korunami vzrostlých 

stromů. 

Alternativní funkci spatřujeme v možnosti využít poklidnější 
sevemí část areálu pro účely 

vysokého školství. V tomto případě by se historický objekt stal hlavním 
vstupním a správním 

objektem nově vzniknuvšího vysokoškolského areálu a 
navržený veřejný prostor by tvořil 

funkci nástupního předprostoru. 

Předpokládáme úzkou spolupráci směstem Telč a ostatními orgány při hledání 

nejvhodnějšího využití tohoto památkově chráněného objektu. 
Při přípravě jsme schopni 

poskytnout naše Znalosti a zkušenosti S přípravou 
odsouhlaseného záměru a také se zjištěním 

možností a přípravou podkladů pro dotace 

Ohradní zed' (etapa V.) 
V současné době je předpoklad, že rekonstrukce a dostavba Ohradní zdi bude 

realizována 

v samostatné etapě s možností využití peněz z dotací 
či evropských rozvojových fondů. 

SO 124.1 - Ohradní zeď 
Stávající Ohradní zeď je vedena podél východní a sevemí 

hranice areálu. Součástí zdi jsou 

stávající objekty SO 115.1 a SO 123.1. 
Navrhujeme Zhodnocení jejího technického stavu a na základě 

toho bude stanoven rozsah 

a charakter potřebných oprav. Při demolici výše zmíněných objektů budou zachovány 

a do stávající Ohradní zdi zakomponovány jejich východní nosné stěny. V místě mezi 

navrženými objekty SO 133.1 a SO 127.1 bude v Ohradní zdi proražen 
průchod tak, aby byla 

zajištěna průchodnost územím v příčném směru. 

Vzhledem ktomu, že i na tuto část by bylo možné zažádat o dotace, navrhujeme 
ji jako 

Samostatnou etapu, která není Zahmuta v obchodní části 
projektu. 

4. Postup přípravy 

Po uzavření smluvních dokumentů a nabytí jejich účinnosti 
začne současně technická 

příprava na dvou dokumentacích: 

a) projektová dokumentace pro rekonstrukci 
stávajících objektů - I. etapa 

b) podklady pro dokončení regulačního plánu zóny 
„Panský dvůr v Telči“



QIL

Ó

4 

ad a) po dokončení projektové přípravy a schvalování bude zahájena rekonstrukce příslušných objektů a dokončení I. etapy. 

ad b) po Zpracování a schválení regulačního plánu Zóny „Panský dvůr v Telči" bude Znovu vyhodnocen Záměr projektu vzhledem k jeho technické a ekonomické proveditelnosti. Následně bude zahájena projektová příprava po jednotlivých etapách. 

Bmo, 14. 9. 2012
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51 Příprava 

Dopııoování aludıa a |e|í płeđıěżně propdnánl 

Pođdıdy. pıúzkurny 

Podklıđy pro ziisfovıci łízıní 

Zpııcověrıí dokumentace pm ııisťuvaııí ľízınl 
Zjilfovaci řízení-kııj Vywćmı 
Zprıcovění dokumenlıøe k ÚR 
Pvøiøensnı úøııumınızøø ı‹ ÚŘ 
úzømnı rizønıˇ. ún vťınflzzyıi pvıvni mna 
Zpıucnvùni PD pm slıvebnı' ľzaní 
Proíeùıłrıí I 106001111/I slıvøbní Kuní 
Financoviní 

Předání poıemků I objektů Iı demuücı 

Rıılllløı 
domolıcı 

nová výılawa 

vnitřní vybavení, zıhqoní provoıu 

Pocíklıdy. průzkumy 

Zpıacování dokumerıacı k ÚR 
Pvøpøanánı aøhumıflıacø K ÚŘ 
Územní řízení. ÚF1 vtnıhyıí právní mod 
Zpmcovflni PD pro ıíavební řizenı 
Profieđıání a jednoifivıfi Slıvøbní flzaní 

Slıvehní povoleni vlımbłylí pfěvnl moci 

Fınıncovánl 

Płađàni poınmků 0 obiekłù k demolicı 

Reıllııco 
Roıllııoo aııvhy 
płedâni a zzhapení provozu 
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Podklady. Płüłkumy 
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Sllvsbní povołøní vC.naby1íp1ůvní moci 
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PŘÍLOHA Č. 17 - RUČITELSKÉ PROHLÁŠENÍ SPOLEČNOSTI PANSKÝ DVŮR 
TELČ, S.R.O.



RUČITELSKÉ PROHLÁŠENÍ 
Příloha č. 17 

ve smyslu § 303 a násl. Zákona Č. 513/199! Sb.. obchodní Zákoník. ve Znění pozdějších předpisů 

Panský dvůr Telč, s.r.o. 

Sidıøz Bfnø. Hęvšpiøká 813/5. PSČ 63900 

IČ; 49976125 

DIČ; CZ 49976125 
(dálejen ..Ručitelˇ') 

Mesto Tele 

se Sídleın: na adrese náměstí Zachariáše Z Hradce 10, Telč-Vnitřní Město, 588 56 Telč 

IČ; 00286745 

DIČ; CZ 00286745 
(dálejen ..Věřítel“') 

PDT s.r.0. 
Sióıøz Brnø, Heršpická 813/5. PSČ 63900 

IČ; 29188075 

' DIČ: ČZ 29188075 
(dálejen ..Dluzník“`) 

tímto prohlašuje, že uspokojí 

v případě, že 

nesplní řádně a včas své budoucí Závazky vůči Věřiteli Znájemní Smlouvy a Smlouvy O budoucí 
smlouvě kupní (dálejen „nájemní smIouva") uzavřené mezi Věřitelem a Ručitelem dne 18. 2. 2009 ve 
Znění dodatku č. I ze dne 13. 4. 201 1, dodatku č.2 Ze dne 5. 6.2012 a dodatku č.3 Ze dne ............. _. 
na základě postoupení práv na Dlužníka a převzetí závazků Z nájemní Smlouvy Dlužníkem V souladu 
S článkem 5.2 nájemní smlouvy. 

V dne ĹŽ4", \ Q Q 

Funkce: jednatel


