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NAJEMNIi SMLOUVE
A
SMLOUVE O SMLOUVE
BUDOUCI KUPNIi

uzaviené mezi

Méstem Tel¢
jako pronajimatelem a budoucim prodavajicim na strané jedné

a
spole¢nosti PDT, s.r.o.
jako ndjemcem a budoucim kupujicim na strané druhé

a

spolec¢nosti Pansky dvur Teld, s.r.o.
jako najemcem a budoucim kupujicim na strané druhé




Dodatek ¢. 8
k
najemni smlouvé a smlouvé o smlouvé budouci kupni ze dne 18. 2. 2009 ve znéni Dodatku
¢. 1 ze dne 13. 4. 2011, Dodatku ¢. 2 ze dne 5. 6. 2012, Dodatku ¢. 3 ze dne 30.1.2013,
Dodatku ¢. 4 ze dne 27.5.2014 a Dodatku ¢. 5 ze dne 6. 8. 2014, Dodatku ¢. 6 ze dne 21. 5.
2015 a Dodatku ¢.7 ze dne 4.4.2018 uzaviené mezi Pronajimatelem a budoucim
prodavajicim - Méstem Tel¢, ICO: 002 86 745 na strané jedné a Nijemci a budoucimi
Kupujicimi — spole¢nostmi Pansky dvar Tel¢, s.r.o., ICO: 499 76 125 a PDT S.r.0.,
ICO: 291 88 075 na strané druhé (dile jen ,,Smlouva“).

L
PREAMBULE
Strany si pfeji provést uréité zmény Smlouvy. Soucasné maji v umyslu konsolidovat dosud

uzaviena smluvni ujednani. Z divodu piehlednosti vypracovaly dodatek €. 8 formou uplného
znéni Smlouvy znéni dodatkt ¢. 1 az 8.

II.
UPLNE ZNENI

Strany se dohodly na nasledujicim uplném znéni Smlouvy:
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JNAJEMNI SMLOUV A
A
SMLOUVA O SMLOUVE
BUDOUCI KUPNI
(ddle jen ,,.Smlouva*“)

mezi

Pronajimatelem na strané jedné:

Meéstem Telé

Ndjemcem na strané druhé:

1. Pansky dvar Telc, s.r.o.

a

2. PDT s.r.o.

SEZNAM PRILOH




PRILOHA C. 1 - INFORMACE O NAJEMCI
PRILOHA C. 2 - STUDIE RESENI
PRILOHA C. 3 - POZADAVKY PRONAJIMATELE
PRILOHA C. 4 - NAVRH SLUZEB
PRILOHA C. 5 - PODMINKY POJISTENI
PRILOHA C. 6 - KVALIFIKACNI PREDPOKLADY
PRILOHA C. 7- AREAL
PRILOHA C. 8 - HARMONOGRAM
PRILOHA C. 9 - PREVADENA INFRASTRUKTURA
PRILOHA C. 10 - NAVRH KUPNI SMLOUVY O KOUPI PREVADENYCH BUDOV
PRILOHA C. 11 - NAVRHY KUPNI SMLOUVY
PRILOHA C. 11(4) - NAVRH SMLOUVY O KOUPI NEMOVITYCH VECI
—ETAPA 2
PRILOHA C. 11(B) - NAVRH SMLOUVY O KOUPI NEMOVITE VECI -
ETAPA I;
PRILOHA C. 12 - NAVRH KUPNI SMLOUVY O KOUPI POZEMKU POD NOVYMI
BUDOVAMI
PRILOHA C. 13 - NAVRH KUPNI SMLOUVY O KOUPI ZARIZENI
PRILOHA C. 14 - NAVRH SMLOUVY O ZRIZENI PREDKUPNIHO PRAVA
PRILOHA C. 15 - VZOR RUCITELSKEHO PROHLASENI
PRILOHA C. 16 — VZOR BANKOVNICH ZARUK
PRILOHA C. 17 - RUCITELSKE PROHLASENI SPOLECNOSTI PANSKY DVUR TELC,
S.R.O.
PRILOHA C. 18 - VZOR FINANCNI ZARUKY
PRILOHA C. 19 - NAVRH SMLOUVY O ZRIZENI SLUZEBNOSTI




NAJEMNI SMLOUVA A SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

Smluvni strany:
Pronajimatel:(na strané jedné)

Meésto Telé

se sidlem: Namesti Zacharidse z Hradce 10, Telc-Vnitini Mésto, 588 56 Tel¢
IC: 00286745

bankovni spojeni:
(ddle jen ,,Pronajimatel*)

a
Ndjemci: (na strané druhé).

PDT s.r.o.
se sidlem: Purkynova 648/125, Medldnky, 612 00 Brno
1C:291 88 075

(ddle jen ,,PDT*)

a

2.Pansky dvar Tel¢, s.r.o.

se sidlem: Purkyrniova 648/125, Medldnky, 612 00 Brno
IC: 499 76 125

bankovni spojeni:
(ddle jen , Pansky dvur Telc

(Pansky dvur Tel¢ a PDT ddle jen spolecné jako ,,Ndjemce* nebo ,,Ndjemci*)

(Ndjemce a Pronajimatel jsou dale téz uvadeéni jako ,,Strany* a jednotlivé jako ,,Strana“)




PREAMBULE
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) si Pronajimatel preje zajistit projektovdni, vystavbu, financovani a provozovdni
Zarizeni, a proto v ozndmeni vybérového Fizeni na Projekt ze dne 30.7.2007 ozndmil
svuj umysl pronajmout a/nebo prodat Pozemky a specifikovat Pozadavky Pronajimatele
(ddle jen ,,Vybérové Fizeni®):

(B) ve Vybérovém Fizeni Pronajimatel rozhodl, Ze nejvyhodnéjsi nabidka je nabidka
predloZend Ndjemcem,

(C) Ndjemce je pFipraven v rozsahu stanoveném touto Smlouvou (i) provést veSkerou
projekcni Cinnost potiebnou k vystavbé a provozovani Zarizeni, (ii) zajistit veskerd
Povolent pro vystavbu a provozovdni Zarizeni, (iii) zajistit si financovdni pro vystavbu
Zarizeni, (iv) odstranit, pfipadné zrekonstruovat stavby na misté uréeném pro vystavbu
Zarizeni, vybudovat Zarizeni a zpristupnit je UZivatelum (jak je tento pojem definovin

(D) niZe), (vi) nést rizika spojend s vyse uvedenymi Cinnostmi zpusobem uvedenym v této
Smlouvé, a (vii) platit Pronajimateli Ndjemné,

(E) Pronajimatel je pripraven (i) pronajmout Ndjemci Pozemky za podminek stanovenych
touto Smlouvou a (ii) poskytnout Ndjemci soucinnost a prevést na Ndjemce Pozemky
pod Novymi Budovami za podminek stanovenych touto Smlouvou,

UZAVRELY STRANY TUTO SMLOUVU:

CAST 1: OBECNA USTANOVENI

1. DEFINICE
Pokud z kontextu jednoznacné nevyplyva jinak, maji pojmy uvedené v této Smlouvé s velkym
pocdtecnim pismenem ndsledujici vyznam:

Aredl znamend Pozemky, na kterych bude realizovana Stavba a na kterych bude
umisténo Zarizeni,

Bankovni zaruka  ma vyznam uvedeny v ¢lanku 24.1 této Smlouvy,

Den plinovaného  znamend den Oteviceni Nové Budovy dle Harmonogramu nebo jiny den,
Otevieni na kterém se Strany pisemné dohodnou,

Den predéasného  znamend ddle uvedeny den, ve kterém skonci tato smlouva v pripadé
skonceni Jejtho predcasného ukonceni:
a) pri predcasném ukonceni pro Selhdni Ndjemce, den uvedeny
v ozndmeni Pronajimatele podle ¢lanku 34.2.2,
b) pri predcasném ukonceni pro Selhdni Pronajimatele, den uvedeny
v ozndmeni Ndjemce podle clanku 34.3.2,
¢) pri predcasném ukonceni pro Liberacni udadlost podle ¢lanku 34.4.1,
pricemz Strany se mohou v konkrétnim pripadé dohodnout, Ze Dnem
predcasného skonceni bude jiny den

Den skonceni znamend Den predcasného skonceni ¢i Den uplynuti, podle toho, ktery
nastane drive (tj. podle toho, zda dojde k predc¢asnému ukonceni),




Den uéinnosti

Den uplynuti

Doba ndjmu

Dokumentace
vybérového Fizeni

Dopravni
infrastruktura

Etapa

Etapa 1

Etapa 2

Etapa 3
Etapa 4
Financujici
instituce

Harmonogram

Hotel
Infrastruktura

Kongresova
infrastruktura

Liberaéni uddlost

znamend den podpisu Dodatku ¢. 1 vSemi smluvnimi stranami, tedy den
13. 4. 2011,

31.12.2025, pripadné pozdéjsi datum v pripadé odloZeni Dne uplynuti
postupem v souladu s clanky 11, 27 anebo 29 této Smlouvy,

znamend obdobi zacinajici Dnem ucinnosti a koncici Dnem skonceni,

znamend veSkerou dokumentaci Vybérového Fizeni vypracovanou
Pronajimatelem,

znamend dopravni infrastrukturu ve smyslu Stavebniho zdkona tak, je
vymezena ve Studii FeSeni pro kaZdou z Etap, ve znéni pfipadnych Zmén
vcetné jakékoliv dalsi dopravni infrastrukturu ve smyslu Stavebniho
zdakona v Aredlu nezbytnou pro Otevieni Novych Budov, s vyjimkou
dopravni infrastruktury, kterou ma dle clanku 19 této Smlouvy
vybudovat Pronajimatel,;

znamend vzdy prislusnou cdst realizace Projektu vymezenou dle pFilohy
¢. 4 této Smlouvy,

znamend prvni cast realizace Projektu vymezenou v priloze ¢ 4 této
Smlouvy v casti JIH,

znamend druhou cast realizace Projektu vymezenou v pfiloze ¢ 4 této
Smlouvy v casti STRED, zahrnujici mimo jiné vystavbu Hotelu

a Kongresové infrastruktury.,

znamend treti Cdst realizace Projektu vymezenou v priloze ¢ 4 této
Smlouvy v éasti SEVER — ZAPAD,

znamend Ctvrtou cdst realizace Projektu vymezenou v priloze ¢ 4 této
Smlouvy v éasti SEVER — VYCHOD,

znamend osoby poskytujici financovdani Ndjemci podle Smluv
0 financovani,

znamend harmonogram, podle kterého je Ndjemce povinen provddeét
a dokoncit Stavbu a ktery je uveden v priloze & 8 této Smlouvy,

znamend éast Zarizeni specifikovanou v pFiloze ¢. 3 a 4
znamend Dopravni infrastrukturu a Technickou infrastrukturu

znamend cdst Zarizeni specifikovanou v priloze & 3 a 4 zahrnujici
Kongresové centrum, wellness centrum a Parkovaci gardze

znamend jakoukoliv z nize uvedenych uddlosti:




Ndjemné

Navrh Sluzeb

Ndvrh Zmény

Navrhy Ndjemce

b)

d)

e)

g

h)

7
k)

)

zména tzemné pldnovaci dokumentace (s vyjimkou schvaleni
Regulacniho pldnu v souladu s touto Smlouvou) vztahujici se
k funkcnimu vyuZiti a regulativim Aredlu, pFicemz se soucasné jednd
0 zménu, kterd zhorSuje, omezuje nebo jakymkoliv zpusobem ztéZuje
podminky vystavby Zarizeni nebo realizace Projektu),
poZar, vwbuch, zdsah blesku, bouri, vichfici, povoderi nebo zdplavu,
protrieni nadrZe i potrubi nebo jejich preteCeni, ionizujici zdren,
dopad meteoritu, vytrinosti a obcanské nepokoje nebo neporadky,
ozbrojeny konflikt, povstani,
byl vyhldSen nouzovy stav, stav ohroZeni stdtu nebo vdlecny stav,
JjehoZ ucinky se tykaji rovnéZ Aredlu,
selhani jakéhokoliv Poskytovatele verejnych sluzeb, nebo selhdni
dopravy,
ndhodné poskozeni Stavby nebo Zarizeni nebo jakékoliv obsluzné
komunikace ke Stavbé nebo Zarizeni,
blokdada nebo embargo,
v souvislosti s pracovnépravnimi vztahy Pracovniku Ndjemce a Osob
na strané Ndjemce, kterdkoliv z nasledujicich uddlosti:
(i) stavka, a to jak zdkonnd, tak nezdkonnd,
(i) vluka, nebo
(iti)  umyslné zdrZovani prdce
avsak pouze pokud se tyto uddlosti vztahuji na celé prislusné
hospodarské odvétvi, nikoliv pouze na Ndjemce ¢i prisluSnou
Osobu na strané Ndjemce, a pouze v rozsahu, v jakém zabraruji
Ndjemci plnit zavazky podle této Smlouvy,
ndraz silniéniho nebo leteckého dopravniho prostFedku tieti osoby,
sesuv pudy na StaveniSti nebo jakykoliv pozemek sousedici se
Stavenistem,
znedisténi Zivotniho prostredi, které pFimo ani neprimo nezpiusobil
Ndjemce,
tiakové viny zpusobené zarizenimi pohybujicimi se nadzvukovymi
rychlostmi, nebo
vyskyt archeologickych nebo paleontologickych ndlezii nebo
pFitomnost jakychkoliv kulturnich pamdtek na Stavenisti s vyjimkou
Pamadtkové chranénych objekti,

avsak pouze v pFipadé, Ze (¢i v rozsahu, v jakém) poruseni, uddlost nebo
okolnost nebyly zpusobeny Ndjemcem nebo nékterou z Osob na strané
Ndjemce nebo kjejimu zpiisobeni neprispél Ndjemce nebo nékterd
z Osob na strané Ndjemce,

znamend ndjemné za prondjem Pozemku uvedené v ¢ldnku 13.1,

znamend Ndjemcuv ndavrh zpiisobu, jakym zajisti poskytovani SluZeb a
vyuziti Pozemku v Aredlu pro ucely Stavby a Zarizeni v jednotlivych
Etapdch uvedeny v pFiloze C. 4, ve znéni pripadnych Zmén,

znamend ndvrh Zmény ucinény Ndjemcem podle ¢lanku 29.1,

znamend Studie reSeni a Navrh Sluzeb, ve znéni pripadnych Zmén,
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Nezdvisly odbornik

Nové Budovy

Obéansky zdkonik
Obchodni zdkonik

Osoby na strané
Ndjemce

Osoby na strané
Pronajimatele

Otevieni (obdobné
Otevrit a Otevieno)

Pamadtkové
chrdnéné objekty

Podminky pojisténi

Poskytnuté
informace

Poskytovatelé
veFejnych sluZeb

md vyznam uvedeny v ¢lanku 25.1.;

znamenaji veskeré budovy postavené nebo rekonstruované Ndjemcem
v prislusné Etapé dle této Smlouvy a v souladu s Navrhy Ndjemce na
Pozemcich, a to zejména Hotel, Kongresovou infrastrukturu a jakékoliv
dal$i s nimi souvisejici budovy a stavby;

znamend zdkon ¢. 40/1064 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu;

znamend zdkon ¢ 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu;

znamenaji jakékoliv z ddle uvedenych osob,

a) Zastupce Ndjemce a Subdodavatele, a

b) Pracovniky Najemce a Subdodavatele,

kteri maji jakykoliv vztah ke Stavbé, Zarizeni nebo ke Sluzbam,

znamend:

a) Zastupce Pronajimatele,

b) Pronajimatelovy dodavatele a Subdodavatele,

¢) Pracovniky Pronajimatele,

s vyjimkou Poskytovatelii vefejnych sluzeb, Ndjemce a jakékoliv Osoby
na strané Ndjemce,

znamend: den, kdy bude vydan Protokol o dokonceni

(i) den, kdy bude vyddan Protokol o dokonceni pro prislusnou Novou
Budovu (ma-i byt dle Smlouvy vydan),

(ii) nebo den, kdy bylo zahdjeno uZivani prislusné Nové Budovy v souladu
se Stavebnim zdkonem,

podle toho, ktery okamzik nastane pozdéji,

znamenaji objekt sypky, kamenné ohradni zdi a holubniku nachdzejici
se v Aredlu, jak jsou vyznaceny v pfiloze & 7 cervenou barvou,

md vyznam uvedeny v ¢ldnku 33.1.1,

znamend informace tykajici se Stavby, Zafizeni nebo Sluzeb, které

Pronajimatel poskytnul Ndjemci a jeho poradcum, zejména v:

a) Dokumentaci vybérového Fizeni,

b) informacnim CD poskytnutém Pronajimatelem v ramci Vybérového
Fizenl,

znamend jakéhokoliv poskytovatele verFejnych sluZeb (nap¥. voda,
elektiina, teplo, plyn, odpady, vytdpéni, telekomunikace, udrzba
komunikaci a zelené apod.);




Povoleni znamenaji jakakoliv povoleni, souhlasy, schvdleni, osvédceni oprdvnéni,
verejnopravni smlouvy podle spravniho Fddu nebo osvédceni
poZadovana Zdvaznymi predpisy a jakékoliv nezbytné souhlasy tretich
osob nebo dohody s témito osobami, vietné jakychkoliv vzemnich
rozhodnuti, stavebnich povoleni a kolaudacnich souhlasi, potFebné pro
provedeni Stavby, provoz Zarizeni a poskytovani SluzZeb, bez ohledu na
to, kdo je podle Zavaznych predpisii povinen byt jejich drZitelem,

Pozemky znamenaji dle stavu ke dni podpisu Dodatku ¢. 8 Smlouvy niZe uvedené
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 10001,
u Katastralniho uradu pro kraj Vysocina, katastralni pracovisté Telc, pro
k.u. Telc, obec Telc, a to pozemky:
(dle digitalizace z.r.2011)

Etapa 1: (vyméra celkem: 12 835 m2)

- pozemek p.¢.St. 1358, zastavéna plocha a nadvori, vyméra 841 m2

- pozemek p.¢.St.180/1, zastavénda plocha a ndadvori, vyméra 871 m2

- pozemek p ¢.5t.180/2, zastavénd plocha a nddvori, vyméra 388 m2

- pozemek p ¢.St. 180/4, zastavénd plocha a nadvori, vyméra 470 m2
- pozemek p ¢.St.180/5, zastavéna plocha a nadvori, vyméra 329 m2
- pozemek p ¢.St.180/6, zastavénd plocha a ndadvori, vyméra 1027 m2
- pozemek p ¢.St.180/7, zastavénd plocha a nddvori, vyméra 1022 m2
- pozemek p ¢.St. 180/8, zastavénd plocha a nddvori, vyméra 367 m2
- pozemek p ¢. 7816, ostatni plocha, vymera 7 520 m2

Etapa 2: (vyméra celkem: 23 353 m2)

- pozemek p.¢. 67, ostatni plocha, vyméra 3676 m2

- édst pozemku parc. ¢. 7363, ostatni plocha, vyméra cca 1310 m2

- ¢dst pozemku p. ¢. 85/3, ostatni plocha, vyméra cca 1260 m2

- ¢dst pozemku p. ¢. 85/4, ostatni plocha, vyméra cca 8700 m2

- pozemek parc. ¢. st. 1527, zastavénd plocha a nadvori, vyméra 497 m2
- pozemek p.¢.St. 1079, zastavénad plocha a nadvori, vyméra 661 m2
- pozemek p.c¢.St. 185/1, zastavénd plocha a nddvori, 457 m2

- pozemek p.c.St. 185/2, zastavéna plocha a nddvori, vyméra 301 m2
- pozemek p.¢.St. 185/4, zastavénad plocha a nadvori, vyméra 623 m2
- pozemek p.¢. 7846, ostatni plocha, vyméra 695 m2

- pozemek p.c. 7847, ostatni plocha, vyméra 531 m2

- pozemek p.¢. 7845, ostatni plocha, vyméra 800 m2

- pozemek p ¢. 75/1, ostatni plocha, vyméra 610 m2

- pozemek p ¢. 75/2, zahrada, vyméra 855 m2

- pozemek p.c.St. 1027, zastavénd plocha a nddvori, vyméra 393 m2
- pozemek p.c.St 2281, zastavéna plocha a nadvori, vyméra 306 m2
- pozemek p.¢.St. 2282, zastavénd plocha a nadvori, vyméra 74 m2
- pozemek p.¢.St.2283, zastavéna plocha a nddvori, vyméra 166 m2
- pozemek p ¢. 74, ostatni plocha, vyméra 1 438 m2
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Pozemky pod
Novymi
budovami

PoZadavky na
Sluzby

PoZadavky na
ZaFizeni

PoZadavky
Pronajimatele

Pracovni den

Pracovnik

Projekt

Projektovd

Etapa 3: (vvyméra celkem: piivodni i nova 17 968 m2)

- édst pozemku p. ¢. 85/4, ostatni plocha, vyméra cca 9669 m2
- éast pozemku p.¢. 85/3, zahrada, vyméra cca 376 m2
- pozemek p.¢. 85/1, ostatni plocha, vymeéra 7 923 m2

Etapa 4: (vyméra celkem: 15 318 m2)

- pozemek p.c.St. 186/1, zastavénad plocha a ndadvori, viméra 1 056 m2
- pozemek p ¢. 97, trvaly travni porost, vyméra 870 m2

- pozemek p C. 96, ostatni plocha, vyméra 5 496 m2

- pozemek p ¢. 94/2, ornd puda, vyméra 242 m2

- pozemek p ¢ 94/1, ostatni plocha, vymeéra 5219 m2

- Cdst pozemku p.¢. 7363, ostatni plocha, vyméra cca 2134 m2

- pozemek p.¢ St. 1357, zastavénd plocha a nddvori, vyméra 301 m2

shora uvedené Cdsti pozemku parc. ¢ 7363, 85/3 a 85/4 pro realizaci
Jjednotlivych etap jsou vymezeny v pfilohach Smlouvy, pFicemZ celkovd
vyméra vSech Pozemkii v Aredlu cini 69.474 m2.

znamenaji ¢dsti Pozemku, na nichz budou v souladu s Navrhy
Ndjemce vybudovdny v kazdé z Etap Nové Budovy, a souvisejici
Vyhrazené plochy, jak jsou vyznaceny v Navrzich Ndjemce,

znamend poZadavky Pronajimatele ohledné Sluzeb uvedené v PFiloze
¢ 3
znamend poZadavky Pronajimatele ohledné Zarizeni uvedené v PFiloze

¢ 3 '

znamend PoZadavky na Zarizeni a Pozadavky na Sluzby,

znamend jakykoliv den kromé sobot a nedéli, ktery neni stdatnim svdtkem
ve smyslu zdakona ¢ 245/2000 Sb., o statnich svdtcich, ve znéni pozdéjsich
predpisu;

znamend v souvislosti s urcitou osobou jeji (i) zaméstnance bez ohledu
na typ pracovniho poméru, (ii) jiné pracovniky (nap¥. osoby samostaitné
vydélecné cinné spolupracujici na zdkladé obchodnéprdavnich smluv),
a (iii) statutdrni organy nebo jejich cleny;

znamend projekt rozvoje a revitalizace vizemi Panského dvora v Teléi
spocivajici v ndjmu Pozemkii za ucelem zajisténi vystavby a ndsledného

provozovani Zarizeni Ndjemcem za podminek této Smlouvy;,

znamend projektovou dokumentaci pro tizemni rozhodnuti, projektovou
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dokumentace

Protokol o
dokonéeni

Prevdadéna
infrastruktura

Prevadéné Budovy

Regulacni plan

dokumentaci pro stavebni povoleni, pFipadé projektovou dokumentaci
pro spolecéné povoleni, které se vztahuji nebo jsou nezbytné pro Povoleni
nebo realizaci, dokonceni, testovani, provozu, udrzbé a zméndm Stavby
a Zarizeni ze stavebniho a technického hlediska;

znamend protokol vyhotoveny podle ¢ldnku 25,

znamend Cdsti Dopravni infrastruktury a Technické infrastruktury pro
kaZdou z Etap, jak jsou vymezeny v pFiloze ¢. 9,

znamenaji dle stavu ke dni podpisu Dodatku ¢. 8 Smlouvy niZe uvedené

nemovitosti véetné pfisluSenstvi zapsané v katastru nemovitosti na listu

viastnictvi ¢, 10001, u Katastrdlniho uradu pro kraj Vysocina, katastralni
pracovisté Tel¢, pro k.u. Telc, obec Telc, a to budovy:

o Cp. 87 cdst obce Telc-Stépnice, zpiisob vyuZiti bydleni, na pozemku
parc. ¢ st. 185/2, druh pozemku zastavéna plocha a nddvori;

o Cp. 88 cdst obce Telc Stépnice, zpiisob vyuZiti obé. vybavenost, na
pozemku parc. ¢ st. 1357, druh pozemku zastavéna plocha
a nadvori;

e (p. 297, édst obee Telc-Stépnice, zpiisob vyuZiti bydleni, na pozemku
parc. ¢ st. 1027, druh pozemku zastavénd plocha a nddvori;

o bez Cp., zpusob vyuZiti obé. vybavenost, na pozemku parc. . st.
185/1, druh pozemku zastavénd plocha a nddvori;

e bez C.p., zpusob vyuZiti zem. staveni, na pozemku parc. ¢. st. 1079,
druh pozemku zastavénd plocha a nddvori,

e bez Cp., zpusob vyuZiti zem. staveni, na pozemku parc. €. st. 1358,
druh pozemku zastavéna plocha a nddvori;

e bez ¢.p., zpusob vyuZiti zem. staveni, na pozemku parc. ¢. st. 1527,
druh pozemku zastavénd plocha a nddvori,

o bez &p., zpusob vyuziti zem. staveni, na pozemku parc. ¢. st. 186/1,
druh pozemku zastavénd plocha a nddvori, bez ¢.p., zpusob vyuZiti
zem. staveni, na pozemku parc. . st. 180/2, druh pozemku zastavénd
plocha a nadvori;

e bez Cp., zpusob vyuZiti jind stavba, na pozemku parc. ¢. st. 185/5,
druh pozemku zastavéna plocha a nddvori;

e bez C.p., zpusob vyuZiti jind stavba, na pozemku parc. ¢ st. 2281,
druh pozemku zastavéna plocha a nddvori;

o bez ¢ p., zpusob vyuZiti zemédélskd stavba, na pozemku parc. ¢. st.
2282, druh pozemku zastavénd plocha a nddvori;

e bez ¢.p., zpusob vyuZiti zemédélskd stavba, na pozemku parc. ¢. st.
2283, druh pozemku zastavénd plocha a nddvori

jak jsou blize vymezeny v priloze ¢. 7 zelenou barvou,

znamend regulacni plan vydany postupem podle Stavebniho zdkona
Pronajimatelem, jez stanovi podrobné podminky pro vyuZiti Pozemki
v souladu s Navrhy Ndjemce a PoZadavky Pronajimatele vietné jejich
pripadnych Zmén provedenych v souladu se Smlouvou;,
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Rekonstruované znamend budovu ¢ p. 86, cdst obce Telc-Stépnice, zpiisob vyuZiti zem.

Nemovitosti usedlost na pozemku parc. ¢. st. 180/4, druh pozemku zastavénd plocha
a nddvori, véetné prislusenstvi (budova ¢.p. 86 a prevddéné prislusenstvi
je vyznaceno v pfiloze ¢ 7 oranZovou barvou) zapsanou v katastru

v

nemovitosti na listu viastnictvi ¢ 10001, u Katastralni uradu pro
Vysocinu, katastralni pracovisté Tel¢, pro k.u. Telé, obec Telc;

Selhdni Ndjemce  znamend jakoukoliv z nasledujicich uddlosti nebo skutecnosti:

a)
b)

¢)

d)

g

h

i)

J)

k)

D

m)
n

vstup Ndjemce do likvidace;,

na majetek byl prohldsen soudem konkurz a/nebo pokud nastane jind
obdobnad situace dle Zdvaznych prdavnich predpisii;

Ndjemcovo prodleni s uhrazenim jakékoliv castky splatné podle této
Smlouvy Pronajimateli, pokud soucet vSech splatnych castek, u
kterych je v prodleni presahuje 1.000.000 K¢ (indexované), pokud
prodleni trvd i po 60 Pracovnich dnech po doruceni Pronajimatelovy
upominky Ndjemci,

ukadze-li se, Ze ujisténi poskytnuta Ndjemcem podle ¢lanku 6.1 byla
nepravdivd;

Ndjemce nezahdjil Stavbu do 6 mésicit ode dne, kdy méla byt
zahdjena dle Harmonogramu;

preruseni provadeéni Stavby na vice nez 90 dnu s vyjimkou pripadu,
kdy toto zdrZeni bylo zpusobeno Liberacni udalosti podle ¢lanku 27,
Den Otevreni kterékoliv Nové Budovy se zpozdi o vice nez 6 mésicu
ode Dne planovaného Oteviceni Nové Budovy s vyjimkou pripadu, kdy
toto zdrZeni bylo zpusobeno Liberacni uddlosti podle clanku 27;

v jakémkoliv okamZiku nebudou zjakéhokoliv divodu pojisténa
rizika, kterd maji byt pojisténa podle této Smlouvy, a to po dobu delsi
nez 30 Pracovnich dnu;

poruSenim povinnosti dle ¢lanku 13.5 této Smlouvy;

nepredloZeni nebo neudriovani v platnosti Bankovni zdruky za
kteroukoliv Novou Budovu, a to po dobu delsi nez 30 Pracovnich dnii;
neuzavieni kupni smlouvy o koupi Prevadénych budov nebo kupni
smlouvy o koupi Rekonstruovanych Nemovitosti ve lhuté dle ¢lanku
15 nebo kupni smlouvy o koupi Pozemkii pod Novymi Budovami ve
lhutach dle clanku 17 této Smlouvy;,

neuzavienim smlouvy o zfizeni predkupniho prava kjakékoliv
rozestavéné Nové Budové nebo nepodanim navrhu na zapis jakékoliv
rozestavéné Nové Budovy do katastru nemovitosti, a

poruSeni povinnosti Ndjemce prevést na Pronajimatele Prevadénou
infrastrukturu,

poruSeni povinnosti Ndjemce uvedenych v ¢lanku 5,
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Selhdani
Pronajimatele

Sluzba

Smlouvy o
financovdni

Sousedni
nemovitosti

SpFiznénd osoba

SPV

Stavba

0) Ndjemce porusil jakykoliv zdvazek podle této Smlouvy, jehoZ
poruseni viak neni Selhanim Ndjemce, opakované (alespor dvakrdt)
v obdobi jakychkoliv Sesti (6) po sobé jdoucich mésicii a/nebo
pFislusné poruSeni zdvazku Ndjemce trvd po dobu minimdiné Sedesdti
(60) dnit a Pronajimatel takové opakované nebo trvajici poruseni
pisemné Ndjemci vytkl, presto prislusné poruSeni trvad i tficet (30)
dnii od doruceni prvni vytky Ndjemci nebo Ndjemce znovu obdobnym
zpusobem tuto Smlouvu opakované (nejméné dvakrdt) porusil
v obdobi jakychkoliv Sesti (6) po sobé jdoucich mésicii a
Pronajimatel zaslal Ndajemci i druhou pisemnou vytku, pficemz i po
obdrieni druhé pisemné vytky poruSeni trvd i tficet (30) dni od
doruceni druhé vytky Ndjemci nebo Ndjemce znovu obdobnym
zpuisobem tuto Smlouvu opakované po obdrZeni druhé vytky (nejméné
dvakrat) porusil v obdobi jakychkoliv Sesti (6) po sobé jdoucich
mésicu;

p) jakékoliv jiny pripad poruSeni povinnosti Ndjemce nebo uddlost
vyslovné oznacend za Selhdni Ndjemce dle této Smlouvy,

znamend jakoukoliv uddlost, kdy Pronajimatel poruSenim svych zdvazkii
podle této Smlouvy nebo Zdavaznych pravnich predpisi Ndjemci
podstatné ztiZi nebo znemozni uzivani Pozemki kucelu smluvenému
podle této Smlouvy, a to po dobu nejméné 6 mésicu, a tento stav trvd i po
6 mésicich ode dne, kdy byla Pronajimateli dorucena pisemnd vyzva ze
strany Ndjemce kndpravé a ddle poruSeni zdvazku Pronajimatele
vyslovné za Selhani Pronajimatele oznacend v této Smlouve;

znamenda konkrétni sluzbu uvedenou v priloze ¢. 3;

znamend vSechny smlouvy uzaviené Ndjemcem Ci jeho Spriznénymi
osobami s Financujici instituci v souvislosti s financovdnim predmétu
této Smlouvy a odpovidajici stupni Projektové dokumentace a zvyklostem
Financujici instituce, vcetné téch smluv, které budou uzavieny (Ci
zménény) po uzavreni této Smlouvy,

znamend pozemky nebo stavby prilehlé k Pozemkiim a/nebo s nimi
sousedici,

znamend osobu, kterd je ve vztahu k prislusné osobé ve smyslu § 66a
Obchodniho zdkoniku (i) oviddanou osobou, (ii) oviddajici osobou nebo
(iii) osobou, kterd je oviadana stejnou osobou jako prislusnd osoba;

znamend spolecnosti uvedené v ¢lanku 5.2;

znamend (podle kontextu) vSechny cinnosti, které provddi Ndjemce
a Osoby na strané Ndjemce, aby vyprojektovaly, odstranily nebo
zrekonstruovaly Prevddéné budovy, zrekonstruovaly Rekonstruované
Nemovitosti a vystavély Zarizeni; podle kontextu miize pojem ,,Stavba“
znamenat i prislusné Stavenisté a vSe co k nému ndlezi;
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Stavebni zakon

Stavenisté

Studie FeSeni

Subdodavatelé

Technicka
infrastruktura

Urok z prodleni

Ufivatel

Verejné plochy

Vybérové Fizeni
Vyhrazené plochy

Zdakon o obcich

Zarizeni

Zdstupce Ndjemce

Zdstupce

znamend zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovdni a stavebnim rFddu
(stavebni zdakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, pripadné zdkon, ktery jej
v budoucnu nahradi;

znamend pozemek (bez ohledu na to, kdo jej vlastni), na kterém
uskutecniuje Ndjemce Stavbu, véetné jakychkoliv souvisejicich ¢innosti;

znamend ndvrh na architektonické a funkcni Feseni Aredlu predloZeny
Ndjemcem ve Vybérovém Fizeni, ktery je uveden v pfiloze & 2 této
Smlouvy, ve znéni pFipadnych Zmén;

znamend osoby, které Ndjemce kdykoliv angaZuje, aby jejich
prostiednictvim plnil své zdvazky podle této Smlouvy a subdodavatelé
téchto osob, atr vjakékoliv urovni subdodavek; pro vylouceni
pochybnosti se uvadi, Ze Subdodavatelem se rozumi i osoby, kterym
Ndjemce svéFi majetek Pronajimatele do podnajmu;

znamend technickou infrastrukturu ve smyslu Stavebniho zdkona, tak
jak je vvmezena v Ndvrzich Ndjemce, ve znéni pFipadnych Zmén,
véetné jakékoliv dalsi technické infrastruktury ve smyslu Stavebniho
zdkona v Aredlu nezbytnou pro Otevieni Novych Budov, s vyjimkou
technické infrastruktury, kterou ma dle c¢lanku 19 této Smlouvy
vybudovat Pronajimatel;

znamend urok z prodleni stanoveny v souladu se Zavaznymi predpisy,

znamend jakoukoliv osobu z Fad verejnosti uZivajici Zafizeni k jejich
stanovenému ucelu;

znamenaji (i) plochy vymezené jako verejné plochy v Navrzich Ndjemce
a ddle (ii) verejnad prostranstvi dle § 34 Zakona o obcich vymezend jako
verejnd prostranstvi v Navrzich Ndjemce a (iii) veFejnou zelen dle
Stavebniho zdkona a Zdkona o obcich vymezenou jako verejnd zeler
v Ndvrzich Ndjemce,

md vyznam uvedeny v pism. (A) Preambule;

znamenaji plochy vymezené jako vyhrazené v Navrzich Ndjemce,

znamend zdkon ¢ 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisii,

znamend veSkeré Nové Budovy, Infrastrukturu, jejich vybaveni, soucdsti
a prislusenstvi zarizeni, které md Ndjemce vybudovat a provozovat podle

této Smlouvy;,

znamend Ing. Michal Stefl, MBA, nebo jinou osobu, kterou Ndjemce urci
v souladu s ¢ldnkem 9.2;

znamend Mgr. Roman Fabes, starosta, nebo jinou osobu, kterou
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Pronajimatele Pronajimatel urci v souladu s ¢lankem 9.1;

Zdvazné predpisy  znamenaji:

a) jakykoliv ucinny obecné zdvazny prdvni predpis, ktery je soucdsti
Ceského pravniho Fadu,

b) prislusné zdvazné pokyny, metodika a jiné predpisy, kterymi je
Pronajimatel a/nebo Ndjemce vdzan za predpokladu, Ze jsou verFejné
dostupné nebo, Ze jejich existence byla ozndmena a obsah byl
zpFistupnén druhé strané; a

¢) jakykoliv zdvazny predpis Evropské unie,

Zavedend odbornd  znamend pouZiti standardii, postupu, metod a procedur, které jsou praxe
v souladu se Zdavaznymi predpisy, véetné pouZiti pravné nezdvaznych
technickych norem (CSN a EN), a vynaloZeni takového stupné
dovednosti, péce, peclivosti, opatrnosti a predvidavosti, kterd by byla
bézné a rozumné ocekdvina od odborné kvalifikované, schopné
a zkusené osoby zabyvajici se pFislusSnou cinnosti za stejnych nebo
podobnych podminek;

Zména znamend zménu Stavby, Zarizeni nebo Sluzeb dohodnuté Stranami podle
clanku 29.

2. VYKLAD SMLOUVY

2.1. Vyklad Smlouvy

Pro vyklad této Smlouvy plati nasledujici interpretacni pravidla, ledaze z kontextu vyslovné

vyplyva jinak:

2.1.1. vyrazy poufité v jednotném Cisle zahrnuji mnozné Cislo a naopak;

2.1.2. odkaz na tuto Smlouvu v sobé zahrnuje i odkaz na jeji pripadné zmény a doplnéni,
pokud byly ucinény zpusobem, ktery je v souladu s touto Smlouvou;,

2.1.3. odkazy na Zdvazné predpisy odkazuji na pFislusné predpisy v platném a ucinném znéni;

2.1.4. odkazy na konkrétni Zdvazné predpisy zahrnuji rovnéz odkazy na Zdvazné predpisy,
které Zdavazné predpisy, na néz je v této Smlouvé vyslovné odkazovdno, nahrazuji;

2.1.5. odkaz na jakykoliv dokument je odkazem na dokument v podobé, jakou ma v prislusné
dobé, véetné provedenych zmén a dopliiku, kromé pripadi, ve kterych jsou zmény ¢i dopliky
prislusného dokumentu podminény souhlasem jedné ze Stran této Smlouvy, a takovy souhlas
nebyl udélen;

2.1.6. nadpisy v této Smlouvé slouzi pouze k usnadnéni orientace a nemaji viiv na vyklad
ustanoveni této Smlouvy, a

2.1.7. prilohy této Smlouvy tvori jeji nedilnou souddst.

2.2. Odkazy
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Odkazy v této Smlouvé na:

2.2.1. , cldanek* znamenaji odkazy na clanky této Smlouvy, neni-li v této Smlouvé vyslovné
uvedeno jinak, a mohou podle kontextu, znamenat jak odkaz na nevyssi bloky, ze kterych se
sklddaji jednotlivé Cdsti této Smlouvy (nap¥. tento clanek 1), tak na niZsi virovné (nap¥. tento
Clanek 2.2),

2.2.2. ,odstavec” znamenaji odkazy na odstavce této Smlouvy, neni-li v této Smlouvé vyslovné
uvedeno jinak, a mohou, podle kontextu, znamenat jakoukoliv vroveri textu v pFislusném clanku,
a

2.2.3. , prilohu* znamenaji odkazy na pfilohy této Smlouvy, neni-li v této Smlouvé vyslovné
uvedeno jinak.

2.3.  Rozpory mezi jednotlivymi dokumenty

Pokud existuje rozpor mezi ustanovenim této Smlouvy a jejimi prilohami, bude mit  prednost
ustanoveni této Smlouvy. Pokud existuje rozpor mezi PoZadavky Pronajimatele a Ndvrhy
Ndjemce, budou mit pFednost PoZadavky Pronajimatele (s vyjimkou definice Etap uvedené
v Priloze ¢ 4 Smlouvy).

2.4. Védomi a umysl Stran

Pokud se v této Smlouvé odkazuje na védomi ¢i umysl Stran, bude pFislusné jedndni povazovdano
za jedndni s védomim i umyslem prislusné Strany, jestlize o prislusné zdleZitosti tato Strana
védéla nebo musela védét, anebo jestlize prislusny timysl mél Zdstupce Pronajimatele, resp.
Zastupce Ndjemce nebo jakykoliv ¢len statutdarniho orgdnu, prokurista ¢ manaZer pFislusné
Strany anebo osob, které je ovlddayji.

2.5.  ProhldSeni a zaruky Stran

Pro vylouceni pochybnosti se uvddi, Ze Strany nepovaZuji skutecnosti, ohledné kterych jsou
v této Smlouvé poskytovdna prohldseni a zaruky, za rozhodujici pro jeji uzavieni. Pokud vyjde
najevo nepravdivost téchto prohldseni a zdruk, Strany nebudou postupovat podle ustanoveni
Zavaznych predpisu o omylu v pravnich ukonech (neplatnost ukonu), nybrZ budou postupovat
podle ustanoveni této Smlouvy o Selhani Ndjemce (v pripadé nepravdivosti prohldsent nebo
zaruky Ndjemce), resp. o Selhdni Pronajimatele (v pFipadé nepravdivosti prohldseni nebo
zaruky Pronajimatele).

2.6. Postaveni Ndajemcii

Ndjemci jsou z této Smlouvy oprdvnéni a povinni vii¢i Pronajimateli spolecné a nerozdilné,
neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak. Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak,
Ndjemcem se rozumi v§ichni Najemci dohromady a/nebo kazdy Ndjemce zvldst.

3. UCINNOST SMLOUVY

3.1. Smlouva nabyla v celém rozsahu ucinnosti dnem podpisu Dodatku ¢ 1 viemi smluvnimi
stranami, tedy dnem 13. 4. 2011.
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3.2. Ndjemce je povinen predloZit Pronajimateli (i) uredné ovéienou kopii platné uzaviené,
ucinné a Pronajimatelem pisemné odsouhlasené Smlouvy o financovani Etapy 1,(ii) doklad
o pojisténi po dobu vystavby Zarizeni v souladu s Podminkami pojisténi dle pFilohy ¢. 5
Smlouvy, (iii) pravomocné stavebni povoleni pro Etapu 1, a (iv) origindl Bankovni zdruky pro
Etapu 1 nebo origindl potvrzeni Sprdvce o uhradé castky ve vysi Bankovni zaruky pro Etapu 1
na ucet Pronajimatele nebo Vizany ucet dle ¢lanku 24.1. této Smlouvy, a to vse nejpozdéji do
15.8.2014. Do doby predioZeni vSech vySe uvedenych dokladii neni Ndjemce oprdvnén zahdjit
Stavbu dle smlouvy. V pFipadé, Ze vSechny vySe uvedené doklady nebudou Pronajimateli
predloZeny nejpozdéji do 15.8.2014, povazuje se tato skutecnost za Selhdni Ndjemce.

4. SUBDODAVATELE

4.1. Ndjemce odpovidd za plnéni svych zdvazki podle této Smlouvy bez ohledu na to, Ze k jejimu
plnéni bude uzZivat Subdodavatele. Pro vylouceni pochybnosti se uvddi, Ze Ndjemce nese riziko
Skod, které zpusobi Pronajimateli jakdkoliv Osoba na strané Ndjemce v souvislosti s Cinnosti
Ndjemce podle této Smiouvy.

5. POSTOUPENI

5.1. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nesmi Ndjemce bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit Zddné ze svych prdv (pohleddvek) nebo prevést
Zddnou ze svych povinnosti podle této Smlouvy na jinou osobu.

5.2. Strany se dohodly, Ze Ndjemci jsou oprdvnéni (spolecné nebo i samostatné) postoupit sva
prdva a prevést své zdvazky z této Smlouvy na obchodni spolecnosti nové zaloZené podle
Ceského prdva pro ucely tohoto Projektu (ddle jen ,, SPV*). Ndjemce je oprdvnén postoupit svd
prdva a pFevést své zavazky z této Smlouvy na vice SPV, picemz v§ak v§echna prdva a zdvazky
Ndjemce z této Smlouvy, vztahujici se k jedné Etapé, musi nabyt vZdy pouze jedno SPV, a to za
nasledujicich podminek:

5.2.1. Oba Ndjemci se za SPV zaruci Pronajimateli za splnéni vSech povinnosti ze Smlouvy
vztahujicich se k Etapé 1 bud’ na zdkladé rucitelského prohldseni, jehoZ vzor je uveden v priloze
¢ 15, nebo na zdkladé predloZeni neodvolatelné a nepodminéné bankovni zdruky za plnéni
zdavazki vyplyvajicich z této Smlouvy platné po celou Dobu ndjmu a splatné na prvni vyzvu
(ddle jen jako , Bankovni zdruka®) a dle vzoru uvedeného v priloze ¢. 16. Pokud bude
poskytovatel Bankovni zdaruky podmiriovat poskytnuti zdruky poZadavkem na dilci upravy textu
Bankovni zdruky nebo poZadavkem na poskytnuti Bankovni zaruky viastniho znéni, je Ndjemce
opravnén predloZit Pronajimateli Bankovni zdruku takto upraveného nebo odlisného znéni. To
vSak plati jen za podminky, Ze bude zachovdn vyznam a zdkladni ndleZitosti Bankovni zdruky
ve znéni dle prilohy ¢. 16. Vyse Bankovni zdruky vztahujici se k Etapé 1 je omezena cdstkou
12.903.300,- K¢ Volba zpiisobu zajisténi formou rucitelského prohldseni nebo Bankovni zdruky
Jje pFitom na Ndjemci; pokud se Ndjemci zaruci Pronajimateli za splnéni zdvazki vyplyvajicich
z této Smlouvy na zdkladé rucitelského prohldaseni, mohou jednostranné tuto formu poskytnuté
zdaruky nahradit predloZenim Bankovni zdruky, predloZenim Bankovni zdruky zanikd platnost
rucitelského prohldsent.
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Ndjemce spolecnost Pansky dvir Telc, s.r.o. se za SPV zaruc¢i Pronajimateli za splnéni vSech
povinnosti ze Smlouvy vztahujicich se k Etapé 2 bud’ na zdkladé rucitelského prohldseni, jehoz
vzor je uveden v priloze ¢. 15, nebo na zdkladé predloZeni neodvolatelné a nepodminéné
bankovni zdruky za plnéni zdavazku vyplyvajicich z této Smlouvy platné po celou Dobu ndjmu a
splatné na prvni vyzvu (ddle jen jako ,, Bankovni zaruka ) a dle vzoru uvedeného v priloze ¢. 16.
Pokud bude poskytovatel Bankovni zaruky podminovat poskytnuti zaruky poZadavkem na dilcéi
upravy textu Bankovni zdruky nebo poZadavkem na poskytnuti Bankovni zaruky viastniho znéni,
je Ndjemce oprdavnén predloZit Pronajimateli Bankovni zdruku takto upraveného nebo
odlisného znéni. To viak plati jen za podminky, Ze bude zachovdn vyznam a zdakladni ndleZitosti
Bankovni zdruky ve znéni dle prilohy ¢ 16. Vyse Bankovni zaruky vztahujici se k Etapé 2 je
omezena cdstkou 12.903.300,- K¢ Volba zpusobu zajisténi formou rucitelského prohldaseni
nebo Bankovni zdaruky je pFitom na Ndajemci; pokud se Ndjemci zaruci Pronajimateli za splnéni
zavazki vyplyvajicich z této Smlouvy na zdkladé rucitelského prohldseni, mohou jednostranné
tuto formu poskytnuté zaruky nahradit predloZenim Bankovni zdruky; predloZenim Bankovni
zdruky zanikd platnost rucitelského prohldsen.

V pfipadé postoupeni a pFevodu prav a povinnosti vztahujicich se k Etapé 3 poskytne Ndjemce
spolecnost Pansky dvir Telc, s.r.0. Pronajimateli zdaruku za splnéni povinnosti SPV ze Smlouvy
vztahujicich se k Etapé 3, a to bud’ na zdkladé rucitelského prohldseni, jehoZ vzor je uveden
v priloze ¢. 15, nebo na zdkladé predloZeni neodvolatelné a nepodminéné Bankovni zdruky dle
prilohy ¢. 16. Bankovni zdruka bude omezena nejvyse do dstky 12.706.800,- K¢ a bude platna
po dobu realizace Etapy 3. Ohledné volby mezi rucitelskym prohldsenim a Bankovni zdrukou a
moznych tiprav textu Bankovni zdruky plati obdobné ustanoveni tohoto ¢lanku o postoupeni
prav a prevodu povinnosti k Etapam I a 2.

V piipadé postoupeni a pFevodu prav a povinnosti vztahujicich se k Etapé 4 poskytnou Ndjemce
spolecnost Pansky dviir Telc, s.r.o. Pronajimateli zaruku za splnéni povinnosti SPV ze Smlouvy
vztahujicich se k Etapé 4, a to bud’ na zdkladé rucitelského prohldseni, jehoZ vzor je uveden
v priloze ¢. 15, nebo na zdkladé predloZeni neodvolatelné a nepodminéné Bankovni zdaruky dle
pFilohy ¢. 16. Bankovni zdruka bude omezena nejvyse do castky 12.495.600,- K¢ a bude platné
po dobu realizace Etapy 4. Ohledné volby mezi rucitelskym prohldsenim a Bankovni zdrukou a
moznych uprav textu Bankovni zdruky plati obdobné ustanoveni tohoto ¢lanku o postoupeni
pradv a prevodu povinnosti k Etapam 1 a 2.

5.2.2. Ndjemci doruci Pronajimateli ozndmeni o postoupeni prdva pfevzeti zdvazkii ze Smlouvy
a Pronajimatel s timto postoupenim prav a prevzetim zavazku vyslovi pisemny souhlas ve lhuté
60 dnit od doruceni bezvadného ozndmeni v pFipadé, Ze toto ozndmeni Ndjemcii bude obsahovat
v pFiloze:

5.2.2.1. Uredné ovéFenou kopii spolecenské ¢i zakladatelské smlouvy SPV;
5.2.2.2. Origindl ci uredné ovérenou kopii vypisu z obchodniho rejstiiku SPV.

Nevysloveni souhlasu Pronajimatelem s postoupenim prav a prevzetim zavazku pri splnéni vyse
uvedenych podminek se povaZuje za Selhdni Pronajimatele.
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5.3. Ndjemce je povinen zajistit, Ze Pronajimatel bude pFedem informovdan o zméné spolecniku
(akciondru) SPV vtéch pripadech, kdy Ndjemce nebo néktery z Ndjemcii nebo kterykoli
z Ndjemcii samostatné, je smluvni stranou smlouvy, na zakladé které dojde ke zméné spolecnikii
(akciondru) SPV. V takovém pripadé Ndjemce (i) alespori 14 dni pfed ucinnosti zmény
spolecnikit (akciondrii) SPV prokazatelné oznami starostce/starostovi Pronajimatele, popr.
Jjeho/jeji nepFitomnosti jeho/jejimu povéFenému zdstupci, tuto zamyslenou zménu s uvedenim
potenciondlnich novych spolecniku (akcionari) SPV, a (ii) nejpozdéji 5 dnu po Cinnosti zmény
spolecniku (akciondru) SPV, ale vidy pFed zverejnénim zmény v mediich, oficidlné pisemné

ozndmi zménu spolecnikit (akciondrii) SPV Pronajimateli s uvedenim novych spolecnikii
(akcionariu) SPV.

6. PROHLASENI A ZARUKY A SOUVISEJICI ZAVAZKY NAJEMCE

6.1. ProhldSeni a zaruky Ndjemce
Ndjemce prohlasuje a zarucuje Pronajimateli, Ze ke Dni ucinnosti:

6.1.1. jsou Fddné zaloZenymi a existujicimi spolecnostmi v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky, resp. Slovenské republiky a ziskali v§echny potFebné souhlasy a povoleni, které jim
umozni plnit tuto Smlouvu,

6.1.2. zavazky, které vyplyvaji z této Smlouvy, predstavuji platny a vynutitelny zdvazek ndjemce,

6.1.3. uzavreni této Smlouvy a vykon prdv a povinnosti z nich vyplyvajici nepredstavuje
poruseni.:

6.1.3.1. Zadnych Zavaznych predpisi;

6.1.3.2. zakladatelskych dokumentii Ndjemce; ani

6.1.3.3. Zddné povinnosti, kterd zavazuje Ndjemce nebo kterd se vdize kjeho majetku nebo
prijmum,

6.1.4. informace uvedené v priloze ¢. 1 jsou pravdivé a upiné;

6.1.5. Ndjemce se sezndmil se stavem Pozemku a jejich stav umoZniuje uskutecnit Projekt,

6.1.6. Ndjemce je jedinym viastnikem Studie Feseni a nabidky predloZené ve Vybérovém Fizeni
a je jejich vylucnym uzivatelem disponujicim veskerymi prdvy k jejich uzivani jako autorského
dila, pricemz p¥i tvorbé Studie FeSeni a nabidky predloZené Ndjemcem v rdmci Vybérového
Fizeni nedoslo k poruSeni Zdavaznych predpisii ani prav ¢i opravnénych zdjmu jinych uchazeci
v ramci Vybérového Fizeni nebo jakékoliv tieti osoby, at jiZz Najemcem nebo jakoukoliv osobou
na strané Ndjemce vcetné jeho poradcii,

6.1.7. nebyl vznesen Zadny ndrok proti Ndjemci, neprobihd Zddné soudni, rozhodci ani sprdavni
Fizeni ani spor FeSeny jinym zpiisobem a Ndjemce si pFi vynaloZeni Fadné péce neni védom
Zadného probihajiciho nebo hroziciho sporu, ktery by se mohl nepriznivé dotknout schopnosti

Ndjemece plnit jeho povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy a Smluv o financovdni,

6.1.8. Ndjemce nema Zddné zavazky, jejichz splnéni by mélo nepFiznivy vliv na jeho schopnost
plnit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.
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6.2. Zavazky Ndajemce
Ndjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani této Smlouvy:

6.2.1. bude uzivat Pozemky v souladu s touto Smlouvou, zejména se zavazuje zachovat soulad
podoby Aredlu s Navrhy Ndjemce,

6.2.2. bude Fadné a vcas plnit veskeré své zavazky z této Smlouvy, zejména platit Ndjemné a
vybudovat a provozovat Zarizeni,

6.2.3. ozndmi bezodkladné Pronajimateli, jakmile se dozvi, Ze probihd nebo hrozi soudni,
rozhodci nebo spravni Fizeni nebo spor FeSeny jinym zpuisobem, pokud by takovy spor mohl
podstatnym zpiisobem nepriznivé ovlivnit schopnost Ndjemce plnit zdvazky vyplyvajici ze
Smlouvy a Smluv o financovani; toto ozndmeni ucini Najemce bez zbytecného odkladu poté, co
se o dané skutecnosti dozvedél;

6.2.4. neukonci ani neomezi své podnikdani ani nezméni svuj predmét podnikdani takovym
zpuisobem, ktery by mohl ohrozit plnéni zavazku Ndjemce z této Smlouvy.

7. PROHLASENI A ZARUKY PRONAJIMATELE
7.1. Prohldseni a zaruky Pronajimatele

7.1.1. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, neposkytuje Pronajimatel Ndjemci
Zddna prohldseni nebo zaruky ohledné Poskytnutych informaci ani Zddnych dalsich informaci
Ci skutecnosti, pokud jde o jejich spravnost ¢i vplnost. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze
Pronajimatel nedopovida za pripadnou Skodu, ktera vznikne tim, Ze Poskytnuté informace ¢i
jiné informace jsou nespravné ¢i neupiné.

7.1.2. Pro vylouceni pochybnosti se uvddi, Ze pouhd skutecnost, Ze Pronajimatel védél o
jakékoliv zdleZitosti ¢i ji schvdlil, neznamend, Ze by Pronajimatel nesl riziko s takovou
zdleZitosti souvisejici. Védomi &i schvaleni jakékoliv zdleZitosti neznamend, Ze Pronajimatel
nemuze vuci Ndjemci uplatnit jakékoliv ndroky, které s takovou zdleZitosti souvisi a které
Pronajimateli podle této Smlouvy ndlezi.

8. SOUCINNOST

8.1. Soucinnost Ndjemce
Ndjemce se zavazuje plnit své zavazky vyplyvajici ze Smlouvy a zdrZi se:

8.1.1. jakychkoliv jedndni (¢i opomenuti), kterymi by doslo k ukonceni (odstoupenim ¢i jinak)
¢i zméné Smlouvy, a

8.1.2. toho, Ze by se vzdal svych prav ze Smlouvy ¢i je nevykondval nebo pripustil, aby tak
ucinily jiné osoby;,

ledaZe k takovému postupu ziskal vyslovny pisemny souhlas Pronajimatele.

8.2. Doruceni zmén Pronajimateli
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Ndjemce doruci Pronajimateli kopie v§ech smluv, dodatku nebo jinych dokumenti, kterymi se
méni, nahrazuje Ci zaklada jakdkoliv Smlouva o financovani, do péti (5) Pracovnich dnii od
uzavieni takového dokumentu. Kopie dokumentu, které Ize uredné ovérit budou doruceny
uredné ovérené.

8.3. Soucinnost Pronajimatele

Pronajimatel poskytne Ndajemci soucinnost pro plnéni této Smlouvy, kterou od néj lze rozumné
pozadovat. Pronajimatel se zdrzi umysiného vytvdreni jakychkoliv prekdzek pro plnéni této
Smlouvy Najemcem.

8.4. Zmeény Smluv o financovani

Ndjemce je povinen informovat Pronajimatele o veSkerych zméndch Smluv o financovani do
péti (5) Pracovnich dnu ode dne uzavieni téchto zmén Ndjemcem a Financujici instituci. Pro
vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze Ndjemce neni nijak omezovan ve zméndch Smluv
o financovani.

9. ZASTUPCI STRAN
9.1. Zdstupce Pronajimatele

9.1.1. Zdstupce Pronajimatele je osoba, kterd je zmocnéna zastupovat Pronajimatele
v souvislosti s realizaci této Smlouvy.

9.1.2. Pronajimatel je oprdvnén kdykoli zménit Zdstupce Pronajimatele a tato zména je vici
Ndjemci ucinnda okamzikem, kdy mu dojde ozndmeni o této zméneé.

9.1.3. Jedndni nebo pokyny Zdstupce Pronajimatele v rozsahu, v jakém jsou predvidany touto
Smlouvou, se povazuji za jedndni nebo pokyny Pronajimatele a Ndjemce nebo Zdstupce
Ndjemce je povinen podle nich postupovat. Zdastupce Pronajimatele vSak neni oprdvnén ménit
tuto Smlouvu, ledaZe ktomuto ucelu predloZi specialni pisemnou plnou moc vydanou
Pronajimatelem.

9.2, Zdastupce Ndjemce

9.2.1. Zastupce Ndjemce je osoba, kterd je zmocnéna zastupovat Ndjemce v souvislosti
s realizaci této Smlouvy.

9.2.2. Ndjemce je oprdavnén kdykoli zménit Zastupce Ndjemce a tato zména je ucinnd vuci
Pronajimateli okamzZikem, kdy mu dojde ozndmeni o této zméné.

9.2.3. VeSkerd jednani nebo pokyny Zdstupce Ndjemce se povazuji za jednani nebo pokyny
Ndjemce, ledaZe Ndjemce predem upozorni Pronajimatele, Ze konkrétni jednani nebo pokyn
neni jedndnim nebo pokynem Ndjemce. Zdstupce Ndjemce neni oprdavnén ménit tuto Smlouvu,
ledaze k tomuto ucelu predlozi specidlni pisemnou plnou moc vydanou Ndjemcem.

CAST 2: NAJEM

10. PREDMET NAJMU

10.1. Predmét ndjmu
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Pronajimatel se zavazuje prenechat Ndajemci do uzivani Pozemky a Ndjemce se zavazuje za toto
uzivani Pozemkii platit Pronajimateli Najemné, to vse za podminek této Smlouvy.

10.2. Predani

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, Ze Pozemky budou preddny a pFevzaty dle Harmonogramu
po dastech pripadajicich na jednotlivé etapy Projektu. Najemce ddva souhlas k ndjmu
Jjednotlivych Nemovitosti do dne jejich prevzeti Ndjemcem. Ke dni pFeddni Pozemkiu nebudou
tyto pozemky v ndjmu tfetich osob.

10.3. Zména predmétu ndjmu

V pfipadé, Ze dojde k rozsireni nebo zuzZeni pFedmétu ndjmu v dusledku postupného preddvani
Pozemkit v ramci jednotlivych etap Projektu, zaniku budov nebo v dusledku zdniku ndjmu cdsti
Pozemkii z duvodu prodeje téchto cdsti Pozemki jako Pozemkii pod Novymi Budovami), nebude
mit tato zména viliv na vys§i Ndjemného stanoveného niZe, ani na trvdni této Smlouvy,
nedohodnou-li se strany vyslovné pisemné jinak. Pokud dojde k zdniku ndjmu v diisledku
prodeje Casti Pozemku Ndjemci, vztahuji se na tyto prevedené cdsti Pozemki jako soucdsti
Aredlu ustanoveni této Smlouvy az do Dne skonceni,

11. DOBA NAJMU

11.1. Doba ndjmu
Pronajimatel timto pronajimd Pozemky Ndjemci a Ndjemce si timto najimd Pozemky od
Pronajimatele na Dobu ndajmu v souladu s podminkami této Smlouvy.

11.2. Moznost prodlouzeni Doby ndajmu

Pokud nenastane a v daném okamziku nebude trvat pfipad Selhdni Ndjemce a Ndjemce bude
vyvijet Cinnost smévujici k ziskani stavebniho povoleni a realizaci Stavby, je Ndjemce oprdvnén
prodlouzit puvodni Dobu ndjmu a odloZit Den uplynuti o deset (10) let (ddle jen ,, Obdobi
prodlouZeni*) za stejnych podminek, jaké jsou obsaZeny v této Smlouvé, stim, Ze vsak
prodlouzeni Doby ndjmu bude podminéno dohodou o zméné Ndjmu formou dodatku k této
Smlouvé nejpozdéji do deseti (10) dnil poté, kdy Pronajimatel obdrZi Ozndmeni o pFijeti vyse
ndajemného (jak je definovano nize) v souladu s clankem 11.3. Toto prdavo miiZe Ndjemce vyuZit
za stejnych podminek i pro dalsi prodlouzeni Obdobi prodlouZeni, a to opakované.

11.3. VyuZiti moznosti prodlouZeni Doby ndjmu

Ndjemce je oprdvnén prodlouZit Dobu ndjmu o jednotliva Obdobi prodlouZeni na zdkladé
pisemného oznameni doruceného Pronajimateli nejméné dvandct (12) celych kalenddrnich
mésicii pred Dnem uplynuti (ddle jen , Ozndmeni o prodlouZeni Doby ndjmu*), jinak
opravnéni Ndjemce prodlouZit Dobu ndjmu zanikne. Pronajimatel do tficeti (30) dnii od
obdrzeni pripadného Ozndmeni o prodlouzeni od Ndjemce doruci Ndjemci svilj ndvrh vyse
ndjemného za ndjem Pozemkii béhem prislusného Obdobi prodlouZeni (ddle jen ,, Ozndmeni o
ndvrhu vySe ndjemného”). Pokud Ndjemce pisemné neozndmi Pronajimateli sviyj
neodvolatelny a bezpodminecny souhlas s navrhovanou vysi ndjemného (ddle jen ,, Ozndmeni
o pFijeti vySe ndjemného ) do patndcti (15) Pracovnich dnu po obdrzeni Ozndmeni o ndvrhu
vySe ndjemného, bude vyuZiti moznosti Ndjemce prodlouzit Dobu najmu a odloZit Den uplynuti
o prisiusné Obdobi prodlouzeni, jakoz i Oznameni o prodlouzeni Doby ndjmu, povaZovdno za
neplatné a neucinné, pokud se Pronajimatel a Ndjemce pisemné nedohodnou jinak.
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11.4. Dotacni projekty

Ndjem Pozemku a na nich vybudovanou a prevadénou infrastrukturu, které jsou soucdsti Etapy
1, bude mit Ndjemce pronajaté do konce doby udrZitelnosti Projektu dle dotacnich pravidel
(t. cca 5 let po kolaudaci objektu) i v pFipadé uplynuti Doby ndjmu nebo v pripadé
predcasného skonceni této Smlouvy. Vyse ndjemného bude upravena dodatkem ke Smlouvé po
kolaudaci objektii ve vy§i obvykiého ndjemného urcéeného posudkem znalce.

12. UCEL NAJMU

Pronajimatel preddva Ndajemci Pozemky za ucelem Stavby, vybudovadni a provozovadni Zarizeni
na Pozemcich a poskytovini SluZeb v souladu s Navrhy Ndjemce, Povolenimi, PoZadavky
Pronajimatele a touto Smlouvou. Tim neni dotéeno ustanoveni clanku 21.3.

13. NAJEMNE A JISTOTA

13.1. Ndjemné

Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli po Dobu najmu za kazdy kalenddini rok uzivani rocni
ndjemné za uZivani Pozemku (ddle je ,, Ndjemné“), které pro prvni rok Doby ndajmu (1j. rok
2011) cinilo 705.290,- K¢ a je predmétem pravidelnych rocnich uprav ndjemného dle clanku
13.2. této Smlouvy. V pripade, Ze ndjem nebude trvat cely kalendarni rok (napriklad prvni
kalenddrni rok Doby ndjmu), nemda tato skutecnost vliv na vysi ndajemného.

Strany potvrzuji, Ze v dusledku rocnich uprav Ndjemného dle clanku 13.2. pro rok 2020
Ndjemné ¢ini Castku 780.989,57,- K¢, priemz na zdkladé Dohody o poskytnuti slevy na
ndajemném ze dne 5. 8.2020 Pronajimatel poskytl Najemcum z této cdstky slevu na ndjemném
ve vys$i 58.574,22 K¢.

Pocinaje kalendarnim rokem 2021, pokud dojde, nebo do 1. 1. 2021 doslo k pFevodu casti
Pozemku do viastnictvi Ndjemce, nova vySe Ndjemného se sniZi v poméru, v jakém se sniZila
vyméra Pozemkii ve viastnictvi Pronajimatele, pricemz i v pFipadé sniZeni Ndjemného Ndjemné
za dany kalenddrni rok bude Ndjemné vZdy cinit minimdlné castku Najemného stanovenou pro
prvni rok Doby ndjmu. Vychozi vyse Ndjemného za m2 Pozemku ¢ini v roce 2020 11,25 Ké/m2.
Tato vyse Ndjemného bude jiz pocinaje rokem 2021 predmétem rocnich uprav Ndjemného dle
Clanku 13.2. této Smlouvy. Takto upravend cena z m2 vyndsobend vymérou Pozemku ve
viastnictvi Pronajimatele k 1.1. daného kalenddrniho roku pocinaje rokem 2021 bude
predstavovat vys$i Ndjemného pro dany kalendadrni rok, ledaZe by takto urcenad ¢dstka byla niZsi
nez Ndjemné pro prvni kalenddrni rok Doby najmu (tj. 705.290,- K¢). v takovém pripadé bude
Ndjemné pro dany kalendarni rok Cinit castku 705.290,- K¢.

Po Dobu najmu je Ndjemce povinen platit Pronajimateli Ndjemné v K¢ ve dvou (2) stejnych
pulrocnich platbdach predem nejpozdéji v sedmy (7.) Pracovni den kazdého prvniho mésice
kalendarniho pololeti béhem Doby ndjmu a na bankovni ucet uvedeny v zdhlavi této Smlouvy
nebo urceny pisemné Pronajimatelem nebo uvedeny v prislusné fakture tykajici se Ndjemného
a vystavené Pronajimatelem.

Odchylné od ustanoveni predchoziho textu se Strany ddle dohodly na ndsledujici splatnosti
Ndjemného pro kalenddrni rok 2011 a 2012. Ndjemné za rok 2011 bude uhrazeno do
30.11.2012 s moZnosti spldaceni v ruznych cdstkach béhem roku dle financnich mozZnosti
Ndjemce za viechny pozemky bez rozdéleni na Etapy.
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Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze Ndjemce je povinen platit Ndjemné bez ohledu na
skutecnost, zda mu predem byla dorucena faktura vystavend Pronajimatelem a Ndjemci
odpovidaji za platbu Ndjemného spolecné a nerozdilné.

13.2. Roc¢ni upravy Ndjemného

Stavajici zdkladni vy§e Ndajemného bude po Dobu ndjmu kaZdorocné zvySovdna s ucinnosti od
1. ledna kazdého roku tak, aby odrdZela pfipadna zvyseni Indexu spotiebitelskych cen
vyddvanych Ceskych statistickych iiFadem (CSU). Pronajimatel vypocte zvyseni Ndjemného
pred 31. prosincem kazdého roku Doby ndjmu a Ndjemné pak bude odpovidajicim zpiisobem
upraveno s ucinnosti od 1. ledna kazdého roku Doby ndjmu a platné do dal§iho zvySeni
Ndjemného dle Smlouvy. Pokud bude rust indexu nulovy nebo zdporny, zuistane vyse Ndjemného
nezménéna v té dobé platné vysi Ndjemného. PFipadné upravy Ndjemného podle tohoto
ustanoveni ziustanou v ucinnosti do provedeni dalsi upravy podle tohoto ustanoveni. Pokud
kdykoli v budoucnosti prestane byt zvefejfiovdn Index spotiebitelskych cen CSU, bude nahrazen
Jinym vlddnim indexem nebo srovmnatelnym statistickym ukazatelem zvefejriovanym
renomovanou instituci, ktery Pronajimatel na zdkladé priméreného uvdzZeni zvoli.

13.3. Platby Ndjemného

Ndjemce bude platit Ndajemné bez jakychkoliv bankovnich poplatkii nebo srdzZek jakékoli
povahy. VeSkeré platby podle této Smlouvy budou povaZovdany za uhrazené Ndjemcem vias,
pokud bude prislusna castka platby v piné vysi pFipsdna na ucet Pronajimatele nejpozdéji v den
Jjeji splatnosti.

13.4. Prodleni s platbou

Ndjemné nebo jakékoli jiné platby splatné podle této Smlouvy, jez nebudou uhrazeny v terminu
splatnosti, mohou byt (na pisemnou Zddost opravnéné Strany) viroceny Urokem z prodleni
pocinaje prvnim dnem po datu splatnosti Ndjemného nebo jiné platby do dne zaplaceni
dluzného Ndjemného nebo jiné platby a urokii z prodleni z takovéto dluiné castky v plné vysi.
Jakékoliv platby ucinéné povinnou Stranou budou zapocteny v prvé Fadé na splatné uroky
z prodlent z dluzné platby a teprve ndsledné na jistinu dluzné platby.

13.5. Jistota

Ndjemce preved| na bankovni ucet uréeny Pronajimatelem jistotu ve vysi 2.000.000,- K¢ (ddle
jen , Jistota*“) pred uzavienim Dodatku ¢. 1. Ndjemce je povinen udrzovat vysi Jistoty po celou
Dobu najmu v poZadované vysi. V pFipadé Cerpani Jistoty Pronajimatelem je Ndjemce povinen
doplnit Jistotu na pozZadovanou vysi. Po Dobu ndjmu nebo pri ukonceni této Smlouvy
(uplynutim Doby ndjmu nebo predcasnym ukoncenim Smlouvy kteroukoli ze Stran) v souladu
s ustanovenim této Smlouvy nebo platnych pravnich predpisit je Pronajimatel opravnén (dle
viastniho uvdZeni) pouzit dstku Jistoty (vietné pripadnych nabéhlych uroki) k ndsledujicim
ucelum:

(i) vsouladu s ¢lankem 35.1. této Smlouvy na uhradu ndkladii na uvedeni Pozemku do
puvodniho stavu, v némz se nachdzely pred zahdjenim jejich uzivani Ndjemcem;

(i) zapocteni veSkerych <Cdstek dluZznych Pronajimateli podle této Smlouvy nebo
poskytovatelum jakychkoli doddvek nebo sluZeb v souvislosti s Pozemky, za néZ Ndjemce

odpovida podle této Smlouvy; a/nebo

(iii) zapocteni veSkerych cdstek smluvnich pokut splatnych Najemcem podle této Smlouvy.
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Bez ohledu na vyse uvedend ustanoveni této Smlouvy Ndjemce odpovidad za veskeré dodatecné
platby, jez mohou byt vyZadovdiny k uvedeni pozemkii do puvodniho stavu (je-li to vhodné
a ucelné), v némz se nachdzely pred zahdjenim jejich uzivani Ndjemcem, za ihradu svych
Jinancnich zdvazki viici Pronajimateli podle této Smlouvy nebo viici poskytovateliim jakychkoli
doddvek nebo sluZeb do Aredlu, pFipadné za vhradu prislusnych smluvnich pokut podle této
Smlouvy. Pokud Pozemky byly ve stejném stavu jako pFed zahdjenim jejich uzivani Ndjemcem
nebo pokud ndklady na provedent nezbytnych praci na Pozemcich ¢ini méné nez édstka Jistoty,
a pokud Ndjemce nedluzi Pronajimateli podle této Smlouvy ani poskytovatelim jakychkoli
doddvek nebo sluZeb na Pozemky Zddné Cdstky a Ndjemce se nedopustil poruSeni svych
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, vrdti Pronajimatel Ndjemci pFipadnou nepouZitou &dst
Jistoty plus prislusné iiroky pripoctené bankou Pronajimatele k Cdstce Jistoty béhem Doby
ndajmu (avSak s odectenim veSkerych bankovnich poplatku za vedeni ti¢tu a/nebo za prevody), a
to nejpozdéji do devadesati (90) dnii od ukonceni platnosti této Smlouvy.

Ke konci Doby ndjmu Pronajimatel miiZe zapocist nevycerpanou Cdstku Jistoty oproti
poslednim platbam zbyvajicich do konce Doby ndjmu.

13.6. Pravo zdpoctu a zadrzZovaci pravo

13.6.1. Pronajimatel je oprdvnén zapocist své pohleddvky vici Ndjemci vzniklé v souvislosti
s touto Smlouvou proti jakymkoliv svym zdvazkium vici Ndjemci.

13.6.2. Ndjemce je oprdvnén zapocist své pohleddvky vuci Pronajimateli vzniklé v souvislosti
s touto Smlouvou proti jakymkoliv svym zdavazkim vuci Pronajimateli.

13.6.3. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, neni Ndjemce oprdvnén bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele vykonat zadriovaci prdavo vuci jakymkoliv Vécem
Pronajimatele nebo Osob na strané Pronajimatele i jejich penéZnim prostredkim.

CAST 3: VLASTNICKA A DALSI PRAVA

14. VLASTNICTVI VECI A JEJICH UZIVANI
14.1. Viastnictvi Pronajimatele
14.1.1. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak:

14.1.1.1. zustavaji v§echny Pozemky vcietné jejich souldsti poskytnuté Pronajimatelem pro
plnéni této Smlouvy v majetku Pronajimatele; a

14.1.1.2. viechny nemovité véci véetné jejich soucdsti, které Ndjemce poFizuje pro plnéni této
Smlouvy, se stavaji majetkem Ndjemce. Bez ohledu na to, ktery z Ndjemcii je odpovédny za
realizaci, které etapy, Ndjemci nejsou omezeni v pfevodech Novych Budov a Pozemkii pod
Novymi Budovami mezi sebou.
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14.1.2. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze byt je Ndjemce na zdkladé této Smlouvy povinen
zhotovit zafizeni v rozsahu Etapy 1 a 2 a v pFipadé realizace dalSich Etap (¢l. 30. této Smlouvy)
i v rozsahu dalSich Etap, neni tato Smlouva smlouvou o dilo. Bez ohledu na predchozi vétu se
Strany dohodly, Ze s ohledem na komplexni upravu prdv a povinnosti v této Smlouvé se
dispozitivni ustanoveni Obchodniho zdkoniku upravujici smlouvu o dilo na tuto Smlouvu
nepouziji.

14.1.3. Strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena pred ucinnosti zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisii (,NOZ") ve smyslu § 3055 odst. 2 NOZ,
pricemz jakékoliv Nové Budovy postavend na Pozemcich na zdkladé této Smlouvy jsou jako
stavby samostatnymi nemovitymi vécmi a nejsou soucdsti Pozemkai.

14.2. UZivani Aredlu

14.2.1. Vedle Ndjemce mohou na Verejné plochy a do casti Otevienych Novych Budov uréenych
Navrhy Ndjemce a PoZadavky Pronajimatele k pristupu vefejnosti vstupovat a uZivat je
v souladu s touto Smlouvou i Osoby na strané Ndjemce, Pronajimatel a Osoby na strané
Pronajimatele a UZivatelé,

14.2.2. Pravo vstupu a uzivdni Verejné plochy a do cdsti Otevienych Novych Budov urcenych
Navrhy Ndjemce a PoZadavky Pronajimatele k pFistupu verejnosti ze strany UZivatelu, Osob na
strané Najemce, Pronajimatele a Osob na strané Pronajimatele je bezplatné a nevyhradni;

14.2.3. Pronajimatel neomezi bez dohody s ndjemcem trvale ani docasné (napriklad porddanim
trhii) Verejné plochy, zejména silnicni komunikace v Aredlu a pozemek tvorici “prvni nadvori”
vrdamci Etapy 1. Ndjemce je oprdvnén pozadovat zFizeni sluZebnosti cesty k pozemkum ve
viastnictvi Pronajimatele, které maji slouZit jako silnicni Ci jiné komunikace i ve prospéch
pozemkii v Aredlu, které jsou ve vlastnictvi Ndjemce, v pFipadé, Ze takové silni¢ni i jiné
komunikace nebudou verejnym prostranstvim nebo nebude zajisténo jejich obecné uzivani dle
Zavaznych predpisu a takové bremeno je nezbytné pro uzZivani pozemku v Aredlu, kterou jsou
ve vlastnictvi Ndjemce.

14.2.4. Ndjemce a Osoby na strané Ndjemce jsou povinny respektovat prava tretich osob,
zejména prdva vlastniku Sousednich nemovitosti jejich opravnénych uZivateli.

14.3. Technické zhodnoceni

Ndjemce neni oprdvnén provddet jakékoliv technické zhodnoceni na majetku ve vlastnictvi
Pronajimatele. PoruSenti této povinnosti predstavuje Selhani Ndjemce. V pFipadé poruseni této
povinnosti nendleZi Ndjemci za pripadné technické zhodnoceni Zddnd ndhrada. Technické
zhodnoceni predstavuji vydaje vynaloZené na provedeni ndstaveb, pristaveb, stavebni upravy,
rekonstrukce a modernizaci majetku ve smyslu § 33 zak. 586/1992 Sb., o danich z pFijmi, ve
znéni pozdéjSich predpisii. K provedeni zdsahu ve formé technického zhodnoceni muze dojit
vyhradné na zdkladeé predchozi vzdjemné pisemné dohody viastnika a provozovatele, kterd bude
zejména obsahovat dohodu o rozsahu, zpusobu financovdni a odepisovani tohoto technického
zhodnoceni. Tim nejsou dotcena prdva a povinnosti Ndjemce provést Stavbu zejména Novych
Budov a Infrastruktury a prevést na Pronajimatele Prevddénou Infrastrukturu v rozsahu a za
podminek stanovenych touto Smlouvou. V pripadé, Ze by Stavbou doslo k technickému
zhodnoceni majetku Pronajimatele, se Strany vyslovné dohodly, Ze Ndjemce nemd ndrok na
Jjakoukoliv nadhradu ndkladu, bezduvodného obohaceni ¢i jakoukoliv kompenzaci.
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14.4. Soucinnost Pronajimatele p¥i ochrané Ndjemcovych prav.
Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze Ndjemce bude po Dobu ndjmu opravnén Pozemky uZivat
zplisobem stanovenym v této Smlouvé.

15. PREVADENE BUDOVY A REKONSTRUOVANE NEMOVITOSTI

15.1. Ndjemce je povinen v Etapé 1 zrekonstruovat Rekonstruované Nemovitosti a z
Prevdadeénych Budov budovu bez cisla popisného nebo evidencniho, zpusob vyuZiti zemédélskd
stavba, na pozemku parc. ¢. st. 180/2-zastavénd plocha a nadvori o vymére 388 m2, a budovu
bez cisla popisného nebo evidencniho, zpiisob vyuziti zemédélskad stavby na pozemku parc. é.
st. 1358-zastavénd plocha a nddvori o vymére 841 m2, a to v souladu s Navrhy Ndjemce. Tyto
objekty jsou zndzornény v pFiloze & 7 Zlutou barvou a jednd se konkrétné o objekty ¢. 1, 2, 3, 4,
56a8.

Ndjemce se zavazuje v Etapé 2 zrekonstruovat dalsi z PFevadénych Budov, a to Prevddéné
Budovy ¢&p. 297, &dst obce Tel¢ — Stépnice, zpiisob vyuziti bydleni, soucdst pozemku p.¢é st.
1027, druh pozemku zastavénd plocha a nadvori, stavba bez ¢.p. nebo evidencniho, zpiisob
vyuziti ob¢. vybavenost, soucdst pozemku p.C.st. 185/1, druh pozemku zastavénd plocha
a nddvori a stavbu Ep. 87, soucdst pozemku p.¢. st. 185/2, druh pozemku zastavénd plocha
a ndadvori, vyméra 301 m2, stavba bez ¢.p. nebo evidencniho, zpiisob vyuZiti jind stavba, souddst
pozemku parc. . st. 2281, stavba bez ¢.p. nebo evidencniho, zpusob vyuziti zemédélska stavba,
soucdst pozemku parc. ¢. st. 2282 a stavba bez C.p. nebo evidencniho, zpusob vyuZiti zemédélskd
stavba, soucdst pozemku parc. ¢. st. 2283, vSe v katastrdlnim vizemi Telc, obec Telc.

Ostatni vyse neuvedené Prevddéné Budovy je Ndjemce povinen na své ndklady odstranit ¢i jiz
odstranil za podminek stanovenych touto Smlouvou, neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak ¢i
nedohodnou — li se Strany jinak. Pro vylouceni pochybnosti odstranovani, pFipadné
rekonstrukce PFevadénych Budov je soucdsti Stavby a jako takové odstrariovani ¢i rekonstrukce
Jjednotlivych PFevadénych Budov nachazejici se na Pozemcich v jednotlivych Etapdch miiZe byt
zahdjeno az za splnéni podminek pro zahdjent Stavby v téchto Etapdch, zejména po pfedloZeni
prislusné Bankovni zdaruky dle clanku 24, ziskdni prislusnych Povoleni a splnéni dalsich
podminek stanovenych Smlouvou.
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15.2. Ndjemce se zavdzal koupit Rekonstruované Nemovitosti a PFevadéné Budovy na zdkladé
dvou samostatnych kupnich smiluv za kupni cenu 2 x 250.000,- K¢& tj. celkem 500.000,- K¢.
S ohledem na skutecnost, Ze se Rekonstruované Nemovitosti a Prevddéné Budovy staly ze
zakona soucdsti pozemkii, na nichZ se nachdzi, a s ohledem na poZadavky Regiondlniho
operacniho programu Jihovychod, z néhoz ma byt financovdna rekonstrukce objektii ¢ 1, 2, 3,
4,5, 6 a8, se Strany dohodly, Ze dosavadni zdvazek Ndjemce uzavrit dvé kupni smlouvy tykajici
se koupé Rekonstruovanych Nemovitosti a PFevadénych Budov se nahrazuje zdvazkem Ndjemce
uzavrit kupni smlouvu, na jejimz zakladé budou Pronajimatelem do viastnictvi spolecnosti PDT
s.r.o0. prevedeny pozemky, na nichZ se nachdzi stavby objektii ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 8 a jichz jsou
tyto stavby soucdsti, pricemz kupni smlouva bude uzaviena ve znéni uvedeném v priloze ¢. 11
této Smlouvy ve znéni Dodatku C. 4, a to za podminek a ve lhutdch stanovenych v clanku 17.7.
Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 4. Prevadéné pozemky jsou rovnéz specifikovdny v pfiloze ¢. 11
této Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 4. Kupni cena za 1 m2 prevddénych pozemku je stanovena
v souladu s clankem 17.4. a 17.6. této Smlouvy. K takto stanovené cené za pozemky bude
pFipoctena cdstka 500.000,- K¢ jako cena staveb prevadénych spolecné s témito pozemky. PDT
s.r.0. se zavazuje uzavrit kupni smlouvu ve znéni uvedeném v priloze ¢. 11 této Smlouvy, a to za
podminek a ve lhiitdch stanovenych v clanku 17.7. Smlouvy ve znéni Dodatku & 4. Ndjemci se
zavazuji uhradit Pronajimateli rozdil mezi kupni cenou za pozemky uvedenou v priloze ¢. 11 a
hypotetickou kupni cenou za tyto pozemky, kterd bude stanovena postupem dle ¢lanku 17.6
Smlouvy k poslednimu dni 3 mésicni lhity k uzavieni kupni smlouvy dle ¢lanku 17.2. Smlouvy
po Dni Otevrieni posledni Nové Budovy v Etapé 1. Tuto Castku se Ndjemci zavazuji uhradit do
4 mésicu od Dne Otevieni posledni Nové Budovy v Etapé 1.

S ohledem na skutecnost, Ze se PFevdadéné Budovy staly ze zdakona souldsti pozemku, na nichz
se nachazi, s ohledem na jizZ realizovany odkup Rekonstruovanych Nemovitosti definovanych
touto Smlouvou ve znéni Dodatku ¢. 1 az 6 a nékterych Prevddénych Budov definovanych
v Dodatku ¢ 4 této Smlouvy se Strany dohodly, Ze Ndjemce wuzavie kupni smlouvu
s Pronajimatelem, na jejimz zdkladé budou Pronajimatelem do viastnictvi Ndjemce prevedeny
Pozemky (resp. casti pozemkii pod niZe uvedenymi Prevadénymi Budovami), na nichZ se
nachdzi Prevadéné Budovy &p. 297, éast obce Telc — Stépnice, zpiisob vyuZiti bydleni, soucdst
pozemku p.¢.st. 1027, druh pozemku zastavénd plocha a nddvori, stavba bez ¢p. nebo
evidencniho, zpiisob vyuZiti obC. vybavenost, soucdst pozemku p.¢.st. 185/1, druh pozemku
zastavénd plocha a nddvori, stavba ¢.p. 87, soucadst pozemku p.¢.st. 185/2, druh pozemku
zastavénd plocha a nddvori, a jejichZ jsou tyto stavby soucdsti, stavba bez ¢p. nebo
evidencniho, zpusob vyuZiti jind stavba, soucdst pozemku parc. ¢ st. 2281, jakoZ i stavba bez
C.p. nebo evidencniho, zpusob vyuZiti zemédélska stavba, soucdst pozemku parc. ¢.st. 2282 a
stavba bez ¢.p. nebo evidencniho, zpusob vyuZiti zemédeélska stavba, soucdst pozemku parc.c.
st. 2283 a cast stavajiciho pozemku parc. ¢. 67 za ucelem realizace smyslové zahrady, pricemz
kupni smlouva bude uzaviena ve znéni uvedeném v priloze ¢. 11 (A) této Smlouvy ve znéni
Dodatku ¢. 7, v niz jsou rovnéZ prevadené Pozemky specifikovdany. Konkrétné se jednd o
ndsledujici stavajici pozemky:
(i) pozemek parc. €. st. 1027 - zastavénd plocha a nadvori, o vymére 393 m2, jehoZ soucdsti
je budova &.p. 297 v éasti Telc-Stépnice s pFislusenstvim,
(ii))  pozemek parc. ¢. st. 185/2 - zastavénad plocha a ndadvori, o vymére 301 m2, jehoZ soucdsti
je budova ép. 87 v éasti Tel¢-Stépnice s prisluSenstvim,
(iii)  pozemek parc. €. st. 2281 — zastavénd plocha a nddvori, o vymére 306 m2, jehoZ soucdsti
je stavba bez ¢.p. nebo evidencniho, zpusob vyuZiti jina stavba s pFislusenstvim,
(iv)  pozemek parc. ¢. st. 2282 — zastavénd plocha a nadvori, o vymére 74 m2, jehoZ soucdsti
je stavba bez ¢.p. nebo evidencniho, zpusob vyuZiti zemédélska stavba s pFislusenstvim,
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(v) pozemek parc. ¢. st. 2283- zastavénd plocha a nddvori, o vymére 166 m2, jehoZ souldsti
je stavba bez ¢.p. nebo evidencniho, zpiisob vyuZiti zemédélska stavba s prislusenstvim,
a dadle

0 nové pozemky vzniklé na zdkladé geometrického plinu vyhotoveného GEOPLAN DACICE
s.r.0., Vokdcovo ndm. 156, 380 01 Dacice IC: 2332-8245/2018 oddélenim od stavajicitho
pozemku parc. ¢. st. 185/1, jehoZ soucasti je budova bez Cisla popisného nebo evidencniho
s prisluSenstvim, a pozemku parc. ¢. 67, které jsou oba zapsdny v katastru nemovitosti vedeném
Katastrdlnim uradem pro kraj Vysocina, katastralni pracovisté Telc na listu vlastnictvi ¢ 10001
pro obec a katastrdlni uzemi Tel¢, a to:

(vi)  nové vznikly pozemek parc. ¢. st. 185/4 o vymére 623 m2 , jehoZ soucdsti je budova bez
cisla popisného nebo evidencniho s prislusenstvim,

(vii)  nové vznikly pozemek parc. ¢. st. 185/1 o vymére 457 m2, jehoz soucdsti je budova bez
Cisla popisného nebo evidencniho s prislusSenstvim

(viii)  nové vznikly pozemek parc. ¢. 7845 o vyméie 800 m2,

(ix)  nové vznikly pozemek parc. ¢. 7846 o vymére 695 m2,

(x) nové vznikly pozemek parc. ¢. 7847 o vyméie 531 m2 a

(xi)  nové vznikly pozemek parc. ¢ 67 o vymére 3676 m2,

to vse v katastralnim vzemi Telc, obec Telé.

Kupni cena za 1 m2 prevddénych Pozemku je stanovena v souladu s ¢lankem 17.4. a 17.6.
Smlouvy pro Pozemky v Etapé 2. Ndjemce se zavazuje uzavrit kupni smlouvu ve znéni prilohy
¢ 11 (A) této Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 7, a to za podminek a ve lhutdch stanovenych
v ¢lanku 17.7. Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 7. Pozemky uvedené v priloze ¢. 11 (A) této Smlouvy
ve znéni Dodatku ¢. 7 mohou byt prevedeny jednou kupni smlouvou, jakoZ i postupné vice
kupnimi smlouvami ve znéni odpovidajicim priloze ¢ 11 (A), a to za podminek a ve [hitdch
stanovenych v ¢lanku 17.7. Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 7.

Ndjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli rozdil mezi kupnimi cenami za jednotlivé pozemky
uvedenymi v priloze ¢. 11 (A) této Smlouvy ve znéni Dodatku ¢ 7 a hypotetickymi kupnimi
cenami za pozemky prevadéné kupni smlouvou v priloze ¢ 11 (A) ve znéni Dodatku & 7 této
Smlouvy, které budou stanoveny postupem dle ¢lanku 17.6. Smlouvy k poslednimu dni 3 mésicni
lhiity k uzavieni kupni smlouvy dle clanku 17.2. Smlouvy po Dni Otevieni posledni Nové Budovy
v Etapé 2. Tuto cdstku se Ndjemci zavazuji uhradit do 4 mésicii od Dne Otevrieni posledni Nové
Budovy v Etape 2.
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Ndjemce ma v umyslu dale mimo jiné vybudovat do svého viastnictvi objekt jimky (,, Jimka*)
vramci Etapy 1 pro jeji realizaci, jakoZ i pro ucely staveb realizovanych v ramci Etapy 2,
pricemz objekt jimky ma byt umistén na pozemku parc. ¢ 7816/2, ostatni plocha, jind plocha,
o vymére 820 m2, v katastrdlnim vizemi Telc, obec Tel¢ (,, Pozemek pro Jimku “) ve viastnictvi
Pronajimatele, ktery vznikne oddélenim od pozemku parc ¢. 7816, ostatni plocha, jind plocha,
o vymére 7520 m2, v katastrdalnim uzemi Telc, obec Tel¢, na zdkladé geometrického pldanu
vyhotoveného GEOPLAN DACICE s.r.o., Vokdcovo ndm. 156, 380 01 Dacice I islo 2294-
7966/2017. S ohledem na skutecnost, Ze neni jisté, zda Jimka bude mit povahu samostatné véci
PFipadné soucdsti inZenyrské sité odlisné od Pozemkii, i se stane soucdsti Pozemku, se Strany
z duvodu pravni jistoty dohodly, Ze Ndjemce uzavie kupni smlouvu, na jejimZ zdkladé bude
Pronajimatelem do vlastnictvi Ndjemce pFeveden Pozemek pod Jimkou, pFicemz kupni smlouva
bude uzaviena ve znéni uvedeném v priloze ¢. 11 (B) této Smlouvy ve znéni Dodatku ¢ 7. Kupni
cena za 1 m2 Pozemku pod Jimkou je stanovena v souladu s ¢lankem 17.4. a 17.6. Smlouvy pro
Pozemky v Etape 1.

Ndjemce se zavazuje uzavrit kupni smlouvu ve znéni prilohy ¢ 11 (B) této Smlouvy, a to za
podminek a ve lhiitach stanovenych v ¢lanku 17.7. Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 7.

Ndjemci se zavazuji uhradit Pronajimateli rozdil mezi kupni cenou uvedenou v priloze ¢. 11 (B)
této Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 7 a hypotetickou kupni cenou za Pozemek pro Jimku
prevadeéné kupni smlouvou v priloze ¢ 11 (B) ve znéni Dodatku ¢. 7 této Smlouvy, kterd bude
stanovena postupem dle Clanku 17.6. Smlouvy k poslednimu dni 3 mésicni lhiuty k uzavieni
kupni smlouvy dle clanku 17.2. Smlouvy po Dni Otevieni posledni Nové Budovy v Etapé 1. Tuto
castku se Ndjemci zavazuji uhradit do 4 mésicu od Dne Otevieni posledni Nové Budovy v Etapé
1

15.3. Strany prohlasuji, Ze ke dni uzavieni Dodatku ¢. 4 k této Smlouvé zanikly veSkeré ndjemni
vztahy uvedené v clanku 4.2.2. kupni smlouvy uvedené v pfiloze ¢ 10 Smlouvy ve znéni Dodatkii
¢. 1 aZ 3. Pronajimateli tak vzniklo pravo na uhradu kompenzace ve vysi 10.000.000,- K¢ dle
Cldanku 15.1. ve spojent s pFilohou ¢. 10 Smlouvy ve znéni Dodatku ¢ 1 aZ 3. Ndjemci se zavazuji
uhradit kompenzaci ve vysi 10.000.000,- K¢ na ucet Pronajimatele nejpozdéji do platnosti a
ucinnosti Regulacniho planu nebo pravni moci vizemniho rozhodnuti pro Etapu 2 podle toho,
ktera skutecnost nastane drive, nejpozdéji vSak do 30. 6. 2017. Pfipadnym Predcasnym
ukoncenim této Smlouvy neni dotéeno pravo Pronajimatele na tihradu kompenzace dle tohoto
clanku.

15.4. Strany prohlasuji a c¢ini nespornym a Ndjemce uznava, Ze dle clanku 15.3 Smlouvy ve
znéni Dodatku ¢. 4 mél Ndjemce nejpozdéji do 30. 6. 2017 uhradit na ucet Pronajimatele
kompenzaci ve vysi 10.000.000,- K¢ (,, Kompenzace ) a Ndjemce byl v prodleni s vihradou této
splatné pohledavky Pronajimatele. Zdkonny urok zprodleni ve vysi 8,05% z Cdstky
Kompenzace ¢inil ke dni uzavieni Dodatku ¢ 7 Cdstku 538.137,- K¢ (, Urok z prodleni
z Kompenzace“). Ndjemce uhradil Urok z prodleni z Kompenzace pred podpisem Dodatku ¢.
7 k této Smlouvé na iicet Pronajimatele. Kompenzace véetné Uroku z prodleni z Kompenzace
Jiz byla uhrazena Ndjemcem v souladu s Dodatkem ¢. 7.

16. PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY

16.1. Ndjemce je povinen zachovat a chranit proti poskozeni Pamdtkové chrdnéné objekty.

-31 -




ﬁ—q'ﬁ ’

Ndjemce se zavazuje respektovat veSkeré Zdvazné predpisy vztahujici se k Pamdtkové
chranénym objektim. Ndjemce odpovida za Skodu na Pamadtkové chranénych objektech
zpusobenou Stavbou nebo Cinnosti Zarizeni.

17. BUDOUCI KOUPE POZEMKU POD NOVYMI BUDOVAMI

17.1. Ndjemce, vlastnik prislusné Nové Budovy, je povinen vyzvat Pronajimatele k pFevodu
Pozemku(ui) pod touto prislusnou Novou Budovou poté, co nastanou ndsledujici skutecnosti:

17.1.1. Pozemek pod Novou Budovou je oddélen na zdkladé geometrického planu potvrzeného
prislusnym katastralnim uradem, a

17.1.2. prislu§na Novd Budova je Oteviena prede Dnem skonceni,

17.1.3. v pripadé Hotelu a/nebo Kongresové infrastruktury Najemce doloZi pisemnou smlouvu
o smlouvé budouci s provozovatelem Hotelu a/nebo Kongresové infrastruktury obsahujici
zdvazek provozovatele provozovat Hotel a/nebo Kongresovou infrastrukturu a poskytovat
v ném Sluzby v souladu s PoZadavky Pronajimatele. Ndavrhem SluZeb a touto Smlouvou po
Dobu ndjmu (bez doby pripadného prodlouZeni), nebude-li Ndjemce Hotel anebo Kongresovou
infrastrukturu provozovat sam;

nejpozdéji viak ve lhuté 3 mésicu po splnéni posledni z vyse uvedenych podminek, v kazdém
pripadé v§ak ne pozdéji nez 3 mésicii ode Dne uplynuti.

17.2. V pFipadé splnéni vyse uvedenych podminek a po obdrZent vyzvy Ndjemce je Pronajimatel
povinen uzavrit kupni smlouvu(y) o prodeji Pozemkii pod prislusnou Otevienou Novou Budovou
véetné smlouvy o notdrské tischové kupni ceny, a to ve lhuté 3 mésicu od doruceni pisemné
vyzvy Ndjemce k uzavieni kupni smlouvy dle tohoto cldanku. K vyzvé musi byt priloZen (i)
geometricky plan oddélujici pFislusné Pozemky pod Novymi Budovami potvrzeny pFislusnym
katastralnim uFadem; (ii) ndavrh kupni smlouvy dle vzoru uvedeném v pFiloze & 12 vietné
specifikace kupujiciho ¢i kupujicich (a jejich pripadnych spoluviastnickych podilu) (iii) doklad
o Otevreni prislusné Nové Budovy podle této Smlouvy a (iv) smlouvu o smlouvé budouci podle
clanku 17.1.3., jednd-li se o pFevod Pozemku pod Hotelem a Kongresovou infrastrukturou a
neprovozuje-li je Ndjemce sam.

17.3. V pFipadeé, Ze Ndjemce Pronajimatele k pFevodu Pozemku(11) pod Novu Budovou a/nebo
Novych Budov ve viastnictvi Pronajimatele ve lhuté dle ¢lanku 17.1. nevyzve, je Pronajimatel
k tomuto prevodu opravnén vyzvat Ndjemce, ktery je viastnikem prislusné Nové Budovy. Postup
podle clanku 17.2. se uplatni obdobné, pFicemz Pronajimatel k vyzvé pFipoji pouze dokumenty
podle clanku 17.2. (i) a (ii). Vyzvu dle tohoto ¢lanku 17.3. je oprdvnén Pronajimatel udinit
nejpozdéji do 6 mésicii po Dni uplynuti.

17.4. Celkova kupni cena za v§echny prevedené Pozemky pod Novymi Budovami, pokud bude
prevod Pozemku uskutecnén, cini 37.245.600,- K¢, nebo Cdstku uréenou postupem dle 17.5 ve
spojeni s ¢lankem 18.2, podle toho, kterd castka bude vyssi. Kupni cena za jednotlivé Pozemky
pod Novymi Budovami v jednotlivych etapdch je stanovena ndsledovné,

Etapa Cena za m2/K¢ Vymérav m2  Celkova kupni cena za etapu
I 300, - 4.122 1.236.600, -
2. 700,- 15.438 10.806.600,-
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3. 1.200,- 10.589 12.706.800,-
4. 1.200,- 10.413 12.495.600,-

17.5. Strany se zavazuji, Ze nejpozdéji do 2 mésicit ode Dne Otevieni posledni Nové Budovy
v prislusné etapé na zdkladeé zjisteni skutecné plochy zastavené Pozemki pod Novymi Budovami
stanovi cenu za m2 Pozemku pod dosud neprodanymi Pozemky pod Novymi Budovami tak, aby
Kupni cena za viechny Pozemky pod Novymi Budovami v dané etapé soucasné nebyla nizsi nez
(i) celkova kupni cena za danou etapu uvedend v ¢lanku 17.4, (ii) kupni cena za m2 nebyla nizsi
cena za m2 v dané etapé uvedend v ¢lanku 17.4 a soucasné (iii) nebyla niZsi nez kupni cena za
vS§echny Pozemky pod Novymi Budovami v dané etapé urcend postupem dle ¢lanku 18.2. Strany
prohlasuji, Ze maji v umyslu ve spoluprdci usilovat o ziskani dotaci z verejnych prostiedkii na
vybudovani Infrastruktury. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze toto prohldSeni
nepredstavuje zdvazek kterékoliv ze Stran ucinit jakykoliv pravni ukon smérujici k ziskani
prislusnych dotaci. Kupni smlouva(y) dle tohoto ¢lanku 17 bude uzaviena na misté a v Case
dohodnutém Stranami. Pokud k takové dohodé nedojde, bude kupni smlouva uzaviena v sidle
Pronajimatele ve 12.00 posledni den lhuty dle ¢lanku 17.2. této Smlouvy s tim, Ze pFipadne-li
takovy den na den pracovniho klidu, tak v ndsledujici pracovni den. Kupni smlouva bude
uzaviena ve znéni uvedeném v pfiloze ¢. 12. Zavazek Ndjemce uzavrit kupni smlouvu(y) na
Pozemky pod Otevirenymi Novymi Budovami podle cldanku 17 trvad i po Dni skonceni.

17.6. Kupni cena urcend podle ¢lanku 17.4 bude v jednotlivych kupnich smlouvdch navysena o
miru inflace urdeného Indexem spotiebitelskych cen vyddavanym Ceskym statistickym viFadem
(CSU) mezi dnem iicinnosti této Smlouvy a dnem uzavieni jednotlivych kupnich smluv. Pokud
kdykoli v budoucnosti pFestane byt zvefejriovan Index spotiebitelskych cen CSU, bude nahrazen
jinym vilddnim indexem nebo srovnatelnym statistickym ukazatelem zvefejiiovanym
renomovanou instituci, ktery Pronajimatel na zdakladé priméreného uvdzeni zvoli.

17.7. Uzavieni kupni smlouvy dle clanku 15.2. a vzoru uvedeném v priloze ¢. 11 této Smlouvy
ve znéni Dodatku ¢. 7 tykajici se pFevodu pozemku dle ¢lanku 15.2. této Smlouvy ve znéni
Dodatku ¢. 7 se povaZuje za pFevod pozemkim pod Novymi Budovami a vztahuje se na néj
postup uvedeny v ¢lancich 17.1. aZ 17.6. této Smlouvy s ndsledujicimi odchylkami:

(i) Geometrickym planem uvedenym v ¢lanku 17.1.1. se rozumi geometrické pldany, které
Jjsou prilohou kupnich smluv uvedenych v priloze ¢. 11, a to az poté co budou potvrzeny
prislusnym katastrdlnim uradem;

(ii) Podminka uvedend v ¢lanku 17.1.2. se neuplatni; Ndjemce je vSak opravnén vyzvat
Pronajimatele k uzavieni jednotlivych kupnich smluv dle ¢lanku 15.2. uvedenych priloze
¢ 11 ve znéni Dodatku ¢ 7 této Smlouvy teprve poté, co budou vedle podminky dle
Clanku 17.1.1. rovnéZ zajistény povinnosti Ndjemce ve vztahu ke Stavbé Etapy 2
zpusobem uvedenym v Clanku 24.1. této Smlouvy (Bankovni zaruka, Vazany ucet nebo
Finanéni zdaruka), splnén zdvazek Ndjemce uvedeny v clanku 15.3. Smlouvy, preddn
Pronajimateli doklad o financovani Etapy 2 dle ¢lanku 30.2., Ndjemce nebude
v okamZiku vyzvy v prodleni s vihradou jakékoliv ¢asti ndjemného dle této Smlouvy, bude
zFizeno zdstavni prdvo jako prvni v poradi k Zdstavé, jak je definovana v ¢lanku 1V.
odst. 4 Dodatku ¢. 7, a to ve lhutdch a za podminek uvedenych v ¢lanku IV. Dodatku ¢.

7, a Ndjemce predloZi Pronajimateli pravomocné stavebni povoleni pro kaZdou
Jednotlivou stavbu v souladu s touto Smlouvou, kterd ma byt umisténa na prislusném
pozemku, ktery mad byt prislusnou kupni smlouvou dle prilohy ¢. 11 preveden do
viastnictvi Ndjemce,
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(iii) Bez ohledu na lhutu 3 mésicu uvedenou v ¢lanku 17.1. je Ndjemce povinen splnit
podminky uvedené v bodu (ii) vySe a oprdvnén vyzvat Pronajimatele k uzavrieni kupnich
smluv uvedenych v priloze ¢. 11 této Smlouvy a tyto uzavrit nejpozdéji do 31. 12. 2021,
Jjinak jeho prdvo vyzvat Pronajimatele k uzavieni kupni smlouvy uvedené v priloze ¢. 11
zanikd,

(iv) kvyzvé dle clanku 17.2. Smlouvy Ndjemce priloZi namisto dokumentii uvedenych
v ¢ldnku 17.2. bodech (ii) a (iii) dokumenty vyZadované dle c¢lanku 24.1. Smlouvy pro
Stavbu v Etapé 2, nebyly-li jiz tyto dokumenty diive Pronajimateli doruceny,

(v) V pFipadé postupu Pronajimatele dle clanku 17.3. Smlouvy rovnéZz Pronajimatel
priklada k vyzvé pouze geometricky plan potvrzeny prislusnym katastrdlnim uradem
a navrh kupni smlouvy uvedeny v priloze ¢. 11 této Smlouvy;

(vi) Pronajimatel neni povinen uzavfit kupni smlouvu dle clanku 15.2. uvedené v priloze
¢ 11 této Smlouvy v pFipade, Ze pred uzavienim této kupni smlouvy doslo k Selhdni
Ndjemce. Povinnost Ndjemce uzavFit kupni smlouvu dle ¢lanku 15.2. uvedené v priloze
¢. 11 postupem dle tohoto ¢lanku 17.7. tim v§ak neni dotcena.

18. PREDKUPNI PRAVO PRONAJIMATELE K NOVYM BUDOVAM

18.1. Strany se dohodly, Ze Ndjemce zFidi pFedkupni pravo s vécnymi ucinky ke kazdé Nové
Budové ve prospéch Pronajimatele nebo osoby, kterou Pronajimatel urci. Toto pFedkupni pravo
bude zrizeno na zdklade smlouvy o zFizeni pFedkupniho prdva uzavienou mezi Ndjemcem a
Pronajimatelem do 30 dnu ode dne, kdy se rozestavénd Nova Budova stane zpiisobilou pro
zdpis do katastru nemovitosti. Ndjemce je povinen v této lhuté podat ndavrh na zdapis rozestavéné
Nové Budovy do katastru nemovitosti. Navrh na vklad predkupniho prava Pronajimatele bude
podadn na katastr nemovitosti do 15 dnit od dne zdpisu rozestavéné Nové Budovy do katastru
nemovitosti. PFedkupni pravo se neuplatni v pFipadé prevodu Nové Budovy mezi Ndjemci.

18.2. Pokud bude chtit Ndjemce Nové Budovy nebo kteroukoliv z nich zcizit, je povinen
nabidnout Nové Budovy pred jejich zcizenim pFednostné ke koupi Pronajimateli, a to za kupni
cenu ve vys§i ceny obvyklé stanovené jako vazeny prumér posudku soudniho znalce jmenovaného
Pronajimatelem a posudku soudniho znalce jmenovaného Ndjemcem, jeZz musi byt doddny
obéma Stranami do 2 mésicii ode dne vyzvy Ndjemce k pFevodu. Kazda ze Stran ponese ndklady
toho znaleckého posudku, ktery byl vypracovdan znalcem jmenovanym prislusnou Stranou.
Pokud kterdkoliv Strana nedodd posudek soudniho znalce ve vySe uvedené lhuté 2 mésicii, bude
vySe kupni ceny za Nové Budovy/Nemovitosti odpovidat cené obvyklé stanovené posudkem
soudniho znalce jmenovaného druhou Stranou.

18.3. Pokud se k pisemné nabidce Pronajimatel do 3 mésicii nevyjddri, ma se za to, Ze o koupi
Novych Budov nema zdjem. Smlouva o zrizeni pFedkupniho prdva bude uzaviena ve znéni
uvedeném v pFiloze ¢. 14. Predkupni pravo Pronajimatele k Nové Budové zanika ke dni vkladu
vilastnického prava Ndjemce k Pozemku pod touto Novou Budovou. Soucasné s podpisem kupni
smlouvy a poddnim ndvrhu na vklad bude podepsdno souhlasné prohldSeni o zaniku
predkupniho prava a Zadost o vymaz predkupniho prdva z katastru nemovitosti.

18.4. Strany se dohodly, Ze povinnost zFidit predkupni prdvo se nevziahuje na pozemky a budovy
prevddéné na Ndjemce dle ¢lanku 15.2. a vybudované s podporou dotacnich titulu ze strany CR

nebo EU, pokud to dotacni titul neumoZnije.

19. INFRASTRUKTURA
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19.1. Ndjemce je povinen vybudovat na svij ndklad a do svého viastnictvi Infrastrukturu
vrozsahu Etapy 1 a 2, a v pFipadé realizace dalsich Etap (¢l. 30. této Smlouvy) i v rozsahu
dalsich Etap, nedohodnou-li se Strany jinak.

19.2. Pronajimatel se zavazuje uzavrit smlouvu o uplatném zrizeni prislusnych vécnych bfemen
pro vedeni, udrzbu a opravy Technické infrastruktury ve prospéch viasinika Technické
infrastruktury pres Pozemky, a to do 3 mésicii od doruceni vyzvy Ndjemce. Pronajimatel je
opravnén vyzvat Ndjemce k uzavieni takové smlouvy kdykoliv po zahdjent uZivani Technické
infrastruktury nebo jeji &dsti v souladu se Stavebnim zdkonem a Ndjemce je povinen tuto
smlouvu uzavrit do 10 dnu od doruceni vyzvy Prongjimatele. K vyzvé musi byt prFipojen
geometricky plan zhotoveny na ndklady Ndjemce, kde bude vyznacena trasa vedeni Technické
infrastruktury s tim, Ze v této trase bude zfizeno vécné bremeno. Obsahem vyse uvedenych
vécnych bremen bude prdvo jakéhokoliv viastnika Technické infrastruktury na umisténi, vedeni,
provozovani, kontrolu, udrzbu a opravy Technické infrastruktury. Vécné bFemeno bude ziizeno
uplatné za cenu obvyklou stanovenou znalcem jmenovanym Pronajimatelem.

19.3. Strany se dohodly, Ze Ndjemce prevede do viastmictvi Pronajimatele Prevddénou
infrastrukturu postupné podle jednotlivych Etap projektu uvedenych v Harmonogramu
a Pronajimatel tuto Prevddénou infrastrukturu prevezme, vidy za &dstku ve vysi 10 000,- K¢
(slovy: deset tisic korun Ceskych) pro kaZdou jednotlivou etapu, a to do 3 mésicii poté, co
Ndjemce bude oprdvnén zahdjit uZivani prislusné cdsti PFevddéné infrastruktury pro jednotlivé
etapy v souladu se Stavebnim zdkonem. Pronajimatel se zavazuje, fe umozZni Ndjemci tuto
Prevddeénou infrastrukturu uzivat za obvyklych podminek.

19.4. Pronajimatel pouzije Ndjemné nebo jeho cdast uhrazené Ndjemci na investice do majetku

v Aredlu, ktery zustavd trvale v majetku Pronajimatele, tyto investice budou v Dobé ndjmu
vynaloZeny pouze v rozsahu a zpusobem, na kterém se pripadné Strany v budoucnu dohodnou.

CAST 4: VYSTAVBA

20. STAVENISTE A PODLOZI

20.1. Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nese Ndjemce riziko (i)pFedvidanych
i nepredvidanych viastnosti Stavenisté; (ii) wndkladi na odstranéni kontaminace pudy ci
spodnich vod na Stavenisti, (iii) skrytych vad existujiciho zaFizent ¢i opérnych zdi; (iv) ndkladii
na likvidaci azbestu a dal§ich nebezpecnych materidlu i ldtek z existujictho zaFizeni, zejména
chemickych pripravkii a hnojiv pouzivanych v zemédeélstvi; a (v) dalsich vlivii souvisejicich se
Stavbou.

20.2. Najemce je oprdvnén po dobu Stavby Zarizeni omezit nebo zakdzat vstup tfetich osob na
Stavenisté rozestavéné cdsti Zarizeni z duvodu ochrany bezpecnosti a zdravi téchto osob. Tim
neni dotceno ustanoveni clanku 19.4. a 23.

21. VYTVORENI PROJEKTOVE DOKUMENTACE
21.1. Povinnost vytvorit Projektovou dokumentaci

Ndjemce je povinen opatiit na své ndaklady Projektovou dokumentace potFebnou pro provedeni
Stavby. Projektova dokumentace musi byt v souladu s Navrhy Ndjemce.
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21.2. Schvdleni Projektové dokumentace Pronajimatelem

Projektovou dokumentaci je Ndjemce povinen poskytnout Pronajimateli ke schvdleni vZdy
v souvislych celcich. Ndjemce je povinen dorucit Pronajimateli kaZdou cdst Projektové
dokumentace, kterou vypracoval, k odsouhlaseni nejpozdéji tricet (30) Pracovnich dnii pFed
Jjejim odevzdanim prislusnému stavebnimu uradu nebo zahdjenim pFislusnych stavebnich praci
na jakékoliv édsti Stavby, na néz se Projektova dokumentace vztahuje. Pronajimatel kaZdou
édst Projektové dokumentace prezkoumd a do dvaceti (20) Pracovnich dnii od jejiho doruceni
Ndjemcem ji schvdli nebo odmitne. V pFipadé, Ze se Pronajimatel ve vyse uvedené lhité
nevyjddri, ma se za to, Ze ¢ast Projektové dokumentace schvdlil. Pronajimatel je oprdvnén
odmitnout Projektovou dokumentace a pozadovat jeji tipravy pouze v pripadé, Ze je v rozporu
s Navrhy Ndjemce. Schvdleni Projektové dokumentace Pronajimatelem nezbavuje Ndjemce
odpovédnosti za vady vypracované Projektové dokumentace a ndsledné i za vady Zarizeni.
V pFipadé odmitnuti Projektové dokumentace Pronajimatelem, je Ndjemce povinen pFislusnou
cast Projektové dokumentace okamzité pozménit, resp. odstranit jeji nedostatky, a uvést ji do
souladu s Navrhy Ndjemce podle poZadavku Pronajimatele a dorucit ji ke konecnému
odsouhlaseni Pronajimateli nejpozdéji patndct (15) Pracovnich dnii pied jejim odevzddnim
pFislusnému uradu nebo zahdjenim prislusnych stavebnich praci na jakékoliv édsti Stavby, na
néz se Projektova dokumentace vztahuje. Pokud nebudou vSechny zmény poZadované, resp.
nedostatky vytknuté, Pronajimatelem do Projektové dokumentace Ndjemcem Fddné
zapracovdny, je Pronajimatel opravnén Projektovou dokumentaci odmitnout a pozadovat jeji
upravy s tim, Ze jakékoliv pFipadné prodleni ve vztahu k odevzdani Projektové dokumentace
prislusnému uradu, nebo ve vztahu k zahdjeni pFislusnych stavebnich praci na jakékoliv cdsti
Stavby podle Harmonogramu je prodlenim Ndjemce s plnénim této Smlouvy.

V pFipadé rozporu mezi Ndavrhy Ndjemce a Projektovou dokumentaci, plati Projektova
dokumentace schvdlena Pronajimatelem.

21.3. Zdkaz vystavby pFed prezkoumdnim Projektové dokumentace

Ndjemce nesmi uzivat Pozemky pro ucely Stavby, zejména zahdjit stavebni prdce na jakékoliv
casti Stavby, ke které se vztahuje prislusna Projektova dokumentace, dokud nebyla Projektovd
dokumentace pro tuto Stavbu nebo jeji ¢dst schvalena Pronajimatelem podle Clanku 21.2.
Pokud Ndjemce porusi povinnost uvedenou v tomto ustanoveni, nese riziko toho, Ze bude nutné
prislusnou cast Stavby zménit, odstranit ¢i nahradit na ndklady Ndjemce.

21.4. Prezkoumani Projektové dokumentace

Ndjemce je povinen umoznit Zdstupci Pronajimatele kdykoliv pristup kjakékoliv Casti
Projektové dokumentace nebo na Zdadost predat kopii jakékoliv cdsti Projektové dokumentace
v elektronické podobé Zdstupci Pronajimatele.

22. VYSTAVBA

22.1. Povoleni

Ndjemce na viastni riziko a ndaklady:

22.1.1. (i) obstara vSechna Povoleni; (ii) zajisti, aby byly splnény podminky v nich uvedené; a

(iii) zajisti, Ze vSechna Povoleni budou udrZovdna po celou dobu, po kterou budou potieba,

22.1.3. poskytne Pronajimateli kopie vSech Zadosti o Povoleni a kopie vydanych Povoleni,
vietné jejich zmén, a

22.1.4. zdrzi se vSech kroku, kterymi by bez pisemného souhlasu Pronajimatele ménil Povoleni.
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Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze Povoleni nezbymmd pro vystavbu, dokoncent
a provozovani Zarizeni (tj. zejména uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudacni
souhlasy) budou zajisténa Ndjemcem.

22.2. Povinnosti Ndjemce v souvislosti s vystavbou zarizeni
Ndjemce je povinen:

22.2.1. vrozsahu Etapy 1 a 2 a vp¥ipadé realizace dalsich Etap (¢l. 30 této Smlouvy)
ivrozsahu dalsich realizovanych Etap provést kompletni projektovou pripravu, realizaci,
zkuSeni provoz a dokonceni Stavby v souladu s:

22.2.1.1. PoZadavky na Zarizeni,; a

22.2.1.2. Navrhy Ndjemce a Projektovou dokumentaci; a

22.2.1.3. viemi prislus§nymi Povolenimi (Ndjemce nese riziko, Ze jakékoliv Povoleni nebude
vyddno, bude opomenuto nebo nebude vyhovovat dané situaci nebo Ze budou jednotlivd
Povoleni vzdjemné v rozporu),

22.2.1.4. vysledky posouzeni viivii Stavby na Zivotni prostiedi (je-li vyZadovdno),
22.2.1.5.Zdvaznymi predpisy;

22.2.1.6.Zavedenou odbornou praxi; a

22.2.1.7. touto Smlouvou,

pFicemsz tento pozZadavek se pro vylouceni pochybnosti vztahuje i na:

22.2.1.8. vysadbu drevin, sadové a parkové upravy;

22.2.1.9. vnéjsi oploceni, brany, znaceni, pfijezdy, parkovaci plochy, naklddaci a vykldadaci
plochy (uvnitf i vné Zarizeni) a pFistupy pro pési;

22.2.1.10. veSkerou podpiirnou infrastrukturu, inZenyrské sité a poZdrni a jiné bezpecnosti
systémy.

22.2.2. zajistit, aby v rozsahu Etapy 1 a 2 a v pFipadé realizace dalsich Etap (¢l. 30. této
Smlouvy) i v rozsahu dal§ich realizovanych Etap:

22.2.2.1. Zarizeni bylo navrzeno, provedeno a dokonceno a vybaveno v souladu s PoZadavky
na Zarizeni, Navrhy Ndjemce a Projektovou dokumentaci;

2.2.2.2. Zarizeni bylo navrZeno, provedeno a dokonceno tak, aby jeho uZivdani bylo slucitelné
s uzivdnim existujicich Pamdtkové chranénych objektiu;,

22.2.2.3. Zarizeni, a cely Aredl byly pred Otevienim posledni Nové Budovy vycistény, aby byla
odstranéna veskerd sut, zbytky stavebniho materidalu a odpad, véetné nebezpecného odpadu,
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22.2.2.4. nebyla provadénim Stavby naruSena hladina podzemni vody a hydrologické poméry
podlozZi; a

22.2.2.5. byla Stavba provadéna a dokoncena zpusobem, ktery co nejméné naru$i uZivani
Pamadtkové chrdnénych objektii Osobami na strané Pronajimatele a UZivateli a jejich zdjmy,
Jjakoz i zajmy vlastnikii nebo uZivatelii Sousednich nemovitosti (véetné dodrzovani zdvaznych
hygienickych limitu tykajicich se hlucnosti a prasnosti); pro vylouceni pochybnosti se uvddi, Ze
Ndjemce nese riziko preruSent Stavby v dusledku jakychkoliv oprdvnénych kroku, které vznikly
poruSenim jeho povinnosti vuci viastnikum ¢i uzZivatelim Sousednich nemovitosti (vyjma
Pronajimatele).

22.3. Komplexni zavazky

Pro vylouceni pochybnosti se uvddi, Ze povinnosti Najemce podle ¢lanku 22.2.budou hodnoceny
oddélené a splnéni jedné povinnosti nemiiZe zhojit nesplnéni povinnosti jiné. Zejména
skutecnost, Ze Ndjemce vyhovél Pozadavkim na Zarizeni, nemiiZe byt pouZita na obranu proti
tvrzeni, Ze Najemce nevyhovél Navrhum Ndjemce a naopak.

22.4. Verejné sluzby
Ndjemce je povinen na vlastni ndklady:

22.4.1. v souladu se Zdvaznymi predpisy zajistit nezbytny odklon nebo preruSeni doddvek
verejnych sluzeb prostrednictvim inZenyrskych siti mimo Stavenisté a nese veskeré ndklady,
které v souvislosti s tim vznikly;

22.4.2. vybudovat Infrastrukturu pripojeni kinZenyrskym sitim verejnych sluzeb mimo
Stavenisté v rozsahu Etapy 1 a 2 a v pFipadé realizace dalsich Etap (¢l 30. této Smlouvy)
i v rozsahu dalsich realizovanych Etap a nést veskeré ndaklady, které v této souvislosti vzniknou
a veSkeré ndklady odbéru elektrické energie, plynu a vody a vypousténi odpadni vody vzniklé
v souvislosti s provddénim Stavby;

22.4.3. na vilastni naklady a riziko opravit nebo obnovit inZenyrské sité a zarizeni potrebnd
k odbéru verejnych sluzeb, pokud byla znicena Najemcem nebo jakoukoliv Osobou na strané
Ndjemce v souvislosti s provadénim Stavby, a

22.4.4. ucinit vSechna dalst opatreni, kterd jsou potrebnd ke spolehlivému zajisténi dodavek
verejnych sluzeb prostrednictvim inZenyrskych siti v souvislosti s provddénim Stavby.

22.5. Dopravni omezeni a zabory

22.5.1. Ndjemce zajisti potFebné uzavirky nebo objizdky na pozemnich komunikacich a zabory
verejného prostranstvi, pokud je jich pro provedeni Stavby treba, provedeni uzavirek, objizdék
a zaborii podléha vedle prislusnych Povoleni rovnéZ souhlasu Pronajimatele. Ndjemce se pFi
provadent uzavirek, objizdék a zaboru zavazuje postupovat tak, aby bylo minimalizovdno trvani

i rozsah omezeni viiCi verejnosti.

22.5.2. Ndjemce ponese ndklady i rizika spojend se vSemi uzavirkami, objizdkami a zdbory.
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22.5.3. Ndjemce je povinen Fidit se vSemi pripadnymi dopravnimi omezenimi, které se tykaji
vjezdu a vyjezdu ze Stavenisté a zajistit, aby tato omezeni byla dodrZovdna i Osobami na strané
Ndjemce.

23. INSPEKCE A DOHLED

23.1. Pravo inspekce

Ndjemce zajisti, aby nejméné jednou za mésic byl pFimo na Stavenisti po dobu vykonu stavebni
Cinnosti na Stavenisté uskutecnén kontrolni den. Zdstupce Pronajimatele ¢i jind osoba, kterou
Pronajimatel uréi md pravo se kazdého kontrolniho dne zucastnit. Bez ohledu na to, zda se
takovy zdstupce Pronajimatele kontrolniho dne zucastni ¢i nikoliv, zasle Ndjemce Pronajimateli
bezodkladné zdpis z kaZdého provedeného kontrolniho dne. Pro vylouceni pochybnosti je
sjedndno, Ze ucast Pronajimatele na kontrolnim dni neni povinnosti Pronajimatele, ale jeho
pravem. Ndjemce je povinen umoznit Pronajimateli, jeho poradcum na zdkladé vyzvy tFi (3)
Pracovni dny predem vstupovat do jakychkoliv ¢dsti Stavenisté za ucelem prohlidky stavu a
postupu Stavby a zjisténi, zda Ndjemce plni Fdadné své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy.
Ndjemce je povinen zajistit, aby byl Pronajimateli, Osobdm na strané Pronajimatele umoznén
pFistup a dostatecné zdazemi a aby jim byla poskytnuta dostatecnd soucinnost v souvislosti
s vwkonem jejich opravnént podle tohoto clanku 23. Ndjemce je povinen poskytnout a zajistit,
aby viechny opravnéné Osoby na strané Ndjemce, kterych se to tykd, poskytly Pronajimateli
veSkeré informace, které bude Pronajimatel, pfislusnd Osoba na strané Pronajimatele
pozZadovat pri inspekcich podle tohoto ¢ldanku 23.

23.2. Harmonogram

23.2.1. Ndjemce je povinen zajistit, aby Stavba byla provedena podle Harmonogramu. Pro
vylouceni pochybnosti, Den ucinnosti je den zahdjeni Etapy 1. V pFipadé, Ze Den ucinnosti
nastane pozdéji, nez je den zahdjent Etapy 1 uvedeny v Harmonogramu, posouvaji se vSechna
data zahdjeni a dokonceni uvedend v Harmonogramu o stejny pocet dnu (zejména data zahdjeni
Jjednotlivych Etap a data zahdjeni provozu jednotlivych Etap, tj. Dny planovaného Otevieni).

23.2.2. Pokud Ndjemce zjisti, Ze prubéh Stavby nasvédcuje tomu, Ze dojde ke zpoZdéni oproti
Harmonogramu, nebo tuto skutecnost zjisti Pronajimatel a poZdida Ndjemce, je Ndjemce
povinen predloZit Pronajimateli:

23.2.2.1. zprdvu, ve které objasni ditvody tohoto zpozZdeni, a

23.2.2.2. revidovany casovy program praci, ktery bude specifikovat zpiisob a lhuty, ve kterych
bude Stavba provddéna tak, aby bylo dosazeno Otevieni Nové Budovy ke Dni pldnovaného
Otevieni Nové Budovy, a/nebo specifikovat kroky, které budou provedeny tak, aby bylo

minimalizovano zpoZdéni.

23.2.3. Splnéni povinnosti Ndjemce dle tohoto clanku 23. nezbavuje Ndjemce odpovédnosti za
Skodu a povinnosti zaplatit smluvni pokutu v pripadé nedodrzeni Harmonogramu.

23.2.4. Ndjemce ma ndrok na zménu Harmonogramu v disledku Liberacni udalosti postupem
a v souladu s ¢ldnkem 27.
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23.2.5. Kupni cena na Pozemky pod Novymi Budovami, jejichZ pFevod na Ndjemce podle clanku
17. nebo 35. Smlouvy se z duvodu prodlouzeni Harmonogramu posune, bude za kazdy rok, o
néjz se Harmonogram prodlouZi, zvySena tak, aby odrdZela pripadnd zvySeni Indexu
spotfebitelskych cen vyddavanych Ceskym statistickym tiFadem (CSU). Pokud bude rist indexu
nulovy nebo zdporny, ziistane vySe Kupni ceny nezménéna v té dobé platné vysi Kupni ceny.
Pripadné upravy Kupni ceny podle tohoto ustanoveni zustanou v ucinnosti do provedeni dalsi
upravy podle tohoto ustanoveni. Pokud kdykoli v budoucnosti prestane byt zvefejiiovan Index
spotfebitelskych cen CSU, bude nahrazen jinym viddnim indexem nebo srovnatelnym
statistickym ukazatelem zverejfiovanym renomovanou instituci, ktery Pronajimatel na zdkladé
priméreného uvdzeni zvoli.

24. ZARUKA ZA PLNENI

24.1. Ndjemce je povinen na vlastni ndklady obstarat a predat Pronajimateli jednu nebo vice
neodvolatelnych a nepodminénych bankovnich zdruk na plnéni splatnych na prvni vyzvu a bez
namitek, které budou vystaveny renomovanou bankou disponujici minimalni hodnotou ratingu
shodnou s aktudlnim ratingem pridélenym Ceské republice, a to za ticelem zajisténi spinéni
vSech povinnosti Ndjemce pri realizaci Stavby kazdé jednotlivé Nové Budovy (ddle jen
., Bankovni zdruka“). Bankovni zdruka musi byt vystavena na cdstku 5% z hodnoty Nové
Budovy uvedené ve Studii rFeSeni pro prislusnou Etapu, pro jejiZ vystavbu je poskytovdna.
Ndjemce ji bude povinen dorucit Pronajimateli nejpozdéji 30 Pracovnich dnii pFed zahdjenim
Stavby prislusné Nové Budovy. Bez ohledu na vySe uvedené, souhrnnd vyse v§ech Bankovnich
zdruk vztahujicich se k vystavbé Novych Budov v jednotlivych Etapdch musi Cinit pro (i) Etapu
I minimalné 11.666.700,- K¢, (ii) Etapu 2 minimalné 12.903.300,- K¢; (iii) Etapu 3 minimdlné
12.706.800,- K¢, a (iv) Etapu 4 minimdlné 12.495.600,- K¢, a to po celou dobu trvani téchto
Etap a po dobu deviti mésicu od jejich skoncen.

Strany se ddle dohodly, Ze za ucelem zajisténi splnéni vSech povinnosti Ndjemce pFi realizaci
Stavby kazdé jednotlivé Nové Budovy, mizZe misto jednotlivych Bankovnich zdruk Ndjemce
Pronajimateli uhradit nepodminéné a neodvolatelné penézni cdstku ve vysi prislusné Bankovni
zdruky, a to bud na: (i) ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi Dodatku ¢. 5, nebo (ii) vazany
ucet (ddle jen ,, Vazany ucet ) (a) vedeny u renomované banky disponujici minimalni hodnotou
ratingu shodnou s aktudlnim ratingem pridélenym Ceské republice; nebo (b) u notdfe, na néms
se Strany predem dohodnou nebo (c) u advokdta, na némz se Strany predem dohodnout.
V pFipadé vyuZiti Vazaného uctu, musi byt pred sloZenim Cdstky na Vdzany ucet uzaviena
smlouva o vdazaném uctu (ddle jen ,, Smlouva o uctu ) mezi Pronajimatelem, Ndjemci a bankou,
resp. notdarem Ci advokdtem (ddle jen ,, Sprdvce ). V pFipadeé, Ze Vizany ucet bude spravovat
notdr ¢i advokdt, musi mit prostedky uloZeny na uctu u renomované banky disponujici
minimdlni hodnotou ratingu shodnou s aktudlnim ratingem pridélenym Ceské republice a musi
prokdzat existenci pojisténi odpovédnosti za $kodu ve vztahu k prostiedkim v jeho tischové ve
formé a obsahu dostatecnym pro Pronajimatele. Majitelem Vdzaného uctu bude Sprdvce. Pro
vylouceni pochybnosti, Ndjemci nejsou opravnéni zcela ani z édsti postoupit, zastavit ¢i jinak
disponovat se svou budouci pohledavkou na vrdceni penéznich prostiedku z uctu Pronajimatele
anebo Vdzaného uctu dle této Smlouvy a Smlouvy o uctu.

Strany se ddle dohodly, Ze ndklady spojené se ziizenim Vazaného uctu jdou k tiZi Ndjemce.

V pFipadé vyuziti Vazaného uctu tento bude uzavien na dobu do Dne uplynuti plus devét mésicii,
nedohodnou-li se Strany jinak.
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Spravce spravujici Vdzany ucet bude mit povinnost vyplatit na Zddost Pronajimatele penézni
prostiedky z Vazaného uctu nebo jakoukoliv jejich cast Pronajimateli na prvni vyzvu, bez
ndmitek, a to do péti (5) dnu poté, co bude Spravci predloZena pisemnd vyzva Pronajimatele
k uhradé penézZnich prostiedkii na Vizaném uctu nebo jejich édsti obsahujici prohldSeni
Pronajimatele s uredné ovéFenym podpisem osoby oprdavnéné jednat za Pronajimatele, Ze
Ndjemci, resp. kterykoliv z nich z Najemcu, nesplnil(i) sviyj zavazek ze Smlouvy.

Strany se ddle dohodly, Ze pripadny urok z penéZnich prostfedku na Vizaném uctu bude po
dobu trvdni tohoto zajisténi vyplacen Ndjemci za podminek dohodnutych se Sprdvcem ve
Smlouvé o uctu.

NesloZeni castky ve vysi prislusné Bankovni zaruky na ucet Pronajimatele nebo Vdzany ucet
namisto Bankovni zdruky ve lhuté stanovené touto Smlouvou nebo neudrZovani v platnosti
a ucinnosti Vdazaného uctu po dobu stanovenou touto Smlouvou nebo zdanik Vazaného ictu nebo
nemoZnost Cerpani prostiedki z Vazaného uctu z duvodu nikoliv na strané Pronajimatele
(napriklad z diivodu exekuce na Vazany ucet, zaniku ¢i upadku Sprdvce) za doby trvani zajisténi
dle clanku 24.1 a 24.2 této Smlouvy bez poskytnuti nahradniho zajisténi Ndajemcem nékterym
ze zplisobii uvedenych v tomto ¢lanku nebo nevyplaceni prostiedku z Vazaného uctu Sprdvcem
na pisemnou vyzvu Pronajimatele dle tohoto clanku, a to po dobu delsi nez 30 Pracovnich dnii,
predstavuje Selhdni Ndjemce.

Strany se ddle dohodly, Ze za ucelem zajisténi splnéni vSech povinnosti Ndjemce pFi realizaci
Stavby kazdé jednotlivé Nové Budovy, miize Ndjemce misto jednotlivych Bankovnich zdruk nebo
uhrady penézni Castky na ucet Pronajimatele nebo Vdzany ucet, na viastni ndklady obstarat a
predat Pronajimateli jednu nebo vice neodvolatelnych a nepodminénych financnich zdruk na
plnéni ve vysi prislusné Bankovni zaruky splatnych na prvni vyzvu a bez ndmitek, které budou
vystaveny renomovanou a solventni osobou (ddle jen ,, Finanéni zdruka*). Osoba vystavujici
Financni zdruku i znéni Financni zdruky musi byt pfFedem pisemné odsouhlaseny
Pronajimatelem. Pro vylouceni pochybnosti, je vylucné na Pronajimatelové uvdZeni, zda
Financni zdruku pfijme a jeho vyhradnim prdavem, nikoliv povinnosti, Financni zdruku
prijmout. Vzor Finanéni zdruky tvofi pFilohu této Smlouvy.

Strany se ddle dohodly, Ze penézni prostredky jiz sloZené na ucet Pronajimatele nebo na Vdzany
ucet dle tohoto clanku Smlouvy mohou byt nahrazemy Bankovni zdrukou nebo Financni
zdrukou, a to bud’ zcela nebo zcasti ve vysi odpovidajici Castce zajisténé prislusnou Bankovni
zdrukou nebo Financni zarukou. V pFipadé, Ze Pronajimatel pFedem pisemné odsouhlasil znéni
Bankovni zdruky nebo Financni zaruky a osobu vystavujici Financni zdaruku a Bankovni zdruka
nebo Financni zdaruka spliuji dalsi podminky dle této Smlouvy, Pronajimatel (i) do 5 pracovni
dnu od obdrzZeni origindlu Bankovni zaruky, resp. Financni zdaruky vyplati penézni prostfedky
sloZené na jeho ucet ve vysi odpovidajici éastce, na kterou byla prislusnd Bankovni zdruka nebo
Financni zdruka vystavena
(maximdlné v§ak v ¢astce sloZené Ndjemcem na ucet Pronajimatele dle tohoto ¢lanku), nebo
(ii) spolecné s Ndjemcem udéli spolecny pokyn Spravci Vazaného uctu dle Smlouvy o uctu
k vyplaté penéznich prostiedkii z Vdazaného uctu na ucet ureny Ndjemcem ve vy$i odpovidajici
castce, na kterou byla prislusna Bankovni zaruka nebo Financni zdruka vystavena (maximdlné
v§ak v Castce sloZené Ndjemcem na prislusny Vdzany ucet dle tohoto clanku), pFicemZ ndvrh
spolecného pokynu pripravi Ndjemce a predloZi jej k podpisu Pronajimateli; Pronajimatel spini
povinnost k udéleni spolecného pokynu, pokud podepise navrh spolecného pokynu pripraveny
Ndjemcem a odesle jej Spravci prostiednictvim posty do 5 pracovnich dnit od obdrzeni navrhu
spolecného pokynu vyhotoveného v souladu s touto Smlouvou a prislusnou Smlouvou o uctu.
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NeudrZovani v platnosti a ucinnosti Financni zdruky po dobu stanovenou touto Smlouvou nebo
nemoznost Cerpani prostredku z Financni zdruky z duvodii nikoliv na strané Pronajimatele
(nap¥. z ditvodu zaniku ¢i upadku osoby, kterd Financni zdruku vystavila) za doby trvani
zajisténi dle ¢ldnku 24.1 a 24.2 této Smlouvy bez poskytnuti ndhradniho zajisténi Ndjemcem
nékterym ze zpiisobui uvedenych v tomto ¢lanku nebo nevyplaceni prostiedku z Financni zaruky
na pisemnou vyzvu Pronajimatele dle tohoto ¢lanku, a to po dobu delsi nez 30 Pracovnich dnii,
predstavuje Selhani Ndjemce.

24.2. Ndjemce zajisti, aby prislusnd Bankovni zdruka, Financni zdruka, resp. prislusnd
Smlouva o uctu (za pFedpokladu, Ze se Strany dohodnou na krat$im trvani Smlouvy o uctu, nez
Jje uvedeno v ¢lanku 24.1) byla platnd a ucinnd ve vysi uvedené v clanku 24.1 do uplynuti 9
mésicu poté, co bude vydan Protokol o dokonceni prislusné Nové Budovy, resp. posledni Nové
Budovy v prislusné Etapé.

24.3. Pokud podminky pFislusné Bankovni zaruky anebo Smlouvy o i¢tu anebo Financni zdruky
stanovi datum zaniku jeji platnosti (ucinnosti) a toto datum ma nastat pred uplynutim lhity dle
Clanku 24.2, resp. 24.1, Ndjemce je povinen prodlouZit platnost prislusné Bankovni zdruky
anebo Financni zdruky (dodatkem nebo vystavenim nové Bankovni zdruky nebo Financni
zdaruky) nebo prodlouZit platnost a ucinnost prislusné Smlouvy o uctu tak, aby byla prislusnd
Bankovni zdruka, Financni zdruka anebo Smlouva o uctu platnd a ucinndg po celou dobu
stanovenou v ¢lanku 24.1 a 24.2 této Smlouvy. Prodlouzenou Bankovni zdruku anebo Financni
zdruku je povinen Ndjemce predloZit, resp. uzavrit dodatek prodluzujici platnost a ucinnost
Smlouvy o uctu nejpozdéji jednadvacet (21) dni pred uvedenym datem zdniku platnosti
(ucinnosti) puvodni Bankovni zdaruky anebo Financni zaruky anebo Smlouvy o uctu.

24.4. Pronajimatel je oprdvnén uplatnit ndrok z prislusné Bankovni zdaruky anebo Financni
zdaruky, resp. Cerpat prostiedky sloZené namisto Bankovni zdruky nebo Financni zdruky na ucet
Pronajimatele anebo Vizany ucet aZ do vyse vystavené Bankovni zdruky anebo Financni
zaruky, resp. prostiedku sloZenych namisto pfislusné Bankovni zdaruky nebo Financni zdaruky
v pFipadé, Ze:

24.4.1. Ndjemce neprodlouzi platnost Bankovni zdaruky, Financni zdruky, resp. Smlouvy o uctu
dle postupu uvedeného v ¢lanku 24.3. V takovém pripadé je Pronajimatel oprdvnén cerpat celou
castku Bankovni zdruky, Financni zaruky, resp. penéZnich prostiedki na Vizaném uctu za
ucelem zajisteéni povinnosti Ndjemce dle této Smlouvy, a to bez ohledu na to, kjaké Etapé
a k jakému Ndjemci se povinnosti vztahuji,

24.4.2. Ndjemce neuhradi Pronajimateli jakoukoli smluvni pokutu, nahradu Skody, ndaklady ci
Jinou platbu dle této Smlouvy nebo nevydd bezdiivodné obohaceni vzniklé v souvislosti s touto
Smlouvou (véetné pripadu, kdy dojde k odstoupeni od této Smlouvy), a to bez ohledu na to k jaké
Etapé a jakému Ndjemci se tyto platby vztahuji.

24.5 Pronajimatel vrati prislusnou Bankovni zdruku, Financni zaruku, resp. nevycerpanou ¢dst
prostiedku Castky sloZené namisto pfislusné Bankovni zdruky nebo Financéni zdruky, Ndjemci
nebo osobé, kterd v pripadé Bankovni zdaruky nebo Financni zdruky tuto vystavila, do dvaceti
(20) dnu poté, co uplynulo devét mésicu od vyddni Protokolu o dokonceni pFislusné Nové
Budovy, resp. posledni Nové Budovy v prislusné Etapé. Na takovém Protokolu o dokonceni
bude na podpisové strané vyslovné uvedeno, zZe podpisem Protokolu o dokonceni dochdzi k
dokonceni prislusné Nové Budovy, resp. posledni Nové Budovy v prislusné Etapé, a podpisy na
Protokolu o dokonceni budou uredné ovéreny.
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25. OTEVRENI NOVE BUDOVY

25.1. Inspekce Hotelu a Kongresového centra

Ndjemce navrhne Pronajimateli ne vice neZ tricet (30) a ne méné nez pét (5) Pracovnich dnii
predem datum, kdy miiZe byt provedena inspekce Hotelu a Kongresové infrastruktury tak, aby
byly tyto Otevieny v Den planovaného Otevieni uvedeny pro Hotel a Kongresovou
infrastrukturuv Harmonogramu. Prislusnou inspekci provdadi Ndjemce. Pronajimatel, Ndjemce
a jejich poradci jsou oprdvnéni byt pFitomni této inspekci. Inspekce Novych Budov odlisnych
od Hotelu nebo Kongresové infrastruktury se neprovadi a Protokol o dokonceni u téchto
Novych Budov se nevyddvd a jsou Otevieny toliko vydanim kolaudacniho souhlasu pro tyto
Nové Budovy. V pripade, Ze maji Strany za to, Ze jsou Hotel anebo Kongresovd infrastruktura
dokonceny a pripraveny k Otevieni v souladu se Smlouvou, podepisi Strany do péti (5)
Pracovnich dni od dokonceni inspekce Protokol o dokonceni. Den podpisu Protokolu o
dokonceni se povaZuje za den vyddni Protokolu o dokoncéeni. Pokud ma Pronajimatel za to, Ze
Hotel a Kongresova infrastruktura nejsou dokonceny a pripraveny k Otevieni, zatimco
Ndjemce je opacného ndzoru, na vyzvu Ndjemce ve lhuté 3 mésicu od doruceni vyzvy
Pronajimatel vybere Nezavislého odbornika. ,, Nezdvisly odbornik“ je osoba, kterd bude jako
vwkonavatel kontrolni Cinnosti angazovana Pronajimatelem jako objednavatelem kontrolni
Cinnosti podle zvldstni smlouvy o kontrolni innosti uzaviené na zdkladé vybérového Fizeni
Pronajimatele za uicelem, aby nestranné ovérila plnéni nékterych zdavazki podle této Smlouvy.
Prava a povinnosti Nezavislého odbornika vici Pronajimateli a Ndjemci budou upraveny ve
smlouvé o kontrolni cinnosti uzaviené mezi Nezdvislym odbornikem, Pronajimatelem
a Ndjemcem, jejimz pFedmétem bude nestranné ovéreni Nezavislého odbornika, zda jsou Hotel
anebo Kongresovd infrastruktura dokonceny v souladu s touto Smlouvou za podminek ddle
uvedenych v tomto ¢lanku 25. Nezavisly odbornik viak nenahrazuje funkci stavebniho vradu.
Nezavisly odbornik bude vybrdn Pronajimatelem transparentnim a nediskriminacnim postupem
za cenu obvyklou v misté plnéni v souladu se Zdavaznymi predpisy ve spoluprdci s Ndjemcem.
Odména Nezavislého odbornika na zdkladé uvedené smlouvy o kontrolni ¢innosti bude hrazena
Pronajimatelem a Ndjemcem roviym dilem. Do deseti (10) Pracovnich dmi od uzavieni
smlouvy s Nezdvislym odbornikem Strany za ucasti Nezavislého odbornika provedou
opakovanou inspekci dle tohoto clanku 25.1.

25.2. Protokol o dokonceni

Pronajimatel je povinen zajistit, aby do péti (5) Pracovnich dnu od provedeni inspekce ve
vztahu k prislusné Nové Budové (Hotelu nebo Kongresové infrastruktuie) Nezavisly odbornik
bud’:

25.2.1. vydal Protokol o dokonceni, ve kterém potvrdi, Ze byla prislusna Novd Budova
dokoncena v souladu s touto Smlouvou; nebo

25.2.2. vydal potvrzeni, Ze Protokol o dokonceni nemiize byt vyddin a v tomto potvrzeni
specifikoval priciny, které musi byt odstranény, aby Protokol o dokonceni mohl byt vydan.

25.3. Ucinky vyddni Protokolu o dokonceni
25.3.1. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze vydani Protokolu o dokonceni pFedstavuje pouze
odborny ndzor Stran, resp. Nezavislého odbornika, ktery Strany sice povazuji za rozhodujici

pro urceni, zda doslo k dokonceni Stavby nebo jeji casti v souladu s touto Smlouvou ¢i nikoliv,
avSak nemd vliv na Zadné dalsi zdleZitosti podle této Smlouvy,
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25.3.2. Ucinky Protokolu o dokonceni nenastanou diive, nez nastane pravni moc kolaudacniho
souhlasu pro Zarizen.

CAST 5: POSKYTOVANI SLUZEB

26. ROZSAH SLUZEB

26.1. Zpusob poskytovdni Sluzeb
Ndjemce se zavazuje ode Dne Otevieni Hotelu a Kongresové infrastruktury az do Dne skonceni:

26.1.1. poskytovat Sluzby a zajistovat provoz Hotelu a Kongresové infrastruktury v souladu se:
26.1.1.1. vSemi prislusSnymi Povolenimi,

26.1.1.2. Zavaznymi predpisy;

26.1.1.3. Zavedenou odbornou praxi.

CAST 6: VNEJSI UDALOSTI

27. LIBERACNI UDALOSTI
27.1. Pokud v primém diisledku Liberacni uddlosti:

27.1.1. Ndjemce nemiize provadét Stavbu tak, aby byl schopen Oteviit Novou Budovu v Den
planovaného Otevieni; nebo

27.1.2. Ndjemce nemuZe splnit nékteré ze svych dalsich zdvazku vyplyvajicich z této Smlouvy;
miize Ndjemce ziskat vyhodu v podobé (i) odloZeni Dne pldnovaného Otevieni, pFipadné
spojené s prodlouZenim Doby ndjmu a odloZenim Dne uplynuti a/nebo (iii) omezeni prdv
Pronajimatele (a souvisejicich povinnosti Ndjemce) vyplyvajicich z ¢lanku 34.2.

27.2. Ziskani takové vyhody je podminéno tim, Ze Ndjemce.

27.2.1. oznami Pronajimateli sviij pozZadavek na poskytnuti nékteré z téchto vyhod bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do deseti (10) dnu poté, co zjisti, Ze nastala Liberacni
uddlost;

27.2.2. nejpozdéji do ctrndcti (14) dnii poté, co bude doruceno vyse uvedené ozndmeni:
27.2.2.1. poskytne Pronajimateli uiplné vysvétleni Liberacni uddlosti a poZadované vyhody,
27.2.2.2. v pFipadé prodleni sdéli Pronajimateli odhadované trvani tohoto prodleni;

27.2.2.3. sdéli Pronajimateli jakékoliv dalsi relevantni informace;

27.2.3. prokdze Pronajimateli, Ze:
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27.2.3.1. Liberacni uddlost byla pFimou pricinou prodleni s Otevienim ¢i neplnéni zdvazku
Ndjemce, a

27.2.3.2. Ndjemce vynaloZil veskeré usili, které od néj lez podle Zavedené odborné praxe
pozadovat, aby zabrdnil nasledkum Liberacni udalosti nebo tyto ndsledky zmirnil a Ze vyhoda,
kterou poZaduje, odpovida jen takové casti dusledku Liberacni uddlosti, kterym nemohl
zabranit nebo je nemohl zmirnit.

27.3. Pokud Ndjemce splnil povinnosti stanovené v ¢ldnku 27.2. pak:

27.3.1. Den planovaného Otevieni bude odloZen o dobu pFiméFenou ndsledkium a dobé trvdani
prislusné Liberacni uddlosti a soucasné s tim bude priméfené prodlouZena Doba ndjmu a
odlozen Den uplynuti, pokud bude Den planovaného Otevieni odloZen na dobu po Dni uplynuti,
a soucasné

27.3.2. Pronajimatel nemuzZe v souvislosti a porusenim zdvazki Ndjemce podle této Smlouvy
zpusobenym Liberacni uddlosti uplatnit své prdavo pfedcéasného ukonceni pro Selhdni Ndjemce
ani jinou sankci podle této Smlouvy.

27.4. Pokud Ndjemce Pronajimateli neposkytne informace ve lhutdch stanovenych v tomto
clanku 27., neni Pronajimatel oprdavnén Ndjemci v dusledku Liberacni uddlosti ze dobu
prodlent s poskytnutim informaci poskytnout Zdadnou z vyhod podle tohoto ¢l. 27.

27.5. Ndjemce je povinen ozndmit Pronajimateli bez zbytecného odkladu, Ze zjistil jakoukoliv
dalsi informaci vztahujici se k Liberacni uddlosti a sdéli mu podrobnosti takové informace,
které jsou nové, nebo z nich vyplyvd, Ze dfive poskytnuté informace jsou v podstatném rozsahu
nepresné nebo zavddéjici.

27.6. Bez zbytecného odkladu po oznameni podle clanku 27.2.1. jsou Strany povinny projednat
vSechna primérend opatieni a podminky ke zmirnéni ndsledku Liberacni uddlosti a usnadnéni
pokracovani plnéni podle této Smlouvy.

27.7. Pokud Strany nedospéji k dohodé podle ¢ldanku 27.6. ani ve lhuté sto osmdesat (180) dnii
od pocdtku pusobeni Liberacni uddlosti a tato Liberacni uddlost stdle trva nebo nebyly
odstranény jeji ndsledky a v dusledku tohoto nemiize Ndjemce plnit povinnosti podle této
Smlouvy, miize kterdkoliv ze Stran ukoncit tuto Smlouvu postupem podle ¢ldnku 34.4.

CAST 7: ZMENY

28. ZMENY ZAVAZNYCH PREDPISU
Ndjemce nese veSkeré ndklady na provadéni Zmén v dusledku zmén Zavaznych predpisi.

29. ZMENY STAVBY, ZARIZENI NEBO SLUZEB
29.1. Zmény navrzené Ndjemcem

29.1.1. Ndjemce muzZe za podminek stanovenych v tomto ¢lanku navrhnout Zmény Stavby,
Zarizeni nebo SluZeb, pFedloZenim pisemného Navrhu Zmény Pronajimateli.
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29.1.2. V Navrhu Zmény Ndjemce uvede:

29.1.2.1. jakou Zménu Ndjemce navrhuje, a to v detailech dostatecnych k tomu, aby mohl
Pronajimatel ndavrh kvalifikované posoudit,

29.1.2.2. zda bude v souvislosti se Zménou treba Ndjemci poskytnout ulevu ve vztahu
k nékterym zdavazkum vyplyvajicim z této Smlouvy a zda si tato Zména vyzZada odloZeni Dne
planovaného Otevien nebo Dne uplynuti;

29.1.2.3. vysvétleni divodi, pro které Najemce Zménu navrhuje;
29.1.2.4. vysvétleni dusledku, které provedeni Zmény bude mit;
29.1.2.5. pokud je k tomu vazny divod, termin.

29.1.3. Pronajimatel posoudi Ndjemciiv Navrh Zmény v dobré vife a s prihlédnutim ke vSem
relevantnim okolnostem,

29.1.4. Strany Navrh Zmény projednaji. PFi téchto jedndnich miiZze Pronajimatel navrhovat
dalsi Zmény a muze Navrh Zmény pisemné akceptovat i odmitnout, a to s uvedenim divodu.

29.1.5. Pokud Pronajimatel Navrh Zmény pisemné akceptuje, musi Strany dohodnout potiebné
zmeény této Smlouvy.

30. REALIZACE ETAP3 a 4

30.1. Ndjemce je povinen uskutecnit Projekt v souladu s touto Smlouvou, zejména je povinen
realizovat Stavbu ¢dsti Zarizent ndleZejicich dle schvalené Projektové dokumentace a Ndavrhu
Sluzeb do Etapy 1 a 2. Ndjemce je opravnén kdykoliv, nejpozdéji vsak do okamZiku zahdjeni
Etapy 3 a/nebo 4 podle Harmonogramu ozndmit Pronajimateli svuj umysl tyto zbyvajici
nezahdjené Etapy nerealizovat.

30.2. Pred zahdjenim Etapy 2 a v pripadé, Ze Ndjemce bude realizovat vystavbu Etapy 3 nebo
4 dle ¢l. 30.1. predlozi Ndjemce pred zahdjenim prislusné Etapy Pronajimateli i Smlouvy
o financovani prislusné Etapy.

30.3. Ndjem ve vztahu k tém castem Pozemku, na nichz se mély zbyvajici nezahdjené Etapy
uskutecnit, skonci dorucenim oznameni podle ¢lanku 30.1. Pronajimateli. Tato skutecnost nemd
vliv na vy$i Najemného podle c¢lanku 13.1. Ndjemce je povinen nejpozdéji do 30 Pracovnich
dnii od doruceni oznameni podle ¢lanku 30. 1. Pronajimateli vyklidit a predat zpét Pronajimateli
ty casti Pozemku, na nichz se mély tyto zbyvajici nezahdjené Etapy uskutecnit.
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30.4. Pronajimatel souhlasi s tim, aby Ndjemce nad rdamec stavajiciho vymezeni Etapy 2 ve
Studii FeSeni v ramci Etapy 2 a pozemcich pro ni urcenych proved! revitalizaci aredlu na
sportovné rekreacni Cdst obsahujici détské hristé, lanové centrum, adrenalinové centrum,
objekty potravinarské vyroby a ,, smyslovou“ zahradu se zviraty. Za uicelem realizace lanového
centra a adrenalinového centra je Ndjemce opravnén na Pozemcich pro Etapu 2 umistovat
docasné stavby a zaFizeni a provddet terénni iipravy pozemkii pro Etapu 2, a to po Dobu ndjmu.
Za ucelem uZivdni casti Pozemku k umisténi docasnych staveb se Strany dohodly, Ze po
kolaudaci prislusnych docasnych staveb, a to na vyzvu kterékoli ze Stran, uzaviou smlouvu o
zFizeni sluZebnosti, jejiz ndvrh véetné vymezeni casti Pozemkii, jez budou zatiZeny sluZebnosti,
je uveden v Pfiloze ¢. 19. SluZebnost bude zFizena na dobu do Dne uplynuti (tj. do 31. 12. 2025),
a to za uplatu ve vysi vdaném misté a case obvyklé urcené posudkem znalce urceného
Pronajimatelem, pricemz po Dobu ndjmu je tato uplata zahrnuta v Ndjemném. Smlouva o
zFizeni sluZebnosti bude ve znéni odpovidajicim PFiloze & 19 uzaviena do 60 dnu od doruceni
vyzvy druhé Strané. Nedohodnou-li se Strany na misté a case uzavieni Smlouvy o zFizeni
sluzebnosti, bude tato uzaviena v sidle Pronajimatele ve 12:00 v posledni den lhity. V pFipadé
skonceni SluZebnosti, nebo skonceni Doby ndjmu, nebude-li SluZebnost ziizena do Dne
skonceni, je Ndjemce povinen odstranit docasné stavby a Pozemky navrdtit do pitvodniho stavu
na své viastni naklady, nedohodnou-li se Strany jinak.

30.5. Ndjemce je povinen za podminek uvedenych v této Smlouvé ziskat veskerd Povoleni,
obstarat zajisténi povinnosti ve vztahu ke Stavbé Hotelu a Kongresové infrastruktury zpiisobem
a v rozsahu vyZadovaném v ¢lanku 24.1. Smlouvy a zahdjit stavebni c¢innost v ramci Stavby
Hotelu a Kongresové infrastruktura nejpozdéji do 31. 12. 2022. V pFipadé, Ze Ndjemce nesplni
svou povinnost dle pfedchozi véty ve vyse uvedené lhuté, je Pronajimatel oprdvnén kdykoliv
poté oznamit Ndjemci svij umysl Ndjemci realizaci nezahdjenych Etap 3 a 4 odejmout. Na toto
prdvo Pronajimatele nemd vliv pFipadné pozdéjsi spinéni povinnosti Najemce dle tohoto ¢lanku
30.5.; jejich pozdéjsi spinéni nemuze zhojit jejich poruseni. Pravem Pronajimatele odejmout
Ndjemci realizaci Etap 3 a 4 nejsou dotcena jakakoliv jind prdava ¢i naroky Pronajimatele, které
v souvislosti s poruSenim povinnosti Ndjemce dle tohoto ¢lanku 30.7. ¢i jiného ustanoveni
Smlouvy Pronajimatel miZe mit, resp. mu mohou vzniknout. Ndjem ve vztahu k tém cdstem
Pozemku, na nichz se mély zbyvajici nezahdjené Etapy 3 a 4 uskutecnit, skonci dorucenim
ozndmeni podle ¢lanku 30.5. Ndjemci. Tato skutecnost nema vliv na vysi Ndjemného podle
¢lanku 13.1. Ndjemce je povinen nejpozdéji do 30 Pracovnich dnii od doruceni ozndmeni podle
clanku 30.5. Pronajimateli vyklidit a pFedat zpét Pronajimateli ty ¢dsti Pozemkii, na nichZ se
mély tyto zbyvajici nezahdjené Etapy 3 a 4 uskutecnit.

30.6. V pripadeé, Ze bude zahdjena Stavba Hotelu, Kongresova infrastruktura nejpozdéji ve
lhiité a v souladu s ¢lankem 30.5. a nejpozdéji do planovaného data dokonceni Etapy 2 bude
Oteviten Hotel a Kongresovd infrastruktura, je Ndjemce oprdvnén soucasné s Zddosti o prevod
Pozemkii pod posledni Novou Budovou Otevienou v ramci Etapy 2, vyzvat Pronajimatele
postupem dle clanku 17. k uplatnému prevodu viastnického prava k édstem Pozemku zatiZenych
sluZebnosti zFizené postupem dle clanku 30.4. této Smlouvy

CAST 8: ODPOVEDNOST, SMLUVNI POKUTY A POJISTENI

31. ODPOVEDNOST

31.1. Slib odskodnéni Pronajimateli
Ndjemce se zavazuje nahradit Pronajimateli:
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31.1.1. $kodu, kterd vznikne v diisledku ndroku na nahradu skody na majetku, Zivoté nebo zdravi
Jjakékoliv tFeti osoby, véetné Pracovniku Pronajimatele nebo Osob na Strané Pronajimatele,
ktery tato poskozend osoba vznese vici Pronajimateli a ktery vyplyvd nebo jakkoliv souvisi se
Stavbou nebo Zarizenim;

31.1.2. $kodu, kterd vznikne v dusledku povinnosti Pronajimatele uhradit jakoukoliv zdkonnou,
spravni, smluvni nebo jinou sankci v souvislosti se Stavbou nebo Zarizenim,

s vyjimkou pFipadu, kdy (i) byla Skoda zpiusobena vumysinym jedndnim Pronajimatele nebo
poruSenim povinnosti Pronajimatele vyplhyvajicich z této Smlouvy nebo (ii) poruSenim
povinnosti Pracovniki Pronajimatele vyplyvajicich z pFedpisii bezpecnosti prdce, s nimiz byli
Ndjemcem sezndmeni nebo (iii) Skoda podle clanku 31.1.1. vznikla mimo dny kondni
kontrolnich schiizek a mimo kontrolni dny dle ¢lanku 23.1. a v rozsahu, v jakém byla tato Skoda
takto zpusobena.

32. SMLUVNI POKUTY

32.1. Pokud nedojde k Otevieni do Dne planovaného Otevrieni, je Ndjemce povinen po dobu
prodleni (ode Dne planovaného Otevieni do Dne Otevieni ¢i Predcasného skonceni, podle
toho, ktery nastane diive) platit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni se splnénim této povinnosti.

32.2. V pFipadé poruSeni povinnosti zFidit pFedkupni pravo Pronajimatele k Novym Budovdm
nebo kterékoli z nich dle clanku 18.1. této Smlouvy, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli
smiluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti vyplyvajicich
z tohoto ¢ldanku 18.1.

32.3. Pokud Ndjemce porusi svou povinnost dle této Smlouvy, kterd predstavuje Selhdni
Ndjemce a soucasné dojde zduvodu poruseni povinnosti Najemce dle této Smlouvy
k Predcasnému ukonceni pro Selhdni Ndjemce, je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli
kompenzaci ve vysi 2.000.000,- K¢.

32.4. V pFipadé prodleni Ndjemce delsiho nez péti (5) dnii s dorucenim vyzvy podle ¢lanku 17.1.
nebo uzavienim kupnich smluv na Pozemky pod Novymi Budovami nebo se zaplacenim Kupni
ceny nebo jeji cdsti podle jednotlivych kupnich smiluv, je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pripad a den prodlent se
splnénim vyse uvedenych povinnosti.

32.5. VprFipade, Ze ndjemce nepfevede na Pronajimatele Prevddénou infrastrukturu nebo
Jjakoukoliv jejich édst v souladu s clankem 19.3., je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli

smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kaZdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti.

32.6. Zaplacenim pokuty neni dotceno prdvo Pronajimatele na ndhradu Skody ve vysi
presahujict vysi smluvni pokuty uhrazené Ndjemcem.

33. POJISTENI

33.1. Povinnost Ndjemce uzavrit pojisténi a jeho zdkladni parametry
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33.1.1. Ndjemce je povinen na svuj ndklad uzavrit pojistné smlouvy, jejich? parametry jsou
detailné popsany v priloze ¢ 5 (,Podminky Pojisténi) a zajistit, aby pojisténi na zdkladé
téchto smluv vzniklo a bylo udrZovdno po celou dobu stanovenou v pfiloze & 5. Pro vylouceni
pochybnosti se uvddi, Ze rizika souvisejici s uhradou spoluiicasti, pFipadné s tim, Ze skutecnad
Skoda zpusobend pojistnou uddlosti bude vyssi nez pojistnd Cdstka, ponese pouze Ndjemce.

33.1.2. Ndjemce je rovnéZ povinen na svij ndklad uzavrit veSkerd pojisténi, kterd jsou
vyZadovana Zdavaznymi predpisy.

33.1.3. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze skutecnost, zda Ndjemce je ¢i neni povinen
uzavrit podle této Smlouvy pojisténi urcitého rizika, nemd vliv na to, kdo md nést financni
dusledky takového rizika.

33.1.4. Vsechna pojisténi uzaviend na zdkladé této Smlouvy musi spliiovat ndsledujict
parametry.

33.1.4.1. pojistné smlouvy budou uzavieny s poyjistiteli, ktefi jsou z hlediska duvéryhodnosti
a dlouhodobé financni stability pro Pronajimatele pFijatelni, a Pronajimatel je odsouhlasi;
Pronajimatel nesmi udéleni souhlasu s navrhovanymi pojistiteli bezduvodné odmitnout,
v pripadé, Ze se Pronajimatel nevyjadri ve lhuté deseti (10) Pracovnich dnu, md se za to, Ze je
odsouhlasil;

33.1.4.2. pojistné smlouvy budou obsahovat ustanoveni, podle kterého bude Pronajimateli
doruceno ozndmeni o odstoupeni, vypovédi, zméné nebo jiné skutecnosti nebo vikonu, ktery mad
za ndsledek zanik pojisténi (napr. pro neplaceni pojistného) nejméné Sest (6) tydnit pred
zdnikem pojisténi; a

33.1.4.3. pojistné smlouvy budou obsahovat ustanoveni, podle kterych:

33.1.4.3.1. ndrok na pojistné plnéni kazdého z pojisténych, resp. oprdavnéné osoby musi
existovat nezdvisle na pripadnych porusenich povinnosti jinych ucastniki pojisténi, zejména
nesmi byt upraveno prdvo pojistitele zcela nebo Cdstecné odmitnout pojistné plnéni vici
ucastniku pojisténi, ktery povinnost porusil;

33.1.4.3.2. se pojisténi vztahuje na pojistné zdajmy vice ucastnikii (s vyjimkou pojistnych cdstek
a/nebo limiti pojistného plnéni) tak, jako by kaZdy z ucastniku pojisténi uzavrel pojistnou
smlouvu samostatné; a

33.1.4.3.3. pokud se pojisténi vztahuje na vécné Skody, musi byt uzavieno na tzv. novou cenu
(1j. cenu opétovného poFizeni znicené nebo poskozené véci).

33.2. Subrogace a ukonceni pojisténi v pFipadé porusent povinnosti

33.2.1. Ndjemce neni oprdvnén vznést proti Pronajimateli, Pracovnikim Pronajimatele
a Osobdm na strané Pronajimatele v souvislosti s touto Smlouvou jakykoliv ndrok na ndhradu
Skody, pokud je mozZné takovy ndrok uplatnit z pojisténi, které ma povinnost na zdkladé této
Smlouvy uzaviit (bez ohledu na to, zda takové pojisténi je ucinné i zda bylo ukonceno
v dusledku poruSeni povinnosti, vcetné ukonceni z ditvodu uvedeni nepravdivych nebo
zkreslenych informaci nebo podpojisténi).
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33.2.2. Zidnd ze stran se nesmi dopustit jedndni nebo opomenuti nebo umoznit jiné osobé, aby
se dopustila takového jednani nebo opomenuti, jehoZ ndsledkem by nemél pojistitel povinnost
poskytnout pojistné plnéni v celé vysi ¢i by mél Najemce nebo Pronajimatel povinnost pojistné
plnéni, byt jen zcdsti, vratit.

33.3. Doklady o pojisténi Najemce

33.3.1. Ndjemce je povinen predloZit Pronajimateli kopie vSech pojistnych smluv, které uzavrel
na zdkladé této Smlouvy, jakmile je bude mit k dispozici, spolu s dokladem o zaplaceni
pojistného. Pokud Ndjemce nesplni povinnost uzavrit pojisténi, které je vyZadovdno touto
Smlouvou, muzZe Pronajimatel pojistit takové riziko sdm na ndklady Ndjemce. PFitom vsak
zustava Pronajimateli zachovdno prdvo tuto smlouvu predcasné ukoncit pro Selhdni Ndjemce
tak, jako kdyby prislusné riziko nebylo pojisténo.

33.3.2. Ndjemce je povinen nejméné Sest (6) tydni pred koncem kaZdého pojistného obdobi
predlozit Pronajimateli ke schvadleni navrh pojistént (zejména navrhované pojistitele a zdkladni
parametry pojisténi) na nové pojistné obdobi. Pronajimatel nesmi toto schvdleni bezduvodné
odmitnout nebo oddalovat. Pro vylouceni pochybnosti se uvddi, Ze samotné predloZeni
uvedenych informaci Pronajimateli v§ak nezaklada domnénku, Ze rozsah pojisténi je dostatecny
a Ze Pronajimatel souhlasi s podminkami pojisténi.

33.4. Pronajimatel je povinen pripadné pojistné plnéni pouZit na ndpravu Skod zpusobenych
pojistnou uddlosti.

CAST 9: PREDCASNE UKONCENI

34. PREDCASNE UKONCENI
34.1. Obecné o predcasném ukonceni

34.1.1. Vedle skonceni této Smlouvy Fadnym uplynutim Doby ndjmu miiZe tato Smlouva rovnéz
skoncit pFedcasné vyhradné tim, Ze nékterd ze Stran projevi vuci druhé Strané viili tuto Smlouvu
predcasné ukoncit podle nékterého z ustanoveni této cdsti 9 Smlouvy. Zdavazek Ndjemce provést
Stavbu, provozovat Zarizeni a poskytovat Sluzby v takovém pFipadé skonéi ke Dni pFedcéasného
skoncen.

34.1.2. Pro vylouceni pochybnosti se uvddi, Ze predcasné ukonceni této Smlouvy je vypovédi
této Smlouvy. Vedle této zmény se predcasné ukonceni nedotykd dalsich prdv a zavazku stran
z této Smlouvy, u nichz z kontextu vyplyvd, Ze maji pokracovat po Dni pFedcasného skoncent.
Tuto Smlouvu Ize ukoncit vylucné z duvodii v nich uvedenych. Strany pro vylouceni pochybnosti
wlucuji pouZiti dispozitivnich ustanoveni Zavaznych predpisi upravujicich pravo na vypovéd,
odstoupeni Ci jiné jednostranné ukonceni Smlouvy nebo prdvo kterékoliv Strany domdhat se
ukonceni této Smlouvy soudem.

34.2. Predcasné ukonceni pro Selhdni Ndjemce

34.2.1. Pokud dojde k Selhdni Ndjemce, muze Pronajimatel tuto Smlouvu predcasné ukondit
oznamenim Ndjemci.

34.2.2. Ozndmeni musi obsahovat:
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34.2.2.1. popis Selhdni Ndjemce, a

34.2.2.2. projev Pronajimatelovy viile smérujici k tomu, aby Smlouva predcasné skoncila ke
konkrétnimu datu, nikoliv v§ak drive neZ Sedesdt (60) dnii od doruceni ozndmeni Ndjemci.

34.2.3. Ndjemce muze zabrdnit ucinkum Pfedcasného ukonceni, pokud lze Selhdni Ndjemce
napravit a Ndjemce (i) tak do Sedesati (60) dnu od doruceni oznameni ucini; nebo (ii) do tficeti
(30) dnii od doruceni oznameni navrhne zpiisob zajisténi napravy, Pronajimatel ndvrh (podie
vilastniho uvazeni) pFijme a Ndjemce bude podle navrhu skuteéné postupovat a splni v ném
uvedené terminy.

34.2.4. Pokud Ndjemce neprovede ndapravu podle clanku 34.2.3. skonci tato Smlouva dnem
uvedenym v ozndmeni Pronajimatele o predcasném ukonceni této Smlouvy anebo dnem
uplynuti lhuty pro splnéni vSech opatieni k ndapravé dohodnuté postupem dle clanku 34.2.3.
podle toho, ktery z téchto dnii nastane pozdéji.

34.3. Predcasné ukonceni pro Selhdni Pronajimatele

34.3.1. Pokud dojde k Selhani Pronajimatele, mize Ndjemce tuto Smlouvu predcasné ukondit
oznamenim Pronajimateli, pokud tak ucini do ctyFiceti péti (45) dnii poté, co se o Selhdni
Pronajimatele dozvédél.

34.3.2. Oznameni musi obsahovat:
34.3.2.1. popis Selhdni Pronajimatele; a

34.3.2.2. projev Ndjemcovy vile smérujici k tomu, aby Smlouva predcasné skoncila ke
konkrétnimu datu, nikoli v§ak dfive nezZ Sedesat (60) dnii od doruceni ozndmeni o pFedéasném
ukonceni Pronajimateli.

34.3.3. Pronajimatel muzZe zabrdnit ucinkum pFedcasného ukonceni, pokud lze Selhdni
Pronajimatele napravit a Pronajimatel (i) tak do Sedesdti (60) dnii od doruceni ozndmeni
o predcasném ukonceni ucini; nebo (ii) do tFiceti (30) dnii od doruceni ozndmeni navrhne
zpusob zajisténi ndpravy. Ndjemce ndavrh (podle viastniho uvdzeni) pFijme a Pronajimatel bude
podle navrhu skutecné postupovat a splni v ném uvedené terminy.

34.3.4. Pokud Pronajimatel neprovede ndpravu podle clanku 34.3.3. skonci tato Smlouva dnem
uvedenym v ozndmeni Ndjemce o predcasném ukonceni této Smlouvy anebo dnem uplynuti
Ihiity pro splnéni v§ech opatreni k napravé dohodnuté postupem dle ¢lanku 34.3.3. podle toho,
ktery z téchto dnu nastane pozdéji.

34.4. Predcasné ukonceni pro Liberacni udalosti

34.4.1. Pokud nastane Liberacni uddlost a tato uddlost ¢i jeji nasledky pretrvavaji po dobu
delsi, nezZ je doba uvedend v ¢lanku 27.7., muzZe kterdkoliv Strana tuto Smlouvu predcasné
ukoncit ozndmenim druhé Strané s tim, Ze Smlouva skonci uplynutim triceti (30) dni od
doruceni ozndmeni o predcasném ukonceni druhé Strané nebo takovym pozdéjsim dnem, ktery
je uveden v tomto ozndmeni.
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34.5. Pokud je Smlouva podle ¢ldnku 34 predcasné ukoncovdana Pronajimatelem z duvodu
Selhdni Ndjemce, které zpusobila spolecnost PDT s.r.o. ve vztahu k Etapé 1, md Pronajimatel
pravo, ale nikoliv povinnost tuto Smlouvu predcasné ukoncit v celém rozsahu, tedy i k Etapam
2 aZz 4, bez ohledu na to, zda se spole¢nost Pansky dvir Tel¢, s.r.o. dopustila poruseni
povinnosti, které se povazuje za Selhdni Ndjemce.

34.6. Pokud je smlouva podle clanku 34 predcasné ukoncovdna Pronajimatelem z duvodu
Selhdni Ndjemce, které zpusobila spolecnost Pansky dvur Telc, s.r.o. ve vztahu k Etapam 2, 3
nebo 4, md Pronajimatel prdvo, ale nikoliv povinnost tuto Smlouvu predcasné ukoncit v celém
rozsahu, tedy i ke zbyvajicim Etapdam, bez ohledu na to, zda se spolecnost PDT s.r.o. dopustila
poruSeni povinnosti, které se povazuje za Selhdni Ndjemce.

34.7. Pokud dojde k pFedcasnému ukonceni Smlouvy v celém rozsahu postupem dle ¢lanku 34.5.
nebo 34.6. jsou oba Ndjemci povinni zaplatit kompenzaci dle clanku 32.3. a splnit dalsi
povinnosti, které v dusledku predcasného ukonceni nezanikly, spolecné a nerozdilné.

35. DUSLEDKY PREDCASNEHO UKONCENI A SKONCENI

35.1. V pFipadé Predcasného ukonceni pro Selhdni Ndjemce nebo Liberacni udadlost nebo
uplynuti Doby ndjmu.

35.1.1. Pronajimatel je oprdvnén vyzvat Ndjemce do Sesti (6) mésicu ode Dne skonceni
k uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude dle uvdZeni Pronajimatele (i) prodej
Pozemkii pod Novymi Budovami, které dosud nebyly Otevieny za kupni cenu podle ¢lanku 17.4.
nebo stanovenou postupem podle ¢lanku 18.2. podle toho, kterd bude vyssi, nebo (ii) koupé
vSech nebo jakékoliv Nové Budovy, kterd dosud nebyla Oteviena a v jakémkoliv stavu
rozpracovanosti Pronajimatelem anebo treti osobou urcenou Pronajimatelem za kupni cenu,
kterda bude odpovidat cené obvyklé stanovené postupem podle ¢lanku 18.2. V pripadé Novych
Budov, pro které dosud nebyl vydan Protokol o dokonceni, je na uvazeni Pronajimatele, zda se
rozhodne tyto Nové Budovy koupit postupem dle tohoto clanku 35.1. nebo zda bude poZadovat
odstranéni téchto Novych Budov Ndjemcem na jeho ndklady. V pripadé Ze Pronajimatel bude
pozadovat odstranéni téchto Novych Budov a Ndjemce tyto Nové Budovy neodstrani
v pFimérené lhuté stanovené Pronajimatelem (kterd nesmi byt krat§i nez 3 mésice), je
Pronajimatel oprdvnén tyto Nové Budovy na ndklady Ndjemce odstranit sdm nebo
prostiednictvim osoby, kterou k tomu urci. Aniz by tim byla dotcena prava Pronajimatele podle
tohoto odstavce, v pFipadé Novych Budov, u nichZ jsou dokonceny obvodové zdi a jsou zdroven
zastieSeny, je Ndjemce opravnén vyzvat Pronajimatel, v pFipadé, Ze se Pronajimatel rozhodne
tyto Nové Budovy odstranit postupem uvedenym vyse, ve lhiité 17t (3) mésicii ode dne doruceni
pozZadavku Pronajimatele k odstranéni téchto Novych Budov, k uzavieni kupni smlouvy o
prodeji Pozemku pod témito zastiesenymi Novymi Budovami za kupni cenu podle ¢lanku 17.4.
nebo stanovenou postupem podle clanku 18.2. podle toho, kterd bude vyssi a Pronajimatel je
povinen tuto kupni smlouvu s Ndjemcem uzavrit.

35.1.2. Po obdrzeni vyzvy Pronajimatele je Ndjemce povinen uzaviit s Pronajimatelem anebo
tFeti osobou uréenou Pronajimatelem kupni smlouvu(y) o prodeji Zarizeni nebo kterékoliv jeho
casti v jakémkoliv stavu rozpracovanosti véetné smlouvy o notdrské uschové kupni ceny za
Zarizeni a prevodu prav k Projektové dokumentaci, a to ve lhuté 1 mésice od doruceni pisemné
vyzvy Pronajimatele k uzavieni kupni smlouvy dle tohoto clanku 35.1.
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35.1.3. Kupni smlouva(y) dle tohoto ¢lanku 35.1. bude uzaviena v misté a case dohodnutém
Stranami. Pokud k takové dohodé nedojde, bude kupni smlouva uzaviena v sidle Pronajimatele
ve 12:00 posledni den lhity dle clanku 35.1.2. této Smlouvy s tim, Ze pFipadne-li takovy den na
den pracovniho klidu, tak v ndsledujici pracovni den. Kupni smlouva bude uzaviena ve znént
uvedeném v piloze ¢. 13, pokud bude pFedmétem koupé Novd Budova, nebo ve znéni uvedeném
v pFiloze ¢ 12, pokud budou predmétem koupé Pozemky pod Novymi Budovami.

35.1.4. Zavazek uzaviit kupni smlouvu(y) dle tohoto Clanku 35.1. zanikd, nebude-li vyzva
Pronajimatele Ndjemci dorucena ve lhuté dle clanku 35.1.1. této Smlouvy.

35.2. V pripadeé Predcasného ukonceni pro Selhdni Pronajimatele

35.2.1. Ndjemce i Pronajimatel jsou opravnéni vyzvat druhou Stranu k pfevodu vsech nebo
nékterych Pozemku pod Novymi Budovami nachdzejicich se v jiZ zahdjenych Etapdch ve lhiité
Sesti (6) mésicu ode Dne predcasného ukoncent.

35.2.2. Po obdrieni vyzvy je druhd Strana povinen uzaviit s vyzyvajici Stranou kupni
smlouvu(y) o prodeji v§ech Pozemkii pod Novymi Budovami uvedenych oprdvnéné ve vyzvé
podle clanku 35.2.1. véetné smlouvy o notdrské iischové o uschové kupni ceny, a to ve lhité
jednoho (1) mésice od doruceni pisemné vyzvy k uzavieni kupni smlouvy dle tohoto clanku.
Kupni cena za Pozemky pod Novymi Budovami bude odpovidat Kupni cené podle ¢lanku 17
nebo stanovenou postupem podle ¢lanku 18.2. podle toho, kterd bude vyssi.

35.2.3. Kupni smlouva(y) dle tohoto clanku 35.2 bude uzaviena na misté a v éase dohodnutém
Stranami. Pokud k takové dohodé nedojde, bude kupni smlouva uzaviena v sidle Pronajimatele
ve 12:00 posledni den lhity dle ¢lanku 35.2.2. této Smlouvy s tim, Ze pFipadne-li takovy den na
den pracovniho klidu, tak v ndsledujici pracovni den. Kupni smlouva bude uzaviena ve znéni
uvedeném v pfiloze ¢. 12.

35.2.4. Zavazek uzavrit kupni smlouvu(y) dle tohoto ¢lanku 35.2. ve vztahu ke konkrétnimu
Pozemku nachdzejicim se pod Novou Budovou zanikd, nebude-li vyzva dorucena ve Ihité dle
clanku 35.2.1. této Smlouvy.

CAST 10: ZAVERECNA USTANOVENI

36. ZADNY DVOJI NAROK ZE STEJNEHO DUVODU

Bez ohledu na jakékoliv ustanoveni této Smlouvy nebude mit Zddna ze Stran prdvo uplatnit proti
druhé Strané ze stejného ditvodu jakykoliv ndarok (nap¥. jako ndhradu skody, smluvni pokutu)
v rozsahu, v jakém jiz byla tato Strana uspokojena podle jiného ustanoveni této Smlouvy.

37. ZADNE SDRUZENI ANI ZMOCNENI

37.1. Pro vylouceni pochybnosti se uvddi, Ze touto Smlouvou se nezaklddd sdruZeni mezi
Pronajimatelem a Ndjemcem.

37.2. Pro vylouceni pochybnosti se dadle uvddi, Ze kromé pFipadu, které jsou vyslovné uvedeny

v této smlouvé, neni Ndjemce touto Smlouvou zmocnén k Zddnym prdvnim vkoniim jménem
Pronajimatele.
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38. JAZYK SMLOUVY
Tato Smlouva se uzavird vyhradné v ceském jazyce.

39. VYHOTOVENI
Tato Smlouva je vyhotovovina ve Ctyfech stejnopisech v Ceském jazyce. Kazdd ze Stran si
ponecha dvé vyhotoveni této Smlouvy v ceském jazyce.

40. UPLNA SMLOUVA

Tato Smlouva obsahuje uplnou dohodu Stran ohledné predmétu plnéni této Smlouvy. Tato
Smlouva nahrazuje veSkeré predchozi dohody Stran, ucinéné ustné ci pisemné, ohledné
pFedmétu pinéni této Smlouvy. Kazda ze Stran prohlasuje, Ze pii uzavirdni této Smlouvy
nespoléhala na Zddnd prohldSeni ¢i zdruku ucinénou druhou Stranou anebo tieti osobou,
s vjimkou téch prohldSeni nebo zdruk, které jsou vyslovné uvedeny v této Smlouvé.

41. DORUCOVANI

41.1. Veskeré pisemnosti, dorucované podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni jedné ze Stran
druhé Strané, budou dorucovany nékterym z nasledujicich zpusobii.

41.1.1. osobnim preddanim pisemnosti;

41.1.2. e-mailem; anebo

41.1.3. dorucenim prostrednictvim posty ¢i kuryra.

41.2. Pisemnosti budou Strandm dorucovany na ndsledujici adresy.

41.2.1. Pokud se dorucuje Pronajimateli:

Adresa: Mésto Tel¢, namésti ZacharidSe z Hradce 10, 588 56 Telc
Email:

K rukam: starosty

41.2.2, Pokud se dorucuje Ndjemci.:
Adresa: Pansky dvur Telc, s.r.o.
Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno

K rukam: jeanatele

Dadle:

Adresa: PDT s.r.o.

Puriﬁova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno Email _v

K rukam jednatele

41.3. Jakdkoliv pisemnost bude povaZovdna za dorucenou:
41.3.1. je-li dorucovdno osobnim preddanim pisemnosti, v okamZiku, kdy zdstupce adresdta

(druhé strany) potvrdi pFevzeti pisemnosti, popFipadé v okamZiku, kdy zdstupce adresdta odmitl
zasilku prevzit;
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41.3.2. je-li dorucovdino e-mailem, v okamZiku, kdy byl e-mail odeslan na E-mailovou adresu
druhé Strany, pficemz pokud byl e-mail odeslan mimo Pracovni den anebo po 16.00 hod.
Pracovniho dne, bude se za okamzik doruceni e-mailu povaZovat 10.00 hod ndsledujiciho
Pracovniho dne;

41.3.3. je-li dorucovdno prostiednictvim posty ¢i kuryrni sluzby, v okamZiku, kdy zdstupce
druhé strany prevzal zasilku, popFipadé v okamZiku, kdy zdstupce adresdta odmitl zdsilku
prevzit.

41.4. Obé Strany jsou opravnény ménit své adresy (jakoZz /i E-mail) pro dorucovani; v takovém
PFipadé je druha Strana povinna dorucovat na nové uvedenou adresu (e-mail), a to od prvniho
ndsledujictho Pracovniho dne po dni, kdy této Strané byla zména ozndmena.

42. ODDELITELNOST

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym ¢&i nevykonatelnym, nedotkne
se tato neplatnost ¢i nevykonatelnost jinych ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji, v co
nejkratsi Ihuté nahradit neplatné ¢i nevykonatelné ustanoveni jinym ustanovenim, které bude
platné a vykonatelné a které bude svym obsahem obdobné nahrazovanému neplatmému ci
nevykonatelnému ustanoveni.

43. ROZHODNE PRAVO A OBCHODNI ZAKONIK

Tato Smlouva se Fidi ceskym pravem. Tato Smlouva se uzavird jako smlouva ve smyslu § 269
odst. 2 Obchodniho zdkoniku.

44. ESKALACE A RESENI SPORU

44.1. Eskalace
Pokud mezi Stranami vznikne spor ohledné vykladu ¢i plnéni jakéhokoliv ustanoveni této
Smlouvy, bude nejprve preddn k FeSeni mezi zdastupci Stran ndsledujicim zpiisobem:

44.1.1. zahdjeni sporu je Strana, kterd spor iniciuje, povinna pisemné ozndmit druhé Strané
s uvedenim svého zdstupce povéreného jedndnim a sporu,

44.1.2. druhad Strana musi na ozndmeni prvni Strany odpovédeét do tri (3) Pracovnich dnii
s uvedenim svého zdstupce povéreného jedndanim o sporu;

44.1.3. zdstupci Stran mohou byt pouze takové osoby, které se vyznammym zpisobem
neucastnily uddlosti, které do té chvile sporu predchadzely,

44.1.4. zdstupci stran budou o sporu jednat v dobré vife a s cilem nalézt FeSeni sporu, které
nejlépe vyhovi duchu a ucelu této Smlouvy; a

44.1.5. pokud se zastupci Stran na feSeni nedohodnou do osmndcti (18) Pracovnich dnii od
zahdjent sporu, muze kterdkoliv Strana spor predloZit k rozhodnuti soudu podle ¢lanku 44.2.

44.2. Predlozeni soudu

Pokud nebude spor urovndn podle clanku 44.1. bude predloZen k rozhodnuti v zdvislosti na
vécné prislusnosti bud’ Krajskému soudu v Brné, nebo Okresnimu soudu v Jihlavé.
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45. ZMENY SMLOUVY
Tato Smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma Stranami.

46. NAKLADY A VYDAJE STRAN
Pokud neni v této Smlouvé uvedeno jinak, nese kazda Strana veskeré ndklady, které vynaloZila
v souvislosti s uzavienim této Smlouvy a Jejimi zménami.

47. KONFLIKT VICE SMLUV

Budou-li ustanoveni této Smlouvy v konfliktu s ustanovenim jiné smlouvy uzaviené mezi
Stranami bez ohledu na to, zda byla uzaviena prede dnem uzavreni této Smlouvy ¢i pozdéji,
bude mit vidy, pokud se Strany vyslovné nedohodnou pisemné jinak, prednost tato Smlouva

pred jakoukoliv jinou takovou smlouvu. Tato Smlouva neni zavisla na jinych smlouvdch i
dohoddch ve smyslu § 275 Obchodniho zdkoniku.

48. NAROKY TRETICH STRAN
Zadné ustanoveni této Smlouvy neni smlouvou ve prospéch tretiho. Zdadné treti strané proto
z této smlouvy nemohou vzniknout Zddnad prava.

IIL
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Dodatek je vyhotoven ve ¢tyfech stejnopisech v ¢eském jazyce. Pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni Dodatku, ostatni smluvni strany po jednom vyhotoveni Dodatku.

2. Nedilnou souéasti tohoto Dodatku jsou Piilohy €. 1 — 19 Smlouvy.

3. Tento Dodatek nabyva platnosti podpisem posledni smluvni stranou a uU¢innosti
uvefejnénim v registru smluv nebo 1. 1. 2021, podle toho, ktery okamzik nastane
pozdgji. Pro vylouceni pochybnosti, pokud bude tento Dodatek uvefejnén v registru
smluv po 1. 1. 2021, dle vyslovné dohody Stran se Uplné znéni Smlouvy uvedené
v ¢lanku II. tohoto Dodatku pouZije téZ zpétné na pravni vztahy dle Smlouvy pied
nabytim u¢innosti tohoto Dodatku, a to ode dne 1. 1. 2021.

4. Konkrétni naroky Stran na plnéni a plnéni poskytnuta Stranami na zdkladé¢ Smlouvy
piede dnem Géinnosti tohoto Dodatku nejsou timto Dodatkem dotcena.

5. Uvefejnéni Dodatku v registru smluv v souladu s podminkami stanovenymi zakonem ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisi,
provede Pronajimatel do patnacti (15) dni od podpisu Smlouvy.

IV.
DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNiHO UKONU DLE ZAKONA O OBCICH

Zamér mésta konsolidovat dosavadni zavazky timto iplnym znénim a uzavienim Dodatku byl
zvetejnén na Gfedni desce od 27. 11. 2020 do 11. 12. 2020.
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Uzavfeni tohoto Dodatku a uplného znéni na strané Pronajimatele doporuéila ke schvaleni rada
Pronajimatele svym usnesenim ze dne 2. 12. 2020 &. UR 696-4/52/2020 a uzavfeni tohoto
Dodatku a upln€ho znéni na strané Pronajimatele schvalilo zastupitelstvo Pronajimatele svym

usnesenim ze dne 14. 12. 2020 ¢. UZ 117 - 7/13/2020.

NA DUKAZ CEHOZ PRIPOJUJI SVE PODPISY NIiZE:

o 3012 200 ~ 29, 12, 2000
VIEC ] dne............. Vv BRNE.  dne.... . 9 ............
Pronajimatel: Ngjemci:
Za Meésto Tel¢: Za Pansky dvir Tel¢, s.r.0.:.  Za PDT s.r.o.

Ing. Michaf Stefl, MBA

\
i
 §

-Iﬂavel Silhan

Mgr.Roman Fabe$
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