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NAJEMNI SMLOUVE
A

SMLOUVE O SMLOUVE 

BUDOUCI KUPNI

uzavrene mezi

Mestem Tele
jako pronajimatelem a budoucim prodavajicim na strane jedne

a

spolecnosti PDT, s.r.o.
jako najemcem a budoucim kupuji'ci'm na strane druhe

a

spolecnosti Pansky dvur Tele, s.r.o.
jako najemcem a budoucim kupuji'ci'm na strane druhe
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Dodatek c. 8
k

najemni smlouve a smlouve o smlouve budouci kupni ze dne 18. 2. 2009 ve zneni Dodatku 
c. 1 ze dne 13.4.2011, Dodatku c. 2 ze dne 5.6.2012, Dodatku c. 3 ze dne 30.1.2013, 
Dodatku c. 4 ze dne 27.5.2014 a Dodatku c. 5 ze dne 6. 8. 2014, Dodatku c. 6 ze dne 21. 5. 
2015 a Dodatku c. 7 ze dne 4.4.2018 uzavrene mezi Pronajimatelem a budoucim 
prodavajicim - Mestem Tele, ICO: 002 86 745 na strane jedne a Najemci a budoucuni 
kupujfcimi - spolecnostmi Pansky dvur Tele, s.r.o., ICO: 499 76 125 a PDT s.r.o., 
ICO: 291 88 075 na strane druhe (dale jen „Smlouva“).

I.
PREAMBULE

Strany si preji provest urcite zmeny Smlouvy. Soucasne maji v umyslu konsolidovat dosud 
uzavrena smluvni ujednani. Z duvodu prehlednosti vypracovaly dodatek c. 8 formou uplneho 
zneni Smlouvy zneni dodatku c. 1 az 8.

II.
UPLNE ZNENI

Strany se dohodly na nasledujicim uplnem zneni Smlouvy:
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, JVAJEMNISML OUVA
A

SMLOUVA O SMLOUVE 

BUDOUCIKUPNI 

(dale jen „Smlouva“)

mezi

Pronajimatelem na strane jedne:

Mestem Tele

a

Najemcem na strane druhe:

1. Pansky dvur Tele, s.r.o.

a

2. PDT s.r.o.

SEZNAM PRJLOH
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PRILOHA Cl- INFORMACE O NAJEMC1
PRILOHA C. 2- STUDIE RESENI
PRILOHA C. 3- POZADA VKYPRONAJIMA TELE
PRILOHA C. 4 - NAVRH SLUZEB
PRILOHA C. 5 - PODMINKY POJISTENI
PRILOHA C. 6 - KVALIFIKACNIPREDPOKLADY
PRILOHA C. 7-AREAL
PRILOHA C. 8 - HARMONOGRAM
PRILOHA C. 9- PREVADENA INFRASTRUKTURA
PRILOHA C. 10- NAVRH KUPNISMLOUVY O KOUPIPREVADENYCH BUDOV 
PRILOHA C. 11 - NAVRHY KUPNI SMLOUVY

PRILOHA C. 11(A) - NAVRH SMLOUVY O KOUPI NEMOVITYCH VECI 
- ETAPA 2

PRILOHA C. 11(B) - NAVRH SMLOUVY O KOUPI NEMOVITE VECI - 
ETAPA 1;

PRILOHA C. 12 - NA VRH KUPNI SMLOUVY O KOUPI POZEMKtJ POD NOVYMI 
BUDOVAMI

PRILOHA C. 13 - NAVRH KUPNI SMLOUVY O KOUPI ZARiZENI 
PRILOHA C. 14 - NA VRH SMLOUVY O ZRIZENIPREDKUPNIHO PRA VA 
PRILOHA C. 15 - VZOR RUCITELSKEHO PROHLASENI 
PRILOHA C. 16 - VZOR BANKOVNICH ZARUK
PRILOHA C. 17 - RUC1TELSKE PR OHLASENI SPOLECNOS TI PANSKY D VUR TELC, 

S.R.O.
PRILOHA C. 18 - VZOR FINANCNIZARUKY
PRILOHA C. 19 -NAVRH SMLOUVY O ZRIZENI SLUZEBNOSTI
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NAJEMNI SMLOUVA A SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCIKUPNI

Smluvni strany:

Pronajimatel:(na strane jedne)

Mesto Tele
se sidlem: Namesti Zachariase z Hradce 10, Telc-VnitrnlMesto, 588 56 Tele 
1C: 00286745
bankovnl spojenl:
(dale jen „Pronajimatel“)

a

Najemci: (na strane druhe):

PDT s.r.o.
se sidlem: Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno 
IC:291 88 075
bankovnl spojenl:
(dale jen ,, PDT )

a

2.Pansky dvur Tele, s.r.o.
se sidlem: Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno 
1C: 499 76 125
bankovnl spojenl:
(dale jen „Pansky dvur Tele")

(Pansky dvur Tele a PDT dale jen spolecne jako „Najemce“ nebo „Najemci“)

(Najemce a Pronajlmatel jsou dale tez uvddeni jako „Strany(‘ a jednotlive jako „Strana“)
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PREAMBULE

VZHLEDEMK TO MU, ZE:

(A) si Pronajimatel pfeje zajistit projektovani, vystavbu, financovdni a provozovani 
Zafizeni, a proto v ozndmeni vyberoveho fizeni na Projekt ze dne 30.7.2007 oznamil 
svuj umyslpronajmout a/nebo prodat Pozemky a specifikovat Pozadavky Pronajimatele 
(dale jen „ Vyberove fizem“):

(B) ve Vyberovem fizeni Pronajimatel rozhodl, ze nejvyhodnejsi nabidka je nabidka 
pfedlozena Najemcem,

(C) Najemce je pfipraven v rozsahu stanovenem touto Smlouvou (i) provest veskerou 
projekcni cinnost potfebnou kvystavbe a provozovani Zafizeni, (ii) zajistit veskera 
Povoleni pro vystavbu a provozovani Zarizeni, (iii) zajistit si financovdni pro vystavbu 
Zarizeni, (iv) odstranit, pfipadne zrekonstruovat stavby na miste urcenem pro vystavbu 
Zafizeni, vybudovat Zafizeni a zpfistupnit je Uzivatelum (jak je tento pojem definovan

(D) nize), (vi) nest rizika spojena s vyse uvedenymi cinnostmi zpusobem uvedenym v teto 
Smlouve, a (vii) platit Pronajimateli Najemne,

(E) Pronajimatel je pfipraven (i) pronajmout Najemci Pozemky za podminek stanovenych 
touto Smlouvou a (ii) poskytnout Najemci soucinnost a pfevest na Najemce Pozemky 
pod Novymi Budovami za podminek stanovenych touto Smlouvou,

\

UZA VRELYSTRANY TUTO SMLOUVU:

CAST 1: OBECNA USTANOVENI

1. DEFINICE
Pokud z kontextu jednoznacne nevyplyva jinak, maji pojmy uvedene v teto Smlouve s velkym 
pocatecnim pismenem ndsledujici vyznam:

Areal znamend Pozemky, na kterych bude realizovana Stavba a na kterych bude 
umisteno Zafizeni,

Bankovntzaruka ma vyznam uvedeny v clanku 24.1 teto Smlouvy;

znamend den Otevfeni Nove Budovy die Harmonogramu nebo jiny den, 
na kterem se Strany pisemne dohodnou.

Den planovaneho 
Otevfeni

Den predcasneho 
skonceni

znamend dale uvedeny den, ve kterem skonci tato smlouva v pfipade 
jejiho pfedcasneho ukonceni:
a) pfi pfedcasnem ukonceni pro Selhani Najemce, den uvedeny 

v ozndmeni Pronajimatele podle clanku 34.2.2,
b) pfi pfedcasnem ukonceni pro Selhani Pronajimatele, den uvedeny 

v ozndmeni Najemce podle clanku 34.3.2,
c) pfi pfedcasnem ukonceni pro Liberacni udalost podle clanku 34.4.1, 
pficemz Strany se mohou v konkretnim pfipade dohodnout, ze Dnem 
pfedcasneho skonceni bude jiny den

Den skonceni znamend Den pfedcasneho skonceni ci Den uplynuti, podle toho, ktery 
nastane dfive (tj. podle toho, zda dojde k pfedcasnemu ukonceni),
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Den ucinnosti znamena den podpisu Dodatku c. 1 vsemi smluvnimi stranami, tedy den 
13. 4. 2011,

Den uplynuti 31.12.2025, pripadne pozdejsi datum v pripade odlozeni Dne uplynuti 
postupem v souladu s clanky 11, 27 anebo 29 teto Smlouvy,

Doha najmu znamena obdobi zacinajici Dnem ucinnosti a koncici Dnem skonceni,

Dokumentace 
vyberoveho rizeni

znamena veskerou dokumentaci Vyberoveho rizeni vypracovanou 
Pronajimatelem,

Dopravni
infrastruktura

znamena dopravni infrastrukturu ve smyslu Stavebniho zakona tak, je 
vymezena ve Studii reseni pro kazdou z Etap, ve znenipripadnych Zmen 
vcetne jakekoliv dalsi dopravni infrastrukturu ve smyslu Stavebniho 
zakona v Arealu nezbytnou pro Otevreni Novych Budov, s vyjimkou 
dopravni infrastruktury, kterou ma die clanku 19 teto Smlouvy 
vybudovat Pronajimatel;

Etapa znamena vzdy prislusnou cast realizace Projektu vymezenou die prilohy 
c. 4 teto Smlouvy,

Etapa 1 znamena prvni cast realizace Projektu vymezenou v priloze c. 4 teto 
Smlouvy v casti J1H,

Etapa 2 znamena druhou cast realizace Projektu vymezenou v priloze c. 4 teto 
Smlouvy v casti STRED, zahrnujici mimo jine vystavbu Hotelu 
a Kongresove infrastruktury.,

Etapa 3 znamena tfeti cast realizace Projektu vymezenou v priloze c. 4 teto 
Smlouvy v casti SEVER - ZAPAD,

Etapa 4 znamena ctvrtou cast realizace Projektu vymezenou v priloze c. 4 teto 
Smlouvy v casti SEVER - VYCHOD,

Financujici
instituce

znamena osoby poskytujici financovani Najemci podle Smluv 
o financovani,

Harmonogram znamena harmonogram, podle ktereho je Najemce povinen provadet 
a dokoncit Stavbu a ktery je uveden v priloze c. 8 teto Smlouvy,

Hotel znamena cast Zarizeni specif kovanou v priloze c. 3 a 4

Infrastruktura znamena Dopravni infrastrukturu a Technickou infrastrukturu

Kongresova
infrastruktura

znamena cast Zarizeni specif kovanou v priloze c. 3 a 4 zahrnujici 
Kongresove centrum, wellness centrum a Parkovaci garaze

Liberacni udalost znamena jakoukoliv z nize uvedenych udalosti:
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a) zmena uzemne planovacl dokumentace (s vyjimkou schvalenl 
Regulacnlho planu v souladu s touto Smlouvou) vztahujlci se 
k funkcnlmu vyuziti a regulativum Arealu, pricemz se soucasne jedna 
o zmenu, ktera zhorsuje, omezuje nebo jakymkoliv zpusobem ztezuje 
podminky vystavby Zarlzenl nebo realizace Projektu),

b) pozar, vybuch, zasah blesku, bouri, vichrici, povodefi nebo zaplavu, 
protrzenl nadrze ci potrubi nebo jejich preteceni, ionizujici zareni, 
dopad meteoritu, vytrznosti a obcanske nepokoje nebo neporadky, 
ozbrojeny konflikt, povstani,

c) byl vyhlasen nouzovy stav, stav ohrozeni statu nebo valecny stav, 
jehoz ucinky se tykaji rovnez Arealu,

d) selhanl jakehokoliv Poskytovatele verejnych sluzeb, nebo selhanl 
dopravy,

e) nahodne poskozeni Stavby nebo Zaflzeni nebo jakekoliv obsluzne 
komunikace ke Stavbe nebo Zarlzenl,

f) blokada nebo embargo,
g) v souvislosti s pracovnepravnlmi vztahy Pracovnlku Najemce a Osob 

na strane Najemce, kterakoliv z nasledujlclch udalosti:
stavka, a to jak zakonna, tak nezakonna, 
vyluka, nebo 

(Hi) umyslne zdrzovanl prace
avsak pouze pokud se tyto udalosti vztahujl na cele prislusne 
hospodarske odvetvl, nikoliv pouze na Najemce ci prislusnou 
Osobu na strane Najemce, a pouze v rozsahu, v jakem zabranuji 
Najemci plnit zavazky podle teto Smlouvy,

h) naraz silnicniho nebo leteckeho dopravniho prostredku treti osoby,
i) sesuv pudy na Stavenisti nebo jakykoliv pozemek sous edict se 

Stavenistem,
j) znecistern zivotniho prostredi, ktere primo ani neprimo nezpusobil 

Najemce,
k) tlakove vlny zpusobene zarizenimi pohybujlcimi se nadzvukovymi 

rychlostmi, nebo
l) vyskyt archeologickych nebo paleontologickych nalezu nebo 

pritomnost jakychkoliv kulturnich pamatek na Stavenisti s vyjimkou 
Pamatkove chranenych objektu,

avsak pouze v pripade, ze (ci v rozsahu, v jakem) poruseni, udalost nebo
okolnost nebyly zpusobeny Najemcem nebo nekterou z Osob na strane
Najemce nebo kjejimu zpusobem neprispel Najemce nebo nektera
z Osob na strane Najemce,

(i)
(ii)

znamena najemne za pronajem Pozemku uvedene v clanku 13.1,Najemne

znamena Najemcuv ndvrh zpusobu, jakym zajisti poskytovani Sluzeb a 
vyuziti Pozemku v Arealu pro ucely Stavby a Zarlzenl v jednotlivych 
Etapach uvedeny v prfloze c. 4, ve znenlpripadnych Zmen,

Ndvrh Sluzeb

znamena ndvrh Zmeny ucineny Najemcem podle clanku 29.1,Ndvrh Zmeny

znamena Studie reseni a Ndvrh Sluzeb, ve znenl pripadnych Zmen,Navrhy Najemce
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Nezavisly odbornik ma vyznam uvedeny v clanku 25.1.;

Nove Budovy znamenaji veskere budovy postavene nebo rekonstruovane Najemcem 
v pfislusne Etape die teto Smlouvy a v souladu s Navrhy Najemce na 
Pozemcich, a to zejmena Hotel, Kongresovou infrastrukturu a jakekoliv 
dalsi s nimi souvisejlcl budovy a stavby;

Obcansky zakonlk znamena zakon c. 40/1064 Sb., obcansky zakonlk ve zneni pozdejslch 
predpisu;

Obchodnizakonik znamena zakon c. 513/1991 Sb., obchodni zakonlk, ve zneni pozdejslch
predpisu;

Osoby na strane 
Najemce

znamenaji jakekoliv z dale uvedenych osob,
a) Zastupce Najemce a Subdodavatele, a
b) Pracovnlky Najemce a Subdodavatele,
kteri maji jakykoliv vztah ke Stavbe, Zarizeni nebo ke Sluzbam;

Osoby na strane 
Pronajimatele

znamena:
a) Zastupce Pronajimatele,
b) Pronajlmatelovy dodavatele a Subdodavatele,
c) Pracovnlky Pronajimatele,
s vyjimkou Poskytovatelu verejnych sluzeb, Najemce a jakekoliv Osoby 
na strane Najemce;

Otevrenl (obdobne znamena: den, kdy bude vydan Protokol o dokoncenl 
Otevrit a Otevreno) (i) den, kdy bude vydan Protokol o dokoncenl pro prislusnou Novou 

Budovu (md-i byt die Smlouvy vydan),
(ii) nebo den, kdy bylo zahajeno uzivanlpfislusne Nove Budovy v souladu
se Stavebnlm zakonem,
podle toho, ktery okamzik nastane pozdeji;

Pamatkove 
chranene objekty

znamenaji objekt sypky, kamenne ohradnl zdi a holubnlku nachazejicl 
se v Arealu, jak jsou vyznaceny v priloze c. 7 cervenou barvou,

Podminky pojistem md vyznam uvedeny v clanku 33.1.1:

Poskytnute
informace

znamena informace tykajicl se Stavby, Zarizeni nebo Sluzeb, ktere 
Pronajimatel poskytnul Najemci a jeho poradcum, zejmena v;
a) Dokumentaci vyberoveho rizeni,
b) informacnim CD poskytnutem Pronajlmatelem v ramci Vyberoveho 

rizeni,

znamena jakehokoliv poskytovatele verejnych sluzeb (napf. voda, 
elektrina, teplo, plyn, odpady, vytapenl, telekomunikace, udrzba 
komunikaci a zelene apod.);

Poskytovatele 
verejnych sluzeb
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Povoleni znamenaji jakakoliv povoleni, souhlasy, schvaleni, osvedceni opravneni, 
verejnopravni smlouvy podle spravniho fadu nebo osvedceni 
pozadovana Zavaznymi predpisy a jakekoliv nezbytne souhlasy tretich 
osob nebo dohody s temito osobami, vcetne jakychkoliv uzemnich 
rozhodnuti stavebnlch povoleni a kolaudacnich souhlasu, potrebne pro 
provedenl Stavby, provoz Zarizeni a poskytovani Sluzeb, bez ohledu na 
to, kdo je podle Zavaznych pfedpisu povinen byt jejich drzitelem;

\Pozemky znamenaji die stavu ke dni podpisu Dodatku c. 8 Smlouvy nize uvedene 
nemovitosti zapsane v katastru nemovitostl na listu vlastnictvi c. WOOL 
u Katastralniho uradu pro kraj Vysocina, katastralnipracoviste Tele, pro 
k.u. Tele, obec Tele, a to pozemky:

(die digitalizace z.r.2011)

Etapa 1: (vymera celkem: 12 835 m2)

- pozemekp.c.St. 1358, zastavenaplocha a nadvori, vymera 841 m2
- pozemek p.c.St. 180/1, zastavena plocha a nadvori vymera 871 m2
- pozemek p c.St. 180/2, zastavena plocha a nadvori, vymera 388 m2
- pozemekp c.St. 180/4, zastavena plocha a nadvori, vymera 470 m2
- pozemekp c.St. 180/5, zastavena plocha a nadvori, vymera 329 m2
- pozemekp c.St. 180/6, zastavena plocha a nadvori, vymera 1027 m2
- pozemekp c.St. 180/7, zastavena plocha a nadvori, vymera 1022 m2
- pozemekp c.St. 180/8, zastavena plocha a nadvori, vymera 367 m2
- pozemek p c. 7816, ostatni plocha, vymera 7 520 m2

Etapa 2: (vymera celkem: 23 353 m2)

- pozemek p.c. 67, ostatni plocha, vymera 3676 m2
- cast pozemku pare. c. 7363, ostatni plocha, vymera cca 1310 m2
- cast pozemku p. c. 85/3, ostatni plocha, vymera cca 1260 m2
- cast pozemku p. c. 85/4, ostatni plocha, vymera cca 8700 m2
- pozemek pare. c. st.1527, zastavena plocha a nadvori, vymera 497 m2
- pozemek p.c.St. 1079, zastavena plocha a nadvori, vymera 661 m2
- pozemek p.c.St. 185/1, zastavena plocha a nadvori 457 m2
- pozemek p.c.St. 185/2, zastavena plocha a nadvori, vymera 301 m2
- pozemek p.c.St. 185/4, zastavena plocha a nadvori vymera 623 m2
- pozemek p.c. 7846, ostatni plocha, vymera 695 m2
- pozemek p.c. 7847, ostatni plocha, vymera 531 m2
- pozemek p.c. 7845, ostatni plocha, vymera 800 m2
- pozemek p c. 75/1, ostatni plocha, vymera 610 m2
- pozemek p c. 75/2, zahrada, vymera 855 m2
-pozemek p.c.St. 1027, zastavena plocha a nadvori, vymera 393 m2
- pozemek p.c.St 2281, zastavena plocha a nadvori, vymera 306 m2
- pozemek p.c.St. 2282, zastavena plocha a nadvori, vymera 74 m2
- pozemek p.c.St.2283, zastavena plocha a nadvori, vymera 166 m2
- pozemek p c. 74, ostatni plocha, vymera 1 438 m2
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Etapa 3: (vymera celkem: puvodni i nova 17 968 m2)

- cast pozemku p. c. 85/4, ostatni plocha, vymera cca 9669 m2
- cast pozemku p.c. 85/3, zahrada, vymera cca 376 m2
- pozemek p. c. 85/1, ostatni plocha, vymera 7 923 m2

Etapa 4: (vymera celkem: 15 318 m2)

- pozemek p.c.St. 186/1, zastavena plocha a nadvori, vymera 1 056 m2
- pozemekp c. 97, trvaly travnlporost, vymera 870 m2
- pozemek p c. 96, ostatni plocha, vymera 5 496 m2
- pozemek p c. 94/2, orna puda, vymera 242 m2
- pozemek p c. 94/1, ostatni plocha, vymera 5219 m2
- cast pozemku p.c. 7363, ostatni plocha, vymera cca 2134 m2
- pozemek p.c St. 1357, zastavena plocha a nadvori, vymera 301 m2

shora uvedene cash pozemku pare. c. 7363, 85/3 a 85/4 pro realizaci 
jednotlivych etap jsou vymezeny v pfilohdeh Smlouvy; pricemz celkova 
vymera vsech Pozemku v Aredlu cini 69.474 m2.

Pozemky pod
Novymi
budovami

znamenaji cash Pozemku, na nichz budou v souladu s Ndvrhy 
Najemce vybudovany v kazde z Etap Nove Budovy, a souvisejici 
Vyhrazene plochy, jak jsou vyznaceny v Navrzich Najemce,

Pozadavky na 
Sluzby

znamena pozadavky Pronajimatele ohledne Sluzeb uvedene v Pnloze 
c. 3 ;

Pozadavky na 
Zarizeni

znamena pozadavky Pronajimatele ohledne Zarizeni uvedene v Pnloze 
c. 3;

Pozadavky
Pronajimatele

znamena Pozadavky na Zarizeni a Pozadavky na Sluzby;

Pracovni den znamena jakykoliv den krome sobot a nedeli, ktery neni statnim svatkem 
ve smyslu zakona c. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, ve znenipozdejsich 
predpisu;

Pracovnlk znamena v souvislosti s urcitou osobou jeji (i) zamestnance bez ohledu 
na typ pracovniho pomeru; (ii) jine pracovniky (napr. osoby samostatne 
vydelecne cinne spolupracujici na zaklade obchodnepravnich smluv); 
a (Hi) statutdrni organy nebo jejich cleny;

Projekt znamena projekt rozvoje a revitalizace uzemi Panskeho dvora v Telci 
spocivajici v najmu Pozemku za ucelem zajisteni vystavby a nasledneho 
provozovani Zarizeni Najemcem za podminek teto Smlouvy;

Projektova znamena projektovou dokumentaci pro uzemni rozhodnuti, projektovou
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dokumentaci pro stavebni povoleni, pripade projektovou dokumentaci 
pro spolecne povoleni, ktere se vztahuji nebo jsou nezbytne pro Povoleni 
nebo realizaci, dokonceni, testovani, provozu, udrzbe a zmenam Stavby 
a Zarizeni ze stavebniho a technickeho hlediska;

dokumentace

znamena protokol vyhotoveny podle clanku 25;Protokol o 
dokonceni

znamena casti Dopravnl infrastruktury a Technicke infrastruktury pro 
kazdou z Etap, jak jsou vymezeny v priloze c. 9;

Prevadena
infrastruktura

Prevddene Budovy znamenajl die stavu ke dni podpisu Dodatku c. 8 Smlouvy nize uvedene 
nemovitosti vcetne prislusenstvi zapsane v katastru nemovitosti na listu 
vlastnictvl c. 10001, u Katastralniho uradu pro kraj Vysocina, katastralni 
pracoviste Tele, pro kit. Tele, obec Tele, a to budovy:
• c.p. 87, cast obce Telc-Stepnice, zpusob vyuziti by diem, na pozemku 

pare. c. st. 185/2, drub pozemku zastavena plocha a nadvorl;
• c.p. 88, cast obce Telc.Stepnice, zpusob vyuziti obc. vybavenost, na 

pozemku pare. c. st. 1357, drub pozemku zastavena plocha 
a nadvori;

• c.p. 297, cast obce Telc-Stepnice, zpusob vyuziti bydleni, na pozemku 
pare. c. st. 1027, drub pozemku zastavena plocha a nadvori;

• bez c.p., zpusob vyuziti obc. vybavenost, na pozemku pare. 6. st. 
185/1, drub pozemku zastavena plocha a nadvori;

• bez c.p., zpusob vyuziti zem. staveni, na pozemku pare. c. st. 1079, 
drub pozemku zastavena plocha a nadvori;

• bez c.p., zpusob vyuziti zem. staveni, na pozemku pare. c. st. 1358, 
drub pozemku zastavena plocha a nadvori;

• bez c.p., zpusob vyuziti zem. staveni, na pozemku pare. c. st. 1527, 
drub pozemku zastavena plocha a nadvori;

• bez c.p., zpusob vyuziti zem. staveni, na pozemku pare. c. st. 186/1, 
drub pozemku zastavena plocha a nadvori; bez c.p., zpusob vyuziti 
zem. staveni, na pozemku pare. c. st. 180/2, drub pozemku zastavena 
plocha a nadvori;

• bez c.p., zpusob vyuziti jina stavba, na pozemku pare. c. st. 185/5, 
drub pozemku zastavena plocha a nadvori;

• bez c.p., zpusob vyuziti jina stavba, na pozemku pare. c. st. 2281, 
drub pozemku zastavena plocha a nadvori;

• bez c.p., zpusob vyuziti zemedelska stavba, na pozemku pare. c. st.
2282, drub pozemku zastavena plocha a nadvori;

• bez c.p., zpusob vyuziti zemedelska stavba, na pozemku pare. c. st.
2283, drub pozemku zastavena plocha a nadvori 

jak jsou blize vymezeny v priloze c. 7 zelenou barvou;

znamena regulacni plan vydany postupem podle Stavebniho zakona 
Pronajimatelem, jez stanovi podrobne podminky pro vyuziti Pozemku 
v souladu s Navrhy Najemce a Pozadavky Pronajimatele vcetne jejich 
pripadnych Zmen provedenych v souladu se Smlouvou;

Regulacni plan
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znamena budovu c.p. 86, cast obce Telc-Stepnice, zpusob vyuzitl zem. 
usedlost na pozemku pare. c. st. 180/4, drub pozemku zastavena plocha 
a nadvorl, veetne pflslusenstvl (budova c.p. 86 a prevadene pflslusenstvl 
je vyznaceno v priloze c. 7 oranzovou barvou) zapsanou v katastru 
nemovitosti na listu vlastnictvl c. 10001, u Katastralm ufadu pro 
Vysocinu, katastralmpracoviste Tele, pro k.u. Tele, obec Tele;

Rekonstruovane
Nemovitosti

Selhani Najemce znamena jakoukoliv z ndsledujlclch udalostl nebo skutecnosti:
a) vstup Najemce do likvidace;
b) na majetek byl prohlasen soudem konkurz a/nebo pokud nastane jina 

obdobna situace die Zavaznych pravnich predpisu;
c) Najemcovo prodlenl s uhrazenlm jakekoliv castky splatne podle teto 

Smlouvy Pronajlmateli, pokud soucet vsech splatnych castek, u 
kterych je v prodlenl presahuje 1.000.000 Kc (indexovane), pokud 
prodlenl trva i po 60 Pracovnlch dnech po doruceni Pronajlmatelovy 
upomlnky Najemci;

d) ukaze-li se, ze ujistenl poskytnuta Najemcem podle clanku 6.1 byla 
nepravdiva;

e) Najemce nezahajil Stavbu do 6 mesicii ode dne, kdy mela byt 
zahajena die Harmonogramu;

f) pferusenl provadenl Stavby na vice nez 90 dnu s vyjimkou prlpadu, 
kdy toto zdrzenl bylo zpusobeno Liber acnl udalostl podle clanku 27;

g) Den Otevrenl kterekoliv Nove Budovy se zpozdl o vice nez 6 meslcu 
ode Dne planovaneho Otevrenl Nove Budovy s vyjimkou prlpadu, kdy 
toto zdrzenl bylo zpusobeno Liber acnl udalostl podle clanku 27;

h) vjakemkoliv okamziku nebudou zjakehokoliv duvodu pojistena 
rizika, ktera majl byt pojistena podle teto Smlouvy, a to po dobu delsi 
nez 30 Pracovnlch dnu;

i) porusenlm povinnostl die clanku 13.5 teto Smlouvy;
j) nepredlozenl nebo neudrzovanl v platnosti Bankovnl zaruky za 

kteroukoliv Novou Budovu, a to po dobu delsi nez 30 Pracovnlch dnu;
k) neuzavrenl kupnl smlouvy o koupi Prevadenych budov nebo kupnl 

smlouvy o koupi Rekonstruovanych Nemovitosti ve Ihute die clanku 
15 nebo kupnl smlouvy o koupi Pozemku pod Novymi Budovami ve 
Ihutach die clanku 17 teto Smlouvy;

l) neuzavrenlm smlouvy o zrizeni predkupniho prava kjakekoliv 
rozestavene Nove Budove nebo nepodanlm ndvrhu na zapis jakekoliv 
rozestavene Nove Budovy do katastru nemovitosti, a

m) porusenl povinnosti Najemce prevest na Pronajlmatele Prevadenou 
infrastrukturu;

n) porusenl povinnosti Najemce uvedenych v clanku 5;

- 13 -



o) Najemce porusil jakykoliv zavazek podle teto Smlouvy, jehoz 
poruseni vsak neni Selhanim Najemce, opakovane (alespon dvakrat) 
v obdobi jakychkoliv sesti (6) po sobe jdoudch mesicu a/nebo 
prislusneporusenizavazku Najemce trvapo dobu minimalne sedesati 
(60) dnu a Pronajimatel takove opakovane nebo trvajici poruseni 
pisemne Najemci vytkl, presto prislusne poruseni trva i tricet (30) 
dnu od doruceniprvni vytky Najemci nebo Najemce znovu obdobnym 
zpusobem tuto Smlouvu opakovane (nejmene dvakrat) porusil 
v obdobi jakychkoliv sesti (6) po sobe jdoucich mesicu a 
Pronajimatel zaslal Najemci i druhou pisemnou vytku, pricemz i po 
obdrzeni druhe pisemne vytky poruseni trva i tricet (30) dnu od 
doruceni druhe vytky Najemci nebo Najemce znovu obdobnym 
zpusobem tuto Smlouvu opakovane po obdrzeni druhe vytky (nejmene 
dvakrat) porusil v obdobi jakychkoliv sesti (6) po sobe jdoucich 
mesicu;

p) jakekoliv jiny pripad poruseni povinnosti Najemce nebo udalost 
vyslovne oznacena za Selhani Najemce die teto Smlouvy;

znamena jakoukoliv udalost, kdy Pronajimatel porusenim svych zavazku 
podle teto Smlouvy nebo Zavaznych pravnich predpisu Najemci 
podstatne ztizi nebo znemozni uzivdni Pozemku k ucelu smluvenemu 
podle teto Smlouvy, a to po dobu nejmene 6 mesicu, a tento stav trva i po 
6 mesicich ode dne, kdy byla Pronajimateli dorucena pisemna vyzva ze 
strany Najemce k naprave a dale poruseni zavazku Pronajimatele 
vyslovne za Selhani Pronajimatele oznacena v teto Smlouve;

Selhani
Pronajimatele

znamena konkretni sluzbu uvedenou v priloze c. 3;Sluzba

znamena vsechny smlouvy uzavrene Najemcem ci jeho Spriznenymi 
osobami s Financujici instituci v souvislosti s financovanim predmetu 
teto Smlouvy a odpovidajici stupni Projektove dokumentace a zvyklostem 
Financujici instituce, vcetne tech smluv, ktere budou uzavreny (ci 
zmeneny) po uzavreni teto Smlouvy;

Smlouvy o 
financovani

znamena pozemky nebo stavby prilehle k Pozemkum a/nebo s nimi 
sousedici;

Sousedni
nemovitosti

znamena osobu, ktera je ve vztahu k prislusne osobe ve smyslu § 66a 
Obchodniho zakoniku (i) ovladanou osobou, (ii) ovladajici osobou nebo 
(Hi) osobou, ktera je ovladdna stejnou osobou jako prislusna osoba;

Spriznend osoba

znamena spolecnosti uvedene v clanku 5.2;spv

znamena (podle kontextu) vsechny cinnosti, ktere provddi Najemce 
a Osoby na strane Najemce, aby vyprojektovaly, odstranily nebo 
zrekonstruovaly Prevadene budovy, zrekonstruovaly Rekonstruovane 
Nemovitosti a vystavely Zafizeni; podle kontextu muze pojem „Stavba“ 
znamenat i prislusne Staveniste a vse co k nemu nalezi;

Stavba

- 14-



Stavebni zakon znamena zakon c. 183/2006 Sb., o uzemnim planovdni a stavebnim fadu 
(stavebni zakon), ve znenipozdejsich pfedpisu, pfipadne zakon, ktery jej 
v budoucnu nahradi;

Staveniste znamena pozemek (bez ohledu na to, kdo jej vlastni), na kterem 
uskutechuje Najemce Stavbu, vcetne jakychkoliv souvisejicich cinnosti;

Studie resent znamena navrh na architektonicke a funkcni resent Arealu pfedlozeny 
Najemcem ve Vyberovem fizeni, ktery je uveden v priloze c. 2 teto 
Smlouvy, ve znenipfipadnych Zmen;

Subdodavatele znamena osoby, ktere Najemce kdykoliv angazuje, aby jejich 
prostfednictvim plnil sve zavazky podle teto Smlouvy a subdodavatele 
techto osob, at’ vjakekoliv urovni subdodavek; pro vylouceni 
pochybnosti se uvadi, ze Subdodavatelem se rozumi i osoby, kterym 
Najemce svefi majetek Pronajimatele do podndjmu;

Technicka
infrastruktura

znamena technickou infrastrukturu ve smyslu Stavebniho zakona, tak 
jak je vymezena v Navrzich Najemce, ve zneni pripadnych Zmen, 
vcetne jakekoliv dalsi technicke infrastruktury ve smyslu Stavebniho 
zakona v Arealu nezbytnou pro Otevreni Novych Budov, s vyjimkou 
technicke infrastruktury, kterou ma die clanku 19 teto Smlouvy 
vybudovat Pronajimatel;

Urok z prodleni znamena urok z prodleni stanoveny v souladu se Zavaznymi predpisy;

Uzivatel znamena jakoukoliv osobu z fad vefejnosti uzivajici Zarizeni kjejich 
stanovenemu ucelu;

Verejne plochy znamenaji (i) plochy vymezene jako verejne plochy v Navrzich Najemce 
a dale (ii) vefejnd prostranstvi die § 34 Zakona o obcich vymezena jako 
verejna prostranstvi v Navrzich Najemce a (Hi) verejnou zeleh die 
Stavebniho zakona a Zakona o obcich vymezenou jako vefejnd zeleh 
v Navrzich Najemce;

Vyberove rizeni ma vyznam uvedeny v pism. (A) Preambule;

Vyhrazene plochy znamenaji plochy vymezene jako vyhrazene v Navrzich Najemce;

znamena zakon c. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve zneni 
pozdejsich pfedpisu;

Zakon o obcich

znamena veskere Nove Budovy, Infrastrukturu, jejich vybaveni, soucasti 
apfislusenstvi zafizeni, ktere ma Najemce vybudovat aprovozovat podle 
teto Smlouvy;

Zastupce Najemce znamena Ing. Michal Stefl, MBA, nebo jinou osobu, kterou Najemce urci 
v souladu s clankem 9.2;

Zafizeni

Zastupce znamena Mgr. Roman Fabes, starosta, nebo jinou osobu, kterou
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Pronaj/matele Pronajimatel urci v souladu s clankem 9.1;

Zavazne predpisy znamenaji:
a) jakykoliv ucinny obecne zavazny pravni predpis, ktery je soucasti 

ceskeho pravniho radu;
b) prislusne zavazne pokyny, metodika a jine predpisy, kterymi je 

Pronajimatel a/nebo Najemce vazan za predpokladu, ze jsou verejne 
dostupne nebo, ze jejich existence byla oznamena a obsah by! 
zpristupnen druhe strane; a

c) jakykoliv zavazny predpis Evropske unie;

Zavedena odborna znamena pouziti standards, postupu, metod a procedur, ktere jsou praxe 
v souladu se Zavaznymi predpisy, vcetne pouzitipravne nezavaznych 
technickych norem (CSN a EN), a vynalozeni takoveho stupne 
dovednosti, pece, peclivosti, opatrnosti a predvidavosti, ktera by byla 
bezne a rozumne ocekavana od odborne kvalifikovane, schopne 
a zkusene osoby zabyvajici se prislusnou cinnosti za stejnych nebo 
podobnych podminek;

Zmena znamena zmenu Stavby, Zarizeni nebo Sluzeb dohodnute Stranami podle 
clanku 29.

2. VYKLAD SMLOUVY

2.1. Vyklad Smlouvy
Pro vyklad teto Smlouvy plati nasledujici interpretacni pravidla, ledaze z kontextu vyslovne 
vyplyva jinak:

2.1.1. vyrazy pouzite v jednotnem cisle zahrnuji mnozne cislo a naopak;

2.1.2. odkaz na tuto Smlouvu v sobe zahrnuje i odkaz na jeji pripadne zmeny a doplneni, 
pokud byly ucineny zpusobem, ktery je v souladu s touto Smlouvou;

2.1.3. odkazy na Zavazne predpisy odkazuji na prislusne predpisy v platnem a ucinnem zneni;

2.1.4. odkazy na konkretni Zavazne predpisy zahrnuji rovnez odkazy na Zavazne predpisy, 
ktere Zavazne predpisy, na nez je v teto Smlouve vyslovne odkazovano, nahrazuji;

2.1.5. odkaz na jakykoliv dokument je odkazem na dokument v podobe, jakou ma v prislusne 
dobe, vcetne provedenych zmen a doplhku, krome pripadu, ve kterych jsou zmeny ci doplhky 
prislusneho dokumentu podmineny souhlasem jedne ze Stran teto Smlouvy, a takovy souhlas 
nebyl udelen;

2.1.6. nadpisy v teto Smlouve slouzi pouze kusnadneni orientace a nemaji vliv na vyklad 
ustanoveni teto Smlouvy; a

2.1.7. prilohy teto Smlouvy tvori jeji nedilnou soucast.

2.2. Odkazy
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Odkazy v teto Smlouve na:

2.2.1. „clanek“ znamenaji odkazy na clanky teto Smlouvy, neni-li v teto Smlouve vyslovne 
uvedeno jinak, a mohou podle kontextu, znamenat jak odkaz na nevyssi bloky. ze kterych se 
skladaji jednotlive cash teto Smlouvy (napf. tento clanek 1), tak na nizsi urovne (napf. tento 
clanek 2.2);

2.2.2. ,, odstavec “ znamenaji odkazy na odstavce teto Smlouvy, neni-li v teto Smlouve vyslovne 
uvedeno jinak a mohou. podle kontextu, znamenat jakoukoliv uroveh textu v pfislusnem clanku;
a

2.2.3. „pfilohu“ znamenaji odkazy na pfilohy teto Smlouvy, neni-li v teto Smlouve vyslovne 
uvedeno jinak.

2.3. Rozpory mezi jednotlivymi dokumenty
Pokud existuje rozpor mezi ustanovenim teto Smlouvy a jejimi pfilohami, bude mit pfednost 
ustanoveni teto Smlouvy. Pokud existuje rozpor mezi Pozadavky Pronajimatele a Navrhy 
Najemce, budou mit pfednost Pozadavky Pronajimatele (s vyjimkou definice Etap uvedene 
v Pfiloze c. 4 Smlouvy).

2.4. Vedomi a umysl Stran
Pokud se v teto Smlouve odkazuje na vedomi ci umysl Stran, bude pfislusne jednanipovazovano 
za jednani s vedomim ci umyslem pfislusne Strany, jestlize o pfislusne zalezitosti tato Strana 
vedela nebo musela vedet, anebo jestlize pfislusny umysl mel Zastupce Pronajimatele, resp. 
Zastupce Najemce nebo jakykoliv clen statutarniho organu, prokurista ci manazer pfislusne 
Strany anebo osob, ktere je ovladaji.

2.5. Prohlaseni a zaruky Stran
Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze Strany nepovazuji skutecnosti, ohledne kterych jsou 
v teto Smlouve poskytovana prohlaseni a zaruky, za rozhodujici pro jeji uzavfeni. Pokud vyjde 
najevo nepravdivost techto prohlaseni a zaruk, Strany nebudou postupovat podle ustanoveni 
Zavaznych pfedpisu o omylu pravnich ukonech (neplatnost ukonu), nybrz budou postupovat 
podle ustanoveni teto Smlouvy o Selhdni Najemce (v pfipade nepravdivosti prohlaseni nebo 
zaruky Najemce), resp. o Selhdni Pronajimatele (v pfipade nepravdivosti prohlaseni nebo 
zaruky Pronajimatele).

2.6. Postaveni Najemcu
Najemci jsou z teto Smlouvy opravneni a povinni vuci Pronajimateli spolecne a nerozdilne, 
neni-li v teto Smlouve vyslovne uvedeno jinak. Neni-li v teto Smlouve vyslovne uvedeno jinak, 
Najemcem se rozumi vsichni Najemci dohromady a/nebo kazdy Najemce zvlast’.

3. UCINNOST SMLOUVY

3.1. Smlouva nabyla v celem rozsahu ucinnosti dnem podpisu Dodatku c. 1 vsemi smluvnimi 
stranami, tedy dnem 13. 4. 2011.
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3.2. Najemce je povinen predlozit Pronajimateli (i) uredne overenou kopii platne uzavrene, 
ucinne a Pronajimatelem pisemne odsouhlasene Smlouvy o fmancovanl Etapy l;(ii) doklad 
o pojistem po dobu vystavby Zarizenl v souladu s Podmlnkami pojistem die prilohy c. 5 
Smlouvy; (ill) pravomocne stavebnl povolenl pro Etapu 1, a (iv) original Bankovni zaruky pro 
Etapu 1 nebo original potvrzenl Spravce o uhrade castky ve vysi Bankovni zaruky pro Etapu 1 
na ucet Pronajlmatele nebo Vazany ucet die clanku 24.1. teto Smlouvy, a to vse nejpozdeji do 
15.8.2014. Do doby predlozenl vsech vyse uvedenych dokladu nenl Najemce opravnen zahajit 
Stavbu die smlouvy. Vprlpade, ze vsechny vyse uvedene doklady nebudou Pronajimateli 
predlozeny nejpozdeji do 15.8.2014, povazuje se tato skutecnost za Selhanl Najemce.

4. SUBDODAVATELE

4.1. Najemce odpovlda za plneni svych zavazku podle teto Smlouvy bez ohledu na to, ze k jejlmu 
plnenl bude uzivat Subdodavatele. Pro vyloucenl pochybnostl se uvadl, ze Najemce nese riziko 
skod, ktere zpusobl Pronajimateli jakakoliv Osoba na strane Najemce v souvislosti s cinnostl 
Najemce podle teto Smlouvy.

5. POSTOUPEN1

5.1. Pokud nenl v teto Smlouve vyslovne uvedeno jinak, nesml Najemce bez predchoziho 
plsemneho souhlasu Pronajlmatele postoupit zadne ze svych prav (pohleddvek) nebo prevest 
zadnou ze svych povinnostlpodle teto Smlouvy na jinou osobu.

5.2. Strany se dohodly, ze Najemci jsou opravneni (spolecne nebo i samostatne) postoupit sva 
prava a prevest sve zavazky z teto Smlouvy na obchodni spolecnosti nove zalozene podle 
ceskeho prava pro ucely tohoto Projektu (dale jen „SPV“). Najemce je opravnen postoupit sva 
prava a prevest sve zavazky z teto Smlouvy na vice SPY, pricemz vsak vsechna prava a zavazky 
Najemce z teto Smlouvy, vztahujlci se k jedne Etape, must nabyt vzdy pouze jedno SPY, a to za 
nasledujicich podminek:

5.2.1. Oba Najemci se za SPY zaruci Pronajimateli za splneni vsech povinnostl ze Smlouvy 
vztahujicich se k Etape 1 bud’na zaklade rucitelskeho prohldsenl, jehoz vzor je uveden v prlloze 
c. 15, nebo na zaklade predlozenl neodvolatelne a nepodmlnene bankovni zaruky za plnenl 
zavazku vyplyvajicich z teto Smlouvy platne po celou Dobu ndjmu a splatne na prvnl vyzvu 
(dale jen jako „ Bankovni zaruka'j a die vzoru uvedeneho v prlloze c. 16. Pokud bude 
poskytovatel Bankovni zaruky podmihovat poskytnutl zaruky pozadavkem na dllcl upravy textu 
Bankovni zaruky nebo pozadavkem na poskytnutl Bankovni zaruky vlastnlho znenl, je Najemce 
opravnen predlozit Pronajimateli Bankovni zaruku takto upraveneho nebo odlisneho znenl. To 
vsak plati jen za podmlnky, ze bude zachovan vyznam a zakladnl nalezitosti Bankovni zaruky 
ve znenl die prilohy c. 16. Vyse Bankovni zaruky vztahujlci se k Etape 1 je omezena castkou 
12.903.300, - Kc. Volba zpusobu zajistenl formou rucitelskeho prohldsenl nebo Bankovni zaruky 
je pritom na Najemci; pokud se Najemci zaruci Pronajimateli za splneni zavazku vyplyvajicich 
z teto Smlouvy na zaklade rucitelskeho prohldsenl, mohou jednostranne tuto formu poskytnute 
zaruky nahradit predlozenim Bankovni zaruky; predlozenlm Bankovni zaruky zanikd platnost 
rucitelskeho prohldsenl.
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Najemce spolecnost Pansky dvur Tele, s.r.o. se za SPYzarucl Pronajlmateli za splnenl vsech 
povinnostl ze Smlouvy vztahujiclch se k Etape 2 bud’na zaklade rucitelskeho prohlasenl, jehoz 
vzor je uveden v pflloze c. 15, nebo na zaklade pfedlozenl neodvolatelne a nepodminene 
bankovnl zaruky za plnenl zavazku vyplyvajlclch z teto Smlouvy platne po celou Dobu najmu a 
splatne na prvnl vyzvu (dale jen jako „ Bankovnl zaruka “) a die vzoru uvedeneho v pflloze c. 16. 
Pokud bude poskytovatel Bankovnl zaruky podminovat poskytnutl zaruky pozadavkem na dilci 
upravy textu Bankovnl zaruky nebo pozadavkem na poskytnutl Bankovnl zaruky vlastnlho znenl, 
je Najemce opravnen pfedlozit Pronajlmateli Bankovnl zaruku takto upraveneho nebo 
odlisneho znenl. To vsak platljen za podmlnky, ze bude zachovan vyznam a zakladnl nalezitosti 
Bankovnl zaruky ve znenl die pfilohy c. 16. Vyse Bankovnl zaruky vztahujicl se k Etape 2 je 
omezena castkou 12.903.300,- Kc. Volba zpusobu zajisteni formou rucitelskeho prohlasenl 
nebo Bankovnl zaruky je pritom na Najemci; pokud se Najemci zarucl Pronajlmateli za splnenl 
zavazku vyplyvajlclch z teto Smlouvy na zaklade rucitelskeho prohlasenl, mohou jednostranne 
tuto formu poskytnute zaruky nahradit predlozenlm Bankovnl zaruky; predlozenim Bankovnl 
zaruky zanika platnost rucitelskeho prohlasenl.

Vprlpade postoupeni a prevodu prav a povinnostl vztahujiclch se k Etape 3 poskytne Najemce 
spolecnost Pansky dvur Tele, s.r.o. Pronajlmateli zaruku za splnenl povinnostl SPYze Smlouvy 
vztahujiclch se k Etape 3, a to bud’ na zaklade rucitelskeho prohlasenl, jehoz vzor je uveden 
v pflloze c. 15, nebo na zaklade predlozenl neodvolatelne a nepodminene Bankovnl zaruky die 
prllohy c. 16. Bankovnl zaruka bude omezena nejvyse do cdstky 12.706.800,-Kc a bude platna 
po dobu realizace Etapy 3. Ohledne volby mezi rucitelskym prohlasenlm a Bankovnl zarukou a 
moznych uprav textu Bankovnl zaruky platl obdobne ustanovenl tohoto clanku o postoupeni 
prav a prevodu povinnostl k Etapam 1 a 2.

Vprlpade postoupeni a prevodu prav a povinnostl vztahujiclch se k Etape 4 poskytnou Najemce 
spolecnost Pansky dvur Tele, s.r.o. Pronajlmateli zaruku za splnenl povinnostl SPY ze Smlouvy 
vztahujiclch se k Etape 4, a to bud’ na zaklade rucitelskeho prohlasenl, jehoz vzor je uveden 
v pflloze c. 15, nebo na zaklade pfedlozenl neodvolatelne a nepodminene Bankovnl zaruky die 
pfllohy c. 16. Bankovnl zaruka bude omezena nejvyse do cdstky 12.495.600,- Kc a bude platne 
po dobu realizace Etapy 4. Ohledne volby mezi rucitelskym prohlasenlm a Bankovnl zarukou a 
moznych uprav textu Bankovnl zaruky platl obdobne ustanovenl tohoto clanku o postoupeni 
prav a pfevodu povinnostl k Etapam 1 a 2.

5.2.2. Najemci doruci Pronajlmateli oznameni o postoupenipravapfevzeti zavazku ze Smlouvy 
a Pronajlmatel s timto postoupenim prav a pfevzetlm zavazku vyslovlplsemny souhlas ve Ihute 
60 dnu od dorucenl bezvadneho oznameni v pfipade, ze toto oznameni Najemcu bude obsahovat 
v pflloze:

5.2.2.1. Ufedne ovefenou kopii spolecenske ci zakladatelske smlouvy SPY;

5.2.2.2. Original ci ufedne ovefenou kopii vypisu z obchodniho rejstfiku SPY.
Nevyslovenl souhlasu Pronajlmatelem s postoupenim prav a pfevzetlm zavazku pfi splnenl vyse 
uvedenych podmlnek se povazuje za Selhdnl Pronajimatele.
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5.3. Najemce je povinen zajistit, ze Pronajimatel bude pfedem informovan o zmene spolecniku 
(akcionafu) SPV v tech pfipadech, kdy Najemce nebo nektery z Najemcu nebo kterykoli 
z Najemcu samostatne, je smluvni stranou smlouvy, na zaklade ktere dojde ke zmene spolecniku 
(akcionafu) SPV. Vtakovem pfipade Najemce (i) alespof 14 dni pfed ucinnosti zmeny 
spolecniku (akcionafu) SPV prokazatelne oznami starostce/'starostovi Pronajimatele, popf. 
jeho/jeji nepfitomnosti jeho/jejimu povefenemu zastupci, tuto zamyslenou zmenu s uvedenim 
potencionalnich novych spolecniku (akcionafu) SPV, a (ii) nejpozdeji 5 dnupo cinnosti zmeny 
spolecniku (akcionafu) SPV, ale vzdy pfed zvefejnenim zmeny v mediich, oficialne pisemne 
oznami zmenu spolecniku (akcionafu) SPV Pronajimateli s uvedenim novych spolecniku 
(akcionafu) SPV.

6. PROHLASENIA ZARUKYA SOUVISEJICIZAVAZKYNAJEMCE

6.1. Prohlaseni a zaruky Najemce
Najemce prohlasuje a zarucuje Pronajimateli, ze ke Dni ucinnosti:

6.1.1. jsou fadne zalozenymi a existujicimi spolecnostmi v souladu s pravnimi pfedpisy Ceske 
republiky, resp. Slovenske republiky a ziskali vsechny potfebne souhlasy a povoleni, ktere jim 
umozniplnit tuto Smlouvu;

6.1.2. zavazky, ktere vyplyvajiz teto Smlouvy, pfedstavujiplatny a vynutitelny zavazek najemce,

6.1.3. uzavfeni teto Smlouvy a vykon prav a povinnosti z nich vyplyvajici nepfedstavuje 
poruseni:

6.1.3.1. zadnych Zavaznych pfedpisu;

6.1.3.2. zakladatelskych dokumentu Najemce; ani

6.1.3.3. zadne povinnosti, ktera zavazuje Najemce nebo ktera se vaze kjeho majetku nebo 
pfijmum;

6.1.4. informace uvedene v pnloze c. 1 jsou prav dive a uplne;

6.1.5. Najemce se seznamil se stavem Pozemku a jejich stav umozfuje uskutecnit Projekt;

6.1.6. Najemce je jedinym vlastnikem Studie feseni a nabidky pfedlozene ve Vyberovem fizeni 
a je jejich vylucnym uzivatelem disponujicim veskerymi pravy k jejich uzivani jako autorskeho 
dila, pficemz pfi tvorbe Studie feseni a nabidky pfedlozene Najemcem v rdmci Vyberoveho 
fizeni nedoslo k poruseni Zavaznych pfedpisu ani prav ci opravnenych zajmu jinych uchazecu 
v rdmci Vyberoveho fizeni nebo jakekoliv tfeti osoby, at’jiz Najemcem nebo jakoukoliv osobou 
na strane Najemce vcetne jeho poradcu;

6.1.7. nebyl vznesen zadny narok proti Najemci, neprobiha zadne soudni, rozhodci ani spravni 
fizeni ani spor feseny jinym zpusobem a Najemce si pfi vyna/ozeni fadne pece neni vedom 
zadneho probihajiciho nebo hroziciho sporu, ktery by se mohl nepfiznive dotknout schopnosti 
Najemce plnit jeho povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy a Smluv o financovani;

6.1.8. Najemce nema zadne zavazky, jejichz splneni by melo nepfiznivy vliv na jeho schopnost 
plnit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.
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6.2. Zavazky Najemce
Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani teto Smlouvy:

6.2.1. bude uzivat Pozemky v souladu s touto Smlouvou, zejmena se zavazuje zachovat soulad 
podoby Arealu s Navrhy Najemce;

6.2.2. bude radne a vcas plnit veskere sve zavazky z teto Smlouvy, zejmena platit Najemne a 
vybudovat a provozovat Zarlzenl;

6.2.3. oznami bezodkladne Pronajlmateli, jakmile se dozvl, ze probiha nebo hrozl soudnl, 
rozhodcl nebo spravni rizeni nebo spor feseny jinym zpusobem, pokud by takovy spor mohl 
podstatnym zpusobem neprlznive ovlivnit schopnost Najemce plnit zavazky vyplyvajlci ze 
Smlouvy a Smluv o financovanl; toto oznamenl ucinl Najemce bez zbytecneho odkladu pote, co 
se o dane skutecnosti dozvedel;

6.2.4. neukoncl ani neomezl sve podnikanl ani nezmenl svuj predmet podnikdnl takovym 
zpusobem, ktery by mohl ohrozit plnenl zavazku Najemce z teto Smlouvy.

7. PROHLASENIA ZAR UKY PRONAJIMA TELE

7.1. Prohlasenl a zaruky Pronajlmatele

7.1.1. Pokud neni v teto Smlouve vyslovne uvedeno jinak, neposkytuje Pronajlmatel Najemci 
zadna prohlasenl nebo zaruky ohledne Poskytnutych informacl ani zadnych dalslch informaci 
ci skutecnosti, pokud jde o jejich spravnost ci uplnosl. Pro vyloucenlpochybnostl se uvadl, ze 
Pronajlmatel nedopovlda za prlpadnou skodu, ktera vznikne tlm, ze Poskytnute informace ci 
jine informace jsou nespravne ci neuplne.

7.1.2. Pro vyloucenl pochybnostl se uvadl, ze pouha skutecnost, ze Pronajlmatel vedel o 
jakekoliv zalezitosti ci ji schvalil, neznamena, ze by Pronajlmatel nesl riziko s takovou 
zalezitostl souvisejicl. Vedoml ci schvalenl jakekoliv zalezitosti neznamena, ze Pronajlmatel 
nemuze viici Najemci uplatnit jakekoliv naroky, ktere s takovou zalezitosti souvisi a ktere 
Pronajlmateli podle teto Smlouvy nalezi.

8. SOUCINNOST

8.1. Soucinnost Najemce
Najemce se zavazuje plnit sve zavazky vyplyvajlci ze Smlouvy a zdrzl se:

8.1.1. jakychkoliv jednani (ci opomenutl), kterymi by doslo kukoncenl (odstoupenlm ci jinak) 
ci zmene Smlouvy; a

8.1.2. toho, ze by se vzdal svych prav ze Smlouvy ci je nevykonaval nebo pripustil, aby tak 
ucinily jine osoby;

ledaze k takovemu postupu ziskal vyslovny pisemny souhlas Pronajlmatele.

8.2. Dorucenl zmen Pronajlmateli
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Najemce doruci Pronajimateli kopie vsech smluv, dodatku nebo jinych dokumentu, kterymi se 
meni, nahrazuje ci zaklada jakakoliv Smlouva o financovani, do peti (5) Pracovnich dnu od 
uzavreni takoveho dokumentu. Kopie dokumentu, ktere \ze uredne overit budou doruceny 
uredne ovefene.

8.3. Soucinnost Pronajimatele
Pronajimatel poskytne Najemci soucinnost pro plneni teto Smlouvy, kterou od nej Ize rozumne 
pozadovat. Pronajimatel se zdrzi umyslneho vytvareni jakychkoliv prekdzek pro plneni teto 
Smlouvy Najemcem.

8.4. Zmeny Smluv o financovani
Najemce je povinen informovat Pronajimatele o veskerych zmenach Smluv o financovani do 
peti (5) Pracovnich dnu ode dne uzavreni techto zmen Najemcem a Financujici instituci. Pro 
vylouceni pochybnosti se uvadi, ze Najemce neni nijak omezovan ve zmenach Smluv 
o financovani.

9. ZASTUPCISTRAN

9.1. Zastupce Pronajimatele

9.1.1. Zastupce Pronajimatele je osoba, ktera je zmocnena zastupovat Pronajimatele 
v souvislosti s realizaci teto Smlouvy.

9.1.2. Pronajimatel je opravnen kdykoli zmenit Zastupce Pronajimatele a tato zmena je vuci 
Najemci ucinna okamzikem, kdy mu dojde oznameni o teto zmene.

9.1.3. Jednani nebo pokyny Zastupce Pronajimatele v rozsahu, v jakem jsou pfedvidany touto 
Smlouvou, se povazuji za jednani nebo pokyny Pronajimatele a Najemce nebo Zastupce 
Najemce je povinen podle nich postupovat. Zastupce Pronajimatele vsak neni opravnen menit 
tuto Smlouvu, ledaze k tomuto ucelu predlozi specialni pisemnou plnou moc vydanou 
Pronajimatelem.

9.2. Zastupce Najemce

9.2.1. Zastupce Najemce je osoba, ktera je zmocnena zastupovat Najemce v souvislosti 
s realizaci teto Smlouvy.

9.2.2. Najemce je opravnen kdykoli zmenit Zastupce Najemce a tato zmena je ucinna vuci 
Pronajimateli okamzikem, kdy mu dojde oznameni o teto zmene.

9.2.3. Veskera jednani nebo pokyny Zastupce Najemce se povazuji za jednani nebo pokyny 
Najemce, ledaze Najemce predem upozorni Pronajimatele, ze konkretni jednani nebo pokyn 
neni jednanim nebo pokynem Najemce. Zastupce Najemce neni opravnen menit tuto Smlouvu, 
ledaze k tomuto ucelu predlozi specialni pisemnou plnou moc vydanou Najemcem.

CAST 2: NAJEM

10. PRED MET NAJMU

10.1. Pfedmet najmu
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Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uzlvdnl Pozemky a Najemce se zavazuje za toto 
uzlvdnl Pozemku platit Pronajimateli Najemne, to vse za podminek teto Smlouvy.

10.2. Predani
Pronajimatel a Najemce se dohodli, ze Pozemky budoupredany aprevzaty die Harmonogramu 
po castech pripadajicich na jednotlive etapy Projektu. Najemce dava souhlas k najmu 
jednotlivych Nemovitostl do dne jejich prevzetl Najemcem. Ke dni predani Pozemku nebudou 
tyto pozemky v najmu tretich osob.

10.3. Zmena pfedmetu najmu
Vpflpade, ze dojde k rozslfenl nebo zuzeni pfedmetu najmu v dusledku postupneho pfedavanl 
Pozemku v ramci jednotlivych etap Projektu, zaniku budov nebo v dusledku zaniku najmu casti 
Pozemku z duvodu prodeje techto casti Pozemku jako Pozemku pod Novymi Budovami), nebude 
mlt tato zmena vliv na vysi Najemneho stanoveneho nlze, ani na trvani teto Smlouvy, 
nedohodnou-li se strany vyslovne plsemne jinak. Pokud dojde k zaniku najmu v dusledku 
prodeje casti Pozemku Najemci, vztahujl se na tyto prevedene casti Pozemku jako soucasti 
Arealu ustanovenl teto Smlouvy az do Dne skoncenl.

11. DOBA NAJMU

11.1. Doha najmu
Pronajimatel tlmto pronajlma Pozemky Najemci a Najemce si tlmto najima Pozemky od 
Pronajlmatele na Dobu najmu v souladu s podminkami teto Smlouvy.

11.2. Moznost prodlouzeni Doby najmu
Pokud nenastane a v danem okamziku nebude trvat prlpad Selhanl Najemce a Najemce bude 
vyvljet cinnost smerujicl kziskani stavebnlho povolenl a realizaci Stavbyje Najemce opravnen 
prodlouzit puvodnl Dobu najmu a odlozit Den uplynutl o deset (10) let (dale jen ,,Obdobi 
prodlouzeni“) za stejnych podminek, jake jsou obsazeny v teto Smlouve, s tim, ze vsak 
prodlouzeni Doby najmu bude podmlneno dohodou o zmene Najmu formou dodatku k teto 
Smlouve nejpozdeji do deseti (10) dnu pote, kdy Pronajimatel obdrzi Oznameni o pfijeti vyse 
najemneho (jak je definovano nlze) v souladu s clankem 11.3. Toto pravo muze Najemce vyuzit 
za stejnych podminek i pro dalsl prodlouzeni Obdobi prodlouzeni, a to opakovane.

11.3. Vyuzitl moznosti prodlouzeni Doby najmu
Najemce je opravnen prodlouzit Dobu najmu o jednotliva Obdobi prodlouzeni na zaklade 
plsemneho oznameni doruceneho Pronajimateli nejmene dvanact (12) celych kalendarnlch 
mesicu pred Dnem uplynutl (dale jen „ Oznameni o prodlouzeni Doby najmu “), jinak 
opravneni Najemce prodlouzit Dobu najmu zanikne. Pronajimatel do triced (30) dnu od 
obdrzeni pripadneho Oznameni o prodlouzeni od Najemce dorucl Najemci svuj navrh vyse 
najemneho za najem Pozemku behem pflslusneho Obdobi prodlouzeni (dale jen „ Oznameni o 
navrhu vyse najemneho“). Pokud Najemce plsemne neoznami Pronajimateli svuj 
neodvolatelny a bezpodmlnecny souhlas s navrhovanou vysl najemneho (dale jen „ Oznameni 
o pfijeti vyse najemneho “) do patnacd (15) Pracovnich dnu po obdrzeni Oznameni o navrhu 
vyse najemneho, bude vyuzitl moznosti Najemce prodlouzit Dobu najmu a odlozit Den uplynutl 
o prislusne Obdobi prodlouzeni, jakoz i Oznameni o prodlouzeni Doby najmu, povazovano za 
neplatne a neucinne, pokud se Pronajimatel a Najemce plsemne nedohodnou jinak.
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11.4. Dotacnlprojekty
Najem Pozemku a na nich vybudovanou a prevadenou infrastrukturu, ktere jsou soucdstl Etapy 
1, bude mlt Najemce pronajate do konce doby udrzitelnosti Projektu die dotacnich pravidel 
(tj. cca 5 let po kolaudaci objektu) i v prlpade uplynutl Doby najmu nebo v prlpade 
predcasneho skonceni teto Smlouvy. Vyse najemneho bude upravena dodatkem ke Smlouve po 
kolaudaci objektu ve vysi obvykleho najemneho urceneho posudkem znalce.

12. UCEL NAJMU
Pronajlmatel pfeddva Najemci Pozemky za ucelem Stavby, vybudovani a provozovdnl Zarizenl 
na Pozemclch a poskytovanl Sluzeb v souladu sNavrhy Najemce, Povolenimi, Pozadavky 
Pronajlmatele a touto Smlouvou. Tim nenl dotceno ustanovenl clanku 21.3.

13. NAJEMNE A JISTOTA

13.1. Najemne
Najemce se zavazuje platit Pronajlmatelipo Dobu najmu za kazdy kalendarnl rok uzlvanl rocnl 
najemne za uzlvanl Pozemku (dale je „ Najemne ktere pro prvnl rok Doby najmu (tj. rok 
2011) cinilo 705.290,- Kc a je predmetem pravidelnych rocnlch uprav najemneho die clanku
13.2. teto Smlouvy. Vprlpade, ze najem nebude trvat cely kalendarnl rok (naprlklad prvnl 
kalendarnl rok Doby najmu), nema tato skutecnost vliv na vysi najemneho.

Strany potvrzuji, ze v dusledku rocnlch uprav Najemneho die clanku 13.2. pro rok 2020 
Najemne cinl castku 780.989,57,- Kc, pricemz. na zaklade Dohody o poskytnutl slevy na 
najemnem ze dne 5. 8.2020 Pronajlmatel poskytl Najemcum z teto castky slevu na najemnem 
ve vysi 58.574,22 Kc.
Poclnaje kalendarnim rokem 2021, pokud dojde, nebo do 1. 1. 2021 doslo kprevodu casti 
Pozemku do vlastnictvi Najemce, nova vyse Najemneho se snlzl v pomeru, v jakem se snizila 
vymera Pozemku ve vlastnictvi Pronajlmatele, pricemz i v prlpade snlzeni Najemneho Najemne 
za dany kalendarnl rok bude Najemne vzdy cinit minimalne castku Najemneho stanovenou pro 
prvnl rok Doby najmu. Vychozl vyse Najemneho za m2 Pozemku cinl v roce 2020 11,25 Kc/m2. 
Tato vyse Najemneho bude jiz poclnaje rokem 2021 predmetem rocnlch uprav Najemneho die 
clanku 13.2. teto Smlouvy. Takto upravena cena z m2 vynasobena vymerou Pozemku ve 
vlastnictvi Pronajlmatele k 1.1. daneho kalendarnlho roku poclnaje rokem 2021 bude 
predstavovat vysi Najemneho pro dany kalendarnl rok, ledaze by takto urcena castka byla nizsi 
nez Najemne pro prvnl kalendarnl rok Doby najmu (tj. 705.290,- Kc). v takovem prlpade bude 
Najemne pro dany kalendarnl rok cinit castku 705.290,- Kc.

Po Dobu najmu je Najemce povinen platit Pronajlmateli Najemne v Kc ve dvou (2) stejnych 
pulrocnlch platbach predem nejpozdeji v sedmy (7.) Pracovnl den kazdeho prvnlho meslce 
kalendarnlho pololeti behem Doby najmu a na bankovnl ucet uvedeny v zahlavl teto Smlouvy 
nebo urceny pisemne Pronajimatelem nebo uvedeny v prlslusne fakture tykajlcl se Najemneho 
a vystavene Pronajimatelem.

Odchylne od ustanovenl predchozlho textu se Strany dale dohodly na nasledujici splatnosti 
Najemneho pro kalendarnl rok 2011 a 2012. Najemne za rok 2011 bude uhrazeno do 
30.11.2012 s moznostl splaceni v ruznych castkach behem roku die financnich moznostl 
Najemce za vsechny pozemky bez rozdelenl na Etapy.
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Pro vyloucenl pochybnosti se stanovl, ze Najemce je povinen platit Najemne bez ohledu na 
skutecnost, zda mu pfedem by la dorucena faktura vys tavern Pronajlmatelem a Ndjemci 
odpovldajl za platbu Najemneho spolecne a nerozdllne.

13.2. Rocnl upravy Najemneho
Stavajlcl zakladni vyse Najemneho bude po Dobu najmu kazdorocne zvysovana s ucinnostl od 
1. ledna kazdeho roku tak, aby odrazela prlpadna zvysenl Indexu spotrebitelskych cen 
vydavanych Ceskych statistickych uradem (CSU). Pronajlmatel vypocte zvysenl Najemneho 
pred 31. prosincem kazdeho roku Doby najmu a Najemne pak bude odpovldajlclm zpusobem 
upraveno s ucinnostl od 1. ledna kazdeho roku Doby najmu a platne do dalslho zvysenl 
Najemneho die Smlouvy. Pokud bude rust indexu nulovy nebo zaporny, zustane vyse Najemneho 
nezmenena v te dobe platne vysi Najemneho. Pripadne upravy Najemneho podle tohoto 
ustanovenl zustanou v ucinnosti do provedenl dalsl upravy podle tohoto ustanovenl. Pokud 
kdykoli v budoucnostiprestane byt zverejhovan Index spotrebitelskych cen CSU, bude nahrazen 
jinym vladnlm indexem nebo srovnatelnym statistickym ukazatelem zverejhovanym 
renomovanou instituci, ktery Pronajlmatel na zaklade primereneho uvazenl zvoll.

13.3. Platby Najemneho
Najemce bude platit Najemne bez jakychkoliv bankovnlch poplatku nebo srazek jakekoli 
povahy. Veskere platby podle teto Smlouvy budou povazovany za uhrazene Najemcem vcas, 
pokud bude prlslusna castka platby v pine vysi pripsana na ucet Pronajlmatele nejpozdeji v den 
jejl splatnosti.

13.4. Prodlenl s platbou
Najemne nebo jakekoli jine platby splatne podle teto Smlouvy, jez nebudou uhrazeny v terminu 
splatnosti, mohou byt (na plsemnou zadost oprdvnene Strany) uroceny Urokem z prodlenl 
pocinaje prvnlm dnem po datu splatnosti Najemneho nebo jine platby do dne zaplaceni 
dluzneho Najemneho nebo jine platby a uroku z prodlenl z takoveto dluzne castky v pine vysi. 
Jakekoliv platby ucinene povinnou Stranou budou zapocteny v prve fade na splatne uroky 
z prodlenl z dluzne platby a teprve nasledne na jistinu dluzne platby.

13.5. Jistota
Najemce pfevedl na bankovnl ucet urceny Pronajlmatelem jistotu ve vysi 2.000.000, - Kc (dale 
jen ,, Jistota' j pred uzavrenlm Dodatku c. 1. Najemce je povinen udrzovat vysi Jistoty po celou 
Dobu najmu v pozadovane vysi. Vpripade cerpanl Jistoty Pronajlmatelem je Najemce povinen 
doplnit Jistotu na pozadovanou vysi. Po Dobu najmu nebo pri ukoncenl teto Smlouvy 
(uplynutim Doby najmu nebo predcasnym ukoncenlm Smlouvy kteroukoli ze Stran) v souladu 
s ustanovenlm teto Smlouvy nebo platnych pravnlch predpisu je Pronajlmatel opravnen (die 
vlastnlho uvazenl) pouzlt castku Jistoty (vcetne prlpadnych nabehlych uroku) k nasledujicim 
ucelum:

(i) v souladu s clankem 35.1. teto Smlouvy na uhradu nakladu na uvedeni Pozemku do 
puvodnlho stavu, v nemz se nachazely pred zahajenlm jejich uzlvanl Najemcem;

zapocteni veskerych castek dluznych Pronajlmateli podle teto Smlouvy nebo 
poskytovatelum jakychkoli dodavek nebo sluzeb v souvislosti s Pozemky, za nez Najemce 
odpovlda podle teto Smlouvy; a/nebo

(ii)

(Hi) zapocteni veskerych castek smluvnlch pokut splatnych Najemcem podle teto Smlouvy.
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Bez ohledu na vyse uvedena ustanovenl teto Smlouvy Najemce odpovlda za veskere dodatecne 
platby, jez mohou byt vyzadovany k uvedenl pozemku do puvodnlho stavu (je-li to vhodne 
a ucelne), v nemz se nachazely pred zahajemm jejich uzivani Najemcem, za uhradu svych 
fmancnlch zavazku vuci Pronajunateli podle teto Smlouvy nebo vuci poskytovatelum jakychkoli 
dodavek nebo sluzeb do Arealu, pripadne za uhradu prislusnych smluvnlch pokut podle teto 
Smlouvy. Pokud Pozemky byly ve stejnem stavu jako pred zahajemm jejich uzlvanl Najemcem 
nebo pokud naklady na provedenl nezbytnych praci na Pozemcich cinl mene nez castka Jistoty, 
a pokud Najemce nedluzl Pronajlmateli podle teto Smlouvy ani poskytovatelum jakychkoli 
dodavek nebo sluzeb na Pozemky zadne castky a Najemce se nedopustil porusenl svych 
povinnostl vyplyvajlclch z teto Smlouvy, vratl Pronajimatel Ndjemci pripadnou nepouzitou cast 
Jistoty plus prislusne uroky pfipoctene bankou Pronajlmatele k castce Jistoty behem Doby 
najmu (avsaks odectenim veskerych bankovnlch poplatku za vedeni uctu a/nebo za prevody), a 
to nejpozdeji do devadesati (90) dnu od ukoncenl platnosti teto Smlouvy.

\

Ke konci Doby najmu Pronajimatel muze zapoclst nevycerpanou castku Jistoty oproti 
poslednlm platbam zbyvajlcich do konce Doby najmu.

13.6. Prdvo zapoctu a zadrzovaci pravo

13.6.1. Pronajimatel je opravnen zapoclst sve pohledavky vuci Ndjemci vznikle v souvislosti 
s touto Smlouvou prod jakymkoliv svym zavazkum vuci Ndjemci.

13.6.2. Najemce je opravnen zapoclst sve pohledavky vuci Pronajlmateli vznikle v souvislosti 
s touto Smlouvou prod jakymkoliv svym zavazkum vuci Pronajlmateli.

13.6.3. Pokud nenl v teto Smlouve vyslovne uvedeno jinak, neni Najemce opravnen bez 
predchozlho souhlasu Pronajlmatele vykonat zadrzovaci prdvo vuci jakymkoliv Vecem 
Pronajlmatele nebo Osob na strane Pronajlmatele ci jejich peneznim prostredkum.

CAST 3: VLASTNICKA A DALSIPRA VA

14. VLASTNICTVI VECIA JEJICH UZIVANI

14.1. Vlastnictvi Pronajlmatele

14.1.1. Pokud neni v teto Smlouve vyslovne stanoveno jinak:

14.1.1.1. zustavajl vsechny Pozemky vcetne jejich soucastl poskytnute Pronajlmatelem pro 
plnenl teto Smlouvy v majetku Pronajlmatele; a

14.1.1.2. vsechny nemovite veci vcetne jejich soucastl, ktere Najemce porizuje pro plnenl teto 
Smlouvy, se stavaji majetkem Najemce. Bez ohledu na to, ktery z Najemcu je odpovedny za 
realizaci, ktere etapy, Ndjemci nejsou omezeni v prevodech Novych Budov a Pozemku pod 
Novymi Budovami mezi sebou.
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14.1.2. Pro vylouceni pochybnostl se uvadi, ze byt’je Ndjemce na zaklade teto Smlouvy povinen 
zhotovit zarizenl v rozsahu Etapy 1 a 2 av pripade realizace dalsich Etap (cl. 30. teto Smlouvy) 
i v rozsahu dalsich Etap, nenl tato Smlouva smlouvou o dllo. Bez ohledu na predchozl vetu se 
Strany dohodly, ze s ohledem na komplexnl upravu prav a povinnostl v teto Smlouve se 
dispozitivnl ustanovenl Obchodnlho zakoniku upravujlcl smlouvu o dllo na tuto Smlouvu 
nepouziji.

14.1.3. Strany prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzavrena pred ucinnostl zakona c. 89/2012 Sb., 
obcansky zakonik, ve znenl pozdejsich predpisu („NOZ“) ve smyslu § 3055 odst. 2 NOZ. 
pricemz jakekoliv Nove Budovy postavena na Pozemclch na zaklade teto Smlouvy jsou jako 
stavby samostatnymi nemovitymi vecmi a nejsou soucasti Pozemku.

14.2. Uzlvani Arealu

14.2.1. Vedle Ndjemce mohou na Verejneplochy a do castl Otevrenych Novych Budov urcenych 
Navrhy Ndjemce a Pozadavky Pronajlmatele k prlstupu verejnosti vstupovat a uzivat je 
v souladu s touto Smlouvou i Osoby na strane Ndjemce, Pronajimatel a Osoby na strane 
Pronajlmatele a Uzivatele;

14.2.2. Pravo vstupu a uzlvani Verejne plochy a do casti Otevrenych Novych Budov urcenych 
Navrhy Ndjemce a Pozadavky Pronajlmatele k prlstupu verejnosti ze strany Uzivatelu, Osob na 
strane Ndjemce, Pronajlmatele a Osob na strane Pronajlmatele je bezplatne a nevyhradnl;

14.2.3. Pronajimatel neomezi bez dohody s najemcem trvale ani docasne (naprlkladporadanim 
trhu) Verejne plochy, zejmena silnicnl komunikace v Arealu a pozemek tvorlcl “prvnl nadvori” 
v ramci Etapy 1. Ndjemce je opravnen pozadovat zrlzenl sluzebnosti cesty k pozemkum ve 
vlastnictvl Pronajlmatele, ktere maji slouzit jako silnicnl ci jine komunikace ci ve prospech 
pozemku v Arealu, ktere jsou ve vlastnictvl Ndjemce, vpripade, ze takove silnicnl ci jine 
komunikace nebudou verejnym prostranstvim nebo nebude zajisteno jejich obecne uzlvani die 
Zavaznych predpisu a takove bfemeno je nezbytne pro uzlvani pozemku v Arealu, kterou jsou 
ve vlastnictvl Ndjemce.

14.2.4. Ndjemce a Osoby na strane Ndjemce jsou povinny respektovat prava tretich osob, 
zejmena prava vlastnlku Sousednlch nemovitostl jejich opravnenych uzivatelu.

14.3. Technicke zhodnocenl
Ndjemce nenl opravnen provddet jakekoliv technicke zhodnocenl na majetku ve vlastnictvl 
Pronajlmatele. Poruseni teto povinnosti pfedstavuje Selhanl Ndjemce. Vpripade porusenl teto 
povinnosti nenalezi Najemci za prlpadne technicke zhodnocenl zadna nahrada. Technicke 
zhodnocenl pfedstavujl vydaje vynalozene na provedeni nastaveb, pristaveb, stavebnl upravy, 
rekonstrukce a modernizaci majetku ve smyslu § 33 zak. 586/1992 Sb., o danich zpfljmu, ve 
znenl pozdejsich predpisu. Kprovedeni zasahu ve forme technickeho zhodnocenl muze dojlt 
vyhradne na zaklade predchozl vzajemne pisemne dohody vlastnika a provozovatele, ktera bude 
zejmena obsahovat dohodu o rozsahu, zpusobu financovanl a odepisovanl tohoto technickeho 
zhodnocenl. Tim nejsou dotcena prava a povinnosti Ndjemce provest Stavbu zejmena Novych 
Budov a Infrastruktury a prevest na Pronajlmatele Pfevadenou Infrastrukturu v rozsahu a za 
podmlnek stanovenych touto Smlouvou. Vpripade, ze by Stavbou doslo k technickemu 
zhodnocenl majetku Pronajlmatele, se Strany vyslovne dohodly, ze Ndjemce nema narok na 
jakoukoliv nahradu nakladu, bezduvodneho obohacenl ci jakoukoliv kompenzaci.
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14.4. Soucinnost Pronajimatele pri ochrane Najemcovych prav.
Pronajimatel se zavazuje zajistit, ze Najemce bude po Dobu najmu opravnen Pozemky uzivat 
zpusobem stanovenym v teto Smlouve.

15. PREVADENE BUDOVYA REKONSTRUOVANE NEMOVITOSTI

15.1. Najemce je povinen v Etape 1 zrekonstruovat Rekonstruovane Nemovitosti a z 
Prevadenych Budov budovu bez cisla popisneho nebo evidencniho, zpusob vyuziti zemedelska 
stavba, na pozemku pare. c. st. 180/2-zastavena plocha a nadvori o vymere 388 m2, a budovu 
bez cisla popisneho nebo evidencniho, zpusob vyuziti zemedelska stavby na pozemku pare. c. 
st. 1358-zastavena plocha a nadvori o vymere 841 m2, a to v souladu s Navrhy Najemce. Tyto 
objekty jsou znazorneny v pnloze c. 7 zlutou barvou a jedna se konkretne o objekty c. 1, 2, 3, 4, 
5, 6 a 8.
Najemce se zavazuje v Etape 2 zrekonstruovat dalsi z Prevadenych Budov, a to Prevadene 
Budovy c.p. 297, cast obce Tele - Stepnice, zpusob vyuziti bydleni, soucast pozemku p.c.st. 
1027, druh pozemku zastavena plocha a nadvori, stavba bez c.p. nebo evidencniho, zpusob 
vyuziti obc. vybavenost, soucast pozemku p.c.st. 185/1, druh pozemku zastavena plocha 
a nadvori a stavbu c.p. 87, soucast pozemku p.c. st. 185/2, druh pozemku zastavena plocha 
a nadvori, vymera 301 m2, stavba bez c.p. nebo evidencniho, zpusob vyuzitijina stavba, soucast 
pozemku pare. c. st. 2281, stavba bez c.p. nebo evidencniho, zpusob vyuziti zemedelska stavba, 
soucast pozemku pare. c. st. 2282 a stavba bez c.p. nebo evidencniho, zpusob vyuziti zemedelska 
stavba, soucast pozemku pare. c. st. 2283, vse v katastralnim uzemi Tele, obec Tele.

Ostatni vyse neuvedene Prevadene Budovy je Najemce povinen na sve naklady odstranit ci jiz 
odstranil za podminek stanovenych touto Smlouvou, neni-li v teto Smlouve uvedeno jinak ci 
nedohodnou - li se Strany jinak. Pro vylouceni pochybnosti odstrahovani, pripadne 
rekonstrukce Prevadenych Budov je soucasti Stavby a jako takove odstrahovani ci rekonstrukce 
jednotlivych Prevadenych Budov nachazejici se na Pozemcich v jednotlivych Etapach muze byt 
zahajeno az za splneni podminek pro zahajeni Stavby v techto Etapach, zejmena po predlozeni 
prislusne Bankovni zaruky die clanku 24, ziskani prislusnych Povoleni a splneni dalsich 
podminek stanovenych Smlouvou.
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15.2. Najemce se zavazal koupit Rekonstruovane Nemovitosti a Pfevadene Budovy na zaklade 
dvou samostatnych kupnich smluv za kupni cenu 2 x 250.000,- Kc, tj. celkem 500.000,- Kc. 
S ohledem na skutecnost, ze se Rekonstruovane Nemovitosti a Prevadene Budovy staly ze 
zakona soucasti pozemku, na nichz se nachazi, a s ohledem na pozadavky Regionalniho 
operacniho programu Jihovychod, z nehoz ma byt financovana rekonstrukce objektu c. 1, 2, 3, 
4, 5, 6 a 8, se Strany dohodly, ze dosavadni zavazek Najemce uzavfit dve kupni smlouvy tykajici 
se koupe Rekonstruovanych Nemovitosti a Pfevadenych Budov se nahrazuje zavazkem Najemce 
uzavrit kupni smlouvu, na jejimz zaklade budou Pronajimatelem do vlastnictvi spolecnosti PDT 
s.r.o. pfevedeny pozemky, na nichz se nachazi stavby objektu c. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 8 a jichz jsou 
tyto stavby soucasti, pficemz kupni smlouva bude uzavfena ve zneni uvedenem v pfiloze c. 11 
teto Smlouvy ve zneni Dodatku c. 4, a to za podminek a ve Ihutach stanovenych v clanku 17.7. 
Smlouvy ve zneni Dodatku c. 4. Prevadene pozemky jsou rovnez specifikovany v priloze c. 11 
teto Smlouvy ve zneni Dodatku c. 4. Kupni cena za 1 m2 prevadenych pozemku je stanovena 
v souladu s clankem 17.4. a 17.6. teto Smlouvy. K takto stanovene cene za pozemky bude 
pripoctena castka 500.000,- Kcjako cena staveb prevadenych spolecne s temito pozemky. PDT 
s.r.o. se zavazuje uzavrit kupni smlouvu ve zneni uvedenem vpriloze c. 11 teto Smlouvy, a to za 
podminek a ve Ihutach stanovenych v clanku 17.7. Smlouvy ve zneni Dodatku c. 4. Najemci se 
zavazuji uhradit Pronajimateli rozdil mezi kupni cenou za pozemky uvedenou v priloze c. 11 a 
hypotetickou kupni cenou za tyto pozemky, ktera bude stanovena postupem die clanku 17.6 
Smlouvy k poslednimu dni 3 mesicni Ihuty k uzavreni kupni smlouvy die clanku 17.2. Smlouvy 
po Dni Otevreni posledni Nove Budovy v Etape 1. Tuto castku se Najemci zavazuji uhradit do 
4 mesicu od Dne Otevreni posledni Nove Budovy v Etape 1.

S ohledem na skutecnost, ze se Prevadene Budovy staly ze zakona soucasti pozemku, na nichz 
se nachazi, s ohledem na jiz realizovany odkup Rekonstruovanych Nemovitosti defmovanych 
touto Smlouvou ve zneni Dodatku c. 1 az 6 a nekterych Prevadenych Budov defmovanych 
v Dodatku c. 4 teto Smlouvy se Strany dohodly, ze Najemce uzavre kupni smlouvu 
s Pronajimatelem, na jejimz zaklade budou Pronajimatelem do vlastnictvi Najemce prevedeny 
Pozemky (resp. casti pozemku pod nize uvedenymi Prevadenymi Budovami), na nichz se 
nachazi Prevadene Budovy c.p. 297, cast obce Tele - Stepnice, zpusob vyuziti bydleni, soucast 
pozemku p.c.st. 1027, druh pozemku zastavena plocha a nadvori, stavba bez c.p. nebo 
evideneniho, zpusob vyuziti obc. vybavenost, soucast pozemku p.c.st. 185/1, druh pozemku 
zastavena plocha a nadvori, stavba c.p. 87, soucast pozemku p.c.st. 185/2, druh pozemku 
zastavena plocha a nadvori, a jejichz jsou tyto stavby soucasti, stavba bez c.p. nebo 
evideneniho, zpusob vyuziti jina stavba, soucast pozemku pare. c. st. 2281, jakoz i stavba bez 
c.p. nebo evideneniho, zpusob vyuziti zemedelska stavba, soucast pozemku pare. c.st. 2282 a 
stavba bez c.p. nebo evideneniho, zpusob vyuziti zemedelska stavba, soucast pozemku parc.c. 
st. 2283 a cast stavajiciho pozemku pare. c. 67 za ucelem realizace smyslove zahrady, pricemz 
kupni smlouva bude uzavfena ve zneni uvedenem v priloze c. 11 (A) teto Smlouvy ve zneni 
Dodatku c. 7, v niz jsou rovnez prevadene Pozemky specifikovany. Konkretne se jedna o 
nasledujici stavajici pozemky:

pozemekparc. c. st. 1027 - zastavena plocha a nadvori, o vymefe 393 m2, jehoz soucasti 
je budova c.p. 297 v casti Telc-Stepnice spfislusenstvim,
pozemekparc. c. st. 185/2 - zastavena plocha a nadvori, o vymefe 301 m2, jehoz soucasti 
je budova c.p. 87 v casti Telc-Stepnice s pfislusenstvim,

(Hi) pozemekparc. c. st. 2281 -zastavenaplocha a nadvofi, o vymefe 306 m2, jehoz soucasti 
je stavba bez c.p. nebo evideneniho, zpusob vyuziti jina stavba s pfislusenstvim, 
pozemek pare. c. st. 2282 - zastavena plocha a nadvofi, o vymefe 74 m2, jehoz soucasti 
je stavba bez c.p. nebo evideneniho, zpusob vyuziti zemedelska stavba s pfislusenstvim,

(i)

(H)

(iv)
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(V) pozemekparc. c. st. 2283- zastavena plocha a nadvofi, o vymere 166 m2, jehoz soucastl 
je stavba bez c.p. nebo evidencniho, zpusob vyuzitl zemedelska stavba s pnslusenstvim, 
a dale

o nove pozemky vznikle na zaklade geometrickeho planu vyhotoveneho GEOPLAN DAC ICE 
s.r.o., Vokacovo nam. 156, 380 01 Dacice IC: 2332-8245/2018 oddelenim od stavajiciho 
pozemku pare. c. st. 185/1, jehoz soucastl je budova bez cisla popisneho nebo evidencniho 
s pnslusenstvim, a pozemku pare. c. 67, ktere jsou oba zapsany v katastru nemovitostl vedenem 
Katastralnim uradem pro kraj Vysocina, katastralnlpracoviste Tele na listu vlastnictvl c. 10001 
pro obec a katastralnl uzemi Tele, a to:

\

nove vznikly pozemekpare. c. st. 185/4 o vymere 623 m2, jehoz soucastlje budova bez 
cisla popisneho nebo evidencniho s pnslusenstvim,

(vii) nove vznikly pozemekparc. c. st. 185/1 o vymere 457 m2, jehoz soucastl je budova bez 
cisla popisneho nebo evidencniho s pnslusenstvim 

(viii) nove vznikly pozemek pare. c. 7845 o vymere 800 m2,
(ix) nove vznikly pozemek pare. c. 7846 o vymere 695 m2, 

nove vznikly pozemek pare. c. 7847 o vymere 531 m2 a 
(xi) nove vznikly pozemek pare. c. 67 o vymere 3676 m2,

(vi)

(x)

to vse v katastralnim uzemi Tele, obec Tele.

Kupnl cena za 1 m2 prevadenych Pozemku je stanovena v souladu s clankem 17.4. a 17.6. 
Smlouvy pro Pozemky v Etape 2. Najemce se zavazuje uzavrit kupnl smlouvu ve zneni pfilohy 
c. 11 (A) teto Smlouvy ve zneni Dodatku c. 7, a to za podminek a ve Ihutach stanovenych 
v clanku 17.7. Smlouvy ve zneni Dodatku c. 7. Pozemky uvedene v pflloze c. 11 (A) teto Smlouvy 
ve zneni Dodatku c. 7 mohou byt prevedeny jednou kupnl smlouvou, jakoz i postupne vice 
kupnlmi smlouvami ve zneni odpovldajiclm priloze c. 11 (A), a to za podminek a ve Ihutach 
stanovenych v clanku 17.7. Smlouvy ve zneni Dodatku c. 7.

Najemce se zavazuje uhradit Pronajlmateli rozdll mezi kupnlmi cenami za jednotlive pozemky 
uvedenymi v priloze c. 11 (A) teto Smlouvy ve zneni Dodatku c. 7 a hypotetickymi kupnlmi 
cenami za pozemky prevadene kupnl smlouvou v pflloze c. 11 (A) ve zneni Dodatku c. 7 teto 
Smlouvy, ktere budou stanovenypostupem die clanku 17.6. Smlouvy kposlednimu dni 3 mesicni 
Ihuty k uzavreni kupnl smlouvy die clanku 17.2. Smlouvy po Dni Otevrenlposledni Nove Budovy 
v Etape 2. Tuto castku se Najemci zavazuji uhradit do 4 mesicu od Dne Otevrenl posledni Nove 
Budovy v Etape 2.
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Najemce ma v limyslu dale mimo jine vybudovat do sveho vlastnictvl objekt jlmky („Jimka“) 
v ramci Etapy 1 pro jeji realizaci, jakoz i pro ucely staveb realizovanych v ramci Etapy 2, 
pficemz objekt jlmky ma byt umlsten na pozemku pare. c. 7816/2, ostatnl plocha, jina plocha, 
o vymefe 820 m2, v katastralnim uzeml Tele, obec Tele („Pozemek pro Jimku j ve vlastnictvl 
Pronajlmatele, ktery vznikne oddelenlm od pozemku pare c. 7816, ostatnl plocha, jina plocha, 
o vymere 7520 m2, v katastralnim uzeml Tele, obec Tele, na zaklade geometrickeho planu 
vyhotoveneho GEOPLAN DACICE s.r.o., Vokacovo nam. 156, 380 01 Dacice I cislo 2294- 
7966/2017. S ohledem na skutecnost, ze neni jiste, zda Jimka bude mlt povahu samostatne veci 
pfipadne soucastl inzenyrske site odlisne od Pozemku, ci se stane soucastl Pozemku, se Strany 
z duvodu pravni jistoty dohodly, ze Najemce uzavfe kupnl smlouvu, na jejimz zaklade bude 
Pronajlmatelem do vlastnictvl Najemce pfeveden Pozemekpod Jimkou, pricemz kupnl smlouva 
bude uzavfena ve znenl uvedenem v pflloze c. 11 (B) teto Smlouvy ve znenl Dodatku c. 7. Kupnl 
cena za 1 m2 Pozemku pod Jimkou je stanovena v souladu s clankem 17.4. a 17.6. Smlouvy pro 
Pozemky v Etape 1.

Najemce se zavazuje uzavrit kupnl smlouvu ve znenl prilohy c. 11 (B) teto Smlouvy, a to za 
podmlnek a ve Ihutach stanovenych v clanku 17.7. Smlouvy ve znenl Dodatku c. 7.

Najemci se zavazujl uhradit Pronajimateli rozdll mezi kupnl cenou uvedenou v prlloze c. 11 (B) 
teto Smlouvy ve znenl Dodatku c. 7 a hypotetickou kupnl cenou za Pozemek pro Jlmku 
prevadene kupnl smlouvou v prlloze c. 11 (B) ve znenl Dodatku c. 7 teto Smlouvy, ktera bude 
stanovena postupem die clanku 17.6. Smlouvy k poslednimu dni 3 meslcnl Ihuty k uzavfeni 
kupnl smlouvy die clanku 17.2. Smlouvy po Dni Otevreniposlednl Nove Budovy v Etape 1. Tuto 
castku se Najemci zavazujl uhradit do 4 meslcu od Dne Otevreni poslednl Nove Budovy v Etape
1.

15.3. Strany prohlasujl, ze ke dni uzavfeni Dodatku c. 4 k teto Smlouve zanikly veskere najemnl 
vztahy uvedene v clanku 4.2.2. kupnl smlouvy uvedene v prlloze c. 10 Smlouvy ve znenl Dodatku 
c. 1 az 3. Pronajimateli tak vzniklo pravo na uhradu kompenzace ve vysi 10.000.000,- Kc die 
clanku 15.1. ve spojenl s prllohou c. 10 Smlouvy ve znenl Dodatku c 1 az 3. Najemci se zavazujl 
uhradit kompenzaci ve vysi 10.000.000,- Kc na ucet Pronajimatele nejpozdeji do platnosti a 
ucinnosti Regulacniho planu nebo pravni mod uzemniho rozhodnutl pro Etapu 2 podle toho, 
ktera skutecnost nastane drive, nejpozdeji vsak do 30. 6. 2017. Prlpadnym Pfedcasnym 
ukoncenlm teto Smlouvy neni dotceno pravo Pronajlmatele na uhradu kompenzace die tohoto 
clanku.

15.4. Strany prohlasujl a cinl nespornym a Najemce uznava, ze die clanku 15.3 Smlouvy ve 
znenl Dodatku c. 4 mel Najemce nejpozdeji do 30. 6. 2017 uhradit na ucet Pronajlmatele 
kompenzaci ve vysi 10.000.000,- Kc („ Kompenzace “) a Najemce byl v prodlenl s uhradou teto 
splatne pohledavky Pronajimatele. Zakonny iirok z prodlenl ve vysi 8,05% z castky 
Kompenzace cinil ke dni uzavfeni Dodatku c. 7 castku 538.137,- Kc („Urok z prodlenl 
z Kompenzace “). Najemce uhradil Urok z prodlenl z Kompenzace pfed podpisem Dodatku c. 
7 k teto Smlouve na licet Pronajimatele. Kompenzace veetne Uroku z prodlenl z Kompenzace 
jiz byla uhrazena Najemcem v souladu s Dodatkem c. 7.

16. pamAtkove chranene objekty

16.1. Najemce je povinen zachovat a chranit proti poskozenl Pamatkove chranene objekty.
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Najemce se zavazuje respektovat veskere Zavazne pfedpisy vztahujici se kPamatkove 
chrdnenym objektum. Najemce odpovida za skodu na Pamatkove chranenych objektech 
zpusobenou Stavbou nebo cinnostl Zaflzeni.

17. BUDOUCIKOUPE POZEMKUPOD NOVYMI BUDOVAMI

17.1. Najemce, vlastnlk pfislusne Nove Budovy, je povinen vyzvat Pronajimatele k pfevodu 
Pozemku(u) pod touto pfislusnou Novou Budovou pote, co nastanou nasledujlcl skutecnosti: }
17.1.1. Pozemek pod Novou Budovou je oddelen na zaklade geometrickeho planu potvrzeneho 
pflslusnym katastralnim ufadem; a

17.1.2. pflslusna Nova Budova je Otevfena pfede Dnem skoncenl;

17.1.3. v pfipade Hotelu a/nebo Kongresove infrastruktury Najemce dolozl plsemnou smlouvu 
o smlouve budouci s provozovatelem Hotelu a/nebo Kongresove infrastruktury obsahujlci 
zavazek provozovatele provozovat Hotel a/nebo Kongresovou infrastrukturu a poskytovat 
v nem Sluzby v souladu s Pozadavky Pronajimatele. Navrhem Sluzeb a touto Smlouvou po 
Dobu najmu (bez doby prlpadneho prodlouzenl), nebude-li Najemce Hotel anebo Kongresovou 
infrastrukturu provozovat sam;

nejpozdeji vsak ve Ihute 3 meslcu po splnenl poslednl z vyse uvedenych podmlnek, v kazdem 
prlpade vsak ne pozdeji nez 3 meslcu ode Dne uplynutl.

17.2. V prlpade splnenl vyse uvedenych podmlnek a po obdrzenl vyzvy Najemce je Pronajimatel 
povinen uzavrit kupni smlouvu(y) o prodeji Pozemku pod pfislusnou Otevfenou Novou Budovou 
vcetne smlouvy o notarske uschove kupni ceny, a to ve Ihute 3 meslcu od dorucenl plsemne 
vyzvy Najemce k uzavrenl kupni smlouvy die tohoto clanku. K vyzve musl byt prilozen (i) 
geometricky plan oddelujlci pfislusne Pozemky pod Novymi Budovami potvrzeny pflslusnym 
katastralnim ufadem; (ii) navrh kupni smlouvy die vzoru uvedenem v pnloze c. 12 vcetne 
specifikace kupujlciho ci kupujicich (a jejich pflpadnych spoluvlastnickych podilu) (Hi) doklad 
o Otevfenl pfislusne Nove Budovy podle teto Smlouvy a (iv) smlouvu o smlouve budouci podle 
clanku 17.1.3., jedna-li se o pfevod Pozemku pod Hotelem a Kongresovou infrastrukturou a 
neprovozuje-li je Najemce sam.

17.3. Vpfipade, ze Najemce Pronajimatele kpfevodu Pozemku(u) pod Novu Budovou a/nebo 
Novych Budov ve vlastnictvi Pronajimatele ve Ihute die clanku 17.1. nevyzve,je Pronajimatel 
k tomuto pfevodu opravnen vyzvat Najemce, ktery je vlastnlkem pfislusne Nove Budovy. Postup 
podle clanku 17.2. se uplatnl obdobne, pficemz Pronajimatel k vyzve pfipojl pouze dokumenty 
podle clanku 17.2. (i) a (ii). Vyzvu die tohoto clanku 17.3. je opravnen Pronajimatel ucinit 
nejpozdeji do 6 meslcu po Dni uplynutl.

17.4. Celkova kupni cena za vsechny pfevedene Pozemky pod Novymi Budovami, pokud bude 
pfevod Pozemku uskutecnen, cinl 37.245.600,- Kc, nebo castku urcenou postupem die 17.5 ve 
spojeni s clankem 18.2, podle toho, ktera castka bude vyssi. Kupni cena za jednotlive Pozemky 
pod Novymi Budovami v jednotlivych etapach je stanovena nasledovne.

Etapa Cena za m2/Kc 
300,-

Vymera v m2 Celkova kupni cena za etapu 
1.236.600,- 

10.806.600,-
1. 4.122
2. 700,- 15.438
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3. 12.706.800,-
12.495.600,-

1.200,-
1.200,-

10.589
10.4134.

17.5. Strany se zavazuji, ze nejpozdeji do 2 mesicu ode Dne Otevfeni posledni Nove Budovy 
v pfislusne etape na zaklade zjisteni skutecne plochy zastavene Pozemku pod Novymi Budovami 
stanovi cenu za m2 Pozemku pod dosud neprodanymi Pozemky’ pod Novymi Budovami tak, aby 
Kupni cena za vsechny Pozemky pod Novymi Budovami v dane etape soucasne nebyla nizsi nez 
(i) celkova kupni cena za danou etapu uvedena v clanku 17.4, (ii) kupni cena za m2 nebyla nizsi 
cena za m2 v dane etape uvedena v clanku 17.4 a soucasne (Hi) nebyla nizsi nez kupni cena za 
vsechny Pozemky pod Novymi Budovami v dane etape urcena postupem die clanku 18.2. Strany 
prohlasuji, ze maji v umyslu ve spolupraci usilovat o ziskdni dotaci z vefejnych prostfedku na 
vybudovani Infrastruktury. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, ze toto prohlaseni 
nepfedstavuje zavazek kterekoliv ze Stran ucinit jakykoliv pravni ukon smefujici k ziskdni 
pfislusnych dotaci. Kupni smlouva(y) die tohoto clanku 17 bude uzavfena na miste a v case 
dohodnutem Stranami. Pokud k takove dohode nedojde, bude kupni smlouva uzavfena v sidle 
Pronajimatele ve 12.00 posledni den Ihuty die clanku 17.2. teto Smlouvy s tim, ze pfipadne-Ii 
takovy den na den pracovniho klidu, tak v nasledujici pracovni den. Kupni smlouva bude 
uzavfena ve zneni uvedenem v pfiloze c. 12. Zavazek Najemce uzavfit kupni smlouvu(y) na 
Pozemky pod Otevfenymi Novymi Budovami podle clanku 17 trva i po Dni skonceni.

17.6. Kupni cena urcena podle clanku 17.4 bude v jednotlivych kupnich smlouvach navysena o 
miru inflace urceneho Indexem spotfebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym ufadem 
(CSU) mezi dnem ucinnosti teto Smlouvy a dnem uzavfeni jednotlivych kupnich smluv. Pokud 
kdykoli v budoucnostipfestane byt zvefejfovan Index spotfebitelskych cen CSU, bude nahrazen 
jinym vladnim indexem nebo srovnatelnym statistickym ukazatelem zvefejhovanym 
renomovanou instituci, ktery Pronajimatel na zaklade pfimefeneho uvazeni zvoli.

17.7. Uzavfeni kupni smlouvy die clanku 15.2. a vzoru uvedenem vpfiloze c. 11 teto Smlouvy 
ve zneni Dodatku c. 7 tykajici se pfevodu pozemku die clanku 15.2. teto Smlouvy ve zneni 
Dodatku c. 7 se povazuje za pfevod pozemkum pod Novymi Budovami a vztahuje se na nej 
postup uvedeny v clancich 17.1. az 17.6. teto Smlouvy s nasledujicimi odchylkami:

(i) Geometrickym planem uvedenym v clanku 17.1.1. se rozumi geometricke plany, ktere 
jsou pfilohou kupnich smluv uvedenych v pfiloze c. 11, a to azpote co budou potvrzeny 
pfislusnym katastralnim ufadem;

(ii) Podminka uvedena v clanku 17.1.2. se neuplatni; Najemce je vsak opravnen vyzvat 
Pronajimatele k uzavfenijednotlivych kupnich smluv die clanku 15.2. uvedenych pfiloze 
c. 11 ve zneni Dodatku c. 7 teto Smlouvy teprve pote, co budou vedle podminky die 
clanku 17.1.1. rovnez zajisteny povinnosti Najemce ve vztahu ke Stavbe Etapy 2 
zpusobem uvedenym v clanku 24.1. teto Smlouvy (Bankovni zaruka. Vazany ucet nebo 
Financni zaruka), splnen zavazek Najemce uvedeny v clanku 15.3. Smlouvy, pfedan 
Pronajimateli doklad o fmancovdni Etapy 2 die clanku 30.2., Najemce nebude 
v okamziku vyzvy v prodleni s uhradou jakekoliv casti najemneho die teto Smlouvy, bude 
zfizeno zastavni pravo jako prvni v pofadi k Zastave, jak je definovana v clanku IV. 
odst. 4 Dodatku c. 7, a to ve Ihutach a za podminek uvedenych v clanku IV. Dodatku c. 
7, a Najemce pfedlozi Pronajimateli pravomocne stavebni povoleni pro kazdou 

jednotlivou stavbu v souladu s touto Smlouvou, ktera ma byt umistena na pfislusnem 
pozemku, ktery ma byt pfislusnou kupni smlouvou die pfilohy c. 11 pfeveden do 
vlastnictvi Najemce;
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(in) Bez ohledu na Ihutu 3 mesicu uvedenou v clanku 17.1. je Najemce povinen splnit 
podminky uvedene v bodu (ii) vyse a opravnen vyzvat Pronajimatele k uzavfeni kupnich 
smluv uvedenych v priloze c. 11 teto Smlouvy a tyto uzavrit nejpozdeji do 31. 12. 2021, 
jinak jeho pravo vyzvat Pronajimatele k uzavfeni kupni smlouvy uvedene v priloze c. 11 
zanika;

(iv) kvyzve die clanku 17.2. Smlouvy Najemce pfilozi namisto dokumentu uvedenych 
v clanku 17.2. bodech (ii) a (Hi) dokumenty vyzadovane die clanku 24.1. Smlouvy pro 
Stavbu v Etape 2, nebyly-li jiz tyto dokumenty drive Pronajimateli doruceny;

(v) V pfipade postupu Pronajimatele die clanku 17.3. Smlouvy rovnez Pronajimatel 
pfiklada k vyzve pouze geometricky plan potvrzeny pfislusnym katastralnim ufadem 
a navrh kupni smlouvy uvedeny v priloze c. 11 teto Smlouvy;

(vi) Pronajimatel neni povinen uzavrit kupni smlouvu die clanku 15.2. uvedene v priloze 
c. 11 teto Smlouvy v pfipade, ze pfed uzavfenim teto kupni smlouvy doslo k Selhani 
Najemce. Povinnost Najemce uzavrit kupni smlouvu die clanku 15.2. uvedene v priloze 
c. 11 postupem die tohoto clanku 17.7. tim vsak neni dotcena.

\

18. PREDKUPNI PRAVO PRONAJIMATELE K NOVYM BUDOVAM

18.1. Strany se dohodly, ze Najemce zridi predkupni pravo s vecnymi ucinky ke kazde Nove 
Budove ve prospech Pronajimatele nebo osoby. kterou Pronajimatel urci. Toto predkupni pravo 
bude zrizeno na zaklade smlouvy o zrizeni predkupniho prava uzavrenou mezi Najemcem a 
Pronajimatelem do 30 dnu ode dne, kdy se rozestavena Nova Budova stane zpusobilou pro 
zapis do katastru nemovitosti. Najemce je povinen v teto Ihute podat navrh na zapis rozestavene 
Nove Budovy do katastru nemovitosti. Navrh na vklad predkupniho prava Pronajimatele bude 
podan na katastr nemovitosti do 15 dnu od dne zapisu rozestavene Nove Budovy do katastru 
nemovitosti. Predkupni pravo se neuplatni v pfipade prevodu Nove Budovy mezi Najemci.

18.2. Pokud bude chtit Najemce Nove Budovy nebo kteroukoliv z nich zcizit, je povinen 
nabidnout Nove Budovy pred jejich zcizenim prednostne ke koupi Pronajimateli, a to za kupni 
cenu ve vysi ceny obvykle stanovene jako vazeny prumerposudku soudniho znalce jmenovaneho 
Pronajimatelem a posudku soudniho znalce jmenovaneho Najemcem, jez musi byt dodany 
obema Stranami do 2 mesicu ode dne vyzvy Najemce k prevodu. Kazda ze Stran ponese naklady 
toho znaleckeho posudku, ktery byl vypracovan znalcem jmenovanym pfislusnou Stranou. 
Pokud kterakoliv Strana nedoda posudek soudniho znalce ve vyse uvedene Ihute 2 mesicu, bude 
vyse kupni ceny za Nove Budovy/Nemovitosti odpovidat cene obvykle stanovene posudkem 
soudniho znalce jmenovaneho druhou Stranou.

18.3. Pokud se k pisemne nabidce Pronajimatel do 3 mesicu nevyjadri, md se za to, ze o koupi 
Novych Budov nema zajem. Smlouva o zrizeni predkupniho prava bude uzavrena ve zneni 
uvedenem v priloze c. 14. Predkupni pravo Pronajimatele k Nove Budove zanika ke dni vkladu 
vlastnickeho prava Najemce k Pozemkupod touto Novou Budovou. Soucasne s podpisem kupni 
smlouvy a podanim navrhu na vklad bude podepsano souhlasne prohlaseni o zaniku 
predkupniho prava a zadost o vymaz predkupniho prava z katastru nemovitosti.

18.4. Strany se dohodly, ze povinnost zridit predkupni pravo se nevztahuje na pozemky a budovy 
prevadene na Najemce die clanku 15.2. a vybudovane s podporou dotacnich titulu ze strany CR 
nebo EU, pokud to dotacni titul neumozhuje.

19. INFRASTRUKTURA
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19.1. Najemce je povinen vybudovat na svuj ndklad a do sveho vlastnictvi Infrastrukturu 
v rozsahu Etapy 1 a 2, a v pripade realizace dalsich Etap (cl. 30. teto Smlouvy) i v rozsahu 
dalsich Etap, nedohodnou-li se Strany jinak.

19.2. Pronajlmatel se zavazuje uzavrit smlouvu o uplatnem zflzenipfislusnych vecnych bremen 
pro vedeni, udrzbu a opravy Technicke infrastruktury ve prospech vlastnika Technicke 
infrastruktury pres Pozemky, a to do 3 mesicu od doruceni vyzvy Najemce. Pronajlmatel je 
opravnen vyzvat Najemce k uzavreni takove smlouvy kdykoliv po zahajeni uzivani Technicke 
infrastruktury nebo jeji casti v souladu se Stavebnim zakonem a Najemce je povinen tuto 
smlouvu uzavrit do 10 dnu od doruceni vyzvy Pronajimatele. K vyzve musi byt pfipojen 
geometricky plan zhotoveny na naklady Najemce, kde bude vyznacena trasa vedeni Technicke 
infrastruktury s tim, ze v teto trase bude zrizeno vecne bremeno. Obsahem vyse uvedenych 
vecnych bremen bude pravo jakehokoliv vlastnika Technicke infrastruktury na umisteni, vedeni, 
provozovani, kontrolu, udrzbu a opravy Technicke infrastruktury. Vecne bremeno bude zrizeno 
uplatne za cenu obvyklou stanovenou znalcem jmenovanym Pronajimatelem.

19.3. Strany se dohodly, ze Najemce prevede do vlastnictvi Pronajimatele Prevadenou 
infrastrukturu postupne podle jednotlivych Etap projektu uvedenych v Harmonogramu 
a Pronajlmatel tuto Prevadenou infrastrukturu prevezme, vzdy za castku ve vysi 10 000,- Kc 
(slovy: deset tisic korun ceskych) pro kazdou jednotlivou etapu, a to do 3 mesicu pote, co 
Najemce bude opravnen zahajit uzivdniprislusne casti Pfevadene infrastruktury pro jednotlive 
etapy v souladu se Stavebnim zakonem. Pronajlmatel se zavazuje, ze umozni Najemci tuto 
Prevadenou infrastrukturu uzivat za obvyklych podminek.

19.4. Pronajlmatel pouzije Najemne nebo jeho cast uhrazene Najemci na investice do majetku 
v Arealu, ktery zustava trvale v majetku Pronajimatele, tyto investice budou v Dobe najmu 
vynalozeny pouze v rozsahu a zpusobem, na kterem se pripadne Strany v budoucnu dohodnou.

CAST 4: VYSTAVBA

20. STAVENISTEA PODLOZI

20.1. Pokud neni v teto Smlouve vyslovne uvedeno jinak, nese Najemce riziko (i)predvidanych 
i nepredvidanych vlastnosti Staveniste; (ii) ndkladu na odstraneni kontaminace piidy ci 
spodnich vod na Stavenisti; (iii) skrytych vad existujiciho zarizeni ci opernych zdi; (iv) ndkladu 
na likvidaci azbestu a dalsich nebezpecnych materialu ci latekz existujiciho zarizeni, zejmena 
chemickych pripravku a hnojiv pouzivanych v zemedelstvi; a (v) dalsich vlivu souvisejicich se 
Stavbou.

20.2. Najemce je opravnen po dobu Stavby Zarizeni omezit nebo zakazat vstup tretich osob na 
Staveniste rozestavene casti Zarizeni z duvodu ochrany bezpecnosti a zdravi techto osob. Tim 
neni dotceno ustanoveni clanku 19.4. a 23.

21. VYTVORENIPROJEKTOVE DOKUMENTACE

21.1. Povinnost vytvorit Projektovou dokumentaci
Najemce je povinen opatrit na sve naklady Projektovou dokumentace potrebnou pro provedeni 
Stavby. Projektova dokumentace musi byt v souladu s Navrhy Najemce.
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21.2. Schvaleni Projektove dokumentace Pronajimatelem
Projektovou dokumentaci je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli ke schvaleni vzdy 
v souvislych celcich. Najemce je povinen dorucit Pronajimateli kazdou cast Projektove 
dokumentace, kterou vypracoval, k odsouhlaseni nejpozdeji tricet (30) Pracovnich dnu pred 
jejim odevzdanim prislusnemu stavebnimu uradu nebo zahajenim pfislusnych stavebnich praci 
na jakekoliv casti Stavby, na nez se Projektova dokumentace vztahuje. Pronajimatel kazdou 
cast Projektove dokumentace pfezkouma a do dvaceti (20) Pracovnich dnu od jejiho doruceni 
Najemcem ji schvali nebo odmitne. Vpfipade, ze se Pronajimatel ve vyse uvedene Ihute 
nevyjadfi, ma se za to, ze cast Projektove dokumentace schvalil. Pronajimatel je opravnen 
odmitnout Projektovou dokumentace a pozadovat jeji upravy pouze v pripade, ze je v rozporu 
s Navrhy Najemce. Schvaleni Projektove dokumentace Pronajimatelem nezbavuje Najemce 
odpovednosti za vady vypracovane Projektove dokumentace a nasledne i za vady Zafizeni. 
Vpripade odmitnuti Projektove dokumentace Pronajimatelem, je Najemce povinen pfislusnou 
cast Projektove dokumentace okamzite pozmenit, resp. odstranit jeji nedostatky, a uvest ji do 
souladu s Navrhy Najemce podle pozadavku Pronajimatele a dorucit ji ke konecnemu 
odsouhlaseni Pronajimateli nejpozdeji patnact (15) Pracovnich dnu pred jejim odevzdanim 
prislusnemu uradu nebo zahajenim pfislusnych stavebnich praci na jakekoliv casti Stavby, na 
nez se Projektova dokumentace vztahuje. Pokud nebudou vsechny zmeny pozadovane, resp. 
nedostatky vytknute, Pronajimatelem do Projektove dokumentace Najemcem radne 
zapracovany, je Pronajimatel opravnen Projektovou dokumentaci odmitnout a pozadovat jeji 
upravy s dm, ze jakekoliv pfipadne prodleni ve vztahu k odevzdani Projektove dokumentace 
prislusnemu uradu, nebo ve vztahu kzahajeni pfislusnych stavebnich praci na jakekoliv casti 
Stavby podle Harmonogramu je prodlenim Najemce s plnenim teto Smlouvy.
Vpripade rozporu mezi Navrhy Najemce a Projektovou dokumentaci, plad Projektova 
dokumentace schvalena Pronajimatelem.

\

21.3. Zakaz vystavby predprezkoumanim Projektove dokumentace
Najemce nesmi uzivat Pozemky pro ucely Stavby, zejmena zahajit stavebni prace na jakekoliv 
casti Stavby, ke ktere se vztahuje pfislusna Projektova dokumentace, dokud nebyla Projektova 
dokumentace pro tuto Stavbu nebo jeji cast schvalena Pronajimatelem podle clanku 21.2. 
Pokud Najemce porusipovinnost uvedenou v tomto ustanoveni, nese riziko toho, ze bude nutne 
prislusnou cast Stavby zmenit, odstranit ci nahradit na naklady Najemce.

21.4. Prezkoumani Projektove dokumentace
Najemce je povinen umoznit Zastupci Pronajimatele kdykoliv pristup kjakekoliv casti 
Projektove dokumentace nebo na zadost predat kopii jakekoliv casti Projektove dokumentace 
v elektronicke podobe Zastupci Pronajimatele.

22. VYSTAVBA

22.1. Povoleni
Najemce na vlastni riziko a naklady:
22.1.1. (i) obstara vsechna Povoleni; (ii) zajisti, aby byly splneny podminky v nich uvedene; a 
(Hi) zajisti, ze vsechna Povoleni budou udrzovana po celou dobu, po kterou budou potreba;

22.1.3. poskytne Pronajimateli kopie vsech zadosti o Povoleni a kopie vydanych Povoleni, 
vcetne jejich zmen; a

22.1.4. zdrzi se vsech kroku, kterymi by bezpisemneho souhlasu Pronajimatele menil Povoleni.
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Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, ze Povoleni nezbytna pro vystavbu, dokonceni 
a provozovani Zafizeni (tj. zejmena uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudacni 
souhlasy) budou zajistena Najemcem.

22.2. Povinnosti Najemce v souvislosti s vystavbou zafizeni 
Najemce je povinen:

22.2.1. v rozsahu Etapy 1 a 2 a v pfipade realizace dalsich Etap (cl. 30 teto Smlouvy) 
i v rozsahu dalsich realizovanych Etap provest kompletni projektovou pfipravu, realizaci, 
zkuseni provoz a dokonceni Stavby v souladu s:

22.2.1.1. Pozadavky na Zafizeni; a

22.2.1.2. Navrhy Najemce a Projektovou dokumentaci; a

22.2.1.3. vsemi pfislusnymi Povolenimi (Najemce nese riziko, ze jakekoliv Povoleni nebude 
vydano, bude opomenuto nebo nebude vyhovovat dane situaci nebo ze budou jednotliva 
Povoleni vzajemne v rozporu);

22.2.1.4. vysledky posouzeni vlivu Stavby na zivotniprostfedi (je-li vyzadovano);

22.2.1.5. Zavaznymi pfedpisy;

22.2.1.6.Zavedenou odbornou praxi; a

22.2.1.7. touto Smlouvou,

pficemz tento pozadavek se pro vylouceni pochybnosti vztahuje i na:

22.2.1.8. vysadbu dfevin, sadove a parkove upravy;

22.2.1.9. vnejsi oploceni, brany, znaceni, pfijezdy, parkovaci plochy, nakladaci a vykladaci 
plochy (uvnitf i vne Zafizeni) a pfistupy pro pesi;

22.2.1.10. veskerou podpurnou infrastrukturu, inzenyrske site a pozarni a jine bezpecnosti 
systemy.

22.2.2. zajistit, aby v rozsahu Etapy 1 a 2 a v pfipade realizace dalsich Etap (cl. 30. teto 
Smlouvy) i v rozsahu dalsich realizovanych Etap:

22.2.2.1. Zafizeni bylo navrzeno, provedeno a dokonceno a vybaveno v souladu s Pozadavky 
na Zafizeni, Navrhy Najemce a Projektovou dokumentaci;

2.2.2.2. Zafizeni bylo navrzeno, provedeno a dokonceno tak, aby jeho uzivani bylo slucitelne 
s uzivdnim existujicich Pamatkove chranenych objektu;

22.2.2.3. Zafizeni, a cely Areal byly pfed Otevfenim posledni Nove Budovy vycisteny, aby byla 
odstranena veskera sut\ zbytky stavebniho materialu a odpad, vcetne nebezpecneho odpadu;
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22.2.2.4. nebyla provddenim Stavby narusena hladina podzemni vody a hydrologicke pomery 
podlozi; a

22.2.2.5. byla Stavba provadena a dokoncena zpusobem, ktery co nejmene narusi uzivdni 
Pamatkove chranenych objektu Osobami na strane Pronajimatele a Uzivateli a jejich zajmy, 
jakoz i zajmy vlastniku nebo uzivatelu Sousednich nemovitosti (vcetne dodrzovani zavaznych 
hygienickych limitu tykajicich se hlucnosti a prasnosti); pro vyloucenipochybnosti se uvadi, ze 
Najemce nese riziko preruseni Stavby v dusledku jakychkoliv opravnenych kroku, ktere vznikly 
porusenim jeho povinnosti vuci vlastnikiim ci uzivatelum Sousednich nemovitosti (vyjma 
Pronajimatele).

\

22.3. Komplexni zavazky

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze povinnosti Najemce podle clanku 22.2. budou hodnoceny 
oddelene a splneni jedne povinnosti nemuze zhojit nesplneni povinnosti jine. Zejmena 
skutecnost, ze Najemce vyhovel Pozadavkum na Zarizeni, nemuze byt pouzita na obranu prod 
tvrzeni, ze Najemce nevyhovel Navrhum Najemce a naopak.

22.4. Verejne sluzby
Najemce je povinen na vlastni naklady:

22.4.1. v souladu se Zavaznymi pfedpisy zajistit nezbytny odklon nebo preruseni dodavek 
verejnych sluzeb prostrednictvim inzenyrskych siti mimo Staveniste a nese veskere naklady, 
ktere v souvislosd s dm vznikly;

22.4.2. vybudovat Infrastrukturu pripojeni k inzenyrskym sitim verejnych sluzeb mimo 
Staveniste v rozsahu Etapy 1 a 2 a v pripade realizace dalsich Etap (cl. 30. teto Smlouvy) 
i v rozsahu dalsich realizovanych Etap a nest veskere naklady, ktere v teto souvislosd vzniknou 
a veskere naklady odberu elektricke energie, plynu a vody a vypousteni odpadni vody vznikle 
v souvislosti s provddenim Stavby;

22.4.3. na vlastni naklady a riziko opravit nebo obnovit inzenyrske site a zarizeni potrebna 
k odberu verejnych sluzeb, pokud byla znicena Najemcem nebo jakoukoliv Osobou na strane 
Najemce v souvislosti s provddenim Stavby; a

22.4.4. ucinit vsechna dalsi opatreni, ktera jsou potrebna ke spolehlivemu zajisteni dodavek 
verejnych sluzeb prostrednictvim inzenyrskych siti v souvislosti s provddenim Stavby.

22.5. Dopravni omezeni a zabory

22.5.1. Najemce zajistipotrebne uzavirk}’ nebo objizd’ky na pozemnich komunikacich a zabory 
verejneho prostranstvi, pokud je jich pro provedeni Stavby treba; provedeni uzavirek, objizdek 
a zaboru podleha vedle prislusnych Povoleni rovnez souhlasu Pronajimatele. Najemce se pri 
provadeni uzavirek, objizdek a zaboru zavazuje postupovat tak, aby bylo minimalizovano trvani 
i rozsah omezeni vuci verejnosd.

22.5.2. Najemce ponese naklady i rizika spojena se vsemi uzavirkami, objizd’kami a zabory.
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22.5.3. Najemce je povinen ridit se vsemi pripadnymi dopravnimi omezenlmi, ktere se tykajl 
vjezdu a vyjezdu ze Staveniste a zajistit, aby tato omezeni byla dodrzovana i Osobami na strane 
Najemce.

23. INSPEKCEA DOHLED

23.1. Provo inspekce
Najemce zajistl, aby nejmene jednou za mesic byl primo na Stavenisti po dobu vykonu stavebni 
cinnosti na Staveniste uskutecnen kontrolni den. Zastupce Pronajimatele ci jina osoba, kterou 
Pronajimatel urci ma pravo se kazdeho kontrolniho dne zucastnit. Bez ohledu na to, zda se 
takovy zastupce Pronajimatele kontrolniho dne zucastni ci nikoliv, zasle Najemce Pronajimateli 
bezodkladne zapis z kazdeho provedeneho kontrolniho dne. Pro vyloucenl pochybnosti je 
sjednano, ze ucast Pronajimatele na kontrolnim dni nenl povinnosti Pronajimatele, ale jeho 
pravem. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli, jeho poradcum na zaklade vyzvy tfi (3) 
Pracovni dny predem vstupovat do jakychkoliv castl Staveniste za ucelem prohlldky stavu a 
postupu Stavby a zjistenl, zda Najemce plnl radne sve povinnosti vyplyvajicl z teto Smlouvy. 
Najemce je povinen zajistit, aby byl Pronajimateli, Osobam na strane Pronajimatele umoznen 
pflstup a dostatecne zazemi a aby jim byla poskytnuta dostatecna soucinnost v souvislosti 
s vykonem jejich opravnenl podle tohoto clanku 23. Najemce je povinen poskytnout a zajistit, 
aby vsechny opravnene Osoby na strane Najemce, kterych se to tyka, poskytly Pronajimateli 
veskere informace, ktere bude Pronajimatel, prlslusna Osoba na strane Pronajimatele 
pozadovat pri inspekcich podle tohoto clanku 23.

23.2. Harmonogram

23.2.1. Najemce je povinen zajistit, aby Stavba byla provedena podle Harmonogramu. Pro 
vyloucenl pochybnosti, Den ucinnosti je den zahajeni Etapy 1. Vprlpade, ze Den ucinnosti 
nastane pozdeji, nez je den zahajeni Etapy 1 uvedeny v Harmonogramu, posouvajl se vsechna 
data zahajeni a dokonceni uvedena v Harmonogramu o stejny pocet dnu (zejmena data zahajeni 
jednotlivych Etap a data zahajeniprovozu jednotlivych Etap, tj. Dny planovaneho Otevrenl).

23.2.2. Pokud Najemce zjistl. ze prubeh Stavby nasvedcuje tomu, ze dojde ke zpozdeni oproti 
Harmonogramu, nebo tuto skutecnost zjistl Pronajimatel a pozada Najemce, je Najemce 
povinen predlozit Pronajimateli:

23.2.2.1. zpravu, ve ktere objasni duvody tohoto zpozdeni; a

23.2.2.2. revidovany casovy program pracl, ktery bude specifikovat zpiisob a Ihuty, ve kterych 
bude Stavba provadena tak, aby bylo dosazeno Otevrenl Nove Budovy ke Dni planovaneho 
Otevrenl Nove Budovy, a/nebo specifikovat kroky, ktere budou provedeny tak, aby bylo 
minimalizovdno zpozdeni.

23.2.3. Splneni povinnosti Najemce die tohoto clanku 23. nezbavuje Najemce odpovednosti za 
skodu a povinnosti zaplatit smluvnlpokutu v prlpade nedodrzenl Harmonogramu.

23.2.4. Najemce ma narok na zmenu Harmonogramu v dusledku Liberacni uddlosti postupem 
a v souladu s clankem 27.
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23.2.5. Kupnicena na PozemkypodNovymi Budovami, jejichzprevodna Najemcepodle clanku 
17. nebo 35. Smlouvy se z duvodu prodlouzeni Harmonogramu posune, bude za kazdy rok. o 
nejz se Harmonogram prodlouzi, zvysena tak, aby odrazela pripadna zvyseni Indexu 
spotrebitelskych cen vydavanych Ceskym statistickym uradem (CSU). Pokud bude rust indexu 
nulovy nebo zaporny, zustane vyse Kupni ceny nezmenena v te dobe platne vysi Kupni ceny. 
Pripadne upravy Kupni ceny podle tohoto ustanoveni zustanou v ucinnosti do provedeni dalsi 
upravy podle tohoto ustanoveni. Pokud kdykoli v budoucnosti prestane byt zverejhovan Index 
spotrebitelskych cen CSU, bude nahrazen jinym vladnim indexem nebo srovnatelnym 
statistickym ukazatelem zverejhovanym renomovanou instituci, ktery Pronajimatel na zaklade 
primereneho uvazeni zvoli.

\

24. ZARUKA ZA PLNENI

24.1. Najemce je povinen na vlastni naklady obstarat a predat Pronajimateli jednu nebo vice 
neodvolatelnych a nepodminenych bankovnich zaruk na plneni splatnych na prvni vyzvu a bez 
namitek, ktere budou vystaveny renomovanou bankou disponujici minimalni hodnotou ratingu 
shodnou s aktualnim ratingem pridelenym Ceske republice, a to za ucelem zajisteni splneni 
vsech povinnosti Najemce pH realizaci Stavby kazde jednotlive Nove Budovy (dale jen 
„Bankovni zaruka j. Bankovni zaruka musi byt vystavena na castku 5% zhodnoty Nove 
Budovy uvedene ve Studii reseni pro prislusnou Etapu, pro jejiz vystavbu je poskytovana. 
Najemce ji bude povinen dorucit Pronajimateli nejpozdeji 30 Pracovnich dnu pred zahajenim 
Stavby prislusne Nove Budovy. Bez ohledu na vyse uvedene, souhrnna vyse vsech Bankovnich 
zaruk vztahujicich se k vystavbe Novych Budov v jednotlivych Etapach musi cinitpro (i) Etapu 
1 minimalne 11.666. 700,- Kc; (ii) Etapu 2 minimalne 12.903.300,- Kc; (Hi) Etapu 3 minimalne 
12.706.800,- Kc; a (iv) Etapu 4 minimalne 12.495.600,- Kc, a to po celou dobu trvani techto 
Etap a po dobu deviti mesicu od jejich skonceni.

Strany se dale dohodly, ze za ucelem zajisteni splneni vsech povinnosti Najemce pri realizaci 
Stavby kazde jednotlive Nove Budovy, muze misto jednotlivych Bankovnich zaruk Najemce 
Pronajimateli uhradit nepodminene a neodvolatelne penezni castku ve vysi prislusne Bankovni 
zaruky, a to bud’ na: (i) ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi Dodatku c. 5; nebo (ii) vazany 
ucet (dale jen „ Vazany licet “) (a) vedeny u renomovane hanky disponujici minimalni hodnotou 
ratingu shodnou s aktualnim ratingem pridelenym Ceske republice; nebo (b) u notare, na nemz 
se Strany predem dohodnou nebo (c) u advokata, na nemz se Strany predem dohodnout. 
Vpripade vyuziti Vazaneho uctu, musi byt pred slozenim castky na Vazany ucet uzavrena 
smlouva o vazanem uctu (dale jen „Smlouva o uctu “) mezi Pronajimatelem, Najemci a bankou, 
resp. notarem ci advokatem (dale jen ,,Spravce ‘‘). Vpripade, ze Vazany ucet bude spravovat 
notaf ci advokat, musi mit prostredky ulozeny na uctu u renomovane hanky disponujici 
minimalni hodnotou ratingu shodnou s aktualnim ratingem pridelenym Ceske republice a musi 
prokazat existenci pojisteni odpovednosti za skodu ve vztahu k prostredkum v jeho uschove ve 
forme a obsahu dostatecnym pro Pronajimatele. Majitelem Vazaneho uctu bude Sprdvce. Pro 
vylouceni pochybnosti, Najemci nejsou opravneni zcela ani z cash postoupit, zastavit ci jinak 
disponovat se svou budoucipohledavkou na vracenipeneznich prostfedku z uctu Pronajimatele 
anebo Vazaneho uctu die teto Smlouvy a Smlouvy o uctu.

Strany se dale dohodly, ze naklady spojene se zrizenim Vazaneho uctu jdou k tizi Najemce. 
Vpripade vyuziti Vazaneho uctu tento bude uzavren na dobu do Dne uplynutiplus devet mesicu, 
nedohodnou-li se Strany jinak.

-40-



Spravce spravujici Vazany ucet bude mit povinnost vyplatit na zadost Pronajimatele penezni 
prostfedky z Vazaneho uctu nebo jakoukoliv jejich cast Pronajimateli na prvni vyzvu, bez 
namitek, a to do peti (5) dnu pote, co bade Spravci pfedlozena pisemna vyzva Pronajimatele 
k uhrade peneznich prostfedku na Vazanem uctu nebo jejich casti obsahujici prohlaseni 
Pronajimatele s ufedne ovefenym podpisem osoby opravnene jednat za Pronajimatele, ze 
Najemci, resp. kterykoliv z nich z Najemcu, nesplnil(i) svuj zdvazek ze Smlouvy.

Strany se dale dohodly, ze pfipadny urok z peneznich prostfedku na Vazanem uctu bude po 
dobu trvani tohoto zajisteni vyplacen Najemci za podminek dohodnutych se Spravcem ve 
Smlouve o uctu.

Neslozeni castky ve vysi pfislusne Bankovni zaruky na ucet Pronajimatele nebo Vazany ucet 
namisto Bankovni zaruky ve Ihute stanovene touto Smlouvou nebo neudrzovani v platnosti 
a ucinnosti Vazaneho uctu po dobu stanovenou touto Smlouvou nebo zanik Vazaneho uctu nebo 
nemoznost cerpani prostfedku z Vazaneho uctu z duvodii nikoliv na strane Pronajimatele 
(napfiklad z duvodu exekuce na Vazany ucet, zaniku ci upadku Spravce) za doby trvani zajisteni 
die clanku 24.1 a 24.2 teto Smlouvy bez poskytnuti nahradniho zajisteni Najemcem nekterym 
ze zpiisobu uvedenych v tomto clanku nebo nevyplaceniprostfedku z Vazaneho uctu Spravcem 
na pisemnou vyzvu Pronajimatele die tohoto clanku, a to po dobu delsi nez 30 Pracovnich dnu, 
pfedstavuje Selhani Najemce.

Strany se dale dohodly, ze za ucelem zajisteni splneni vsech povinnosti Najemce pfi realizaci 
Stavby kazde jednotlive Nove Budovy, muze Najemce misto jednotlivych Bankovnich zaruk nebo 
uhrady penezni castky na ucet Pronajimatele nebo Vazany ucet, na vlastni naklady obstarat a 
pfedat Pronajimateli jednu nebo vice neodvolatelnych a nepodminenych fmancnich zaruk na 
plneni ve vysi pfislusne Bankovni zaruky splatnych na prvni vyzvu a bez namitek, ktere budou 
vystaveny renomovanou a solventni osobou (dale jen „Financm zdruka'j. Osoba vystavujici 
Financni zaruku i zneni Financni zaruky musi byt pfedem pisemne odsouhlaseny 
Pronajimatelem. Pro vylouceni pochybnosti’ je vylucne na Pronajimatelove uvazeni, zda 
Financni zaruku pfijme a jeho vyhradnim pravem, nikoliv povinnosti, Financni zaruku 
pfijmout. Vzor Financni zaruky tvofipfilohu teto Smlouvy.

Strany se dale dohodly, ze penezni prostredky jiz slozene na ucet Pronajimatele nebo na Vazany 
ucet die tohoto clanku Smlouvy mohou byt nahrazeny Bankovni zarukou nebo Financni 
zarukou, a to bud’ zcela nebo zcasti ve vysi odpovidajici castce zajistene pfislusnou Bankovni 
zarukou nebo Financni zarukou. Vpfipade, ze Pronajimatel pfedem pisemne odsouhlasil zneni 
Bankovni zaruky nebo Financni zaruky a osobu vystavujici Financni zaruku a Bankovni zaruka 
nebo Financni zaruka splhuji dalsi podminky die teto Smlouvy, Pronajimatel (i) do 5 pracovni 
dnu od obdrzeni originalu Bankovni zaruky, resp. Financni zaruky vyplati penezni prostfedky 
slozene na jeho ucet ve vysi odpovidajici castce, na kterou byla pfislusna Bankovni zaruka nebo

vystavena
(maximalne vsak v castce slozene Najemcem na ucet Pronajimatele die tohoto clanku), nebo 
(ii) spolecne s Najemcem udeli spolecny pokyn Spravci Vazaneho uctu die Smlouvy o uctu 
k vyplate peneznich prostfedku z Vazaneho uctu na ucet urceny Najemcem ve vysi odpovidajici 
castce, na kterou byla pfislusna Bankovni zaruka nebo Financni zaruka vystavena (maximalne 
vsak v castce slozene Najemcem na pfislusny Vazany ucet die tohoto clanku), pficemz navrh 
spolecneho pokynu pfipravi Najemce apfedlozijej k podpisu Pronajimateli; Pronajimatel splni 
povinnost k udeleni spolecneho pokynu, pokud podepise navrh spolecneho pokynu pfipraveny 
Najemcem a odesle jej Spravci prostfednictvim posty do 5 pracovnich dnu od obdrzeni navrhu 
spolecneho pokynu vyhotoveneho v souladu s touto Smlouvou a pfislusnou Smlouvou o uctu.

Financni zaruka
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Neudrzovanl v platnosti a ucinnosti Financm zaruky po dobu stanovenou touto Smlouvou nebo 
nemoznost cerpanl prostfedku z Financm zaruky z duvodu nikoliv na strane Pronajimatele 
(napf. z duvodu zaniku ci upadku osoby, ktera Financm zaruku vystavila) za doby trvani 
zajistenl die clanku 24.1 a 24.2 teto Smlouvy bez poskytnuti nahradniho zajistenl Najemcem 
nekterym ze zpusobu uvedenych v tomto clanku nebo nevyplacenlprostfedku z Financm zaruky 
na plsemnou vyzvu Pronajimatele die tohoto clanku, a to po dobu delsi nez 30 Pracovnlch dnu, 
pfedstavuje Selhani Najemce.

\

24.2. Najemce zajistl, aby pflslusnd Bankovni zaruka, Financm zaruka, resp. pflslusnd 
Smlouva o uctu (za pfedpokladu, ze se Strany dohodnou na kratsim trvdnl Smlouvy o uctu, nez 
je uvedeno v clanku 24.1) by la platna a ucinna ve vysi uvedene v clanku 24.1 do uplynutl 9 
meslcu pote, co bude vydan Protokol o dokoncenl pflslusne Nove Budovy, resp. poslednl Nove 
Budovy v prlslusne Etape.

24.3. Pokudpodminky prlslusne Bankovni zaruky anebo Smlouvy o uctu anebo Financm zaruky 
stanovi datum zaniku jejl platnosti (ucinnosti) a to to datum ma nastat pfed uplynutim Ihuty die 
clanku 24.2, resp. 24.1, Najemce je povinen prodlouzit platnost prlslusne Bankovni zaruky 
anebo Financm zaruky (dodatkem nebo vystavenlm nove Bankovni zaruky nebo Financm 
zaruky) nebo prodlouzit platnost a ucinnost prlslusne Smlouvy o uctu tak, aby byla pflslusnd 
Bankovni zaruka, Financm zaruka anebo Smlouva o uctu platna a ucinna po celou dobu 
stanovenou v clanku 24.1 a 24.2 teto Smlouvy. Prodlouzenou Bankovni zaruku anebo Financm 
zaruku je povinen Najemce pfedlozit, resp. uzavfit dodatek prodluzujicl platnost a ucinnost 
Smlouvy o uctu nejpozdeji jednadvacet (21) dni pfed uvedenym datem zaniku platnosti 
(ucinnosti) puvodnl Bankovni zaruky anebo Financm zaruky anebo Smlouvy o uctu.

24.4. Pronajimatel je opravnen uplatnit narok zpflslusne Bankovni zaruky anebo Financm 
zaruky, resp. cerpat prostfedky slozene namisto Bankovni zaruky nebo Financm zaruky na ucet 
Pronajimatele anebo Vazany ucet az do vyse vystavene Bankovni zaruky anebo Financm 
zaruky, resp. prostfedku slozenych namisto pflslusne Bankovni zaruky nebo Financm zaruky 
v pfipade, ze:

24.4.1. Najemce neprodlouziplatnost Bankovni zaruky, Financm zaruky, resp. Smlouvy o uctu 
die postupu uvedeneho v clanku 24.3. V takovem pfipade je Pronajimatel opravnen cerpat celou 
castku Bankovni zaruky, Financm zaruky, resp. peneznich prostfedku na Vazanem uctu za 
ucelem zajistenl povinnostl Najemce die teto Smlouvy, a to bez ohledu na to, kjake Etape 
a k jakemu Najemci se povinnosti vztahuji;
24.4.2. Najemce neuhradi Pronajimateli jakoukoli smluvnlpokutu, nahradu skody, naklady ci 
jinou platbu die teto Smlouvy nebo nevyda bezduvodne obohacenl vznikle v souvislosti s touto 
Smlouvou (vcetne pflpadu, kdy dojde k odstoupenl od teto Smlouvy), a to bez ohledu na to k jake 
Etape a jakemu Najemci se tyto platby vztahuji. “
24.5 Pronajimatel vratipflslusnou Bankovni zaruku, Financm zaruku, resp. nevycerpanou cast 
prostfedku castky slozene namisto pflslusne Bankovni zaruky nebo Financm zaruky, Najemci 
nebo osobe, ktera v pfipade Bankovni zaruky nebo Financm zaruky tuto vystavila, do dvaceti 
(20) dnu pote, co uplynulo devet meslcu od vydanl Protokolu o dokoncenl pflslusne Nove 
Budovy, resp. poslednl Nove Budovy v pflslusne Etape. Na takovem Protokolu o dokoncenl 
bude na podpisove strane vyslovne uvedeno, ze podpisem Protokolu o dokoncenl dochazl k 
dokoncenl pflslusne Nove Budovy, resp. poslednl Nove Budovy v pflslusne Etape, a podpisy na 
Protokolu o dokoncenl budou ufedne ovefeny.
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25. OTEVRENINOVE BUDOVY

25.1. Inspekce Hotelu a Kongresoveho centra
Najemce navrhne Pronajimateli ne vice nez tricet (30) a ne mene nez pet (5) Pracovnich dnu 
pfedem datum, kdy muze byt provedena inspekce Hotelu a Kongresove infrastruktury tak, aby 
byly tyto Otevreny v Den planovaneho Otevreni uvedeny pro Hotel a Kongresovou 
infrastrukturu v Harmonogramu. Prislusnou inspekciprovadiNajemce. Pronajlmatel, Najemce 
a jejich poradci jsou opravneni byt pritomni teto inspekci. Inspekce Novych Budov odlisnych 
od Hotelu nebo Kongresove infrastruktury se neprovadi a Protokol o dokonceni u techto 
Novych Budov se nevydava a jsou Otevreny toliko vydanim kolaudacniho souhlasu pro tyto 
Nove Budovy. Vpripade, ze majl Strany za to, ze jsou Hotel anebo Kongresova infrastruktura 
dokonceny a pripraveny k Otevreni v souladu se Smlouvou, podepisi Strany do peti (5) 
Pracovnich dnu od dokonceni inspekce Protokol o dokonceni. Den podpisu Protokolu o 
dokonceni se povazuje za den vydcini Protokolu o dokonceni. Pokud ma Pronajimatel za to, ze 
Hotel a Kongresova infrastruktura nejsou dokonceny a pripraveny k Otevreni, zatimco 
Najemce je opacneho nazoru, na vyzvu Najemce ve Ihiite 3 mesicu od doruceni vyzvy 
Pronajimatel vybere Nezavisleho odbornika. „Nezavisly odbornik“ je osoba, ktera bude jako 
vykonavatel kontrolni cinnosti angazovana Pronajimatelem jako objednavatelem kontrolni 
cinnosti podle zvlastni smlouvy o kontrolni cinnosti uzavrene na zaklade vyberoveho rizeni 
Pronajimatele za ucelem, aby nestranne ovefila plneni nekterych zavazku podle teto Smlouvy. 
Prava a povinnosti Nezavisleho odbornika vuci Pronajimateli a Najemci budou upraveny ve 
smlouve o kontrolni cinnosti uzavrene mezi Nezavislym odbornikem, Pronajimatelem 
a Najemcem, jejimzpredmetem bude nestranne overeni Nezavisleho odbornika, zda jsou Hotel 
anebo Kongresova infrastruktura dokonceny v souladu s touto Smlouvou za podminek dale 
uvedenych v tomto clanku 25. Nezavisly odbornik vsak nenahrazuje funkci stavebniho ufadu. 
Nezavisly odbornik bude vybrdn Pronajimatelem transparentnim a nediskriminacnim postupem 
za cenu obvyklou v miste plneni v souladu se Zavaznymi predpisy ve spolupraci s Najemcem. 
Odmena Nezavisleho odbornika na zaklade uvedene smlouvy o kontrolni cinnosti bude hrazena 
Pronajimatelem a Najemcem rovnym dilem. Do deseti (10) Pracovnich dnu od uzavreni 
smlouvy s Nezavislym odbornikem Strany za ucasti Nezavisleho odbornika provedou 
opakovanou inspekci die tohoto clanku 25.1.

25.2. Protokol o dokonceni
Pronajimatel je povinen zajistit, aby do peti (5) Pracovnich dnu od provedeni inspekce ve 
vztahu k pfislusne Nove Budove (Hotelu nebo Kongresove infrastrukture) Nezavisly odbornik 
bud’:

25.2.1. vydal Protokol o dokonceni, ve kterem potvrdi, ze byla prislusna Nova Budova 
dokoncena v souladu s touto Smlouvou; nebo

25.2.2. vydal potvrzeni, ze Protokol o dokonceni nemuze byt vydan a v tomto potvrzeni 
specifikoval priciny, ktere musi byt odstraneny, aby Protokol o dokonceni mohl byt vydan.

25.3. Ucinky vydcmi Protokolu o dokonceni

25.3.1. Pro vyloucenipochybnosti se uvadi, ze vydcini Protokolu o dokoncenipredstavuje pouze 
odborny nazor Stran, resp. Nezavisleho odbornika, ktery Strany sice povazuji za rozhodujici 
pro urceni, zda doslo k dokonceni Stavby nebo jeji casti v souladu s touto Smlouvou ci nikoliv, 
avsak nema vliv na zadne dalsi zalezitosti podle teto Smlouvy;
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25.3.2. Ucinky Protokolu o dokoncem nenastanou drive, nez nastane pravni moc kolaudacniho 
souhlasu pro Zarizeni.

,

CAST 5: POSKYTOVANISLUZEB

26. ROZSAHSLUZEB

26.1. Zpiisob poskytovdni Sluzeb
Najemce se zavazuje ode Dne Otevreni Hotelu a Kongresove infrastruktury az, do Dne skonceni:

26.1.1. poskytovat Sluzby a zajist’ovat provoz Hotelu a Kongresove infrastruktury v souladu se:

26.1.1.1. vsemi prislusnymi Povolenimi;

26.1.1.2. Zavaznymi predpisy;

26.1.1.3. Zavedenou odbornou praxi.

CAST 6: VNEJS1 UDALOSTI

27. LIBERACNI UDALOSTI

27.1. Pokud v primem dusledku Liberacni udalosti:

27.1.1. Najemce nemuze provadet Stavbu tak, aby byl schopen Otevrit Novou Budovu v Den 
planovaneho Otevreni; nebo

27.1.2. Najemce nemuze splnit nektere ze svych dalsich zavazku vyplyvajicich z teto Smlouvy;

mitze Najemce ziskat vyhodu v podobe (i) odlozeni Dne planovaneho Otevreni, pripadne 
spojene s prodlouzenim Doby najmu a odlozenim Dne uplynuti a/nebo (iii) omezeni prav 
Pronajimatele (a souvisejicich povinnosti Najemce) vyplyvajicich z clanku 34.2.

27.2. Ziskani takove vyhody je podmineno tim, ze Najemce:

27.2.1. ozndmi Pronajimateli svuj pozadavek na poskytnuti nektere z techto vyhod bez 
zbytecneho odkladu, nejpozdeji vsak do deseti (10) dnu pote, co zjisti, ze nastala Liber acni 
udalost;

27.2.2. nejpozdeji do ctrnacti (14) dnu pote, co bude doruceno vyse uvedene oznameni:

27.2.2.1. poskytne Pronajimateli uplne vysvetleni Liberacni udalosti apozadovane vyhody;

27.2.2.2. vpripade prodleni sdeli Pronajimateli odhadovane trvani tohotoprodleni;

27.2.2.3. sdeli Pronajimateli jakekoliv dalsi relevantni informace;

27.2.3. prokaze Pronajimateli, ze:

-44-



27.2.3.1. Liberacni udalost byla primou pricinou prodlenl s Otevrenim ci neplneni zdvazku 
Najemce; a

27.2.3.2. Najemce vynalozil veskere mill, ktere od nej lez podle Zavedene odborne praxe 
pozadovat, aby zabranil nasledkum Liberacni udalosti nebo tyto nasledky zmirnil a ze vyhoda, 
kterou pozaduje, odpovida jen takove cash dusledku Liberacni udalosti, kterym nemohl 
zabranit nebo je nemohl zmlrnit.

27.3. Pokud Najemce splnilpovinnosti stanovene v clanku 27.2. pak:

27.3.1. Den planovaneho Otevrenl bude odlozen o dobu primerenou nasledkum a dobe trvanl 
pflslusne Liberacni udalosti a soucasne s tim bude primerene prodlouzena Doha ndjmu a 
odlozen Den uplynutl, pokud bude Den planovaneho Otevrenl odlozen na dobu po Dni uplynutl; 
a soucasne

27.3.2. Pronajimatel nemuze v souvislosti a porusenlm zdvazku Najemce podle teto Smlouvy 
zpusobenym Liberacni udalosti uplatnit sve pravo predcasneho ukoncenlpro Selhanl Najemce 
ani jinou sankci podle teto Smlouvy.

27.4. Pokud Najemce Pronajimateli neposkytne informace ve Ihutach stanovenych v tomto 
clanku 27., nenl Pronajimatel opravnen Ndjemci v dusledku Liberacni udalosti ze dobu 
prodlenl sposkytnutlm informaciposkytnout zadnou z vyhodpodle tohoto cl. 27.

27.5. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecneho odkladu, ze zjistil jakoukoliv 
dalsi informaci vztahujlci se k Liberacni udalosti a sdeli mu podrobnosti takove informace, 
ktere jsou nove, nebo z nich vyplyva, ze drive poskytnute informace jsou v podstatnem rozsahu 
nepresne nebo zavadejlcl.

27.6. Bez zbytecneho odkladu po oznamenlpodle clanku 27.2.1. jsou Strany povinny projednat 
vsechna primefena opatrenl a podminky ke zmlrnenl nasledku Liberacni udalosti a usnadnenl 
pokracovanlplnenl podle teto Smlouvy.

27.7. Pokud Strany nedospeji k dohode podle clanku 27.6. ani ve Ihute sto osmdesat (180) dnu 
od pocatku pusobenl Liberacni udalosti a tato Liberacni udalost stale trva nebo nebyly 
odstraneny jejl nasledky a v dusledku tohoto nemuze Najemce plnit povinnosti podle teto 
Smlouvy, muze kterdkoliv ze Stran ukoncit tuto Smlouvu postupem podle clanku 34.4.

CAST 7: ZMENY

28. ZMENYZAVAZNYCHPREDPISC
Najemce nese veskere naklady na provadenl Zmen v dusledku zmen Zavaznych predpisu.

29. ZMENY STAVBY, ZARIZEN1 NEBO SLUZEB

29.1. Zmeny navrzene Najemcem

29.1.1. Najemce muze za podmlnek stanovenych v tomto clanku navrhnout Zmeny Stavby, 
Zarizenl nebo Sluzeb, predlozenlm pisemneho Navrhu Zmeny Pronajimateli.
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29.1.2. V Navrhu Zmeny Najemce uvede:

29.1.2.1. jakou Zmenu Najemce navrhuje, a to v detailech dostatecnych k tomu, aby mohl 
Pronajimatel navrh kvalifikovane posoudit;

29.1.2.2. zda bude v souvislosti se Zmenou treba Najemci poskytnout ulevu ve vztahu 
k nekterym zavazkum vyplyvajicim z teto Smlouvy a zda si tato Zmena vyzada odlozeni Due 
planovaneho Otevren nebo Dne uplynuti; \

29.1.2.3. vysvetleni duvodu, pro ktere Najemce Zmenu navrhuje;

29.1.2.4. vysvetleni dusledku, ktere provedenl Zmeny bude mlt;

29.1.2.5. pokud je k tomu vazny duvod, termin.

29.1.3. Pronajimatel posoudi Najemcuv Navrh Zmeny v dobre vire a s prihlednutlm ke vsem 
relevantnim okolnostem,

29.1.4. Strany Navrh Zmeny projednajl. Pfi techto jednanlch muze Pronajimatel navrhovat 
dalsi Zmeny a muze Navrh Zmeny plsemne akceptovat i odmitnout, a to s uvedenlm duvodu.

29.1.5. Pokud Pronajimatel Navrh Zmeny pisemne akceptuje, musi Strany dohodnout potrebne 
zmeny teto Smlouvy.

30. REALIZACE ETAP 3 a 4

30.1. Najemce je povinen uskutecnit Projekt v souladu s touto Smlouvou, zejmena je povinen 
realizovat Stavbu casti Zarizeni nalezejicich die schvalene Projektove dokumentace a Navrhu 
Sluzeb do Etapy 1 a 2. Najemce je opravnen kdykoliv, nejpozdeji vsak do okamziku zahajeni 
Etapy 3 a/nebo 4 podle Harmonogramu ozndmit Pronajimateli svuj umysl tyto zbyvajici 
nezahajene Etapy nerealizovat.

30.2. Pfed zahajenim Etapy 2 av pripade, ze Najemce bude realizovat vystavbu Etapy 3 nebo 
4 die cl. 30.1. predlozi Najemce pred zahajenim prislusne Etapy Pronajimateli i Smlouvy 
o financovdniprislusne Etapy.

30.3. Najem ve vztahu k tern eastern Pozemku, na nichz se mely zbyvajici nezahajene Etapy 
uskutecnit, skonci dorucenim oznamenipodle clanku 30.1. Pronajimateli. Tato skutecnost nema 
vliv na vysi Ndjemneho podle clanku 13.1. Najemce je povinen nejpozdeji do 30 Pracovnich 
dnii od doruceni oznameni podle clanku 30.1. Pronajimateli vyklidit a predatzpet Pronajimateli 
ty casti Pozemku, na nichz se mely tyto zbyvajici nezahajene Etapy uskutecnit.
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30.4. Pronajimatel souhlasi s tim, aby Najemce nad ramec stavajiciho vymezeni Etapy 2 ve 
Studii reseni v rdmci Etapy 2 a pozemcich pro ni urcenych provedl revitalizaci arealu na 
sportovne rekreacni cast obsahujici detske hriste, lanove centrum, adrenalinove centrum, 
objekty potravinarske vyroby a „smyslovou“ zahradu se zviraty. Za ucelem realizace lanoveho 
centra a adrenalinoveho centra je Najemce opravnen na Pozemcich pro Etapu 2 umist’ovat 
docasne stavby a zarizeni a provadet terenni upravy pozemku pro Etapu 2, a to po Dobu najmu. 
Za ucelem uzivani casti Pozemku k umisteni docasnych staveb se Strany dohodly, ze po 
kolaudaci prislusnych docasnych staveb, a to na vyzvu kterekoli ze Strap uzavrou smlouvu o 
zrizeni sluzebnosti, jejiz navrh vcetne vymezeni casti Pozemku, jez budou zatizeny sluzebnosti, 
je uveden v Pnloze c. 19. Sluzebnost bude zrizena na dobu do Dne uplynuti (tj. do 31. 12. 2025), 
a to za uplatu ve vysi v danem miste a case obvykle urcene posudkem znalce urceneho 
Pronajimatelem, pricemz po Dobu najmu je tato uplata zahrnuta v Najemnem. Smlouva o 
zrizeni sluzebnosti bude ve zneni odpovidajicim Pnloze c. 19 uzavrena do 60 dnu od doruceni 
vyzvy druhe Strane. Nedohodnou-li se Strany na miste a case uzavreni Smlouvy o zrizeni 
sluzebnosti, bude tato uzavrena v sidle Pronajimatele ve 12:00 vposledni den Ihuty. Vpripade 
skonceni Sluzebnosti, nebo skonceni Doby najmu, nebude-li Sluzebnost zrizena do Dne 
skonceni, je Najemce povinen odstranit docasne stavby a Pozemky navratit do puvodniho stavu 
na sve vlastni naklady, nedohodnou-li se Strany jinak.

30.5. Najemce je povinen za podminek uvedenych v teto Smlouve ziskat veskera Povoleni, 
obstarat zajistenipovinnosti ve vztahu ke Stavbe Hotelu a Kongresove infrastruktury zpusobem 
a v rozsahu vyzadovanem v clanku 24.1. Smlouvy a zahajit stavebni cinnost v rdmci Stavby 
Hotelu a Kongresove infrastruktura nejpozdeji do 31. 12. 2022. Vpripade, ze Najemce nesplni 
svou povinnost die predchozi vety ve vyse uvedene Ihute, je Pronajimatel opravnen kdykoliv 
pote oznamit Najemci svuj umysl Najemci realizaci nezahajenych Etap 3 a 4 odejmout. Na toto 
pravo Pronajimatele nema vliv pfipadne pozdejsi splnenipovinnosti Najemce die tohoto clanku
30.5. : jejich pozdejsi splneni nemuze zhojit jejich poruseni. Pravem Pronajimatele odejmout 
Najemci realizaci Etap 3 a 4 nejsou dotcena jakakoliv jina prava ci naroky Pronajimatele, ktere 
v souvislosti s porusenim povinnosti Najemce die tohoto clanku 30.7. ci jineho ustanoveni 
Smlouvy Pronajimatel muze mit, resp. mu mohou vzniknout. Najem ve vztahu k tern eastern 
Pozemku, na nichz se mely zbyvajici nezahajene Etapy 3 a 4 uskutecnit, skonci dorucenim 
oznameni podle clanku 30.5. Najemci. Tato skutecnost nema vliv na vysi Najemneho podle 
clanku 13.1. Najemce je povinen nejpozdeji do 30 Pracovnich dnu od doruceni oznameni podle 
clanku 30.5. Pronajimateli vyklidit a predat zpet Pronajimateli ty casti Pozemku, na nichz se 
mely tyto zbyvajici nezahajene Etapy 3 a 4 uskutecnit.

30.6. Vpripade, ze bude zahajena Stavba Hotelu, Kongresova infrastruktura nejpozdeji ve 
Ihute a v souladu s clankem 30.5. a nejpozdeji do planovaneho data dokonceni Etapy 2 bude 
Otevren Hotel a Kongresova infrastruktura, je Najemce opravnen soucasne s zadosti o prevod 
Pozemku pod posledni Novou Budovou Otevrenou v rdmci Etapy 2, vyzvat Pronajimatele 
postupem die clanku 17. k uplatnemu prevodu vlastnickeho prava k eastern Pozemku zatizenych 
sluzebnosti zrizene postupem die clanku 30.4. teto Smlouvy

CAST8: ODPOVEDNOST’ SMLUVNIPOKUTYA POJISTENI

31. ODPOVEDNOST

31.1. Slib odskodneni Pronajimateli 
Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli:
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31.1.1. skodu, ktera vznikne v dusledku naroku na nahradu skody na majetku, zivote nebo zdravl 
jakekoliv tretl osoby, vcetne Pracovnlku Pronajimatele nebo Osob na Strane Pronajimatele, 
ktery tato poskozena osoba vznese vuci Pronajimateli a ktery vyplyva nebo jakkoliv souvisi se 
Stavbou nebo Zarlzenlm;

31.1.2. skodu, ktera vznikne v dusledku povinnosti Pronajimatele uhraditjakoukolivzakonnou, 
spravnl, smluvnl nebo jinou sankci v souvislosti se Stavbou nebo Zarlzenlm;

\s vyjimkou prlpadu, kdy (i) byla skoda zpusobena umyslnym jednanim Pronajimatele nebo 
porusenim povinnosti Pronajimatele vyplyvajiclch z teto Smlouvy nebo (ii) porusenim 
povinnosti Pracovnlku Pronajimatele vyplyvajiclch z pfedpisu bezpecnosti prace, s nimiz byli 
Najemcem seznameni nebo (Hi) skoda podle clanku 31.1.1. vznikla mimo dny konanl 
kontrolnich schuzek a mimo kontrolnl dny die clanku 23. l.av rozsahu, v jakem byla tato skoda 
takto zpusobena.

32. SMLUVNIPOKUTY

32.1. Pokud nedojde k Otevrenl do Dne planovaneho Otevrenl, je Najemce povinen po dobu 
prodleni (ode Dne planovaneho Otevrenl do Dne Otevrenl ci Predcasneho skoncenl, podle 
toho, ktery nastane drive) plat it smluvnl pokutu ve vysi 5.000,- Kc za kazdy zapocaty den 
prodleni se splnenlm teto povinnosti.

32.2. Vprlpade poruseni povinnosti zridit predkupnl pravo Pronajimatele k Novym Budovam 
nebo kterekoli z nich die clanku 18.1. teto Smlouvy, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli 
smluvnl pokutu ve vysi 100.000,- Kc za kazde jednotlive poruseni povinnosti vyplyvajiclch 
z tohoto clanku 18.1.

32.3. Pokud Najemce porusl svou povinnost die teto Smlouvy, ktera predstavuje Selhanl 
Najemce a soucasne dojde z duvodu poruseni povinnosti Najemce die teto Smlouvy 
k Predcasnemu ukonceni pro Selhanl Najemce, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli 
kompenzaci ve vysi 2.000.000,- Kc.

32.4. Vprlpade prodleni Najemce delslho nezpeti (5) dnu s dorucenim vyzvy podle clanku 17.1. 
nebo uzavrenim kupnich smluv na Pozemky pod Novymi Budovami nebo se zaplacenim Kupni 
ceny nebo jeji casti podle jednotlivych kupnich smluv, je Najemce povinen zaplatit 
Pronajimateli smluvnl pokutu ve vysi 5.000,- Kc za kazdy jednotlivy pripad a den prodleni se 
splnenlm vyse uvedenych povinnosti.

32.5. Vprlpade, ze najemce neprevede na Pronajimatele Prevadenou infrastrukturu nebo 
jakoukoliv jejich cast v souladu s clankem 19.3., je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli 
smluvnl pokutu ve vysi 5.000,- Kc za kazdy zapocaty den prodleni se splnenlm teto povinnosti.

32.6. Zaplacenim pokuty nenl dotceno pravo Pronajimatele na nahradu skody ve vysi 
presahujici vysi smluvnl pokuty uhrazene Najemcem.

33. POJISfENI

33.1. Povinnost Najemce uzavrit pojistenl a jeho zakladnlparametry
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33.1.1. Najemce je povinen na svuj naklad uzavrit pojistne smlouvy, jejichz parametry jsou 
detailne popsany v prttoze c. 5 („Podminky Pojisteni“) a zajistit, aby pojisteni na zaklade 
techto smluv vzniklo a bylo udrzovano po celou dobu stanovenou v pnloze c. 5. Pro vylouceni 
pochybnosti se uvadi, ze rizika souvisejici s uhradou spoluucasti, pripadne s dm, ze skutecna 
skoda zpusobena pojistnou udalosti bude vyssi nez pojistna castka, ponese pouze Najemce.

33.1.2. Najemce je rovnez povinen na svuj naklad uzavrit veskera pojisteni, ktera jsou 
vyzadovana Zavaznymi pfedpisy.

33.1.3. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze skutecnost, zda Najemce je ci neni povinen 
uzavrit podle teto Smlouvy pojisteni urciteho rizika, nema vliv na to, kdo ma nest financni 
dusledky takoveho rizika.

33.1.4. Vsechna pojisteni uzavrena na zaklade teto Smlouvy must splhovat nasledujicl 
parametry.

33.1.4.1. pojistne smlouvy budou uzavfeny s pojistiteli, kteri jsou z hlediska duveryhodnosti 
a dlouhodobe financni stability pro Pronajlmatele prijatelnl, a Pronajimatel je odsouhlasl; 
Pronajlmatel nesml udelenl souhlasu s navrhovanymi pojistiteli bezduvodne odmltnout; 
v pripade, ze se Pronajimatel nevyjadrl ve Ihute deseti (10) Pracovnich dnu, ma se za to, ze je 
odsouhlasil;

33.1.4.2. pojistne smlouvy budou obsahovat ustanoveni, podle ktereho bude Pronajlmateli 
doruceno oznamenl o odstoupenl, vypovedi, zmene nebo jine skutecnosti nebo ukonu, ktery ma 
za nasledek zanik pojisteni (napr. pro neplaceni pojistneho) nejmene sest (6) tydnu pfed 
zanikem pojisteni; a

33.1.4.3. pojistne smlouvy budou obsahovat ustanoveni, podle kterych:

33.1.4.3.1. narok na pojistne plneni kazdeho z pojistenych, resp. opravnene osoby must 
existovat nezavisle na pripadnych porusenich povinnosti jinych ucastniku pojisteni, zejmena 
nesmi byt upraveno pravo pojistitele zcela nebo castecne odmitnout pojistne plneni viici 
ucastniku pojisteni, ktery povinnost porusil;

33.1.4.3.2. se pojisteni vztahuje na pojistne zajmy vice ucastniku (s vyjimkou pojistnych castek 
a/nebo limitu pojistneho plneni) tak, jako by kazdy z ucastniku pojisteni uzavrel pojistnou 
smlouvu samostatne; a

33.1.4.3.3. pokud se pojisteni vztahuje na vecne skody, musi byt uzavreno na tzv. novou cenu 
(tj. cenu opetovneho porizeni znicene nebo poskozene veci).

33.2. Subrogace a ukonceni pojisteni v pripade poruseni povinnosti

33.2.1. Najemce neni opravnen vznest proti Pronajimateli, Pracovnikum Pronajlmatele 
a Osobam na strane Pronajlmatele v souvislosti s touto Smlouvou jakykoliv narok na nahradu 
skody, pokud je mozne takovy narok uplatnit z pojisteni, ktere ma povinnost na zaklade teto 
Smlouvy uzavrit (bez ohledu na to, zda takove pojisteni je ucinne ci zda bylo ukonceno 
v dusledku poruseni povinnosti, vcetne ukonceni z duvodu uvedeni nepravdivych nebo 
zkreslenych informaci nebo podpojisteni).
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33.2.2. Zadnd ze stran se nesmi dopustit jednani nebo opomenuti nebo umoznit jine osobe, aby 
se dopustila takoveho jednani nebo opomenuti, jehoz nasledkem by nemel pojistitel povinnost 
poskytnout pojistne plneni v cele vysi ci by mel Najemce nebo Pronajimatelpovinnost pojistne 
plneni, byt’jen zcasti, vratit.

33.3. Doklady o pojisteni Najemce

33.3.1. Najemce je povinen pfedlozit Pronajimateli kopie vsech pojistnych smluv, ktere uzavfel 
na zaklade teto Smlouvy, jakmile je bude mit k dispozici, spolu s dokladem o zaplaceni 
pojistneho. Pokud Najemce nesplni povinnost uzavfit pojisteni, ktere je vyzadovano touto 
Smlouvou, muze Pronajimatel pojistit takove riziko sam na naklady Najemce. Pritom vsak 
zustava Pronajimateli zachovano pravo tuto smlouvu predcasne ukoncit pro Selhani Najemce 
tak, jako kdyby pfislusne riziko nebylo pojisteno.

\

33.3.2. Najemce je povinen nejmene sest (6) tydnu pred koncem kazdeho pojistneho obdobi 
pfedlozit Pronajimateli ke schvaleni navrh pojisteni (zejmena navrhovane pojistitele a zakladni 
parametry pojisteni) na nove pojistne obdobi. Pronajimatel nesmi toto schvaleni bezdiivodne 
odmitnout nebo oddalovat. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi ze samotne predlozeni 
uvedenych informaci Pronajimateli vsak nezaklada domnenku, ze rozsah pojisteni je dostatecny 
a ze Pronajimatel souhlasi s podminkami pojisteni

33.4. Pronajimatel je povinen pripadne pojistne plneni pouzit na napravu skod zpusobenych 
pojistnou udalosti

CAST 9: PREDCASNE UKONCENI

34. PREDCASNE UKONCENI

34.1. Obecne o predcasnem ukonceni

34.1.1. Vedle skonceni teto Smlouvy radnym uplynutim Doby najmu muze tato Smlouva rovnez 
skoncitpredcasne vyhradne tim, ze nektera ze Stran projevi viici druhe Strane vuli tuto Smlouvu 
predcasne ukoncit podle nektereho z ustanoveni teto casti 9 Smlouvy. Zavazek Najemce provest 
Stavbu, provozovat Zarizeni a poskytovat Sluzby v takovem pfipade skonci ke Dni predcasneho 
skonceni.

34.1.2. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze predcasne ukonceni teto Smlouvy je vypovedi 
teto Smlouvy. Vedle teto zmeny se predcasne ukonceni nedotyka dalsich prav a zavazkii stran 
z teto Smlouvy, u nichz z kontextu vyplyva, ze maji pokracovat po Dni predcasneho skonceni. 
Tuto Smlouvu Ize ukoncit vylucne z duvodu v nich uvedenych. Strany pro vylouceni pochybnosti 
vylucuji pouziti dispozitivnich ustanoveni Zavaznych predpisu upravujicich pravo na vypoved’, 
odstoupeni ci jine jednostranne ukonceni Smlouvy nebo pravo kterekoliv Strany domahat se 
ukonceni teto Smlouvy soudem.

34.2. Predcasne ukonceni pro Selhani Najemce

34.2.1. Pokud dojde k Selhani Najemce, muze Pronajimatel tuto Smlouvu predcasne ukoncit 
ozndmenim Najemci.

34.2.2. Oznameni musi obsahovat:
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34.2.2.1. popis Selhani Najemce; a

34.2.2.2. projev Pronajimatelovy vule smerujici k tomu, aby Smlouva predcasne skoncila ke 
konkretnimu datu, nikoliv vsak drive nez sedesat (60) dnu od doruceni oznameni Najemci.

34.2.3. Najemce muze zabranit ucinkum Pfedcasneho ukonceni, pokud Ize Selhani Najemce 
napravit a Najemce (i) tak do sedesati (60) dnu od doruceni oznameni ucini; nebo (ii) do triced 
(30) dnu od doruceni oznameni navrhne zpiisob zajisteni napravy, Pronajimatel navrh (podle 
vlastniho uvazeni) pfijme a Najemce bude podle navrhu skutecne postupovat a splni v nem 
uvedene terminy.

34.2.4. Pokud Najemce neprovede ndpravu podle clanku 34.2.3. skonci tato Smlouva dnem 
uvedenym v oznameni Pronajimatele o pfedcasnem ukonceni teto Smlouvy anebo dnem 
uplynuti Ihuty pro splneni vsech opatreni knaprave dohodnute postupem die clanku 34.2.3. 
podle toho, ktery z techto dnu nastane pozdeji.

34.3. Predcasne ukonceni pro Selhani Pronajimatele

34.3.1. Pokud dojde k Selhani Pronajimatele, muze Najemce tuto Smlouvu predcasne ukoncit 
oznamenim Pronajimateli. pokud tak ucini do ctyriced ped (45) dnu pote, co se o Selhani 
Pronajimatele dozvedel.

34.3.2. Oznameni musi obsahovat:

34.3.2.1. popis Selhani Pronajimatele; a

34.3.2.2. projev Najemcovy vule smerujici ktomu, aby Smlouva predcasne skoncila ke 
konkretnimu datu, nikoli vsak drive nez sedesat (60) dnu od doruceni oznameni o predcasnem 
ukonceni Pronajimateli.

34.3.3. Pronajimatel muze zabranit ucinkum pfedcasneho ukonceni, pokud Ize Selhani 
Pronajimatele napravit a Pronajimatel (i) tak do sedesati (60) dnu od doruceni oznameni 
o predcasnem ukonceni ucini; nebo (ii) do triced (30) dnu od doruceni oznameni navrhne 
zpusob zajisteni napravy. Najemce navrh (podle vlastniho uvazeni) prijme a Pronajimatel bude 
podle navrhu skutecne postupovat a splni v nem uvedene terminy.

34.3.4. Pokud Pronajimatel neprovede ndpravu podle clanku 34.3.3. skonci tato Smlouva dnem 
uvedenym v oznameni Najemce o predcasnem ukonceni teto Smlouvy anebo dnem uplynuti 
Ihuty pro splneni vsech opatreni k naprave dohodnute postupem die clanku 34.3.3. podle toho, 
ktery z techto dnu nastane pozdeji.

34.4. Predcasne ukonceni pro Liberacni udalosti

34.4.1. Pokud nastane Liberacni udalost a tato udalost ci jeji nasledky pretrvavaji po dobu 
delsi, nez je doba uvedena v clanku 27.7., muze kterakoliv Strana tuto Smlouvu predcasne 
ukoncit oznamenim druhe Strane s tim, ze Smlouva skonci uplynutim triced (30) dnu od 
doruceni oznameni o predcasnem ukonceni druhe Strane nebo takovym pozdejsim dnem, ktery 
je uveden v tomto oznameni.
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34.5. Pokud je Smlouva podle clanku 34 predcasne ukoncovana Pronajimatelem z duvodu 
Selhani Najemce, ktere zpusobila spolecnost PDT s.r.o. ve vztahu k Etape 1, ma Pronajimatel 
pravo, ale nikoliv povinnost tuto Smlouvu predcasne ukoncit v celem rozsahu. tedy i k Etapam 
2 az 4, bez ohledu na to, zda se spolecnost Pansky dvur Tele, s.r.o. dopustila poruseni 
povinnosti, ktere se povazuje za Selhani Najemce.

34.6. Pokud je smlouva podle clanku 34 predcasne ukoncovana Pronajimatelem z duvodu 
Selhani Najemce, ktere zpusobila spolecnost Pansky dvur Tele, s.r.o. ve vztahu k Etapam 2, 3 
nebo 4, ma Pronajimatel pravo, ale nikoliv povinnost tuto Smlouvu predcasne ukoncit v celem 
rozsahu, tedy i ke zbyvajicim Etapam, bez ohledu na to, zda se spolecnost PDT s.r.o. dopustila 
poruseni povinnosti, ktere se povazuje za Selhani Najemce.

)

34.7. Pokud dojde k predcasnemu ukonceni Smlouvy v celem rozsahu postupem die clanku 34.5. 
nebo 34.6. jsou oba Najemci povinni zaplatit kompenzaci die clanku 32.3. a splnit dalsl 
povinnosti, ktere v dusledku predcasneho ukonceni nezanikly, spolecne a nerozdilne.

35. D (JSLEDKY PREDCASNEHO UKONCENI A SKONCENI

35.1. Vprlpade Predcasneho ukonceni pro Selhani Najemce nebo Liberacni udalost nebo 
uplynuti Doby najmu.

35.1.1. Pronajimatel je opravnen vyzvat Najemce do sesti (6) mesicu ode Dne skoncenl 
k uzavrenl kupnl smlouvy, jejlmz predmetem bude die uvazenl Pronajimatele (i) prodej 
Pozemkupod Novymi Budovami, ktere dosud nebyly Otevreny za kupnl cenupodle clanku 17.4. 
nebo stanovenou postupem podle clanku 18.2. podle toho, ktera bude vyssl, nebo (ii) koupe 
vsech nebo jakekoliv Nove Budovy, ktera dosud nebyla Otevrena a v jakemkoliv stavu 
rozpracovanosti Pronajimatelem anebo treti osobou urcenou Pronajimatelem za kupnl cenu, 
ktera bude odpovidat cene obvykle stanovene postupem podle clanku 18.2. Vprlpade Novych 
Budov, pro ktere dosud nebyl vydan Protokol o dokonceni, je na uvazenl Pronajimatele, zda se 
rozhodne tyto Nove Budovy koupit postupem die tohoto clanku 35.1. nebo zda bude pozadovat 
odstraneni techto Novych Budov Najemcem na jeho ndklady. Vprlpade ze Pronajimatel bude 
pozadovat odstraneni techto Novych Budov a Najemce tyto Nove Budovy neodstranl 
v primerene Ihute stanovene Pronajimatelem (ktera nesml byt kratsl nez 3 meslce), je 
Pronajimatel opravnen tyto Nove Budovy na ndklady Najemce odstranit sam nebo 
prostrednictvim osoby, kterou k tomu urcl. Aniz by tlm byla dotcena prava Pronajimatele podle 
tohoto odstavee, v prlpade Novych Budov, u nichz jsou dokonceny obvodove zdi a jsou zaroveh 
zastreseny, je Najemce opravnen vyzvat Pronajimatel, v prlpade, ze se Pronajimatel rozhodne 
tyto Nove Budovy odstranit postupem uvedenym vyse, ve Ihute trl (3) mesicu ode dne dorucenl 
pozadavku Pronajimatele k odstraneni techto Novych Budov, k uzavrenl kupnl smlouvy o 
prodeji Pozemku pod temito zastresenymi Novymi Budovami za kupnl cenu podle clanku 17.4. 
nebo stanovenou postupem podle clanku 18.2. podle toho, ktera bude vyssl a Pronajimatel je 
povinen tuto kupnl smlouvu s Najemcem uzavrlt.

35.1.2. Po obdrzenl vyzvy Pronajimatele je Najemce povinen uzavrlt s Pronajimatelem anebo 
treti osobou urcenou Pronajimatelem kupnl smlouvu(y) o prodeji Zarlzeni nebo kterekoliv jeho 
casti v jakemkoliv stavu rozpracovanosti veetne smlouvy o notarske uschove kupnl ceny za 
Zarlzeni a prevodu prav k Projektove dokumentaci, a to ve Ihute 1 meslce od dorucenlpisemne 
vyzvy Pronajimatele k uzavrenl kupnl smlouvy die tohoto clanku 35.1.
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35.1.3. Kupni smlouva(y) die tohoto clanku 35.1. bude uzavrena v miste a case dohodnutem 
Stranami. Pokud k takove dohode nedojde, bude kupni smlouva uzavrena v sidle Pronajlmatele 
ve 12:00poslednl den Ihuty die clanku 35.1.2. teto Smlouvy s tlm, zepripadne-li takovy den na 
den pracovnlho klidu, tak v nasledujlcl pracovnl den. Kupni smlouva bude uzavrena ve zneni 
uvedenem v pnloze c. 13, pokud bude predmetem koupe Nova Budova, nebo ve zneni uvedenem 
v pnloze c. 12, pokud budou predmetem koupe Pozemky’ pod Novymi Budovami.

35.1.4. Zavazek uzavrit kupni smlouvu(y) die tohoto clanku 35.1. zanika, nebude-li vyzva 
Pronajlmatele Najemci dorucena ve Ihute die clanku 35.1.1. teto Smlouvy.

35.2. Vpripade Predcasneho ukoncenipro Selhani Pronajlmatele

35.2.1. Najemce i Pronajimatel jsou oprdvneni vyzvat druhou Stranu kprevodu vsech nebo 
nekterych Pozemku pod Novymi Budovami nachazejicich se v jiz zahajenych Etapach ve Ihute 
sesti (6) meslcu ode Dne predcasneho ukoncenl.

35.2.2. Po obdrzenl vyzvy je druha Strana povinen uzavrit s vyzyvajlcl Stranou kupni 
smlouvu(y) o prodeji vsech Pozemku pod Novymi Budovami uvedenych opravnene ve vyzve 
podle clanku 35.2.1. vcetne smlouvy o notarske uschove o uschove kupni ceny, a to ve Ihute 
jednoho (1) me sice od dorucenl pisemne vyzvy k uzavrenl kupni smlouvy die tohoto clanku. 
Kupni cena za Pozemky pod Novymi Budovami bude odpovidat Kupni cene podle clanku 17 
nebo stanovenou postupem podle clanku 18.2. podle toho, ktera bude vyssi.

35.2.3. Kupni smlouva(y) die tohoto clanku 35.2 bude uzavrena na miste a v case dohodnutem 
Stranami. Pokud k takove dohode nedojde, bude kupni smlouva uzavrena v sidle Pronajlmatele 
ve 12:00posledni den Ihuty die clanku 35.2.2. teto Smlouvy s tim, ze pfipadne-li takovy den na 
den pracovniho klidu, tak v nasledujici pracovni den. Kupni smlouva bude uzavrena ve zneni 
uvedenem v pnloze c. 12.

35.2.4. Zavazek uzavrit kupni smlouvu(y) die tohoto clanku 35.2. ve vztahu ke konkretnimu 
Pozemku nachazejicim se pod Novou Budovou zanika, nebude-li vyzva dorucena ve Ihute die 
clanku 35.2.1. teto Smlouvy.

CAST 10: ZA VERECNA USTA NO YEN I

36. ZADNYDVOJINAROKZE STEJNEHO DtJVODU
Bez ohledu na jakekoliv ustanoveni teto Smlouvy nebude mit zadna ze Stran pravo uplatnit prod 
druhe Strane ze stejneho duvodu jakykoliv narok (napr. jako nahradu skody, smluvni pokutu) 
v rozsahu, v jakem jiz byla tato Strana uspokojena podle jineho ustanoveni teto Smlouvy.

37. ZADNESDRUZEN1ANIZMOCNENI

37.1. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze touto Smlouvou se nezaklada sdruzeni mezi 
Pronajimatelem a Najemcem.

37.2. Pro vylouceni pochybnosti se dale uvadi, ze krome pripadu, ktere jsou vyslovne uvedeny 
v teto smlouve, neni Najemce touto Smlouvou zmocnen k zadnym pravnim ukonum jmenem 
Pronajlmatele.
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38. JAZYK SMLOUVY
Tato Smlouva se uzavira vyhradne v ceskem jazyce.

39. VYHOTOVENI
Tato Smlouva je vyhotovovana ve ctyrech stejnopisech v ceskem jazyce. Kazda ze Stran si 
ponecha dve vyhotovenl teto Smlouvy v ceskem jazyce.

40. UPLNA SMLOUVA
Tato Smlouva obsahuje uplnou dohodu Stran ohledne predmetu plneni teto Smlouvy. Tato 
Smlouva nahrazuje veskere predchozi dohody Stran, ucinene ustne ci pisemne, ohledne 
predmetu plneni teto Smlouvy. Kazda ze Stran prohlasuje, ze pri uzavlranl teto Smlouvy 
nespolehala na zadna prohlasenl ci zaruku ucinenou druhou Stranou anebo tretl osobou, 
s vyjimkou tech prohlasenl nebo zaruk, ktere jsou vyslovne uvedeny v teto Smlouve.

41. DORUCOVANI

41.1. Veskere plsemnosti, dorucovane podle teto Smlouvy nebo v souvislosti s nl jedne ze Stran 
druhe Strane, budou dorucovany nekterym z ndsledujicich zpusobu:

41.1.1. osobnlm predanim plsemnosti;

41.1.2. e-mailem; anebo

41.1.3. dorucenlm prostrednictvlm posty ci kuryra.

41.2. Plsemnosti budou Stranam dorucovany na nasledujlcl adresy:

41.2.1. Pokud se dorucuje Pronajimateli:
Adresa: Mesto Tele, namestl Zachariase z Hradce 10, 588 56 Tele 
Email:
K rukam: starosty

41.2.2. Pokud se dorucuje Najemci:
Adresa: Pansky dvur Tele, s.r.o.
Purkyhova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno
Email
K rukam: jednatele
Dale:
Adresa: PDTs.r.o.
Purkyhova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno Email  

K rukam jednatele

41.3. Jakakoliv plsemnost bude povazovana za dorucenou:

41.3.1. je-li dorucovano osobnlm predanim plsemnosti, v okamziku, kdy zastupce adresata 
(druhe strany) potvrdlprevzetlplsemnosti, poprlpade v okamziku, kdy zastupce adresata odmltl 
zasilku prevzlt;

-54-



41.3.2. je-li dorucovano e-mailem, v okamziku, kdy byl e-mail odeslan na E-mailovou adresu 
druhe Strany, pricemz pokud byl e-mail odeslan mimo Pracovnl den anebo po 16.00 hod. 
Pracovnlho dne, bade se za okamzik dorucenl e-mailu povazovat 10.00 hod nasledujlclho 
Pracovnlho dne;

41.3.3. je-li dorucovano prostrednictvlm posty ci kuryrnl sluzby, v okamziku, kdy zastupce 
druhe strany prevzal zasilku, popripade v okamziku, kdy zastupce adresata odmltl zasilku 
prevzlt.

41.4. Obe Strany jsou opravneny menit sve adresy (jakoz /i E-mail) pro dorucovani; v takovem 
pripade je druha Strana povinna dorucovat na nove uvedenou adresu (e-mail), a to odprvnlho 
nasledujlclho Pracovnlho dne po dni, kdy teto Strane byla zmena oznamena.

42. ODDELITELNOST
Je-li nebo stane-li se nektere ustanovenl teto Smlouvy neplatnym ci nevykonatelnym, nedotkne 
se tato neplatnost ci nevykonatelnost jinych ustanovenl teto Smlouvy. Strany se zavazujl, v co 
nejkratsl Ihiite nahradit neplatne ci nevykonatelne ustanovenl jinym ustanovenlm, ktere bude 
platne a vykonatelne a ktere bude svym obsahem obdobne nahrazovanemu neplatnemu ci 
nevykonatelnemu ustanovenl.

43. ROZHODNEPRAVOA OBCHODNIZAKONIK
Tato Smlouva se ridl ceskym pravem. Tato Smlouva se uzavlra jako smlouva ve smyslu § 269 
odst. 2 Obchodniho zakonlku.

44. ESKALACEA RESENISPORU

44.1. Eskalace
Pokud mezi Stranami vznikne spor ohledne vykladu ci plneni jakehokoliv ustanovenl teto 
Smlouvy, bude nejprve predan k resenl mezi zastupci Stran nasledujicim zpusobem:

44.1.1. zahajenl sporu je Strana, ktera spor iniciuje, povinna plsemne oznamit druhe Strane 
s uvedenlm sveho zastupce povereneho jednanlm a sporu;

44.1.2. druha Strana musl na oznamenl prvnl Strany odpovedet do trl (3) Pracovnich dnu 
s uvedenlm sveho zastupce povereneho jednanlm o sporu;

44.1.3. zastupci Stran mohou byt pouze takove osoby, ktere se vyznamnym zpusobem 
neucastnily udalostl, ktere do te chvlle sporu predchazely;

44.1.4. zastupci stran budou o sporu jednat v dobre vlfe a s cllem nalezt resenl sporu, ktere 
nejlepe vyhovl duchu a ucelu teto Smlouvy; a

44.1.5. pokud se zastupci Stran na resenl nedohodnou do osmnactl (18) Pracovnich dnu od 
zahajenl sporu, muze kterakoliv Strana spor pfedlozit k rozhodnutl soudu podle clanku 44.2.

44.2. Predlozeni soudu

Pokud nebude spor urovnan podle clanku 44.1. bude pfedlozen k rozhodnutl v zavislosti na 
vecne pflslusnosti bud’ Krajskemu soudu v Brne, nebo Okresnlmu soudu v Jihlave.
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45. ZMENYSMLOUVY
Tato Smlouva muze byt menena pouze plsemnymi dodatky podepsanymi obema Stranami.

46. NAKLADYA VYDAJE STRAN
Pokud nenl v teto Smlouve uvedeno jinak, nese kazda Strana veskere naklady, ktere vynalozila 
v souvislosti s uzavrenim teto Smlouvy a Jejlmi zmenami.

47. KONFLIKT VICESMLUV
Budou-li ustanoveni teto Smlouvy v konfliktu s ustanovenlm jine smlouvy uzavrene mezi 
Stranami bez ohledu na to, zda byla uzavrena prede dnem uzavfenl teto Smlouvy ci pozdeji, 
bude mlt vzdy, pokud se Strany vyslovne nedohodnou plsemne jinak pfednost tato Smlouva 
pred jakoukoliv jinou takovou smlouvu. Tato Smlouva nenl zavisla na jinych smlouvach ci 
dohodach ve smyslu §275 Obchodnlho zakonlku.

48. NAROKY TRETICH STRAN
Zadne ustanoveni teto Smlouvy nenl smlouvou ve prospech tretlho. Zadne tretl strane proto 
z teto smlouvy nemohou vzniknout zadna prava. “

)

III.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Dodatek je vyhotoven ve ctyrech stejnopisech v ceskem jazyce. Pronajimatel 
obdrzf dve vyhotoveni Dodatku, ostatni smluvnf strany po jednom vyhotoveni Dodatku.

2. Nedilnou soucasti tohoto Dodatku jsou Pnlohy c. 1 — 19 Smlouvy.
3. Tento Dodatek nabyva platnosti podpisem poslednl smluvni stranou a ucinnosti 

uverejnenim v registru smluv nebo 1. 1. 2021, podle toho, ktery okamzik nastane 
pozdeji. Pro vyloucenl pochybnosti, pokud bude tento Dodatek uverejnen v registru 
smluv po 1. 1. 2021, die vyslovne dohody Stran se uplne znenl Smlouvy uvedene 
v clanku II. tohoto Dodatku pouzije tez zpetne na pravnl vztahy die Smlouvy pred 
nabytlm ucinnosti tohoto Dodatku, a to ode dne 1.1. 2021.

4. Konkretni naroky Stran na plneni a plneni poskytnuta Stranami na zaklade Smlouvy 
prede dnem ucinnosti tohoto Dodatku nejsou timto Dodatkem dotcena.

5. Uverejneni Dodatku v registru smluv v souladu s podminkami stanovenymi zakonem c. 
340/2015 Sb., o zvlastnlch podminkach ucinnosti nekterych smluv, uverejnovam techto 
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve zneni pozdejsich predpisu, 
provede Pronajimatel do patnacti (15) dnu od podpisu Smlouvy.

IV.
DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNIHO UKONU DLE ZAKONA O OBCICH

Zamer mesta konsolidovat dosavadni zavazky timto uplnym znenim a uzavrenim Dodatku byl 
zverejnen na uredni desce od 27. 11. 2020 do 11. 12. 2020.
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7Uzavreni tohoto Dodatku a uplneho zneni na strane Pronaji'matele doporucila ke schvalenf rada 
Pronajimatele svym usnesenim ze dne 2. 12. 2020 c. UR 696-4/52/2020 a uzavreni tohoto 
Dodatku a uplneho zneni na strane Pronajimatele schvalilo zastupitelstvo Pronajimatele svym 
usnesenim ze dne 14. 12. 2020 c. UZ 117 - 7/13/2020.r V

NA DUKAZ CEHOZ PRIPOJUJI SVE PODPISY NIZE:
3 0.12 . 2020 29. 12. 2020V £**£...,dneV .'^‘rE'.U. dne

Pronajimatel: Najemci:

Za Mesto Tele: Za Pansky dvur Tele, s.r.o.: Za PDT s.r.o.

Ing. MkhaP Stefl, MBA lavel SilhanMgr.Roman Fabes

Pansky dvur Te!c, s.r.o. [f
Purkynova 648/125 
612 00 Brno

PDT s.r.o. 0
1C: 499 76 125 

DIC: CZ4997612F
Purkynova 648/125 1C: 291 88 075

D,X- q
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