DODATEK C.7
K

NAJEMNI SMLOUVE
A
SMLOUVE O SMLOUVE
BUDOUCI KUPNI

uzaviené mezi

Méstem Telé
jako pronajimatelem a budoucim proddvajicim na strané jedné

spole¢nosti PDT, s.r.o.
jako ndjemcem a budoucim kupujicim na strané druhé

a

spole¢nosti Pansky dvur Tel¢, s.r.o.
jako ndjemcem a budoucim kupujicim na strané druhé




DODATEK ¢.7

k nijemni smlouvé a smlouvé o smlouvé budouci kupni ze dne 18. 2.2009 ve znéni
Dodatku ¢. 1 ze dne 13. 4. 2011, Dodatku ¢. 2 ze dne 5. 6. 2012, Dodatku &. 3 ze dne
30. 1. 2013, Dodatku ¢. 4 ze dne 27. 5. 2014, Dodatku ¢. 5 ze dne 6. 8. 2014 a Dodatku &. 6
ze dne 21. 5. 2015 uzaviené mezi Pronajimatelem a budoucim prodavajicim - Méstem
Telg, ICO: 002 86 745 na strané jedné a N4ajemci a budoucimi kupujicimi — spoleénostmi
Pansky dviir Telg, s.r.o., ICO: 499 76 125 a PDT s.r.o., ICO: 291 88 075 na strané druhé
(dale jen ,,Smlouva‘‘).

Meésto Tel¢
se sidlem: nameésti ZacharidSe z Hradce 10, Tel¢-Vnitini Mésto, 588 56 Tel¢
1CO: 00286745

bankovnt spojent: | KN

zastoupené Mgr. Romanem FabeSem, starostou
(dale jen ,,Pronajimatel™)

Pansky dvir Teld, s.r.o.

se sidlem: Purkyniova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno

ICO: 49976125

zapsand v obchodni rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brng, sp.zn. C 14007
zastoupend Ing. Pavlem Silhanem, jednatelem

a

PDT s.r.o.

se sidlem: Purkynova 648/125, Medldnky, 612 00 Brno

1CO: 29188075

zapsand v obchodni rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brng, sp.zn. C 64211
zastoupend Ing. Pavlem Silhanem, jednatelem

(Pansky dvur Tel, s.r.o. a PDT s.r.o. ddle jen spole¢né jako ,,Najemce* nebo ,,Ndjemci‘)

(Ndjemce a Pronajimatel jsou dale téZ uvadéni spolecné jako ,Strany“ a jednotlivé jako
»Strana®)

I.
PREAMBULE

Strany si timto dodatkem ¢&. 7 (ddle jen ,Dodatek*) pfeji upravit nékterd vzdjemnd prava a
povinnosti.




II.
HARMONOGRAM

Strany se dohodly na nésledujicim:

1. Stavajici Harmonogram uvedeny v Pifloze ¢. 8 Smlouvy — Harmonogram (ve znéni
Dodatku ¢. 3) se rusi a nahrazuje novym aktualizovanym Harmonogramem, ktery tvof{
novou Pfilohu ¢. 8 Smlouvy. Novy aktualizovany Harmonogram je uveden v pfiloze
¢. 4 tohoto Dodatku.

III.
ZMENA SMLOUVY

S ucinnosti ode dne uzavreni tohoto Dodatku se Strany dohodly na zmén¢ Smlouvy takto:

2.1 V ¢lanku 15.1. Smlouvy (ve znéni Dodatku €. 4) se na konci dopliuji nové odstavce
tohoto znéni:

wiNdjemce se zavazuje v Etapé 2 zrekonstruovat dalsi z PFevddénych Budov, a to Prevddéné
Budovy ¢&.p. 297, &ist obce Tel¢ — Stépnice, zpiisob vyuZiti bydleni, soucdst pozemku p.¢.st.
1027, druh pozemku zastavénd plocha a nddvoFi, stavba bez ¢.p. nebo evidencniho, zpiisob
vyuZiti ob¢. vybavenost, soucdst pozemku p.¢.st. 185/1, druh pozemku zastavénd plocha a
ndadvori a stavbu C.p. 87, soucdst pozemku p.c. st. 185/2, druh pozemku zastavénd plocha a
nddvori, viméra 301 m2, stavba bez C.p. nebo evidencniho, zpusob vyuZiti zemédélskd stavba,
souédst pozemku parc. C. st. 2282 a stavba bez C.p. nebo evidencniho, zpiisob vyuZiti
zemédélskd stavba, souldst pozemku parc. ¢. st. 2283, vSe v katastrdlnim tizemi TelC, obec
Tel¢. Ostatni vyse neuvedené Prevddéné Budovy je Ndjemce povinen na své ndklady odstranit
Ci jiZ odstranil za podminek stanovenych touto Smlouvou, neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak
¢i nedohodnou — li se Strany jinak. Pro vylouceni pochybnosti odstranovdni, pfipadné
rekonstrukce Prevddénych Budov je soucdsti Stavby a jako takové odstranovdni i
rekonstrukce jednotlivych Prevddénych Budov v jednotlivych Etapdch muiZe byt zahdjeno aZ
za splnéni podminek pro zahdjeni Stavby v téchto Etapdch, zejména po predloZeni pfislusné
Bankovni zdruky dle clanku 24, ziskdni prislusnych Povoleni a splnéni dalSich podminek
stanovenych Smlouvou.

2.2 V ¢lanku 15.2. Smlouvy (ve znéni Dodatku €. 4) se na konci dopliuji nové odstavce
tohoto znéni:

»S ohledem na skutecnost, Ze se Prevddéné Budovy staly ze zdkona souldsti pozemkil, na
nich se nachdzi, sohledem na jii realizovany odkup Rekonstruovanych Nemovitosti
definovanych touto Smlouvou ve znéni Dodatku é. 1 aZ 6 a nékterych Prevddénych Budov
definovanych v Dodatku ¢ 4 této Smlouvy se Strany dohodly, Ze Ndjemce uzavie kupni
smlouvu s Pronajimatelem, na jejimZ zdkladé budou Pronajimatelem do viastnictvi Ndjemce
pFevedeny Pozemky (resp. ¢dsti pozemku pod nite uvedenymi Prevddénymi Budovami), na
nich? se nachdzi Prevddéné Budovy ¢p. 297, Cdst obce Tel¢ — Stépnice, zpiisob vyuZiti
bydleni, soucdst pozemku p.¢.st. 1027, druh pozemku zastavénd plocha a nddvori, stavba bez
¢.p. nebo evidencniho, zpiisob vyuZiti ob¢. vybavenost, soucdst pozemku p.¢.st. 185/1, druh
pozemku zastavénd plocha a nddvori a stavba ¢.p. 87, soucdst pozemku p.¢.st. 185/2, druh




pozemku zastavénd plocha a nddvori, a jejich? jsou tyto stavby souldsti, jakoZ i stavba bez

C.p. nebo evidencniho, zpiisob vyuZiti zemédélskd stavba, soucdst pozemku parc. ¢.st. 2282 a

stavba bez ¢.p. nebo evidencniho, zpuisob vyuZiti zemédélskd stavba, soucdst pozemku parc.c.

st. 2283 a cdst stdvajicitho pozemku parc. ¢. 67 za licelem realizace smyslové zahrady,

pricemZ kupni smlouva bude uzaviena ve znéni uvedeném v priloze ¢. 11 (A) této Smlouvy ve

znéni Dodatku ¢. 7, v niZ jsou rovnéz? prevddéné Pozemky specifikovdiny. Konkrétné se jednd o

ndsledujici stavajici pozemky:

(i) pozemek parc. ¢. st. 1027 - zastavénd plocha a nddvori, o vymére 393 m2, jehoZ
soucdsti je budova ¢.p. 297 v ¢dsti Telc-Stépnice s prislusenstvim,

(ii)  pozemek parc. ¢. st. 185/2 - zastavénd plocha a nddvori, o vymére 301 m2, jehoZ
soucdsti je budova ¢.p. 87 v ¢dsti Telc-Stépnice s prislusenstvim,

(iii)  pozemek parc. ¢. st. 2282 — zastavénd plocha a nddvori, o vymére 74 m2, jehoZ
soucdsti je stavba bez C.p. nebo evidencniho, zpiisob vyuZiti zemédélskd stavba
s pFislusenstvim,

(iv)]  pozemek parc. ¢. st. 2283- zastavénd plocha a nddvori, o vymére 166 m2, jehoZ
soucdsti je stavba bez ¢.p. nebo evidencniho, zpisob vyuZiti zemédélskd stavba
s prislusenstvim, a ddle

0 nové pozemky vzniklé na zdkladé geometrického plinu vyhotoveného GEOPLAN DACICE
s.r.o., Vokdcovo ndm. 156, 380 01 Dacice IC: 2332-8245/2018 oddélenim od stdvajiciho
pozemku parc. ¢. st. 185/1, jeho? soucdsti je budova bez cisla popisného nebo evidenéniho
s pFislusenstvim, a pozemku parc. ¢. 67, které jsou oba zapsdny v katastru nemovitosti
vedeném Katastrdlnim iiradem pro kraj Vysocina, katastrdlni pracovisté Tel¢ na listu
viastnictvi ¢. 10001 pro obec a katastrdlni rizemi Tel¢, a to:

(v) nové vznikly pozemek parc. ¢. st. 185/4 o vymére 623 m2 , jehoZ souldsti je budova
bez Cisla popisného nebo evidencniho s pFislusenstvim,

(vi)  nové vznikly pozemek parc. ¢. st. 185/1 o vymére 457 m2, jehoZ soucdsti je budova
bez Cisla popisného nebo evidencniho s prislusenstvim

(vii)  nové vznikly pozemek parc. ¢. 7845 o vymére 800 m2,

(viii) nové vznikly pozemek parc. ¢. 7846 o vymére 695 m2,

(ix)  nové vznikly pozemek parc. ¢. 7847 o vymére 531 m2 a

(x) nové vznikly pozemek parc. ¢. 67 o vimére 3676 m2,

to vse v katastrdalnim vzemi Telc, obec Telc.

Kupni cena za 1 m2 prevddénych Pozemku je stanovena v souladu s ¢lankem 17.4. a 17.6.
Smlouvy pro Pozemky v Etapé 2. Ndjemce se zavazuje uzavrit kupni smlouvu ve znéni prilohy
¢ 11 (A) této Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 7, a to za podminek a ve lhutdch stanovenych
v ¢ldnku 17.7. Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 7. Pozemky uvedené v priloze ¢. 11 (A)této
Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 7 mohou byt pFevedeny jednou kupni smlouvou, jako? i postupné
vice kupnimi smlouvami ve znéni odpovidajicim p¥iloze ¢. 11 (A), a to za podminek a ve
lhutdch stanovenych v ¢ldanku 17.7. Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 7.

Ndjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli rozdil mezi kupnimi cenami za jednotlivé pozemky
uvedenymi v priloze ¢. 11 (A) této Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 7 a hypotetickymi kupnimi
cenami za pozemky prevddéné kupni smlouvou v pFiloze ¢. 11 (A) ve znéni Dodatku ¢. 7 této
Smlouvy, které budou stanoveny postupem dle clanku 17.6. Smlouvy k poslednimu dni 3
mésicni lhity k uzavieni kupni smlouvy dle ¢ldnku 17.2. Smlouvy po Dni Otevieni posledni




Nové Budovy v Etapé 2. Tuto Cdstku se Ndjemci zavazuji uhradit do 4 mésicu od Dne Otevieni
posledni Nové Budovy v Etapé 2.

Ndjemce md v timyslu ddle mimo jiné vybudovat do svého viasmictvi objekt jimky (,,Jimka“)
v rdmci Etapy 1 pro jeji realizaci, jakoZ i pro iicely staveb realizovanych v rdmci Etapy 2,
pricemz objekt jimky md byt umistén na pozemku parc. ¢. 7816/2, ostatni plocha, jind plocha,
o vymeére 820 m2, v katastrdlnim tizemi Tel¢, obec Telc (,, Pozemek pro Jimku “) ve viastnictvi
Pronajimatele, ktery vznikne oddélenim od pozemku parc ¢. 7816, ostatni plocha, jind plocha,
o vyméie 7520 m2, v katastrdlnim vizemi Telc, obec Telc, na zdkladé geometrického pldnu
vyhotoveného GEOPLAN DACICE s.r.o., Vokdcovo ndm. 156, 380 01 Dacice I ¢islo 2294-
7966/2017. § ohledem na skutecnost, Ze neni jisté, zda Jimka bude mit povahu samostatné
véci pFipadné soucdsti inZenyrské sité¢ odlisné od Pozemku, ¢i se stane souldsti Pozemkii, se
Strany z ditvodu prdvni jistoty dohodly, Ze Ndjemce uzavie kupni smlouvu, na jejimz zdkladé
bude Pronajimatelem do vlastnictvi Ndjemce prFeveden Pozemek pod Jimkou, pricemZ kupni
smlouva bude uzaviena ve znéni uvedeném v priloze ¢. 11 (B) této Smlouvy ve znéni Dodatku
C. 7. Kupni cena za 1 m2 Pozemku pod Jimkou je stanovena v souladu s cldnkem 17.4. a 17.6.
Smlouvy pro Pozemky v Etapé 1.

Ndjemce se zavazuje uzaviit kupni smlouvu ve znéni prilohy ¢. 11 (B) této Smlouvy, a to za
podminek a ve lhiitdch stanovenych v ¢ldanku 17.7. Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 7.

Ndjemci se zavazuji uhradit Pronajimateli rozdil mezi kupni cenou uvedenou v p¥iloze ¢. 11
(B) této Smlouvy ve znéni Dodatku & 7 a hypotetickou kupni cenou za Pozemek pro Jimku
prevddeéné kupni smlouvou v priloze ¢. 11 (B) ve znéni Dodatku ¢. 7 této Smlouvy, kterd bude
stanovena postupem dle clanku 17.6. Smlouvy k poslednimu dni 3 mésicni lhity k uzavieni
kupni smlouvy dle ¢lanku 17.2. Smlouvy po Dni Otevieni posledni Nové Budovy v Etapé 1.
Tuto cdstku se Ndjemci zavazuji uhradit do 4 mésicii od Dne Otevieni posledni Nové Budovy
v Etapé 1.“

2.3. Clanek 17.7. Smlouvy se ruif a nahrazuje se takto:

»17.7. Uzavieni kupni smlouvy dle Cldnku 15.2. avzoru uvedeném v priloze ¢. 11 této
Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 7 tykajici se pFevodu pozemkii dle ¢lanku 15.2. této Smlouvy ve
znéni Dodatku &. 7 se povaZuje za prevod pozemkum pod Novymi budovami a vztahuje se na
néj postup uvedeny v ¢lancich 17.1. aZ 17.6. této Smlouvy s ndsledujicimi odchylkami:

(i) Geometrickym pldnem uvedenym v cldnku 17.1.1. se rozumi geometrické pldny,
které jsou prilohou kupnich smluv uvedenych v priloze ¢. 11, a to aZ poté co budou
potvrzeny prislusnym katastrdlnim iiradem,

(it) Podminka uvedend v clanku 17.1.2. se neuplatni; Ndjemce je vsak oprdvnén vyzvat
Pronajimatele k uzavieni jednotlivych kupnich smluv dle c¢ldnku 15.2. uvedenych
priloze ¢. 11 ve znéni Dodatku ¢. 7 této Smlouvy teprve poté, co budou vedle
podminky dle clanku 17.1.1. rovné? zajistény povinnosti Ndjemce ve vztahu ke
Stavbé Etapy 2 zpiisobem uvedenym v cldnku 24.1. této Smlouvy (Bankovni zdruka,
Vizany ucet nebo Financni zdruka), splnén zdvazek Ndjemce uvedeny v cldnku
15.3. Smlouvy, preddn Pronajimateli doklad o financovdni Etapy 2 dle c¢ldanku
30.2., Ndjemce nebude v okamZiku vyzvy v prodleni s ithradou jakékoliv Cdsti
ndjemného dle této Smlouvy, bude ziizeno zdstavni prdvo jako prvni v poradi
k Zdstavé, jak je definovdna v ¢ldanku 1V. odst. 4 Dodatku ¢. 7, a to ve lhutdch a za
podminek uvedenych v ¢ldnku 1V. Dodatku ¢. 7, a Ndjemce predloZi Pronajimateli




(iii)

(iv)

(v)

(vi)

pravomocné stavebni povoleni pro kaZdou jednotlivou stavbu v souladu s touto
Smlouvou, ktera md byt umisténa na prislusném pozemku, ktery md byt prislusnou
kupni smlouvou dle prilohy ¢. 11 pFeveden do viastnictvi Ndjemce,

Bez ohledu na lhiitu 3 mésicu uvedenou v Cldnku 17.1. je Ndjemce povinen splnit
podminky uvedené v bodu (ii) vysSe a oprdvnén vyzvat Pronajimatele k uzavieni
kupnich smluv uvedenych v priloze ¢. 11 této Smlouvy nejpozdéji do 30. 6. 2020,
jinak jeho prdvo vyzvat Pronajimatele k uzavieni kupni smlouvy uvedené v priloze
¢. 11 zanikd;

k vyzvé dle ¢lanku 17.2. Smlouvy Ndjemce priloZi namisto dokumentii uvedenych
v Cldnku 17.2. bodech (ii) a (iii) dokumenty vyZadované dle clanku 24.1. Smlouvy
pro Stavbu v Etapé 2, nebyly-li jiZ tyto dokumenty drive Pronajimateli doruceny;

V pFipadé postupu Pronajimatele dle clanku 17.3. Smlouvy rovnéZ Pronajimatel
prikldadd kvyzvé pouze geometricky pldn potvrzeny prislusnym katastrdlnim
wiradem a ndvrh kupni smlouvy uvedeny v priloze ¢. 11 této Smlouvy;

Pronajimatel neni povinen uzavrit kupni smlouvu dle clanku 15.2. uvedené
v pFiloze ¢. 11 této Smlouvy v pripadé, Ze pred uzavienim této kupni smlouvy doslo
k Selhdni Ndjemce. Povinnost Ndjemce uzavrit kupni smlouvu dle c¢ldanku 15.2.
uvedené v priloze ¢. 11 postupem dle tohoto ¢ldnku 17.7. tim vSak neni dotéena. *

2.4,V ¢lanku 23.2.5. Smlouvy (ve znéni Dodatku ¢. 3) se rusi prvni aZ pata véta bez ndhrady.

2.5. V ¢lanku 30. Smlouvy se dopliuji nové odstavce 30.4. az 30.6. nasledujiciho znéni:

,,30.4. Pronajimatel souhlasi s tim, aby Ndjemce nad rdmec stdavajiciho vymezeni Etapy 2

30.5.

ve Studii Feseni v ramci Etapy 2 a pozemcich pro ni urcenych provedl revitalizaci
aredlu na sportovné rekreacni cdst obsahujici détské hFisté, lanové centrum,
adrenalinové centrum, objekty potravindrské vyroby a ,,smyslovou* zahradu se
vitaty. Za ucelem realizace lanového centra a adrenalinového centra je Ndjemce
oprdvnén na Pozemcich pro Etapu 2 umistovat docasné stavby a zaFizeni a
provddeét terénni vipravy pozemku pro Etapu 2, a to po Dobu ndjmu. Za ticelem
uZivdani ¢dsti Pozemkii k umisténi docasnych staveb se Strany dohodly, Ze po
kolaudaci prislusnych doc¢asnych staveb, a to na vyzvu kterékoli ze Stran, uzaviou
smlouvu o zfizeni sluZebnosti, jejiz ndvrh vietné vymezeni Cdsti Pozemki, jeZ
budou zatiZeny sluZebnosti, je uveden v PFiloze ¢ 2 tohoto Dodatku ¢ 7.
SluZebnost bude zFizena na dobu do Dne uplynuti (tj. do 31. 12. 2025), a to za
platu ve vysi v daném misté a Case obvyklé urcené posudkem znalce urceného
Pronajimatelem, pficemZ po Dobu ndjmu je tato iplata zahrnuta v Ndjemném.
Smlouva o zFizeni sluZebnosti bude ve znéni odpovidajicim Priloze ¢. 2 tohoto
Dodatku ¢. 7 uzaviena do 60 dnii od doruceni vyzvy druhé Strané. Nedohodnou-li
se Strany na misté a Case uzavieni Smlouvy o zFizeni sluZebnosti, bude tato
uzaviena v sidle Pronajimatele ve 12:00 v posledni den lhity. V pFipadé skonceni
SluZebnosti, nebo skonceni Doby ndjmu, nebude-li Sluiebnost zFizena do Dne
skonceni, je Ndjemce povinen odstranit docasné stavby a Pozemky navrdtit do
piivodniho stavu na své vlastni ndklady, nedohodnou-li se Strany jinak.

Ndjemce je povinen za podminek uvedenych v této Smlouvé ziskat veskerd
Povolent, obstarat zajisténi povinnosti ve vztahu ke Stavbé Hotelu, Kongresového
centra a wellness centra zpiisobem a v rozsahu vyZadovaném v Cldanku 24.1.
Smlouvy a zahdjit stavebni ¢innost v ramci Stavby Hotelu, Kongresového centra a
wellness centra nejpozdéji do 31. 12. 2022. V pripadé, Ze Ndjemce nesplni svou




povinnost dle predchozi véty ve vyse uvedené lhuté, je Pronajimatel oprdvnén
kdykoliv poté ozndmit Ndjemci sviij iimysl Ndjemci realizaci nezahdjenych Etap 3
a 4 odejmout. Na toto prdvo Pronajimatele nemd vliv pFipadné pozdéjsi splnéni
povinnosti Ndjemce dle tohoto ¢ldnku 30.5.; jejich pozdéjsi splnéni nemuze zhojit
jejich poruSeni. Prdvem Pronajimatele odejmout Ndjemci realizaci Etap 3 a 4
nejsou dotcena jakdkoliv jind prdva ¢i ndroky Pronajimatele, které v souvislosti
s porusenim povinnosti Ndjemce dle tohoto Clanku 30.7. i jiného ustanoveni
Smlouvy Pronajimatel miiZe mit, resp. mu mohou vzniknout. Ndjem ve vztahu
ktém cdastem Pozemkiu, na nich? se mély zbyvajici nezahdjené Etapy 3 a 4
uskutecnit, skonci dorucenim ozndmeni podle ¢lanku 30.5. Ndjemci. Tato
skutecnost nemd vliv na vysi Ndjemného podle clanku 13.1. Ndjemce je povinen
nejpozdeéji do 30 Pracovnich dnii od doruceni ozndmeni podle clanku 30.5.
Pronajimateli vyklidit a predat zpét Pronajimateli ty ¢dsti Pozemkii, na nichZ se
mély tyto zbyvajici nezahdjené Etapy 3 a 4 uskutecnit.

30.6 V pripadé, Ze bude zahdjena Stavba Hotelu, Kongresového centra a wellness centra
nejpozdéji ve lhiité a v souladu s clankem 30.5. a nejpozdéji do pldnovaného data
dokonceni Etapy 2 bude Otevien Hotel, Kongresové centrum a wellness centrum,
Jje Ndjemce oprdvnén soucasné s Zddosti o prevod Pozemkii pod posledni Novou
Budovou Otevienou v rdmci Etapy 2, vyzvat Pronajimatele postupem dle ¢ldanku
17. kiplatmému prevodu vlastmického prdva k cdstem Pozemkiu zatiZenych
sluzebnosti dle zrizeni postupem dle ¢lanku 30.4. této Smlouvy.

IV.
ODLOZENI SPLATNOSTI A ZAJISTENI ZAVAZKU NAJEMCE

1. Strany prohlaSuji a Cinf nespornym a Nijemce uznavd, Ze dle ¢lanku 15.3 Smlouvy ve
znéni Dodatku ¢. 4 mél Nijemce nejpozdéji do 30. 6. 2017 uhradit na Géet Pronajimatele
kompenzaci ve vysi 10.000.000,- K¢ (,, Kompenzace“) a Ndjemce je v prodleni s dhradou
této splatné pohleddvky Pronajimatele. Zdkonny trok z prodleni ve vysi 8,05% z astky
Kompenzace ¢ini ke dni uzavieni tohoto Dodatku ¢astku 538.137,- K¢& (,,Urok z prodlemi
z Kompenzace®).

2. Najemce uhradil Urok z prodleni z Kompenzace pred podpisem tohoto Dodatku na déet
Pronajimatele.

3. Strany se dohodly na odloZeni splatnosti Kompenzace. Strany se dohodly, Ze Kompenzace
bude uhrazena bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele uréeny k placeni
Najemného, piicemz Ndjemce bude splacet Kompenzaci postupné, a to ¢astku ve vysi
1.000.000 K¢,- nejpozdéji do 31. 12. 2018, castku ve vysi 1.000.000,- K& nejpozdéji
do 31. 12. 2019, ¢astku ve vysi 1.000.000,- K¢ nejpozdéji do 31. 12. 2020, ¢astku ve vysi
1.000.000,- K& nejpozdé€ji do 31.12. 2021 a zbylou ¢ast Kompenzace nejpozdéji do
31. 12.2022. Uget miZe Pronajimatel pisemnym ozndmenim zaslanym Nijemci ¢as od
Casu zménit. Ndjemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli troky z neuhrazené &asti
Kompenzace pfipisované na denni bazi ve vy$i 1,50 % per annum. Ndjemce se zavazuje
zaplatit pfirostlé droky v plné vysi spole¢né s kazdou splitkou Kompenzace. Ndjemce je
opravnén piedCasné€ splatit celou Kompenzaci nebo jeji Cdst na zakladé ozndmeni
zaslaného Pronajimateli alesponi 10 Pracovnich dnG pfedem (nebo v krat$i lhité se
souhlasem Pronajimatele). Piipadné piedcasné splaceni podle tohoto Dodatku bude
provedeno vCetné uroku piirostlého k pfed¢asné splacené Cdstce a bez jakékoliv sankce
nebo piiplatku. V pfipadé€ pred¢asného splaceni ¢asti Kompenzace je urok ptislusejici




k této predCasné splacené c¢asti Kompenzace splatny vden, kdy doSlo k jejimu
predCasnému splaceni.

. Ndjemce ma povinnost, aby vlastnik nové vzniklého pozemku parc. €. st. 180/8, o vymére
367 mz, v katastrdlnim tzemi Tel¢, jehoZ soucasti je vicetiCelovd stavba bez ¢&isla
popisného nebo evidenéniho, jeZ po rekonstrukci ma slouzit jako pivovar a hostinec, ktery
vznikne oddélenim od stivajiciho pozemku parc. & st.180/7, o vyméfe 1389 m?
v katastrdlnim dzemi Tel¢, obec Tel¢, na zdkladé¢ geometrického planu vyhotoveného
GEOPLAN DACICE s.r.0., Vokdtovo ndm. 156, 380 01 Dagice ¢&islo 2294-7966/2017
(,,Zastava“), uzaviel s Pronajimatelem zastavni smlouvu, jejimz piedmétem je ziizeni
zastavniho prdva Pronajimatele k Zastavé za tcelem zaji$téni pohleddvky Pronajimatele za
Néjemcem na Kompenzaci véetné jejiho piisluSenstvi (zejména droku dle ¢lanku IV.3.
vySe), jejiZ text je uveden v priloze ¢. 3 tohoto Dodatku (,,Zastavni smlouva®). Zastavni
pravo musi byt zfizeno jako prvn{ v pofadi. Ndjemci maji povinnost, aby Zastavni smlouva
byla uzaviena a ucinky vkladu z4stavniho prava do katastru nemovitosti nastaly nejpozdéji
do 30. 9. 2018. V ptipadeg, Ze (i) Zastavni smlouva nebude uzaviena anebo (ii) zastavni
pravo k Zastavé nevznikne jako prvni v pofadi s i¢inky vkladu nejpozdéji k 30. 9. 2018
anebo (iii) ndjemce bude v prodleni s uhradou jakékoliv splidtky Kompenzace ¢i jejiho
ptisluSenstvi, je Pronajimatel oprdvnén poZadovat predCasné splaceni celé Kompenzace
véetné priisluSenstvi a vcetné tdroku z prodleni ve vySi 8,05% ode dne podpisu tohoto
Dodatku do dne splaceni Kompenzace.

. Najemce ma dale povinnost, aby uzaviel jako zdstavce zdstavni smlouvu s Pronajimatelem
jako zastavnim véfitelem, a to ve znéni odpovidajici textu uvedeném v priloze €. 3 tohoto
Dodatku €. 7, za ucelem zajisténi pohleddvky Pronajimatele za Ndjemcem na Kompenzaci
véetné jejiho prisluSenstvi, na jejimz zdklad¢é vznikne zastavni prdvo Pronajimatele k noveé
vzniklému pozemku parc. ¢. 67, o vyméefe 3676 m2 v katastrdlnim dzemi Tel¢ (pozemku
vzniklému na zdkladé geometrického planu vyhotoveného GEOPLAN DACICE s.r.o.,
Vokagovo nam. 156, 380 01 Dacice IC: 2332-8245/2018 oddélenim od stavajiciho
pozemku parc. €. 67, ktery je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem
pro kraj Vysoc€ina, katastrdlni pracoviSt¢ Tel¢ na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a
katastrdlni dzemi Tel¢). Zistavni smlouva bude uzaviena soucasné s kupni smlouvou
uzavienou mezi Pronajimatelem jako prodavajicim a Ndjemcem jako kupujicim ve znéni
uvedeném v pfiloze ¢. 11 (A) této Smlouvy ve znéni Dodatku ¢. 7 dle ¢lanku 15.2. ve
spojeni s clankem 17.7. této Smlouvy ve znéni Dodatku &. 7, jiZ dojde k prevodu
vlastnického prava knové vzniklému pozemku parc. ¢. 67, o vyméfe 3676 m2
v katastralnim tzemi Tel€, z Pronajimatele na Ndjemce. Zastavni prdvo musi byt zfizeno
jako prvni v poradi. Navrh na vklad vlastnického prava Nijemce k nové vzniklému
pozemku parc. €. 67, o vyméfe 3676 m2 v katastrdlnim dzemi Tel¢, jakoZ i ndvrh na vklad
zéastavniho prava Pronajimatele k tomuto pozemku podd Pronajimatel. V pripadé€, Ze (i)
zéastavni smlouva dle tohoto bodu 5. nebude uzaviena anebo (i1) zdstavni pravo k zastave
dle tohoto bodu 5. nevznikne jako prvni v potfadi s t¢inky vkladu nejpozdéji k 30. 6. 2019
anebo (iii) ndjemce bude v prodleni s dhradou jakékoliv splitky Kompenzace ¢i jejiho
prisluSenstvi, je Pronajimatel oprdvnén poZadovat predcasné splaceni celé Kompenzace
véetné prisluSenstvi a vcetné droku z prodleni ve vySi 8,05% ode dne podpisu tohoto
Dodatku do dne splaceni Kompenzace.

. Pfed podpisem tohoto Dodatku Pronajimatel obdrzel nepodminénou a neodvolatelnou
finanéni zdruku od spole¢nosti Investmanagement s.r.o. se sidlem Purkynova 648/125,
Medlanky, 612 00 Brno, ICO: 606 99 841, splatnou na prvni vyzvu a bez namitek, ve které
se Investmanagement s.r.o. zavazal uspokojit pené€Zité dluhy Néjemce vici Pronajimateli
az do vySe 11.000.000,- K&, a to za podminek uvedenych ve finanéni zdruce. Strany se




dohodly, Ze vySe finan¢ni zaruky muizZe byt po ztizeni zastavniho priva k Zastavé, sniZzena
0 hodnotu Zastavy uréenou na zdkladé posudku znalce ur¢eného Pronajimatelem.

V.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Dodatek je vyhotoven v Sesti stejnopisech v ¢eském jazyce. Strany obdrZi po dvou
vyhotovenich tohoto Dodatku.
2. Nedilnou soucasti tohoto Dodatku jsou nasledujici ptilohy:

Priloha ¢. 1 - PFiloha ¢. 11 Smlouvy — ndvrhy kupni smlouvy
Priloha ¢. 11(A) — ndvrh smlouvy o koupi nemovitych véci — Etapa 2
Priloha ¢. 11(B) — ndvrh smlouvy o koupi nemovité véci — Etapa I;
Priloha ¢. 2 — Ndvrh smlouvy o zFizeni sluZebnosti
Priloha ¢. 3 — Ndvrh Zdstavni smlouvy
Priloha ¢. 4 — PFiloha ¢. 8 Smlouvy - Harmonogram

3. Tento Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu vSemi smluvnimi stranami. Tento Dodatek
nabyva ucinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv.

4. Vyrazy s pocate¢nimi velkymi pismeny pouZité v tomto Dodatku budou mit stejny
vyznam, jaky jim byl pfifazen ve Smlouvé, ledaZe jsou zde definovany jinak nebo jejich
jiny vyklad je nezbytny s ohledem na kontext tohoto Dodatku.

VL
DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNIHO UKONU DLE ZAKONA O OBCICH

O uzavieni tohoto Dodatku na strané Pronajimatele rozhodlo zastupitelstvo Pronajimatele
svym usnesenim ¢. UZ 202-9/22/2018 ze dne 19.2.2018 a rada Pronajimatele svym usnesenim
¢. UR 1195-14/80 /2018 ze dne 7.2.2018.

Strany berou na vé&domi, Ze tento Dodatek dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
podléhé uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze Dodatek k
uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zaSle spravci registru Pronajimatel.

04 0. 2018 .
V Teléi,dne ............ A% BRNB, dne..‘..:;..égm
Pronajimatel: Néjemci:
Za MéstaTeld: Za Pansky dvur Tel¢, s.r.o.: Za PDT s.r.o.

Mgr. Roman Fabe$ Ing. Eavel Silhan Ing.\\Pavel Silhan C:

\ PDT s.r.o0.
Purkyfiova 648/125 -

612 00 Brno
165: 29188075 DIG; CZ20188075




Priloha &. 1 - Priloha & 11 Smlouvy — navrhy kupni smlouvy
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Piiloha €. 11(A) - navrh smlouvy o koupi nemovitych véci — Etapa 2




Priloha ¢. 11 (A)

SMLOUVA O KOUPI NEMOVITYCH
VECI

mezi

Méstem Telé

[e]

uzavienadne [ @ ]




TATO SMLOUVA O KOUPI NEMOVITYCH VECI (DALE TEZ NEMOVITOSTI), (DALE
JEN "SMLOUVA") SE UZAVIRA NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU VE
SMYSLU USTANOVENTI § 2128 A NASL. ZAKONA C. 89/2012 SB., OBCANSKY ZAKONIK
MEZI NASLEDUJiCIMI STRANAMI:

Smiluvni strany

Meésto Tel¢

sfglo: namésti ZachariasSe z Hradce 10, Tel¢-Vnitini Mésto, 58856 Telc¢
IC:V00286745

DIC: CZ 00286745

bankovni spojeni: [ @ ], bankovni ucet €. [ ® ]

(dale jen ,,Prodavajici*)

[o]

se sidlem: [ @ ]

ICO: [ ]

DIC:[ e ]

zapsand v obchodni rejstiiku vedeném [ ® ] soudem v [ e ], sp.zn. [ ® ]

bankovni spojenti: [@], bankovni ucet €. [e]

(dale jen jako ,,Kupujici*)

(Prodavajici a Kupujici jsou déle téZ uvadéni spole¢né jako ,,Strany* a jednotlivé jako ,.Strana®)

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Strany a [ e ] jsou stranami ndjemni smlouvy a smlouvy o smlouvé budouci kupni, ze dne
18. 2. 2009, ve znéni dodatki ¢. 1 aZ 7 (dile jen ,Najemni smlouva“) obsahujici zavazek
uzaviit tuto Smlouvu za nize uvedenych podminek;

(B) Prodavajici jakozto vlastnik nemovitosti uvedenych v €lanku 1 této Smlouvy si pieje
predmétné nemovitosti prodat; a

(&) Kupujici si pieje koupit tyto nemovitosti za tcelem jejich rekonstrukce v ramci Etapy 1 a
2, jak jsou tyto Etapy definovany v Ndjemni smlouvé.

STRANY SE DOHODLY NASLEDOVNE:
1. Predmét smlouvy

1.1 Prodadvajici je vyluénym vlastnikem nemovitosti, kterd je zapsdna v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim dradem pro kraj Vysocina, katastralni pracovisté Jihlava na listu
vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a katastralni izemi Tel¢ jako pozemek parc. €. st. 1027 -
zastavénd plocha a nadvofi, o vyméie 393 m’, jehoZ soudsti je budova &.p. 297 v &asti Tel¢-
Stépnice s piisluenstvim.

1.2 Proddvajici je vyluénym vlastnikem nemovitosti, kterd je zapsana v katastru nemovitosti
vedeném Katastrdlnim tGfadem pro kraj Vysocina, katastrdlni pracovi§té Jihlava na listu

v

vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a katastralni dzemi Tel¢ jako pozemek parc. €. st. 185/2 -
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1.3

1.4

1.5

1.7

1.9

1.10

vz s v s v 2 - ~ Nz ot % A «
zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 301 m", jehoz soucasti je budova ¢.p. 87 v ¢asti Tel¢-
Stépnice s piisluSenstvim.

Prodavajici je vyluénym vlastnikem nemovitosti, kterd je zapsana v katastru nemovitosti
vedeném Katastrdlnim dfadem pro kraj Vyso€ina, katastralni pracovisté Jihlava na listu
vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a katastrdlni dzemi Tel¢ jako pozemek parc. ¢. st. 2282 -
zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 74 m’, jehoZ soudasti je stavba bez &isla popisného
nebo evidenéniho s prislusenstvim.

Prodavajici je vyluénym vlastnikem nemovitosti, kterd je zapsdna v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro kraj Vysoc€ina, katastrdlni pracovisté Jihlava na listu
vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a katastralni dzem{ Tel¢ jako pozemek parc. ¢. st. 2283 -
zastavéna plocha a nidvoti, o vyméfe 166 m’, jehoZ soudésti je stavba bez &isla popisného
nebo evidenéniho s prisluSenstvim.

Na zdkladé geometrického planu vyhotoveného spoleénosti GEOPLAN DACICE s.r.o. &.
2332-8245/2018, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,,geometricky plan‘),
vznikl oddélenim od stdvajictho pozemku parc. €. st. 185/1, jehoZ soucasti je budova bez
¢isla popisného nebo evidenéniho s pfisluSenstvim, ktery je zapsan v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim dfadem pro kraj Vyso€ina, katastralni pracovisté Jihlava na listu
vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a katastrdlni dzemi Tel¢, novy pozemek parc. €. st. 185/4 —
zastavéni plocha, o vyméfe 623 m’ jehoZ soudisti je budova bez &isla popisného nebo

eviden€niho s piisluSenstvim, v8e v katastralnim tizemi Tel¢, obec Tel¢.

Na zakladé geometrického planu vznikl oddélenim od stavajiciho pozemku parc. ¢&. st.
185/1, jehoz soucasti je budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho s piisiusenstvim, ktery
je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim udfadem pro kraj Vysocina,
katastralni pracovisté Jihlava na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a katastralni izemi Tel¢,
novy pozemek parc. &. st. 185/1 — zastavénd plocha, o vyméte 457 m’, jeho? soudasti je
budova bez &isla popisného nebo evidenéniho s piisluSenstvim, vSe v katastralnim dzemi

Tel¢, obec Telc.

Na zdkladé geometrického planu vznikl oddélenim od stdvajictho pozemku parc. €. st.
185/1, jehoZ souéasti je budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho s piislusenstvim, ktery
je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro kraj Vyso€ina,
katastralni pracovisté Jihlava na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a katastralni uzemi Telc,
novy pozemek parc. & 7845 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 800 m’, vie
v katastrdlnim tzemi Tel¢, obec Tel¢.

Na zdklad¢ geometrického planu vznikl oddélenim od stdvajictho pozemku parc. &. st.
185/1, jehoz soucasti je budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho s piislusenstvim, ktery
Jje zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim dfadem pro kraj Vysocina,
katastralni pracovisté Jihlava na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a katastralni tizemi Telg¢,
novy pozemek parc. &. 7846 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 695 m’, vie
v katastrdlnim Gzemi Tel¢, obec Tel¢.

Na zadklad¢ geometrick€ho planu vznikl oddélenim od stiavajictho pozemku parc. €. 67 a
pozemku parc. €. st. 185/1, jehoZ sou€asti je budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho
s ptisluSenstvim, které jsou zapsdny v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem
pro kraj Vyso€ina, katastrdlni pracovisSt¢ Jihlava na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a
katastrdlni dzemi Tel¢, novy pozemek parc. ¢. 7847 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o

vyméie 531 m’, vie v katastralnim tzemi Tel¢, obec Telg.

Na zdkladé geometrického planu vznikl oddélenim od stavajictho pozemku pare. ¢. 67 —
ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vyméie 3994 m’, ktery je zapsin v katastru
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3.1

nemovitosti vedeném Katastrdlnim Gfadem pro kraj Vysocina, katastralni pracovisté Jihlava
na listu vlastnictvi €. 10001 pro obec a katastralni Gzemi Tel¢, novy pozemek parc. €. 67 —
ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vyméfe 3676 m’, vie v katastralnim tizemf Telg, obec
Tel¢.

Piedmétem smlouvy je pozemek parc. €. st. 1027, uvedeny v ¢lanku 1.1, pozemek parc. ¢. st.
185/2 uvedeny v ¢lanku 1.2 této Smlouvy, pozemek parc. €. st. 2282 o vyméie 74 m’
uvedeny v élanku 1.3 této Smlouvy, pozemek parc. ¢. st. 2283 o vyméie 166 m” uvedeny
v ¢ldnku 1.4 této Smlouvy, nové vznikly pozemek parc. ¢. st. 185/4 o vymeére 623 m’
uvedeny v ¢lanku 1.5 této Smlouvy, nové vznikly pozemek parc. ¢. st. 185/1 o vymére 457
m’ uvedeny v ¢lanku 1.6 této Smlouvy, nové vznikly pozemek parc. &. 7845 o vyméie 800
m’ uvedeny v &lanku 1.7 této Smlouvy, nové vznikly pozemek parc. &. 7846 o vyméfe 695
m’ uvedeny v &lanku 1.8 této Smlouvy, nové vznikly pozemek parc. €. 7847 o vyméfe 531
m® uvedeny v ¢ldnku 1.9 této Smlouvy a nové vznikly pozemek parc. & 67 o vyméfe 3676
m’ uvedeny v &ldnku 1.10 této Smlouvy, vie v katastrdlnim tzemi Telg, obec Telg.

Projev vule

Prodédvajici timto Kupujicimu proddvd nemovitosti identifikované v €lanku 1.11 této
Smlouvy se viemi soucastmi a pfisluSenstvim (déle jen ,,Nemovitosti*) za celkovou kupnf
cenu stanovenou v ¢lanku 3.1 této Smlouvy a za podminek uvedenych nize v této Smilouve.
Kupujici Nemovitosti od Prodavajictho za celkovou kupni cenu stanovenou v ¢lanku 3.1
kupuje a piejima do svého vylu¢ného vlastnictvi.

Tato Smlouva se uzavird, aby Kupujicimu bylo umoZnéno Nemovitosti rekonstruovat
v rozsahu Etapy 1 a 2, jak jsou tyto Etapy definovany v Najemni smlouvé, a to za ucelem
uskuteénéni Projektu v souladu se Studii feSeni, jak je definovdna v Ndjemni smlouvé.
Vyluéné za timto ucelem jsou Nemovitosti Kupujicimu prodany a Kupujici Nemovitosti za
timto tcelem kupuje.

Kupni cena a zpusob placeni
Kupni cena za Nemovitosti ¢ini celkem [ ® ] K¢ (ddle jen ,,Kupni cena®), z toho:

(i)  kupni cena za pozemek uvedeny v ¢l. 1.1 této smlouvy parc. €. st. 1027 - zastavéna
plocha a nadvoii, o vyméie 393 m’, katastralni tizemi Tel¢, obec Telg, jehoZ soudasti
je budova ¢.p. 297 v ¢asti Tel¢-Stépnice s piislusenstvim, ¢ini 275.100,- K¢;

(i)  kupni cena za pozemek uvedeny v €l. 1.2 této smlouvy parc. €. st. 185/2 - zastavéna
plocha a nadvoii, o vymére 301 m’, v katastrilnim dzemi Tel&, obec Telg, jehoZ
soudasti je budova ¢.p. 87 v casti Telc-Stépnice s piisluSenstvim, €ini 210.700,- K¢;

(iii) kupni cena za pozemek uvedeny v €l. 1.3 této smlouvy parc. €. st. 2282 - zastaveéna
plocha a nddvoii, o vyméfe 74 m’, v katastrdlnim tdzemi Tel&, obec Tel¢, jehoz
soucasti je stavba bez Cisla popisného nebo evidenéniho s pfisluSenstvim, ¢ini 51.800,-
K¢;

(iv) kupni cena za pozemek uvedeny v €l. 1.4 této smlouvy parc. €. st. 2283 - zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 166 m’, v katastralnim tzemi Tel&, obec Tel¢, jehoZ
souldsti je stavba bez cisla popisného nebo evidenéniho s prislusenstvim, cinf
116.200,- K¢;

(v)  kupni cena za nové vznikly pozemek uvedeny v ¢l. 1.5 této smlouvy parc. €. st. 185/4
— zastavéna plocha, o vyméfe 623 mz, v katastralnim tzemi Tel¢, obec Tel¢, jehoz
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4.1.1

4.2

4.2.1

soucasti je budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho s piislusenstvim, cini
436.100,- K¢;

(vi) kupni cena za nové vznikly pozemek uvedeny v ¢L. 1.6 této smlouvy parc. ¢. st. 185/1
— zastavénd plocha, o vymeére 457 mz, v katastralnim Gzemi Tel¢, obec Tel¢, jehoz
soucdsti je budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho s piisluSenstvim, cini
319.900,- K¢;

(vii) kupni cena za nové vznikly pozemek uvedeny v €l. 1.7 této smlouvy parc. €. 7845 —
ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 800 m’, v katastrdlnim tzemi Tel¢, obec Telg,
¢inf 560.000,- K¢;

(viii) kupni cena za nové vznikly pozemek uvedeny v €l. 1.8 této smlouvy parc. ¢. 7846 —
ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 695 m’, v katastrdlnim tizemi Tel¢, obec
Telg, ¢inf 486.500,- K¢&;

(ix) kupni cena za nové vznikly pozemek uvedeny v ¢l. 1.9 této smlouvy parc. €. 7847 -
ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymeéie 531 m’, v katastralnim dzemi Tel&, obec
Telé, ¢ini 371.700,- K¢&;

(x)  kupni cena za nové vznikly pozemek uvedeny v ¢l. 1.10 této Smlouvy parc. €. 67 —
ostatni plocha, manipulacni plocha, o vymeie 3676 m®, v katastralnim tzemi Telg,
obec Tel¢, ¢ini 2.573.200,- K¢.

Kupujici uhradil Prodavajicimu Kupni cenu pied uzavienim této Smlouvy do notdrské
dschovy u notife [®] (ddle jen ,,Notai). Pfevod finanénich prostfedk tvoficich Kupni cenu
uloZenych ve spravé Notare na tcet Proddvajicich je vazan na podminku zépisu vlastnického
prava k Nemovitostem pifslu§nym Katastrdlnim tGfadem ve prospéch Kupujiciho. Notaf je
opravnén dle podminek uvedenych ve svefenecké smlouvé uvolnit ¢astku ve vySi Kupni
ceny ve prospéch Prodavajiciho poté, co mu budou Prodédvajicim piedloZeny listy vlastnictvi
tykajici se Nemovitosti, pfi¢emz v oddile A bude jako vylu¢ny vlastnik uveden Kupujici a
oddil C — omezeni vlastnického prava, bude bez zadpisu s vyjimkou [e]. BliZ§{ podminky
tykajici se uvolnéni finan¢nich prostfedki tvoricich Kupni cenu uloZenych ve spravé Notdre
stanovi sveéfeneckd smlouva. Ndklady spojené s notafskou dschovou hradi Kupujici.

Prohlaseni a zaruky Prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje a zarucuje, Ze k datu podpisu této Smlouvy:

ma oprdvnéni uzaviit a splnit tuto Smlouvu, kterd je pro n¢j zdvaznd, a podpisem ani
splnénim této Smlouvy neporusi Zadnou jinou smlouvu, kterou Proddvajici uzaviel, ani
obecné zavazné pravn{ piedpisy ¢i vnitini pfedpisy Prodavajictho; a

neni d¢astnikem Zddného soudniho, smirc¢iho nebo spravniho fizeni, které by mohlo ovlivnit
plnéni jeho zdvazka vyplyvajicich ztéto Smlouvy, ani si neni védom nebezpeti, Ze by

takové fizeni mohlo byt zahdjeno.

Prodavajici ddle prohlaSuje a zarucuje, Ze ke dni podpisu t€to Smlouvy:

Vlastnictvi Nemovitosti Proddvajicim je ve vSech ohledech v souladu s veSkerymi
piislu§nymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi stdtnich, spravnich a jinych orgdnd a
neobdrzel Zadné oznameni o jakémkoli poruSeni téchto predpisii a rozhodnuti a neni si
védom Zadnych okolnost{, které by k takovému ozndmeni mohly vést;
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423

4.2.4

4.2.5

5.1

5.1.1

6.1

Na Nemovitostech nevdznou Zadna zastavni prava, vécnd bfemena, pfedkupni prdva a nejsou
zatiZzeny ani jinymi pravnimi vadami.

Nemovitosti nejsou pfedmétem nedorfeSenych restitu¢nich naroku;

Prodévajici neni stranou jakékoli pisemné nebo ustni dohody ¢i smlouvy zakladajici pravo
jakékoli tieti osoby na koupi nebo budouci koupi nebo zatizeni Nemovitosti; a

Prodavajici si neni védom existence jakékoliv skute¢nosti, kterd by branila rekonstrukci
Nemovitosti.

Prohlaseni a zaruky Kupujiciho
Kupujici prohlasuje a zarucuje, Ze k datu podpisu této Smlouvy:
je fadné zaloZenou a existujici spole€nosti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky a

ziskal v3echny potfebné souhlasy a povoleni (véetné internich), které mu umoZni plnit tuto
Smlouvu a Smlouvy o financovani;

zdvazky, které vyplyvaji ztéto Smlouvy a z Nijemni smlouvy, pfedstavuji platny a
vynutitelny zavazek Kupujiciho;

uzavieni této Smlouvy a vykon prdv a povinnosti z nich vyplyvajici nepfedstavuje poruseni:
(1) zadnych Zavaznych predpisu;

(i1) zakladatelskych ani jinych internich dokumentd Kupujiciho; ani

(1ii) zadné povinnosti, ktera zavazuje Kupujiciho nebo kterd se vaze k jeho majetku nebo
piijmam;

Kupujici se seznamil se stavem Nemovitosti a jejich stav umoziiuje uskuteCnit Projekt;

nedoslo k Zadnému Selhdni Ndjemce a neexistuje Zadna skutecnost ani udalost, ze kterych by
mohlo Selhani Najemce vzniknout;

s vz

nebyl vznesen Zadny ndrok proti Kupujicimu, neprobihd Zadné soudni, rozhod¢i ani spravni
fizeni ani spor feSeny jinym zpUsobem a Kupujici si pfi vynaloZeni fadné péce neni védom
Zddného probihajictho nebo hrozictho sporu, ktery by se mohl nepfiznivé dotknout
schopnosti Kupujiciho plnit jeho povinnosti vyplyvajici z Ndjemni smlouvy a Smluv o
financovanti;

Kupujici nema Zadné zdvazky, jejichZ splnéni by mélo nepfiznivy vliv na jeho schopnost
plnit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.

V piipadé, Ze po podrobném technickém posouzeni Nemovitosti vyplyne nezbytnost
demolice nékteré ¢asti Nemovitosti, je opravnén Kupujici po dohodé s Prodavajicim tuto
¢ast odstranit a nahradit novostavbou ve stejném rozsahu.

Pievod vlastnického prava

Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitostem vkladem tohoto vlastnického prava
do katastru nemovitosti na zdkladé rozhodnuti piisluSného katastrdlntho dradu o povoleni
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6.2

6.3

6.4

7.2

vkladu. Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitostem zpétné k datu podéani ndvrhu na
vklad vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti.

Nédvrh na vklad vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ve prospéch
Kupujictho poda Prodavajici k piislusSnému katastralnimu ufadu do 3 pracovnich dnt ode
dne podpisu této Smlouvy. Navrh na vklad bude podepsan Stranami spolu s touto Smlouvou.

Nebezpeci Skody na Nemovitostech pfechdzi na Kupujictho dnem piedani a prevzeti
Nemovitosti. Nemovitosti budou pfedany Proddvajicim a prevzaty Kupujicim do 14 dnu ode
dne uzavieni té€to Smlouvy. Kupujici ma pravo plné uZivat Nemovitosti bez jakychkoliv
omezeni, jako by byl jejich vlastnikem ihned po jejich pfedani a prevzeti. O pfedani a
prevzeti bude vyhotoven pisemny protokol, ktery bude podepsan opravnénymi zdstupci
Kupujiciho a Proddvajiciho.

Pokud katastralni dfad zamitne pravomocnym rozhodnutim ndvrh na vklad vlastnického
prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujictho a to z divodia pravnich pochybeni v této
Smlouvé, kterd byla shleddna v prib&hu kontroly provadéné v ramci schvalovaciho procesu
vztahujictho se k zdpisu vlastnického prdva, je kterdkoliv ze Stran oprdvnéna od této
Smlouvy odstoupit. V takovém piipadé se Strany zavazuji uzaviit novou kupni smlouvu o
prevodu vlastnického prava k Nemovitostem na Kupujictho (ddle jen ,,Nova kupni
smlouva®) s tim, Ze text Nové kupni smlouvy bude plné odpovidat textu této Smlouvy
s vyjimkou téch ustanoveni, kterd obsahuji vytknuté pravni nedostatky. Ustanoveni této
Smlouvy obsahujici vytknuté pravni nedostatky budou nahrazena v Nové kupni smlouvé
novymi ustanovenimi v dobré vife tak, aby byly odstranény vytknuté pravni nedostatky,
avSak zdroven aby obsah a smysl téchto ustanoveni zdstal zachovan. Kterdkoliv ze Stran
miiZe vyzvat druhou Stranu k uzavieni Nové kupni smlouvy spolu s pifedloZenim opraveného
navrhu Nové kupni smlouvy, a to nejpozdéji do 40 dnit ode dne pravni moci rozhodnuti
katastralntho ufadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava k Nemovitostem. Vyzvana Strana
je povinna opraveny navrh Nové kupni smlouvy uzaviit nejpozdéji do 60 dni od doruéeni
piisludné vyzvy.

Odstoupeni od Smlouvy

Prodavajici ma prdvo od Smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Kupujici nesplni sviij zdvazek ¢i
povinnost uvedenou v ¢l. 5 anebo kterékoliv prohldseni nebo zdruka Kupujiciho uvedené
v ¢l. 5 se ukaze jako nepravdivé a Kupujici nezajisti ndpravu do 2 mésict od doruéeni vyzvy
Prodavajiciho k napravé. Prodavajici je opravnén od Smlouvy odstoupit rovnéZz v pfipadé, ze
na majetek Kupujictho bylo vyddno rozhodnuti o dpadku nebo insolvenéni navrh byl
zamitnut proto, Ze majetek nepostaCuje k uhradé ndkladd insolvenéniho fizeni nebo dojde
k pred€asnému ukonéeni podle ¢lanku 34 Najemni smlouvy. Prodavajici mad v takovém
piipadé€ prdvo na zaplaceni kompenzace ve vysi [@ Kupni ceny].

Kupujici md prdvo od Smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Prodadvajici nesplni sviij zdvazek ¢i
povinnost uvedenou v ¢l. 4 anebo kterékoliv prohlaSeni nebo zaruka Prodavajiciho uvedené
v ¢l 4.1 se ukdZe jako nepravdivé a Prodavajici nezajisti ndpravu do 2 mésict od dorugeni
vyzvy Kupujiciho k nipravé. Strany mohou od této Smlouvy odstoupit v piipadech
uvedenych v této Smlouveé a v platnych pravnich piedpisech, a to s Géinnosti od doruceni
pisemného vyhotoveni ozndmeni o odstoupeni druhé Strané. Doruéenim oznidmeni o
odstoupeni dochézi k zaniku této Smlouvy a obé Strany jsou povinny si vzajemné vratit vie,
co si do tohoto okamZiku poskytly. Bez ohledu na pfedchdzejici vétu, neovlivni odstoupeni
od této Smlouvy prdvo na kompenzace, smluvni pokuty, nahradu $kody a jinych naroki
z poruSeni smluvnich povinnosti, jeZ nastala pfed ¢innosti odstoupeni. Kupujici je povinen
do 15ti dni od odstoupeni od Smlouvy pfedat Prodavajicimu souhlasné prohldSeni s difedné
ovéfenym podpisem jeho statutdrmnich zdstupcd, kde uzni, Ze Prodavajici je na zakladé
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7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.6

8.7

8.8

odstoupeni od Smlouvy vyluénym vlastnikem Nemovitosti a vlastnické pravo Prodavajiciho
k Nemovitostem neni sporné ani pochybné.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si mezi sebou nesjednaly Zidnd vedlej$i ujednani ve smyslu
ustanoveni § 2132 az § 2157 Obcanského zdkoniku.

Zavéredna ustanoveni
Definice

Pojmy uvedené v této Smlouvé velkym pismenem maji shodny vyznam, jako maji
v Ndjemni smlouvé, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak.

Ndklady

Poplatky zaplacené v souvislosti s podanim nivrhu na vklad do katastru nemovitosti ponese
Kupujici.

Dari z nabyti nemovitych véci

Kupujici je povinen podat nejpozdéji do konce tfettho kalendaintho mésice nasledujiciho po

kalenddinim mésici, v némZ byl v katastru nemovitosti proveden vklad vlastnického prava
k Nemovitostem.

Rozhodné prdvo, Jazyk a Vyhotoveni Smlouvy

Tato Smlouva se ¥di a vyklada podle platnych pravnich ptedpisi Ceské republiky. Tato
Smlouva je vyhotovena a podepsana v 3 stejnopisech. Kazda Strana obdrZzi 1 stejnopis a 1
stejnopis bude dorucen pfislusnému katastradlnimu Gfadu.

Oddélitelnost

Pokud se nékteré ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym, pak
platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni zistdvad nedotlena. Strany se timto zavazuji
nahradit takové ustanoveni ustanovenim platnym a vymahatelnym, které bude odpovidat
smyslu a G&elu neplatnych nebo nevymahatelnych ustanoveni.

Reseni sporii

Smluvni strany se pokusi o smirné urovndni pfipadnych sporu, které mohou vyvstat
v souvislosti s touto Smlouvou v dobré vife. Spory, které Smluvni strany nemohou vyfesit
smirmou cestou v pfiméfené lhité, nejvySe vSak do 30 dnii, budou feSeny u obecné
piisluSného soudu.

Ucinnost

Tato Smlouva nabyva d€innosti dnem uvefejnéni v registru smluv.
Prilohy, dodatky a vipravy

Nasledujici piflohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:

Pfiloha ¢. 1 — geometricky plan ¢. 2332-8245/2018

Jakékoli dodatky, zmény nebo tpravy této Smlouvy budou provedeny pisemnou formou a
podepsdny obéma Stranami.

DoloZka
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ve smyslu § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecnf zfizeni), v platném znéni

Zamér prodeje Nemovitosti uvedenych v této Smlouvé byl dle § 39 odst. 1 zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o
obcich (obecnf zfizeni), v platném znéni, ve mésté Tel¢i zvefejnén zdkonem stanovenym zptsobem.

Prodej Nemovitosti Kupujicimu za podminek uvedenych v této Smlouvé byl schvélen usnesenim ¢.
[®] na zasedani zastupitelstva mésta Tel¢ konaném dne [e].

Strany berou na védomi, Ze tato Smlouva dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., oregistru smluv, podléhd
uvefejnéni prostiednictvim registru smluv. Strany se dohodly, Zetuto Smlouvu k uveiejnéni
prostfednictvim registru smluv za$le spravci registru Prodavajici.

NA DUKAZ CEHOZ niZe uvedené osoby opriavnéné jednat jménem, ¢i v zastoupeni obou Stran
podepsaly tuto Smlouvu nésledovné:

Vv dne v dne
Misto: Misto:

Datum: Datum:

Za Mésto Telc: Za[e Najemce]:
Jméno: [e] Jméno: [e]

Funkce: [®] Funkce: [e]
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PRILOHA C. 1

Geometricky plédn €. 2332-8245/2018




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznadeni Vyméra parcely Druh pozemku | Typ stavby Zpis Porovnani se stavem evidence pravnich vztahd
pozemku pozemku ureni | Dit prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznaceni
parc. ¢islem Zpusob vyuziti | parc. &islem Zpiisob vyuziti | Zplsob vyuziti | vymér oznaceného v vlastnictvi dilu
| i katastru | dfivéjsi poz. . 2
i 2 I 2 1
ha | ™ ha : ™ nemovitosti | evidenci ha | m
' ' ostat.pl. o ostat.pl. )
67 139 94 manipulgl 67 1360 76|~ raniniiol 2 67 10001 136 76
I | i ostat.pl. ! !
o 7847 BRI 2 | e 10001 L] e
Lo ; st.185/1 10001 494
I 1 1 I I
I 1 I i 5 ' 31
I ' I t
| | ostat.pl. * | ostat.pl. | 1 .
94/ 37 88 | st ) 520 19 SaE 2 | o 10001 37 88| cels
I I ] i 1
| 1 | | [ st.185/1 10001 14, 32 c
1 L I L — e |
Co - M) 52 20
i I I 1 b c /é [ U
st.185/1 481 73| zastpl. | st185/ 4570 zastpl |t 2] st185/1 10001 487
b
Lo t.185/4 6 23] zastpl |t 0 | st185/1 10001 6 23
1 ] ' b é /C 1 "
v st.185/5 2079 zastpl RSS2 | st185/1 10001 L2179
tat.pl.
b 7845 1 00| s doora™ 2 | st.185/1 10001 800
] i I T
__ ostatpl,
Lo | 7846 1 95 ostal.komlll”ik- 2 | st1851 10001 L 69
[ | ostat.pl. N [ 1 ostat.pl. 1 !
7363 301 69 | 733D 340 44 SR 2 | o7 10001 I
o ; st.185/1 10001 9 a
1 | ' I ,
i | ! 7363 10001 300 69| celd
I I 1
I I Ll
B o | 2) | % 43
I I 1 . 1
1. 57 24 [ 1. 57 24 |
*1) Rozdil -1 m2 vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.7b prilohy katastralni vyhlaky) u dild nové parcely &. 94/1
*2) Rozdil +1 m2 vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.7b pfilohy katastralni vyhlasky) u dild nové parcely &. 7363
~ Seznam soufadnic (S-JTSK)
Cis.bodu Soutadnice pro zapis do KN
Y X K.kv. Poznamka
13 682040.25 1151699.93 3 roh garéZe
18 682016.82 1151737.92 3 bud. /bud.
21 682029.39 1151735.53 3 plast.meznik
33 682009.99 1151746.93 3 bud. /bud.
63 682044.26 1151691.79 3 bar.zn.bud.
8047-57 682004.05 1151742.60 3 lom budovy
8047-60 682020.38 1151689.12 3 roh budovy
8047-98 682057.97 1151751.31 3 roh budovy
8047-99 682043.51 1151757.59 3 roh budovy
8047-100 682048.08 1151746.03 3 roh budovy
8047-103 682015.48 1151736.93 3 kout budovy
8047-105 682046.80 1151703.52 3 roh budovy
8047-106 682030.86 1151694.52 3 roh budovy
8047-107 682051.25 1151695.51 3 roh budovy
8047-114 682041.28 1151632.86 3 budova
8047-131 682036.55 1151766.68 3 roh budovy
8047-178 682053.11 1151706.92 3 bud. /schody
8047-190 682053.00 1151736.98 3 budova
8047-196 682062.09 1151743.74 3 roh budovy
8047-204 682024.61 1151691.30 3 bud. /bud.
9002-229 682027.68 1151776.29 4 roh budovy
9002-230 682038.28 1151777.59 4 roh budovy
9002-236 682033.02 1151813.52 4 kout budovy
GEOM ETRICKY PLAN Geometricky plan ovéfil ifedné opravndny zeméméficky inZenyr: pls ovéfil ufedné opra y ficky inianyr:
Jméno, pfijmeni: e , Jméno, piijmenti;
pro Ing. Jifi Malinek
rOZ(.ié|eni pozemku, zménu hranic pozemki, Cislo polozky seznamu ufedné opravnénych Cislo polozky seznamu Ufednd opravnénych
zmenu obvodu budovy zemémsiickych infenyri: 54/1995 zeméméficiyoh inZenyri:
One: Cislo: Dne: Cislo:

1.2.2018

NéleZitostmi a piesnosti odpovida pravnim pledpistim.

v dokumentaci katastralniho (fadu.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé ulazenému

Katastraini Ufad souhlasi s oéistovanim parcel.

Vyhotovitel;  GEOPLAN DAGICE s.r.o.
Vokacovo nam. 156
380 01 Datice |

Cislo plany: 2332-8245/2018

Okres: Jihlava

Obec: Tele

Kat Gzemi:  Telg

Mapovyiist  Tiedt 2-5/33 (DKM)

seDMa:nim vlasgnikﬁm pozemkU byla poskytnuta moZnost
= zn it sev lerénu g pribéhem navrhovanych novych hranic,
ere byly oznateny piedepsanym zpisobem

Ovéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé,
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Priloha ¢. 11(B) — navrh smlouvy o koupi nemovité véci — Etapa 1




Priloha ¢. 11 (B)

SMLOUVA O KOUPI NEMOVITE VECI

mezi

Méstem Tel¢

PDT s.r.o.




TATO SMLOUVA O KOUPI NEMOVITE VECI (DALE TEZ NEMOVITOSTI), (DALE JEN
"SMLOUVA") SE UZAVIRA NIZE UVEDENEHO DNE, MESIiCE A ROKU VE SMYSLU
USTANOVENI § 2128 A NASL. ZAKONA C. 89/2012 SB., OBCANSKY ZAKONIK MEZI
NASLEDUJICIMI STRANAMI:

Smluvni strany

Meésto Tel¢

sidlo: namésti Zachariase z Hradce 10, Tel&-Vnitini Mésto, 58856 Telc
ICO: 00286745

DIC: CZ 00286745

bankovni spojeni: [ @ ], bankovni G¢et €. [ @ ]

(dale jen ,,Prodavajici*)

PDT s.r.o.

se sidlem: Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Bmo

ICO: 29188075

DIC: CZ29188075

zapsana v obchodnf rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp.zn. C 64211

bankovni spojeni: [ ® ], bankovni et €. [ ® ]

(dale jen jako ,, Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici jsou déle téZ uvadéni spole¢né jako ,,Strany* a jednotlivé jako ,,Strana‘)

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Strany a Pansky Dvir Tel¢, s.r.o. jsou stranami nijemni smlouvy a smlouvy o smlouvé
budouci kupni, ze dne 18. 2. 2009, ve znéni dodatkd ¢. 1 az 7 (dale jen ,,Najemni
smlouva“) obsahujici zdvazek uzaviit tuto Smlouvu za niZe uvedenych podminek;

(B) Proddvajici jakoZto vlastnik nemovitosti uvedené v ¢lanku 1 této Smlouvy si pieje
pfedmétnou nemovitost prodat; a

(©) Kupujici si pfeje koupit tuto nemovitost za Gcelem vystavby jimky v rdmci Etapy 1, jak je
tato Etapa definovana v Ndjemni smlouvé.

STRANY SE DOHODLY NASLEDOVNE:
1. Predmét smlouvy

1.1 Na zdkladé geometrického plinu vyhotoveného spoleénosti GEOPLAN DACICE s.r.o. &
2294-7966/2017, ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy, byl pozemek parc. ¢. 7816, ktery
je zapsdn v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tufadem pro kraj Vysocina,
katastralni pracovisté Jihlava na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a katastralni dzemi Tel¢,
rozdélen na pozemky parc. & 7816/1 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 6700 m’, a parc.
¢. 7816/2 - ostatni plocha, jind plocha, o vyméie 820 m?, vie v Katastralnim tizemf{ Tel¢, obec
Telc.

1.2 Predmétem smlouvy je pozemek nové vznikly pozemek parc. ¢. 7816/2 o vyméfe 820 m’,
uvedeny v élanku 1.1 této Smlouvy, vSe v katastrdlnim dzemfi Tel¢, obec Tel¢.
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2.1

2.2

3.1

3.2

42

4.2.1

422

423

Projev viile

Prodavajici timto Kupujicimu proddavd nemovitost identifikovanou v ¢&lanku 1.2 této
Smlouvy se viemi soucdstmi a pfisluSenstvim (déle jen ,Nemovitost”) za celkovou kupni
cenu stanovenou v ¢lanku 3.1 této Smlouvy a za podminek uvedenych niZe v této Smlouvé.
Kupujici Nemovitost od Prodédvajiciho za celkovou kupni cenu stanovenou v ¢lanku 3.1
kupuje a pfejima do svého vyluéného vlastnictvi.

Tato Smlouva se uzavird, aby Kupujicimu bylo umoznéno Nemovitost vystavét jimku
vramci Etapy 1, pro potfeby Etapy 1 a 2, jak jsou tyto Etapy definovany v Ngjemni
smlouvé, a to za ucelem uskute¢néni Projektu v souladu se Studif feseni, jak je definovana
v Nijemni smlouvé. Vylu¢né za timto tcelem je Nemovitost Kupujicimu prodadna a Kupujici
Nemovitost za timto Géelem Kupuje.

Kupni cena a zpusob placeni
Kupni cena za Nemovitost ¢ini celkem 246.000,- K¢ (dile jen ,,Kupni cena*).

Kupujici uvhradil Prodavajicimu Kupni cenu pfed uzavienim této Smlouvy do notdfské
tschovy u notéfe [®] (déle jen ,Notai*). Pfevod finanénich prostiedka tvoficich Kupni cenu
uloZenych ve spravé Notére na ucet Prodavajicich je vdzan na podminku zdpisu vlastnického
prava k Nemovitosti pfisluSnym Katastrdlnim dfadem ve prospéch Kupujiciho. Notéi je
opravnén dle podminek uvedenych ve svéfenecké smlouvé uvolnit éastku ve vy8i Kupni
ceny ve prospéch Prodavajiciho poté, co mu budou Proddvajicim pfedlozeny listy vlastnictvi
tykajici se Nemovitosti, pfi¢emzZ v oddile A bude jako vyluény vlastnik uveden Kupujici a
oddil C — omezeni vlastnického prava, bude bez zépisu s vyjimkou [e]. Bliz§i podminky
tykajici se uvolnéni financnich prostfedku tvoficich Kupni cenu uloZenych ve spravé Notife
stanovi svéfeneckd smlouva. Naklady spojené s notaiskou dschovou hradi Kupujici.

ProhliSeni a ziruky Prodavajiciho
Prodavajici prohlasuje a zaruduje, Ze k datu podpisu této Smlouvy:

ma opravnéni uzaviit a splnit tuto Smlouvu, kterd je pro n¢j zdvaznd, a podpisem ani
splnénim této Smlouvy neporusi Zadnou jinou smlouvu, kterou Proddvajici uzaviel, ani
obecné zavazné pravni predpisy ¢i vnitini pfedpisy Prodavajiciho; a

neni u¢astnikem Zadného soudniho, smir¢tho nebo spravniho fizeni, které by mohlo ovlivnit

plnéni jeho zdvazkl vyplyvajicich z této Smlouvy, ani si neni védom nebezpeli, Ze by
takové fizeni mohlo byt zahdjeno.

Prodavajici dale prohlasuje a zarucuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy:

Vlastnictvi Nemovitosti Prodavajicim je ve vSech ohledech v souladu s veSkerymi
piisluSnymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi stdtnich, spravnich a jinych orgdni a
neobdrzel zddné ozndmeni o jakémkoli poruseni téchto predpisi a rozhodnuti a neni si
v€dom Zadnych okolnosti, které by k takovému ozndmeni mohly vést;

Na Nemovitosti nevdznou zidnd zastavni prava, vécnd bfemena, pfedkupni prdva a neni
zatiZena ani jinymi pravnimi vadami.

Nemovitost neni pfedmétem nedoteSenych restitu¢nich ndrok;




4.2.4

5.1

5.1.1

6.1

6.2

6.3

Prodavajici neni stranou jakékoli pisemné nebo ustni dohody ¢i smlouvy zakladajici pravo
jakékoli teti osoby na koupi nebo budouci koupi nebo zatiZeni Nemovitosti; a

Prohlaseni a zaruky Kupujiciho

Kupujici prohlaSuje a zarucuje, Ze k datu podpisu této Smlouvy:

je fadné zaloZenou a existujici spole¢nosti v souladu s pravnimi pfedpisy Ceské republiky a
ziskal v8echny potfebné souhlasy a povoleni (v&etné internich), které mu umoZni plnit tuto
Smlouvu a Smlouvy o financovani;

zdvazky, které vyplyvaji ztéto Smlouvy a z Ndjemni smlouvy, pfedstavuji platny a
vynutitelny zdvazek Kupujiciho;

uzavieni této Smlouvy a vykon prav a povinnosti z nich vyplyvajici nepfedstavuje poruseni:
(1) Zadnych Zavaznych predpisi;
(i1) zakladatelskych ani jinych internich dokumentli Kupujiciho; ani

(i)  Zadné povinnosti, kterd zavazuje Kupujiciho nebo kterd se vaZe k jeho majetku nebo
piijmam;

Kupujici se sezndmil se stavem Nemovitosti a jeji stav umoZiuje uskute¢nit Projekt;

nedoslo k Zidnému Selhdni Ndjemce a neexistuje Zadnd skute¢nost ani udalost, ze kterych by
mohlo Selhani Ndjemce vzniknout;

nebyl vznesen Zadny narok proti Kupujicimu, neprobihd Zadné soudni, rozhod¢i ani spravni
fizeni ani spor feSeny jinym zpusobem a Kupujici si pfi vynaloZeni fddné péce neni védom
Zadného probihajictho nebo hrozictho sporu, ktery by se mohl nepfiznivé dotknout
schopnosti Kupujiciho plnit jeho povinnosti vyplyvajici z Ndjemni smlouvy a Smluv o
financovanf;

Kupujici nema zadné zavazky, jejichZ splnéni by mélo nepfiznivy vliv na jeho schopnost
plnit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.

Prevod vlastnického prava

Kupujici nabude vlastnické pridvo k Nemovitosti vkladem tohoto vlastnického prava
do katastru nemovitosti na zdklad€ rozhodnuti piislusného katastralniho ufadu o povoleni
vkladu. Kupujici nabude vlastnické prdvo k Nemovitosti zpétné k datu podani navrhu na
vklad vlastnického prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti ve prospéch
Kupujictho poda Prodavajici k pfisluSnému katastrdlnimu ufadu do 3 pracovnich dnti ode
dne podpisu této Smlouvy. Navrh na vklad bude podepsan Stranami spolu s touto Smlouvou.

Nebezpe¢i Skody na Nemovitosti pfechazi na Kupujictho dnem pfedani a prevzeti
Nemovitosti. Nemovitost bude pfediana Prodavajicim a pfevzata Kupujicim do 14 dnid ode
dne uzavieni této Smlouvy. Kupujici ma privo plné uZivat Nemovitost bez jakychkoliv
omezeni, jako by byl jejim vlastnikem ihned po jejich pfedani a prevzeti. O predani a
ptevzeti bude vyhotoven pisemny protokol, ktery bude podepsdn opravnénymi zdstupci
Kupujiciho a Proddvajiciho.
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6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

Pokud katastrdlni ufad zamitne pravomocnym rozhodnutim ndvrh na vklad vlastnického
prava k Nemovitosti ve prospéch Kupujictho a to z dlivodi pravnich pochybeni v této
Smlouvé, kteréd byla shleddna v pribéhu kontroly provadéné v ramci schvalovaciho procesu
vztahujicitho se k zapisu vlastnického prava, je kterdkoliv ze Stran oprdvnéna od této
Smlouvy odstoupit. V takovém piipad€ se Strany zavazuji uzaviit novou kupni smlouvu o
pfevodu vlastnického prava k Nemovitosti na Kupujictho (dale jen ,,Nova kupni smlouva*)
s tim, Ze text Nové kupni smlouvy bude plné odpovidat textu této Smlouvy s vyjimkou téch
ustanoveni, kterd obsahuji vytknuté pravni nedostatky. Ustanoveni této Smlouvy obsahujici
vytknuté pravni nedostatky budou nahrazena v Nové kupni smlouvé novymi ustanovenimi
v dobré vife tak, aby byly odstranény vytknuté pravni nedostatky, avSak zaroven aby obsah a
smysl téchto ustanoveni zistal zachovan. Kterdkoliv ze Stran miZe vyzvat druhou Stranu
k uzavieni Nové kupni smlouvy spolu s pfedlozenim opraveného navrhu Nové kupni
smlouvy, a to nejpozdéji do 40 dnd ode dne pravni moci rozhodnuti katastralntho Gfadu o
zamitnuti vkladu vlastnického prava k Nemovitosti. Vyzvana Strana je povinna opraveny
navrh Nové kupni smlouvy uzavfit nejpozdéji do 60 dni od dorucen{ piislusné vyzvy.

Odstoupeni od Smlouvy

Prodavajici ma pravo od Smlouvy odstoupit v piipadé, ze Kupujici nesplni sviij zdvazek &i
povinnost uvedenou v ¢l. 5 anebo kterékoliv prohlaSeni nebo zaruka Kupujictho uvedené
v ¢l. 5 se ukdZe jako nepravdivé a Kupujici nezajisti ndpravu do 2 mésich od doruéeni vyzvy
Prodavajiciho k naprav€. Prodavajici je opravnén od Smlouvy odstoupit rovnéz v ptipade, Ze
na majetek Kupujiciho bylo vyddno rozhodnuti o dpadku nebo insolvenéni ndvrh byl
zamitnut proto, Ze majetek nepostauje k dhrad€ ndkladi insolvenéniho Fizeni nebo dojde
k pfed¢asnému ukonceni podle €ldnku 34 Najemni smlouvy. Prodavajici md v takovém
pfipad¢ pravo na zaplaceni kompenzace ve vy§i [®Kupni ceny].

Kupujici ma prdvo od Smlouvy odstoupit v piipadé, Ze Prodavajici nesplni svij zdvazek ¢i
povinnost uvedenou v €l. 4 anebo kterékoliv prohlaSeni nebo zaruka Prodavajiciho uvedené
v €l. 4.1 se ukaZe jako nepravdivé a Prodavajici nezajisti napravu do 2 mésici od doruceni
vyzvy Kupujiciho k ndprave.

Strany mohou od této Smlouvy odstoupit v pfipadech uvedenych v této Smlouveé a v
platnych pravnich pfedpisech, a to s i¢innosti od doruceni pisemného vyhotoveni ozndmen{
o odstoupeni druh€ Stran€. Doru¢enim oznameni o odstoupeni dochazi k zdniku této
Smlouvy a obé& Strany jsou povinny si vzdjemné vrétit vSe, co si do tohoto okamZiku
poskytly. Bez ohledu na pfedchézejici vetu, neovlivni odstoupeni od této Smlouvy pravo na
kompenzace, smluvni pokuty, nadhradu S$kody a jinych ndrokl zporuseni smluvnich
povinnosti, jeZ nastala pfed G&innosti odstoupeni. Kupujici je povinen do 15ti dni od
odstoupeni od Smlouvy pfedat Proddvajicimu souhlasné prohlaSeni s dfedné ovéfenym
podpisem jeho statutdrnich zastupct, kde uznd, Ze Prodavajici je na zdklad¢ odstoupeni od
Smlouvy vyluénym vlastnikem Nemovitosti a vlastnické pravo Prodavajiciho k Nemovitosti
neni sporné ani pochybné.

Smluvni strany prohlauji, Ze si mezi sebou nesjednaly zZadnd vedlej$i ujednani ve smyslu
ustanoveni § 2132 az § 2157 Obc¢anského zakoniku.

Zavéreéna ustanoveni
Definice

Pojmy uvedené v této Smlouvé velkym pismenem maji shodny vyznam, jako maji
v N4jemni smlouvé, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak.

Ndklady
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Poplatky zaplacené v souvislosti s poddnim ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti ponese
Kupujici.

Dari 7 nabyti nemovitych véci

Kupujici je povinen podat nejpozdéji do konce tietiho kalenddfniho mésice nésledujicitho po
kalendainim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad vlastnického prava
k Nemovitosti.

Rozhodné pravo, Jazyk a Vyhotoveni Smlouvy

Tato Smlouva se ¥idi a vykladd podle platnych pravnich piedpisi Ceské republiky. Tato
Smlouva je vyhotovena a podepsana v 3 stejnopisech. Kazda Strana obdrZi 1 stejnopis a 1
stejnopis bude dorucen pfislusnému katastralnimu dfadu.

Oddélitelnost

Pokud se nékteré ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym, pak
platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni zlstdva nedotCena. Strany se timto zavazuji
nahradit takové ustanoveni ustanovenim platnym a vymahatelnym, které bude odpovidat
smyslu a icelu neplatnych nebo nevymahatelnych ustanoveni.

Reseni sporii
Smluvni strany se pokusi o smimé urovnini pfipadnych sport, které mohou vyvstat
v souvislosti s touto Smlouvou v dobré vife. Spory, které Smluvn{ strany nemohou vyfesit

smirnou cestou v pfiméfené lhité, nejvySe vSak do 30 dnu, budou feSeny u obecné
ptislusného soudu.

Ué¢innost

Tato Smlouva nabyva G¢innosti dnem uveiejnéni v registru smluv.
Prilohy, dodatky a ipravy

Nasledujici pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:
Ptiloha €. 1 — geometricky pldn €. 2294-7966/2017

Jakékoli dodatky, zmény nebo tpravy této Smlouvy budou provedeny pisemnou formou a
podepsany obéma Stranami.

DoloZka
ve smyslu § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizen{), v platném znéni

Zamér prodeje Nemovitosti uvedenych v této Smlouvé byl dle § 39 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, ve mésté Telti zvefejnén zdkonem stanovenym zplsobem.

Prodej Nemovitosti Kupujicimu za podminek uvedenych v této Smlouvé byl schvélen usnesenim ¢.
[e] na zasedani zastupitelstva mésta Tel¢ konaném dne [e].

Strany berou na védomi, Ze tato Smlouva dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, podléhd

uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru Prodavajici.
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NA DUKAZ CEHOZ niZe uvedené osoby opravnéné jednat jménem, ¢i v zastoupen{ obou Stran
podepsaly tuto Smlouvu nasledovné:

\"% dne A% dne
Misto: Misto:

Datum: Datum:

Za Mésto Tel¢: Za PDT s.r.o.:
Jméno: [e] Jméno: [o]

Funkce: [@] Funkce: [@]
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PRILOHA C.1

Geometricky plan & 2294-7966/2017
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[: VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST]
Dosavadni stav Novy stav
Oznaten Viiea parcely Druh pozemky Druh POZamku | Typ stavby | Zpés. Porovnéni se stavem evidence ich vztahl
Pozamky uréenl | Dl pechazi z pozemku | Gislo fist Vyméra dilu Oznageni
parc. Sislem Zpisob vyuziti Zpisob vyusitj Zplsob vyuditi | vymér oznaleného v viastnictvl dilu
katastru | dfivéjsi poz 2
ha m? nemovitosti | evidenci bs { w
st.180/7 13 89 zast.pl zast.pl. [—DZ9E)Tg 4g077 3672 10 22
aast.pl, [De2ke | o [ 4807 3672 3 67
zem.stav
7816 75 20|-osatol —osepl. 2 | 7816 10001 67 00
jina plocha w
o 2 | 7818 10001 8 20
\h—‘
89 09
Seznam soufadnic (5-JTSK)
Cis.b Soufadnice pro zdpis do KN
Y X K.kv. Poznamka
2065-1 €82132.19 1151871.35 3 bud./;u;.-
2065-4 682140.63 1151860.82 3  bud./bud.
2065-9 €82029.05 1151816.51 3  bud./bud.
B €82117.61 1151845.82 3  bud./bud.
12 €82110.31 1151857.01 3  bud./bud.
19 682044.49 1151864.76 3 ocel.hfeb
20 682045.11 1151867.19 3  ocel.hfeb
21 682045.38 1151870.48 3  ocel.hfeb
23 6B2046.28 1151905.53 3  roh garaZe
24 6B2046.59 1151911.44 3 roh garaZe
30 6B2028.04 1151864.52 3 ozn.budova
39 682028.97 1151912.57 3 ozn.budova
8047-78 682027.75 1151849.45 3  bud./bud.
8047-79 682045.89 1151814.79 3  roh budovy
B047-80 682052.76 1151803.60 3  roh budovy
’ " mw - 3 a - o . - 3
GEOMETRICKY PLAN - G-w:ﬁdvnlha Iné Opriviy zemémaficky indenyr- Stejnopls ovéhl Gfednd opravnény zemémaRicky infemyr
pro ' Ing. Jifi Malinek Aokt Ing. Jifi Malinek
rozdéleni pozemkii Cisto polatky saznamy uledné opravningch o T ———— S—
somdenckyeh eyt 54/1995 il S 54/1995
Dre: 204.2017 Cielo 71/2017/a Dne: 27.4.2017 Gl 71/2017
NaleSitostmy |ﬂmlu®wmwivmmdw‘ 3 Tenta steinope odpovid, 4 geor planu v elekiranicke podobé wotena L
v dokumentaci katastiainiho ufadu. o
Vyhotovitel:  GEOPLAN DACICE s.r.0. Katastréinl Gfad souhisaly cziglovinim parcal. Oviten! stajnopiau geometrického planu v istinné podobi.
Vokéagovo nam. 156
380 01 Dacice | i
PR LIS
Cisloplanu.  2204-7966/2017 /N e de N
Okres: Jihlava KU pro Vysociny N o o B
KP Jihlava /3 5 | “ﬁ”“j{ P AR
Opec: Teie B Ing. Dana Jondsoyg l i 3 P= .'g,v A T
Kal uzemi:  Telé P-477/2017 V&5 Sghy i
2017.04.27 13:16:01 CEST Va 2% S )‘,j/ d NY-
Mapowy list: ~ Tredt 2-5/33 (DKM ) : \er R T F
[ Om pazemki byla p ma2nost < ?\, )JJ)'NZ}%“/

saznamit se v ferénu s pribéhem navihovanych navych hranic,

které byly oznadeny pledepsanym zplsobem:




Priloha ¢. 2 — Ndvrh smlouvy o zfizen{ sluZebnosti
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Priloha ¢. 2

SMLOUVA O ZRIZENI SLUZEBNOSTI

uzaviena podle ustanoveni § 1257 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik (,,Ob¢ansky

zakonik®)
(,,Smlouva“)

SMLUVNI STRANY:

)

(2)

1.2

Meésto Telé,
se sidlem: nameésti ZachariaSe z Hradce 10, Tel¢-Vnitini Mésto, 58856 Tel&

ICO: 00286745

(,,Povinny*)
a

[o]

se sidlem: [@]
ICO: [o]

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném [®] soudem v [@], sp. zn. [@]
(,Opravnény*)

(Povinny a Opravnény spolecné ,,Strany nebo ,Smluvni strany“, a kazdy z nich samostatné
,Strana“ nebo ,,Smluvni strana“)

SPECIFIKACE NEMOVITOSTI
Povinny prohlauje, Ze je vyhradnim a vyluénym vlastnikem:

(1) pozemku [parc. ¢. 85/4 o vyméie 18369 m2,ostatni plocha, manipulaéni plochal,

v

(11) pozemku [parc. €. st. 1079 o vymeéie 661 m2, zastavénd plocha a nadvori],

(1i1) pozemku [parc. €. st. 1527 o vyméie 497 m2, zastavéna plocha a nadvori],

v

vie v katastrdlnim uzemi Tel¢, obec Tel¢, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 vedenym
Katastralnim dfadem pro kraj Vysocina, katastralni pracovisté Jihlava (,,Nemovitosti“). Kopie
vypisu z katastru nemovitost{ tykajici se SluZebnych pozemki je k této Smlouvé pripojena jako
Priloha ¢. 1.

Na zéklad¢ geometrického planu &. 2309-8058/2017 vyhotoveného GEOPLAN DACICE s.r.o.,
Voka€ovo ndm. 156, 380 01 Daclice vznikl z ¢asti Nemovitosti pozemek parc. ¢. 85/13, o
vyméie 8209 m2, ostatni plocha, sportovni a rekreacni plocha, v katastrdlnim uzemi Tel¢, obec
Tel¢ (,,SluZebny pozemek*) . Geometricky plan vypracovany [®] je pfipojen jako Pfiloha &. 2
této smlouvy.

ZRIZENI SLUZEBNOSTI

Povinny touto smlouvou tplatné zfizuje ve prospéch Opravnéného vécné bfemeno - sluZebnost
uzivaciho prava spocivajici v pravu uZivat SluZebny pozemek, a to s obsahem sjednanym v
¢lanku 3 této Smlouvy (,,SluZebnost*).

OBSAH SLUZEBNOSTI

Opravnény je na zidkladé prava odpovidajictho SluZebnosti opravnén uZivat SluZzebny pozemek
za uelem umisténi docasnych staveb [@] tak, jak bylo sjedndno v nijemni smlouvé a smlouvy o
smlouvé budouci kupni ze dne 18. 2. 2009, ve znéni dodatka ¢. 1 az 7 (dale jen ,Najemni
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smlouva*®), jejimiZ stranami jsou Strany a [@], obsahujici zdvazek uzavfit tuto Smlouvu za niZe
uvedenych podminek.

V souvislosti s élankem 3.1 SluZebnost zahrnuje také prdvo Opravnéného doCasné stavby
umisténé na SluZzebném pozemku provozovat, udrzovat, opravovat (nikoliv viak obnovovat), a
pravo piistupu k SluZebnému pozemku, stejné jako pravo pfistupu tfetich osob k doCasnym
stavbam na SluZebném pozemku.

Zanikem sluZebnosti je Opravnény povinen docasné stavby na SluZebném pozemku odstranit
(ledaZe se strany dohodnou jinak).

Opravnény vySe uvedend prava odpovidajici SluZebnosti timto piijima a Povinny se zavazuje
vykon téchto prdv umoznit a strpét. Povinny je povinen zdrZet se veSkerych jednéni, kterd by
vykonu téchto prav branila nebo jej omezovala.

DOBA TRVAN{ SLUZEBNOSTI

SluZebnost se ziizuje na dobu uréitou ode dne pravnich tGéinkt vkladu prava Oprdvnéného
odpovidajicitho SluZebnosti do katastru nemovitosti do 31. 12. 2025.

VKLAD SLUZEBNOSTI DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Opravnény nabude pravo odpovidajici SluZebnosti okamzikem vkladu prava odpovidajiciho
SluZebnosti do katastru nemovitosti provedeného na zdkladé rozhodnuti Katastralniho tfadu o
povoleni takového vkladu. Oprdvnény nabude pravo odpovidajici SluZebnosti se zpétnou
Gcéinnosti, a to k datu poddni navrhu na vklad piislusnému Katastralnimu dfadu (,,Navrh na
vklad*).

Navrh na vklad musi byt Opravnénym podén do deseti (10) pracovnich dni od uzavieni této
Smlouvy. Navrh na vklad byl podepsan obéma Stranami spolecné s touto Smlouvou.

Pokud piislusny katastralni ufad zastavi fizeni o povoleni vkladu SluZebnosti do katastru
nemovitosti nebo vyzve k odstranéni nedostatkii, poskytnou si Strany vzijemné nezbytnou
souéinnost za u€elem co moZna nejrychlejsiho odstranéni vSech prekazek €i odstranéni vSech
nesrovnalosti v této Smlouvé a/nebo Navrhu na vklad v co nejkratsi dob€, aby mohl katastraln{
tifad povolit vklad SluZebnosti do katastru nemovitosti v co nejkratsi dob¢.

Bude-li Ndvrh na vklad zamitnut na zdkladé¢ pravomocného rozhodnuti, z diivodu pravnich
nedostatki této Smiouvy zjiSténych v pribéhu kontrolnich ¢innosti v ramci schvalovaciho
procesu v souvislosti se vkladem SluZebnosti do katastru nemovitosti, zavazuji se Strany uzavrit
novou smlouvu o zfizeni sluZzebnosti, za niZze uvedenych podminek (,,Nova smlouva‘®). Znéni
Nové smlouvy bude plné v souladu se znénim této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, v nichZ
byly zjistény pravni nedostatky. Ustanoveni obsahujici pravni nedostatky museji byt nahrazena
novymi ustanovenimi v dobré vife tak, aby doSlo k odstranéni danych pravnich nedostatki,
pri¢emZ obsah a vyznam téchto ustanoveni musi z{stat beze zmén. Kazda Strana je oprdvnéna
vyzvat druhou Stranu k uzavieni Nové smlouvy predlozenim upraveného navrhu Nové smlouvy
do patnécti (15) kalenddinich dnli ode dne, kdy rozhodnuti katastralniho tdfadu o zamitnuti
vkladu SluZebnosti nabude pravni moci. Vyzvand Strana musi uzaviit Novou smlouvu
nejpozdéji do patnacti (15) kalendainich dnd od doruceni Zadosti.

UPLATA ZA ZRIZENI SLUZEBNOSTI

Povinny zfizuje SluZebnost za tplatu, jejiz vySe je jiZ obsaZena ve vyS§i nijemného uvedeného
v Ndjemni smlouvé.

Uplata za ziizeni SluZebnosti po skonéeni Doby ndjmu dle Néjemn{ smlouvy bude vidy za
kazdy zapocaty kalendaini rok ve vysi [e],- K& bez DPH (,,Uplata®) plus pfipadnd dan z
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pfidané hodnoty v zdkonné vysi.

Zakladni vyse Uplaty dle ¢lanku 6.2 vy3e bude kaZdoro&né zvyiovana s &innosti od 1. ledna
kazdého roku tak, aby odréZela piipadnd zvySeni Indexu spotiebitelskych cen vyddvanych
Ceskym statistickym tfadem (CSU). Povinny vypoéte piipadné zvyseni Uplaty pred 31.
prosincem kazdého roku pocinaje 1. 1. 2019, az do posledni roku trvani SluZebnosti dle této
Smlouvy a Uplata pak bude odpovidajicim zptisobem upravena s G¢innosti od 1. ledna kazdého
nasledujiciho roku a platné do dalitho zvyseni Uplaty dle této Smlouvy. Pokud bude rist indexu
nulovy nebo zaporny, zistane vySe Uplaty nezménéna v té dob& platné vysi Uplaty. Piipadné
dpravy Uplaty podle tohoto ustanoveni ziistanou v i&innosti do provedeni dalii dpravy podle
tohoto ustanoveni. Pokud kdykoli vbudoucnosti prestane byt zvefejiiovan Index
spotiebitelskych cen CSU, bude nahrazen jinym vlddnim indexem nebo srovnatelnym
statistickym ukazatelem zvefejiiovanym renomovanou instituci, ktery Povinny na zikladé
priméreného uvazeni zvoli.

Opravnény se zavazuje uhradit Uplatu za zfizeni SluZebnosti vZdy do patnacti (15) kalendafnich
dnii od po&atku obdobi, za néjz m4 byt Uplata placena, a to na bankovni ti¢et Povinného &. [e],
vedeny u [e].

Bude-li Opravnény v prodleni s tihradou Uplaty za ziizeni Sluzebnosti dle ¢lanku 6.2 vice nez 6
kalendaimich mésich po jeji splatnosti, je Povinny opravnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou
vypovédi s vypovédni dobou 6 kalenddimich mésicii nasledujicich po kalendafnim mésici,
vnémz bude vypovéd Opravnénému dorucena. Uplynutim vypovédni doby tato Smlouva i
SluZebnost zanika.

NAKLADY, UVEDENI SLUZEBNEHO POZEMKU DO PUVODNIHO STAVU

Opravnény uhradi administrativni poplatky pfimo spojené se zfizenim SluZebnosti a s jejim
zapisem do katastru nemovitosti (kolky).

Veskeré ndklady spojené se zachovdnim a ddrzbou Sluzebného pozemku ponese po dobu trvani
sluZzebnosti Opravnény.

Opravnény je povinen na vlastni ndklady odstranit doCasné stavby umisténé na “SluZebném
pozemku, uvést Sluzebny pozemek do pavodniho stavu a vyklidit je do uplynuti doby trvani
SluzZebnosti dle ¢lanku 4.1, resp. do uplynuti vypovédni lhaty dle ¢lanku 6.5. V pripadé, Ze
Opravnény porusi tuto svou povinnost, je povinen uhradit Povinnému smluvni pokutu za kazdy
zapocaty den prodleni ve vysi 2.000,- K¢&. Pravo Povinného na ndhradu djmy ve vysi ptesahujici
smluvni pokutu tim neni doteno. Povinny je v piipad¢ prodleni Opravnéného s odstranénim
docasnych staveb a/nebo uvedenim Sluzebného pozemku do pivodniho stavu opravnén docasné
stavby na SluZebném pozemku odstranit a uvést SluZebny pozemek do pivodniho stavu, to vse
na ndklady Opravnéného. Opravnény je povinen uhradit tyto ndklady Povinnému do 15 dni od
doruceni pisemné vyzvy.

OZNAMENI

Smluvni strany timto vyluéuji pouZiti ustanoveni § 573 Ob&anského zdkoniku, které stanovi, Ze
zésilka odesland s vyuZitim sluZeb provozovatele poStovnich sluzeb dosla tieti pracovni den po
odeslani.

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veSkerd komunikace mezi Stranami,
piedevsim oznameni a sdéleni vyzadovand dle této Smlouvy, musi byt vyhotovena v pisemné
formé v ceském jazyce a dorugend druhé Strané na adresu uvedenou v zédhlavi této Smlouvy, a
to (i) osobné, (i1) doporu¢enym dopisem poStou nebo (iii) kuryrni sluzbou s potvrzenim o
dorugeni. Neni-li v t€to Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, ozndmeni u¢inéna vy3e uvedenym
zpusobem budou povazovana za fadné dorucené Strang, které jsou uréena:

(a) v pfipad¢ osobniho dorugeni - v okamZiku pfijeti ozndmeni &i sdéleni oprdvnénou
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osobou;

(b) v pfipadé zaslani doporuéenou postou - v okamzZiku pfevzeti danou Stranou nebo, pokud
dana Strana zasilku neptevezme, (i) uplynutim t# (3) pracovnich dnii od data uloZeni
zasilky na dodaci posté adreséta nebo (i) v den, kdy Strana odmitne pfevzeti poStovni
zasilky, pfi¢emz dikazem o zaslani poStou bude potvrzeny podaci listek;

(c) v piipadé zasldni kuryrem - v okamZiku prevzeti danou Stranou nebo, pokud dana Strana
zasilku nepfevezme, okamzikem, kdy je zésilka vracena odesilateli;

Strana oznami druhé Strané bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény ddaji uvedenych v zahlavi
této Smlouvy, a to doporuenou postou; toto ozndmeni musi byt zaslidno na adresu uvedenou
v zahlavi této Smlouvy (¢i na adresu fadné oznadmenou vySe uvedenym zplisobem). V ptipadé
fadného doruéeni takového ozndmeni bude adresa Strany pro doru¢ovani zmé€né€na bez nutnosti
zmény této Smlouvy &i pfijeti jakékoli jiné dohody mezi Stranami.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se fidf a bude vykladana v souladu s pravnim fddem Ceské republiky, konkrétng
Obcanskym zdkonikem a dalS$imi pfislu$nymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

Strany se pokusi vyfeSit smirné a v dobré vife veSkeré spory, které mohou vzniknout v
souvislosti s touto Smlouvou. Pokud Strany nevyfesi jakykoli spor vyplyvajici z této Smlouvy
nebo v souvislosti s ni do 30 dni, bude takovy spor s koneénou platnosti vyfeSen pfislusnymi
soudy CR.

Strany se timto zavazuji jednat v souladu s oprdvnénymi zdjmy druhé Strany a ucelem této
Smlouvy a ulinit veSkerd pravni jedndni nezbytnd pro plnéni zdvazki vyplyvajicich z této
Smlouvy.

Opravnény neni opravnén pravo odpovidajici SluZebnosti ani tuto Smlouvu ¢i prdva a
povinnosti z ni vyplyvajici pfevést ¢i postoupit na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Povinného.

Strany vylu¢uji pro uely této Smlouvy uzavieni smlouvy v disledku piijeti nabidky jedné
Strany druhou Stranou s jakymikoliv (i nepodstatnymi) odchylkami ¢i dodatky. Strany vylu€uji
pro uzavieni této Smiouvy pouziti ustanoveni § 1740 odst. 3 Ob¢anského zakoniku.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shleddno pfisluSnym soudem nebo jinym orgdnem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZzovdno za
vypusténé ze Smlouvy a ostatni ustanoveni t€to Smlouvy budou nadile trvat, pokud lze
pfedpokladat, Ze by Strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by
zdanlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost rozpoznaly v¢as (oddélitelné ujednani). Strany v
takovém piipadé€ bez zbyte¢ného odkladu uzaviou takove dodatky k této Smlouve, které umozni
dosaZeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliz§itho tomu, jakého mélo byt
dosazeno zddnlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva predstavuje dplnou dohodu mezi Stranami ve vySe upravenych zaleZitostech a
nahrazuje veskeré predchozi dstni nebo pisemna prohladeni, dmluvy, smlouvy a dohody.

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve tfech (3) vyhotovenich v €eském jazyce. Jedno (1)
vyhotoveni této Smlouvy obdrzi Opravnény pro potreby provedeni vkladu do katastru
nemovitosti a po jednom (1) vyhotoveni obdrzi Povinny a Opravnény.

Tuto Smlouvu lze dopliovat, ménit ¢i upravovat vyhradn¢ ve formé pisemnych ujednani
podepsanych obéma Stranami.

Nasledujici Piflohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:
Priloha é. 1 Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti;

Priloha ¢é. 2 Geometricky pldan ¢. 2309-8058/2017
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9.11 Tato Smlouva nabyva platnosti a ti¢innosti okamZikem jejitho podpisu obéma Stranami.

9.12 Strany timto vyslovné¢ prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou viili, na
dikaz ¢ehoZ ptipojuji niZe své podpisy.

Povinny: Opravnény:
Misto: Misto:
Datum: Datum:

[e] (o]
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SMLOUVA O ZRIZENI ZASTAVNIHO
PRAVA K NEMOVITOSTI

mezi

[e]

jako Zastavcem

a

Méstem Telc

jako Zastavnim véfitelem
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TATO SMLOUVA O ZRIZENI ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTI
(,,Smlouva”) se uzavira nize uvedeného dne mezi

(1)  [e], sidlo [e], ICO: [e], spisové znacka [pFekopirovat z justice.cz véetné u kterého soudu — tedy
kompletni Fddek]

(,,Zastavce®)
a

(2) Maésto Telé, sidlo ndmésti ZachariaSe z Hradce 10, Tel&-Vnitini Mésto, 588 56 Telg, ICO:
00286745

(,,Zastavni véritel”)

(Zastavce a Zastavni véritel spolecné , Strany* a kazdy z nich samostatné ,,Strana‘)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Pansky dvur Telé, s.r.o., se sidlem Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO:
49976125 a PDT s.r.o0. se sidlem Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO: 29188075
jako najemci a Zdstavni vetitel jako pronajimatel jsou stranami ndjemni smlouvy a smlouvy o
smlouvé budouci kupni ze dne 18. 2. 2009 (ve znéni dodatki a véetné vSech piiloh déle jen
»Najemni smlouva®); a

(B) Dle ¢lanku 15.3 Najemni smlouvy ve znéni dodatku €. 4 méla spole¢nost Pansky dvir Telg,
s.r.o. a spolecnost PDT s.r.o. spolecné a nerozdilné nejpozdéji do 30. 6. 2017 uhradit na Géet
Zastavniho véfitele kompenzaci ve vysi 10.000.000,- K¢ (,,Kompenzace*). Dle ¢lanku IV. odst.
3 Dodatku ¢. 7 Najemni smlouvy se spolenost Pansky dvar Tel¢, s.r.o., PDT s.r.o. a Zastavni
véritel dohodli na odloZeni splatnosti Kompenzace a tro¢eni Kompenzace, pfi¢emz se déle
dohodli na zajiSténi pohledavky Zastavniho véfitele na Kompenzaci vcetné piisluSenstvi
Kompenzace zfizenim zastavniho prava k Nemovitosti (jak je tento pojem definovan nize);

(C) Zastavce je kdatu uzavieni této Smlouvy vlastnikem Nemovitosti a souhlasi se zfizenim
zastavniho prava k Nemovitosti ve prospéch Zastavniho véritele.

STRANY SE DOHODLY NASLEDOVNE:

1. DEFINICE
1.1 Definice

Pokud v této Smlouvé nenf uvedeno jinak, pojmy a vyrazy uvedené velkym pismenem a v této
Smlouvé nedefinované maji vyznam uvedeny v Ndjemni smlouvé a:

~

»Insolvenéni zakon™ znamena zdkon ¢&. 182/2006 Sb., o tpadku a zplisobech jeho feSeni
(insolven¢ni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist.

. Katastr nemovitosti* znamend katastr nemovitosti zfizeny v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy, nebo pfipadné jakykoli jiny pfislusny seznam v budoucnosti.

. Katastralni urad* znamend katastralni dfad pro kraj Vysocina, katastralni pracovisté Jihlava
nebo pripadné jakykoli jiny piisluSny katastrdlni dfad v budoucnosti.

»Nemovitost“ znamend nemovity majetek ve vyluéném vlastnictvi Zastavce uvedeny
v Clanku 2.1 (Nemovitost).

.Najemni smlouva“ ma vyznam uvedeny v Preambuli (A).

,»Zajisténé dluhy” znamend veskeré, stavajici 1 budouci, podminéné i nepodminéné, penéZité
dluhy Panského dvora Tel¢, s.r.o. anebo PDT s.r.o. vii¢i Zastavnimu véfiteli vzniklé na zdkladé
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¢lanku 15.3 Nédjemni smlouvy ve znéni dodatku ¢. 4 a ¢lanku IV. odst. 3 Dodatku &. 7 Ndjemni{
smlouvy €i v souvislosti s nimi, zejména:

(a) dluhy ke splaceni Kompenzace, jak je tato definovana v ¢lanku IV. Dodatku ¢&. 7 Ndjemni
smlouvy, a jejiho piislusenstvi;

(b) dluhy k tGhradé ndkladi spojenych s vymédhanim Kompenzace véetné pHslusenstvi, které
vznikly nebo vzniknou na zdkladé nebo v souvislosti s Kompenzaci, a jejich piislusenstvi;

(c) dluhy k vydani bezdiivodného obohaceni vzniklého v souvislosti s Kompenzaci &i jejim
piisluSenstvi, a jejich pfislusenstvi; a

(d) dluhy k zaplaceni jakékoli Castky v dusledku ukonceni, zruSeni, zdanlivosti, neplatnosti,
nedcinnosti nebo nevymahatelnosti Kompenzace, jejtho pfisluSenstvi, & jakékoliv jejich
Casti;

za piedpokladu, Ze pokud jiz ke dni uzavreni této Smlouvy neexistuji, budou vznikat v obdobi

do 31. 12. 2037 a maximdlni celkova Castka téchto dluhu nepfekro¢i ¢astku 15.000.000,- K&

nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné méné.

Zajisténymi dluhy nejsou dluhy, které by mély za ndsledek, Ze zastavni pravo ziizené na zakladé
této Smlouvy by bylo v rozporu s ustanovenimi pravnich pfedpisu.

wZastavni pravo™ znamend zdstavni pravo zfizené podle této Smlouvy.
ZASTAVNI PRAVO
Nemovitost

Zastavce prohlaSuje, Ze je jedinym a vyhradnim vlastnikem niZe uvedené nemovitosti:

Varianta A: Zdstavni smlouva dle ¢ldnku IV odst. 4 Dodatku ¢ 7

(,,Nemovitost*)
Ztizeni Zastavniho prava

K zajisténi veskerych Zajisténych dluhui Zéstavce neodvolatelné a bezpodminetné zfizuje ve
prospéch Zastavniho véfitele zdstavni pravo k Nemovitosti a Zdstavni véfitel Zastavni pravo
piijima.

Vznik Zastavniho prava

Zastavni prdvo vznikne okamZikem jeho vkladu do Katastru nemovitosti s q&innosti k datu
podéni ndvrhu na provedeni vkladu Zastavniho prava Katastralnimu tfadu. Zastavni véfitel se
zavazuje, Ze nejpozdéji do 5 Pracovnich dnii ode dne uzavieni této Smlouvy pod4 Katastru
nemovitosti ndvrh na vklad Zastavniho prava a dalSich prav & omezeni dle této Smlouvy
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uvedenych v Clanku 4 (Povinnosti a dluhy) a doruéi ndvrh Zastavci s razitkem Katastralniho
tifadu potvrzujici podani ndvrhu na zdpis Zastavniho prdva nebo obdobné potvrzeni o podani
tohoto ndvrhu. To nemd vliv na pravo Zastavniho véritele podat navrh na vklad do Katastru
nemovitosti samostatné, v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Strany se zavazuji
poskytnout si vzdjemné veSkerou souéinnost a ucinit viechny kroky nezbytné k provedeni
vkladu Zastavniho prava do Katastru nemovitosti.

PROHLASENI A UJISTENI

Zastavce timto prohlasuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze:

(a)

(b)

(c)
(d)

(e)

()

(g)
(h)

(1)

)

(k)

(M

(m)

Zastavce je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravem
Ceské republiky;

Zastavce ziskal vSechna potfebnd schvéleni, povoleni a souhlasy pfisluSnych organu
Zastavce nebo tietich osob, pozadovand k uzavieni této Smlouvy a k plnéni dluhd
a povinnosti z ni vyplyvajicich (zejména ke zfizeni Zastavniho prdva), a vSechna tato
schvileni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna a G¢inn4;

Zastavce je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti;

Zastavce je opravnén neomezené naklddat s Nemovitosti v plném rozsahu potiebném ke
zfizeni Zastavniho prava;

Zastavce neni omezen zddnym rozhodnutim soudu nebo jakéhokoli jiného orgdnu stétni ¢i
vefejné spravy ve vztahu k nakladani s Nemovitosti;

Nemovitost neni predmétem Zadného prava tfeti osoby (s vyjimkou Zastavniho prava) a
neexistuje zadnd smlouva nebo jiné ujednani, at’ podminéné nebo nepodminéné, na jehoz
zdkladé by mohlo jakékoli pravo tieti osoby k Nemovitosti vzniknout;

Nemovitost neni souéasti jiz zastavené véci hromadné;

nebyla uplatnéna prdava tietich osob smérujici k odstranéni nesouladu stavu zdpisu
v Katastru nemovitosti se skutecnym stavem ani neexistuji Zadné ndroky tfetich osob v
souvislosti s Nemovitosti, nedoSlo kukonceni nebo ikonu ¢i pravnimu jedndni
sméfujicimu k ukonéeni platnosti smlouvy, kterd je nabyvacim titulem Zastavce
k Nemovitosti ani u takové smlouvy nedoSlo ke splnéni rozvazovaci ¢i jiné obdobné
podminky;

Nemovitost nevyclenil ze svého vlastnictvi a nesvéfil ji spravci za ucelem ziizeni
svétenského fondu, ani nesvéfil jejich spravu treti osobé ani se k takovému pievodu,
vyclenéni nebo svéreni do spravy nezavézal;

neuzaviel dohodu o spravé Nemovitosti a nevyhradil ani se nezavazal vyhradit pfednostni
poradi pro jiné prdvo ¢i prednostni pravo ke zfizeni jiného prdva jiné osob€ ve vztahu
k Nemovitosti;

do Katastru nemovitosti nebyla ve vztahu k Nemovitosti zapsdna vyhrada, Ze stroj nebo
jiné upevnéné zafizeni nachazejici se na Nemovitosti neni v jeho vlastnictvi a Zastavce
k takové vyhradé nedal souhlas;

Nemovitost neni predmétem zddného sporu a neprobihd ve vztahu k nim Zadné soudni,

rozhod¢i ani jiné obdobné fizenf;

(1) Zastavce nepodal dluznicky insolvenéni ndvrh, ndvrh na vyhlaSeni moratoria ani
povoleni reorganizace a Zastavce nezamysli takovy ndvrh podat ¢i jeho podani iniciovat;
(ii) Zadny soud nerozhodl o tpadku Zastavce, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve
vztahu k Zastavci reorganizaci nebo oddluZeni; (iii) Zastavce *nezahdjil jednani
o reorganiza&nim, restrukturalizaénim ani jiném obdobném pldnu, ani Zadny takovy plan
nepfipravuje ani jeho piipravu ¢&i vyjedndni nezadal tfeti osobé&; (iv) Zastavce neni
vipadku ani hrozicim tpadku ani nespliiuje podminky pro prohlaSeni dpadku nebo
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hroziciho dpadku ve smyslu Insolvenéniho zdkona & obdobného piedpisu nékterého
¢lenského statu Evropské unie; (v) Zastavee nebyl predvolan k prohldseni o majetku a ani
si neni védom, Ze by byl podan ndvrh na prohlaseni o majetku; (vi) valna hromada (véetné
jediného akciondfe pfi vykonu pusobnosti valné hromady) ani Zzddny soud nerozhodl o
zruSeni Zastavce s likvidaci nebo bez likvidace; a Zadnd z udélosti uvedenych v tomto
pismeni (m) nehrozi;

vici Zastavei nebylo zahdjeno trestni stihani;

nemd Zddné nedoplatky ¢&i splatné dluhy nebo povinnosti ve vztahu k danim, vefejnému
zdravotnimu pojiSténi, socidlnimu zabezpeceni a stdtni politice zam&stnanosti &i jakymkoli
jinym obdobnym odvodovym povinnostem;

Zastavce neprovedl Zadné kroky, jind pravni jednani ¢i tkony, které by mohly Zastavnimu
véfiteli zabranit v realizaci Zastavniho prava nebo které by mohly takovou realizaci ze
strany Zastavniho véfitele jakkoli omezit, a Zastavci neni zndma Zadna skuteénost, kterd by
znemoZnila vznik Zastavniho prava;

uzavieni této Smlouvy a prevzeti a ndsledné plnéni dluhd a povinnosti Zastavce z ni
vyplyvajicich neni v rozporu s (i) Zidnou smlouvou, ujednianim nebo dohodou, které je
Zastavce smluvni stranou nebo kterd je pro néj zdvazn4, (ii) zakladatelskymi a/nebo
internimi dokumenty Zastavce, ani (iii) Zddnym pravnim pfedpisem, dfednim & soudnim
rozhodnutim;

(r) tato Smlouva predstavuje platny zdvazek Zastavce vymahatelny v souladu s jejimi
podminkami a vkladem Zastavniho prava do Katastru nemovitosti na jejim zdkladé vznikne

platné a vymahatelné zastavni pravo k Nemovitostem.
3.2 Duvéra

Zastavce bere na védomi, Ze Zastavni véfitel tuto Smlouvu uzavira spoléhaje se v plném rozsahu
na kazdé jednotlivé prohlaseni a ujisténi uginéné Zastavcem v Clanku 3 (ProhldSeni a ujisténi).
Zastavce déle Zastavniho véfitele ujiStuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou viechna jim
uvedend prohlaSeni a ujisténi pravdiva, spravna a iplna a nejsou v Zddném ohledu zavadéjici.

3.3 Opakovani

Kazdé prohldseni a ujiiténi uvedené v Clanku 3 (ProhldSeni a ujisténi) je udinéno ke dni
uzavieni této Smlouvy a povaZuje se za znovu ucinéné (a Zéstavce je povinen zajistit jejich
pravdivost a spravnost) ke dni kazdé Zadosti o Cerpdni a k prvnimu dni kaZdého Urokového
obdobi.

4. POVINNOSTI A DLUHY
4.1 Zastavce se timto zavazuje, Ze:

(a) pred zdpisem Zastavniho prdva dle této Smlouvy do Katastru nemovitosti nevyhradi ¢i se
nezavaze vyhradit prednostni pofadi pro jiné vécné pravo ve vztahu k Nemovitosti a takové
pravo nezapise do Katastru nemovitosti;

(b) neda souhlas se zdpisem vyhrady, Ze stroj nebo jiné upevnéné zafizeni nachazejici se na
Nemovitosti neni v jeho vlastnictvi, do Katastru nemovitosti a zajisti, Ze takova vyhrada
nebude ve vztahu k Nemovitosti do Katastru nemovitosti zapsana;

(c) v pfipadé, Ze Katastralni dfad zamitne navrh na vklad Zéstavniho prava do Katastru
nemovitosti, Zdstavce ve lhat€ 5 Pracovnich dni po obdrZeni Zadosti Zastavniho véfitele
uzavie novou smlouvu o zfizeni zdstavniho prava k Nemovitosti ve znéni v zdsadé
totozném s touto Smlouvou, které vSak bude zohledriovat pfipominky Katastralniho dradu
uvedené v jeho rozhodnuti tak, aby mohlo dojit k fddnému vkladu Zastavniho prava do
Katastru nemovitosti;

(d) na Zadost Zastavniho véfitele ve lhité 5 Pracovnich dni Zastavnimu véFiteli poskytne



4.2

4.3

44

(e)
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(1)

)

(k)

M

(m)

(n)
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viechny informace, které se tykaji Zastavniho prava, Nemovitosti nebo jakékoli jiné
informace, které muze Zastavni véfitel pozadovat;

bude Zastavniho véfitele bez zbyteéného prodleni informovat o tom, Ze nastala jakdkoli
skute¢nost, na zdkladé které (1) tfeti osoba nabyla nebo by mohla nabyt jakékoli pravo
k Nemovitosti, (ii) doSlo nebo by mohlo dojit k ohroZeni existence Zastavniho prava nebo
k omezeni ¢ znemoZnéni realizace Zastavniho prava, nebo (iii) by mohla byt sniZena
hodnota Nemovitosti;

ziskd veskera povoleni, schvéleni a souhlasy potiebné podle ceského nebo jakéhokoli
jiného prava k tomu, aby mohl fddné uzavfit tuto Smlouvu a plnit dluhy a povinnosti z ni
vyplyvajici, a zajisti, aby tato Smlouva byla uzaviena v souladu s pfisluSnymi pradvnimi
ptedpisy, byla platnd, vykonatelnd a pfipustnd jako dikaz v Ceské republice;

poskytne Zastavnimu véfiteli veSkerou soudinnost potfebnou pro vznik, existenci
a realizaci Zéstavniho prava podle této Smlouvy;

po dobu trvani Zastavniho prdva podle této Smlouvy Nemovitost nezcizi ani nezatizi
jakymkoli pravem ve prospéch tieti osoby bez souhlasu Zastavniho véfitele. Zakaz podle
predchozi véty se zfizuje jako vécné prdvo ve prospeéch Zistavniho véfitele a vznika
vkladem do Katastru nemovitosti. Navrh na zdpis zdkazu zcizeni a zatiZeni je soucasti
navrhu na vklad Zastavniho préava;

bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele Nemovitost nevycleni ze svého

vlastnictvi a nesvéfi ji spravci za Gcelem ziizeni svéfenského fondu, ani nesveri jejich
spravu tieti osobg ani se k takovému prevodu, vy¢lenéni nebo svéfeni do spravy nezavaze;

po dobu trvani Zastavniho prava neucini nic, co by mohlo ohrozit existenci Nemovitosti
zejména jejim nevhodnym uZivanim;

se zdrzi jakychkoli jinych pravnich jednéani a dkond, které by mohly mit nepfiznivy vliv na
priva Zastavniho veéfitele podle této Smlouvy nebo které by mohly podle nédzoru
Zastavniho véfitele mit nepfiznivy vliv na hodnotu Nemovitosti, a neucini zZadnd jina
pravni jedndni a ukony, ani neumozni Zadné jiné osob€ ucinéni jinych pravnich jednéani
a tkond, které by mohly ohrozit existenci nebo realizaci Zastavniho prava;

bude fddné a vcas hradit vSechny dané a poplatky tykajici se Nemovitosti a vyplyvajici
z pravnich predpist a rozhodnuti piislusnych organt zavaznych pro Zistavce;

bez zbyte¢ného odkladu bude pisemné informovat Zastavniho véfitele, jakmile se dozvi, ze
kterékoli z prohlaseni podle Clanku 3 (ProhldSeni a ujisténi) je nepravdivé, nedplné,
nepiesné nebo zavadgjici nebo Ze doSlo k porusSeni kterékoli z jeho povinnosti a dluhi
podle tohoto Clanku 4 (Povinnosti a dluhy); a

na Zadost Zastavniho véfitele a ve lhaté v Zadosti stanovené, predloZit Zastavnimu véfiteli
posudek na hodnotu Nemovitosti, vyhotoveny na ndklady Zastavce znalcem anebo
odhadcem urenym Zastavnim veéfitelem.

Radna péce

Zastavce bude vSechna prava spojend s Nemovitosti vykondvat fddné a v souladu se zdkonem, a
to zejména tak, aby nedoslo ke snizeni hodnoty Nemovitosti.

Neporuseni pravnich predpisi

Zadna z povinnosti a dluhii uvedenych v tomto Cldnku 4 (Povinnosti a dluhy) nebude vykladana

tak, Ze by po Zastavci bylo poZadovano uéinit cokoli v rozporu s pravnimi pfedpisy Ceské
republiky.
Pojisténi
(a) Zastavce bude po dobu trvdni Zistavniho prava udrZovat v platnosti s renomovanymi

pojistovnami pfijatelnymi pro Zastavniho véfitele, ve form&, s obsahem a v rozsahu
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pfijatelném pro Zaistavniho véfitele, pojisténi Nemovitosti proti takovym rizikim a
v takovém rozsahu, v jakém obvykle pojistuji obdobné véci subjekty jednajici s péci
fadného hospodare, a na vyzvu Zastavniho véfitele tyto skute¢nosti prokaze.

(b) Zastavce pfedd Zastavnimu véfiteli informace, které se tykaji pojisténi pozadovanych
v pismenu (a) tohoto ¢ldnku a kopie pojistnych dokumenti. Zastavce je povinen ozndmit
Zastavnimu véfiteli viechny obnovy, zmény nebo zruSeni pojisténi, které byly u&inény,
nebo které podle védomi Zastavce hrozi.

(c) Zastavce nesmi ucinit nebo povolit cokoli, co by zpisobilo neplatnost jakéhokoli pojisténi
pozadovaného v pismenu (a) tohoto ¢ldnku.

(d) Zastavce je povinen platit nebo zajistit uhrazeni piislusného pojistného (a na vyzadani
predloZit Zastavnimu véfiteli o tom doklad) a ucinit dal$i potfebné tkony tak, aby vechna
pojisténi pozadovand v pismenu (a) tohoto ¢ldnku zastala v platnosti a G¢innd po dobu
trvani Zastavniho prava.

(e) Zastavce je povinen pouZit viechny prostiedky obdrzené nebo splatné podle pojisténi
pozadovanych v pismenu (a) tohoto ¢lanku na obnoveni nebo vraceni pojisténého majetku
do piivodniho stavu pied pojistnou udélosti, ledaze Zastavni véfitel urdi jinak.

(f) Zastavce ve lhité 90 dni od uzavieni této Smlouvy zi{di a bude po dobu trvani Zastavniho
prava udrZovat v platnosti zastavni pravo ve prospéch Zastavniho véfitele k pohledavce na
pojistné plnéni podle pojisténi pozadovanych v pismenu (a) tohoto &lanku, za déelem
zajiSténi fadného a vCasného splnéni Zajisténych dluhi, a to na zdkladé zdstavni smlouvy,
kterd bude po formdlni a obsahové strance Zistavnim véfitelem akceptovdna. Tato
povinnost se nevztahuje na pohleddvku z pojisténi odpovédnosti Zastavee viéi tietim
osobam.

REALIZACE ZASTAVNIHO PRAVA
Zakladni ustanoveni

Nebude-li kterykoli Zajistény dluh nebo jakdkoliv jeho ¢ést splnéna Fadné v celé vysi a véas, je
Zastavni véfitel oprdvnén (a) realizovat Zastavni pravo podle vlastni volby a na naklady
Zastavce kterymkoli ze zakonem povolenych zpusobu a/nebo piimym prodejem podle
Clanku 5.3 (PFimy prodej) a/nebo nabyt Nemovitost k uhrazeni Zajisténych dluhi podle Clanku
5.2 (Nabyti Nemovitosti Zdstavnim véFitelem) a realizaci opakovat stejnym nebo jinym zakonem
povolenym zpusobem, (b) u€init veSkera opatfeni nezbytna k tomu, aby hodnota Nemovitosti
neklesla a realizace Zastavniho prava nebyla nijak ohroZena a (c) nechat na naklady Zastavce
Nemovitosti ocenit.

e

Nabyti Nemovitosti Zastavnim véritelem

Nemovitost miZe byt nabyta Zastavnim véfitelem, a to na zdkladé prohldSeni Zastavniho
véfitele, Ze si Nemovitost ponechava, pricemz takové nabyti podléha ndsledujicim pravidlim:

(a) Zastavni véfitel je povinen nejméné 30 dni predem pisemné ozndmit Zastavci dmysl nabyt
Nemovitost k uspokojeni Zajisténych dluh;

(b) cena za Nemovitost bude stanovena jako aritmeticky primér dvou hodnot Nemovitosti,
ur¢enych dvéma znalci jmenovanymi Zastavnim véfitelem;

(c) Zastavce souhlasi, Ze na Zadost Zastavniho véfitele okamZité poskytne Zastavnimu véfiteli
veSkeré dokumenty a informace tykajici se Nemovitosti, které Zastavni véfitel mize
rozumné pozadovat za dcelem jejich poskytnuti znalci tak, aby mohla byt stanovena cena
za Nemovitost; pokud Zistavce, dle vyluéného uvazeni Zastavniho véfitele, neposkytne
piisludné dokumenty a informace v pfiméfené Ihuté, je Zastavni véfitel opravnén pozadovat
ocenéni vyhradné na zdkladé¢ dokument a informaci, které ma v daném okamZiku k
dispozici;
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Zastavni véfitel je opravnén k tomu, aby po prohlaseni, ze si Nemovitost ponechdva, vyhotovil
veskeré podklady nezbytné pro zapis vlastnického prava ve prospéch Zastavniho véfitele do
katastru nemovitosti.

Primy prodej

Nemovitost miize byt proddna prosttednictvim piimého prodeje, pfi¢emz takovy prodej podléha
nasledujicim pravidlim, jejichZ splnéni ze strany Zastavniho véfitele bude povaZovano za
splnéni podminek o prodeji s odbornou pé¢i stanovenych prisluSnymi pravnimi predpisy:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

Zastavni véfitel je povinen pisemné ozndmit Zastavci dmysl provést pfimy prodej. Toto
oznameni musi obsahovat informace o planovaném postupu piimého prodeje, vCetné
zpusobu jeho zvefejnéni a pripadného vyuZiti sluzeb tretich stran. Oznameni Zéstavci musi
rovnéZ obsahovat stanoveni lhity k prodeji, ktera nebude krat$i nez 30 dnu;

Zastavni véfitel je povinen oznamit nabidku ptimého prodeje vhodnym zpisobem, a to
v zavislosti na povaze Nemovitosti a pravdépodobnych kupujicich, pfi¢emZ nabidka musi
byt vidy zvefejnéna prostrednictvim alespoil jednoho placeného inzeratu v ¢eském deniku
nebo tydeniku;

minimdlni vySe nabidkové ceny za Nemovitost obsazend v ozndmeni o prodeji bude
stanovena na zdkladé posudku znalce nebo odbornym posouzenim Zastavniho véfitele (jim
povéiené osoby). Zastavce a Zastavni véfitel se dohodli, Ze minimalni vySe nabidkové ceny
uvedend v ozndmeni nesmi byt niz8i nez 90 % hodnoty Nemovitosti stanovené dle
piedchozi véty. Nedojde-li k prodeji Nemovitosti za takto stanovenou cenu, je Zastavni
véfitel oprdvnén stanovit novou cenu podle svého odborného posouzeni pfimérené
snizenou s ohledem na vyhodnoceni nabidek prvniho kola. Zastavni véfitel mizZe takto
postupovat opakované do doby, nez dojde k prodeji Nemovitosti. Pokud nedojde k prodeji
Nemovitosti ani pfi druhém pokusu o pfimy prode), je Zastavni véfitel opravnén nabidnout
Nemovitost ke koupi potencidlnim zajemcum piimo, o ¢emZ musi Zistavce informovat
alespon 15 Pracovnich dnu pred oslovenim individudlniho zdjemce;

Zastavce souhlasi, Ze na Zadost Zastavniho véfitele okamzité poskytne Zastavnimu véfiteli
veskeré dokumenty a informace tykajici se Nemovitosti, které Zastavni véfitel miZe
rozumné pozadovat za ucelem jejich poskytnuti zdjemciim o Nemovitosti tak, aby byla
maximalizovdna nabidkova cena; pokud Zistavce, dle vylu¢ného uvazeni Zastavniho
véfitele, neposkytne piislusné dokumenty a informace v pfiméfené lhité, je Zastavni véfitel
oprdavnén provést Piimy prodej vyhradné na zdkladé dokumentd a informaci, které ma
v daném okamziku k dispozici;

zdjemci o Nemovitost budou mit Ihitu nejméné 1 mésic k podavani zdvaznych nabidek.
Tato lhata zahrnuje 1 lhutu pro prostudovani informaci a dokumenti tykajicich se
Nemovitosti;

Zastavni véfitel muze prodat Nemovitost bez zdruk a prohlaseni tak, aby kupujici meéli vici
Zastavnimu veriteli ve vztahu k pfimému prodeji co nejméné narokd;

Zastavni véfitel nemusi zvaZovat nabidky, které by Zastavniho véfitele vystavily
uvérovému riziku, riziku souvisejicimu s vyporadanim transakce, nebo riziku pravnimu,
danovému, obchodnimu nebo jinému. Zejména, nikoliv vSak vyluéné, Zastavni véfitel bude
oprdvnén nastavit podminky pfimého prodeje tak, aby zvyhodnovaly, a zaroven je
opravnéna zvyhodnit (v rozsahu rozumného obchodniho uvazovani):

i) nabidky obsahujici okamzZitou platbu oproti pozdéjSim platbam;

ii) nabidky strukturované k minimalizaci danového zatizeni Zastavniho véfitele oproti
nabidkdm vystavujicim Zastavniho véfitele danovym nakladim ¢i rizikiim takovych
nakladd; a

iii) bezpodmine&né nabidky oproti nabidkdm, na néZ se vztahuji pravni, administrativni,
obchodni, ¢i jin€ podminky.
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5.4

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

Priloha &. 3

(h) Zastavni véfitel je povinen predat Zastavci protokol s vyhodnocenim nabidek; a

(i) za vySe uvedenych podminek je Zastavni véfitel povinen uzaviit smlouvu o pfevodu
Nemovitosti se zdjemcem, ktery predloZil nejlepsi nabidku (dle rozumného uvazeni
Zastavniho véfitele postupujici s odbornou péci).

Povinnosti Zastavece

Zistavce se zavazuje poskytnout Zistavnimu véfiteli veSkerou potfebnou soutinnost pfi
realizaci Zastavniho prdva a ucinit veskera opatienti, jakd Zastavni véfitel povazu je za nezbytnd
¢i vhodnd k tomu, aby Zastavni pravo mohlo byt Gspé$né realizovano, a zejména umoznit mu
nebo jim uréenym osobdm pfistup k Nemovitosti za d¢elem zpracovani znaleckého nebo
ocefiovacitho posudku nebo jejich prohlidky zdjemci o koupi Nemovitosti. Zastavce dile
Zéstavnimu véfiteli poskytne dokumenty poZadované pro tcely vypracovani znaleckého nebo
ocenovaciho posudku.

Pouziti vynosa

Jakekoli vynosy ziskané Zastavnim véfitelem podle této Smlouvy budou Zastavnim véfitelem
pouzity na thradu ZajiSténych dluhi. Vynos z realizace Zastavniho prdva presahujici &4stku
Zajisténych dluhi vyplati Zastavni véfitel Zastavei po dplném uspokojeni Zajisténych dluhi, a
to do 10 Pracovnich dnii od pisemné Zadosti Zastavce. V pripadé, Ze kterykoli ze Zajisténych
dluhd nebo jakikoli jeho ¢dst neni doposud splatnd, je Zastavni véfitel oprdvnén ponechat si
vynosy z realizace Zastavniho prava jako jistotu aZ do tplného uspokojeni Zajisténych dluhi.

RUZNE
Uplna dohoda

Tato Smlouva predstavuje a obsahuje dpIné ujedndni Stran ohledn¢ pfedmétu v ni popsaném
a viech ndlezitostech, které Strany chtély ve vztahu k pfedmétu smluvné ujednat, a které
povazuji za dileZité pro platnost a zdvaznost této Smlouvy. Pfedchozi praxe zavedend mezi
Stranami, zvyklosti, at’ jiZ obecné ¢i zvlastni, Zadny projev Stran ucinény pii jednani o této
Smlouvé ani projev ucinény po jejim uzavieni nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této Smlouvy a nezakldda zadny zdvazek Zadné ze Stran.

Rozhodné pravo

Tato Smlouva (véetné mlmosmluvmch zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s ni) a jeji
vyklad se ¥idi pravem Ceské republiky.

Reseni spori

(a) Veskeré spory vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni (v&etné sport tykajicich se
mimosmluvnich zévazkovych vztahi vzniklych v souvislosti s ni a sporii tykajicich se jeji
existence, platnosti &i ukonéeni) budou vyluéné rozhodovany piisluinymi soudy Ceské
republiky.

Jazyk, vyhotoveni a zmény

(a) Tato Smlouva byla sepsdna ve 3 vyhotovenich v ¢eském jazyce. KaZd4 ze Stran obdrzi
1 stejnopis a 1 stejnopis je urcen pro Géely podani u pfislusného katastralniho dfadu.

(b) Tato Smlouva je uzaviena pisemng, ve formé listiny. Strany vyslovné sjednavaji, Ze tuto
Smlouvu Ize ménit &i rusit pouze pisemné, a to formou listinného, vzestupné &islovaného
dodatku.

Trvani Zastavniho prava

(a) Tato Smlouva je uzaviena a nabyva tcinnosti okamzikem jejiho podpisu posledni Stranou.
Tato Smlouva a Zastavni pravo ziistdvaji platné a G¢inné aZ do tplného splnéni Zajisténych
dluht a nemozZnosti vzniku dal3ich Zajisténych dluhd.

(b) Zastavce nenf opravnén tuto Smlouvu vypovédét ani od ni odstoupit.
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6.7

Priloha ¢. 3

(c) Strany se dohodly, Ze Zastavni véfitel nema povinnost podat Ziddost o vymaz Zastavniho
prava z Katastru nemovitosti.

(d) Poté, co budou Zajisténé dluhy splnény v plné vysi a zZadné Zajisténé dluhy nemohou
vzniknout, Zastavni véfitel se zavazuje, na Zadost a naklady Zastavce, poskytnout Zastavci
nezbytnou soudinnost k ukonceni uc¢innosti zdpisu Zdstavniho prava v Katastru
nemovitosti.

(e) Zastavce se vzdava svého prava domdhat se zruSeni zavazku zaloZeného touto Smlouvou.
Zanik slozenim ceny zastavené véci

Ma-li Zéstavce v umyslu ukonéit Zastavni pravo sloZenim ceny Nemovitosti Zastavnimu
véfiteli, musi (a) pisemné uvédomit Zéastavniho véritele nejméné 20 Pracovnich dni pfedem
a(b) zaplatit ¢4stku stanovenou jako aritmeticky primér dvou hodnot Nemovitosti
urenych dvéma znalci jmenovanymi Zastavnim véritelem na ndklady Zdstavce, a to na
bankovni u¢et pisemné sdéleny Zistavnim véritelem. Zastavni vérfitel si ponechd tuto
¢astku jako jistotu do okamziku, kdy budou splnény vSechny Zajisté€né dluhy.

Dalsi ujednani Stran
Strany se dohodly, Ze

(a) marné uplynuti dodate¢né lhity k plnéni nemd za nasledek automatické odstoupeni od této
Smlouvy;

(b) jakdkoli odpovéd s dodatkem nebo odchylkou neni pfijetim nabidky na uzavieni této
Smlouvy, pfi¢emz toto ujedndni plati i pro uzavirani dodatkd k této Smlouve;

(c) Zastavce na sebe prebird nebezpeci zmény okolnosti;

(d) pripousti-li v této Smlouveé pouzity vyraz rizny vyklad, nevyloZi se v pochybnostech k tiZi
toho, kdo vyrazu pouzil jako prvnf;

(e) obecné ani zvlastni zvyklosti nemaji pfednost pred ustanovenimi pravnich predpist, kterd
nemaji donucujici charakter;

(f) tato Smlouva a Ndjemni smlouva nejsou smlouvami na sob& zdvislymi a kazda z nich se
posuzuje samostatng;

(g) nejisté a/nebo neurcité pohledavky Zastavniho vefitele jsou zplisobil€ k zapocteni.

[ZBYTEK STRANKY PONECHAN UMYSLNE PRAZDNY]
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[e], jako Zastavce

Datum: [e]

Podpis:

Priloha €. 3

NA DUKAZ TOHO pfipojuji opravnéni zastupci Stran v niZe uvedeny den k této Smlouvé své

vlastnoruéni podpisy.

Podpis: _

Jméno: [e]

Funkce: [o]

Maésto Telé, jako Zastavni véritel

Datum: [e]

Podpis:

Jméno: [e]

Funkce: [e]

Jméno: [e]

Funkce: [e]
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