DODATEK C.6
K

NAJEMNIi SMLOUVE
A
SMLOUVE O SMLOUVE
BUDOUCI KUPNI

uzaviené mezi

Méstem Telé
jako pronajimatelem a budoucim prodévajicim na stran¢ jedné

spole¢nosti PDT, s.r.o.
jako najemcem a budoucim kupujicim na stran¢ druhé

a

spole¢nosti Pansky dvur Tel¢, s.r.o.
jako ngjemcem a budoucim kupujicim na stran¢ druhé



DODATEK . 6
k najemni smlouvé a smlouvé o smlouvé budouci Kupni ze dne 18.2.2009 (dale jen
,,Smlouva®) ve znéni Dodatku ¢ 1 ze dne 13.4.2011, Dodatku ¢. 2 ze dne 5.6.2012,
Dodatku ¢&. 3 ze dne 30.1.2013, Dodatku ¢&. 4 ze dne 27.5.2014 a Dodatku &. S ze dne
6.8.2014 uzaviené mezi Pronajimatelem a budoucim prodavajicim - Méstem Tel¢, 1CO:
002 86 745 na strané jedné a Najemci a budoucimi kupujicimi — spole¢nostmi Pansky
dvur Tel¢, s.r.o., 1CO: 499 76 125 a PDT s.r.o., 1CO: 291 88 075 na strané druhé.

Mésto Telc

se sidlem: namesti Zachariase z Hradce 10, Tel¢-Vnitini Mésto, 588 56 Tel¢
1CO: 00286745

bankovni spojeni: NG

zastoupené Mgr. Romanem Fabesem, starostou
(dale jen ..Pronajimatel™)

Pansky dvur Telg, s.r.o.

se sidlem: Brno, Herspicka 813/5. okres Brno-mésto, PSC 639 00

ICO: 49976125

zapsana v obchodni rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, sp.zn. C 14007
zastoupena Ing. Pavlem Silhanem, jednatelem

a

PDT s.r.o.

se sidlem: Brno-stied - Styfice. HerSpicka 813/5, PSC 639 00

1CO: 29188075

zapsand v obchodni rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brne, sp.zn. C 64211
zastoupend Ing. Pavlem Silhanem, jednatelem

(Pansky dvar Tel¢, s.r.0. a PDT s.r.o. déle jen spole¢né jako ,.Najemce™ nebo ,.Najemei*)
(Najemce a Pronajimatel jsou dale téZ uvadéni spole¢né jako ..Strany* a jednotlive jako
SStrana™)

L
PREAMBULE

Strany si timto dodatkem &. 6 (dale jen ,Dodatek™) pieji rozsifit moznosti zajisténi zavazku
Najemct a upravit néktera vzajemna prava a povinnosti s tim souvisejici.



1.
ZMENA SMLOUVY

S Geinnosti ode dne uzavieni tohoto Dodatku se Smluvni strany dohodly na zmén€ Smlouvy
takto:

1. Clanek 24 Smlouvy se rusi a nahrazuje takto:

,,24.1. Najemce je povinen na vlastni ndklady obstarat a piredat Pronajimateli jednu nebo vice
neodvolatelnych a nepodminénych bankovnich zdaruk na plnéni splatnych na prvnai vyzvu a
bez namitek, které budou vystaveny renomovanou bankou disponujici minimdlni hodnotou
ratingu shodnou s aktudlnim ratingem pridélenym Ceské republice, a to za vicelem zajisténi
splnéni vsech povinnosti Ndjemce pri realizaci Stavby kazdé jednotlivé Nové Budovy (dale
Jjen . Bankovni zdruka*). Bankovni zdruka musi byt vystavena na Castku 3% z hodnoty
Nové Budovy uvedené ve Studii Feseni pro prislusnou Etapu, pro Jejiz vystavbu je
poskytovana. Najemee ji bude povinen dorucit Pronajimateli nejpozdéji 30 Pracovnich dnu
pred zahajenim Stavby prislusné Nové Budovy. Bez ohledu na vyse uvedené, souhrnnd vyse
v§ech Bankovnich zdruk vziahujicich se k vystavbé Novych Budov v jednotlivych Etapach
musi ¢init pro (i) Etapu 1 minimdlné 11.666.700,- K¢, (ii) Etapu 2 minimalné 12.903.300,-
K¢é: (iii) Etapu 3 minimdlné 12.706.800,- K¢, a (iv) Etapu 4 minimdlné 12.495.600,- K¢, a
(0 po celou dobu trvani téchto Etap a po dobu deviti mésicu od jejich skonceni.

Strany se ddle dohodly, Ze za ucelem zajisténi splnéni vSech povinnosti Ndjemce pri
realizaci Stavby kazdé jednotlivé Nové Budovy, muze misto Jednotlivych Bankovnich zdaruk
Ndjemce Pronajimateli uhradit nepodminéné a neodvolatelné penézni cdstku ve vysi
prislusné Bankovni zdruky, a to bud' na: (i) ucel Pronajimatele uvedeny v zahlavi Dodatku
¢ 5: nebo (ii) vdzany ucet (ddle jen , Vizany uiCet”) (a) vedeny u renomované banky
disponujici minimdlni hodnotou ratingu shodnou s aktudalnim ratingem pridélenym Ceské
republice,; nebo (b) u notdre, na némz se Strany predem dohodnou nebo (¢) u advokdta, na
némz se Strany predem dohodnout. V pFipadé vyuziti Vazaného uctu, musi byt pred
slozenim ¢dstky na Vazany ucel uzaviena smlouva o vazaném uctu (dale jen ., Smlouva o
iétu*)mezi Pronajimatelem, Ndjemci a bankou, resp. notdrem ci advokatem (dale jen
Sprdvce"). V pripadé, Ze Vizany ucet bude spravoval notdr ¢i advokdt, musi mit
prostiedky uloZeny na uctu u renomované banky disponujici minimalni hodnotou ratingu
shodnou s aktudlnim ratingem pridélenym Ceské republice a musi prokdzal existenci
pojisténi odpovédnosti za Skodu ve vziahu k prostiedkum v jeho tischové ve formé a obsahu
dostatecnym pro Pronajimatele. Majitelem Vdzaného uctu bude Spravce.  Pro vylouceni
pochybnosti, Ndjemci nejsou opravnéni zcela ani z ¢dsti postoupit, zastavil ¢i jinak
disponovat se svou budouci pohledavkou na vrdceni penéznich prostredku z uctu
Pronajimatele anebo Vazaného uctu dle této Smlouvy a Smlouvy o uctu.

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze ndklady spojené se zFizenim Vazaného ctu jdou k tizi
Najemce. V pFipadé vyuZiti Vdzaného uctu tento bude uzavien na dobu do Dne uplynuti
plus devél mésicu, nedohodnou-li se Strany jinak.

Spravee spravujici Vazany ucet bude mil povinnosl vyplatit na Zddost Pronajimatele

penézni prosiredky z Vazaného uctu nebo Jakoukoliv jejich ¢ast Pronajimateli na prvni
vyzvu, bez ndmitek, a to do péti (5) dnu poté, co bude Spravci predlozena pisemnd vyzva
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Pronajimatele k uhradé penéznich prostiedki na Vazaném uctu nebo jejich casti
obsahujici prohldseni Pronajimatele s uredné ovéFenym podpisem osoby opravnéné jednat
za Pronajimatele, Ze Ndjemci, resp. kterykoliv z nich z Ndjemecu, nesplnil(i) sviyj zdvazek ze
Smlouvy.

Strany se dale dohodly, Ze pripadny rok z penéznich prostiedki na Vazaném uctu bude po
dobu trvani tohoto zajisténi vyplacen Najemci za podminek dohodnutych se Spravcem ve
Smlouvé o uctu.

Neslozeni ¢éastky ve vysi pFislusné Bankovni zdaruky na ucet Pronajimatele nebo Vazany
ucel namisto Bankovni zdruky ve [huté stanovené touto Smlouvou nebo neudrzovani
v platnosti a tcinnosti Vdzaného uctu po dobu stanovenou loulo Smlouvou nebo zdnik
Vazaného uctu nebo nemoznost cerpani prostiedku z Vizaného uctu z divvodu nikoliv na
strané Pronajimatele (napriklad z duvodu exekuce na Vizany ucet, zaniku ¢i upadku
Spravee) za doby trvani zajisténi dle Clanku 24.1 a 24.2 této Smlouvy bez poskytnuli
ndhradniho zajisténi Najemcem nékterym ze zpuisobii uvedenych v tomto clanku nebo
nevyplaceni prostiedku z Vazaného uctu Sprdvcem na pisemnou vyzvu Pronajimatele dle
tohoto ¢lanku, a to po dobu delsi nez 30 Pracovnich dnu, predstavuje Selhani Najemce.

Strany se ddle dohodly, Ze za ticelem zajisiéni splnéni vSech povinnosti Ndjemce pri
realizaci Stavby kazdé jednotlivé Nové Budovy, miuze Ndjemce misto jednotlivych
Bankovnich zdruk nebo tihrady penézni castky na icet Pronajimatele nebo Vizany ucel, na
viastni ndklady obstarat a predat Pronajimateli jednu nebo vice neodvolatelnych a
nepodminénych financnich zaruk na plnéni ve vysi prislusné Bankovni zaruky splatnych na
prvni vyzvu a bez ndamitek, které budou vystaveny renomovanou a solventni osobou (ddle
Jjen .. Finanéni zdruka*). Osoba vystavujici Financni zaruku i znéni F. inancni zaruky musi
byt piedem pisemné odsouhlaseny Pronajimatelem. Pro vylouceni pochybnosti, je vylucné
na Pronajimatelové uvdzeni, zda Financni zdaruku prijme a jeho vyhradnim pravem, nikoliv
povinnosti, Financni zdruku prijmout. Vzor Financni zdruky tvori prilohu této Smlouvy.

Strany se ddle dohodly, Ze penéini prostiedky jiz slozené na ucet Pronajimatele nebo na
Vazany cet dle tohoto clanku Smlouvy mohou byt nahrazeny Bankovni zdrukou nebo
Financni zdrukou, a to bud zcela nebo zédsti ve vysi odpovidajici castce zajisténé
piislusnou Bankovni zdrukou nebo F. inancni zdrukow. V piipadé, Ze Pronajimatel predem
pisemné odsouhlasil znéni Bankovni zdruky nebo Financni zdruky a osobu vystavujici
Finanéni zdaruku a Bankovni zdruka nebo Financni zdaruka splnuji dalsi podminky dle této
Smlouvy, Pronajimatel (i) do 5 pracovni dnu od obdrzeni origindlu Bankovni zaruky, resp.
Financni zdruky vyplati penézni prostiedky sloZené na jeho ucet ve vysi odpovidajici
castee, na kterou byla prislusnd Bankovni zdruka nebo Financni zdruka vyslavena
(maximalné vsak v cdstce slozené Ndjemcem na licet Pronajimatele dle tohoto ¢lanku),
nebo (ii) spolecné s Najemcem udéli spolecny pokyn Spravei Vazaného uctu dle Smlouvy o
uctu k vyplaié penéznich prostiedku z V izaného uctu na ucet uréeny Najemcem ve VySi
odpovidajici édstce, na kterou byla prislusnd Bankovni zdaruka nebo F inancni zdaruka
vystavena (maximalné vSak v castce sloZené Ndjemcem na pFislusny Vazany ucel dle tohoto
Elanku), pricemz ndavrh spolecného pokynu pripravi Ndajemce a predloZi jej k podpisu
Pronajimateli; Pronajimatel spini povinnost k udéleni spolecného pokynu, pokud podepise
navrh spolecného pokynu pripraveny Najemcem a odesle jej Spravci prostiednictvim posty
do 5 pracovnich dnii od obdrZeni ndvrhu spolecného pokynu vyhotoveného v souladu
s touto Smlouvou a prislusnou Smlouvou o uctu.



Neudrzovani v platnosti a tic¢innosti Financni zdruky po dobu stanovenou toulo Smlouvou
nebo nemoznost Cerpani prostiedkii z Financni zdruky z duvodu nikoliv na strané
Pronajimatele (napf. z duvodu zdaniku ¢i vipadku osoby, kterd Financni zdaruku vystavila) za
doby trvani zajisténi dle clanku 24.1 a 24.2 této Smlouvy bez poskytnuti nahradniho
zajisténi Ndjemcem nékierym ze zpusobu uvedenych v tomto clanku nebo nevyplaceni
prostiedku z Financni zaruky na pisemnou vyzvu Pronajimatele dle tohoto clanku, a to po
dobu delsi nez 30 Pracovnich dnii, predstavuje Selhani Najemce.

24.2. Ndjemce zajisti, aby prislusnd Bankovni zaruka, Financéni zdaruka, resp. prislusna
Smlouva o tictu (za predpokladu, Ze se Strany dohodnou na kratsim trvani Smlouvy o uclu,
nez je uvedeno v clanku 24.1) byla plaind a lucinnd ve vysi uvedené v clanku 24.1 do
uplynuti 9 mésicu poté, co bude vydan Protokol o dokonceni pFislusné Nové Budovy, resp.
posledni Nové Budovy v prislusné Etape.

24.3. Pokud podminky prislusné Bankovni zdruky anebo Smlouvy o uctu anebo Financni
zdruky stanovi datum zaniku jeji platnosti (ucinnosti) a toto datum md nastal pred
uplynutim lhity dle clanku 24.2, resp. 24.1, Ndjemce je povinen prodlouZit platnost
pFislusné Bankovni zdruky anebo Financéni zdaruky (dodatkem nebo vystavenim nové
Bankovni zdruky nebo Finanéni zaruky) nebo prodlouZit platnost a ucinnost prislusné
Smlouvy o uctu tak, aby byla prislusna Bankovni zaruka, Financni zdaruka anebo Smlouva
o uctu platna a ucinnd po celou dobu stanovenou v Clanku 24.1 a 24.2 této Smlouvy.
Prodlouzenou Bankovni zdruku anebo Financéni zdaruku je povinen Ndjemce predloZit, resp.
uzaviil dodatek prodluzujici plamost a ucinnost Smlouvy o uctu nejpozdéji jednadvacel
(21) dni pred uvedenym datem zdaniku platnosti (ucinnosti) pivodni Bankovni zdaruky anebo
Financni zaruky anebo Smlouvy o uctu.

24.4. Pronajimatel je oprdavnén uplatnit narok z pislusné Bankovni zdruky anebo F inancni
zdruky, resp. cerpat prostiedky sloZzené namisto Bankovni zaruky nebo Financni zdaruky na
ucel Pronajimatele anebo Vizany ucet aZ do vyse vystavené Bankovni zdruky anebo
Financni zdaruky, resp. prostiedku sloZenych namisto prislusné Bankovni zdruky nebo
Finanéni zaruky v pripadé, Ze:

24.4.1. Ndjemce neprodlouzi platnost Bankovni zdaruky, Financni zaruky, resp. Smlouvy o
Uctu dle postupu uvedeného v clanku 24.3. V takovém pripadé je Pronajimatel
oprdavnén Cerpat celou castku Bankovni zdruky, Finanéni zaruky, resp. penéznich
prostiedki na Vizaném uctu za licelem zajisténi povinnosti Ndjemce dle 1élo
Smlouvy, a to bez ohledu na to, k jaké Elapé a k jakému Ndjemci se povinnosti
vztahuji;

24.4.2. Ndjemce neuhradi Pronajimateli Jjakoukoli smluvni pokultu, nahradu skody,
ndklady ¢i jinou platbu dle této Smlouvy nebo nevydda bezdivodné obohaceni
vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou (véetné pFipadu, kdy dojde k odstoupeni od
této Smlouvy), a to bez ohledu na to k jaké Etapé a jakému Ndjemci se (ylo platby

ztahuji.

24.5 Pronajimatel vrati prislusnou Bankovni zaruku, Financni zaruku, resp. nevycerpanou
cast prostiedku castky sloZené namisto prislusné Bankovni zdruky nebo Financni zaruky,
Ndjemci nebo osobé, kterd v pripadé Bankovni zdéruky nebo Financni zaruky tuto vystavila,
do dvaceti (20) dnit poté, co uplynulo devél mésicu od vydani Protokolu o dokonceni
prislusné Nové Budovy, resp. posledni Nové Budovy v pFislusné Elapeé. Na takovém
Protokolu o dokonceni bude na podpisové strané vyslovné uvedeno, Ze podpisem Protokolu



o dokonceni dochdzi k dokonceni prislusné Nové Budovy, resp. posledni Nové Budovy
v prislusné Etapé, a podpisy na Protokolu o dokonceni budou uredné ovéreny. "

111
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Dodatek je vyhotoven v Sesti stejnopisech v ¢eském jazyce. Strany obdrzi po dvou
vyhotovenich tohoto Dodatku. Nedilnou soucasti tohoto dodatku je priloha — Vzor
Finan¢ni zaruky.

2

. Tento Dodatek nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu véemi smluvnimi stranami.

. Vyrazy s pocate¢nimi velkymi pismeny pouzit¢ v tomto Dodatku budou mit stejny
vyznam, jaky jim byl pfifazen ve Smlouve, ledaze jsou zde definovany jinak nebo jejich
jiny vyklad je nezbytny s ohledem na kontext tohoto Dodatku.

IV.
DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNIHO UKONU DLE ZAKONA O OBCICH

O uzavieni tohoto Dodatku na strané Pronajimatele rozhodlo zastupitelstvo Pronajimatele

; ; & - *—%1“‘0:“ o by A7 = oy ’ 3, A 7 ~ =
svym usnesenim ¢. UZ 015 ze dne 43,4209 a rada pronajimatele svym usnesenim ¢. U R15-15 12
2015 ze dne?0:1.20%>

O Dy IAG r RR N 2 [
V Teléi. dne 21:5- 201> v LRNE. .. dne.Ad. 1.4V
Pronajimatel: Najemci:
Za Mésto Tel¢: Za Pansky dvur Tel¢, s.r.o.: Za PDT s.r.o.

Mgr.Roman Fabes Pavel Silhan
Pansky dvur Telg, s.r.0.

Pavel Silhan

PDT s.ro.
Heripicka 813/5  IC: 499 76 125 o )
639 00 Brno DIC: CZ499 76 125 erspicka 813/5  1C: 291 88 07
639 00 Bmo DIC:CZ20
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