Looa /1423

Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

Identifikagni ¢islo: 00063410 . 3

Se sidlem:  Utad m&stské &asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupena: Michal Valenta, zdstupce starosty

Bankovni 'spojent:

dale jen ,,Pronajimatel na strané jedné

Pravnickd osoba: STELKO, spol. s r.o.
Identifikaéni &islo: 49707787

DIC: CZ49707787
Se sidlem: Razova 972/1, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupend: Milan Kosaf - jednatel

Alexandra Kosatova - jednatel
R —

dale jen ,.Ndjemce* na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zakona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich predpisi, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Sislo N-2009/1427

1  Definice pojmiu pro G¢ely této smlouvy

1.1 Dum — nemovitost &.p. 972 na pozemku &islo parcely 116, na adrese Praha 1, RiZova
1, ve které se nachazeji nebytové prostory, jejichZ pfenechani do najmu je pfedmétem
této smlouvy. Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik nemovitosti je ve smyslu
zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byth, ve zn&ni pozd&jsich pfedpist, vlastnikem
Nebytového prostoru specifikovaného v odst. 1.2 tohoto €lanku a zaroveri podilovym
spoluvlastnikem spoleénych &asti nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti je zapsano na
listu vlastnictvi &islo 4158 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
hlavni mésto Prahu pro katastrdlni dzemi Nové Mesto a obec Praha. Kopie vypisu
z katastru nemovitosti osvédujici uvedené skute€nosti je ptipojena k této smlouvé jako
priloha ¢. 1.
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1.2 Nebytovy prostor — na zakladé Smlouvy o vystavbé jednotek, ve smyslu zékona €.

18

72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdg&jich predpisi, ze dne 22.02.2006 doslo
v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve.vlastnictvi obce hlavni mésto Praha.
Smlouva o vystavbé jednotek v Domé byla vloZena do katastru nemovitosti na zdkladé
rozhodnuti Katastrdlntho 0Ofadu pro hlavni mésto Prahu ¢.j. V-17307/2006-101,
s pravoimi U¢inky vkladu prava ke dni 14.04.2006. Nebytovy prostor v Domé, jehoZ
pfenechani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy, je dle Smlouvy o vystavbé jednotek
oznacen jako jednotka ¢islo 972/101, k jejimuZ vlastnictvi se vaZe spoluvlastnicky podil
id. 2686/10887 na spoleénych &astech Domu a pozemku. Vlastnictvi jednotky
(Nebytového prostoru) je zapsano na listu vlastnictvi & 4159 vedeném v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu pro katastralni izemi Nové
Mésto a obec Praha. Nebytovy prostor je podrobné specifikovan a vymezen na planku,
ktery j je soucasti této smlouvy jako prileha ¢ 2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce,
povazuji se pro potieby té€to smlouvy za jeho soudast.

Spolecné ¢asti Domu - ¢asti Domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zdklady,
sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony,
terasy, pradelny, susdmy, koéarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to 1 kdyZz jsou umistény mimo Dum; dale se za
spoleéné €asti Domu povazuji piisluSenstvi Domu (naptiklad drobné stavby) a spolecné
zafizeni Domu (napfiklad vybaveni spole¢né pradelny).

1.4 Peodlahovd plocha Nebytového prostoru - podlahovd plocha viech mlstnostl
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1.6

1.7

1.8

2.2
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Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru &ini cca 268,6 m’.

Zména Nebytového prostoru - zména provedena Nijemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - ghstka vynaloZenid Nijemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového
prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zbhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Najemcem na
dokonlené nastavby, pfistavby a stavebni tpravy ¢&i rekonstrukce a modemizace
Nebytového prostoru, pievysujici v thmu ¢astlku 40.000,- K& (§ 33 zdkona €. 586/1992
Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjsich predpisu, dale jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou i uvedené vydaje nepiesahujici tuto dastku,
které Néjemce na zdkladé svého rozhodnuti neuplatm jako vydaj (néklad) podle § 24
odst. 2 pism. Zb) ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takova zména Nebytového prostoru provedena
Néajemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, ktera viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy diive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zaklad&€ ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zékona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjdich piedpisi, a ustanoveni § 3 odst. 2 zékona
¢.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé€jSich predpist, pravnickou

- osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavmiho mésta Prahy svercn do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ pfenechani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy.

Néjemce je pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze v oddile C, vlozka 22913. Pfedmétem jeho podnikani je: koup& zboZi za
uéelem jeho daldiho prodeje a prodej — vyjma zboZi uvedeného v piilohich zékona &.
455/1991 Sb., o Zivnostenském podmikani, a zbozi timto zakonem vyloucencho,
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hostinskd &innost, ubytovaci sluzby v ubytovacich zatizenich v kategorii hotel, hotel
garni, motel, botel, zafazenych do tf. ++ a vy$e a v kategorii pension, chatova osada,
kemp, zafazenych do tf. +++, vletné provezovani hostinskych ¢innosti v t&chto
zafizenich. Tuto skute€nost dokldda Najemce vypisem z obchodniho rejst¥iku, jehoz
kopie je piipojena k této smlouvé jako pFiloha & 3.

Ndjemce ziskal pravo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zéklad€ rozhodnuti Rady
méstské Easti Praha 1, &islo usneseni UR09 0494 ze dne 18.05.2009. Kopie Zadosti o
Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zémérem Najemce, stanovujicim zejména
zamySleny zpisob vyuZiti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouvé jako
priloha & 4. '

Predmét a @cel ndjmu
Pronajimatel pfenechéva touto smlouvou Najemei do ndjmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebné uréen k provozovani restaurace ,,U Jindfisské véze®, coz
doklada sdéleni kolaudovaného stavu odboru vystavby Utadu méstské &asti Praha 1, &.j.
Vyst. 20473/07-Kv-2/972 ze dne 19.3.2007, jehoZ kopie je pfipojena k této smlouvé
jako pr¥iloha & 5. '
Néjemce je oprdvnén uZivat Nebytovy prostor pouze v souladu s jeho stavebné
technickym uréenim a vsouladu se svym podnikatelskym zamérem k pFedmétu
podnikdni: hostinskd Cinnost, a to vyhradné za t¢elem provozovani: levna restaurace
bez provozu hracich pFistroji (automati).

Sjednany pfedmét podnikani a ucel najmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto &lanku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovida podnikatelskému zaméru Najemce. Najemce
se zavazuje tento ucel ndjmu, bez souhlasu Pronajimatele, neménit po celou dobu
ngjmu.

Néjemce bere na védomi, %e uZivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
ucelem ndjmu a pfedmétem podnikdni Néjemce v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto
¢lanku), umisténé v Nebytovém prostoru, zakldda pravo Pronajimatele tuto smlouvu
vypovédét.

Néjemce prohladuje, Ze se pied podpisem této smlouvy osobné a dikladné sezndmil se -
stavemn Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele tak, jak stoji a leZi ke dni
podpisu této smlouvy. Ndjemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zpﬁsoblly k uZivani
v souladu s jeho podnikatelskym zamérem a ti¢elem najmu.

Smluvni strany konstatuji, Ze k fyzickému pievzeti Nebytového prostoru ze stramy
Néjemce nedojde, nebot’ Najemce Nebytovy prostor fakticky uZival jiZ pfed podpisem
této smlouvy, a to na zakladé Smlouvy o nijmu nebytovych prostor & N-00/026,
uzaviené dune 04.02.2000.

Najemné a ihrada za sluzby

Za uZivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava ndjemné, jehoz vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a ¢ini 720.892,- K¢ (sedmsetdvacettisicosmset-
devadesatdva korun Ceskych) za cely Nebytovy prostor ro¢né. Najemné bude hrazeno
v mésicnich splatkach ve vysi 60.074,- K¢ (Sedesattisicsedmdesététyti koruny éeské).

V najemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napt. tklid spoleénych prostor Domu a jejich osvétleni,
vodné, sto¢né, otop apod. (dale jen ,,sluzby*). Vyget poskytovanych sluZeb véetné vyse
mésiénich zaloh na uhrady za sluzby (déle jen ,,zdlohy na sluzby*) je uveden
v evidenénim listé platebnibo vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude piipojen
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3.3

k této smlouvé jako volna priloha &. 6. Zpisob vypoétu thrady za sluZby je uveden
v priloze €. 7 t¢to smlouvy.

Néjemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby ode dne podpisu této smlouvy
ob€ma smluvnimi stranami.

Néajemné a zalohy na sluzby jsou splatné pl“'edem, vZdy nejpozdgji do 15. (patnictého)
dne mésice piedchazejiciho mésici, za ktery se ndjemné a zélohy na sluzby plati, a to
bankovnim pievodem na Géet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné
a zdlohy na sluzby za p¥ipadnou é4st prvého mésice najmu, za ktery je Néjemce povinen
¢éastky platit, uhradi NaJemce s prvym fadné placenym mési¢nim ndjemnym a zalohou
na sluzby.
Pronajimatel je opravnén jednostranné zmeénit zpusob vypoltu thrady za sluZzby a vysi
zdloh na sluZby, jestliZe dojde:

— ke zméné pravnich pfedpist upravujicich zplisob vypodétu thrady za sluzby, -

— ke zméné zpisobu vypoétu uhrady za sluzby rozhodnutim spoledenstvi vlastniki

jednotek v Domé, ve ktetém se nachazi Nebytovy prostor,

— ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,

— ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluzeb, .
s &imZ Najemce souhlasi a zavazuje se platit takto zm&néné thrady a zélohy za sluzby
po€inaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné& ozndmena jejich nové
vyse.
Vytctovani zdloh na sluzby provadi Pronajimatel 1x roéné, nejpozdéji do 30. &ervna
nasledujiciho roku. Souéasti vytctovani bude i stanoveni splatnosti a zpisobu uhrazeni .
piipadného nedoplatku Néjemce, pfip. stanoveni zpiisobu vraceni pf¥ipadného pfeplatku
Néjemei.
Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Néjemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a médii na zakladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kazdoroéné k 1. lednu
valorizovdno procentudlni hodnotou indexu cen Csu 702 — Prondjem vlastni
nemovitosti®, zvefejnéného za predchozi kalendaini rok, a to pouze v pfipadé, Ze tento
index za piedchozi rok pfesdhne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1.1.2010 (4. poprvé
indexem za rok 2009). O zvy$eni ndjemného informuje Pronajimatel Ndjemce pisemné
vZdy nejpozd€ji do 31. biezna piisludného roku.

Kauce

Najemce pievedl na nezpoplatnény a nelrodeny depozitni et Pronajimatele dne
28.5.2009 ¢&astku ve vysi 180.223,- K¢ (jednostoosmdeséttisicdvéstédvacettii koruny
¢eské), odpovidajici trojnasobku mésiéniho najemného, jakoZto zéruku za dodrZeni
podminek této smlouvy (déle jen ,kauce®). ;

Najemee souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu trvini najemniho vztahu
ponecha jako jistinu na thradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
zédkladé této smlouvy, tj. zejména na Ghradu dluzného ndjemného, tihradu sluzeb a zaloh
na sluzby, Ghradu i v budoucnu splatnych penéZitych sankci dle této smlouvy (véetnsd
smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé), ndhradu nakladi 'hrazen}"ch
Pronajimatelem za Najemce, nahradu Skody apod.

V piipadg, Ze ]akakoh pohledavka Pronajimatele za \Iajemcem bude vice jak 15
(patndct) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat viechny své splatné
pohledavky vi¢i Najemci z kauce. Néjemce je v takovém p¥ipadé povinen doplnit kauci
na vy3i dle odst. 5.1 tohoto &lanku, a to do 10 (deseti) dnti od dorudend pisemné vyzvy
Pronajimatele k dopInéni kauce.
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7.3

7.4
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V souvislosti s ukonéenim ngjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauei, resp.
jeji dast vyuctovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3 tohoto ¢lanku, N4jemci, a to do
2 (dvou) mésicti ode dne, kdy Néjemce po skonéeni ndjmu Nebytovy prostor vyk11d1 a
v Fadném stavu protokolamé pifeda Pronajimateli.

Doba najmu :
Néjemni vztah dle této smlouvy se sjednava nadobu neurcitou.

Skonéeni najmu _

Néajemni vztah dle této smlouvy skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
pfipadé ke dni ur€enému v pisemné dohodg,

b) pisemnou vypovédi; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém ptipadé
uplynutim vypovédni Ihity (viz odst. 7.2 a 7.3 tohoto ¢lanku),

¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy (viz odst. 7.4 a 7.5 tohoto ¢lénku),

d) zanikem Pronajimatele nebo Najemce,

¢) zanikem Nebytového prostoru.

Pronajimatel i Néjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
divodu.

Vypovédni lhita ¢ini pro ob& smluvni strany 3 (tfi) mésice a za€ind b&Zet prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemni vypovéd dorucena druhé
smluvni strané. ' '

Pronajimatel mtiZze od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Nijemce nezahaji
v Nebytovém prostoru provozovani &innosti, ke které se =zavdzal v souladu
s ustanovenim odst. 3.3 této smlouvy, do 30 (ificeti) dnd ode podpisu této smlouvy
obé&ma smluvnimi stranami.

Odstoupeni od smlouvy je uginné dnem dorudeni pisemného projevu ville Pronajimatele
odstoupit od smlouvy N4jemci. Smlouva v tomto pripadé pozbyva platnosti ode dne,
kdy bylo ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Najemci dorudeno. Pokud doslo k
odstoupeni Pronajimatele od smlouvy z divodu dle odst. 7.4 tohoto ¢lanku, je Néjemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici kauci (viz odst. 5.1
této smlouvy), a to jako pauSilni ndhradu $kody, kterd vznikla Pronajimateli marnym
jednanim o realizaci nijemniho vztahu s Najemcem. Smluvni pokuta je splatna do 5
(péti) dni ode dne doruceni odstoupeni od smlouvy Néjemeci, a to na iéet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Néjemce
povinnosti uhradit- Pronajimateli pfipadnou dalsi Skodu (napf. Skodu vzniklou na
Nebytovém prostoru), a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Ke dni skondeni najemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen pFedat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s piihlédnutim pouze
k béZnému opotiebeni. O pfedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
smluvnimi stranami. Soudasti pfeddvaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zatizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pfislu$nych
meéfidel k okamzZiku zpé&tného pievzeti Nebytového prostoru a soupis pripadnych Skod
zplisobenych na Nebytovém prostoru Ndjemcem.

Pokud Néajemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dnd od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén
u€init po pisemném upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na naklady N4jemce. V takovém pfipad€ tedy Pronajimatel
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nejprve Ngjemcee pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
(pfiCemzZ tento nadhradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dnf po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni preddna k poStovai prepravé za celem jejiho doruéeni
Néjemci) a vyvési tuto vyzvu na uredni desku Ufadu méstské &asti Praha 1. Pokud
Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor sdm nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel oprdvnén po rozlomeni zamku Nebytovy prostor
sdm vyklidit a movité véci Nijemce umistit po dobu 30 (tficeti) dnli v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Néjemce. S timto vySe uvedenym postupem
Néjemce vyslovn€ souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

V piipad€ prodleni Nijemce s vyklizenim afadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢
(dvatisice korun ceskych) za kaZdy byt i zapolaty den prodleni s vyklizenim a
pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splama nasledujici den
po jejim vzniku, a to na Get Pronajimatele uvedeny v zahlavi ‘této smlouvy. Timto
yjednanim neni dotéen narok-Pronajimatele na ndhradu pfipadné vznikié skody, a to i ve
vy$i presahujici smluvni pokutu.

Zmény Nebytového prostoru Najemcem

Zmé&ny Nebytového . prostoru je Nijemce oprdvnén provadét jen s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi prdvnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zdkladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestadi ohlaSeni). .
Veskerou projektovou dokumentaci je Néjemce povinen vidy piedem predlozit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Souéasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt zaroven odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné

" vynalozenych ndkladd na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmeén

Nebytového prostoru. Pokud v prib&hu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiz odsouhlasenou vy$i nakladi na Zménu Nebytového
prostoru &1 prodlouZit ureny termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru, je Najemce
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZidat o novy souhlas s novou
vysi nakladi a s novym terminem dokonéeni. Nijemce je povinen vynaloZené naklady
Pronajimateli fadné€ dolozit a vyuctovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni po sjednaném
terminu pro dokonéeni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonéeni najmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
pivodniho stavu. Tim neni dotéen nirok Pronajimatele na Uhradu vzniklé Skody a
moznost Pronajimatele -dat Najemei vypovéd' z tltulu wZivéani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel pfedchozi piscmn)" souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k dhradé nakladi, mize Néjemce poZadovat aZ po skonéeni ndjmu pouze
uhradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu skonéeni ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vysi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zji§téni jeho ceny znalce z pfisluiného oboru. Néklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi vtomto pfipadé vplné vysi
Néjemce. Néjemce je povinen sloZit na zaklad& pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
GCet uvedeny v zahlavi této smilouvy finanéni zalohu na naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi pfedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdgji do 5 (péti) dnil od doruéeni pisemné vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdé&ji do 5 (péti) dnlt od dorudeni vyuétovani celkovych nakladd na
vypracovani znaleckého posudku Nédjemci je Néajemce povinen uluadit na Géet
Pronajimatele i zbyvajici ¢ast vyadtované Eastky. V ptipadé, Ze Néjemce poZadovanou
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zalohu a nebo doplatek vyactovanych nakladl na vypracovani znaleckého posudku

fadné a véas neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni polutu ve vysi

dvojndsobku neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je mavic opravnén
inkasovat cenu znaleéného a pripadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéen nirok Pronajimatele na thradu pfipadné vzniklé $kody v plné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani

najemnibo vztahu dle této smlouvy ziistane ta &ast Zhodnoceni Nebytového prostoru

hrazeného N4jemcem, ktera md charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Néjemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovéni.

Pronajimatel v takovém piipadé€ po dobu trvani ndjemniho vztahu odpisy Technického

zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

8.5 Ke dni skonéeni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pfevede z majetku Nijemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to
formou pisemného pfedavaciho protokolu. Toto nepen&zité plnéni se oceni zistatkovou
cenou, kterou by mél majetek pii rovnomémém odepisovani nebo znaleckym posudkem
(viz odst. 8.3. tohoto &lanku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimate] Néjemci
bankovnim pfevodem na jeho Géet uvedeny - v zdhlavi této smlouvy nejpozdéji
do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskutecnéni pievodu.

8.6 Ke dni skonéeni ndjemniho vztahu se hodnota Gprav Nebytového prostoru provedenych

Nijemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst.- 8.3.

tohoto &lanku. Takto stanovenou <&astku uhradi Pronajimate]l Najemci bankovnim

pfevodem na jeho 1fet uvedeny v zdhlavi této smlouvy nC_]]JOZdé_]l do 30 (tficeti)
pracovnich dni od uskuteén&ni prevodu.

8.7 Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skonéi
z diivodi stojicich na strané Néjemce jinym zpiisobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mésiéni splatka najemného o soudet Eastek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit N&jemeci dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohote &lanku. Céstku
pfedstavujici navySeni nijemného uhradi Najemce Pronajimateli spolu s b&Znym
najemnym za posledni mé&sic trvani najemniho vztahu.

9  Priva a povinnosti smluvnich stran

9.1 Pronajimatel je opravnén provadét max. 4x roéné kontrolu Nebytového prostoru, a to po
predchozim oznameni Néjemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umozZnit.

9.2 Najemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fddném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Ndjemce se zavazuje po dobu nijmu zaji§tovat na sviij naklad pravidelny
uklid a veSkeré drobné opravy a bé€Znou udrZbu Nebytoveho prostoru (jako napf.
vymalovani apod.). :

9.3 Jakékoliv stavebni Gpravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytoveho prostoru je
Nijemce opravnén provadét pouze na zaéklad€ pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych

- ndkladd (viz &l. 8 této smlouvy).

94 Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronaj imatele neni Najemce oprévnén pfenechat

vvvvvv

-prospéch sdruzeni, jehoZ bude Najemce clenem.

9.5 V obdobi posledm’ch‘ 3 (tfi) mésich trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni:

lhita, je Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym

zdjemclim o novy najemni vztah, a to vzdy za G€asti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
9.6 Néjemce si sdm odpovidd za zajisténi soudasti Nebytového prostoru i za zaji§téni

vybaveni, zafizeni a ostatnich v&ci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

dni od podpisu této smlouvy se zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem k tomu
ucelu pifiméfené pojisténi, Mohl-li by vykon prév dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tietich osob, je Najemce povinen v téZe lhit€ uzavift pojisténi
odpovédnosti za Skody zplsobené jeho provozni. &innosti, popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za $kody na vnitinim zafizeni a soudédstech Nebytového
prostory, jakoZ i na vybaveni Néjemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néijemce odpovida za Skody wvzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho éinnosti, véetnd $kod zpisobenych jeho zaméstnanci &1 jednanim
tretich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti
Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poSkozeni zpiisobend na Nebytovém prostoru
Néajemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim ¢innosti Nijemce nebo sjeho védomim, se Nijemce
zavazuje odstranit na své ndklady.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateii nutnost oprav ¢i odstranéni zavad
v Nebytovém prostoru, kferé nespadaji do povinnosti Néajemce ve smyslu odst. 9.2
tohoto ¢lanku, neprodleng poté, kdy tato potieba vzmkla, jinak odpovidad za skodu

“vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Néjemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli potddek a gistotu a neskladovat
zde Za4dné pfedméty. . 3
Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni najemce
¢i vlastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpe&nostni, hygienické, protipoZamni pfedpisy a
technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zamé&stnance Najemce a tieti osoby, kterym Néajemce umoZni

pfistup do Nebytového prostoru. -

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné vekeré podstatné zmény tykajici se

jeho osobnich udaji, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikéni, a popf.

osoby, ktera je opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdé&ji do 1 (jednoho) tydne poté,

kdy tato zména nastane.

Najemce je ‘povinen pii provozovani své Sinnosti v Nebytovém prostoru dodrZovat

mimo jiné veskeré povinnosti stanovené pGvodctun odpadi platnou pravni dUpravou

v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladdni s odpady, zejména pak zdkonem

¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékierych dalSich zakoni, ve znéni pozd&jsich
piedpist (dale jen ,,zdkon o odpadech*), vyhla§kou Ministerstva Zivotniho prostfedi

‘€. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadd, Seznam nebezpednych odpadi a

seznamy odpadli a statd pro Ucely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi a postup pfi
udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi (déle jen ,,Katalog odpadi‘),

vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, a obeené zavaznymi vyhlaskami hlavniho mésta Prahy v této oblasti.

Néjemce je povinen zajistit fadné nakladani se viemi druhy odpadd, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadd), a ani piipadné uzavieni smlouvy s
obci hlavni mésto Praha dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku nezbavuje Néjemce povinnosti
plnit vSechny povinnosti uloZené pivodctm odpadii v § 16 zakona o odpadech, zejména
vést priibéZnou evidenci odpadi a plnit ohlaSovaci povinnost, zajistit ptednostni vyuZiti
odpadii, odpady pfevadét do vlastnictvi pouze osobam oprdvnénym k jejich prevzeti dle
zdkona o odpadech, shromaZd’'ovat odpady utiidéné dle druhit a kategorii, zabezpeéit
odpady pted jejich neZadoucim unikem, nakléddat s nebezpeCnymi odpady pouze se
souhlasem odboru ochrany prosttedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, pokud jiZ nema
na tuto Cinnost souhlas dle § 14 zakona o odpadech.

Néjemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vyifidit jeho nebezpetné a vyuZitelné
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9.17

9.18

9.19

9.20

9.21

slozky a zbylou smés nevyuZitelnych odpadi zafadit pro G&ely evidence pod katalogové
¢islo samostatn€ého druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunalni odpad.

Néjemce je povinen zajistit nakladani a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samostatn€, neprodlené po podpisu této smlouvy, a to smluvné . pfimo s osobou
opravnénou k pievzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zdkona o odpadech, pokud
Néjemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto élanku. -

Najemce, jako plivodce odpadi skupiny 20 Katalogu odpadd, které maji charakter
komunélniho odpadu, miZe zajistit fadné naklddani a odstranéni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro nakladani s komunalnim odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vylucné formou pisemné smlouvy s obci. Smlouva musi dle § 17 odst.
6 zékona o odpadech obsahovat vy$i sjednané ceny za tuto sluZbu. Pii volb& této
varianty je pivodce odpadit povinen svij odpad tiidit a zafazovat dle Katalogu odpadi
v souladu se systémem stanovenym hlavnim méstem Prahou. Tento systém je stanoven
obecn€ zavaznou vyhlasSkou hlavniho mésta Prahy &. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
stanovi systém shromazd'ovani, sb&m, pfepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrafiovani
komunalnich odpadl vznikajicich na tizemi hlavniho mésta Prahy a systém nakl4dani se
stavebnim odpadem (déle jen ,,vyhlaska o odpadech®).

Néjemce neni opravnén se zapojit do systému pro nakladéni s komunalnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mésto Praha, ani vyuZivat jakékoli niddoby a mista uréené ke
shromazd'ovani komundlniho odpadu k odkladéni odpadt vzniklych pfi jeho&innosti,
bez platné pisemné smlouvy uzavfené s obci hlavni mésto Praha (viz odst. 9.17 tohoto
&lanku).

Néjemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle ...

odst. 9.16 nebo-9.17 tohoto ¢lanku a veskeré doklady prokazujici fadné splnéni viech
povinnosti uloZenych piivodei odpadd platnymi pravnimi predpisy, doklady o fadném
zaplaceni ceny sjednané ve smlouvé nevyjimaje. Porueni povinnosti stanovenych
v odst. 9.16, 9.17, resp. 9.19, této smlouvy Néjemcem miiZe byt divodem k ukondeni
této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele dle odst 7.2 této smlouvy. :

V pfipadé zjiSténi poruSeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
¢lanku je Pronajimatel oprdvnén GStovat Ngjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(péttisic korun &eskych) za kaZdé jednotlivé zjisténi poruSeni povinnosti. Poruseni
povinnosti stanovené v odst. 9.18 tohoto é&linku musi byt Pronajimatelem {4dng
zdokumentovano afednim zaznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodné prohlasuji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ spluéni je zaji$tEno
touto smluvni pokutou, a dile s ohledem na vefejny zdjem na plnéni této povinnosti
povazuji dohodnutou smluvni pokutu za pfiméfenou. Smluvni pokuta j je splatna do 15
(patnacti) dni ode dne, kdy byla pisemnd vyzva Pronajimatele k jejimu zaplaceni
doru€ena Nijemci, a to na Gcet Pronajimatele sdéleny N4jemci v této vyzveé. Soudasti
vyzvy musi byt vySe uvedena dokumentace. Tato pokuta nema vliv na pfipadné spravni
fizeni vedené spravnim orginem pro poruseni povinnosti stanovenych pivodcim
odpadi zakonem o odpadech.

Najemce je opravn€n umistit své sidlo, resp. misto podnikéni, na adresu Domu, v ném3
se Nebytovy prostor nachdzi, pouze na ziklad€ pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udglit pouze Najemci, a to na dobu trvani ndjemniho
vztahu zaloZen€ho touto nijemni smlouvou. Ndjemce je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikani, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.

Zivnostenského, rejstiiku do 30 (tticeti) dni ode dne skondeni predmetncho najemniho

vztahu. V pfipadé poruSeni této povinnosti ze strany Néjemce je Pronajimatel, vedle
poZadavku na zjednani napravy, opravnén uplatnit na Najemei rovnéZ smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& (péttisic korun &eskych) za kaZdy byt i zapodaty tyden prodleni se
splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kierému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikini, N&jemce
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11
11.1

12
12.1

12.2

13
185

13.2

13.3
13.4

13.5

z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstiiku.

Prodleni s placenim "

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému-je Najemce
zavazan na zdkladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady diuZné ¢astky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zdkona €. 40/1964 Sb., ob¢ansky zikonik, ve
znéni pozdéjSich pfedpish, vroky z prodleni. VySe uroki z prodleni se fidi nafizenim
vlady &. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe urokid z prodleni a poplatku z prodleni
podle obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Zvlastni ujednini 0 doru€ovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze¢ pro doruovani vesSkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou doruéovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v-zéhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpisobem neozndmi zménu adresy sidla. N4jemci se
kromé toho muiZe doru¢ovat i do jeho provozovny, umisténé v Nebytovém prostoru,
k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zdkona & 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, ve znéni pozd&jsich predpisii). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo
nepodafi-li se mu zésilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den
vraceni zasilky Pronajimateli za den, kdy byla N4jemci dorucena.

Zvlastni ustanoveni

Smluvni strany konstatuji, e N4jemce u¥ival Nebytovy prostor jiZ pfed podpisem této
smlouvy, a to na zdkladé Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor & N-00/026 ze dne
04.02.2000.

Dnem podpisu této smlouvy pozbjva platnosti a tucinnosti Smlouva o ndjmu
nebytovych prostor €. N-00/026, uzaviena dne 04.02.2000 mezi stranami této smlouvy,
a to s vyjimkou ustanoveni tykajici se takovych prav a povinnosti, zjejichZ povahy
vyplyva, Ze maji trvat i po ukonceni platnosti a i€innosti smlouvy.

Zavérecna ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Néjemcem se fidi platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zikonem €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozd&jsich predpish, a subsidiarmé prislusnymi ustanovenimi zikona & 40/1964 Sb.,
obc¢ansky zikonik, ve znéni pozd¢€jsich predpisu.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd je vefejné pfistupnd, a kterd
obsahuje idaje 0 smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznageni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této
smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zakona &. 513/1991 Sb.,
obchodni zdkonik, ve znéni pozd&jSich predpisf, a udéluji svoleni kjejich uZiti a
zvetejnéni bez stanoveni jalkychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami. :

Tato smlouva miZze byt zménéna pouze pisemnym dodatkem p;&depsan}’rm ob&éma

smluvnimi stranami.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neufinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy udinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit net€inné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, Géinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho, neiéinného, a tmyslu obou
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smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Nedilnou sou¢asti této smlouvy jsou, s vyjimkou pnlohy &. 5, tyto piilohy:

1 - kopie vypisu z katastru nemovitost -

2 - planek Nebytoveho prostoru — specifikace

3 - kopie vypisu z obchodnihio rejstiiku

4 - kopie Zadosti N4jemce o Nebytovy prostor

5- kopie sd&leni kolandovaného stavu odboru vystavby UMC Praha 1

6 - evidentni list platebniho vztahu Nijemce - volné piiloha

7 - pravidla o poskytovani a rozaStovéni plnéni (sluZeb) nezbytnych pfi uZivani
bytovych (bytl) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

13.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, kaZdy s platnosti origindlu,

z nichZ 1 (jeden) stejnopis obdrZi Ndjemce a 1 (jeden) Pronajimatel.

13.8 Smluvni strany po pietteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zdkladé jejich

svobodné ville, urcit®, vainé a srozumitelné, nikoli v tisni za nipadné nevyhodnych

podminek, a Ze proti ni nemaji namitek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svymi

vlastnoruénimi podpisy.

) l ul ’ ’ G L 4 .
; o/'"’, fp . (;ﬁ’}-‘ﬂﬂ

_ B |
zastupce starosty ' :

Pronajimatel : Ndjemce

Osvédciujici doloZzka

NiZe podepsani €lenové Zastupitelstva mé&stské ¢asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve smyslu §
43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mést€ Praze, timto osvéd&uji, Ze nivrh na uzavieni této
smlouvy byl projednan a schvéilen Radou méstské &asti Praha 1 dne 18.05.2009 usnesenim ¢&.
URO09_0494. .

V Praze dne: 4 (-,-

‘ . {"///‘f
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Ptiloha € 1
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.25@9'09:30:59
Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi-prostory

Vyhotoveno bezdplatné délkovym prfistupern pro uéel: Néjemni smiouvy bytd, ¢f.: 111 pro Méstska cast Praha 1 .

pokres: CZ0100 Hlavni mSsto Praha Obec: 5%4782 Praha

¢.Gzemi: 727181 Nové Mésto List vlastnictvi: 4158

VvV kat, tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé
———————— - —
B - Vlastnik, jiny oprdvnény : = . Identifikdtor

Viastnické pravo




VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2008 0%:30:59

VyFotoveno beziplatne délkovym piistupem pro déel: Najernni smiouvy bytd. é.j.: 111 pro Méstské Gést Praha 1
“pkres: €Z01l00 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
t_Gzemi: 727181 Nové M&sto List vlestnictvi: 4158

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jeédné &iselné fadé

Typ stavby . y
Cast obce, ¢. budovy - Zplisob vyvziti Zpisob ochrany Na parcele

Podil na

E.p./ spole&nych &dstech
(54 ; .

Bl Jind préva -~ Bez zé_pisu

c Omezeni vlastnického prdva - Rez zapisu

D Jiné z24pisy

Typ vztahuo
h
Vztah pro vetan
o zZména vymér obnovou operidtu
Parcela: 116 Z-71383/2004-101
o Vlastnictvi jednotek
Stavba: Nové Mésto, ¢.p. 972 Vv-17307/2006-101

Listina smlouva o vystavbé jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 22.02.2006. Pravni adinky
vkladu prava ke dni 14.04.20¢0¢, '

v-17307/2006-101

E Nabyvaci tituly & jiné podkladyhzépisu - Bez zZapisu

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez z&pisu

Upozornéni: Tento vypis z katastry nemovitosti neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky
v casti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadend upozornéni
(plombu) , 2Ze pravni wvztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilém na
spoleénych &astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zdpisy Jsou

stcaha 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.20009 09:30:59

Vyhotoveno bezupiatné datkovym piistupem pro tcel: Néjemni smiouvy byts, 4. 111 prd Méstska ¢ast Praha 1
' okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha : Obec: 554782 Praha
2t .Uzemi: 727181 Nové Mé&sto List vlastnictvi: 4158

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v je_dhé ¢iselné fadé

= - uvedeny viZdy na pEisluiném vypisu z katastru nemovitosti prd_vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru. ) :

Cesky DFad zemémdricky a katastralni - 5SCD Vyhotoveno: 19.05.2009 09:58:55

strana 3
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L,R Det'ul vybraného subiekiu

.‘SP

Pifloha ¢ 3

E g
Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 22913

IMMTTUPOZORNENI!!!
Tento vypis ma pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvofeni byla ziskéna z po&itadové sité INTERNET. V pfipadé, Ze se domnivite, Ze
obsahuje chyby, obrai’te se. prosun na rejstrlkovy soud.

Datum zipisu: 10.zari 1993

Obchodni firma: STELKOQ,spol. s r.0..

Sidlo: ! Praha I, RiZova 1

Identifikaéni &islo: 49707 787

Pravni forma: Spoleénost s ruéenim omezenym

Piredmét podnikani:

- Koup& zboZi za ticelem jeho dalstho prodeje a prodej - vyjma zboZi

uvedeného v pfil.z4k.€.455/91 Sb., o Zivnostenském podnikani a

zbo2i timto zdkonem vylouceneho ' N
Hostinska ¢innost '
Ubytovaci sluzby v ubytovacich zafizenich v kat.hotel.,hotel

gamni,motel,botel zafazenych do tf.++ a vy3e a v kat. pension

chatova osada kemp zafazenych do tf.+++,véetné provozovani

hostinskych €innosti v t&chto zatizenich

Statutirni orgdn:

raha 1, Ruzova 972/1, PSC 110 00

den vzniku funkce: 10.zaf{ 1993

raha [, Ruzova 972/1, k

den vzniku funkce: 28.¢ervence 2009
Jednatel€ jsou opravnéni jednat jménem spole&nosti samostatng, pii¢emz podepisuji jménem
spole¢nosti tak, Ze k nadepsané nebo otist&né obchodni _ﬁrmé spoleénosti pripoji sviy podpis.
Spoleénici:
Milan Kosaf, r.&. 540708/0657
Praha 1, Rizova 972/1, PSC 110 00
Yklad: 100 000,- K¢

Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 100%

Zakladui kapital: 100 000,- Ké
Ostatni skuteénosti:
- Datum uzavieni spoledenské smlouvy: 1.9.1993 -

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Intemetu (http:/www.justice.cz).
Dne: 19.08.09 13:28:42
UdaJe platné ke dni 19.08.2009, 6 00

htip://www . justice.cz/xgw/Xervlet/insl/renort?svsinf.vvinis CFK =451Q1 & cveinf vvnia r 10 % 200Q
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Méstska &4st Praha 1 Dofle: 4 \
V Praze dne 11.3.2009

Utad méstské &asti 12§
Voditkova 18, 115 68 Praha 1 | Gk 51{10/131 | % 1
Zastupce starosty Michal Valenta sz o bk,_/{h

Pravzag:
— Al

————

Vée: Zadost o prodlouZeni naiemni smlouvy

VéZeny pane mistostarostp,

obracim se pa Vas se Zidosti o prodlouZeni ndjemni smlouvy na nebytové prostory
v domé& &.p. 972, Rizova 1 (Jindfi3ska 26) uzaviené dne 4.2.2000, a to na dobu uréitou do
30.11.2009.
~~Nebytové prostory o vymére 2688 m* v 1. podzemmm a 1. nadzemnim podlaz1 nZivam
Jako levnou restaurac1 bcz provozu hrac1ch pristroja (automatu)

e =
i3, =

V ndjemni sm]ouve ¢l. L. odst. (3) smlouvy zni takto
Ndjemce ma pFednostni prdvo jednat o prodlouzeni smlouvy bez vybérového Fizeni formou
dodatky, a to nejpozdéji 6 mésicti pied uplynutim sjednané doby skonéeni ndjmu, pokud budou
podminky této najemnz smlouvy ze strany ndjemce radné plneny :

Vzhledem k tomu, Ze podminky néjemni smlouvy fadné plnim, Z4dam Vas timto o

prodlouZeni ngjemni smlouvy na dobu neuréitou.

Na3e spolecnost poskytuje dotované stravovan{ pro obyvatele domu s peCovatelskou

sluZbou a déle poskytujeme dotované stravovani nemohoucim ob&aniim Prahy 1 s donskovou
sluzbou.

Dékuji, s pozdravem

Milan Kosaf - jednatel



Pliloha & 5

Méstska dast Praha 1 97030 .
Uiad méstské &asti 22
ODBOR VYSTAVBY - G

Vodickova 18,115 68 Praha 1 ’/bbf

Usttedna :221 097, il1, fax/zaznam. 222232469

Ci.: Vyst. -20473/07-Kv-2/972 ' ' Praha dne: 19.3.2007
Vyfizyje: Kvitova

Mé Praha 1

Ufad méstskeé &asti OSM
Vodickova 18

Praha 1

Vase €.j.: OSM/OBN/07/363/Val

Véc: sdéleni kolaudovaného stavu &sti domu &p: 97Z,Nove WMisto,REFGVEAE"

1.PPa 1.N. P.— STELKO s.r.0. restaurace
Podle kol plant ze dne 1.2.1983 &.j. Vyst. 776/0268/82—1—13—2/9’72 jsou prostory kolaudovémy

aréSw/hovca

Vedouci odboru vystavby MCPBL 5,

A IRT

jako restaurace ,,U Jindfi§ské véze

Na védomi:

Spisy
referent



Priloha & 7

Hiavni m&sto Praha stamovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do spravy méstské ésti Prahy l,se zfetelem na niZe
uvedené pravni ptedpisy v platném znéni, tj. zakon &. 40/1964 Sb. “Obcansky zakonik”, zejm. § 696, dile na zikon
¢.406/2000 Sb. “Zakon o hospodafeni s energii” a jeho provadéci vyhlasky, pfedev3im &. 152/200l Sb. ze dne
12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody (TUV), mémé ukazatele spotfeby
tepla pro vytédpéni a pro pfipravu TUV a poZadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni budov pfistroji
regulujicimi dodévku tepelné energie konetnym spotebitelim a & 291/2001 Sb., kterou se stanovi podrobnosti
ucinnosti uZit! energie pfi spotfeb& tepla v budovich, dale na zikon €. 458/2000 Sb. “Energeticky zakon™ a jeho
provadéci vyhlasky, predevsim & 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozdéleni nakladt na
dodévku tepelné energie na jednotliva odb&ma mista a vyhlasku €. 372/2001 Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozi¢tovani nékladil na tepelnou energii na vyt4pEni a ndkladk na poskytovani TUV mezi kone¢né
spotiebitele a provadeéci vyhlasku & 428/2001 Sb. o vefejnych vodovodech a kanalizacich pro vefgjnou potfebu a
vyhlagku hl.m.Prahy ¢&. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou se stanovi poplatek za komunalni odpad,

Pravidia -

o poskytovém a roziétovan{ plnéni (sluzeb) nezbytnych pfi-uZivani bytovych (bytd) a nebytovych jednotek (nebytovych
prostor) (dale jen jednotek). .

L
‘ Obecna Cist _ q
1. Ndjemce jednotky a osoby s nim jednotku uZivajici maji vedle préva uzivat jednotku i pravo uZivat spole¢né prostory
a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni (sluzby), jejichz poskytovéni je s uzivanim jednotky p¥ipadné domu spojeno.
2. Néjemce je povmcn uZivat jednotku, spoleéné prostory a zaffzeni domu rédné a fadn& pozivat plnem, jejichz
poskytovéni je spojeno s uZivanim Jednotky ptipadng domu.
3. Najemm jednotek jsou povinni pifi vykonu svych prav dbét, aby v doms bylo vytvoleno prostl edi zajisfujici ostatnim
nadjemctim vykon j i€ jich prav.
4. Néjemce je povinen oznémit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potiebu oprav v Jednotcc 2 umoznit jejich™,
provedeni (tykd se rovndZ méfici a reguladni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neucini odpovidd za
Skodu, ktera nesplnentm této povinnosti vznikla. ) '
5. Nédjemce je povinen drobné opravy a b&Znou udrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak ¢init nebude, ma prévo
pronajimatel po pfedchozim upozornéni provést tuto &innost na naklady ndjemce.
6. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které v domé zpisobil sam nebo ti, co s nim jednotku uZivaji.
Nestane-li se tak m4 pravo pronajimatel po pfedchozim upozoméni ndjemce zdvady a poSkozeni odstranit a poZadovat
od ndjemce nahradu.
7. Najemcc nesmi provéadét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zménu v chnotce bez souhlasu pronajimatele, a to ani
" na svij naklad.
8. Néjemce jednotky je povinen po piedchozi vyzvé umoZnit pronajimateli, aby provedl instalaci a Gdrzbu zafizeni pro
méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jekoZzto i odpodet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoZnit pnstup
k daliim technickym zaf{zenim, pokud jsou soudasti jednetky a patfi pronajimateli.
9. V pHipadé, Ze nijemce jednotky pofkodi méFici a regula¢ni techniku umisténou v jednotce, promajimatel provede
opravu ¢i vyménu na ndklady nijemce jednoticy.
10. Nezaplatl-h ndjemce ndgjemné nebo (hradu za pinéni poskytované s uFivénim jednotky do péti dni1 po jeji splatnosti,
je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodlem v souladu s plamymi piedpisy, kterymi se stanovi vyse droki
z prodleni a poplatkii z prodleni podle obfanského zakoniku piipadné ustanoveni néjemni smiouvy.
11. Témito odstavci nejsou dotena ustanoven( prislusnych pravnich norem.

I
Plnéni spojené s uZivdunim jednotky v zidtovaci jednotce
Zigtovaci jednotka je diim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotliva plnéni spojené
s uZivinim jednotek.

A. Vytapéni

1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.za¥ do 31. kv&tma stim, Ze doddvka tepla se zahéji v topném obdobf, kdyz
prim&ma denni teplota ve dvou po sobé nisledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze ofekavat zvydeni téio teploty.
Pferugeni nebo ukondeni topného obdobi nastane tehdy, pokud priméma teplota ve dvou po sob& nésledujicich dnech
vystoupinad 13 °C a nepredpok]édé se pokles této teploty.

2. V pritbshu topného obdobi je zarugeno vytapéni na 18 °C az 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé (mereno
uprostied mismosti ve vy&i 1 m nad podlahou), a to v dobg od 6.%° az 22.% hod. V no¢ni dobg od 22.% do 6.% hod. je
provéadén nodni Utlum na 18 °C.

3. Z diivodu tepelné stability domu nenf piipustné vytapét v pribshu topného obdobi jednotky na teplotu nizsi nez 17
°C. PInéni do vyie této teploty je ndjemee jednotky povinen strpét a ndklady s tim spojené uhradit:



a) NejniZsi vyudtovany celkovy nklad na vytap&ni na | m® u jednotlcy miZe byt ve vysi primemého celkového

nakladu na I m’ zapotitateiné podlahové plochy zictovaci jednotky vyndsobeny koeficientem 0,8.

b) Nejvy$si vyattovany celkovy naklad na vytapéni na | m? na jednotku by mél byt ve vysi 1,3 nasobku

primé&meého nakladu na 1 m? zapogitatelné podlahové plochy zaétovaci jednotky. Pokud je celkovy ndklad

vy35i, mé& privo ndjemce jednotky poZadovat od pronajlmatclc analyzou prokazanou opravnénost

vytistovanych nékladina vytapsni.

4. Celkové naklady na teplo pro vytdpéni za zittovaci jednotku jsou rozdeleny na dv& slozky a to 50 % na zkladni

sloZku a 50% na sloku spotiebni. :

a) Naklady na- vytipéni obsazené ve sloZce zékladni jsou rozuctovény vpoméru vellkostl zapoéltalelnych ploch
Jednotlivych . jednotek.

b) Naklady na vytipéni obsazené ve sloZce spotrebm Jsou rozigtovany

1) vpfipadé, ze jsou instalovany indikitory topnych nikladd,v poméru velikosti korigovanych udajd na
indikétoru rozdélovani topnych nakladi (IRTN), kiery je umistén na otopném t€lese v jednotce. Udaj na
indikdtoru je korigovan pfisludnymi koeficienty, mimo jiné piedeviim na velikost t&lesa, na polohu
mistmosti (pokud jiZ svou konstrukci tyto atributy nezohiediiuje) a na vypodiovou metodu a to z ddvodu,
aby spoffebni slozka nakladii byla roziGtovana se zohlednéniin rozdilné narocnosti vytdpénych mistnosti a
dodévku tepelné energie nejen z otopnych tles, ale i ze stoupadek a vnitini konstrukce domu a vyiétovani
respektovalo dosahovanou tepelmou pohodu v jednotkdch dle uwZiti najemcem. Pravidelné odetty jsou
provadeény jednou roéng. Zpisob provadéni odedtl je v kompetenci povérenych firem. -

2) V piipadg, Ze jsou instalovény kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru kongovanych naméri
t&chto kalorimetri.

3) V piipadé, Ze mejsou instalovény indikétory topnych nakladd nebo kalonmetry, tak v poméru velikosti

. zapoditateinych ploch jednotlivych jednotek.
5. PH zméné nijemce jednotky v priibéhu roku budou naklady na vytépém mezi diivéjsiho a nového ndjemce jednotky
rozictovany nasiedovné:
a) Zakladni slozka vytdpéni, v pfipad®, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni sloZka, se rozdgli
v procentudinim podilu die potu mé&sicii uZivajici jednotku v zi&tovacim obdob1 s ohledem na ldunatmkou naronost
V_lednothvych mésicich nasledowné: .

Mésic % meésic [% |mésic % |mésic %
Leden Duben [ Cervenec { Rijen

Unor Kvéten Srpen { Listopad
Bfczen Cerven ZAFi | Prosinec

b) Spotfebni sloZka dle korigovanych namérd piisluinych méfidh, pripadajicich na jednotlivé uZivatele. Za
timto Géelem se pii zméné ndjemce provadi mimorddny odedet méfidel. Pokud to neni technicky moiné (u
odpatovacich TRTN) se roéni ndmér rozdéli dle pottu mésich uZivajici jednotku s ohledem na klimatickou narognost
v jednotlivych mesicich dle tabulky v bodg a).
6. Po dobu neobsazené Jjednotky hradi ndklady spojené s jeho vytipénim vlastm'k jednotky. NejniZsi pripustné naklady
ha vytapéni na 1 m? jsou ve vy prumémeého celkoveho nékladu na 1 m’ zapotitatelné podlahové plochy zGétovaci
Jjednotky vynésobeny koeficientem 1 a% 0,6 dle charakteru a moZnosti regulace. O vy§l koeficientu rozhodu;e sprivce
objektu.
7. V piipadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho nsjemce zakiadni slozku nékladi na vytapéni.
8. V piipadé, Ze najemce jednotky neumoZni instalaci indikatord nebo odecet udajii na indikatoru, nebo indikator
nakladd poskodi, bude mu vyti¢tovany naklad ve vysi primé&mého nakladu spotfebni sloZky v ostatnich méfenych
jednotkach zvyZeny koeficientem 1,6 jako navySeni ndkladd pro jednotku. Vypocet bude proveden dle vzorce
v metodickém pokynu MMR k pkiloze 2, vyhlasky &.372/2001 Sb. V 0&tu spotiebitele: bude pozndmka “neméreny
odb&r”,
9. V pfipad neumoznéneho odetu u odpatovacich indikator( bude postupovano dle bodu 8.
10. V ptipadé neumoinéného odedtu u digitalnich indikatoru a kalorimetri bude brana priméma spotieba a znf
vyplyvajici niklad spotfebni slozky (bez navyseni ) jako zédlohové vytiétovani pro ndslednd zictovaci obdobi. NavySeni
Ziétovatelné neni. V piipadé, Ze v ndsledujicim roce bude odetet niZii, bude zanesen do vyuétovani nulovy néklad
spottebni sloZky a (tj. nebudou vraceny nevycerpané — piedplacené — néklady a ty budou pievedeny do daliiho
vylictovactho obdobi jako ziloha).
11..V pfipad& poruchy méiice IRTN ¢&i kalorimetru bude spotfebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle Gdaji
dvou zklimatického hlediska srovnatelnych zictovacich obdobi. Neni-li srovnateiné - obdobl bude pro stanoveni
‘spotFebni slozky tepla pouZita primé&rna hodnota spotiebni sloZky nakladd pnpadajfcl nal m’ v zidtovaci jednotce.

B. Tepl4 uZitkova voda
1.Tepl4 uzitkovd voda (TUV) je dodavana celoroiné v dob od 6. do 22.%° hod., tak aby méla na vystupu u
spot¥ebitele teplotu 45 az 60 °C s moZnou vyjimkou béhem odbémych Spitek v objekm.
2.Naklady na TUV jsou rozdéleny na:
- néklady na teplo pro ohiev TUV,
- vodné a stocné za TUV.



Hiové naklady na teplo pro ohfev TUV za zuctovaci Jednotku _]SOU rozdéleny na dvé sloZzky, a to 30 % zékladn{
nakiladi a 70 % spotrebni slozku nékladui:
. %) zékladni slozka nékladd je roziciovana v poméru podlahovych ploch byth. U nebytové jednotky je podiahova
" plocha piepottena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu odbZru a zplisobu uZitf
TUYV, kierd je stanovena v ndjemni smlouvé (nebo v evidenénini list& na jednotku)
spottebni slozka nékladil je rozﬁétovana v pomé&ru namérovych dilki (m’) na pomérovém vodomeéru pro TUV v
jednotce.
4. Celkové naklady za vodné a stotné z TUV za ziétovaci jednotku jsou rozdeleny v poméru namérovych dflkil (m®) na
pomerovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odecty jsou provadény jednou roéné. Zpiisob provadéni odecti
je v kompetenci povéfenych firem. .
5.V pripadé , Ze pomérové vodoméry v jednotkéch na TUV nejsou instalovany, Je spotrebm slozka na teplo pro ohiev
TUV a celkovy naklad za vodné a stotné v TUV rozuctovany v poméru pottu osob hldenych u pronajimatele a
smémych &isel spotfeby vody dle prilohy €12 vyhladky &.428/2001 Sb, sohledem na délku uZivini jednotky
v zidtovacim obdobi.
6. PH zmén& nadjemce jednotky v pribéhu roku budou néklady na TUV mezi dfivéjitho a nového nijemce jednotky
roziaétovéany nasledovné:

a) zékladni slozka nékladi tepla pro pfpravu TUV dle dnd trvéni ndjmu v roce,

b) spotiebni slozka nakladd tepla pro ptipravu TUV'v. poméru namérovych dilki (m’) na pomérovém vodoméru

TUV,

) néklady za vodne a stocné pro TUV v poméru namérovych dilkt (m’)na pomérovém vodoméru TUV Za timto

uéelem se pfi zmeng néjemce provadi mimorddny odecet métidel v dottené jednotce.

d) pokud nejsou vodoméry na TUV instaloviny b) a c) bude roziétovana dle poctu osob s ohledem na délku trvani
ndjmu v zi¢tovacim obdobi.

"~ 7. Pokud fakturovana spotieba od dodavatele TUV na zidtovaci _]ednoﬂcu bude o 20 % a vice vy3si, neZli je soucet
namérit bytovych vodomér, spravee pred rozidtovéanim ndkladd v zi&tovaci jednotce musi nalézt pfiGinu, pripadné
provede reklamaci méteni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neti¢innd nebo nebude piitina
nalezena, bude niklad nad 20 % rozdilu vyaétovan v poméru podlahovych ploch jednotek a to jak spotrebm sloz.ky
tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nékladii vodného a stonche za TUV.

8. V pripadg, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunk&nost pomérového méfice TUV, je povmen toto zjiténi bezprostredne &
-ohlasit pronajlmateli, ktery zjednd napravu. Za obdobi nefunk&nosti me&fie budou najemci Jednotky vyuétovany
spotfebni slozky za TUV valikvotnf &astce odpovidajici prim&mym nékladém vztazenych na.1 m” u méfenych
jednotek vztazenych na poet dnll nefunkZnosti mefice. ’

9. V ptipadg, Ze nijemce jednotky mé pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, miiZe pisemné
poZadat pronajimatele 0 jeho prezkoudeni na zkudebns. Pokud zkusebna prokaZe nespriavnou funkénost meéfidla,
naklady s pfezkousenim hradi pronajimatel a rozactovani spotfebnich sloZek nékladi za- TUV bude provedeno dle
primémeé spotieby TUV v ziétovaci jednotce na osobu a podet osob uzivajici jednotku. Pokud viak zkuSebna prokdZe -
spravnou funk&nost pomérového méfidla, naklady spojené s prezkouSenim hradi ndjemce jednotky a vydgtovani
spotiebnich sloZek za TUV je provedeno dle lidajii pomérového métice v jednotce.

10.V piipadé odpojené jednotky od centralni doddvky TUV v domé hradi ndjemce zékladni slozku nékladi na ohiev
TUV, a to u byti dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy prepottené koeficientem,
ktery je stanoven odbomym posouzenim dle puvodm’.bo rozsahu odbéru a zpﬂsobu uZiti TUV pied odpojenim.

uuuuu

i'b)

‘ prokazéna neopravnéné manipulace s pomé&rovym méfitem (napfiklad poruleni plomby apod ), bude mu vytctovan
naklad ve vy§i trojndsobku prim&mého nakladu spotfebnf slozky tepla pro ohfev TUV a trojndsobku celkovych nakladi
na vodné a stoéné za TUV v ostatnich mé&fenych jednotkdch vztaZeny na podlahovou plochu bytu & pfepottené

- podlahové plochy nebytového prostoru, jako navyieni nikladd. Vypocet bude proveden dle vzorce v metodickém
pokynu MMR k piiloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb.V uGctu spotfebitele bude pozndmka “neméfeny odbér”.

12. V ptipad& neumoznéného odediu, bude bran primérny néklad spotfebni sloZky tepla pro ohfev TUV a primémy
néklad vodného a stoéného pro TUV (bez navyseni) jako zalohové vytictovdnf pro ndsledné zidtovaci obdobi. NavySeni
zadtovatelné neni. (vyudtovani zalohové placené spotfebni slozky ovlivni vyictovani nasledného roku — pfi zméné
najemct se podili jiny).

13. Utedni ovéfeni pomérovych vodoméri na TUV v jednotkéch je z&konnou normou stanoveno po 4 letech. Naklady
spojené s timto ovéienim pHpadng vyménou vodoméru budou ndjemcim - jednotek vyustoviny v ndjemném ve formé
odpisové hodnoty zafizovactho ptedmétu. Instalované vodoméry musi byt vcelé ziftovaci jednotce shednych
technickych parametrii a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studend voda —vadné a ste&né

1. N4ldady za vodné a stoéné za studenou vodu (SV) za z&étm}aci jednetku, kde jsou instalovany pomérové vodoméry v
jednotkach, budou rozictovany v poméru namérovych dilkd {m®) na pomérovém vodomé&ru pro SV. Pravidelné odetty
jsou provadény jednou ro¢n&. Zpisob provadéni odedth je v kompetenci povérenych firem.

2. Pfi zm&n& nijemce jednotky v prib&hu roku budou niklady na SV mezi dfivéjstho a nového ndjemce _]ednotky
rozidtovany v poméru namérovych dilkd (m’) na pomé&rovém vodoméru SV v jednotce. Za timto w&elem se pii zm&né
najemce provadi mimotddny odedet méfidel v dotéené jednotce.

3



3. V ptipadg, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunk&nost pom&rového méfice SV, je povinen toto zji§téni bezprosifedns
ohldsit pronajimateli, ktery zjednad napravu. Za obdobi nefunkénosti pomérového métice bude nédjemci jednotky
vyitovan ndklad za SV v alikvotni &astce -odpovidajici prim&mym nikladim u méfenych jednotek vzaZenych na
potet osob a dnd nefunkénosti méride.

4. V pfipadé, Ze n4jemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového meFidla na SV maze pisemné
poZadat pronajimatele o jeho prezkouseni na zku$ebné& Pokud zkuZebna prokaZe nespravnou funkénost méfidla,
naklady s ptezkousenfm hradi pronajimatel a rozidtovani nakladé za SV bude provedeno die bodu 3. Pokud viak
zku$ebna prokaze spravnou funkénost poméroveho métidla, naklady. spojené s prezkougenim hradi najemce jednotky a
vyudtovani nékladit za SV je provedeno dle adajit pomérového méfice.

. 5. V ptipadé, Ze ndjemce jednotky neumozni odetet idajil na pomérovém méfici SV, bude mu zilohové zuctovina
spotfeba ve vysi prim&mého nakladu méfenych jednotek vztaZend na osobu v ziétovaci jednoice, podle poétu osob
evidovanych v jednotce u pronajimatele. V Gétu ndjemce jednotky bude pomamka “primér”. Vyuctovani bude
provedeno v naslednéin ziftovacim obdobi, Pokud viak i tehdy neumoZni odedet, bude mu vyiétovany trojnasobek
nékladu ve vysi primémého nikladu na osobu v zi&tovaci jednotce v méfenych jednotkach. V utu nijemce jednotky
bude poznémka “neméfeny odbér”. Navysen! v daliim ziétovacim obdobi ziétovatelné neni.

6. Polud bude prakézéna neoprivnéné manipulace s pomerovym méfigem (napiikiad porudeni plomby apod.), bude
najemei vyudtovan trojnsobek nakladu ve vysi primémého ndkladu na osobu v.ziftovaci jednotce v méfenych
jednotkach. V tétu spotiebitele bude poznamka “neméfeny odbér’. NavySen{ v dalSim zictovacim obdobf{ zdctovatelné

neni.

7. Pokud fakturovana spotieba od dodavatele”vody na zuétovam jednotku bude o 20 % a vice vySSi, nezli j Je soucet
namérii bytovych vodoméri, spravce pred rozictovanim nékladh v ziitovaci jednotce musi nalézt pricimy, piipadng
provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude neddinnd nebo nebude pritina
" nalezena, ndklad prevySujici 20 % rozdil bude vyu(‘,tova.n podle poétu osob. :

8. Ufednf ovéfeni (cejchovani) vodomérd na SV je zékonnou normou stanoveno po 6 letech. Néklady spojené
s cejchovénim pfipadné vyménou pomérového vodoméru v jednotce budou ndjemciim jednotek vyuétovany
v nijemném ve formé odpisové hodnoty zatizovaciho pfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v ziftovaci
jednotce shodnych technickych parametri a instalované v souladu § normou.

9. V ziigtovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkéch, bude roziiétovano podle pottu
0s0b evidovanych u pronajimatele s uZitim sm&rnych &isel dle pfilohy &.12, vyhlagky & 428/2001 Sb. =

D. Ostatni sluZby

1. Néklady na svoz domovnihe odpadu (je-li soudasti vyictovani sluzeb) se rozuétuji ve vydi nikladi Getovanych
prongjimateli, a to podle pottu osob a délly odbydleného obdobi evidovanych u pronajimatele. Do. ndkladi se
zapoCitdva svoz jak komunalniho-odpadu, tak i svoz velkého odpadu (piistavéni kontejnerti pro dim). U nebytovych
prostor budou néklady feseny individuaIng najemni smlouvou.

2. Néklady na osvitleni spolefnych prostor a za¥izeni domu se rozictuji ve vy3i nakladd Gétovanych pronajimateli, a
to podle pociu evidovanych osob u pronajimatele a délky ndjmu jednotky v zidtovacim obdobi. Do nékladi se zahrnuji
néklady na elekirickou energii, vymény Zérovek, opravy schodidfovych automatd a osvétlovacich t&les a pod.. RovnéZ
jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonkil a ovladani domovnich dveH.

3. Néklady za provoz vytabu se roza¢ji ve vysi nakladt détovanych pronajimateli, a to podle pottu osob evidovanych
u pronajimatele a to uZivajici jednotky od tfetiho nadzemniho podlaZi vySe. V piipadg, Ze jsou spoledné prostory v
podzemnich podlaZich dosaZitelné vytahem, jsou ndklady rozittoviny viem ndjemcim a uzivatelim. Do nakladl se
zahrnuji paklady na elekirickou energii, néklady za servis (paugil), povinné revize a prohlldky a béimé opravy a uidrzba
vytahu a ndklady na vyprosténi z vytahu.

4. Néklady na fiklid spole&nych prostor domu se rozidtuji ve vysi nakladit utovanych pronajimateli, a to podle poctu
osob evidovanych u pronajimatele a délky nédjmu v zictovacim obdobi. Do nékladh je zahrnut bézny uklid i
mimoféadny dklid po zneéiSténi najemei &i vyklizeni spoletnych prostor od velkoobjemového odpadu ndjemcti jednotek.

M.
Spoletnd ustanoveni

1.Vyutovani zaloh na pln&ni spojens s uzivénim jednotky je provédéno jednou za rok a bude vidy za zi&tovaci obdobi
leden aZ prosinec, tj. pfedchozi kalendaimi rok. Ve vya&tovani musi byt uvedeno

a)
b)

c)

d)

za zudtovaci jednotku odd&lené spotfeba tepelné energie na vytdpéni, spotfeba tepelné energic na ohiev
uZitkové vody v GJ a mnoZstvi vody v m® spotfebované na poslcytovani teplé uZitkové vody,

za zictovaci jednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytapéni a tepelné energie spotrebované na
ohfev uZitkové vody v K&/GJ a vody spotiebované na poskytovani teplé uZitkové vody v K&/m® a poskytovéni
studené vody v K&/ m’®

za zi&tovaci jednotku celkove naklady v K& odd&ieng na tepelnou energn na vytapg&n{ a na tepelnou energii
spotiebovanou na ohfev uZitkové vody a na vodu spotrebovanou na poskytovanf teplé uZitkové vody, podlly
zékladnich a spotfebnich sloZek nikladd na tepelnou energii na vytdpEni a ndkladd na tepelnou energii
spoifebovanou na ohi'ev uZitkové vody v % a K¢,

podlahovd plocha a zapoc1tatelna podiahova plocha zGftovaci jednotky a bytu & nebytového prostoru
koneéného spotfebitele v m’, v pilpadé poskytovani teplé uZitkové vody primémy potet osob uzivajicich byt
¢i nebytovy prostor konecného spoifebitele a za celou ziétovaci jednotku v zidtovacim obdobi, soudet
skuteénych a prepoctenych namérd instalovanych indikatord vytdpéni &i kalorimetrh zagtovaci jednotky a bytu
¢i nebytového prostoru koneiného spotiebitele, soucet naméril instalovanych pomérovych vodomdrd za
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ziittovaci jednotku a namér instalovaného bytového vodoméru (vodomérd) teplé uZitkové vody v byté ¢i
nebytovém prostoru koneéného spotiebitele a ve spolegnych prostorach ziktovaci jednotky rozaétovavanych
piimo mezi jednotlivé konetné spotiebitele podle evidence spotteb v m’,

e) spotieba tepelné energie na vylapéni za zuétovam jednotku vyjédrenou v GJ na m® zapogitatelné podlahove
plochy, '

f) podily nikladd ptipadajici na koneéné spotfebitele s uvedenim zakladnich slozek, spotfebnich sloZek a
celkovych naklad v K¢, a to zvIa&t na tepelnou energii na vytdpéni, na tepeinou energii na ohfev uZitkové

: vody a na vedu spotfebovanou na poskytovani teplé uZitkové.vody, . _

g) koeficienty a souéinitele pouZité pro pfepotty podiahove plochy nebo zapocitatelné podlahové plochy
konkrétniho bytu &i nebytového prostoru a pro prepodty odeétd indikatord vytapéni u konetného spotfebitele,

h) ndklad na dodévku studené vody za fakturaéni misto a podily nékladd pfipadajici na konetné spottebitele,
soudet nadmérd instalovanych pomérovych vodomérll studené vody za zictovaci jednotku a ndmé&r
instalovaného bytového vodoméru (vodomérﬁ) studené vody v byt& & nebytovém prostoru koneéného
spotiebitele a ve spoleénych prostorach zigtovaci jednotky roziétovivanych piimo mezi jednotlivé koneéné
spotfebitele podle evidence spotfeb v m®, poéet osob evidovanych u spravce domu za fakturaéni misto a u
koneé&ného spotfebitele.

i) vySe a soudty zaplacenych zaloh koneénym spotfebitelem a vy&isleni rozdilu meZl zaplacenymi zélohami a
néklady pfipadajicimi na kone&ného spotiebitele,

j) 1bita a zpisob uplatnéni reklamaci proti. vyxictovani koneénym spotiebitelem; tato Thitta | je 21 dnd,

k) - zpiisob finanéniho vypofadéni nedoplatku nebo pieplatiku vypoéiengho podle pismene h).

2. Terminy k rozittovéni nékladd a sluzby spojené s uZivanim obecnich byti MC Prahy 1:

Ziittovacf a fakturatni obdobi

Zigtovacim obdobim je¢ obdobi kalendétniho rokw, . od 1.1.-31.12., behem kterého jsou poskytovany dodavky a
shizby k uZivani bytu pipadng nebytového prostoru. Toto obdobi je predmetem rozictovani. Do nédkladi ziStovaciho
obdobi jsou zahrnuty veskeré dodavatelské faktury, kieré jsou fyzicky zaiiftovany na vrub piisluiného kalendainiho
roku do doby zahdjeni praci na vitiétovani slueb za dany kalendéini rok (ziétovaci obdobi). - '

Pieddni vyhi¢tovani ndjemnikim -

Najemnuik resp. spotiebitel bude s Vyuétovén[m pisemneé seznamen vzdy do 15. 6. (ij. termfn osobniho dorucem
ndjemnikovi, p¥padné termin doporuéeného odeslani na kontakmi adresu ndjemnika). . '

Rekiamadnf obdobf
a) 21-ti denni obdobi pro uplameéni reklamace rozaétovani ~ najcmnfkem/spotrebltelem— nejpozdé&ji viak vzdy do
10. 7. (tj. termin pisemného dorudeni pronajimateli).
RekJamace podana po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vyudtovani a bude re§ena individualné
v nésledném ziétovacim obdobi.

Splatnost vyu&tovan{

V pripadg, Ze vyiftovan{ bude vyhotoveno spravné (bez uplatnéni reklamaci) — je splatmost preplatki a nedopiatiii do
31.7. nasledujictho kalendainiho roku.

V pfipadé uznanych oprévnénych reklamaci a zpracovani nového vyuétovam sluZeb je splatnost preplatku a nedoplatki
- nejpozdéji do 31.8.

U preplatkd se za dodrzeni terminu povazuje termin predani pronajnnatelem na Ceskou postu k dlStﬂbLICl
Nedoplatky — dodrZenim terminu je termin poukazani (zaplaceni) sloZenky na Ceské posté nebo podam platebnfho
piikazu v bance, tj. bez uplaméni penalizaéni sankce.

3. Odeéty IRTN, kalorimetrii a pomérovych vodomeérli v bytech a nebytovych prostorach 2a zittovaci obdobi se
provéde_u tak, aby byly ukondeny k 31. lednu dle nésledn¢ho pastupu:
Najemce je informovin min, 5 dn@i pfedem o terminu a Sasovém rozmezi provedeni odedtli v domé a to
vylepenim na informa&ni misto v domé& a individudlnd vhozenim informaéniho listku do ozna&ené postovni
schranky,

- pfi ndv3t&vé se pracovnik provadéjici odedty (odetitatel) na pozidani prokaZe firemnim prukazem a povéfenim
spravce objektu k provedeni odeétd,

- odettené udaje jsou zapsany do odectového hstu a najemnik je stvrdi svym podpisem. Pokud nédjemnik odmitne
podepsat poznamend tuto skuteénost odecitatel do ode&tového listu,

- pokud pii odédtu je zjidtdpa porucha méfeni, odetitatel o zjist&né skutecnosti vystavi “protokol o zavadg”.
Spravnost udaJu v protokolu stvrdi najemnik podplsem Pokud odmitne odegitatel tuto skutednost do protokolu
pozna.mena

- pokud najemnik neumoZni odetet pti prvni navitdve odediiatele, je mformacmm listkem vhozenym do schranky
informovan o této skutenosti a o terminu druhé navitévy,

- pokud ani pfi druhé navitévé neni odeéitatelovi umoZnén odecet, je pfi roziiétovani nakladd postupovino
v ramci téchito pravidel s uZitim navyseni nakladi.



jemct, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pii zm&né poétu osob uzivajici jednotku, budou sluzby na
itdaji zAvislé z0&tovany za celé zictovaci obdobi s podtem osob evidovanych u pronajimatele pro zi&tovaci
bi. Na dodateén uplatiiované zmény poétu osob nebude bran zietel, tj. reklamace z tohoto titulu nebudou uznany.
ravidla se vztahuji na veskeré najemni prostory.

. Zvladmi zpiisob rozGélovani ndkladil na sluzby — neni-li moZné v ziétovaci jednotce na nékterou ze sluZzeb provést
: rozuctovém dle t&chto pravidel, a to pfedevdim z diivodu mimofidnych technickych podminek, provede spravni tirma
yyictovani dotéené sluzby podle individudlnich podminek s maximélni snahou dodrZet platmou legislativu. PouZiti
zv143tniho zpiisobu vyictovanf bude uvedeno v dokumentaci.roza&tovani pro jednotlivé najemce,

7. V ptipadé¢, Ze u tepla pro vytdpéni &i dodavky TUV je jedno fakturaéni me&fidlo pro vice objekti, sprévce objektii
zajisti, aby rozictovani nakladi na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s platnou vyhlaskou §.224/2001 Sb., a to
nasledné:

a) teplo pro vytapéni - zédkladni sloZka nédkladd ve vysi 50 % celkovych ndkladd, v poméru souétu zapogitateinych
ploch byti a nebytovych prostor pro vytapéni jednotlivych objekti,

- spotiebni slozka nakladd ve vy3i 50 % celkovych nékladf, v pom&ru soudtu kongovanych ndmérid IRTN,

_pokud jsou indikdtory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych objektech indikdtory IRTN rozdilného
typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebnf slozka ndlladi bude rozdélena mezi objekty v poméru souctu
zapotitatelnych ploch bytd a nebytovych prostor pro vytipéni jednotlivych objekti.

b) teploproohfev TUV = - zikladni sloZka nikladi ve vysi 30 % celkovych nékladii, v poméru souctu
podlahovych ploch bytli a nebytovych prostor jednotlivych objektt,

- spotfebni slozka néklad ve vysi 70-:% celkovych nakladd, v pomsru soudtu ndmérd pomé&rovych vodomerd.
Pokud bude soucet namért za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti fakturaénimu vodoméru, bude néklad
nad 20 % rozdilu spotfebn{ sloZky rozdelen mezi objekty v poméru souétu podlahovych ploch bytt a nebytovych
prostor jednotlivych obiekt,

c) vodné a stoéné za TUV - celkové naklady budou mezi objekty rozdéleny v pomé&ru souétu ndmérh pomérovych
vodomérd. Pokud bude soutet namért za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti fakturadnimu vodoméruy,
bude naklad na vodné a stoéné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi obJekty v poméru souétn podlahovych
ploch bytii a nebytovych prostor jednotlivych objekt.

8. V pfipadg, Ze vyrobené teplo neni méfeno (u domovnich kotelen), je vypolitivdno ze spotieby paliva § uZitim
dtinnosti dle prilohy ¢. 2 ,vyhlagky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedené na faktute od dodavatele paliva. Pak*
rozdéleni vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:

a) teplo pro TUV - QTUV

Na vstupu do ohfivate TUV je mstalovzin fakturani vodomér pro TUV, naméfenéd spotieba vocly pro TUV je
STUV v m’. K vypoétu bude uzit mériy ukazatel spotieby tepla pro ohfev TUV ve vysi 0,3 GI/ m’. Pak spotieba
tepla pro ohfev TUV bude nésledna

QTUV = STUV X 03Gl/m (GJ)

b) teplo pro UT- QUT
QUT =Qc-QTUV (GI)

¢) V pfipadg, Ze fakturani vodomér na vstupu do ohifvage TUV je nefunkéni a spotfeba vody pro TUV je pro
zitovaci jednotku stanovena jinym zpiisobem, pak rozdéleni tepla bude nésledné

Qc = 0,65 QUT +0,35 QTUV

9. Definice ploch pro tgel t&chto pravidel:
a) zapoéltatelna plocha bytu &i nebytového prostoru pro ticely vytiapéni
pro byty - plocha bytu bez balkond, lodZii (i zasklenych) a sklepii, v piipadé rozdilnych vysek
mistnosti, pFepodtena na primémou vySku v domé v souéinnosti dle prilohy 1 bodu A., odst.2,
pism. ¢}, vyhlasky é&. 372/2001 Sb. (nebo prilohy I bodu A., odst.2, pism. a)b), vyh(d&‘ky ¢l
372/2001 Sb.)
- - pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkont, lodZii (i zasklenych) a skiept,
v pfipadé rozdilnych vysek mistnosti, pfepotena na pramémou vysku v domé a prepotltena na
el vyuzivan{ nebytového prostoru dle piflohy 1 bodu A., odst.l, pism.a), b), a odst.2, pism.
a),b), vyhlasky &. 372/2001 Sb.
b) podlahova plocha bytu &i nebytového prostoru pro éely TUV:
- pro byty — podlahové plocha bytu bez balkonti, lodZif (i zasklenych) a sklepi,
- pro nebytové prostory - podlahové plocha nebytovych prostor bez balkonii, lodZif (i zasklenych) a
sklepi pepottena koeficientem, kiery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu odb&ru a
zplisobu uZiti TUV a uveden v najemni smlouve.

10. Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozugtovani roku 2005 a léta ngsledna, pokud nebude zménén pravni ramec
nebo metodika rozigtovani.



