NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev:

Se sidlem:
Zastoupena:

Pravnicka osoba:

Identifikaéni ¢islo:

DIC:
Se sidlem:
Zastoupena:

Bankovni spojent:

Identifikacni éislo:

ankovni spojeni:

Meéstska ast Praha 1
00063410

Utad méstské &4sti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Ing. Oldfichem Lomeckym, statostou

dile jen ,,Pronajimatel* na stranc¢ jedné

NOVY HORIZONT, spol. s r.o.
40767329

CZ40767329

Nérodni 116/20, Praha 1, PSC 110 00
Pavel Svoboda, jednatel

Ini. Michael Panek, I ednatel

dile jen ,, INdjemce na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zikona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnédjmu nebytovych prostot,
ve znéni pozdéjsich piedpist, a na zdkladé vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tento

dodatek &. N-98/238 /D9, kterym se méni a dopliiuje
najemni smlouva ¢. N-98/238 ze dne 16. 10. 1998

Preambule

A.  Smluvni strany jiz dfive uzaviely smlouvu o ndjmu nebytovych prostor ¢islo N-98/238 ze
dne 16.10.1998, ve znéni dodatku éislo N-98/238/D1 ze dne 19.01.1999, dodatku dislo
N-98/238/D2 ze dne 01.11.2000, dodatku &islo N-98/238/D3 ze dne 15.03.2001,
dodatku ¢islo N-98/238/D4 ze dne 30.09.2002, dodatku ¢islo 5 ze dne 26.04.2005,
dodatku é&slo N-98/238/D6 ze dne 6.10.2005, dodatku ¢islo N-98/238/D7 ze dne
10.07.2006 a dodatku éislo N-98/238/D8 ze dne 5.10.2010 (dile také jen ,,stavajici

smlouva“).

B. Niéjemce uzivi nebytové prostory dle stivajici smlouvy za tcelem provozovini
hudebniho klubu Rock Café, ¢imZ napomiha rozvoji a udrZovani kultury na dzemi
Méstské &asti Praha 1, respektive na tizemi hlavniho mésta Prahy. Nijemce v roce 2009 a
2010 docasné pierusil provozovini vSech hudebnich produkci v hudebnim klubu, a to
zejména Zivjch hudebnich produkci, jeZ jsou pro klub zikladni podminkou jeho
existence, po dobu probihajicich stavebnich praci k odhlucnéni hudebniho salu.
Odhluénéni hudebniho silu bylo projektovino tak, aby pii udrzeni mezni hranice
maximilniho akustického tlaku do 110 dB (nepfekrodeni hluku z hudebnich produkei v
chrinénjch vnitfnich prostordch hygienického limitu LA,max = 25 dB(A)) byly
zachovany hygienické normy hladiny hluku v jednotlivych bytovych jednotkich v domé.
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C. Nijem dle stavajici smlouvy mé skondit dne 01.10.2013.

D. 'V pribéhu plnéni stivajici smlouvy dochdzelo ke zménim predmétu nijmu v disledku

nemaljch investic najemce do vybaveni a stavebnich tiprav hudebniho klubu, #4dové ve
vysi cca 10 mil. K¢ a rovnéz v disledku nemaljch investic pronajimatele do stavebnich
uprav a odhluénéni hudebniho klubu, zejména v roce 2009 a 2010, provadénych
pronajimatelem,

E.  V pribéhu plnéni stivajici smlouvy dile doslo ke zméné vlastnického prava pronajimatele

z vlastnictvi celé budovy na vlastnictvi nebytové jednotky a spoluvlastnictvi spoleénjch
prostor ptedmétu najmu, tak jak je uvedeno v ustanovenich 1.1 a 1.2 tohoto dodatku.

F.  Tento dodatek je vypracovin formou tplného znéni smlouvy a rusf veskeri piedchozi

jednéni mezi smluvnimi stranami ke dni déinnosti tohoto dodatku.

S piihlédnutim k vy¥e uvedenému a v souladu s usnesenim Rady mé&stské &asti
Praha 1, &islo UR12 0543 ze dne 10.04.2012, se smluvni strany dohodly na tomto

1.2.

1.3.

1.4.

dodatku &islo N - 98/238/D9, jako dodatku stivajici smlouvy, takto:

Definice pojmi pro ticely tohoto dodatku

Dim — nemovitost ¢.p. 116 na pozemku ¢islo patcely 822 a 823 na adtese Praha 1, Ndrodni 20,
ve které se nachizeji nebytové prostory, jejichz pfenechani do nijmu je pfedmétem tohoto
dodatku. Obec hlayni mésto Praha jako spoluvlastnik nemovitosti je ve smyslu zakona ¢&.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich predpisd, vlastnikem Nebytového prostoru
specifikovaného v odst. 1.2 tohoto ¢linku a ziroved podilovim spoluvlastnikem spolecnych éasti
nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti je zapsino na listu vlastnictvi &islo 3964 vedeném v katastru
nemovitosti u Katastrilniho tfadu pro hlavni mésto Prahu pro katastrilni Gzemi Nové mésto a
obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédéujici uvedené skutecnosti je piipojena
k tomuto dodatku jako ptiloha &. 1.

Nebytovy prostor — na zikladé prohliseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne
20.04.2005, ve smyslu zdkona ¢ 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich predpisd,
doslo v Domé kvymezeni jednotlivich jednotek ve vlastnictvi obce hlavni mésto Praha.
Prohlasent vlastnika bylo vloZeno do katastru nemovitosti na zikladé rozhodnuti Katastrilniho
ufadu pro hlavni mésto Prahu &. j. Z-12719/2006-101 s prévnimi ucinky vkladu priva ke
dni 20.02.2006. Nebytovy prostor v Domé, jehoZ pfenechini do ndjmu je pfedmétem tohoto
dodatku, je dle prohlaseni vlastnika oznaden jako jednotka &islo 116/101, k jejimuz vlastnictvi se
vaze spoluvlastnicky podil id. 11865/81009 na spolecnjch ¢istech Domu a pozemku. Vlastnictvi
jednotky (Nebytového prostoru) je zapsino na listu vlastnictvi &slo 3964 vedeném v katastru
nemovitosti u Katastrilntho fadu pro hlavni mésto Prahu pro katastrilni tizemi Nové mésto a
obec Praha. Nebytovy prostor je podrobné specifikovan a vymezen na planku, kterf je soudasti
tohoto dodatku jako pfiloha &. 2.

Spole¢né &isti Domu - ¢isti Domu uréené pro spolecné uzivani, zejména ziklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy, pridelny,
susdrny, kocdrkirny, kotelny, kominy, viméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené
vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spoleéné antény, a to i
kdyz jsou umistény mimo Diim; dile se za spoleéné &isti Domu povazuji piislusenstvi Domu
(napiiklad drobné stavby) a spolecna zatizeni Domu (napiiklad vybaveni spole¢né pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostoru - podlahovi plocha viech mistnosti Nebytového
prostoru. Podlahovi plocha Nebytového prostoru éini cca 1186,5 m?
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.
2.1.

2.2,

23.

2.4.

3'2'

33.

Zména Nebytového prostoru - zména provedeni Nijemcem na Nebytovém prostoru po
uzavieni tohoto dodatku na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - ¢istka vynaloZeni Néjemcem na Technické zhodnoceni
nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového prostoru pro
Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynalozenjy Nijemcem na dokoncené
nastavby, piistavby a stavebni tipravy & rekonstrukee a modernizace Nebytového prostoru, ve
smyslu zikona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmd, ve znéni pozdéjiich predpist, dile jen ,,ZDP“

Oprava Nebytového prostoru - takovi zména Nebytového prostoru provedeni Nijemcem
nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, které viak uvedla tento Nebytovy prostor do
stavu, ve kterém jiz nékdy dfive byl.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zikladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zikona & 40/1964 Sb., obéansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpis, a ustanoveni § 3 odst. 2 zikona & 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, privnickou osobou s vlastni pravai
subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavntho mésta Prahy svéfen do sprivy Nebytovy prostot, jeho?
pfenechdni do ndjmu je pfedmétem tohoto dodatku.

Nijemce je privnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstiku vedeném u Méstského soudu
v Praze v oddile C, vlozka 2820. Pfedmétem jeho podnikani je:

1. hostinski c¢innost

2. koupé zbozi za icelem jeho dalsiho prodeje a prodej — vyjma zbo#i uved. v ptiloze zikona &.
455/91 Sb., o zivnost podnikini a zboZi timto zikonem vylouéeného

nakladatelstvi

- vyroba a prodej nenahranych nosicl zvukovych nebo zvukové obrazovych ziznami a prodej
a ptjcovani nehranjch zvukovych a zvukové obrazovych zaznamt

agenturni ¢innost v oblasti kultury

zprostiedkovini v oblasti obchodu

provozovani galerie

provozovani diskoték

potadini hudebnich produkei.

o

200 in

Tyto skutecnost doklidi Najemce originilem vypisu z obchodniho rejstiiku, jehos kopie je
piipojena k tomuto dodatku jako p¥iloha &, 3.

Predmét a el ndjmu

Pfedmét ndjmu je Nebytovy prostor (a zafizeni na méfeni hladiny akustického tlaku v hudebnim
sile), je ve vlastnictvi Pronajimatele, a je definovin v ¢ldnku 1. odst. 1.2. tohoto dodatku. Na
zakladé kolaudacniho souhlasu vydaného odborem vystavby Méstské ¢asti Praha 1, Spis. Zn.
S UMCP1/012112/2012/Vys-Pr-2/730 ze dne 07.03.2012, kdy kopie kolaudacniho souhlasu je
soucasti tohoto dodatku jako pfiloha & 4. Nebytovy prostor je stavebné uréen k provozovéni
zejména hudebniho klubu. Uéelem nijmu je provozovini hudebniho klubu ,Rock Café®,
vtetné daldich dopliikovych &innosti, jako provozovini klubovniho baru a klubovnich
divadelnich pfedstaveni.

Néjemce je oprivnén uzivat Pfedmét ndjmu - Nebytovy prostor pouze v souladu s jeho stavebné
technickym uréenim a k ti¢elu nijmu dle ustanoveni 3.1 tohoto dodatku.

Pfedmétem podnikini v provozovné nijemce umisténé v pfedmétu nijmu bude dle
jeho Zivnostenského oprivnéni: vyroba, obchod a slufby neuvedené v piilohich 1 a% 3
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3.4.

3.5

4.2

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

zivnostenského zikona“, soborem d&innosti zejména ,,provozovini kulturnich, kulturné-
vzdélivacich a zabavnich zatizeni, pofidini kulturnich produkci, zibav, vystav, veletth,
ptehlidek, prodejnich a obdobnjch akei a hostinska ¢innost zajist'ujici provoz klubovniho baru.

Nijemce bere na védomi, Ze uZivini Pfedmétu ndjmu v rozporu se sjednanfm téelem nijmu
nebo pfedmétem podnikini Ndjemce v provozovné umisténé v Nebytovém prostoru (ustanoveni
2.3. tohoto dodatku) zakladi ptivo Pronajimatele stivajici smlouvu ve znéni tohoto dodatku
vypovedét.

Nijemce bere na védomi, Ze provoz hudebniho klubu je limitovin mezni hranici max.
akustického tlaku do 110 dB.

Najemné a thrada za sluZby

Za uzivani Nebytového prostoru se sjedniva nijemné, jeho? vyse je uréena dohodou smluynich
stran a cini 750.000,- K& (sedmsetpadesattisickorun eskjch) za celj Nebytovy prostor roéné.
Nijemné bude hrazeno v mésicnich splitkich ve vyii 62.500,~ K& (Sedesitdvatisicpétset korun
ceskych).

V najemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovani v souvislosti s uzivanim Nebytového
prostotu, jako napf. vodné, stocné, otop apod. (dile jen »sluzby®). Vycet poskytovanych sluzeb
véetné vySe mésiCnich zaloh na thrady za sluzby (dile jen »zalohy na sluzby*) je uveden
v evidenénim listé platebntho vztahu vystaveném Pronajimatelem, kterj bude pifipojen k této
smlouvé jako volni piiloha &. 5. Zpisob vypoétu dhrady za sluzby je uveden v piloze & 6
tohoto dodatku.

Néjemce je povinen hradit ndjemné a zilohy na sluzby ode dne podpisu tohoto dodatku obéma
smluvnimi stranami.

Nijemné a zilohy na sluzby jsou splatné ptedem, vZdy nejpozdéji do 15. (patnictého) dne mésice
pfedchézejictho mésici, za ktery se ndjemné a zilohy na sluzby plati, a to bankovnim pievodem
na dcet Pronajimatele uvedenj v zihlavi tohoto dodatku. Nijemné a zilohy na sluzby za
pfipadnou ¢ist prvého mésice ndjmu, za kterf je Najemce povinen éastky platit, uhradi Najemee
s prvym fadné placenym mési¢nim najemnym a zalohou na sluzby.

Pronajimatel je oprivnén jednostranné zménit zpiisob vjpoctu tihrady za sluzby a vysi ziloh na
sluzby, jestlize dojde:

o ke zméné pravnich piedpist upravujicich zphsob vypoétu thrady za sluzby, a to v souladu
s pravnimi pfedpisy;

e ke zméné zplisobu vjpoctu dhrady za sluzby rozhodnutim spoleéenstvi vlastniki jednotek
v Domé, ve kterém se nachizi Nebytovy prostor, a to v souladu s pravnimi pfedpisy;

° ke zméné ceny poskytovanjch sluZeb jejich dodavateli, a to v souladu s pravnimi pledpisy;

o ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluZeb, a to v souladu s pravnimi pfedpisy;

s ¢imz Najemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné Ghrady a zdlohy za sluzby poéinaje

mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné ozndmena jejich nova vyse. Vytuétovani

ziloh na sluzby provadi Pronajimatel 1x toéné, nejpozdéji do 30. ervna nasledujiciho roku.

Soucasti vyuctovini bude i stanoveni splatnosti a zptsobu uhrazeni piipadného nedoplatku

Najemce, piip. stanoveni zpisobu vriceni pifpadného preplatiu Nijemci.

Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vfhradné pto Nebytovy prostor
bude Nijemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a médii na zikladé vlastnich
dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kaZdoro&né k 01. lednu
valorizovino procentuilni hodnotou indexu cen CSU ,,682 — Pronajem vlastni nemovitosti®,
zvefejnéného za piedchozi kalenddini rok, a to pouze v piipadé, Ze tento index za piedchozi rok
piesihne hodnotu 100 %, pocinaje dnem 01.01.2013 (4. poprvé indexem za rok 2012). O zvyseni
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S5.2.

7.2,

ndjemného informuje Pronajimatel Nijemce pisemné vidy nejpozdéji do 31. bfezna ptislusného
roku.

Kauce

Najemce pfeved! dne 25.04.2012 na nezpoplatnény a netiroéeny depozitni Giet Pronajimatele
castku ve vysi 187.500,- K& (jednostoosmdesatsedmtisicpétset korun ¢eskych), jakozZto
zaruku za dodrZeni podminek smlouvy.

Néjemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si kauci po dobu ttvani nijemniho vztahu ponecha jako
jistinu na dhradu pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zikladé stavajici
smlouvy, ve znéni tohoto dodatku, tj. zejména na thradu dluzného najemného, dhradu sluzeb a
zdloh na sluzby, \ihradu i v budoucnu splatnfch pené¥itjch sankci (véetné smluvnich pokut
sjednanych v ustanovenich, 8.3., 9.20. a 9.25. tohoto dodatku), nihradu nakladd hrazenych
Pronajimatelem za Nijemce, nihradu skody apod.

Doba nijmu

Najemni vztah se sjednévi na dobu uré&itou, a to do 01.10.2023.

Skoncéeni najmu

Najemni vztah zaloZeny plivodni najemni smlouvou ve znéni tohoto dodatku skonéi:

a)  uplynutim doby, na kterou byl sjednén (viz ustanoveni 6.1. tohoto dodatku),

b) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost nijemni smlouvy zanikne v takovém
piipad¢ ke dni ur¢enému v pisemné dohodé,

¢)  pisemnou vypovédi z divodd uvedenjch v ustanovenich 7.2. a 7.3. tohoto dodatku;
platnost nijemni smlouvy zanikne v takovém pfipadé uplynutim vypovédai lhity (viz
ustanoveni 7.4. tohoto dodatku),

d)  odstoupenim Pronajimatele od smlouvy (viz ustanoveni 7.5. a 7.6. tohoto dodatku),

€)  zinikem Pronajimatele nebo N4jemce bez privniho ndstupce,

f)  zinikem Nebytového prostoru.
Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a)  Najemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu s timto dodatkem, a pronajimatel jej na toto
pisemné upozorni, v tomto pisemném upozornéni stanovi lhitu ti mésica k odstranéni
nedostatkl v chovini ndjemce, a néjemce ani v této lhité nepfestane Nebytovy prostor
uzivat v rozporu s timto dodatkem,

b)  Nijemce je o vice nez 1 (jeden) mésic v prodleni s placenim nijemného a pronajimatel jej
na toto prodleni pisemné upozorni, v tomto pisemném upozomeéni stanovi piiméfenou
Ihiitu k zaplaceni dluhu, 2 ndjemce ani v této pfiméfené lhité dluh nezaplati.

¢)  bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménich stavby, jes brani dlouhodobé
tidnému uZivin{ Nebytového prostoru a tento stav nelze napravit. Ustanoveni ptedchozi
véty se nevztahuje na stavebni pravy hudebniho silu.

d)  pienechi Nebytovy prostor nebo jeho &ist do podndjmu ¢i jiného uZivani téeti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Toto se netjké prileZitostného
jednodenniho podnijmu hudebniho nebo divadelniho silu; Néjemce mi privo, bez
ptedchoziho souhlasu Pronajimatele, hudebni nebo divadelni sil dat piilezitostné do
jednodenniho podnijmu tfeti osobé.

)  jde o nijem Nebytového prostoru v nemovitosti vydané oprivnéné osobé podle zakona &.
403/1990 Sb. o zmirnéni nisledki nékterjch majetkovych kiivd,
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73,

7.4.

7.5.

7.6.

7.7

7.8.

719'

7.10.

8.
8.1.

Najemce mize pisemné vypovédét smlouvuy, jestlize:
a)  ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor najal,
b)  Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Njemce nezptisobily ke smluvenému uZivani,

¢)  Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z § 5 odst. 1. zikona ¢&. 116/1990
Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovyjch prostor, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Vypovédni lhita €ini pro obé smluvni strany 3 (tf) mésice a zacind béZet prvaiho dne mésice

nasledujictho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je oprivnén od této smlouvy odstoupit za podminek uvedenjch v tomto dodatku.
Odstoupeni musi byt ucinéno pisemné a doruceno do sidla druhé smluvni strany.

Odstoupeni od smlouvy je dcinné dnem dorudeni pisemného projevu vile Pronajimatele
odstoupit od smlouvy Nijemci. Smlouva v tomto piipadé se od poéatku rusi.

V' piipadé¢, Ze nastane jakykoli vjpovédni divod, pro kterj by Pronajimatel mohl stavajici
smlouvu ve znéni tohoto dodatku vypovédét nebo diivod, pro kterj by mohl Pronajimatel od
stivajici smlouvy ve znéni tohoto dodatku odstoupit, musi Pronajimatel nejdfive Nijemci
prokazatelné dorucit pisemnou vyzvu obsahujici vypovédni divody nebo divody k odstoupeni a
dile musi Pronajimatel poskytnout Najemci lhtitu k odstranéni zivad nebo skutecnosti
zaklidajicich divody k odstoupeni nebo k vjpovédi. Tato lhiita nesmi byt krat$i ne% 3 mésice. V
ptipadé, ze Nijemce v této lhité odstrani zavady nebo skutecnosti zaklidajici ditvod k vypovédi
nebo k odstoupeni, icinnost vypovédi nebo odstoupeni nenastane a nijemni vztah trva, jako
kdyby vypovéd’ ani odstoupeni nenastalo. Teprve po marném uplynut této Ihiity (pokud
Najemce neodstrani zdvady nebo skutecnosti zakladajici pravo Pronajimatele k vjpovédi nebo k
odstoupeni) zapocne béZet vipovédni doba a miZze nabyt iéinnosti odstoupeni nebo vipoved ze
strany Pronajimatele. Timto neni dotéeno ustanoveni odst. 7.2.a) a 7.2.b) tohoto dodatku.

Ke dni skonceni nijemniho vztahu dle stivajici smlouvy ve znéni tohoto dodatku je Nijemce
povinen pfedat vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v ¥adném stavu s ptihlédnutim pouze k
béznému opotiebeni. O piedini Nebytového prostoru bude sepsin protokol podepsany
smluvnimi stranami. Souéisti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a zafizeni
Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav ptislusnych méfidel k
okamziku zpétného pievzeti Nebytového prostoru a soupis piipadnjch $kod zptisobenych na
Nebytovém prostoru Nijemcem.

Pokud Nijemce po skonceni nijemniho vztahu fidné nepfedi vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 (deset)) dni od skonéeni nijmu, je Pronajimatel oprivnén ucinit po
pisemném upozornéni Néjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru
svépomoci, a to na niklady Ndjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemee
pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nihradnim terminu (pfi¢em? tento nihradni
termin bude stanoven nejméné 5 (péf) pracovnich dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni piedina
k postovni piepravé za tcelem jejiho dorudeni Nijemci) a vyvési tuto vjzvu na ttedni desku
Utadu méstské éasti Praha 1 Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy prostor
sim nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedé, je Pronajimatel oprivnén po rozlomeni zimku
Nebytovy prostor sim vyklidit 2 movité véci Najemce umistit po dobu 30 (tficeti) dnti v jiném
uzamykatelném prostoru, to vse na niklady Nijemce. S timto vye uvedenym postupem
Nijemce vyslovné souhlasi, coZ stvtzuje podpisem tohoto dodatku.

V piipadé prodleni Nijemce svyklizenim afidnym pfedinim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vyéi 500,- K& (pét set korun
Ceskych) za kazdj byt i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna nisledujici den po jejim vzniku, a to na Gdet
Pronajimatele uvedeny v zdhlavi tohoto dodatku.

Zmény Nebytového prostoru Nijemcem

Zmény Nebytového prostoru je Nijemce opravnén provadét jen s piedchozim pisemnym
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

souhlasem Pronajimatele a pouze vsouladu s platnjmi privnimi piedpisy a technickjmi
normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Nijemce povinen providét pouze na zikladé
pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestadi ohlaeni). Veskerou projektovou
dokumentaci je Najemce povinen vzdy piedem pfedloZit Pronajimateli k odsouhlaseni. Soud4sti
pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou Nebytového prostoru musi byt zirover
odsouhlaseni konkrétni vyse nezbytné vynalozenych nikladi na Zmény Nebytového prostoru a
termin dokonceni Zmén Nebytového prostoru. Pokud v priibéhu praci na Zménach Nebytového
prostoru nastane objektivni potfeba navysit jiz odsouhlasenou vysi ndkladd na Zménu
Nebytového prostoru ¢i prodlouzit urceny termin dokonceni Zmén Nebytového prostoru, je
Nijemce povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a pozidat o novy souhlas s novou
vy$i nikladi a snovym terminem dokondeni. Nijemce je povinen vynaloZené naklady
Pronajimateli fidné dolozZit a vyuctovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni po sjednaném terminu
pro dokonceni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Nijemce Zmény Nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonceni ndjmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
pivodniho stavu, toto se netjki drobnych stavebnich dprav a udrfovacich praci. Tim neni
dotéen ndrok Pronajimatele na thradu vzniklé $kody a moZnost Pronajimatele dat Nijemci
vypoved z titulu uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel piedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale nezavizal
se k Ghradé nikladd, miZe Nijemce pozadovat aZ po skonéenf najmu pouze thradu Zhodnoceni
Nebytového prostoru k datu skonceni najmu. Pokud mezi smluvnimi stranami nedojde
k pisemné dohodé o vysi Zhodnoceni Nebytového prostoru, dohodnou se smluvni strany
k zjisténi jeho ceny na ustanoveni znalce z piisluSného oboru. V piipadé, %e mezi stranami
nedojde k dohodé na osobé znalce, vypracuje kazdd ze smluvnich stran na sviij vlastni niklad
znalecky posudek s tim, Ze znalci projednaji piipadné rozdily v téchto posudcich a doporudi
smluvnim stranim feseni. Niklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v plné vysi
Najemce a to pouze pro piipad, kdy dojde k dohodé na osobé znalce. N4jemce je povinen sloZit
na zikladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho tcet uvedeny v zihlavi tohoto dodatku ke
stavajici smlouvé finanéni zalohu na niklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi
piedpoklidané ceny znaleckého posudku udané ustanovenjm znalcem, a to nejpozdéji do 5 (peti)
dnt od dorueni pisemné vyzvy Pronajimatele. Nejpozdéji do 5 (pét) dné od dorudeni
vyuctovani celkovych nildadi na vypracovini znaleckého posudku Néjemci je Nijemce povinen
uhradit na et Pronajimatele i zbjvajici ¢ist vyaétované éastky. V pipadé, %e Najemce
pozadovanou zdlohu nebo doplatek vyaétovanych nikladii na vypracovini znaleckého posudku
tadné a véas neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnisobku
neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic oprivnén inkasovat cenu znaleéného
a piipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen nérok Pronajimatele
na dhradu pifpadné vzniklé skody v plné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani najemniho
vztahu dle stivajici smlouvy ve znéni tohoto dodatku zéistane ta &ist Zhodnoceni Nebytového
prostoru hrazeného Nijemcem, kterdi md charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel udéluje Néjemci souhlas k jeho odpisovani. Pronajimatel
v takovém piipadé po dobu trvéni ndjemniho vztahu odpisy Technického zhodnoceni
Nebytoveho prostoru neuplatni.

Ke dni skonceni nijemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru pievede
z majetku Ndjemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to formou pisemného
pfedavaciho protokolu. Toto nepenéZité plnéni se oceni zistatkovou cenou, kterou by mél
majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckjm posudkem (viz odst. 8.3. tohoto clanku).
Takto stanovenou éistku uhradi Pronajimatel Najemci bankovnim pfevodem na jeho et
uvedeny v zahlavi tohoto dodatku nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskuteénéni
pfevodu.

Ke dni skonéeni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Nijemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3. tohoto
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

L%

9.8.

9.9.

9.10

9.11.

9.12.

clanku. Takto stanovenou éastku uhradi Pronajimatel Najemci bankovnim pfevodem na jeho
ucet uvedeny v zdhlavi tohoto dodatku nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskuteénéni
pievodu.

Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén providét max. 4x roc¢né kontrolu Nebytového prostoru, a to po
piedchozim oznameni Ndjemci a za jeho piitomnosti. N4jemce je povinen Pronajimateli kontrolu
umoznit.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udtzovat v fddném stavu a v souladu s timto dodatkem.
Ndjemce se zavazuje po dobu ndjmu zaji§t'ovat na svij niklad pravidelny vklid a veskeré drobné
opravy a béznou udrzbu Nebytového prostoru (jako napf. vymalovani apod.).

Jakékoliv stavebni Gpravy, Opravy a Technicki zhodnoceni Nebytového prostoru je Najemce
oprivnén provadét pouze na zikladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a v souladu
s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenyich nakladd (viz &l 8 tohoto dodatku).

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce oprivnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ist do podndjmu ¢i jiného uZivani tieti osobé, a to ani ve prospéch
sdruzeni, jehoZ bude Nijemce clenem. Toto se netjké piileZitostného jednodenniho podnajmu
hudebniho nebo divadelniho silu; N4jemce ma ptivo, bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele,
hudebni nebo divadelni sal dat pfileZitostné do jednodenntho podnijmu tfeti osobé,

V obdobi poslednich 3 (tif) mésici trvani nijemniho vztahu, piip. bézi-li vipovédni doba, je
Nijemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnjm zijemcim o novy
nijemni vztah, a to vidy za Gcasti Pronajimatele nebo jeho zastupee.

Nijemce si sim odpovidd za zajiSténi soucisti Nebytového prostoru i za zajisténi vybaven,
zafizeni a ostatnich véci vnesenjch do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti) dni od podpisu
tohoto dodatku se zavazuje uzaviit na své niklady a svym jménem k tomu tcelu piiméfené
pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle tohoto dodatku ohtozit majetek Pronajimatele nebo tfetich
osob, je Néjemce povinen v téze lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody zptisobené jeho
provozni ¢innosti, popi. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody na vnitinim
zaifzeni a soucistech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru,
neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Cinnosti, véetné Skod zplisobenjch jeho zaméstnanci ¢ jednanim tietich osob piitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovinim cinnosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplsobend na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci & tietimi
osobami pfitomnjmi v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim éinnosti Nijemce
nebo s jeho védomim, se Nijemce zavazuje odstranit na své ndklady.

Nijemce je povinen oznimit Pronajimateli nutnost oprav ¢i odstranéni zivad v Nebytovém
] =P : SOHARE P Y

prostoru, které nespadaji do povinnosti Nijemce ve smyslu odst. 8.2 tohoto ¢lanku, neprodlené

poté, kdy tato potieba vznikla, jinak odpovidi za Skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Nijemce je povinen udriovat v Domé a v jeho okoli pofidek a distotu
a neskladovat zde Zadné piedméty.

Ndjemce nesmi svou Cinnost! v Nebytovém prostoru omezovat ostatni nijemce & vlastniky
jednotek v Domé, ani rusit jejich noéni klid (dobou noéntho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin
do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZirni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivini Nebytového prostoru. Tato povinnost se piiméfené
vztahuje i na zaméstnance ¢i tietf osoby, kterjm Najemce umozni piistup do Nebytového
prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
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9.13.

9.14

9.15.

9.16.

9.17.

9.18.

9.19.

9.20.

osobnich tudajt, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikini, a popt. osoby, ktets je
opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté, kdy tato zména nastane.

Nijemce je povinen pfi provozovini své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené ptivodctim odpadi platnou pravni vpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady, zejména pak zikonem €. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterjch daldich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zdkon o odpadech®),
vyhliskou Ministerstva Zivotniho prostiedi ¢. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadg,
Seznam nebezpeénjch odpadi a seznamy odpadii a statd pro dcely vyvozu, dovozu a tranzitu
odpadi a postup pii udélovani souhlasu k vjvozu, dovozu a tranzitu odpadi (dile jen ,,Katalog
odpadi®), vyhliskou Ministerstva Zivotniho prostfedi ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech
naklidéni s odpady, a obecné zdvaznymi vyhlaskami hlavniho mésta Prahy v této oblasti.

Najemce je povinen zajistit fidné nakladini se vSemi druhy odpadd, které produkuje (nejen
s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadt) a ani pfipadné uzavieni smlouvy s obei hlavni mésto
Praha dle odst. 9.17 tohoto ¢linku nezbavuje Nijemce povinnosti plnit vSechny povinnosti
ulozené plvodctim odpadi v § 16 zdkona o odpadech, zejména vést pribéinou evidenci odpadt
a plnit ohlasovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuziti odpadd, odpady pfevadét do vlastnictvi
pouze osobim oprivnénjm k jejich pfevzeti dle zikona o odpadech, shromaidovat odpady
utiidéné dle druhti a kategorii, zabezpecit odpady pied jejich neZddoucim tdnikem, naklidat
s nebezpecnymi odpady pouze se souhlasem odboru ochrany prostiedi Magistritu hlavniho
mésta Prahy, pokud jiz nemd na tuto cinnost souhlas dle § 14 zikona o odpadech.

Nijemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vytiidit jeho nebezpeéné a vyuitelné slozky a
zbylou smés nevyuZitelnjch odpadi zafadit pro tcely evidence pod katalogové d&slo
samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésnj komunélni odpad.

Nijemce je povinen zajistit naklidani a odstranéni vyprodukovaného odpadu samostatné, a to
smluvné pfimo s osobou oprivnénou k pievzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zikona o
odpadech, pokud Najemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto ¢lanku.

Néjemce, jako plivodce odpadd skupiny 20 Katalogu odpad, které maji chatakter komunalniho
odpadu, miize zajistit fidné naklidini a odstranéni tohoto odpadu zapojenim do systému pro
naklidini s komundlnim odpadem, kterj organizuje hlavni mésto Praha, a to vjluéné formou
pisemné smlouvy s obci. Smlouva musi dle § 17 odst. 6 zikona o odpadech obsahovat vysi
sjednané ceny za tuto sluzbu. P volbé této varianty je piivodce odpadi povinen sviij odpad tifdit
a zafazovat dle Katalogu odpadii v souladu se systémem stanovenjm hlavnim méstem Prahou.
Tento systém je stanoven obecné zivaznou vyhliskou hlavniho mésta Prahy &. 5/2007 Sb. hl. m.
Prahy, kterou se stanovi systém shromazdovini, sbéru, plepravy, tiidéni, vyuZivini a
odstraiovani komunalnich odpadii vznikajicich na tzemi hlavniho mésta Prahy a systém
nakliddni se stavebnim odpadem (dile jen ,,vyhligka o odpadech®).

Nijemce neni oprivnén se zapojit do systému pro naklidini s komunilnim odpadem, ktery
organizuje hlavni mésto Praha ani vyuzivat jakékoli nidoby a mista uréené ke shromasd’ovani
komunilntho odpadu k odklidini odpadti vznikljch pii jeho ¢innosti bez platé pisemné
smlouvy uzaviené s obcf hlavni mésto Praha (viz odst. 9.17 tohoto &linku).

Najemce je povinen kdykoli na vyzvani piedlozit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle odst. 9.16
nebo 9.17 tohoto clinku a veskeré doklady prokazujici #dné splnéni viech povinnosti uloZenych
pivodci odpadi platnymi pravnimi pfedpisy, doklady o fidném zaplaceni ceny sjednané ve
smlouvé nevyjimaje.

V piipadé zjisténi poruseni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.14 a2 9.19 tohoto ¢lanku je
Pronajimatel opravnén uctovat Nijemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (péttisic korun
Ceskyjch) za kazdé jednotlivé zji§téni poruseni povinnosti. Poruseni povinnosti stanovené v odst.
9.14 2 9.15 tohoto ¢lanku musi byt Pronajimatelem #idné zdokumentovano tfednim ziznamem a
poiizenim fotodokumentace. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze s ohledem na charakter
povinnosti, jejichZ splnéni je zajiSténo touto smluvni pokutou, a dile s ohledem na vefejny zijem
na plnéni této povinnosti povazuji dohodnutou smluvni pokutu za piméfenou. Smluvni pokuta
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9.21.

9.22.

9.23

9.24

10.
10.1.

je splatna do 15 (patnicti) dni ode dne, kdy byla pisemna vyzva Pronajimatele k jejimu zaplaceni
dorucena Nijemci, a to na Gcet Pronajimatele sdéleny Najemci v této vizvé. Souddst vizvy must
byt vyse uvedeni dokumentace. Tato pokuta nemé vliv na piipadné spravni fizeni vedené
spravnim otginem pro poruseni povinnosti stanovenjch piivodcim odpadi zikonem
o odpadech.

Néjemce je povinen v piipadé providéni stavebnich tprav dle ¢l. 7 tohoto dodatku vyvésit na své
provozovné na Nebytovém prostoru oznimeni o provadénych stavebnich dpravich, o budoucim
tcelu Nebytového prostoru a o terminu dokonéeni stavebnich tprav.

Pronajimatel se zavazuje uvadét na kulturnich programech logo Méstské &isti Praha 1
s dovétkem: ,tento program vznikl za podpory Méstské casti Praha 1%

Nijemce se zavazuje zajistit v Nebytovém prostoru piitomnost fyzickjch osob — tfetich osob,
vlastnich zaméstnancl, ¢ zaméstnanch tieti osoby jako subjektu poskytujictho shuzby v oblasti
pofadatelskych, bezpecnostnich ¢i jinych obdobnjch sluzeb — jejichZ dkolem bude v mezich
ustanoveni pravniho fadu zajistit dodrzovani pofadku a noéniho klidu navstévniky Nebytového
prostoru v Nebytovém prostoru a v jeho bezprostfednim okoli, zejména ve spoleénjch
prostorach Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi, a u venkovniho prostoru pfed budovou
¢. p. 116 a 1987, Narodni 20 a 22, Praha 1, ktery je vymezen chodnikem, jen? s piedmétnou
budovou bezprostiedné sousedi. Chovinim niv§tévniké nesmi byt rufeni jednak vlastnici &
najemci bytovych jednotek, nachazejicich se v domé, a déle jimi nesmi{ byt naplnéna skutkovi
podstata prestupkdl, zejména proti vefejnému pofidku, ob&anskému souZiti & proti majetlu (§
47, § 49 a § 50 zdkona ¢. 200/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist, dale jen zdkon). Njemce je
povinen zajistit stalou piitomnost alesponi dvou fyzickjch osob jakoZto osob uzitjch ke shora
popsané cinnosti Ndjemcem ¢i Ndjemcem sjednanou tieti osobou v dobé alespoti jedné hodiny
pfed zahdjenim hudebn ¢i jiné produkce (koncert &i piedstaveni provadéné vykonnymi umélci)
pofidané v Nebytovém prostoru a vzdy nejméné tii hodin po ukonéeni hudebni & jiné produkce
(koncert Ci pfedstaveni provadéné vykonnymi umélci) pofddané v Nebytovém prostoru. Bude-li
prokazino, Ze Nijemce porusil povinnost zajistit ve shora uvedeném rozsahu piitomnost shora
popsanych fyzickych osob, zavazuje se Nijemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& za kazdé jednotlivé prokizané poruseni tohoto zavazku. Poruseni povinnosti se m za
prokazané, pokud pii kontrole plnéni povinnosti Pronajimatelem & jim povéfenjmi osobami
Nijemce na vyzvu ucinénou na misté bezprostiedné nedoloi, e je piitomnost stanoveného
poctu shora uvedenych fyzickych osob zaji§téna. V piipadé, Ze i pies pisemné upozornéni
Pronajimatele dojde ze strany Nijemce k opakovanému zavinénému poruseni povinnosti
Najemce zajistit ve shora uvedeném rozsahu pfitomnost pofadatelské sluZby, a to vice ne# tiikrat
v jednom kalenddinim roce, je Pronajimatel oprivnén tuto smlouvu vypovédét; ustanoveni &l
7.7. této smlouvy ve znéni tohoto Dodatku timto neni dotéeno.

Nijemce se zavazuje pfi svych hudebnich produkcich dodtZovat hygienické limity hluku
stanovené platnjmi pravnimi pfedpisy CR — . zejména udt¥eni meznf hranice max. akustického
tlaku do 110 dB v hudebnim sile a ziroven nepiekroceni hygienického limitu LA max=25 dB
hlukem z hudebnich produkci v chrinénjch vnitinich prostorich domu. Za timto téelem
Pronajimate]l umistil v Nebytovém prostoru zafizeni na méfeni hladiny akustického tlaku v
hudebnim sile dosahovaného pfi provadéni hudebnich produkcich (dile jen , Zafizeni®).
Nijemce sviyj zivazek dle véty prvni tohoto odstavee splni tim, Ze bude Zafizeni chrinit,
zabranovat jeho poSkozeni, strpét jeho umisténi v Nebytovém prostoru a umoziovat
Pronajimateli jeho opravy, Gdrzbu a méfeni — odecet dat ze Zafizeni; v piipadé poruseni této
smluvni povinnosti, Ndjemce zaplati Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& Zafizeni
zustava v majetku Pronajimatele.

Prodleni s placenim

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Néjemce zavizdn na
zikladé tohoto dodatku, je Nijemce vedle thrady dluzné édstky povinen zaplatit Pronajimateli dle
§ 517 odst. 2 zikona ¢ 40/1964 Sb., obéansky zikonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, tiroky
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11.
11.1.

12.
12.1.

12.2,

12.3.

12.4

12.5.

1 2'6.
12.7.

12.8.

z prodleni. Vyse tiroki: z prodleni se fidi nafizenim vlidy & 142/1994 Sb., kterjm se stanovi vyse
urokli z prodleni a poplatku z prodleni podle obéanského zikoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Zvlastni ujednini o dorudovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovini veskerjch pisemnjch zisilek souvisejicich s
nijemnim vztahem dle tohoto dodatku plati nasledujici ujedndni: Smluvni strany si budou
doruovat pisemnosti prostiednictvim datové schrinky nebo na jejich adresu uvedenou v zahlavi
tohoto dodatku, pokud si pisemné prokazatelnym zptisobem neoznimi zménu adresy sidla, mista
podnikdni &i bydlisté. Nijemci se kromé toho miZe doru€ovat i do jeho provozovny, umisténé v
Nebytovém prostoru, krukim odpovédného zistupce (§ 11 zakona & 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjich piedpist). Nevyzvedne-li si Najemce zdsilku,
nebo nepodati-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den
vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla N4jemci doruéena.

Zavérecna ustanoveni

Privni vztah mezi Pronajimatelem a Nijemcem zaloZeny stivajici smlouvou ve znéni tohoto
dodatku €. 9 se fidi platnjmi privnimi predpisy, zejména zakonem ¢&. 116/1990 Sb., o nijmu a
podnijmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich piedpist, a subsididré pHslunymi
ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zikonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni stavajici smlouvy ve znéni tohoto dodatku je nebo se stane
nencinné, zlstavaji ostatni ustanoveni stivajici smlouvy ve znéni tohoto dodatku i¢innA. Smluvni
strany se zavazuji nahradit neidinné ustanoveni ustanovenim jinfm, dcinnym, které svym
obsahem a smyslem odpovidi nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, netéinného,
a timyslu obou smluvnich stran v den uzavieni tohoto dodatku.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby stavajici smlouva ve znéni tohoto dodatku byla
uvedena v Centrilni evidenci smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 1, kterd je vefejné piistupna, a
kter obsahuje daje o smluvnich stranich, piedmétu smlouvy, &iselné oznaceni stivajici smlouvy
ve znéni tohoto dodatku a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlauji, %e skuteénosti
uvedené ve stivajici smlouvé ve znéni tohoto dodatku nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 17 zikona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zikonik, ve znéni pozdéjsich piedpist, a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnén{ bez stanoveni jakjchkoliv dalich podminek.

Stivajici smlouva ve znéni tohoto dodatku miZe bjt zménéna pouze dalsim pisemnym,
¢islovanym dodatkem, podepsanym obéma smluvnimi stranami.

Nedilnou soucisti tohoto dodatku jsou tyto piilohy:

1. kopie vypisu z katastru nemovitost

2. plinek Nebytového prostoru

3. kopie vypisu z obchodniho rejstifku

4. kopie kolaudaéniho souhlasu ze dne 07.03.2012

5. evidencni list platebniho vztahu Nijemce - volna piiloha

6. pravidla o poskytovani a roziétovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pii u¥ivini bytovych (byth) a
nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

Ustanoveni stavajici smlouvy nedotéena timto dodatkem ziistivaji v platnosti a iéinnosti.

Tento dodatek je vyhotoven ve 2 (dvou) stejnopisech kazdy s platnosti originlu, z nich# 1 (jeden)
stejnopis obdrzi Ndjemce a 1 (jeden) Pronajimatel.

Tento dodatek nabyvi platnosti a ucinnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami.
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12.9. Smluvni strany po pfecteni tohoto dodatku prohlasuji, Ze byl sepsin na zakladé jejich svobodné
vile, uréité, viZné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnjch podminek, a Ze proti
nému nemaji nimitek. Autenti¢nost tohoto dodatku potvrzuji svymi vlastnorucnimi podpisy.

V Praze dne; V Praze dne; /’/' \f— Zo7Z-
10 -05- 2012

Méstsk4 ¢4st Praha 1 NOVY HORIZONT, spol. s r.0.
Ing. Oldfich Lomecky, starosta Ing. Michael Panek, jednatel
Pronajimatel Nijemce

~NOVY HORIZONT, spol. s t.0.
Pavel Svoboda, jednatel
Nijemce

Osvédcujici doloZzka

Nize podepsani clenové Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 1, povéieni Zastupitelstvem ve smyslu ust.
§ 43 zikona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osvédcuji, Ze nivrh na uzavieni tohoto
dodatku byl projednan a schvilen usnesenim Rady méstské casti Praha 1 cislo UR12_0543 ze dne
10.04.2012

10 -05- 2012
V Prazedne ..........c...n.

Jmitno

#2610
/jﬂ:

4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2012 16:55:02

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory

Viyhotoveno beziiplatné dalkovym piistupem pro tidel: Néjem nemovitosti, é.j.: 1 pro Méstské éést Praha 1
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha

Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 727181 Nové Mésto

List vlastnictvi: 3964
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fads
AR Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor
Vlastnickeé prdvo

i sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce

Nemovit nim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni
pro hlavni mé Prahu,

Katastralni praco
strapa 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu 24.04.2012 16:55:02

Vyhotoveno beztiplatné délkovym pfistupem pro ticel: Néjem nemovitosti, &j.: 1 pro Méstské éést Praha 1

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 727181 Nové Mésto List vlastnictvi: 3964
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fada
MESTSKA CAST PRAHA 1, Vodi&kova 681/18, Praha 1, Nové 00063410 54142/81009
mésto, 115 68
SJM = spoleéné jméni manZell
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplisob ochrany
822 1444 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
823 473 zastavéna plocha a pamadtkové chréanéné
nadvori uzemi
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany Na parcele
Nové Mésto, ¢.p. 116, obé&.vyb pamatkové chrénéné tzemi 822
1987 823
Podil na
g spoleénych &dstech
C.jednotky Zplisob vyuZiti na LV domu a pozemku Jjednotce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kod: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2012 16:55:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro tcel: Néjem nemovitosti, &.: 1 pro Méstské éast Praha 1
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 727181 Nové Mésto List vlastnictvi: 3964

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fada

Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpiisob vyufiti Zpilisob ochrany Na parcele

Podil na
spolecénych &dstech
domu a pozemku

jednotce

Nemovitosti jsou v vzemnim obvedu, v ém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro hlavni mé Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kod: 101.
strana 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2012 16:55:02

Vyhotoveno beziiplatné délkovym pfistupem pro ti¢el: Néjem nemovitosti, &j.: 1 pro Méstska éast Praha 1
Obec: 554782 Praha

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha
Kat.Gzemi: 727181 Nove Mésto List vlastnictvi: 3964
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Zptlisob ochrany Na parcele
Podil na
Capuid spolecnych castech
C.jednotky Zptisob vyuZiti na LV domu a pozemku jednotce
Spoluviastnici 00063410; MESTSKA CAST PRAHA 1

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
kéd: 101.

Katastradlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha,

strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2012 16:55:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro ucel: Néjem nemovitosti, &.j.: 1 pro Méstska éast Praha 1
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 727181 Nové Méesto List vlastnictvi: 3964

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany Na parcele
Podil na
Cupud spoleénych cédstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti na IV domu a pozemku Jjednotce

Bl Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
© Zména vymér obnovou operdtu
Parcela: 822 Z-71383/2004-101
Parcela: 823 Z-71383/2004-101
o Vlastnictvi jednotek
Stavba: Nové Mésto, &.p. 116, Z-12719/2006-101

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, wve ktereém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101,
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2012 16:55:02

Viyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro (del: Ndjem nemovitosti, &.j.: 1 pro Méstska éast Praha 1
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 7271Bl1 Nové Mésto List vlastnictvi: 3964

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fradé

Typ vztahu

Vztah pro Vztah k

1987

Listina prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne
20.04.2005.

Z-12719/2006-101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v casti Bl, C, poznamky
v Gasti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadeni upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickjm podiltm na
spoleénych &astech domu, popf. pozemku jsou dotdeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na pfisluSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.04.2012 17:11:17

Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - sScp

Nemoviteosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.
strana 6
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Tento vypis z obchodniho rejstiiku elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [I€ 00215660]" dne 25.4.2012 v 13:06:41.
EPVid:LIfhxPO20riUELEQ4Y GsEg

Datum zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 2820

9. ¢ervence 1991

Spisova znacka:

C 2820 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

NOVY HORIZONT, spol. s r.o.

Sidlo:

Praha 1, Narodni tfida 20, PSC 110 00

Identifikacéni éislo:

407 67 329

Pravni forma: Spole€nost s ru¢enim omezenym
Pfedmét hostinska Cinnost
podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3
Zivnostenského zakona

Statutarni organ:

Jednatel:

Pavel svoboda, [N

Praha 3, Krasova 1834/2, PSC 130 00

jednatel:

Michael Panek,

Dobfichovice, Prazska 673, okres Praha-zapad, PSC 252 29
den vzniku funkce: 17. dubna 2002

Jednani a podepisovani za spole¢nost: Kazdy z jednatel zas-
tupuje spolec¢nost samostatné a neomezené véetnd samostatného
podpisového prava s tim, Ze podepisovani za spolecnost se

deje tak, Ze k vytiSt€énému nebo napsanému obchodnimu jménu
spolecnosti pfipoji svij vlastnoruéni podpis kterykoliv z

jednatel( spole¢nosti.

Spolecnici:

Michael Panek,

Dobfichovice, PraZska 673, okres Praha-zapad, PSC 252 29
Vklad: 55 000,- K&

Splaceno: 100 %

Obchodni podil: 50%

Pavel Svoboda [N
Praha 3, Krasova 4/2, PSC 130 00
Vklad: 55 000,- K¢

Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 50%

Zakladni kapital:

110 000,- K¢

Ostatni
skuteCnosti:

Datum uzavienf spol. smlouvy: 17.6.1991

Dodatek ke spoleCenské smlouvé ze dne 1.9.1994.

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Meéstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 25.04.2012 06:00 1/2



oddil C, viozka 2820

Udaje platné ke dni: 25.04.2012 06:00 2/2
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MESTSKA CAST PRAHA 1

URAD MESTSKE CASTI o1 C.j.: UMCPI 036792/2012
Odbor vystavby f o 23 4

r'; ' i < -"J
Spis. Zn. . Za sprivnost .vyhotovtni 7 tel T .-.Datum

S UMCP1/007612/2012/VYS-St-2/116 Ing. M. Stairkovﬂ ! 221 097496 14.3.2012

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZEVANIM STAVBY

Odbor vystavby Ufadu méstské &4sti Praha 1, jako stavebn( Gfad pHslusny podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona
&. 183/2006 Sb., o uzemnim plédnovan( a stavebnim F4du (stavebni zékon), ve znénf pozd&jsich ptedpisi (dale
jen "stavebn( zdkon"}), pfezkoumal podle § 122 odst. 1, 2 stavebniho zdkona Z&dost o kolaudaéni souhlas,
kterou dne 17.1.2012 podala

MC Praha 1 - UMC - Utvar starosty, oddéleni investic - OIN, IC 00063410,
Vodi&kova 681/18, 115 68 Praha 1-Nové Mésto ;

(déle jen "sEavehnﬁc"), a na zdkladé tohoto pfezkoumdni vyddva podle § 122 odst. 3 stavebnfho zdkona a
vsouladu s § 12 vyhladky & 526/2006 Sb., kterou se provad&jl nekterd ustanoveni stavebnfho zdkona ve
v&cech stavebnlho Fadu

kolaudaéni souhlas,
ktery je dokladem o povoleném tgelu uZivén( stavby - zmény stavby:

sl v LPP - "box in box" - hudebni klub Rock Café
Praha 1, Nové Mésto &.p. 116, Nérodnf 20

(déle jen "stavbd") na pozemku pare. & 822 v katastrdlnim tzemf Nové Mésto provedens podle stavebniho
povolen( ze dne &j. S UMCP1/009874/2011/VYS-St-2/116.

Vymezeni udelu uZivini stavby:

a) provoz hudebnlho klubu v 1.PP s hygienickym zdzemim ve 2.PP;
b) maximaln{ hladina hluku uvnitf provozovny 105 dB;

¢) maximalni podet piitomnych osob v hudebnim klubu je 193

- 1.PP — koncertni s4l s pédiem a barem, zdzem{ baru, sklad, sklad népoji, schodi3t'ovy prostor, tinikové
schodidts, 2 x zadvett, Gklid, vestibul, WC

= 2,PP - ¥atna, umyvarna, WC

Z#vérednd kontrolnf prohlidka byla provedena dne 11.2.2011 s timto vysledkem:

Stavebni tipravy byly provedeny v souladu s projektovou dokumentac! ovéfenou stavebnim lradem pfi vydanl
souhlasu s provedenim ohlafené stavby ze dne 7.9.2009 pod &j. Vyst.095175/2009-St-2/116. Stavebnik
pfedloZil dokumentaci skuteného provedeni, poZadované kolaudatnf doklady a na ziklad® poZadavku
vrozhodnuti* o povolenf zkuSebniho provozu ze dne 2.3.2011 pod spis.zn. S UMCP1/009874/2011/VYS-St-
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&

2/116 doklady o vyhodnocenf zkuSebnfho provozu — protokoly o autorizovaném méfeni hluku, provedené

spoleénoét! ® Greif — akustila, s.r.o., Kubfkova 12, 182 00 Praha 8 & Z110192-01 ze dne 6.5.2011, &.
Z110192-02 ze dne 4.8.2011, &. Z110192-02 ze dne 4.8.2011, & Z110192-03 ze dne 28.11.2011, &. Z110192-
04 ze dne 2.2,2012, které prokézaly, Ze nedoslo k prekroeni hygienickych limitd. B&hem zku¥ebniho provozu
nedo3lo ke stfZnostem na hluk.

Stanoviska k trvalému uZivanf provozovny sdélila Hygienickd stanice hl. m. Prahy zdpisem do protokolu pFi
zéveredné kontrolni prohlidce a Hasiésky z&chranny sbor pisemnym stanoviskem &.j. HSAA-1019-59/0DP1-
2012.

Na zéklad® vyhodnocenl zkugebniho provozu lze ;.rydat kolauda&n! souhlas k trvalému uZivani provozovny.

Tabulka s provoznimi (idaji o uZivan{ stavby, uvedenymi pod pfsm. b) a ¢) ve vymezeni G&elu uZivani stavby,
jejichz dodrZeni podle schvélené a ovefené dokumentace a podminek stanovenych zdvaznymi stanovisky
dotéenych spravnich orgdnii stavebni 0fad ovifil a stvrzuje timto kolaudagnim souhlasem, bude zvefejngna
spolu s 0daji o provozovné na misté stanoveném v § 17 odst. 7 a 8 Zivnostenského zékona.

Odivodnénf;

Dne 17.1.2012 podal stavebnik Zidost o kolauda&n( souhlas trvalého uZfvan{ na stavbu sal v 1.PP - "box in
box" - hudebni ldub Rock Café, kde byl pFedepsin zkuSebni provoz v dob2 trvani jednoho roku.,
Stavebni (Fad proved] dne 11.2.2011 ziv&re&nou kontroln{ prohlidku stavby, pii které podle § 122 odst. 3
stavebnfho zdkona nezjistil zdvady branfci jejimu bezpetnému uZivani ani rozpor se zévaznymi stanovisky
dottenych organti k uZivini stavby a shledal téZ, Ze skute¢né provedeni stavby a jeji uZivéni nebude ohroZovat
Zivot a vefejné zdravl, Zivot a zdravi zvifat, bezpetnost anebo Zivotni prostfedi. Stavebni tfad proto vydal
kolaudaéni souhlas s uZ{vanim stavby

Upomrnﬁni;

S pfihlédnutim ke skutenosti, Ze stavba je urfena k provozu a uZivanl pro poskytovani sluZeb vefejnosti
a soutdstl povolujicich rozhodnuti bylo stanoveni podminek pro zajiftnl bezpenosti zdravi, Zivotl
a majetku, je nedilnou soudést( kolaudaéniho souhlasu rovn&Zz tabulka provoznich widajdl, slouZlcl stavebnimu
tfadu pro. vykon dozorové dinnosti v souladu s jeho kontrolnl pravomoci podle § 132 odst, 1 stavebniho
zdkona, provadénou z podnétu dot&enych spravnich orgini, popiipadé z (ifedni povinnosti ve spravnlm Gzemf
mdstské &dsti Praha 1, jakoZ i dal${im opravnénym kontrolnim a inspek&nim orgéniim, povéfenym dohledem
nad dodrZovanim chrénénych vefejnych z4jmi, nad bezpe&nosti staveb a provozem a uZivanim téchto staveb
pro bezpednost osob tam se pohybujicich, zejména Policii CR (v souladu s ustanovenim § 2 zékona
€. 273/2008 Sb.) a Mestské Policii hl, m, Prahy [v souladu s ustanoven(m § 2 pism, a), ¢} €) a h) zdkona
& 553/1991 Sb., o obecn{ policii, ve zn&nf pozdgjiich predpisi]. Tato kritéria jsou stanovena stavebnim
zékonem, provadécimi podzdkonnymi pravnimi predpisy k jeho provedeni (zejména vyhldSkou o obecnych
poZadaveleh na vyuZivanf dzem( & 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, vyhl4skou o obecnych technickych poZadaveich
na stavby & 26/1999 Sb hl. m. Prahy a vyhldSkou o obecnych technickych poZadavcich na bezbariérové
uZivéni staveb £.398/2009 Sb.) a specidlnimi prévnimi pfedpisy k ochrang zvlatnich vetejnych z4jmi: vefejné
zdravi, pozirni bezpetnost, ochrana Zivetniho prostfed{ a dalsf. NedodrZen! povinnosti zvefejnén{ tabulky
provoznich idajii je pfestupkem podle zvlddtnich pravnich pFedpisi.

Seznd-li stavebn( nifad v rdmei své kontrolnf &innosti dilvodng, Ze dochéizi k poruSovani pravnich predpisti
nespadajicich do jeho pravomoci, vyrozumf o zji§t®né skuteénosti pFisludny spravni orgin providéjlci kontrolu
dodrZovéni prévnlch predpisii na daném tseku, Jednd se mimo jiné o Zivnostensky ufad dohlfZejfci na
dodrZovani pravnich piedpisti na tseku Zivnostenského podnikédni, Hasi¢sky zachranny sbor kraje pfipadng
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Ministerstvo vnitra na tiseku poZ4rnf ochrany, Stétnf dfad inspekce préce resp. jeho prisludny inspektordt na
tseku inspekee prace, orgén ochrany velejného zdravi, zejména krajska hygienick4 stanice, na tseku ochrany
vefejného zdravi, Cesk4 obchodnf inspekei na Gseku kontroly vyrobki, zbo{ a sluzeb doddvanych na vnitin{
trh, &i Statnf 2em&d&lsk4 a potravinatské inspekce na tiseku dozoru nad kvalitou potravinfskych a tabékovych
vyrobkal. P¥slu3ny spravni orgén je v daném ptipadé opravnsn posoudit spachani prestupku, resp. spravniho
deliktu na daném tseku, véetn& uloZenf sankce (zejména pokuty, zdkazu &innosti & pozastavenl jejiho vykonu,
zastaven{ pravozu),

V pfipadé poruseni podminek uZivinf a provozovanf stavby podle tohoto kolauda&niho souhlasu nenf
vylouen rovn®%. vznik odpovidnosti trestnEpravni, zejména nebezpedi spdchini trestného Einu
obecného ohroZeni dle § 272 trestnfho zhkoniku, popFipad¥ trestného &inu obecného ohroZeni
z nedbalosti dle § 273 trestniho zikoniku,

Poudeni:

Kolaudaén souhlas nenf podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona spravnim rozhodnutim a nelze se proto proti
nému odvolat.

Ing, Mirka Stdrkov4

PFlloha: 4x tabulka provoznich udaji

Obdrii: (na doruenky)

stavebnik:

MC Praha 1 - UMC - Utvar starosty, oddé&len! investic - OIN, Voditkova ¢.p. 681/18, 115 68 Praha 1-Nové
Mésto

viastnik:

MC Praha 1, starosta méstské &4sti Ing. Oldfich Lomecky, Voditkova &.p. 681/18, 115 68 Praha 1-Nové
Mésto

na védomi

Hygienick4 stanice hl.m.Prahy, pracovists pro Prahu 1, IDDS: zpqai2i
sidlo: Rytitskd 12, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

Hasi¢sky zéchranny sbor hl.m.Prahy, IDDS: jm9aa6j
sidlo: Sokolska &p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mésto

spisy

plény + ov&, dokumentace
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’.‘ Adresa provozovny: Ndrodni 116/20, Praha 1 — Nové Mésto

i panH’R; Ukel uZivéni stavby:Restaurace, hudebni a divadelni sal

Nejvyssi pripustny momentalni poéet
vsech osob v provozovné:

z tohoto poctu:

vi. NP-272 osob

v 1. PP hudebni sl - 193 osob
v 1. PP predsali — 63 osob

Nejvyssi pripustna hladina hluku
v pro_storu hudebniho sa‘?iu: 105 dB

Opateni OV UMC Praha 1 ze dne 14.3.2012 spis zn. S UMCP1/007612/2012/VYS-St-2/116
V Praze dne 16.3.2012
Plati 12 mésicll od data vydani

Razitko a podpis Ufedni osoby :

Méstska &ast Praha 1, Utad méstské 84sti Praha 1, Odbor vystavby, Vodickova 18, 115 68 Praha 1




Priloha ¢ 6

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéteny do spravy méstské asti Prahy 1,se zfetelem na nize
uvedené pravni pfedpisy v platném znéni, tj. zdkon & 40/1964 Sb. “Obgansky zikon(k”, zejm. § 696, dale na zakon
¢.406/2000 Sb. “Zdkon o hospodafeni s energii” a jeho provadéci vyhladky, predeviim & 152/2001 Sb. ze dne
12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytipéni a dodévku teplé uzitkové vody (TUV), mémé ukazatele spotfeby
tepla pro vytdpéni a pro pripravu TUV a pozadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni budov pistroji
regulujicimi dodavku tepelné energie kone¢nym spotfebitelim a & 291/2001 Sb., kterou se stanovi podrobnosti
aginnosti uZitl energie pfi spotfeb& tepla v budovéch, déle na zakon & 458/2000 Sb. “Energeticky zékon” a jeho
provadéci vyhlasky, pfedevsim €. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozd&leni néklad@ na
dodavku tepelné energie na jednotliva odb&mé mista a vyhlasku &. 372/2001 Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozi&tovani ndkladii na tepelnou energii na vytdpéni a nakladii na poskytovani TUV mezi kone&né
spotfebitele a provadéci vyhlésku & 428/2001 Sb. o vefejnych vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a
vyhlasku hl.m.Prahy €. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou se stanovi poplatek za komunélni odpad,

Pravidla
0 poskytovani a rozii€tovani pInéni (sluzeb) nezbytnych pfi uzivani bytovych (bytil) a nebytovych jednotek (nebytovych
prostor) (dale jen jednotek).

L

Obecn4 &dst
1. Najemee jednotky a osoby s nim jednotku uZivajici maji vedle prava uZivat jednotku i pravo uzivat spole&né prostory
a zafizenf domu, jakoZ i poZivat pInéni (sluzby), jejichZ poskytovani je s uZivanim jednotky pfipadné domu spojeno.
2. Ndjemce je povinen uZivat jednotku, spole¢né prostory a zafizeni domu fadné& a fadng poZivat plnéni, jejichz
poskytovéni je spojeno s uzivinim jednotky pfipadn& domu.
3. Najemci jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v dom& bylo vytvofeno prostedi zaji¥fujici ostatnim
najemcim vykon jejich prav.
4. Najemce je povinen ozndmit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoZnit jejich
provedeni (tyka se rovnéZz méfici a regulaéni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neugini odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
5. Ndjemce je povinen drobné opravy a b&Znou udrzbu jednotky provadét sim. Pokud tak &init nebude, ma pravo
pronajimatel po pfedchozim upozornéni provést tuto &innost na naklady najemce.
6. Najemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které v dom& zpiisobil sém nebo ti, co s nim jednotku uZivaji.
Nestane-li se tak ma pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni néjemce zdvady a poskozeni odstranit a poZzadovat
od nijemce nahradu.
7. Najemce nesmi provadét stavebni dpravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele, a to ani
na svij naklad.
8. Najemce jednotky je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli, aby provedl instalaci a tdrzbu za¥izeni pro
méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZfo i odpocet namé&fenych hodnot. Stejng je povinen umoznit pfistup
k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou souéésti jednotky a patfi pronajimateli.
9. V pripadg, Ze ndjemce jednotky pofkodi mefici a regulagni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel provede
opravu &i vyménu na ndklady ndjemce jednotky.
10. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo tihradu za plnéni poskytované s uZivénim jednotky do péti dnfi po jeji splatnosti,
Je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu s platnymi ptedpisy, kterymi se stanovi vyse trokii
z prodleni a poplatkli z prodleni podle ob&anského zékoniku p¥ipadn& ustanoven{ najemni smlouvy.
11. TEémito odstavci nejsou dotéena ustanoveni piisludnych pravnich norem.

IL.
Pln&ni spojené s uZivinim jednotky v zi&tovaci jednotce
Zictovaci jednotka je diim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotliva pln&nf spojené
s uZivanim jednotek.

A. Vytdpénf
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.zafi do 31. kv&tna s tim, Ze dodadvka tepla se zahdji v topném obdobi, kdyz
priimérnd denni teplota ve dvou po sob& nésledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze odekévat zvyseni této teploty.
Pferueni nebo ukonteni topného obdobi nastane tehdy, pokud priiméma teplota ve dvou po sob& nésledujicich dnech
vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.
2.V priib&hu topného obdobi je zaru¢eno vytipéni na 18 °C az 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé& (mé&Feno
uprostfed mistnosti ve vy$i 1 m nad podlahou), a to v dob& od 6.” az 22.% hod. V no¢ni dob& od 22. do 6. hod. je
provadén nodni tlum na 18 °C.
3. Z diivodu tepelné stability domu neni pripustné vytapét v prib&hu topného obdobi jednotky na teplotu niz¥i nez 17
°C. PInéni do vy3e této teploty je ndjemce jednotky povinen strpét a néklady s tim spojené uhradit:

a) Nejnizii vyidtovany celkovy ndklad na vytdpénf na 1 m” u jednotky miiZe byt ve vy&i prim&rného celkového

nékladu na 1 m* zapotitatelné podlahové plochy zidtovaci jednotky vyndsobeny koeficientem 0,8.
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b) Nejvyssi vyuctovany celkovy naklad na vytdpéni na 1 m? na jednotku by m&l byt ve vy&i 1,3 ndsobku
primémého nékladu na 1 m* zapogitatelné podlahové plochy zictovaci jednotky. Pokud je celkovy néklad
vys8f, ma pravo ndjemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokdzanou opravnénost
vyti¢tovanych nakladii na vytipéni.

4. Celkoveé naklady na teplo pro vytdpéni za zi&tovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky a to 50 % na zakladni
slozku a 50% na sloZku spotfebni.
a) Naklady na vytdpéni obsaZené ve sloZce zékladni jsou rozigtovany v poméru velikosti zapogitatelnych ploch

Jjednotlivych jednotek.

b) Naklady na vytapéni obsaZené ve slozce spotiebni jsou roziiétovany

1) vpfipadg, Ze jsou instalovany indikdtory topnych nakladi,v poméru velikosti korigovanych tdajii na
indikatoru rozd€lovéni topnych nékladi (IRTN), ktery je umistén na otopném t&lese v jednotce. Udaj na
indikatoru je korigovan pfisludnymi koeficienty, mimo jiné predeviim na velikost télesa, na polohu
mistnosti (pokud jiz svou konstrukei tyto atributy nezohlediiuje) a na vypottovou metodu a to z divodu,
aby spotiebni slozka nakladii byla rozittovana se zohlednénim rozdilné néroénosti vytapénych mistnosti a
dodavku tepelné energie nejen z otopnych t&les, ale i ze stoupadek a vnitini konstrukce domu a vytétovéni
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkdch dle uZiti ndjemcem. Pravidelné odedty jsou
provédény jednou ro&né. Zplisob provddéni odedtl je v kompetenci povétenych firem.

2) V pfipadg, Ze jsou instaloviny kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v pomé&ru korigovanych namér
téchto kalorimetri.

3) V pripadg, Ze mejsou instalovany indikdtory topnych ndkladi nebo kalorimetry, tak v pom&ru velikosti
zapo¢itatelnych ploch jednotlivych jednotek.

5. Pri zmén& néjemce jednotky v priib&hu roku budou néklady na vytdp&ni mezi dfivéjsiho a nového najemece jednotky
rozuctovany nasledovné:
a) Zakladni slozka vytdpéni, v pripadg, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni slozka, se rozdsli
v procentudlnim podilu dle po&tu mésict uzivajici jednotku v z(&tovacim obdobi s ohledem na klimatickou néroénost
v jednotlivych mé&sicich nasledovné:

Mésic mésic % | mésic % | mésic %

Leden 9 | Duben  [9 ]| Cervenec [0] Rijen I
Unor Il Kvéten |2/ /]| Srpen 01| Listopad 140
Bfezen \!|Cerven |0 Zaxi [1| Prosinec  [117///!]

b) Spotiebni slozka dle korigovanych namé&rii prislugnych méfi&t, pripadajicich na jednotlivé uZivatele. Za
timto G¢elem se pfi zmé&n€ ndjemce provadi mimofadny odedet métidel. Pokud to neni technicky mozné (u
odpafovacich IRTN) se roéni ndmér rozdgli dle podtu mésicti uZivajici jednotku s ohledem na klimatickou naroénost
v jednotlivych mé&sicich dle tabulky v bod& a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradi néklady spojené s jeho vytap&nim vlastnik jednotky. NejniZ§i pfipustné naklady
na vytapéni na 1 m® jsou ve vy3i primémého celkového nakladu na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy zi&tovaci
Jednotky vynasobeny koeficientem 1 az 0,6 dle charakteru a moZnosti regulace. O vysi koeficientu rozhoduje spravce
objektu.
7. V pripadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho ndjemce zakladni slozku nakladfi na vytapéni.
8. V piipadé¢, Ze najemce jednotky neumoZni instalaci indikatorti nebo odecet vidajii na indikétoru, nebo indikator
ndkladd poskodi, bude mu vyictovany ndklad ve vysi primémého nékladu spotfebni slozky v ostatnich mé&fenych
Jjednotkdch zvySeny koeficientem 1,6 jako navySeni ndkladi pro jednotku. Vypoget bude proveden dle vzorce
v metodickém pokynu MMR k piiloze 2, vyhlasky €372/2001 Sb. V Gétu spotfebitele bude poznimka “neméfeny
odbér”.
9. V piipadé neumoZnéného odeétu u odpafovacich indikatorii bude postupovéno dle bodu 8.
10. V pripadé neumoznéného odeétu u digitalnich indikatoru a kalorimetrii bude brédna priim&ma spotfeba a zni
vyplyvajici nklad spotfebni slozky (bez navy3eni ) jako zalohové vyustovani pro nasledna zi&tovaci obdobi. Navyseni
zuctovatelné neni. V pripad¢, Ze v nésledujicim roce bude odecet niZsi, bude zanesen do vyuétovéni nulovy niklad
spotiebni slozky a (tj. nebudou vraceny nevylerpané — piedplacené — naklady a ty budou pfevedeny do dalsiho
vytétovaciho obdobi jako zaloha).
11. V piipad& poruchy méfice IRTN ¢&i kalorimetru bude spotiebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle tidajti
dvou zklimatického hlediska srovnatelnych zi¢tovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro stanovenf
spotfebni sloZky tepla pouZita priim&rna hodnota spotfebni slozky nékladfi pripadajici na 1 m* v zigtovaci jednotce.

B. Tepl4 vZitkova voda
1.Tepld uzitkova voda (TUV) je dodévand celoroéné v dob& od 6.” do 22.% hod., tak aby mé&la na vystupu u
spotiebitele teplotu 45 az 60 °C s moZnou vyjimkou b&hem odb&rnych pidek v objektu.
2.Nédklady na TUV jsou rozdéleny na:

- ndklady na teplo pro ohifev TUV,

- vodné a stoéné za TUV,
3.Celkové naklady na teplo pro ohfev TUV za ziétovacl jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 % zékladni
slozku ndkladi a 70 % spotfebni slozku nakladi:
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a) zdkladni sloZka nékladd je roza¢tovana v poméru podlahovych ploch bytl. U nebytové jednotky je podlahova
plocha prepotena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu odbgru a zpiisobu uZiti
TUYV, které je stanovena v ndjemni smlouvé (nebo v eviden&nim list® na jednotku)
b) spotfebni slozka nakladii je rozadtovana v poméru némérovych dilki (m’) na pomérovém vodoméru pro TUV v
jednotce.
4. Celkové ndklady za vodné a stoéné z TUV za ziétovaci jednotku jsou rozd&leny v pom&ru namérovych dilké (m®) na
pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odeéty jsou provadény jednou roéné. Zpisob provadéni odettt
Jje v kompetenci povéfenych firem.
5. V pripadé , Ze pomérové vodoméry v jednotkich na TUV nejsou instalovény, je spotfebni sloZka na teplo pro ohiev
TUV a celkovy néklad za vodné a stotné v TUV roziitovany v pom&ru podtu osob hldSenych u pronajimatele a
smérnych Eisel spotieby vody dle prilohy &.12 vyhldsky &.428/2001 Sb, sohledem na délku uZivéni jednotky
v zictovacim obdobi.
6. Pri zmén& ndjemce jednotky v prib&hu roku budou naklady na TUV mezi dfiv&jitho a nového ndjemce jednotky
rozuctovany nasledovné:
a) zékladni slozka nakladt tepla pro ptipravu TUV dle dnfi trvéni najmu v roce,

b) spotrebni slozka ndkladii tepla pro ptipravu TUV v poméru namé&rovych dilkii (m®) na pomérovém vodomé&ru
TUV,

¢) naklady za vodné a stoéné pro TUV v pomé&ru ndmérovych dilkii (m®) na pom&rovém vodoméru TUV., Za timto
celem se pii zméné& ndjemce provadi mimoradny odedet méfidel v dotéené jednotce.

d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany b) a ¢) bude roziétovéna dle poétu osob s ohledem na délku trvani
najmu v zgtovacim obdobi.

7. Pokud fakturovana spotieba od dodavatele TUV na zi&tovaci jednotku bude o 20 % a vice vy3si, nezli je soudet
naméri bytovych vodoméril, spravce pred rozictovanim nakladfi v zidtovaci jednotce musf nalézt pii€inu, pFipadng
provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neti€inni nebo nebude piigina
nalezena, bude naklad nad 20 % rozdilu vyd¢tovan v poméru podlahovych ploch jednotek a to jak spotfebni slozky
tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nékladi vodného a sto&ného za TUV.
8. V pripadg, Ze ndjemce jednotky zjist{ nefunk&nost pomérového méFite TUV, je povinen toto zjisténi bezprostiedns
ohldsit pronajimateli, ktery zjedna népravu. Za obdobi nefunkénosti m&fite budou ndjemci jednotky vyi&toviny
spotfebni slozky za TUV v alikvotni Cdstce odpovidajici prim&mym nakladim vztaZenych na 1 m* u méfenych
Jjednotek vztaZenych na podet dnii nefunkénosti méFice.
9. V pripadé, Ze ndgjemee jednotky mé pochybnosti o spravné funk&nosti pom&rového méfidla na TUV, miiZe pisemné
pozadat pronajimatele o jeho pfezkoudeni na zkuSebn& Pokud zkuebna prokédZe nespravnou funk&nost méfidla,
ndklady s pfezkoudenim hradi pronajimatel a rozitovani spotfebnich sloZek ndkladi za TUV bude provedeno dle
primémé spotieby TUV v zittovaci jednotce na osobu a podet osob uzivajfef jednotku. Pokud v3ak zkuebna prokéze
spravnou funkénost pomérového méfidla, niklady spojené s prezkoudenim hradi nijemce jednotky a vyadtovani
spotiebnich slozek za TUV je provedeno dle idaji pom&rového méfFide v jednotce.
10. V ptipadé€ odpojené jednotky od centrdlni doddvky TUV v domé& hradi nijemce zakladni slozku naklad na ohfev
TUYV, a to u byt dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy prepoétené koeficientem,
ktery je stanoven odbornym posouzenim dle piivodniho rozsahu odb&ru a zpisobu uziti TUV pred odpojenim.
11. V ptipadg, Ze ndjemce jednotky neumozni instalaci nebo odedet idajii na pomé&rovém méFi&i TUV, nebo mu bude
prokdzana neopravnéna manipulace s pomérovym méfi¢em (napiiklad poruSeni plomby apod.), bude mu vyiétovan
néklad ve vy3i trojndsobku prim&mého ndkladu spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojndsobku celkovych naklad
na vodné a stoéné za TUV v ostatnich m&fenych jednotkach vztaZeny na podlahovou plochu bytu &i pfepodtené
podlahové plochy nebytového prostoru, jako navyenf nakladii. Vypoget bude proveden dle vzorce v metodickém
pokynu MMR k pfiloze 2, vyhlasky &372/2001 Sb.V tétu spotiebitele bude poznimka “neméFeny odbar”,
12. V pripadé¢ neumoZn&ného odettu, bude bran primérny naklad spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a primé&rny
naklad vodného a stoéného pro TUV (bez navy3eni) jako zdlohové vylidtovani pro ndsledné zidtovaci obdobi, NavySeni
zuctovatelné neni. (vyt&tovdni zélohové placené spotiebni slozky ovlivni vyugtovani nasledného roku — pfi zméné&
ndjemct se podili jiny).
13. Utedni ovéfeni pomérovych vodomérii na TUV v jednotkéch je zdkonnou normou stanoveno po 4 letech. Néklady
spojené s timto ovéfenim ptipadné vyménou vodoméru budou ndjemciim jednotek vyi&tovany v ndgjemném ve formé
odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt vcelé zutovaci jednotce shodnych
technickych parametrti a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studend voda — vodné a sto¥né

1. Néklady za vodné a sto¢né za studenou vodu (SV) za ziitovaci jednotku, kde jsou instalovany pom&rové vodoméry v
jednotkach, budou rozigtovany v poméru nimérovych dilki (m’) na pomérovém vodoméru pro SV. Pravidelné odedty
Jjsou provadény jednou ro¢n&. Zplisob provadéni odeitil je v kompetenci pové¥enych firem.

2. Pfi zm&né ndjemce jednotky v priib&hu roku budou naklady na SV mezi diiv&j§iho a nového ndjemce jednotky
roziétovany v poméru ndmérovych dilki (m*) na pom&rovém vodoméru SV v jednotce. Za timto idelem se pii zméng
ndjemce provadi mimoradny odedet métidel v dotéené jednotce.

3. V pripadé, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunk&nost pom&rového méfige SV, je povinen toto zjisténi bezprostiedns
ohlisit pronajimateli, ktery zjednd napravu. Za obdobi nefunk&nosti pomé&rového méfi¢e bude najemeci jednotky
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vyattovin néklad za SV v alikvotni ¢4stce odpovidajici primémym nékladéim u méfenych jednotek vztaenych na
potet osob a dnli nefunkénosti méfice.

4. V piipadg, Ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné funk&nosti pomérového méfidla na SV miZe pisemns
pozadat pronajimatele o jeho piezkouSeni na zkuSebnd. Pokud zku3ebna prokaZe nespravnou funk&nost méfidla,
ndklady s pfezkoudenim hradi pronajimatel a rozii¢tovani ndkladi za SV bude provedeno dle bodu 3. Pokud viak
zkudebna prokéZe sprdvnou funk&nost pomérového méfidla, néklady spojené s prezkousenim hradi najemce jednotky a
vyuctovani nikladi za SV je provedeno dle udajii pomé&rového méfide.

5. V pripadg, Ze ndjemce jednotky neumoZni odeget idaji na pomérovém méfidi SV, bude mu zalohov& z(idtovana
spotfeba ve vysi primémého ndkladu méfenych jednotek vztaZend na osobu v ztstovaci jednotce, podle podtu osob
evidovanych v jednotce u pronajimatele. V ¢tu ndjemce jednotky bude pozndmka “priimér”. Vytidtovani bude
provedeno v nasledném zu&tovacim obdobi. Pokud viak i tehdy neumoZni odetet, bude mu vyiu&tovany trojnisobek
nakladu ve vysi primérmého nékladu na osobu v zitovaci jednotce v méfenych jednotkach. V istu najemce jednotky
bude pozndmka “neméfeny odb&r”. Navyseni v dalsim ziitovacim obdobi zi&tovatelné nen.

6. Pokud bude prokdzéna neopravnénd manipulace s pomérovym méfitem (naptiklad poruseni plomby apod.), bude
njemci vyidtovan trojndsobek ndkladu ve vy3i primérného ndkladu na osobu v zidtovaci jednotce v metenych
Jednotkach. V détu spotfebitele bude pozndmka “nem&feny odbér”. Navyseni v dal§im zii¢tovacim obdobi zi¢tovatelné
nent.

7. Pokud fakturované spotieba od dodavatele vody na ziiétovaci jednotku bude o 20 % a vice vy3¥f, nezli je soudet
namért bytovych vodomeéri, spravce pred rozittovinim nakladi v zi&tovaci jednotce musi nalézt piidinu, pkipadné
provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude neidinnd nebo nebude pfigina
nalezena, ndklad pievysujici 20 % rozdil bude vyu&tovan podle poétu osob.

8. Utedni ovéfeni (cejchovani) vodoméri na SV je zékonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovénim pfipadng vymeEnou pomérového vodomdru v jednotce budou nijemciim jednotek vyu&tovdny
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovactho pfedmétu. Instalované pomé&rové vodoméry musi byt v ziétovaci
jednotce shodnych technickych parametrti a instalované v souladu s normou.

9. V zictovac jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach, bude rozii¢tovano podle po&tu
osob evidovanych u pronajimatele s uZitim smérnych &isel dle p¥ilohy &.12, vyhlasky ¢ 428/2001 Sb.

D. Ostatnf sluZby
1. Ndklady na svoz domovniho odpadu (je-li soucasti vyistovani sluzeb) se rozii¢tuji ve vy&i nékladd ugtovanych
pronajimateli, a to podle po¥tu osob a délky odbydleného obdobi evidovanych u pronajimatele. Do nakladii se
zapocitava svoz jak komundlniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pFistav&ni kontejnerfi pro ditm). U nebytovych
prostor budou néklady fefeny individualng ndjemn{ smlouvou.
2. Néklady na osvitlenf spole¥nych prostor a zafizeni domu se rozuttujf ve vysi nékladii titovanych pronajimateli, a
to podle potu evidovanych osob u pronajimatele a délky ndjmu jednotky v zigtovacim obdobi. Do nakladi se zahrnuji
néklady na elektrickou energii, vymény Zarovek, opravy schodi§fovych automatii a osvétlovacich téles a pod.. Rovn&z
Jjsou zahrnuty opravy venkovnich zvonki a ovladdni domovnich dvefi.
3. Naklady za provoz vytahu se rozi¢tuji ve vysi ndkladi i&tovanych pronajimateli, a to podle po&tu osob evidovanych
u pronajimatele a to uZivajici jednotky od tfettho nadzemniho podlazi vySe. V pfipads, Ze jsou spole&né prostory v
podzemnich podlaZich dosaZitelné vytahem, jsou naklady rozidtovény viem ndjemciim a uZivatelim. Do naklad se
zahrnuji naklady na elektrickou energii, nédklady za servis (pausal), povinné revize a prohlidky a b&né opravy a tdrzba
vytahu a naklady na vypro$téni z vytahu.
4. Naklady na iiklid spoletnych prostor domu se roziétuji ve vysi nakladi utovanych pronajimateli, a to podle pottu
osob evidovanych u pronajimatele a délky najmu v zidtovacim obdobi. Do nékladd je zahrnut b&ny uklid i
mimoradny uklid po zne€isténi ndjemei &i vyklizeni spole¢nych prostor od velkoobjemového odpadu n4jemcti jednotek.
.

Spoletna ustanoven{
1.Vyii&tovani zaloh na plnéni spojend s uZivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vzdy za zu&tovaci obdobi
leden aZ prosinec, tj. pfedchozi kalendaini rok.Ve vyagtovéni musi byt uvedeno

a) za zhdtovaci jednotku odd&len& spotfeba tepelné energie na vytipéni, spotfeba tepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnoZstvi vody v m® spotfebované na poskytovéni teplé uZitkové vody,

b) za zittovaci jednotku odd&leng jednotkové ceny tepelné energie na vytdpéni a tepelné energie spottebované na
ohfev uzitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody v K&m® a poskytovani
studené vody v K&/ m’.

¢) za zU&tovaci jednotku celkové niklady v K& odd&len& na tepelnou energii na vytip&ni a na tepelnou energii
spotfebovanou na ohfev uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uZitkové vody, podily
zdkladnich a spotfebnich sloZek nédkladii na tepelnou energii na vytdpéni a nakladi na tepelnou energii
spotiebovanou na ohfev uZitkové vody v % a K&,

d) podlahova plocha a zapotitatelnd podlahovd plocha zi&tovaci jednotky a bytu & nebytového prostoru
koneéného spotfebitele v m’, v pripadé poskytovani teplé uzitkové vody primérny podet osob uzivajicich byt
¢i nebytovy prostor koneéného spotiebitele a za celou ziStovaci jednotku v z(&tovacim obdobi, soudet
skutegnych a prepodtenych ndméril instalovanych indikatord vytép#ni &i kalorimetrfi z(&tovaci jednotky a bytu
¢i nebytového prostoru koneéného spotiebitele, soudet namérii instalovanych pomérovych vodomérii za
zuttovac{ jednotku a ndmér instalovaného bytového vodoméru (vodoméri) teplé uZitkové vody v byté &i
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2)
h)

i)

i)
k)

nebytovém prostoru kone¢ného spotfebitele a ve spolegnych prostorach zictovaci jednotky rozaétovavanych
pFimo mezi jednotlivé konedné spotebitele podle evidence spotfeb v m’,

spotfeba tepelné energie na vytap&ni za zittovaci jednotku vyjddfenou v GJ na m? zapogitatelné podlahové
plochy,

podily nakladd pfipadajici na konetné spotfebitele s uvedenim zékladnich sloZek, spotiebnich slozek a
celkovych nékladil v K&, a to zvI8t na tepelnou energii na vytap&ni, na tepelnou energii na ohfev uzitkové
vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové vody,

koeficienty a souinitele pouZité pro prepoéty podlahové plochy nebo zapotitatelné podlahové plochy
konkrétniho bytu &i nebytového prostoru a pro piepodty odeétd indikéatort vytipéni u koneéného spotiebitele,
naklad na dodavku studené vody za fakturagni misto a podily nékladd pfipadajici na kone&né spottebitele,
soucet ndmér instalovanych pomérovych vodomérii studené vody za zO&tovaci jednotku a namér
instalovaného bytového vodomé&ru (vodoméri) studené vody v byt& & nebytovém prostoru koneé&ného
spotfebitele a ve spolegnych prostorach zigtovaci jednotky roziigtovévanych piimo mezi jednotlivé konecné
spotiebitele podle evidence spotfeb v m®, poget osob evidovanych u spravee domu za faktura®ni misto a u
koneéného spotiebitele,

vySe a soutty zaplacenych zéloh kone¢nym spotiebitelem a vy&isleni rozdilu mezi zaplacenymi zalohami a
niklady pfipadajicimi na kone&ného spotiebitele,

Ihiita a zpiisob uplatn&ni reklamaci proti vy¢tovan{ kone&nym spotfebitelem; tato lhiita je 21 dnf,

zpisob finangniho vyporadéani nedoplatku nebo pfeplatku vypo&teného podle pismene h).

2. Terminy k rozatovani nakladi a sluzby spojené s uZivanim obecnich byttt MC Prahy 1:

Zuttovaci a faktura&ni obdobf
Zuttovacim obdobfm je obdobi kalendétniho roku, tj. od 1.1.-31.12., b&hem kterého jsou poskytoviny dodavky a

sluzby

k uZivéni bytu pfipadn& nebytového prostoru. Toto obdobi je pfedmétem roziétovani. Do nakladi ziu&tovaciho

obdobi jsou zahrnuty veskeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zatgtovany na vrub piislusného kalendafniho
roku do doby zahajeni praci na vyadtovén sluZeb za dany kalendaini rok (ziétovaci obdobf).

Preddni vyhiltovini ndjemnikim
Néjemnik resp. spotfebitel bude s vyligtovanim pisemné seznimen vzdy do 15. 6. (tj. termin osobniho doru&eni

najemnikovi, pffpadné termin doporuéeného odesléni na kontaktni adresu najemnika).

Reklama&nf obdobi

a)

21-ti dennf obdobi pro uplatnéni reklamace rozii¢tovani — ndjemnikem/spotfebitelem— nejpozdéji viak vzdy do
10. 7. (tj. termin pisemného doruéeni pronajimateli).

Reklamace podand po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vyt&tovani a bude fesena individualng
v nasledném ziétovacim obdobi.

Splatnost vyttovéini
V piipadg, Ze vyugtovini bude vyhotoveno spravn& (bez uplatnéni reklamaci) — je splatnost pfeplatkti a nedoplatkfi do

31.7. nésledujiciho kalendafniho roku.

V pripad€ uznanych opravné&nych reklamaci a zpracovéni nového vyi&tovéni sluZeb je splatnost preplatkii a nedoplatkii
- nejpozdé&ji do 31.8.

U pieplatkii se za dodrZeni terminu povaZuje termin pfeddni pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky — dodrZenim terminu je termin poukazéni (zaplaceni) sloZenky na Ceské post& nebo podani platebniho
pfikazu v bance, tj. bez uplatnéni penaliza¢ni sankce.

3. Odeéty IRTN, kalorimetrii a pomeérovych vodomé&ri v bytech a nebytovych prostordch za zi¢tovaci obdobi se
provadéji tak, aby byly ukonéeny k 31. lednu dle nasledného postupu:

Nijemce je informovdn min. 5 dnit pfedem o terminu a asovém rozmezi provedeni odeéti vdomé a to
vylepenim na informaéni misto v domé& a individudIng vhozenim informaZniho listku do oznadené poitovni
schranky,

pii ndvtévé se pracovnik provadéjici odedty (odetitatel) na pozidani prokédze firemnim prilkazem a povéfenim
spréavce objektu k provedeni odeét,

odectené (daje jsou zapsény do odettového listu a najemnik je stvrdi svym podpisem. Pokud ndjemnik odmitne
podepsat poznamena tuto skutenost odeditatel do odeétového listu,

pokud pfi odectu je zjist€na porucha méfeni, odeditatel o zjist¥né skutednosti vystavi “protokol o zévadg”.
Spréavnost tidaji v protokolu stvrdi najemnik podpisem. Pokud odmitne ode¢itatel tuto skute€nost do protokolu
poznamena,

pokud ndjemnik neumoZni odeCet pfi prvni navstdvé odelitatele, je informa&nim listkem vhozenym do schréanky
informovin o této skute€nosti a o terminu druhé néavstévy,

pokud ani pfi druhé navit&v& neni odeditatelovi umoZnén odedet, je pfi rozidtovani nakladi postupovéno
v rdmei t&chto pravidel s uZitim navy$eni nakladd.

4. U nédjemch, ktef{ nesplnili véas oznamovac{ povinnost pfi zm&n& poétu osob uZivajici jednotku, budou sluzby na

tomto

Udaji zdvislé ziftoviny za celé zictovaci obdobi s poétem osob evidovanych u pronajimatele pro zu&tovaci

obdobi. Na dodate¢né uplatiiované zmé&ny poctu osob nebude brin zfetel, tj. reklamace z tohoto titulu nebudou uznany.

:



5. Pravidla se vztahuji na veSkeré najemni prostory.
6. Zvlastni zplisob rozictovani nakladd na sluzby — neni-li mo2né v zi&tovaci jednotce na nékterou ze slufeb provést
rozictovani dle tEchto pravidel, a to pfedevdim z diivodu mimorédnych technickych podminek, provede spravni firma
vyaétovani dotéené sluzby podle individudlnich podminek s maximalni snahou dodrzet platnou legislativu. Pouziti
zvlastniho zpiisobu vyiétovani bude uvedeno v dokumentaci rozigtovani pro jednotlivé najemce.
7. V pfipadg, Ze u tepla pro vytapéni &i doddvky TUV je jedno fakturaéni méFidlo pro vice objektii, sprévce objektd
zajisti, aby rozu¢tovani nakladd na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s platnou vyhladkou &.224/2001 Sb., a to
nasledné:
a) teplo pro vytédpéni - zékladnf slozka nakladii ve vy%i 50 % celkovych nékladi, v poméru soudtu zapotitatelnych
ploch bytli a nebytovych prostor pro vytdp&ni jednotlivych objekti,
- spotfebni slozka ndkladd ve vysi 50 % celkovych nakladi, v poméru soudtu korigovanych namért IRTN,
pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych objektech indikatory IRTN rozdilného
typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni slozka nakladfi bude rozd&lena mezi objekty v pomé&ru soudtu
zapotitatelnych ploch bytl a nebytovych prostor pro vytdpéni jednotlivych objekti.
b) teplo pro ohfev TUV - zakladni slozka ndkladli ve vy3i 30 % celkovych nakladii, vpoméru soudtu
podlahovych ploch bytfi a nebytovych prostor jednotlivych objekti,
- spotfebni sloZka ndkladi ve vysi 70 % celkovych nakladit, v poméru soudtu ndméri pomé&rovych vodomérd.
Pokud bude soucet naméri za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti fakturaénimu vodomé&ru, bude naklad
nad 20 % rozdilu spotiebni slozky rozd&len mezi objekty v pom&ru souttu podlahovych ploch bytii a nebytovych
prostor jednotlivych objekti,
¢) vodné a stoéné za TUV - celkové ndklady budou mezi objekty rozd&leny v poméru souttu nAméri pomérovych
vodoméril, Pokud bude sou¢et ndmérii za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti fakturaénimu vodoméru,
bude ndklad na vodné a stoéné za TUV nad 20 % rozdil, rozd&len mezi objekty v poméru soudtu podlahovych
ploch bytli a nebytovych prostor jednotlivych objekti.

8. V pfipadé, Ze vyrobené teplo neni mé&feno (u domovnich kotelen), je vypotitdvéno ze spotfeby paliva s uZitim
u¢innosti dle ptflohy & 2 ,vyhlasky 150/2001 8b. a s vyhfevnosti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdélenf vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nésledné:

a) teplo pro TUV - QTUV

Na vstupu do ohfivate TUV je instalovén faktura¢ni vodomé&r pro TUV, naméfend spotfeba vody pro TUV je
STUV v m’. K vypoétu bude uit mérny ukazatel spotieby tepla pro ohfev TUV ve vy%i 0,3 GJ/ m’. Pak spotieba
tepla pro ohfev TUV bude nasledna

QTUV = STUV x 03GIm® (G))

b) teplo pro UT - QUT:
QUT =Qc-QTUV (G))

c) V pfipad¢, Ze fakturani vodomér na vstupu do ohfivade TUV je nefunkéni a spotieba vody pro TUV je pro
zliétovaci jednotku stanovena jinym zplisobem, pak rozd&leni tepla bude nésledné

Qc = 0,65 QUT + 0,35 QTUV

9. Definice ploch pro tidel t&chto pravidel:
a) zapogitatelna plocha bytu &i nebytového prostoru pro tidely vytapé&ni
- pro byty - plocha bytu bez balkonti, lodZii (i zasklenych) a sklepi, v pfipadé rozdilnych vysek
mistnosti, pfepo¢tena na primémou vysku v domé& v soudinnosti dle ptilohy 1 bodu A., odst.2,
pism. c), vyhlaky & 372/2001 Sb. (nebo prilohy 1 bodu A., odst.2, pism. a),b), vyhldsky ¢
372/2001 Sb.)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkonil, lodZif (i zasklenych) a sklepi,
v pfpad& rozdilnych vySek mistnosti, pfepodtena na priim&rnou vy3ku v domé a prepodtena na
ti¢el vyuZivani nebytového prostoru dle prilohy 1 bodu A., odst.l, pism.a), b), a odst.2, pism.
a),b), vyhlasky &. 372/2001 Sb.
b) podlahovi plocha bytu &i nebytového prostoru pro ugely TUV:
- pro byty — podlahovd plocha bytu bez balkonii, lodzii (i zasklenych) a sklepd,
- pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkonii, lodzif (i zasklenych) a
sklepi prepodtena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu odbgru a
zplisobu uZziti TUV a uveden v najemn{ smlouvé.

10. Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozi&tovani roku 2005 a léta ndsledna, pokud nebude zmé&nén pravni ramec
nebo metodika rozictovéni.



