NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzavreli

BIC Plzen, spolecnost s ruéenim omezenym
IC: 45354774
se sidlem Plzen, Riegrova 1, okres Plzef-mésto

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 1678,
zastoupenad jednatelkou Ing. Janou Klementovou
ddle jen ,Pronajimatel”

a
Obchodni firma: KONTRON ECT design s.r.o.
(u fyzickych osob jméno a pfijmeni)
Opravnénd jednajici osoba: e, , jednatel
Sidlo, misto podnikani ¢i bydlisté: Plzen, Teslova 1120/1,

PSC 30100
IC: 25241494

Rodné cislo (u fyzickych osob): -
Zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 12038

na strané druhé
dale jen ,,Najemce”

tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

¢. 358

ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012, obcéanského zakoniku,

(dale jen ,,Smlouva“)

1. Uvodni ustanoveni

1.1

1.2.

1.3.

Pronajimatel prenechdava touto smlouvou Najemci do uzivani predmét ndjmu —
prostory slouzici podnikani v nemovitosti uvedené vl 2. Smlouvy
(dale jen ,,Prostor slouzici podnikani“) zandjemné a podminek Smlouvou
specifikovanych.

Ndjemce se zavazuje Prostor slouZici podnikani uzivat radné vsouladu se
Smlouvou aza jejich uzivani platit Pronajimateli ndjemné a naklady spojené
s obvyklym udrZzovanim a provozem Prostoru slouziciho podnikani.

Ndjem se sjedndvd za uUcelem provozovani podnikatelské cinnosti Najemce
v Prostoru slouzicim podnikani. Pfedmétem podnikani Najemce je: ,Vyroba,
instalace, opravy elektrickych stroji a  pfistrojli, elektronickych a
telekomunikacnich zafizeni”.



Pfedmét najmu

2.1.

2.2.

2.3. Ndjemce se seznamil se stavem Prostoru slouziciho podnikani a v tomto stavu jej

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy Teslova 1120/1, na pozemkové
parcele €. parc. 1538/27, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Uradem pro Plzenisky kraj, Katastrdlni pracovisté Plzen-mésto, na LV ¢. 1818, pro
k.4. 722596 Skvriiany, obec 554791 Plzen.

Predmétem ndjmu dle Smlouvy je tento Prostor slouzici podnikani:

Budova:

Teslova 1
30100 Plzen

Nazev / Cislo mistnosti

Vyméra (mz)

Ucel vyuziti

309 41 kancelar
311 39,4 kancelar
313 57,6 kancelar
314 58,6 kancelar
315 13,2 kancelar
316 18,6 kancelar
317 14,4 kancelar
318 23 kancelar
320 28,6 kancelar
321 11,3 kancelar
218 20 kancelar
219 22,7 kancelar
221 40,4 kancelar
Celkem: 388,8

Spol. prostory - nazev / €islo

Vyméra (mz)

Ucel vyuziti

301 45,2 chodba

302 23 chodba

303 2,5 Predsin WC
304 15 WC

305 2,5 Predsin WC
306 2,7 sprcha

307 7,5 kuchynka

308 5,7 tech. mistnost
322 9,6 chodba
Celkem: 113,7

prebira.




Ucel a zplisob uZivani

3.1. Ndjemce je oprdavnén uzivat Prostor slouzici podnikani vylu¢né pro svoji potrebu
k zabezpeceni své vySe uvedené podnikatelské ¢innosti, a to v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

3.2. Ndjemce je opravnén provadét stavebni Upravy Prostoru slouziciho podnikani
pouze s pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Ndjemné

4.1. Najemné se sjednava dohodou stran ve VYSi ....ceeeeiennns K€ za jeden kalendarni
mésic, a to takto:

Nebytova plocha: 388,8 m’
Spol. prostory: 113,7 m?

jednotkové ceny mésicni platba

(K&/m2/més.) komercni sazba (KE)| (zaokrouhleno)

Najemné 0,00 K¢ 0 K¢
Najemné spol. prostory - 0,00 K¢ 0 K¢
Zvysené najemné - 0,00 K¢ 0 K¢
Celkem 0,00 K¢ 0 K¢
VysSe uvedené castky jsou bez DPH, pronajimatel je opravnén k témto ¢astkam
Uctovat DPH v zakonné vysi. Ndjemné obsahuje i dohodnuté pausdini ¢astky za
uklid spoleénych prostor, udrzbu okoli (zahrnuje sekani travy a udrzbu pozemka) a
odvoz odpadkl (zahrnuje smiseny i tfidény odpad - plasty / papir).

4.2. Najemné je splatné na zakladé vystavené faktury za uplynuly mésic, a to na ucet
Pronajimatele, C.0. ......cccceceeueneeeee.... Splatnost faktury je 14 dna.

4.3. Naklady za sluzby spojené s obvyklym provozem (voda, topeni a el. energie) budou

Ndjemcem hrazeny zdlohové na zakladé vystavené faktury za uplynuly mésic.
Splatnost faktury je 14 dn(. Vyse zalohovych plateb se sjednava dohodou stran za
jeden kalendarni mésic takto:

jednotkové ceny mésicni platba

(K&/m2/més.) komeréni sazba (KE)| (zaokrouhleno)
Elektfina - zaloha - 0,00 K¢ 0 K¢
Topeni - zdloha - 0,00 K¢ 0 K¢
Vodné / stocné - zaloha - 0,00 K¢ 0 K¢
Celkem 0,00 K¢ 0 K¢

Vyuctovani zaloh nakladd spojenych s obvyklym provozem bude provedeno
jednou rocné.




4.4,

4.5.

Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli vyuctovani nakladl spojenych
s obvyklym provozem (voda, topeni a el. energie) nejpozdéji do 14ti dnli poté, co
mu Pronajimatel predlozi vyuctovani.

Pro pfipad prodleni s udhradou najemného ¢i ndkladl spojenych s obvyklym
provozem ze strany ndjemce dle tohoto ¢lanku sjedndvaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % za kazdy den prodleni z dluzné castky fadné a vcas
nezaplacené. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo Pronajimatele na
nahradu Skody v plném rozsahu.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Ndjemce je povinen uzivat Prostor slouZici podnikdni radné, vsouladu s touto
smlouvou. Najemce je opravnén a povinen uZivat Prostor slouzici podnikani jen
vrozsahu a k ucelu stanovenému touto smlouvou a to po celou dobu trvani
najemniho vztahu. Zména Ucelu najmu a skutecné uzivani Prostor slouZzici
podnikani nad ramec sjednany vtéto smlouvé jsou moiné jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Ndjemce odpovida za poskozeni Prostor slouzici podnikani, jejich soucdsti a
pfisluSenstvi nad ramec béiného opotrfebeni. Odpovidd téZz za dodrZovani
bezpecnostnich, poZarnich a hygienickych pravnich predpisti obecné zavaznych a
to jak v Prostoru slouZicimu podnikani, tak i provozem Ndjemce dotéenych jinych
prostordch v pfedmétné nemovitosti, jejim prislusenstvi a prilehlém okoli.

Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potiebu téch
oprav Prostor slouzicich podnikani, které ma provést Pronajimatel a umoznit
provedeni téchto oprav. Pfi poruseni této povinnosti odpovida Najemce za Skodu
tim zplGsobenou. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani Prostoru slouZicich
podnikani v rozsahu nezbytném pro provedeni nutnych oprav a udrzovani Prostor
slouzicich podnikani.

Ndjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich a ndjemnich prdav v budové, v niZ se Prostor slouzici
podnikani nachazi.

’

Ndjemce nesmi prenechat Prostor slouzici podnikdni nebo jeho ¢ast do podnajmu,

ani umoznit jeho uZivani treti osobé jinym zplsobem, bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel a jim opravnéné osoby jsou oprdvnéni vstupovat do Prostor
slouzicich podnikani spolu s Najemcem; v pripadé opakované pisemné zadosti, na
kterou Najemce nereflektuje a v pfipadé havarijnich situaci je Pronajimatel
opravnén vstoupit do Prostor slouzicich podnikani i bez pfedchoziho souhlasu
Ndajemce. Pristup je mozny kdykoliv, a to za Ucelem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy, jakozZ i provadéni nutnych oprav ¢i provadeéni kontroly elektrického a
dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi.



5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Na svou vlastni ochranu bude Najemce na své vlastni naklady udrZzovat na svou
ochranu pojisténi proti pozaru, povodni a dalSim nebezpecim, kradezi, ztraté na
zisku a dalsi kryti obvykle udrZzovana, a to vzhledem k veskerému svému majetku,
véetné obchodnich zafizeni/vybaveni umisténych v Prostoru slouzicim podnikani.
Bude-li Ndjemce v Prostoru slouzicim podnikdni skladovat movité véci nalezejici
tfetim stranam, zajisti, aby takové treti strany udrzovaly takové pojisténi osobniho
majetku. Pronajimatel nebude odpovédny za zadné ztraty, Skody nebo vydaje za
udalosti v oblastech ¢i mistech, za jejichZ pojisténi je Najemce odpovédny.

Ndjemce bude na pisemnou Zadost Pronajimatele povinen poskytnout
Pronajimateli kopie jakychkoli pojistek uzavienych podle této Smlouvy, zejména
vzhledem k Prostoru slouzicimu podnikdni nebo majetku v ném drzenému nebo
k ¢innostem vném provadénym. Spolu s jakoukoliv pojistkou poskytne
Pronajimateli doklad o platbé pojistného.

Ndjemce se zavazuje pronajimatele odSkodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli
ztraty, zavazky ztitulu odpovédnosti, naklady, naroky, Skody, vydaje nebo
pozadavky (nebo ukony s nimi souvisejici), které pronajimatel utrpi nebo které mu
vzniknou ¢i budou proti nému uplatnény, pokud takové ztraty, zavazky z titulu
odpovédnosti, naklady, ndroky, Skody, vydaje (vC€etné ndkladl pravniho
zastoupeni) nebo poZadavky vzniknou pfimo nebo nepfimo ztitulu nebo
v souvislosti s jakymkoli nespravnym, nepravdivym nebo zavadéjicim prohlasenim
¢i ujiSténim najemce uvedenym v této smlouvé nebo porusenim jakéhokoli
ujednani nebo zavazku ndjemce stanoveného v této smlouvé jakoukoli ¢innosti ¢i
necinnosti ndjemce v Prostoru slouzicim podnikani (véetné prostoru pod a nad
povrchem) po dobu trvani smlouvy, jakozZ i po jejim skonceni; a ndjemce nahradi
Pronajimateli veSkeré ndklady, poplatky, platby a vydaje, které Pronajimatel
uhradi nebo které mu vzniknou v souvislosti s vedenim jakéhokoli tizeni nebo
popirani jakéhokoli naroku nebo obhajobou ¢i v souvislosti s vymahanim tohoto
zavazku Najemce.

Ndjemce je povinen na své naklady zajistit pribézny uklid, béZznou udrzbu a béiné
opravy Prostoru slouZiciho podnikani, v€éetné soucasti a pfislusenstvi, a to bez
ohledu na to, zda Prostor slouZici podnikani uziva. Najemce je povinen zajistovat
kontroly a revize svého majetku v Prostoru slouzicimu podnikani, které jsou
vyZadovany pravnimi predpisy, technickymi ¢i jinymi normami. Najemce je
povinen plnit povinnosti a doporuceni vyplyvajici z provedenych revizi a nést
naklady na splnéni povinnosti a doporuceni, jsou-li zjiSténé nedostatky
odstranitelné formou udriby nebo opravou Prostoru slouziciho podnikani. O
zjisténych nedostatcich, kjejichz odstranéni ma byt povinen Pronajimatel, je
Najemce povinen informovat bezodkladné Pronajimatele.

Ndjemce je povinen dodriovat povinnosti uvedené v pfiloze ¢. 1 Smlouvy
Povinnosti Najemce v souvislosti s uzivanim Prostoru slouzZiciho podnikani.



Doba trvani najmu

6.1.

Ndjem se sjednava na dobu urcitou, s u€innosti od 1.7.2015 do 31.12.2016.

Skonceni najmu

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Najem kondi uplynutim sjednané doby najmu, popf. uplynutim vypovédni Ihity.

Pfed skonéenim sjednané doby ndjmu muUZe N&jemce vypovédét Smlouvu
pisemnou vypovédi, a to ze zdkonnych divodu. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a
pocind bézet prvniho dne v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena Pronajimateli.

Pfed skoncenim sjednané doby ndjmu muzZe Pronajimatel vypovédét Smlouvu
pisemnou vypovédi, a to ze zakonnych dlvoda. Vypovédni doba cini 3 mésice a
pocind bézet prvniho dne v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena Najemci.

Ndjem je mozné ukoncit také pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pfi ukonceni najemniho vztahu, pokud nedojde k jiné dohodé smluvnich stran, je
Ndjemce povinen Prostor slouZici podnikani vyklidit a pfedat jej Pronajimateli ke
dni skoncéeni ndjmu.

Nedohodnou-li se strany jinak, je Najemce povinen pfi ukonceni ndjemniho vztahu
odevzdat Prostor slouZici podnikani v takovém stavu, v jakém mu byl predan.

V pfipadé prodleni, na strané Najemce, del$i nez 10 dn( s predanim vyklizenim
Prostor slouzicich podnikani ke dni jeho skonceni Pronajimateli, sjednavaji timto
smluvni strany, ve prospéch Pronajimatele, smluvni pokutu ve vysi 10 % z ceny
mésiéniho najemného, minimalné vsak ¢astku 1.000,- K& (slovy: tisic korun
Ceskych) za kazdy den prodleni na strané Ndjemce. Ujedndnim o smluvni pokuté
neni dot¢eno pravo Pronajimatele na ndhradu skody v pIlném rozsahu.

Ndjemni vztah zaloZeny Smlouvou konci uplynuti doby, na kterou byl najem
sjedndn a neprolonguje se (smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 2230 0Z).

Spolecna ustanoveni

8.1.

8.2.

8.3.

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné se informovat o veskerych podstatnych
zalezitostech v souvislosti s najmem tykajicich se Prostoru slouzicich podnikani,
najmu zalozeného Smlouvu a druhé smluvni strany.

Ustanoveni § 2287 OZ, ktera upravuji zménu okolnosti a pravo Ndjemce vypovédét
najem, se pro zavazek touto smlouvou zaloZeny a prdva a povinnosti z néj plynouci
vylucuiji.

Ustanoveni § 2315 NOZ se pro smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou nepoufZije.



Zavérecna ustanoveni

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane neplatné, neucinné ci
nevykonatelné, nema tato skutecnost vliv na platnost, ucinnost ¢i vykonavatelnost
dalSich ustanoveni. Smluvni strany se zavazuji neplatnd, neucinna ¢i nevykonatelna
ustanoveni nahradit pravné relevantnimi tak, aby byl obsah této smlouvy ve
stejném smyslu zachovan.

Smluvni strany si sjednaly, Ze smluvni vztah touto Smlouvou zaloZeny bude
vykladan vyhradné podle obsahu Smlouvy, bez pfihlédnuti k jakékoli skutecnosti,
kterd nastala a/nebo byla sdélena, jednou stranou druhé strané pred uzavienim
Smlouvy.

Véta druha ustanoveni § 1764 OZ, jakoz i ustanoveni § 1765 OZ a 1764 OZ, ktera
upravuji zménu okolnosti, se pro zavazek touto smlouvou zaloZeny a prava a
povinnosti z néj plynouci vylucuiji.

V souladu s ust. § 630 odst. 1 OZ si smluvni strany sjedndvaji promlceci dobu ve
vztahu k veskerym pravim Pronajimatele pfimo ¢i odvozené souvisejicim s touto
smlouvou v délce péti (5) let ode dne, kdy pocala promlceci doba plynout.

Smlouva se fidi pravnim faddem CR, zejména § 2302 a nasl. zak. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem v platném znéni.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji pro ptipadné spory z této smlouvy mistni
pfislusnost soudu vécné prislusného v prvnim stupni se sidlem v Plzni, a to Okresni
soud Plzert — mésto nebo Krajsky soud v Plzni. Skuteénost, zda se jedna o Okresni
soud Plzert — mésto nebo Krajsky soud v Plzni bude uréena na zdkladé ustanoveni
pravnich predpisi o vécné prislusnosti, zejména zak. ¢. 99/1963, obcanského
soudniho fadu, v platném znéni.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze stran obdrZi po
jednom.

Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy musi byt provadény pouze pisemnou
formou v podobé vzestupné cislovanych dodatkd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred podpisem precetly, Ze s jejim
obsahem souhlasi a na didkaz toho pfipojuji osoby opravnéné za smluvni strany
jednat své podpisy.



10. Prilohy

10.1. Povinnosti Ndjemce v souvislosti s uzivanim Prostoru slouZiciho podnikani

V Plzni dne 1.7.2015

Ing. Jana Klementov4, jednatelka Ing. Martin Pilar, jednatel
BIC Plzen, spole¢nost s ru¢enim omezenym KONTRON ECT design s.r.o.
Pronajimatel Ndjemce



Pfiloha €. 1 - Povinnosti Najemce v souvislosti s uZzivanim Prostoru slouziciho podnikani

%

10.

11.

12.

13.

14,

15.
16.

Ndjemce se zavazuje zajistit uzavirani oken v pronajatych prostorach po pracovni dobé, skody zplsobené
zanedbanim této povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli.

Najemce je opravnén vyuzivat pouze prostory specifikované v této smlouvé, a to pro ucely sjednané touto
smlouvou. Najemce nebude odkladat jakékoliv véci mimo vymezené prostory.

Najemce je povinen oznacit svoji provozovnu dle instrukci Pronajimatele a na Pronajimatelem uréeném
misté. Oznaceni provozovny provadi dodavatel ur€eny Pronajimatelem. Najemce neni opravnén provadét
¢i umistovat jakékoliv reklamy ¢i vyzdoby mimo plochy ¢i prostory dohodnuté s Pronajimatelem.

Najemce je povinen pfedem si u Pronajimatele vyzadat souhlas k provadéni jakychkoliv stavebnich tprav
v pronajatém Prostoru slouZicim podnikani. Najemce ruci za to, Ze vSe bude provedeno v souladu
s platnymi vyhlaskami. Ndjemce nese odpovédnost za Skody na pronajatém majetku, zplsobené jeho
zaméstnanci, pfipadné téz osobami, které se s jeho védomim ¢i souhlasem v tomto prostoru zdrzuiji.
Najemce se zavazuje po pracovni dobé, tj. mimo dobu od 8 do 16 hod. v pondéli az patek, zamykat hlavni
vchod do budovy. Béhem pracovni doby je moiné ponechat nezajisténé oteviené dvere pouze na dobu
nezbytné nutnou (napf. stéhovani, prevzeti zasilky, prestavka na svacinu ¢i koureni pfed budovou).

V pfipadé naléhavé potreby (havarie, poruchy siti, bezodkladna udriba apod.) umoini Najemce po
predchozi dohodé s Pronajimatelem vstup do pronajatych prostor.

Najemce bere na védomi, Ze interiéry kancelafi a provozoven nejsou pojistény.

Najemce se zavazuje neplytvat energiemi.

Elektrické spotrebice s prfikonem nad 2 kW je Najemce opravnén pouZivat v pronajatych prostorach pouze
s pfedchozim souhlasem Pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze dodavka energii (elektfina, plyn, tepelnd energie, voda) je zajisténa treti
stranou. Pronajimatel nenese zodpovédnost za preruseni doddvek a jind pochybeni ze strany pFislusnych
dodavateld.

Veskeré manipulace, skladovani a umistovani tézkych predméti provadét s ohledem na max. nosnost
podlah 300 kg na 1 m2 - umisténi zafizeni nebo materialu o vétsi hmotnosti musi byt predem povoleno
statikem.

Najemce se zavazuje dodrZovat stanoveny zpUsob obsluhovani EZS (elektronického zabezpecovaciho
systému), ktery je instalovan v objektu, kde je umistén pronajaty Prostor slouZici podnikani. Bere na
védomi, Ze Pronajimatel mad prdvo poZadovat nahradu nakladl, které musel zaplatit bezpecnostni
agenture za mimoradné vyjezdy Ci plané poplachy v disledku nedbalosti ¢i neodborné manipulace s EZS
ze strany Najemce, resp. jeho pracovnika.

Pripadné Upravy EZS a telefonl provadét pouze prostirednictvim opravnéné firmy urcené Pronajimatelem.
Jedna-li se o upravy (mimo zakladniho naprogramovani), které jsou provadény v zajmu a na Zadost
Najemce, je povinen Najemce tyto si hradit sam.

Najemce se zavazuje zajistit si uklid pronajatych prostor a dale zajistit béZnou udribu a opravy Prostoru
slouZiciho podnikani.

Uklid spoleénych prostor zaji$tuje za Ghradu jednotné Pronajimatel.

Najemce se zavazuje zajistit si tfidéni odpadu a v pfipadé nebezpecéného a zvlast nebezpetného odpadu i
jeho odvoz a likvidaci v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy.

V Plzni dne 1.7.2015

Ing. Jana Klementov3, jednatelka e, , jednatel
BIC Plzen, spole¢nost s ru¢enim omezenym KONTRON ECT design s.r.o.
Pronajimatel Najemce



