Pronajimatel:

se sidlem:
jednajici:

IC:

DIC:

bankovni spojent:

Najemce:
se sidlem:
zastoupena:

IC:
DIC:
Bankovni spojeni:

Najemce je zapsén v obchodnim rejstfiku vedeném K

vioZzka 2145.

Obchodné citlivé

Najemni smlouva
¢.j. KRPL-54046-4/CJ-2016-1800SU-6
NSN/3004/2017

Ceska republika - Krajské feditelstvi policie Libereckého kraje
namésti Dr. E. Bene$e 24, 460 32 Liberec

plk. Ing. Vladimir Libnar, nAmeéstek reditele pro ekonomiku
72050501

CZ72050501

CNB Usti nad Labem, &.0. Exishes

a

CEZ Distrubuce, a. s.

Teplicka 874/8, 405 02 Décin — Décin IV-Podmokly

Ing. Vladimir Koten, vedouci oddéleni Sprava energetického majetku — region, na
zakladé povéreni &.: POV/RDA/92/0396/2014 ze dne: 10.11.2014

24729035

CZ24729035 ) ]

Komeréni banka, a.s., €.0. Ssnst:

uzavirajf podle § 2201 a nasl. zékona €. 89/2012 Sh., obanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpistl, a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve

znéni pozdéjsich predpisu, tuto najemni smlouvu

Cl. 1
Predmét smlouvy

1. Ceska republika je vlastnikem objektu na adrese Zelezny Brod, Vanéckova &. p. 729 (dale jen
,objekt"), ktery stoji na pozemku p. € 48/1, zapsaném na listu vlastnictvi €. 1730 a na
pozemku p. €. 48/3, zapsaném na listu viastnictvi ¢. 2541, vedenych v katastru nemovitosti na
Katastralnim Urfadu pro Liberecky kraj, Katastrainim pracovisti Jablonec nad Nisou. Krajské
feditelstvi policie Libereckého kraje je na zakladé § 9 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.
prislusné s objektem hospodarit.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava k uzivani najemci nebytové prostory umisténé v 1.
nadzemnim podlazi objektu, specifikované v €l. |. odst. 3 této smlouvy (dale jen ,nebytové
prostory”), a to za uUcelem provozovani trafostanice (dale jen ,zafizeni") ve vlastnictvi
pronajimatele, umisténé v nebytovych prostorech. Pronajimatel tyto nebytové prostory na
zakladé rozhodnuti naméstka feditele pro ekonomiku €. j. KRPL-54046-2/CJ-2016-1800SU-6
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doéasné nepotiebuje k plnéni funkci statu ¢i jinych Ukoll vramci své plsobnosti nebo
stanoveného predmétu cinnosti.

Pfedmétem najmu jsou tyto nebytové prostory:
mistnost &. 102 33,216 m?

Umisténi nebytovych prostor je patrné z pudorysného planku, ktery je pfilohou €. 1 tohoto
zapisu.

. Stav nebytovych prostor

Najemce je s technickym stavem nebytovych prostor seznamen a souhlasi s tim, Ze jsou
zpusobilé k uzivani ve smyslu ¢l. 2 této smlouvy.

Najemce ma pristup k nebytovym prostoram samostatnym vchodem umisténym v zadni &asti
objektu. Najemce disponuje kli¢i od tohoto vchodu,

G2
Ucel najmu

Ugelem najmu je provozovani zafizeni a technologie najemce pro zajiténi své &innosti.

¢l 3

Doba najmu a ukonéeni najemniho vztahu

Najem se sjednava na dobu ur€itou do 31. 1. 2025.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dne 1. 2. 2017.

Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pokud se smluvni strany nedohodnou

jinak. Pronajimatel a najemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu,

s vypovédni dobou 6 mésich, ktera zacCina bézet prvni den mésice nasledujiciho po dni

doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel mGzZe najem vypovédét bez vypovédni doby:

a) provede-li ndjemce zmény na nebytovych prostorech bez souhlasu pronajimatele a
neuvede nebytové prostory na Zadost pronajimatele do puvodniho stavu (§ 2220 odst. 2
Obéz);

b) uziva-li ndjemce nebytové prostory takovym zplsobem, Ze se opotiebovavaji nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zni€eni, a najemce po vyzvé pronajimatele
toto nenapravi (§ 2228 odst. 2 Ob¢Z);

c) porusuje-li ndjemce zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi znaénou
Gjmu pronajimateli (§ 2232 Ob¢Z).

Pronajimatel mtZe odstoupit od smlouvy pokud:

a) najemce da nebytové prostory do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

b) najemce provadi na nebytovych prostorech bez souhlasu pronajimatele takové zmény, v
jejichz dusledku hrozi pronajimateli zna¢na skoda;

¢) najemce fadné a vcas neplni své povinnosti dle této smlouvy;

d) nebytové prostory prestanou byt nepotfebné pro plnéni funkci statu, nebo jinych kol v



10.

Obchodné cillivé

ramci plsobnosti pronajimatele nebo stanoveného pfedmétu jeho Einnosti.

Najemce mlze najem vypovédét bez vypovédni doby:

a) neodstrani-li pronajimatel bez zbytecného odkladu najemcem fadné a véas oznamenou
vadu a ztézuje-li tato vada zasadnim zplisobem uzivani, nebo znemoznuje-li uzivani zcela
(§ 2208 ObtZ);

b) stanou-li se nebytové prostory nepouzitelnymi k ujednanému ucelu, a to z davodq, které
nejsou na strané najemce (§ 2227 Obg&Z),

c¢) provadi-li pronajimatel opravu nebytovych prostor, pfi¢emz v dobé jejiho provadéni neni
mozné nebytové protory vibec uzivat;

d) porusuje-li pronajimatel zvliast zavaznym zplusobem své povinnosti, a tim pusobi znaénou
Gjmu najemci (§ 2232 Ob¢Z);

Pokud ma smluvni strana pravo vypovédét smlouvu bez vypovédni doby (viz ¢l. 3 odst. 4. a

6.), vypovéd musi byt odivodnéna.

Najem zanika zanikem nebytovych prostor nebo zanikem najemce.

Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji okamzikem doruéeni pisemného projevu vile

odstoupit od této smlouvy druhé smluvni strané. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka

zejména naroku na nahradu skody a naroku na zaplaceni Groku z prodieni.

Uginky vypovézeni najmu bez vypovédni doby nastavaji okamzikem doruceni pisemné

vypovédi druhé smiuvni strané. Vypovézeni najmu se nedotyka zejména naroku na nahradu

Skody.

Cl. 4
Vyse a splatnost najemného

. VWse najemného

a) Roc¢ni najemné za uzivani nebytovych prostor bylo dohodnuto ve vysi 16.608,- KE (slovy:
SestnacttisicSestsetosmkorunceskych). V souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sh., o dani
z pfidané hodnoty, bude pronajimatel najemci k najemnému Gcétovat DPH v zakonem

stanovené vysi.

b) Vyse najemného muze byt ze strany pronajimatele upravena vzdy k 31.3. v navaznosti na
index inflace vyhlageny Ceskym statistickym uradem. Vypodet bude uveden na faktuie.

V piipadé, ze faktura bude obsahovat nespravné stanoveni vySe najemného, je najemce
opravnén vratit fakturu k prepracovani. Do doby vystaveni fadné faktury, obsahujici spravné
cenoveé Udaje, neni najemce v prodleni s Uhradou najemného.

Splatnost najemného

Najemné bude najemce hradit jednou roéné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a
doruéené najemci vzdy nejpozdéji do konce prvniho Etvrtleti prisludného kalendarniho roku.
Najemné je splatné do 30 dnll ode dne doruceni faktury najemci.

Sankéni ujednani

V piipadé prodleni s placenim faktur uhradi najemce pronajimateli urok z prodleni dle
platnych pravnich pfedpisu.
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Gl 5

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

1.1. Néjemce je povinen uzivat nebytové prostory fadné a k ujednanému ucelu a dbat, aby pfi

jeho ¢innosti nedochézelo ke skodam na majetku pronajimatele. Smluvni strany se dohodly,

Ze si ndjemce bude sam na vlastni naklady hradit drobné opravy a naklady spojene s

b&Znou Gdrzbou nebytovych prostor (pro uréeni, co se rozumi bé&znou udrzbou a drobnymi

opravami, bude pfiméfené uzito nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.). Smluvni strany se dohodly,

Ze za drobnou opravu bude povaZovana jakakoliv oprava, jejiz vySe nepresahne 10 000 K&

vé. DPH. Jakékoliv Gpravy vnitiniho prostoru nebo vybaveni elektrospotiebici nad 2,5 kW Ize

provadét jen se souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén vyuzivat nebytové prostory v rozsahu daném touto smlouvou.

V8echny Upravy nebytovych prostor (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni Gpravy

nebo zadsahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventualiné zmény v rozvodech

inzenyrskych siti), které si vyzada jejich pfizptisobeni smluvenému Gcelu najmu, musi byt
predem projednany ob&ma smluvnimi stranami a schvaleny pronajimatelem. Veskeré tyto

Gpravy budou zachyceny v projektové dokumentaci, kterou najemce predlozi pronajimateli

ke schvaleni a pfi realizaci Uprav nebytovych prostor k smluvenému ucelu musi byt

respektovany platné technické normy a pravni predpisy. Naklady na tyto Upravy uhradi
najemce, pokud nebude v jednotlivém konkrétnim pfipadé dohodnuto pisemné jinak.

1.4. Provede-li najemce zmény na nebytovych prostorech bez souhlasu pronajimatele, je
povinen uvést nebytové prostory do predchoziho stavu, a to na vlastni naklady.

1.5. Najemce je povinen upozornit pronajimatele na v8echna zjiSténa nebezpeci a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli. Nesplni-li najemce tuto povinnost, odpovida
pronajimateli za vzniklou Skodu.

1.8. Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele poskytnout nebytové prostory do uzivani tfetim

osobam.

Najemce odpovida ze bezpeénost prace pfi provozu, Udrzbé a opravach svého zafizenl.

Najemce se zavazuje a pfebira odpovédnost za porueni zakona CNR &. 133/1985 Sb., ve

znéni pozdéjsich predpisli, a dalSich souvisejicich pfedpisi a norem po dobu trvani

najemniho vztahu a zavazuje se k uhrazeni vS8ech poplatkt a sankci sdélenych formou
rozhodnuti organi statni spravy z dlvod( jim porusenych vySe uvedenych predpisu.

Pfipadnou sankci uhradi pronajimateli ve Ihité do 30 dnl poté, co od pronajimatele obdrzi

pravomocné rozhodnuti vazici se na meritorni rozhodnuti k véci samé.

1.9. Najemce je povinen na vlastni naklady likvidovat odpady, které pfipadné vzniknou jeho
¢innosti, a to v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisi. V
pfipad& pochybnosti je najemce povinen doloZit pronajimateli doklady o nakladani s
odpady.

1.10. Najemce nesmi v objektu nakladat se zavadnymi latkami, uvedenymi v pfiloze €. 1 k zakonu
¢. 254/2001 Sbh., ve znéni pozdejSich predpisu.

1.11. Najemce si bude dle CSN zajistovat na vlastni naklady revize svych el. instalaci a zafizeni.

1.12. Ndjemce neni povinen platit najemné, pokud nemohl uzivat nebytové prostory pro vady,
které nezavinil.

1.13. Najemce ma pravo na pomérnou slevu najemného, pokud dojde bez jeho zavinéni k
omezenému uzivani nebytovych prostor. Toto pravo zanika, neni-li uplatnéno do Sesti
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mésicl ode dne, kdy doslo ke skutecnostem toto pravo zakladajici.

1.14. Najemce si je védom toho, ze pojisténi viastniho zafizeni a véci vnesenych do objektu je
jeho zalezitosti. Najemce je dale povinen sjednat si odpovidajici pojisténi pro pripad
poskozeni &i zniéeni majetku pronajimatele svou éinnosti.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1. Pronajimatel ma pravo vstupu k zafizeni najemce v mimofadnych pfipadech (havarie
zafizeni, hrozici nebezpedi pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby apod.) a kazdy
takovy vstup neprodlené oznami najemci.

2.2. Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na véechna zjisténa nebezpedi a zavady, které
by mohly vést ke vzniku Skody na majetku nadjemce. Nesplni-li pronajimatel tuto povinnost,
odpovida najemci za vzniklou $kodu.

2.3. Pronajimatel neni opravnén provadét takové cinnosti, které by ovlivnily funkci zafizeni
najemce a ani provadét jiné ¢innosti, které by rusily ndjemce v jeho opravnéné ¢innosti, bez
souhlasu najemce. Toto se netyka Cinnosti souvisejicich s pfipadnou Udrzbou a opravami
nebytovych prostor ze strany pronajimatele.

2.4. Pronajimatel je opravnén provadeét kontrolu nebytovych prostor za casti zastupce najemce,
coZ mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené kontrole
pisemnou zpravou doruéenou najemci alespon 5 pracovnich dnl pred konanim takové
kontroly.

2.5. Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim
nebytovych prostor, zejména zajistit, aby najemce mél po celou dobu zavaznosti této
smlouvy pfistup do nebytovych prostor, a to sedm dni v tydnu po dobu 24 hodin denné.

2.6. Pronajimatel nema pravo k uspokojeni pohledavky vaéi najemci zadrzet movité véci, které
ma najemce umistény v nebytovych prostorech.

2.7. V pripadé pfevodu vlastnického prava k objektu je pronajimatel povinen nejpozdéji ke dni
prevodu vlastnického prava k objektu prokazatelné seznamit nového viastnika s obsahem
této smlouvy. Pronajimatel je povinen oznamit najemci, Ze uzaviel smlouvu o prevodu
vlastnického prava k objektu a Ze dle predchozi véty seznamil nového vilastnika s touto
smiouvou.

ClL6
Vyporadani pfi skonéeni najmu

1. Po skonéeni najmu je najemce povinen do 7 dnl protokolarné predat pronajimateli nebytové
prostory ve stavu, v jakém byly ke dni podpisu této smlouvy s pfihlédnutim k b&Znému
opotiebeni i s pripadnymi stavebnimi Upravami, které mu pronajimatel povolil a které
najemce provedl.

2. Pronajimatel a ndjemce neodpovidaji za Skody, které vzniknou druhé strané v souvislosti s

pusobenim vy$$i moci.

CL7
Ostatni ujednani



Obchodné citlivé

ktni osobou ve vécech této smlouvy je vedouci odboru spravy majetku, tel.%ﬁ*}%

2. Kontakt na najemce:
Adresa pro doru¢ovani: 28. fijna 3123/1562, 709 02 Ostrava

Kontaktni telefonni linka:
Kontaktni e-mail:

Gl 8
Zavérecéna ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze na nebytovych prostorech nevaznou z4dna prava a povinnosti,
které by branily jejich fadnému uzivani dle této smlouvy.
2. Tuto smlouvu Ize ménit jen &islovanymi pisemnymi dodatky, které podepi§i obé& smluvni

strany.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kaZda smluvni strana obdrzi jeden
stejnopis.

4. Vlastnikem nainstalovanych zafizeni realizovanych a financovanych najemcem zUstava
najemce.

5. Ostatni prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy.

6. Ucastnici prohladuji, Zze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vaZné a po prozkoumani vsech
rozhodnych skuteénosti, a proto potvrzuji tuto smlouvu svym podpisem.

7. Nedilnou sou&asti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 — ptudorysny planek nebytovych prostor,
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Za pronajimatele: Za najemce:
CR - Krajské feditelstvi policie CEZ distribuce, a.s.

Libereckého kraje

vedouci  oddéleni
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