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dale jen ,,Pronajimatel®
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PODNIKANI

Cislo 2016/0059

Politickych vézit 909/4, 225 99, Praha 1

47114983

CZ47114983

Ing. AleS Pospisil MBA, feditel divize sprava majetku
Meéstského soudu v Praze, oddil A, vloZka 7565
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,

¢. 0.: I

Vaclavské namésti 47, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
43005608

CZ43005608

Ing. Alenou Zahorskou, obchodni feditelkou
Meéstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 4763
Komercni banka a.s.

¢. u.: I

dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana®, nebo spolené jako ,.Smluvni strany* uzaviraji v souladu
s ustanovenimi § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisii
(ddle jen ,obcCansky zakonik®), tuto Smlouvu o ndjmu prostor slouzicich podnikéni (dale jen

»omlouva®).
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1.4.

1.6.

1. Predmét Smlouvy

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén hospodafit s budovou &.p. 383, nemovitd kulturni
pamatka, ktera je soucasti pozemku parc. &. 1836, v k.. HoleSovice, obci Hlavni mésto Praha,
cast obce HoleSovice, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ttadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha, na listu vlastnictvi &. 930, jehoz kopie je
pfilohou €. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel pfenechdva na zékladé této Smlouvy Néjemci do uzivani prostory v 1.
nadzemnim podlazi shora specifikované budovy sestavajici z:

- prostor prepazek 29,28 m’
- tiklidova komora 1,68 m*
- WC, umyvarna 1,41 m*
- WC, umyvérna 3,65 m’
- WC, umyvarna 1,85 m’
- chodba 2,52 m*
- kancelaf 11,12 m*
- hala pro vefejnost 4,08 m*
- hala pro vefejnost 25,11 m?*

- celkem: 80,70 m* (déle jen , PFedmét najmu®).
Grafické zobrazeni Pfedmétu ndjmu tvoii pfilohu &. 2 této Smlouvy.

K fyzickému pteddni Pfedmétu najmu dojde do tii dnii ode dne podpisu této Smlouvy. O
predani Pfedmétu najmu Najemci bude vyhotoven preddvaci protokol, ktery bude stvrzen
podpisy obou Smluvnich stran.

Najemce prohlasuje, Ze si Predmét ndjmu prohlédl, je mu zcela znam jeho stavebné-technicky
stav a s timto jej od Pronajimatele do svého uZzivéni prijima. Pronajimatel prohlasuje a
Najemce bere na védomi, Ze k okamziku podpisu této Smlouvy neni Pfedmét najmu zpisobily
k wZivani k Gelu uvedenému v bodé 1.7 této Smlouvy. Nijemce ma pravo pii dodrZeni
podminek této Smlouvy (zejm. El. 6.) provést v Predmétu ngjmu stavebni Gpravy charakteru
technického zhodnoceni, které umozni zménu v G&elu uzivéni stavby, ve smyslu zékona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fédu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisii tak, aby Predmét najmu mohl slouZit k provozovani &innosti Najemce
specifikovanych vbodé 1.7. této Smlouvy. Stavebni tipravy charakteru technického
zhodnoceni provede Najemce na své naklady dle Pronajimatelem pisemne
odsouhlasené projektové dokumentace, jejiz sou¢asti bude i harmonogram praci, a zéroveii v
souladu s touto Smlouvou (dale jen ,,Adaptace Predmétu najmu).

V pfipadé, Zze Ndjemce vyuzijte svého prava a provede Adaptaci Pfedmétu najmu je povinen
ve smyslu bodu 1.4. Smlouvy ucinit veskeré potiebné kroky k tomu, aby byl pro Predmét
najmu vydan novy kolauda¢ni souhlas, resp. jiny souhlas se zménou Géelu uzivani vydany
piislusnym spravnim organem, na zakladé kterého bude moci N4jemce Predmét najmu uZivat
k Gi¢elu uvedenému v bodé 1.7 této Smlouvy. Z diivodu dasové a administrativni naroénosti
ziskani pfislusnych povoleni souvisejicich s Adaptaci Pfedmétu ngjmu bude Najemce po dobu
stanovenou v Platebnim kalendati, ktery tvofi Ptilohu &. 4 a je nedilnou sougésti této Smlouvy
(dale jen ,,Platebni kalendai*) hradit snizené najemné.

Pfedmét ndjmu je pronajiman za tcelem vykonu podnikatelské &innosti Najemce blize

specifikované v bodé 1.7. této Smlouvy. Tuto ¢innost nesmi Néjemce vykonavat v rozporu
s dobrymi mravy, zejména nesmi poSkozovat hospodéiské a obchodni zajmy Pronajimatele.
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Pred zahdjenim podnikatelské Cinnosti Najemce specifikované v bodé 1.7. této Smlouvy
v Pfedmétu najmu je Ndjemce povinen predlozit Pronajimateli novy kolaudadni souhlas
(anebo souhlas k predéasnému uZivéani, anebo povoleni ke zkuSebnimu provozu), resp. jiny
souhlas se zménou Gcelu uzivani vydany pfislusnym spravnim organem, opraviiujici N4jemce
uzivat pfedmét najmu k GCelu uvedenému v bodé 1.7. této Smlouvy. Porudeni jakékoliv
z povinnosti Najemce dle tohoto bodu a/nebo uZivani Pfedmétu ndjmu kjinému ne?
sjednanému (celu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a bez zmény této
Smlouvy za piedpokladu, Ze byl o tomto poruseni Smlouvy Nijemce Pronajimatelem piedem
pisemné informovan a byla mu poskytnuta dodatend lhiita nejméné 15 dnii kde sjednani ‘
napravy, piiCemz Nédjemce napravu poruseni povinnosti v poskytnuté lhiit¢ nesjednal, je
divodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele. Za kazdé jednotlivé poruseni
jakékoli povinnosti dle tohoto bodu a také v piipadé uzivani Pfedmétu ngjmu k jinému nez
sjednanému tucelu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢, ktera je splatnd do 30 dné od
doruceni vyzvy k zaplaceni

1:7. Podnikatelskou ¢innosti (pfedmétem podnikani), kterou bude Najemce v Predmétu najmu
provozovat, je prodej — prodejny kosmetiky, dietetickych, zdravotnich a zkraglujicich vyrobki
a souvisejicich doplitkli a poskytovani kosmetickych sluzeb. Ndjemce prohlasuje, ze mé pro
ucel v8ech Cinnosti, které zamysli v Predmétu najmu provozovat, ziskdna veskera potiebna
povoleni ¢i oprdvnéni. Vypis z obchodniho rejstitku tvoii pfilohu &. 3 této Smlouvy. ‘
K pfipadné zmén€ podnikatelské Cinnosti vykonavané v Predmétu ndgjmu je Ndjemce povinen
vyzadat si predem pisemny souhlas Pronajimatele; poruSeni této povinnosti je divodem
k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele. Zméni-li Najemce vykon
podnikatelské Cinnosti v Pfedmétu ndjmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&, ktera je splatna do 30 dnfi od
doruceni vyzvy k zaplaceni.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1.  Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon priav Néijemce po celou dobu
ndjemniho vztahu.

2.2, Najemce se zavazuje:
a) uzivat Predmét najmu jako fadny hospodar;
b) umoZznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu na zdkladé predchoziho pisemného
oznament;
¢) strpét nutny piistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Predmétu najmu i v piipadd své
nepfitomnosti, bude-li takovy piistup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho
zastupce) nutny z divodu hrozici &i vzniklé Skody na majetku, zdravi &i Zivoté, aniz by
Pronajimatel ¢i takovy zistupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
predpokladu, Ze v priibéhu takového vstupu Pronajimatel &i jeho zastupci zajisti pfiméfenou
ochranu majetku Néjemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné i
oznami Néjemci;
d) zabezpecovat na své naklady klid v Pfedmé&tu najmu; ’ 1
e) dodrzovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané Zivotniho prostiedi;
f)+ Predmét ndgjmu na sviij naklad opravovat a udrzovat ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uCelu uzivani, zejm. hradit vSechny ndklady na drobné opravy a b&znou tdrzbu Predmétu
néjmu; za drobné opravy se povazuji opravy Pfedmétu ngjmu a jeho vnitiniho vybaveni
v souladu s podminkami této Smlouvy, pokud je toto vybaveni souddsti Pfedmétu najmu a je
ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.
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Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

(i) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,

(ii) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a zaluzii;

(iii) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisticl, zvonkl, domadcich telefoni, zasuvek rozvodli datovych siti, signalt
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

(iv) vymeény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Predmét
najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapaci tuku,

(vi) opravy indikatorfi vytapéni a opravy a certifikace vodomeéri teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, \
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetl, umyvadel, van, ‘
vylevek, dfezil, splachovacti, kuchyiiskych sporaki, pecicich trub, varich, infrazaficd,

kuchymnskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné

opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etiZzového

topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatori a rozvodi ustfedniho vytapéni. Za drobné

opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predméti uvedenych vySe v tomto

bodeé.

Podle vySe nékladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Piedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto bodé, jestlize néklad na jednu opravu neptesahne ¢astku 10.000,- K&. Provadi-li se na
téze véci nekolik oprav, které spolu souviseji a Casoveé na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladd na souvisejici opravy.

Naklady spojené s béznou udrzbou Pfedmétu najmu jsou ndklady na udrzovani a Cisténi
Predmeétu najmu, které se provadeji obvykle pii del$im uzivani Predmétu ndjmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a cCiSténi predméti uvedenych vySe vtomto bodé
(plynospotrebicti apod.), malovani vcetne opravy vnitinich omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim
a vnitini natéry.

g) oznamit potfebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel; za Skody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovida Najemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdéji do 14
dnti, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

h) nejpozdeji ke dni ukonceni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Predmeét
najmu ve stavu v jakém jej prevzal s vyjimkou uvedenou v ¢lanku 6 Smlouvy, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani, nedohodnou-li se strany pred predanim jinak. O
odevzdani Predmétu ndjmu zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven piedavaci
protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran. Za kazdy den prodleni
s odevzdanim Predmétu najmu zpét Pronajimateli je Najemce povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 1.500,- K&, ktera je splatna do 30 dnit od doruceni vyzvy k zaplacent;

1) uzivat spole¢né prostory a spole¢na zatizeni budovy, ve které se nachazi Predmét najmu, jen
k acelim, ke kterym jsou urceny; vchody, prijezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spoleéné

* prostory bude udrzovat volné;

J) uzivat Pfedmét ndjmu a zajistit jeho uzivani tfetimi osobami jen k G€eltim, ke kterym je nebo
bude ur¢en tfednim povolenim. Uzivani Predmétu najmu &i jeho &asti v rozporu s vyse
uvedenym, které nebude odstranéné ani na zakladé pisemného upozornéni Pronajimatele, se
povazuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu dle této Smlouvy. Za poruseni
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Jakékoliv povinnosti Najemce dle tohoto pismene je Néjemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 50.000,- K&, kterd je splatna do 30 dnii od doruceni vyzvy k zaplaceni
Néjemci;

neprovadét v Pfedmétu ndjmu Zadné stavebni tpravy ani jiné podstatné zmény & ménit
charakter Pfedmétu najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; provadéni
vySe uvedenych tprav, popf. zmén bez pisemného souhlasu Pronajimatele se povazuje za
hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu a N4jemce Jje povinen na svij ndklad tyto
upravy ihned odstranit. Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto bodem Smlouvy miize
byt bez dalsiho diivodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele za pfedpokladu, Ze byl o tomto
poruseni Smlouvy Néijemce Pronajimatelem predem pisemné informovan a byla mu
poskytnuta dodate¢nd lhiita nejméné 15 dni kde sjednani napravy, pfic¢emz Néjemce napravu
poruseni povinnosti v poskytnuté 1hiité nesjednal. Za porudeni Jjakékoliv své povinnosti dle
tohoto bodu je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢,
kterd je splatn do 30 dnii od dorugeni vyzvy k zaplacen;

nepfenechat Pfedmét najmu &i jeho &4sti do podnajmu jiné pravnické nebo fyzické osobg,
neziidit jiné pravnické &i fyzické osobé k Predmétu najmu (ani bezlplatné) jiné uzivaci pravo,
ani Pfedmét ndjmu neposkytnout jiné pravnické &i fyzické osobé formou spoluticasti na
podnikani; poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto bodem Smlouvy muize byt bez
dalstho diivodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za poruseni jakékoliv své povinnosti
Jje Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&, které je splatné
do 30 dnfi od doruéeni vyzvy k zaplaceni; Najemce je v3ak opravnén dat Pfedmét najmu déle
do podndjmu tieti osobé, ktera bude s Njemcem spojena na zékladé franchisingové smlouvy
tykajici se provozovani obchodu pod znagkou Yves Rocher i bez predchoziho souhlasu, a to
za predpokladu, ze takovy podnijemce (frandizant) bude v Prostoru provozovat shodnou
¢innost jako Néjemce a takovy podnajemce bude dodrzovat shodnou kvalitu prodeje a vedeni
provozovny jako Ndjemce. O vzniku podndjmu je Néjemce povinen Pronajimatele piredem
pisemné informovat s uvedenim identifika¢nich tidajii podnajemce;

neziidit v Pfedmétu najmu své sidlo nebo pro tyto cely vyuzivat jeho adresu;

neprodlené Pronajimatele informovat o p¥ipadné pojistné udélosti:

mit uzaviena, uhrazena a po dobu trvéani n4jmu udrzovat platné a G&inna nasledujici pojisténi:

1. obecné pojisténi odpovédnosti za $kodu s tim, Ze toto pojisténi bude zahrnovat pojisténi
obecné odpovédnosti za Skodu vzniklou jinému v souvislosti s &innosti Néjemce a dale se
bude vztahovat téZ na odpovédnost za $kodu zpisobenou poskozenim, zni¢enim nebo
pohreSovéanim véci a odpovédnost za $kodu zpiisobenou na budové ¢.p. 383 a Predmétu
ngjmu. Limit pojistného plnéni na jednu $kodnou udélost béhem pojistného roku bude
¢init minimélné 30.000.000,00 CZK (slovy: tficet milioni korun ¢eskych) a limit plnéni
na vSechny udélosti vzniklé béhem jednoho pojistného roku bude &init minimalné
60.000.000,00 CZK (slovy: sedesat miliondi korun ceskych);

2. pojisténi majetku véetné Zivelniho pojisténi (pozar, vybuch, pfimy tder blesku, atd.),
pojisténi odcizeni véci kradeZi vloupanim nebo loupezi, jakoz i dalgi v Ceské republice
podnikateli obvykle sjedndvana pojisténi veskerého osobniho majetku Néajemce anebo i
jiného majetku, za n&jz je Néjemce odpovédny, véetnd zafizovacich predmeti a
technického zhodnoceni N4jemce nachazejiciho se v Pfedmétu najmu anebo v obvodu
budovy ¢.p. 383;

3. dal3f pojisténi, jez mohou byt pozadovana pravnimi piedpisy v souvislosti s podnikanim
Néjemce a provozovanim jeho podnikatelské innosti v Predmétu najmu.

‘Ndjemce je povinen neudinit, neopominout uéinit, nedrzet anebo nestrpét, aby bylo konano ¢i
drzeno v, na anebo v blizkosti Pfedmétu n4jmu cokoliv, co by bylo v rozporu s pojisténimi
rizik ¢i pojiSténimi odpovédnosti Pronajimatele &i co by Pronajimateli branilo ve sjednéani
Jakékoliv takové pojistky u pojistitele (pojistitelit), kte¥i Jsou pro n¢j piijatelni. Pokud by
¢innost Néjemce ¢i obsah Pfedmétu najmu zptisobily zvySeni sazby pojisténi proti pozaru
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nebo jinych pojisténi Pronajimatele nad pfislusnou minimalni sazbu, pak je Ndjemce povinen
na vyzvu Pronajimatele takovy rozdil bezodkladn& uhradit. V pripadé, ze Najemce porusi svou
povinnost mit uzaviena a po dobu trvani najmu udrZovat platna, (¢innd a ve stanovené vysi
pojisténi uvedend vtomto pismenu Smlouvy a nezajisti napravu ve lhité deseti ( 10)
pracovnich dni po doruceni vyzvy v tomto smyslu od Pronajimatele, bude Pronajimatel
opravnén od této Smlouvy odstoupit anebo &tovat Néjemeci smluvni pokutu ve vysi 500,- K&
za kazdy den, ve kterém bude trvat prodleni Najemce se splnénim povinnosti dle tohoto
pismene Smlouvy;

p) poskytnout kopie svych pojistnych certifikati nejpozdeji v den nabyti i¢innosti této Smlouvy.
V piipadé, Ze kdykoliv po dobu trvani najmu budou prislusné pojistné smlouvy obnoveny, je
Néjemce povinen doruéit Pronajimateli kopie takto obnovenych pojistnych certifikatt
nejpozdeji ve lhité dvaceti péti (25) pracovnich dnéi ode dne Jjejich vydani. Pronajimatel
neodpovida za ptipadné poskozeni, ztratu nebo odcizeni véci z majetku Ndjemce, ledaZe by je
zpusobil Pronajimatel nebo osoba na jeho strang, at’ Jiz imysIné& nebo nedbalosti.

2.3.  Provede-li Najemce tpravy, stavebni Upravy, opravy, jiné podstatné zmény &i zmeény
charakteru Pfedmétu ndjmu, nema pravo na dhradu nékladi s tim spojenych ani na
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Piedmétu ndjmu, ani na vyrovnani podle miry
zhodnoceni ve smyslu § 2220 ob&anského zakoniku, ani na adetni zistatkovou hodnotu.

2.4.  Najemce bere na védomi, 7e Piedmét ngjmu se nachazi v pamatkové chranéném tzemi, a dale
ze budova &.p. 383 je zapséna v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek Ceské republiky.
V této souvislosti se Ndjemce zavazuje dodrzovat a zaroveii zajistovat dodrzovani ustanoveni
zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamétkové pégi, ve znéni pozdéjsich predpisi. Kazdé
Jednotlivé poruSeni této povinnosti je divodem k odstoupeni od Smlouvy ze strany
Pronajimatele. Za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti, které nebude napraveno ani
v dodate¢né lhité 60 dni ode dne, kdy bude Najemci dorucena vyzva Pronajimatele
s oznamenim o poruSeni povinnosti, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Néajemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K&, kter4 Je splatné do 30 dni od doruéeni vyzvy
k zaplaceni Ndjemci.

2.5.  Vpiipadé, ze Pronajimateli bude spravnim orgdnem uloZena sankce zdivodii na strané
Najemce resp. jeho podnijemce, budou uloZené sankce a néklady Pronajimatele souvisejici
s uloZenim téchto sankci Najemci pretétovany a ten je povinen je Pronajimateli uhradit. |
Vyuzitim prava Pronajimatele pfetdtovat sankce ulozené spravnim organem neni dotéeno Il
pravo Pronajimatele na uhradu jakékoliv smluvni pokuty. Vyuzitim préava Pronajimatele na
ahradu smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele pretétovat Ndjemci sankce uloZené
Pronajimateli spravnim orgénem. ‘

2.6.  Nédjemce je opravnén jen s pisemnym souhlasem Pronajimatele udélovanym pro kazdy
jednotlivy pfipad, ktery nebude bezdivodné odepfen, postoupit (nebo jinak prevést) sva prava
nebo jinak prenést (pfevést) své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, zastavit nebo zatiit, \
veelku &i z&asti, sva prava/naroky z této Smlouvy. Pro Ucely tohoto bodu se bude smlouva o
koupi zdvodu, ¢i jakékoliv jeho S4sti povazovat za prevod prav a povinnosti vyplyvajici z této
Smlouvy. Néjemce je opravnén prevést sva priva a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
pouze po predchozim pisemném ozndmeni, pokud se jedna o prevod v ramei koncernu Groupe
Rocher.

/ \
\
\

3. Nijemné a tihrady za plnéni spojend s uZivanim P¥edmé&tu nijmu

3.1. Vy8e ndjemného a Ghrad za plnéni poskytovana v souvislosti s u¥ivanim Predmétu najmu
(dale t¢z ,,Sluzby*), terminy a zpisob tihrady jsou specifikovany v Platebnim kalend4¥i.
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3.2.

3.3.

3.4

35.

3.6.

3.7.

K ¢astce najemného bude piipoétena DPH v zékonné vysi. K &astce najemného za prondjem
garazi, parkovacich mist a za prondjem movitych v&ci bude pfipotena DPH v zékonné vysi.
Zalohové platby jsou stanoveny véetné DPH, vyjma zélohové platby na dodévku tepla, ktera
Je v piiloze ¢. 4 této Smlouvy uvedena véetné DPH. K pausalnim platbam bude pripotena
DPH v zékonné vysi. Ndjemce je povinen hradit veskeré platby uréené touto Smlouvou véetné
ptislusné DPH.

Vyse pausilnich a zélohovych plateb se nejméné jednou roéné zvySuje v zévislosti na vysi
skuteénych nékladd, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou vznikaji, a to
piedevsim v disledku cenovych a jinych vlivi &i v disledku zmény rozsahu nebo kvality
Sluzby. ZvySeni pausalnich a zalohovych plateb provedené na zéklad& nového vypoctu
oznami Pronajimatel Nédjemci pisemnym oznidmenim. Soudasti tohoto oznameni bude zména
piilohy €. 4 ve stanoveni vysSe pausalnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén ke
zvySeni pausalnich a zalohovych plateb nepfistoupit.

Najemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v platb¢ DPH, zejm. ukong&il-li registraci platce DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude za Sluzby, kde neni platba urdena pausalem,
platit zdlohy. VyGctovani zéloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou ro¢né
po obdrZeni vyactovéani od ptislusnych dodavatelii energif a Sluzeb. Ptipadny doplatek nebo
pieplatek thrady za pInéni spojend s uZivanim Pfedmétu néjmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zékladé Pronajimatelem vystaveného daiiového dokladu, a to do 14 dni
od data vystaveni dafiového dokladu.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat vytapéni Pfedmétu najmu ze spolecné kotelny domu &.p.
383. Cena za vytapéni bude hrazena na zékladé skuteénych nakladf, které Pronajimateli
s vytdpénim vzniknou. Na dhradu skuteénych nakladi je Néjemce povinen hradit
Pronajimateli v pribé¢hu kalendainiho roku zilohové platby. Spotieba tepla bude stanovena
procentudlnim podilem ze skute¢nych nakladd vynaloZenych Pronajimatelem na dodavku
topného média. Tento procentudlni podil Néjemce vyplyva zpodilu vytapéné plochy
Néjemce, jez &ini 80,70 m” k celkové vytapéné plose budovy, jez &inf 4.255,09 m?. Soudasti
ceny tepla budou i dalsi néklady, které Pronajimateli s touto SluZbou vznikaji. Do téchto
dalSich nakladi na vytdpéni bude mimo jiné zahrnuta i pomérna &4st nékladt na mzdy topice,
ato véetné povinnych odvodi k ni a dalsi néklady souvisejici s vytapénim.

Dodavka vody a stotné v Predmétu ndjmu bude zajistovana prostrednictyim Pronajimatele.
Cena za doddvku vody a sto¢né bude N4jemcem hrazena na zdkladg skute¢nych nakladad, které
Pronajimateli s dodavkou vody a stoénym vzniknou. Na thradu skutecnych nékladd je
Néijemce povinen hradit Pronajimateli v priibéhu kalendafniho roku zalohové platby. Spotieba
vody a stoéné bude uétovana na zékladé predpokladané spotieby, kterd &ini 14 m’/rok na 1
osobu urcené dle piilohy &. 12 vyhlasky &. 428/2001 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisi.
Pronajimatel mé pravo predpokladanou spotfebu na jednu osobu jednostranné ménit v pripade,
ze dojde ke zméné textu uvedené vyhlasky, nebo bude-li tato nahrazena jinym obecné
zavaznym pravnim piedpisem, to vSak pouze maximalng do vyse stanovené v cit. vyhlasce
nebo jiném obecné zdvazném pravnim predpisu. V piedmétnych prostorich se bude
pohybovat 6 osob Najemce. Néjemce je povinen Pronajimateli pisemné nahlasit zmény
v poctu osob. Pokud tak neucini a bude-li zjistén namatkovou kontrolou vy3§i poget osob
v Pfedmétu ndjmu, bude Néjemci G€tovan tento novy stav v poétu osob za celou dobu od
posledniho vyGctovani Sluzeb bez ohledu na jeho tvrzeni o dni G&innosti zmény poctu osob.

Celkova roéni platba vodného v Pfedmétu njmu se vypogita dle nasledujiciho vzorce:
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Celkova platba vodného = Smérné &islo roéni spotfeby vody za osobu x cena vody za m® x
pocet osob

3.8.  Pronajimatel vyiétuje Najemeci minimélng Jjednou roéné a/nebo pti skonéeni n&jmu dle této
Smlouvy podil na nikladech na odvoz odpadu, ktery Pronajimatel prokazateln& poskytuje
Néjemci v souvislosti s najmem Predmétu najmu. Podil za odvoz odpadu dle tohoto &lanku
bude rozpoéitan v zavislosti na podilu pronajaté plochy k celkové ploge budovy.

3.9.  Néajemce hradi spotiebu elektrické energie na zékladé vlastni smlouvy s prvotnim dodavatelem
elektrické energie.

3.10  Néjemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za Sluzby s ndjmem spojené radné a véas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendéfi. Jednotlivé platby uhradi Najemce na bankovni
Gicet Pronajimatele pod ptidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni &islo datiového
dokladu.

3.11.  Za nedodrzeni terminu splatnosti Jednotlivych plateb m4 Pronajimatel pravo pozadovat Groky
z prodlent dle pfislusnych pravnich predpisi.

3.12.  Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od této Smlouvy, bude-li Néjemce v prodleni
s placenim ndjemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s &4sti téchto thrad (.
Néjemce nesplni fadn& a v&as) o vice nez 30 dni po terminu splatnosti. Smlouva se rusi
okamZikem odstoupent, tj. doru€enim oznameni Pronajimatele o odstoupeni N4jemci.

3.13.  Pronajimatel a Najemce se dohodli na sloFeni Jistoty (dile jen ,Kauce®) ve vysi celkem
I = I S . Néjemce se zavazuje prokazatelng slozit tuto Kauci na
ucet Pronajimatele ¢. | - to nejpozdéji 2 pracovni dny pted nabytim G¢innosti
této Smlouvy. Nezaplaceni Kauce ve lhiité a zplisobem dle tohoto bodu Smlouvy je divodem
k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele.

3.14. Kauci nebo jeji €ast je Pronajimatel opravnén pouzit b&hem doby trvani a/nebo na zakladé
ukondeni této Smlouvy (at jiz vyprienim doby trvani nebo piedéasnym ukondenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych & v souladu s jakymkoliv pislusnym pravnim
predpisem zejména za icelem:

i.  zapolteni jakychkoliv &stek najemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

ii. uhrady nakladd na odstranéni Skody vzniklé na Pfedmétu najmu s vyjimkou
obvyklého opotiebeni p¥i fadném uzivani;

iii.  zapodteni jakychkoliv &astek dluznych Néjemcem podle této Smlouvy Pronajimateli
nebo poskytovateliim jakychkoliv médii ¢i jinych Sluzeb;

iv.  zapoCteni jakychkoliv &astek smluvnich pokut splatnych ze strany Néajemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

3.15.  Pokud dojde k &erpani celé nebo &sti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do piivodni 1
vySe, a to ve Ihité do jednoho mé&sice ode dne dorudeni vyzvy Pronajimatele Najemci.

3.16.  Pronajimatel se zavazuje Kauci bez prisluSenstvi, resp. jeji nepouzitou &ast, po skonéeni
ndjmu Najemci vratit, pokud nebyla opravnén€ Cerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Nédjemce Predmét najmu vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vytétovani
po jeho predloZeni prislugnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, kter4 ze skute&nosti
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nastane pozd€ji. Kauce se vraci na afet Najemce uvedeny v zdhlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

3.17.  Smluvni strany se dohodly, Ze najemné sjednané dle této Smlouvy za podminek nize
uvedenych bude kazdoroéné k 1. lednu zvySovano v zavislosti na riistu miry inflace zjistované
Ceskym statistickym Gfadem. Najemné se tak bude kazdoroéné upravovat o miru inflace
predchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100 )

NN —nové upravena vyse najemného

NS — vySe ndjemného placena v pfedchozim kalend4inim roce
i —mira inflace v predchozim kalendainim roce (v %).

3.17.1. Zvyseni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdiive ode dne
1.1. 2018 Mirou inflace se pro ucely této Smlouvy rozumi prirtistek primérného indexu
spotfebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanict mésici proti
priméru predchozich dvanacti mésict.

3.17.2. V obdobi do vyhlaSeni vy$e miry inflace za pfedchozi kalendaini rok ze strany Ceského \
statistického ufadu bude Néjemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi dle predchoziho
kalendainiho roku. Pronajimatel ozndmi Najemci novou vysi najemného po vyhlaseni miry
inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soucésti bude novy Platebni kalendaf. Rozdil mezi
plvodni vysi ndjemného, kterou Najemce uhradil na zakladé pavodniho dafiového dokladu —
Platebniho kalendéfe a novou vysi najemného po jejim navysSeni o inflaci, uhradi Ndjemce na
zaklade opravného dafiového dokladu zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14
dnii od data vystaveni opravného datiového dokladu.

4. Doba ndjmu a ukonceni najmu

4.1.  Najem se sjednava na dobu ur€itou, a to do 31.10. 2021. Nebude-li nékterou ze Smluvnich
stran doru¢eno nejpozdéji do dvou (2) celych kalendainich mésict pred uplynutim doby uréité
druhé Smluvni strané pisemné oznameni, ze trva na ukonceni této Smlouvy ke dni uplynuti
doby urcité, prodluzuje se automaticky doba trvani této Smlouvy o pét (5) let. Takto mize byt
Smlouva automaticky prodlouzena jen jednou.

42.  Najem lze ukondit:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z divedi stanovenych v ust. § 2308 a § 2309 obéanského zakoniku. '
Vypovédni doba je 3 (tfi) mésice a zacind bézet prvni den mésice nésledujictho po mésici, ‘
v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strang;

¢) odstoupenim od Smlouvy z divodi stanovenych Smlouvou nebo zikonem. Odstoupenim od
Smlouvy se Smlouva rusi ex nunc. Vzijemnd plnéni poskytnutd Smluvnim stranami, vyjma
vyuctovani zélohovych plateb, do odstoupeni se nevraci. Odstoupenim od Smlouvy neni |
dotéeno pravo na zaplaceni smluvni pokuty. |

“ i . - NP . y |
4.3.  Pronajimatel mize kdykoli odstoupit od Smlouvy, uziva-li N4jemce pies pisemnou vystrahu |
'Predmét ndjmu nebo trpi-li uzivani véci teti osobou takovym zplisobem, Ze Pronajimateli i
vznika §koda nebo mu hrozi zna¢na Skoda.
44. Najemce mize odstoupit od Smlouvy zdivodu nepovoleni tprav predpokladanych ‘

projektovou dokumentaci stavebnim ufadem, resp. tfady pamatkové péce.
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a.l.

5.2,

5.3.

5.4.

5.5:

5.6.

3.7.

5.8.

5.9.

10,

3.11.

3.12.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

Néjemce bere na védomi, ze Pfedmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je pfedanym
pracovistém N4jemce po celou dobu trvani ndgjemniho vztahu dle této Smlouvy.

Najemce je povinen v Predmétu ndjmu dodrzovat vSechna ustanoveni zékonnych predpisii
tykajici se bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci (dale téz jako ,,BOZP*) a poZarni ochrany
(déle téz ,PO%). Za timto ufelem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly
Pfedmétu n&jmu, vzdy po predchozim pisemném upozornéni Néjemce a za pfitomnosti
opravnéného zastupce Najemce.

Néjemce je povinen po celou dobu najmu zajisfovat pro viechny osoby, které se s jeho
védomim v Pfedmétu ndjmu zdrzuji, bezpeénost a ochranu zdravi ve smyslu obecné
zavaznych predpisi.

Najemce je povinen se pied zahajenim ¢innosti prokazatelné seznamit s predpisy BOZP a PO
vztahujfcimi se na pronajimany Predmét najmu a s témito prokazatelné seznamit své
zamestnance.

Ndjemce je povinen se s Pronajimatelem vzijemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatienich k ochran¢ pied jejich piisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Predmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

Néjemce je povinen uzivat Pfedmét ndgjmu pouze k a&elu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované ¢innosti. O v8ech mimofadnych &innostech a zménach Piedmétu
ngjmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazatelnd
informovat Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zmé&nami.

Nédjemce je povinen zajistovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy vech zafizeni
a prostiedkid PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Pfedmétu najmu, dale elektrickych a
plynovych spotiebict, strojii a pfistrojii a dalsich technickych zatizeni umisténych v Predmétu
ngjmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecn& zdvaznymi pravnimi predpisy,
pokyny vyrobcti a technickymi normami.

Pokud provozované ¢innost vyZzaduje nadstandardni vybaveni prenosnymi hasicimi piistroji,
popfipade jinymi prostiedky PO, zabezpedi toto dovybaveni N4jemce na své naklady, a toto
vybaveni ziistiva jeho majetkem se viemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Néjemce je povinen dbét, aby spotiebice, stroje a pistroje v Pfedmétu najmu byly
obsluhovany pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zpiisobilymi.

Najemce je povinen dbét, aby nedoslo k pfetizeni elektroinstalace & $koddm na jinych
zafizenich z divodu nevhodné manipulace.

Najemce je povinen nahradit Skodu vniklou pfipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
medovolenym uZivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, pfiléhajicich k budové &.p.
383, jestlize tato byla ulozena Pronajimateli.

Najemce je povinen po predchozim ohldseni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym

osobam vstup do Pfedmétu ndjmu za Gcelem kontroly Fadného uzivani Predmétu najmu,
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5.13.

6.1.

6.2.

dodrzovani povinnosti Najemce v oblasti pozédrni ochrany a bezpetnosti prace a ochrany

zdravi.

Néajemce je povinen zabezpecit, aby ohlaSenym kontroldm Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl pfitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Adaptace Pfedmétu najmu

V souladu s ustanovenim bodu 1.4 této Smlouvy a za podminek ustanoveni bodu 2.4. a &lanku
6. této Smlouvy je Ndjemce opravnén na zakladé Pronajimatelem pisemné schvélené
projektové dokumentace a harmonogramu praci provést Adaptaci Predmétu najmu.

Smluvni strany sjednéavaji, Ze Najemce je pied/pti provadéni Adaptace Predmétu ndjmu

povinen:
a)

b)

c)

d)

g

h)

provadét prace pouze vrozsahu a kvalité dle projektové dokumentace, kterou
Pronajimatel pisemné odsouhlasil;

provadeét prace v souladu s podminkami zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisi;

sd€lit Pronajimateli jakékoliv zmény Pronajimatelem pisemné schvalené
projektové dokumentace, a to pred jejich realizaci pii stavebni &innosti. Tyto

zmény projektové dokumentace musi byt Pronajimatelem piedem pisemné
odsouhlaseny;

provadét stavebni dpravy v souladu sharmonogramem praci, jez Pronajimatel
predem pisemné odsouhlasil;

sdelit Pronajimateli jakékoliv zmény harmonogramu praci, pisemné schvaleného
Pronajimatelem, a to pred jejich realizaci pfi stavebni &innosti. Tyto zmény
harmonogramu musi byt Pronajimatelem pfedem pisemné odsouhlaseny;

sdélit Pronajimateli jakékoliv zmény planovanych piedpokladanych nakladi na
provadéné prace, a to pied jejich realizaci pfi stavebni &innosti. Tyto zmény
planovanych predpokladanych nakladi na prace musi byt Pronajimatelem predem
pisemné odsouhlaseny;

pied zapocetim provadéni Pronajimatelem pisemn& odsouhlasenych praci zajistit
veskerd ufedni povoleni a jiné souhlasy stanovena vSeobecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, jez souvisi planovanymi pracemi, a ptedloZit jejich kopie Pronajimateli
nejpozdéji v den zapoceti rekonstrukce;

vedle pojisténi Najemce, ktera jsou vyzadovana dle bodu 2.2. této Smlouvy, je
Najemce povinen pied provadénim jakychkoliv praci uzaviit a zadit hradit
pojisténi odpovédnosti za Skodu zptisobenou na zdravi a majetku v souvislosti s
provadénim Adaptace Predmétu ndjmu a toto pojisténi udrzovat platné a i¢inné az
do uplného dokonCeni viech praci spojenych s Adaptaci Predmétu najmu.
Pojisténi musi byt uzavieno na Eastku obvyklou a dostateénou pro dany ucel,
nejméné vSak na ¢astku 10.000.000,- K& (slovy: deset milionfl korun &eskych).
Néjemce je dale povinen zajistit, Ze téZ vichni zhotovitelé a dodavatelé, ktefi se
budou podilet na provadéni Adaptace Pfedmétu ndjmu, budou mit uzaviena
pojisténi odpovédnosti dle tohoto pismene Smlouvy a Ze tato pojisténi budou
udrZovat v platnd a GCinnd az do uplného dokondeni vSech praci spojenych
s Adaptaci Predmétu ndjmu. Nijemce je povinen dorudit pfislusné pojistné
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certifikaty vsech jeho dodavatelti a zhotoviteld nejpozdéji 3 dny pred zapodetim
provadéni praci. Nédjemce bere na védomi a souhlasi, Ze neni opravnén zaéit
s provadénim Adaptace Pfedmétu ndjmu, dokud nedoru¢i Pronajimateli pojistné
certifikaty dle tohoto pismene Smlouvy;

i) zajistit provadéni praci osobou opravnénou k provadéni praci uvedenych
v projektové dokumentaci a jeho jméno/firmu ozndmit Pronajimateli nejméné 3
dny dnti pfed zapocetim provadéni pract;

J) dodrzovat/zajistit dodrzovani vSeobecn& zdvazné pravni predpisy, technické
normy a normy CSN pfi realizaci stavebnich praci a vytvofit systém provadéni
kontroly kvality dila a praci;

k) zajistit béhem realizace provadéni Adaptace Pfedmétu ndjmu potfebnd opatteni
BOZP a PO v souladu s platnou legislativou Ceské republiky;

1) vyzyvat zastupce Pronajimatele, jakoZto osobu zajistujici technicky dozor
Pronajimatele, (i) k Gcasti na jednanich kontrolnich dnd stavby, (ii) ke kontrole
realizace rozhodujicich stavebnich celkii (pfedeviim stavebné technického a
statického charakteru a dale (iii) ke kontrole zakryvanych instalaci. Zastupce
Pronajimatele, jenz bude provadét technicky dozor, bude Né4jemci sdélen pred
zahajenim stavebnich praci;

m) v pfipadé, Ze osoba zajistujici technicky dozor Pronajimatele zjisti provadéni
neodbornych ¢i neopravnénych zasahti do konstrukce objektu nebo v pifpads, Ze
osoba zajiStujici technicky dozor Pronajimatele zjisti nedodrzeni projektové
dokumentace ze strany Najemce ¢i jeho smluvnich partnerfi, pferuit prace na
Zadost osoby zajistujici technicky dozor Pronajimatele. Veskeré naklady spojené
s preruSenim praci dle tohoto pismene jdou ktizi Najemce. Obnovit prace je
Nédjemce oprdvnén aZ po obdrzeni pisemného souhlasu Pronajimatele. Udé&leni
souhlasu nemtize Pronajimatel bezdtiivodn& odepiit nebo bezdiivodné oddalovat;

n) vyzvat Pronajimatele k i¢asti na prejimacim fizenf stavby od zhotovitele stavby a
k Gfedni piejimce v ramei kolaudaéniho fizeni;
0) do 30 dni po dokonéeni praci souvisejicich s Adaptaci Pfedmétu najmu predat

Pronajimateli dokumentaci skute¢ného provedeni a privodné technickou
dokumentaci, zejm.:

- ovefenou dokumentaci skute¢ného provedeni stavby a priivodné technickou
dokumentaci,

- zpravy a revize prisluSnych technickych a technologickych zafizenich (jako
napt. zkousky tésnosti, tlakové zkousky trubnich systému, topné zkousky,
revize strojoven a kotelen, tlakovych nadob, revize elektrickych zatizenich
silnoproudych a slaboproudych a dalii podle skute¢ného provedent,

- provozni dokumentaci stavby (mj. provozni fady technologickych zatizeni —
kotelen, strojoven vzduchotechniky a chlazeni a dalsi, operativni karty pozarni
ochrany, poplachové smérnice, plany tinikovych cest, dokumentaci pozarnich
zafizeni napf. EPS, sprinklerového zafizeni a daldi podle skutedného
provedeni),

- fotodokumentaci z pribéhu realizace stavebnich praci, predevsim
zakryvanych konstruket,

- kolaudatni souhlas dokladajici povolené uZivani Pfedmétu ndjmu po
provedené Adaptaci Pfedmétu néjmu,

- vycisleni skute¢nych prostfedkii vynaloZenych N4jemcem na provedeni praci
doloZené fotokopiemi faktur prokazujici vysi vynalozenych prostedki.
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Ceska poita
p) veskerou dokumentaci predd Najemce v 1 vyhotoveni v ti§téné formé a 1x v
elektronické formé na elektronickém nosi¢i (ve formétech ,.pdf a ,dwg“ v
oteviratelné forme).“
6.3.

6.4.

6:5.

6.6.

7.1.

7.2,

1.3,

7.4.

Fh

’

Pronajimatel se s Ndjemcem dohodli, ze veskeré prace, stavebni tpravy, dodavky provedené
na Predmétu ndjmu na zdkladé Pronajimatelem neodsouhlasené zmény projektové
dokumentace se povazuji za prace, stavebni Upravy ¢i dodavky provedené bez souhlasu
Pronajimatele.

Po dokoncCeni praci — Adaptace Pfedmétu ndjmu se pii dodrzeni vSech podminek pro
provedeni Adaptace stanovenych touto Smlouvou Pronajimatel zavazuje Nédjemci smluvné
povolit odepisovani jim provedeného technického zhodnoceni. Vzhledem k tomu, Ze se jednd
o kulturni pamatku, je nutné odepisovat technické zhodnoceni dle zdkona o dani z pi{jmu &.
586/1992 Sb. § 30 odst. 6 —ro¢ni odpis ve vysi 1/15 vstupni ceny. Ndjemce se zavazuje, Ze pti
ukonceni nijemniho vztahu neodstrani jim provedené technické zhodnoceni, ledaze na jeho
odstranéni, popfipadé ¢astecném odstranéni bude Pronajimatel pti ukonéeni ndjemniho vztahu
trvat.

Nedokonc¢i-li Ndjemce prace, v terminech uvedenych v harmonogramu praci odsouhlaseném
Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve
vysi 5.000,- K& za kazdy zapocaty den prodleni, ktera je splatnd do 30 dnli od dorugeni vyzvy
k zaplaceni Najemci.

V pripadé poruSeni jakékoliv povinnosti Ndjemce stanovené v &l. 6 Smlouvy je Najemce
povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&, kterd je splatna do 30 dnii
od doruéeni vyzvy k zaplaceni Najemci.

7. Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladg této Smlouvy
se neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233
odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 obcanského zakoniku do té miry, do které je mozné
aplikaci té€chto ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi,
ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 ob¢anského zakoniku nebude mit vliv na prava a
povinnosti Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni najmu, vyklizen{
Pfedmétu ndjmu, jeho predani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany
vyslovné souhlasi s tim, Zze pfipadné namitky podané Nijemcem dle § 2314 odst. 1
obcanského zékoniku nezakladaji pravo Najemce dale uZivat Predmét ndjmu po dni, ke
kterému ndjem zanikl v diisledku vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno prdvo na nahradu
skute¢né skody a uslého zisku v plné vysi.

Tato Smlouva mize byt ménéna pouze vzestupné olislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&asti neplatné, relativng netiéinné nebo

nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalSich ustanovent, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany

Strana 13 (celkem 14)




0’ Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani

Ceska posta

7.6.

1.7.

8.

7.9,

7.10.

vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a ti¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné netdinnému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: &tyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrZi po 2 stejnopisech.

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G&innosti nabyva dne
1.11.2016.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich Uplné a vylugné vzajemné
ujednani tykajici se dan¢ho predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po precteni této Smlouvy
prohlauji, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani, uréité a srozumitelng, na zakladg jejich
pravé, vazné minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skutednosti pripojuji podpisy
svych opravnénych osob &i zastupci.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a z4dn z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvn{ stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze
ujednani v této Smlouveé povazuji za uéinéna v oboustranné dobré vite a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy védomy moznosti budoucich zmén
poméri na trhu v oblasti jejich podnikatelské Ginnosti a prohlaguji, Ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich ¢innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, ze v disledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatiiovat vaéi druhé
Smluvni strané 7adn4 prava.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou néasledujici prilohy:

1. Vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi &. 930
2. Grafické znazornéni Pfedmétu nijmu

3. Vypis z obchodniho rejstifku
4

Platebni kalendar

-1

I - I —
B iy I —
s L1 |

Za formalni s,gréwnost a dodrzeni vSech internich postupti a pravidel CP:

Pavel Bleha
vedouci odboru provozni &innosti Praha
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.09.2016 12:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 730122 HolesSovice List vlastnictwvi: 930

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Ceské republika 00000001-001 |

Prdvo hospodafit s majetkem stdtu ‘
Ceska posta, s.p., Politickych vézfiu 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany ‘
Y P i
550/10 39 ostatni plocha jinad plocha pamnatkové chranéné ‘
azenmi |
551/1 4963 zastavéna plocha a pamatkoveé chranéné
nadvori azemi
Soucdsti je stavba: HoleSovice, ¢.p. 542, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: 551/1
551/6 3108 ostatni plocha ostatni pamatkové chranéné
komunikace Gzemi
551/7 93 ostatni plocha ostatni pamatkoveé chranéné
komunikace azemi
551/8 46 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori Gzemi
Soucdsti je stavba: bez &ép/de, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 551/8
1836 1454 zastavéna plocha a nemovita kulturni
nadvori pamatka, pam. zbébna -

budova, pozemek v
pamatkové zdéné,
pamatkové chranéné

azemi
Soucdsti je stavba: HoleSovice, &.p. 383, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1836
Bl Jind prdva _ o
Typ vztahu
Qprévnéni_grqﬁ Povinnost k
© Vécné bremenc (podle listiny)
pravo uzivani trafostanice, rozvadéde, transformatoru
pravo kabel. vedeni dle GP 1011-103/2005
pravo pristupu, oprav, udrzby a zhodnocovani predmétu bfemene
Parcela: 551/6 Parcela: 550/1 V-29581/2006-101

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - tGplatna =ze dne 23.06.2006. Pravni téinky
vkladu prava ke dni 27.06.2006.

V-29581/2006-101
© Vécné bremeno (podle listiny)
pravo uzivani trafostanice, rozvadéce, transformatoru

pravo kabel. vedeni dle GP 1011-103/2005
pravo pristupu, oprav, udrZby a zhodnocovani pfedmétu bfemene

Parcela: 551/6 Parcela: 550/8 V-29581/2006-101

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovidté Praha, kéd: 101.
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VY¥PIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.09.2016 12:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730122 HolesSovice List vlastnictvi: 930

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 23.06.2006. Pravni néinky
vkladu prava ke dni 27.06.2006.

V-29581/2006-101

& Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bremeno uZivani
strpét umisténi a provoz technologické &asti distribudéni TS
&.5733 v suterénu domu ép.383
PREdistribuce, a.s., Svornosti Parcela: 1836 Z-44210/2010-101
3199/19a, Smichov, 15000 Praha 5,
RC/ICO: 27376516

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 24171/2000.

POLVZ:627/2000 Z-11300627/2000-101

Listina OhlasSeni prechodu opravnéni (zdkon &. 670/2004 Sb., &1. II) 00124/124/05/2010 =ze
dne 14.05.2010.

7-44210/2010-101
Poradi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé& vzniku prava

D Jiné zdpisy

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 551/1 Z-59162/2009-101
Parcela: 551/6 Z-59162/2009-101
Parcela: 550/10 zZ-59162/2009-101
Parcela: 551/8 Z-59162/2009-101
Parcela: 1836 2-59162/2009-101
Parcela: 551/7 Z-59162/2009-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Rozhodnuti 378/1992 Rozhodnuti &.378/1992 ministra hospoda¥stvi CR.

POLVZ:42/1994 Z-11300042/1994-101
Pro: Ceskéd posta, s.p., Politickgch v&zfia 909/4, Nové Mdsto, 11000 RE/ICO: 47114983
Praha 1
© Jina listina &islo 2405/1994 SMLOUVA Z 24.5.1994
DELIMITACNI DOHODA Z 13.2.1992
ROZHODNUTI C.40
VYPIS Z OBCH.REJSTRIKU.
POLVZ:44/1995 Z~-11300044/1995-101

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni d¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviitd& Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.09.2016 12:15:02

Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 730122 HoleSovice List vlastnictvi: 930

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Listina
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych v&zna 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RE/ICO: 47114983
Praha 1

© Kolaudaéni rozhodnuti 386/1996 NA PRISTAVBU NAKLADACT A VYKLADACT RAMPY
CJ.: 386/96/23 - CP. 542 HOL./HU.

POLVZ:521/1996 Z-11300521/1996-101

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézfu 909/4, Nové Mésto, 11000 RCG/ICO: 47114983
Praha 1

© Ohlaseni o pfisludnosti nemovitosti k organizadni jednotce INV/1015/2001 ze dne
05.11.2001.

Z-20987/2001-101

Pro: Ceskad posta, s.p., Politickych vézfiti 909/4, Nové M&sto, 11000 RE/ICO: 47114983
Praha 1
Ceskéd republika 00000001-001

© Smlouva kupni =ze dne 11.12.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 18.12.2002.
V-46797/2002-101

Pro: Ceskd poita, s.p., Politickych vézniu 909/4, Nové Mésto, 11000 RCE/ICO: 47114983
Praha 1
Ceska republika 00000001-001

© Kolaudaéni rozhodnuti &.j. 37628/02/3533 -542Hol/ Hu ze dne 31.01.2003. Pravni moc ke dni
24.02.2003.

Z-10099/2003-101

Pro: Ceska republika RC/1CO: 00000001-001
Ceska posta, s.p., Politickych véziii 909/4, Nové M&sto, 11000 47114983
Praha 1

© OhlaSeni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodafit 22127/07-NT/SM/MPVZT/1 ze
dne 01.08.2007.

Z-87266/2007-101

Pro: Ceska republika RCG/IC0: 00000001-001 !
Ceska posta, s.p., Politickych vézfia 909/4, Nové M&sto, 11000 47114983
Praha 1

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.09.2016 12:21:07 ;
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym prFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ....vvueeeunnn...

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastradlni pracovisté Praha, kéd: 101. , ‘
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Tento vypis z vefejnych rejstiikii elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 21.9.2016 v 15:57:48,
EPVid:lowyJrSOpeVo+hIC7bn2HQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Meéstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 4763

Datum zapisu:

1. listopadu 1991

Spisova znacka:

C 4763 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: YVES ROCHER spol. s r.0.

Sidlo: Praha 1, Vaclavské nam. 47, PSC 11000

ldentifikacni éislo: 430 05 608 - B
Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:

kosmetické sluzby

pedikdra, manikira

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

maserské, rekondicni a regeneraéni sluzby

Statutarni organ:
jednatel:

PIERRE-ALEXANDRE MICHEL ANDRE CHENEL, dat. nar. 23. &ervence 1978
92100 Boulogne Billancourt, 99, rue de Seévres, Francouzska republika
Den vzniku funkce: 3. bfezna 2015

Pocet éleni:

1

Zplsob jednani: Jednatel zastupuje spoleGnost samostatné.
Spolecnici:
Spoleénik: YVES ROCHER INTERNATIONAL
56200 La Gacilly, La Croix des Archers, Francouzska republika
Spolecnost YVES ROCHER INTERNATIONAL vznikla odStépenim od
spoleCnosti Laboratoires de Biologie Vegetale Yves Rocher a na zaklade
Smlouvy o vkladech ze dne 9.7.2007 a rozhodnuti jediného spoleénika ze dne
14.9.2007 byl do jejiho zakladniho kapitalu viozen mimo jiné i obchodni podil
v YVES ROCHER spol. s r.0. Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku ve
Vannes, Francie pod €. 493451629. -
Podil: Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni
Kmenovy list: nebyl vydan
Zakladni kapital: 100 000,- K&

Ostatni skuteénosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech a druzstvech.

Datum sepsani notafského zépisu o zaloZenf spolecnosti: 2.10.1991

Udaje platné ke dni: 21. z&f 2016 06:20 1/1




