JAROI"ER

NJM/OMM-0002/2021

Ndjemni smlouva
NJM/OMM-0002/2021

Pronajimatel: Mésto Jaromér
Sidlo: nam. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaromér
IC: 00272728
DIC: CZ00272728
Cislo G¢tu: 4626131369/0800
Zastoupené Josefem Horackem, starostou

(dale jen , pronajimatel”)

a
Ndjemce: Muzeum vychodnich Cech v Hradci Krlové
Sidlo: Elis¢ino nabreZi 465/7, 500 03 Hradec Kralové
IC: 00088382

DIC: CZ00088382

zastoupen¢ (N

Pravni forma, registrace: pfispévkovd organizace, Pr 758 vedena u Krajského
soudu v Hradci Kralové

(dale jen ,ndjemce”)

spolecné dale jen ,,smluvni strany”

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a ndsledujicich zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném znéni (dale jen ,,ob¢. zdk.”) tuto najemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva“):

cl. 1.

Prohlaseni stran

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

- pozemku parc. €. 555, o vyméfe 2 354 m?, jehoi souéasti je stavba bez ¢.p/c.e., typ
stavby: jind stavba, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro
Krélovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Néchod pro obec Jaromér, katastralni uzemi
Josefov u Jaromére, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori.
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2. Pronajimatel prenechava najemci doc¢asné k uZivani:
- pozemek p. €& 555, jeho? soucasti je budova bez & p./¢. e., k. U Josefov u Jaromére (dale jen
souhrnné jako ,predmét najmu”).

3. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét ndjmu je zpusobily k uZivani obvyklym zptisobem.
Pfipadnou zménu stavebné technického ucelu prostor si najemce zajisti vlastnim
nakladem.

4. Najemce prohlasuje, Ze se s pravnim i skuteCnym stavem predmétu najmu seznamil a ten
v uvedeném stavu do najmu pfijima.

ClL 1.

Predmét smlouvy

1. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci predmét najmu k do¢asnému
uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanovenych terminech
ndjemné.

2. Ucelem najmu je vyuZivani pfedmétu najmu jako depozitai pro uloZeni sbirkovych
predmétu.

3. Najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou, a to od 1. 3. 2021. Po skonceni ndjmu je
najemce povinen pfedmét najmu opustit bez naroku na jakoukoli ndhradu.

4. Pronajimatel odevzda najemci predmét najmu dne 1. 3. 2021. O predani predmétu najmu
bude sepsan predavaci protokol, jehoZ spravnost stvrdi svymi podpisy zdstupce
pronajimatele a najemce.

¢l .

Prava a povinnosti

1. Najemce je povinen pisemné informovat pronajimatele na jeho Zadost o aktudlnim stavu
pfedmétu ndjmu. Pronajimatel smi takovouto informaci pozadovat nejéastéji 1 x za
kalendafni mésic. Na pozadani pronajimatele je najemce povinen se zucastnit obhlidky
pfedmétu najmu. O této obhlidce jsou smluvni strany povinny sepsat zdpis o zjisténém
stavu, pokud o to pronajimatel pozada.

2. Najemce je povinen uZivat predmét ndgjmu obvyklym zplsobem jako fadny hospodar k
ujednanému ucelu.
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Pronajimatel je povinen udriovat predmét najmu v takovém stavu, aby byl zpUsobily
k Fradnému uzivani, nestanovi-li tato smlouva jinak.

Pronajimatel se zavazuje ndjemci do dvou mésicl od ucinnosti této smlouvy provést na
svoje ndaklady instalaci zabezpeceni predmétu nadjmu mechanickymi prvky, a to v rozsahu
uvedeném v priloze ¢. 1 této smlouvy.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce v predmétu najmu provddét zadné stavebni
nebo jiné trvalé zmény.

Technické zhodnoceni smi ndjemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze najemce je nad ramec najemného povinen platit naklady spojené
s béZnou udrzbou a drobnymi opravami predmétu najmu ve smyslu § 2, 3 a 4 nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojm( bézna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim
bytu v platném znéni.

Po dobu najmu provadi najemce uklid predmétu najmu i Gklid plochy bezprostfedné pred
pfedmétem najmu, a to vlastnim nakladem, bez naroku na jakékoliv finanéni nebo jiné
vyrovnani ze strany pronajimatele.

Ndjemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné souvisejici
obecné platné zdvazné predpisy a zajistovat pravidelné revize.

Ndjemce si zajisti dokumentaci pozarni ochrany, popfr. pravidelné revize hasicich pristroja
a na vyzadani pronajimateli tuto dokumentaci poZarni ochrany dolozi. Ktomu mu
pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost.

Najemce je povinen na useku poZarni ochrany provozovat ¢innosti v predmétu najmu v
souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie cinnosti podle pozarniho nebezpedi a
zdkona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce zfidit treti osobé k predmétu najmu uZivaci
pravo, tedy zejména uzavrit podnajemni smlouvu.

Vi-li ndjemce predem o své nepritomnosti v predmétu najmu, kterd ma byt delSi neZ dva
mésice, i 0 tom, Ze mu predmét najmu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to
v€as pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepritomnosti zajisti
moznost vstupu do predmétu najmu v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi; nema-
li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida za zadné Skody na vécech umisténych na / v predmétu ndjmu a
za Skody vzniklé jednanim tretich osob.
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15. Pronajimatel upozorfiuje najemce, Ze se predmét najmu nachdzi v pamatkové zoné.
Najemce je povinen o pfedmét ndjmu pecovat, udriovat ho v dobrém stavu, uzivat ho
zplsobem odpovidajicim jejimu kulturné politické mu vyznamu, pamatkové hodnoté nebo
technickému stavu, chranit ho pred ohrozenim, poskozenim, znehodnocenim nebo
zni¢enim. V pfipadé provadéni jakychkoliv stavebnich a technickych uUprav nebo
vzhledovych zmén, je ndjemce povinen vyzadat si predem pisemny souhlas pronajimatele

s provadénim takovych zmén.

Cl. Iv.
Ndjemné a platby

1. Dohodnuté roéni najemné &ini 470.796,- KE. Ndjemné je ndjemce povinen platit mési¢né
ve vysi 39.233,- KC (slovy trficet devét tisic dvé sté tficet tfi korun Ceskych). Najemné je
osvobozeno od DPH podle § 56a odst. 3 zak. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjsich
predpist.

2. Najemné bude ze strany ndjemce hrazeno pronajimateli bezhotovostnim prevodem na
Ucet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., €. G¢tu: 4626131369/0800 variabilni
symbol 7285000221, pfipadné variabilni symbol uvedeny ve splatkovém kalendafi (zavisi
na zpusobu uhrady), specificky symbol 3613285, prostfednictvim SIPO, poStovni
poukazkou nebo v hotovosti do pakladny pronajimatele v mésicni splatce v plné vysi s
DUZP a dnem splatnosti k 15. dni pfislusSného kalendarniho mésice podle splatkového
kalendare — dariového dokladu (dale jen ,splatkovy kalendar”).

3. Splatkovy kalendar ¢. 2112148506, platny pro obdobi od 1. 3. 2021 do 31. 12. 2021, bude
najemci predan pri podpisu této smlouvy, s ¢imZ ndjemce vyslovné souhlasi a podpisem
této smlouvy potvrzuje, Ze splatkovy kalendar prevzal. Splatkovy kalendar na kazdy
nasledujici kalendarni rok trvani najmu, bude dorucen najemci nejpozdéji v prosinci
stavajiciho roku. Dale bude splatkovy kalendai ménén i v pfipadé zmény predpisu a
nasledné bude najemci dorucéen, s¢imZ najemce vyslovné souhlasi a podpisem této
smlouvy vyslovné potvrzuje.

4. Najemce se zavazuje hradit vyuctovatelné pausaly (zalohy) za sluzby nasledovné:
- elektrickd energie 100,00 K¢ / mésicné plus prislusnd sazba DPH.

5. Mésiéni Uhradu vyuUétovatelnych pausald bude ndjemce provddét na zakladé
pronajimatelem vystaveného platebniho kalendéare — dariového dokladu (dale jen platebni
kalendar) s DUZP a s terminem splatnosti k 15. dni prislusného kalendarniho Ctvrtleti.
Platebni kalendar — dariovy doklad ¢. 2112148506 na obdobi od 1. 3. 2021 do 31. 12. 2021,
bude ndjemci prfedan pfi podpisu najemni smlouvy, coZ ndjemce podpisem této smlouvy
vyslovné potvrzuje. Platebni kalendar bude vystaveny vidy na obdobi od 1. 1. do 31. 12.
pfislusného kalendafniho roku, pfi¢emz to neni divod k uzavreni dodatku k této smlouvé.
Pronajimatel se zavazuje dorudit najemci platebni kalendar na nasledujici kalendarni rok
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nejpozdéji v prosinci stavajiciho kalendarniho roku. Dale bude platebni kalendar ménén i

v pfipadé zmény predpisu v souladu s ¢l. IV smlouvy a nasledné bude najemci dorucen,
s ¢imZ najemce vyslovné souhlasi a podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje.

Vyuctovani sluzeb bézného kalendarniho roku bude provedeno na zakladé skutecné
spotreby elektrické energie a bude predloZeno nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku, kde
DUZP bude datum zjiSténi skutecnych nakladl. K tomuto datu bude vystaven dariovy
doklad. Pripadné preplatky nebo nedoplatky budou ze strany pronajimatele nebo najemce
vyrovnany do tfi mésict od vystaveni vyuctovani. Stav elektroméru bude zapsan ke dni
predani a prevzeti predmétu najmu na predavacim protokolu.

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku prislusny vyuctovatelny pausal v mire
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo dalSich opravnénych divodd, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby. Ndjemce je povinen zménény vyuctovatelny pausal platit od
prvniho dne pfislusného kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
odlGvodnéného oznameni nové vyse prislusného vyuctovatelného pausalu.

Pokud dojde ke zméné vyse najmu v pribéhu kalendarniho mésice, ndjemce plati ndgjemné
v pomérné vysi, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, podle poctu dn( trvani doby najmu
v daném kalendarnim mésici.

Vysi celkového najemného je pronajimatel opravnén jednostranné navysit podle nardstu
roéni miry inflace za pfedchézejici rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského
statistického uUradu, pokud jeji vySe presahne 2 %. ZvySeni najemného bude provedeno
s uc¢innosti vzdy od 1. 4. roku nasledujiciho, po roce, za ktery byl index vyhlasen.

Zaplacenim se rozumi pripsani na ucet pronajimatele.

Pro pfipad prodleni s placenim najmu za predmét pronajmu ma pronajimatel narok na
urok z prodleni ve vysi platnych pravnich predpisu.

ZvySovani ndjemného se fidi platnymi pravnimi predpisy v dobé jeho zvySovani.

Najemce se zavazuje uzavrit s prislusSnymi dodavateli energii a sluzeb vlastni smlouvy na
jejich dodavky a distribuci tykajici se pronajatych prostor (dodavka plynu, dodavka vody).
Pfipadna spotfeba energii od predani predmétu ndjmu do uzavieni téchto smluv bude
najemci pronajimatelem prefakturovdna (pocatecni stav méridel bude uveden v
predavacim protokolu).

Ndjemce je déle povinen uhradit pronajimateli pomérnou ¢ast nakladd na srazkovou vodu
dle § 31 Vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ze dne 16. listopadu 2001, pfiloha €. 16, a to na zdkladé
danového dokladu vystaveného pronajimatelem.
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clL.v.

Skonceni najmu

1. Ndjem lze vypovédét kteroukoliv smluvni stranou s tfimési¢ni vypovédni dobou.

Vypovédni doba bézZi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd
byla doru¢ena pisemnou formou druhé strané.

2. Ve vypovédi dle pfedchoziho odstavce smlouvy nemusi byt uveden jeji divod; smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2310 odst. 1 ob¢. zak. se nepoutzije.

3. V pripadé vypovézeni ndjmu pro hrubé poruseni povinnosti ze strany pronajimatele nebo
najemce, smi opravnéna smluvni strana od smlouvy pisemné odstoupit ke dni doruceni,
tedy bez vypovédni doby. Hrubym porusenim povinnosti mize byt, zejména vcasné
neuhrazeni plné vyse najemného, plateb za energie a sluzby, vyuZivani predmétu ndjmu k
jinému Ucelu, nez ktery byl sjednan v této smlouvé, prenechani predmétu ndjmu k uzivani
jinému nebo zménéni zplsobu uzivani predmétu najmu bez pronajimatelova predchoziho
souhlasu.

4. Najemce je povinen po ukonceni ndjemniho vztahu vratit pronajimateli predmét ndjmu v
puvodnim stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni. Pfedmét najmu
bude predan vyklizeny a v pfipadé budov nové vybileny.

5. O vraceni predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, v némzi ucastnici zhodnoti
stav predavaného predmétu najmu a posoudi splnéni povinnosti dle predchoziho odstavce
smlouvy. Pfeddvaci protokol stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele a ndjemce.

6. Najemce se zavazuje, Ze pfi skonéeni nagjmu poskytne pronajimateli potfebnou soucinnost
pro prepis odbérnych mist na energie (plyn, voda), a to ze svého dodavatele na dodavatele
pronajimatele. Najemce nesmi sam ukoncit smlouvu na odbér energii, coz by mohlo mit
za nasledek demontdZ odbérného zarizeni a ukonceni odbérného mista. Pokud by tak
presto najemce ucinil a doSlo by k demontazi odbérného zarizeni / ukonceni odbérného
mista, je najemce povinen pronajimateli uhradit veskeré ndklady na pfipadné znovu
zavedeni odbérného mista véetné vsech revizi a provedeni nutnych uprav, ktery se znovu
zavedenim souvisi.

7. Uziva-li ndjemce i po skonceni predmét najmu dale,
- je povinen vydat za bezesmluvni uZivani predmétu najmu, bezdGvodné obohaceni
ve vysi najmu i nadéle dokud pronajimateli predmét ndjmu nepreda,
- pronajimatel se mlizZe domahat vyklizeni predmétu najmu, popf. i ndhrady Skody.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 obc. zak. se nepouzije.
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Cl. V1.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva nahrazuje vSechny dosavadni ndjemni vztahy mezi jejimi Gcastniky
k nemovitostem obsazenym v této smlouvé.

Tato smlouva muizZe byt ménéna ¢i doplfiovana pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

V pfipadé dorucovani je dorucujici smluvni strana povinna dorudit zasilku druhé strané
pisemné, a to prokazatelné osobné, popf. doporucené, na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, prostrednictvim poskytovatele postovnich sluzeb. Nebude-li mozné zasilku
dorucit, je zasilka povazovana za dorucenou téZ uplynutim ulozni doby u poskytovatele
postovnich sluzeb, pripadné marnym pokusem poskytovatele postovnich sluzeb o jeji
doruceni, bude-li adresat na uvedené adrese neznamy.

Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, predevsim pak ob¢anskym zakonikem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami a ucinnosti
1. 3. 2021, nejdrive vSak dnem zverejnéni v registru smluv.

Tato smlouva se uzavira ve ¢tyrech-shodnych vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi
dvé vyhotoveni a najemce obdrzi dvé vyhotoveni.

S ohledem na nezbytnost jeho spravné identifikace najemce souhlasi s pouZitim jeho
osobnich Gdajd pronajimatelem pro ucely najmu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim
obsahem souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavreni této smlouvy odesle
smlouvu k Fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uverejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje najemce, nebyl-li kontaktni Gidaj
této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o
uverejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zverejnéna ani 3 mésice od jejiho

uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uverejnéna bez osobnich udaji a dalSich
chranénych informaci (v€etné podpisu a razitek), které nepodléhaji uverejnéni v registru
smiuv.
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12. Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy prostfednictvim registru smluv ve smyslu
§ 2 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy

v registru provede vyhradné pronajimatel.

13. Uzavreni této najemni smlouvy schvalila Rada mésta Jaromér na své schizi dne 20. 1. 2021
usnesenim ¢. 0070-02-2021-O0MM-RM nadpolovic¢ni vétSinou vSech ¢lenl rady mésta.

14. Zamér mésta pronajmout nemovitou véc byl zverejnén po dobu nejméné 15 dnil pred
rozhodnutim v radé mésta vyvésenim na Uredni desce. Zamér byl zverejnén od 2. 10. 2020
do 11. 11. 2020.

V Hradci Kralové dne 1. Gnora 2021 V Jaroméfi dne
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Priloha ¢. 1

Specifikace mechanickych zabezpecovacich prvki

MFiz oteviraci 4x5 m 2 ks
MFiz pevna 4x5 m 1 ks
Oteviraci mriz mala 1,8x2 m 1 ks
Bezpecnosti zavora 3 ks

Konstrukce mfizi — nytovana a ¢astecné svafovana, kfizeni hranol 14x14 mm x
2x plochac 25x4 mm, otvor max. 250x150 mm.

Obvodovy ram — jekl 40x40x2 mm.



