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SMLOUVA O NAJMU

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

Zikladni $kola Zlin, Mostni prispévkova organizace:

Sidlo: Mostni 2397 Zlin 760 01

IC: 61716391

Statutarni organ: Mgr. Véra Kundratova — feditelka skoly
Bankovni spojeni: KB , €. uétu.: 86-2053360287/0100
Nejsme platci DPH

Jako pronajimatel (déle jen ,,Pronajimatel)

Scio $kola Zlin — zikladni $kola s.r.o.

Sidlo: nam. T.G. Masaryka 588 760 01 Zlin

IC: 05420792

Zapsany v OR vedeném u Krajského soudu Brno, oddil C, vlozka 95261
Zastoupeny: RNDr. Jan Krti¢ka, jednatel

jako ndjemce na strané druhé (dale jen ,,Najemce*)

i
Predmét a ucel najmu

1. Zlinsky kraj je vyluénym vlastnikem nemovitosti ¢.p. 2397 na pozemku p. &. st 2278 zapsané v
katastru nemovitosti vedeném prisluSnym pracovi§tém Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj na LV
€. 25579 pro obec Zlin. a k.0. Zlin. Pronajimatel prohlauje, Ze mu byl predan vyse uvedeny objekt
k hospodaieni, a Ze je opravnén na zakladé ziizovaci listiny ji dale pronajmout najemci v tomto
rozsahu:
- mistnosti pro vyuku, tiidy
- spolecné prostory (vstup do Skoly, Satna zakt, schodisté, WC divky, WC chlapci, WC personal,
chodba ve 4. nadzemnim podlaZi.

2. Piedmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor o vyméie 752,69 m? ve 4. nadzemnim
podlazi, nachazejicich se v budové ¢. p.2397 k. 0 Zlin, bliZe specifikované v odst. 1 této smlouvy
(dale jen Lpredmét najmu“).Vymezeni predmétu najmu (mistnosti
¢.424,423,422,420,421,419,418,417,416,415,414,413 1x WC chlapci, 1xWC divky, 1xWC
zaméstnanci, chodba ve 4. NP, spoluuZivani budovy vstup, schodi§té z 1 NP do 4.NP, Zatny v | NP
Jje vyznaceno na planku, ktery je jako Pifloha ¢. 1 nedilnou souéasti této smlouvy. Souéasti smlouvy
Je dale seznam predanych kli¢h od pronajatych prostor — p¥iloha &. 2.

3. Pronajimatel prenechava touto smlouvou najemci za uplatu do uzivani pfedmét najmu. Ndjemce
pfedmét najmu za podminek uvedenych v této smlouvé do najmu pfijima a zavazuje se platit
pronajimateli najemné sjednané dle ¢l. I11. této smlouvy.

a. Ucelem ndjmu uZivani pfedmétu niajmu najemcem ke vzdélavani ziki zakladni
Skoly ScioSkola Zlin, pro ¢innost $kolni druZiny a $kolniho klubu.




b. vzdélavaci kurzy a dalsi dopliikovéa Cinnost bezprostiedné souvisejici s provozovanim
zakladni Skoly organizované podndjemcem ¢&i jeho ziizovatelem, spolecnosti
WWwWw.scio.cz, s.1.0., se sidlem Praha &, Pobiezni 34, PSC 18000 ICO: 27156125 (dale

jen ,,Scio™)
K jinému nez dohodnutému uéelu smi byt pfedmét ndgjmu uZivan pouze na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétu nijmu dobfe znam a potvrzuje, Ze je ve stavu

zpUsobilém k fadnému uzivani. Stav pfedmétu najmu odpovida z hlediska opotiebeni jeho stafi a
dobé uzivani.

O piedani pfedmétu najmu bude pofizen protokol. Pfedmét ndjmu bude najemci predan dne
1.8.2019.

IL
Doba najmu

Smlouva se uzavirda na dobu uréitou od 1.8.2019 do 31.7.2020 s vypovédni lhiitou dva mésice,
nejpozdéji viak k 31. 1. 2020.

Najemce miZe pozadat Pronajimatele do 31. 12. 2019 o prodlouzeni této smlouvy, nedohodnou-li
e smluvni strany jinak. Pronajimatel projednd s Ndjemcem zadost o prodlouZeni této smlouvy tak,
aby byl v piipadé shody obou smluvnich stran eventualni dodatek k této smlouvé uzavien
nejpozdéji do 31. 1. 2020.

IIL.
Najemné

Néjemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 3 417,- K& mésicné /m?, tj. 41 008,- K¢
ro¢né/m?za 752,69m2 roéné (slovy:étyficetjednatisicosumkorunéeskych)

Celkova plocha m2 sazba m2/rok ro¢ni ndjem K¢
Nebytové prostory 371,19 91,- K& 33 378,- K¢
Spolecné plochy 381,50 20,- K¢ 7 630,- K&

( WC, chodby, schodisté, satna)
Celkové najemné za mésic ¢ini: 3 417,- K¢
Celkové nijemné za rok ¢ini: 41 008,- K¢

Dale bude fakturovano ¢tvrtletné prondjem télocviény a sportovniho hfisté na zakladé skuteéného

poctu hodin vyuziti uvedenych prostor nijemcem na zdkladé sazby dle Smérnice €. 7/2015 o
Dopliikové Einnosti pronajimatele.

Néajemn¢ za uzivani pfedmétu najmu bude hrazeno piedem mésicné na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Ndjemci bude vystavena faktura nejpozdéji do 15 dnit ode dne uskuteénéni plnéni
se splatnosti 10 dnti ode dne vystaveni faktury. Nepotrva-li najem celé Ctvrtleti, uhradi najemce

pomérnou ¢ast najemného. Povinnost uhrazeni najemného bude splnéna aZ pripsanim pFislu$né
¢astky na 0éet pronajimatele.




3.V cen€ ndgjemného nejsou zahrnuty thrady za sluzby souvisejici s uZivanim pfedmétu ngjmu jako
spotieba elektrické energie, tepla, vodného a stoéného (déle jen ,sluzby“). Tyto sluzby zajistuje a
poskytuje pronajimatel.

4. Naklady na sluzby budou najemcem hrazeny mésiéné dopredu formou zalohy ve vysi 10 500,- K¢
na zaklad€ pronajimatelem vystavené zélohové faktury. Zalohovd faktura bude vystavena

nejpozd€ji 15. den mésice predchéazejiciho fakturovanému obdobi se splatnosti 10 dni ode dne
Jejiho vystaveni.

5. Cena sluzeb zahrnuje: vytapéni, elektiinu, vodné, stodné, tklid. Sluzby zajistuje a poskytuje
pronajimatel. Pronajimatel neni platce DPH. Cena energii a sluzeb je dohodnuta ¢astka, ktera je
stanovena z podilu ndjemcem uZzivané plochy a z celkové plochy nebytovych prostor objektu &.p.
2397 s ohledem k celkovym ro¢nim cenam jednotlivych energii.

Vyudtovani skute¢né spotieby energii bude provedeno na zakladg vyG¢tovani pronajimatele
v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém pronajimatel obdrzel podklady od dodavatelt energii,
kromé piipadu specifikovaného v €. II1. odst. 10 této smlouvy.

Kalkulace mési¢ni ceny energii a sluzeb v pronajatych nebytovych prostorach a nemovitostech:

Teplo 4 000,- K¢
| Elekiricka encrgie 2 000,- K&
Vodné a stoéné 2 500,-K¢
Ostatni provozni néklady(administrativa, (idrzba) 1 000,-K¢&
Spotieba Cistici prostiedky, toaletni papir 1 000,- K¢

CELKEM mésiéné 10 500,- K¢

6. Sjednané platby najemného a sluzeb v celkové vy&i 13 917,- K&/mésic jsou splatné na uget
pronajimatele vedeny u KB , &. uétu: 86-2053360287/0100.

7. Pripadnou zménu bankovniho spojeni je pronajimatel povinen ozndmit neprodlené pisemnou
formou ndjemci. V piipadé, Ze pronajimatel neoznimi najemci zménu bankovniho spojent,

pripadné ji neoznami v&as, neodpovid4 najemce za pripadné nedodrzeni terminu splatnosti plateb
najemného.

8.V pfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim nijemného je pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni
Uroku z prodleni v zdkonné vysi.

9. Najemce si na vlastni naklady zajisti dodavky telekomunikagnich sluzeb, uklid, pojistsni vnesenych
véci, pojisténi z odpovédnosti za Skodu zplisobenou tfetim osobam, revize vlastniho zafizeni,

proskoleni pracovnikii §koly na BOZP, piip. dalsi na zdkladé samostatné uzavienych smluv
s dodavatelem téchto sluzeb.

10. Najemce se zavazuje, Ze pfi ukon&eni najemniho vztahu uhradi &astku pfipadajici na spotiebované
sluzby za predmétné obdobi, a to nejpozd&ji do dne splatnosti uvedeného na vytétovani

pronajimatelem provedeném po ukoneni ndjemniho vztahu ihned po obdreni podkladli od
dodavatell energii.




11. Zakladni ngjemné bude kaZdoro&né upravovano minimalné o miru inflace, vyjadienou pfirtistkem

"
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primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen, vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem (dale
jen ,,CSU“) za piedchozi rok. Pronajimatel sdéli najemci rozsah navySeni na pfislusny rok pisemné
bezodkladné po jejim vyhlaseni CSU a soucasné jej vyzve k provedeni thrady do 14 dnil ode dne
doruceni vyzvy, jejiz piilohou bude faktura. Vyzva bude zaslana na adresu ndjemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy, v pochybnostech se mé za to, Ze byla doru¢ena najemci sedmy den ode dne
jejiho odeslani.

Iv.
Priva a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel je povinen:
- pienechat najemci predmét ndjmu ve stavu zptisobilém k smluvnimu uZivani
- zajistit najemci nerugené uzivani predmétu najmu po celou dobu najmu
- udrzovat piedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit smluvnimu uzivani
- umoZnit najemci piistup do pronajatych prostor

Néjemce je povinen:

- uzivat predmét najmu s pééi Fadného hospodare k i¢elu uvedenému v €1 1. odst. 4.

- zabezpetit ochranu pfedmétu najmu pied poskozenim a zni¢enim

- provadét béznou adrzbu véci a drobné opravy bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli
potieby oprav, které ma provést pronajimatel, jinak odpovida za Skodu, ktera by neoznamenim
vznikla

- provést na sv{ij néklad opravu pfedmétu ndgjmu v pripad¢ Skody na pronajatém majetku, kterou
sam zavinil

- umoznit pronajimateli, piip. tietim osobam, piistup k predmétu najmu v piipadé oprav, havarii
&¢i vzniku mimoradnych udalosti

- dodrzovat pravni piedpisy a platné vyhladky a normy na useku bezpecnosti prace a pozarni
ochrany

- vybavit ptedmét najmu piislusnou protipozarni technikou

- respektovat pokyny a vnitini piedpisy pronajimatele souvisejici s ostrahou, vstupem a
pohybem osob v objektu

Pronajimatel neodpovidé za §kodu na vécech najemce umisténych na piedmétu najmu.

Najemce je opravnén provadét zmény na predmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zménu véci provadi najemce na sviij naklad a nebude po pronajimateli poZzadovat po
skonéeni najmu finan&ni vyporadani. Provede-li ndjemce zmény na pronajatém majetku bez
pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen nejpozdéji pii skonceni najmu uvést véc na své
néklady do piivodniho stavu, nedohodnou-li se strany jinak.

Néjemce neni opravnén pfedmét najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
prenechat do podndjmu tietim osobam. Vyjimkou z tohoto ustanoveni je umoznéni uzivani prostor
ztizovatelem Najemce ve smyslu ¢lanku 1., odst. 4 pism. b) této Smlouvy, s tim, Ze tuto skute¢nost
pronajimateli s dostate¢nym ¢asovym predstihem vzdy oznami.

Najemce neni povinen vymezit prostor na parkovani na nadvoii ped budovou skoly p. €. st 980/28.




V.
Poru$eni povinnosti

I. Pokud ndjemce nevyklidi predmét najmu ke dni skonéeni nijmu, je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu ve vy3i 500,- K¢ (slovy:pétsetkorundeskych) za kazdy jednotlivy den
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty se ndjemce nezbavuje povinnosti uhradit pronajimateli
vzniklou §kodu.

2. Pronajimatel ma pravo na Ghradu pohledavky vii¢i ndjemci zadrZet movité véci, které ma najemce
na véci nebo v ni.

VL
Ukonéeni najmu

1. Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne:

- pisemnou dohodou smluvnich stran

- uplynutim doby, na kterou byl sjednan

- pisemnou vypovédi s dvoumssiéni vypovédni dobou, ktera poCina bézet prvni den
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd® doruéena druhé smluvni
stran¢; divod vypovédi musi byt ve vypovédi obsaZen; vypovéd’ mize podat kazda ze
smluvnich stran pouze z nasledujicich divodi:
® ndjemce uziva pfedmét nijmu v rozporu se smlouvou a nedojde k napravé ani po

pisemné vyzvé Pronajimatele

- vypov&di ndjmu bez vypovédni doby; vypovéd miize podat kazda ze smluvnich stran

pouze z diivodti dle odst. 2 a 3

2. Pronajimatel miize vypovédét ndjem bez vypovédni doby:

- porusuje-li ndjemce své povinnosti zvIa§t zavaznym zplisobem, a tim plsobi znaé¢nou
ujmu druhé strané (najemce si napiiklad nevyzada predchozi souhlas pronajimatele pfi
provadéni zmén na pfedmétu ndjmu &i pfi pievodu najmu na tieti osobu),

- je-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZzivanim
predmétu najmu po dobu del3i nez 1 mésic,

- neuvede-li ndgjemce na Zidost pronajimatele pfedmét najmu do piivodniho stavu,

- uziva-li ndjemce predmét najmu takovym zpisobem, Ze se opotiebovava nad miru
piiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho znideni; pronajimatel neni v tomto p¥ipadé
povinen vyzvat najemce ke sjednani napravy,
pripadné z dalSich zakonem stanovenych a v této smlouvé neuvedenych divodi.

3. Ndjemce miiZze vypov&dét ngjem bez vypovédni doby:

- poruSuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast zavaznym zpiisobem, a tim pisobi
znacnou Gjmu druhé strang,

- zanikne-li pfedmét najmu z&4sti,

- stane-li se predmét ndgjmu nepouZitelnym k ujednanému Gcelu z diivodi, které nejsou
na strané najemce,

- neodstrani-li pronajimatel ¥adn& a véas ozndmenou vadu, ktera zasadnim zpiisobem
ztézuje nebo znemoZiluje uzivani pfedmétu najmu,

- neni-li mozné kvili oprave predmétu najmu predmét ndjmu viibec uzivat,
ptipadné z dalsich zikonem stanovenych a v této smlouvé neuvedenych divodi.




4. Po skonéeni najmu odevzda ndjemce pronajimateli nebo jim uréenému spravei nemovitosti predmét
najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné se zménami,
jejichz provedeni a ponechéni i po skongeni ndjmu pronajimatel odsouhlasil.

5. O odevzdéni pfedmétu najmu najemecem bude pofizen protokol.

VII.
Zavéredna ustanoveni

1. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

2. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem v této smlouvé neupravené se fidi ptislu§nymi
ustanovenimi obecnych pravnich piedpist, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., v platném znéni.

3. Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych dodatkii podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti origindlu, znichz kazda
pronajimatel obdrzi 1 vyhotoveni a najemce 3 vyhotovent.

5. Smluvni strany prohlasuji, 7e se s obsahem této smlouvy pred jejim podpisem ditkladng seznamily,
a 7e tuto smlouvu uzaviraji na zakladé své pravé, svobodné a vazné vile, prosté omylu. Svymi
podpisy potvrzuji svilj bezvyhradny souhlas s celym obsahem této smlouvy.

6. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neiéinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platna a uéinna.

7. Nedilnou sougasti této smlouvy je
Priloha &. 1 - planek
Priloha €. 2 — seznam kli¢u
Piiloha €. 3 — piedavaci protokol
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Mgr. Véra Kundratova RNDr. Jan Krti¢ka

Reditelka Skoly Jednatel

Zakladni gkola Zlin, Mostni ScioSkola Zlin — zakladni ¥kola s.r.o.




