Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska Cast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: - Utad méstské &4sti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schrénka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Oldrichem Lomeckym, starostou

(déle jen ,,Pronajimatel“ na strané jedné)

a

Nazev: JindFitka Sindeldfova
(o 43062857

Datova schranka: j2u27ku 5

Sidlo: Liber 131, PSC 252 44

(dale jen ,,Ndjemce" na strané druhé)

se v souladu se zikonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozd&jsich predpist, a na zakladé

I.
1.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 2015/0811

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlaSuje, Ze: :

(0

(i)

(iii)

(iv)
)

na zéklad¢€ ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozdégjsich piedpist, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich piedpisti, svéfen do spravy diim &.p. 1065,
k. . Nové Mésto, Biskupska 1, Praha 1 (dale jen ,, Diimr);

v Domé se v 1. nadzemnim podlazi a 1. podzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici
podnikani (jednotka ¢&. 1065/102) o vyméfe cca 175,7m?, ktery je na zakladé
kolaudaéniho rozhodnuti ze dne 06.04.1971 pod &.j. Vyst.1971/Mh-6913-2d-1065 uréen
k uZivéani jako prodejna ovoce a zeleniny — 1. nadzemni podlaZi a ipravna, sklady, pfijem
zbozi, $atna, uklid — 1. podzemni podlaZi (dale jen ,Nebytovy prostor®). Nebytovy
prostor je vyznaCen Srafovanim v pidorysném planu Domu, ktery je pFilohou ¢. 1 této
smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zdkladé
usneseni Rady mé&stské &asti Praha 1 €. UR1S_0668 ze dne 19.05.2015;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zzadny zavazek
viici jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohlasuje, Ze je zplisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ngjmu &innost dle G&elu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikéni
v této provozovné bude: vyroba, ocbchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zikona, pekafstvi, cukréfstvi, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin. Opravnéni
k vykonu této podnikatelské &innosti doloZil Najemce Pronajimateli pfed uzavienim této
smlouvy.



IL.

III.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za G&elem
provozovani prodejny potravin a lahdidkaiského sortimentu a poskytovat nebo zajistovat
Najemci plnéni spojena s ngjmem v rozsahu a zpiisobem uvedenym v pfiloze ¢. 2 této smlouvy
(dale jen ,,sluzby“).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z téelu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a tthradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v &lanku III. této smlouvy.

Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil je$té pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam’ odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNi PODMINKY

Najemné

- Najemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 1,301.000 K& (slovy: jeden milion i sta jeden

tisic korun cCeskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,,ndjemné*). Nijemné bude
hrazeno v mési€nich splatkach ve vysi 108.417 K&. Ke konci kalendainiho roku bude provedeno
haléfové vyrovnani najemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoro&n& zvySovat nijemné
o prokdzanou miru inflace vyjadfenou ptiristkem primémého roéniho indexu cen trznich
sluZeb - kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle kiasifikace produkce
Ceského statistického ufadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen,
mize Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického wFadu, ktery bude
vyjadfovat zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznimeni o zvy§‘eni ndjemn¢ho spolu
s novym vymérem najemné¢ho a vy$i mési¢nich plateb vZdy nejpozdéji do 30. &ervna
ptisluSného kalendainiho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni nijemného nevyuZil. Pronajimate]l je opravnén takto zvy$it nijemné poprvé
v kalendainim roce nésledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla i&innosti tato smlouva.
Nijemné se zvySuje vZdy k 1. lednu roku, v némZ se ndjemné zvysuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi nidjemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném kalenddinim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznimil
skuteCnou vySi najemného po zapoditini takové valorizace, a to do 30 dnii od dorueni
oznameni dle €l. 111, ¢ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohu na thradu ceny sluzeb, pfi¢emz vycet téchto sluzeb, zpiisob
vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi priloha &. 2 této smlouvy.
V odivodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doru¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v ptipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvysené spotieb€ sluZeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zptisob
Jjejich rozi€tovani, zplisob stanoveni vy3e zdloh a provedeni vytictovani.

Jednou ro¢né doru¢i Pronajimatel Nijemci pisemné vyuétovani uhrazenych zaloh podle
skute¢né spotieby prislusnych sluzeb. Pripadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 60
dnii od dorudeni vyuétovani; pfipadny preplatek bude do 60 dnli od dorugeni vyaétovani
zapoCten proti pripadné pohledavce Pronajimatele za Nédjemcem vyplyvajici ztéto smlouvy
nebo vracen na cet Najemce, z néhoZ poukazuje platby ndjemného, pokud Najemce vEas
pisemné nestanovi jiny zptisob vyrovnani.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor & 2015/081 1 Strana 2 (celkem 8)
Zpracovatel: Ludmila Semeradova



4.  Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je prisluSna
smluvni strana povinna uhradit druh€é smluvni strané na zdklad€ zavéreéného vyadtovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto ¢&lanku na adresu, kterou Nédjemce uvede v predivacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpisob plnéni

L. Najemné a zélohy na hradu nakladi za sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
N4jemcem.

2. Nijemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchazi kalendarnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvai platba ndjemného je
splatnd nejpozdeji 5 dni od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se

povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky ptipsany na bankovni ucet
Pronsjimatele &ilo SN

3. Zalohy na uhradu nakladi na sluZzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéjt do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se sluzby plati, pokud piislu$né SVJ nebo jiny dodavatel sluzeb
‘nestanovi splatnost v rdmci daného mésice na jiny den. Prvni platba z&loh nékladu na sluzby je
splatnd nejpozdéji 5 dnii od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni acet
SpoleCenstvi BISKUP, Praha 1, Biskupska 1065, IC: 27095827, &islo

|

4,  V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym pinénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e uroku z prodleni neni
uréena obecné zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodi. .

5.  Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni 0éty
uvedené v odst. 2 a 3 této &asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zdsady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy
prednost pred hradou uroki z prodieni.

D. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce sloZil na jeho ucet ¢islo

enézni prostfedky ve vysi 300.000 K& dne 04.05.2015 a penéZni prostfedky
ve vy$i 25.250 K& dne 05.06.2015, celkem penézni prostfedky ve vysi 325.250 K& (slovy: ti
sta dvacet pét tisic dvé sté padesdt korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby
najemného (dale jen ,.kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu aéinnosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi Ghrady pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této
smlouvy, a to vyhradng na:

()  thradu dluZzného ndjemného;

(i)  dhradu diuZnych zaloh na sluzby;
(iii) Ghradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou N4jemce podle této smlouvy odpovida.
3.V ptipadé, 7e Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajiSténé touto kauci

o vice nez 15 dnt po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Néjemee je povinen doplnit kauci na piivodni vysi, a to do 10 dnii ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.
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Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislu$nou &4st Néjemci, nejpozdé&ji do 30 dnd
ode dne, kdy Nijemce po skonfeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu
protokolarné pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
Jjako pauSélni tihrada nékladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
Ze s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen na zakladé€ predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamy3lena stavebni zmé&na podrobné& vymezena
a zarovefi v ni bude uveden i zpiisob vyporadani p¥ipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Néjemce bere na védomi, Ze pokud bude Zadat Pronajimatele o souhlas se zmé&nou Nebytového
prostoru a takovd zmé&na se bude tykat spolednych &asti Domu, bude sou&asti takového souhlasu
i vyjadieni viech vlastniki jednotek v Domé.

Provede-li Nijemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Ndjemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji viak do skonéeni
ndjmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do pivodniho stavu. Tim neni dotéen narok
Pronajimatele na (hradu vzniklé $kody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd’ z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou,

V piipadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru miize Najemce poZadovat (hradu nakladi
jen v pfipadg, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohods.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prosteru do uZivani =

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (&trnécti) dni ode
dne podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (&trnacti) dnti prevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vyse uvedené
Ihiity den a &as predani a pievzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné
informovat. O piedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfedavaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méfidel
energii a spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pfipadné dalsi dileZité skuteénosti, to vie ve stavu ke dni podpisu predavaciho
protokolu ob&€ma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

Uzivini Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalng odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru,
Jjeho pfisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym ndkladem provadét takové
opravy, které urCuje priloha & 4 této smlouvy. V pfipadg, Ze bude tieba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném piipadé, je N4jemce odpovédny za Skody
zplsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uZivani tfeti osobe.

V obdobi poslednich 3 mésicd trvani nijemniho vztahu, pfip. b&Zi-li vypovédni lhiita, je
Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemcim
o novy najemni vztah, a to vzdy za Gasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovdvat pokyny Najemce tykajici se pfisluSnych
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10.

1L

12.

13.

bezpednostnich a hygienickych pfedpisti vztahujicich se na Cinnost N4jemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni ¢i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Najemce povinen v téZe lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za $kody
zplisobené svou provozni €innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Néjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci ¢i iedndnim tfetich osob piitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci &i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen neznedistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urena (napi. kontejnery na odpad v Domé), Z4dné predméty.

‘Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu,

ani rugit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

N4jemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k poradani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Nédjemce umozni pfistup do
Nebytového prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich daji, zejména zm&nu adresy jeho sidla, a popF. osoby, ktera je Spravnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendarnich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je oprdvnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némzZ se Nebytovy prostor nachézi,
pouze na zikladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas [ze udélit
pouze Nédjemci, a to na dobu trvini najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou.
Nijemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem
z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dnlii ode dne skonéeni nijmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opriavnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapolaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Néajemce zobchodniho, resp.
Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednidnim neni dotéen nérok Pronajimatele na nahradu
ptipadné vzniklé Skody ve vysi presahujici smluvni pokutu,

Néjemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
vedkeré povinnosti stanovené puvodcim odpadii platnou pravni upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi a nakladéni s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v ptipadé skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 8§9/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni
N4jemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZznit.
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Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
Jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vys$i
5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCEN{ SMLOUVY

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréitou.

Tato smlouva miiZe byt ukon&ena pouze:
(i) nazakladé€ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi n¢které smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro n&ktery z dévodd uvedenych vyhradné
v této smlouveé.

V pripad€ umrti Ndjemce najemni smlouva nepfechazi na jeho dédice.

Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani diivodu.

V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi nijem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pficemZz vypov&dni lhuta &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice

a zaCind b&Zet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doru€ena druhé smluvni strané.

Odstoupeni
Pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadg, ze .

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pievzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(ii) Ndjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem IV. této
smlouvy.

(iii) Najemce odvold zmocnéni dle €I, VI, &ast D odst. 2 této smlouvy.
Utinky odstoupeni dle této &4sti smlouvy nastivaji dnem dorugeni pisemného a odéivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemci.

Vyklizeni a pi‘edani Nebytového prostoru

Ke dni skonceni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

Pokud Néjemce po skondeni nijemniho vztahu fadn& nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skon&eni najmu, je Pronajimatel opravnén uginit po pisemném
upozornéni Najemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiCemZ tento néhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni preddna k postovni piepravé za
icelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepteda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véct Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnid v
jiném uzamykatelném prostoru, to v3e na naklady N4jemce. S timto vySe uvedenym postupem
Né4jemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t&chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité
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odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci oznamit, kde byly
Jjeho véci uskladnény a uréit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadg€, Ze si Najemce uskladnéné v&ci nevyzvedne v uréené Ihité, je Pronajimatel bez
dal$iho opravnén tyto v&ci vhodnym zpiisobem prodat.

V ptipad€ prodleni Najemce svyklizenim afadnym pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapogaty den prodleni s vyklizenim a pfedinim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen ndrok Pronajimatele na nihradu pripadné
vzniklé §kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zisilek souvisejicich s

nijemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
doruCovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zékona &. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy,
pokud si pisemn€ prokazatelnym zpisobem neozndmi zmé&nu adresy sidla. Najemci se kromé&
toho mize doruéovat i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukdm odpovédného
zastupce (§ 11 zakona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozd&jsich
predpisl). Nevyzvedne-li si Ndjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zisilku dorugit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla N4jemci

dorudena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Z¢ n&kterd povinnost nebo uplatnéni priva vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v ptipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat. ‘

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera miZe byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje tdaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdé&jSich predpisii, a udéluji svoleni k jejich zverejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou Easti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V piipadé, Ze né&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neiinné anebo
nevymahatelné, zistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, Géinnd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neidinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, uéinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, net¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha é. 1: Piudorysny plan pFedmétu ndjmu

Priloha é. 2. Plnéni spojend s ndjmem a zpisob jejich wihrady
Priloha é. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami.
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8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Nijemce a jeden Pronajimatel.

9. Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlaSuji, Ze byla sepsina na zakladé jejich svobodné
vile, urité, vazng a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji ndmitek, coZ stvrzuji niZze svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne: V Praze dne:

29 -06- 2015 14-07- 2015

Méstska ast Praha 1
Ing. OldFich Lomecky
starosta ‘

Pronagjimate

..................

Jind¥iska Sindeldfova

Ndjemce

Osvédéujici dolozka

NiZe podepsani ¢lenové Zastupitelstva méstské Easti Praha 1, povéieni Zastupitelstvem ve smyslu § 43
zdkona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osvédluji, Ze zamér pronajmout Nebytovy
prostor specifikovany v &l. 1. odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na Gredni desce Uradu
méstské Casti Praha 1 od 13.04.2015 do 27.04.2015. RovnéZz osvédéuji, Ze navrh na uzavieni této

ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské &asti Praha 1 dne 19.05.2015, usnesenim
¢. UR15_0668.

V Praze dne:

jméno
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Piiloha €. 2

Pinéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vyéet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s casti B l. [Il najemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Meésicni zdloha sjednana pFi podpisu smlouvy

Vodné a sto¢né 600 K¢

Vytdpéni 0 Ke

Doddvka teplé uzitkové vody 0 Kc

Jidid spoletnych prostor damu O K¢

Orivoz tuhého domavniho odpadu 0 Ké

Provoz Vytahu 0 KE

Dodavka elektrické energie ve spole¢nych D Kc

prostorach domu

Celkem zaloha za sluzby: 600 K&

Pravidla pro roziétovani sluzeb

Pronajimatel pro roziftovani pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sfuzby,
maximalné vsak cenu obvyklou v misté a case plnéni zjisténou podle jiného prévniho
pFedpisu. )

Ceny sluZeb se rozac¢tuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou SpoleCenstvim vlastnikli jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob roz(ftovani takto stanoven, se roz(ctuji na zdkladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemct v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

Vyse zalohy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, U¢tuje pronajimatel ndjemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésicni podil z pfedpoklddané roc¢ni ceny uplynulého roku, nebo
podie posledniho z(¢tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen bézného
roku, jestlize nékteré sluZby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zéloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvysené ¢&i snizené spotiebé
ze strany Najemce.

Meési¢ni zdlohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 mlzZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vySe zalohy najemci. Zména
vySe mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odtivodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zékladé pisemné Zadosti nidjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsob jejich rozti&tovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vylctovani podle
této polozky.




Priloha €. 3

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

e Néijemce nese podle veskeré néklady spojené s b&2nou udrzbou ptedmétu nijmu.

¢ Bé&mnou udrzbou bytu se rozumi zejména malovani bytu v&etn& oprav omitek, tapetovani, ¢istén{ podlah
a obkladil stén, idrZba a &iSt&ni zafizovacich pfedmstil, &ist&ni zanesenych odpadd aZ ke stoupa&ce a
obnova vnitinich natéri.

e Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:

- opravy na$lapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vyme&ny prahd a lidt;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii;

- vymény vypinati, zasuvek, jisti¢l, zvonki, osvétlovacich t&les a dom4cich telefonii véetnd
elektrickych zamk;

- vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou isfavntho uzavéru pro byt;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapagii tukiy;

- opravy méfici tepla a teplé vody.

o Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaéi par,
digestofi, misicich baterif, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovadi, kuchyiiskych sporaki,
vafici, kuchyiiskych linek, vestavEnych sk¥ini apod. U zafizenf pro vytdp&ni se za drobné opravy
povaZuji opravy uzaviracich a reguladnich armatur.

e Za drobné opravy se povaZujf rovnéZ vymény drobnych sou¢asti vy$e uvedenych stavebnich dild,
zafizovacich pfedméti a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR
+ Opravy a udrzba nebytovych prostor musi byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem, barvou &i
Jjinymi prvky do vn&jsiho vzhledu domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasddy domd.



