UHERSKY BROD

MESTO UHERSKY BROD

Smlouva
¢. 25/06378/17

PREAMBULE

Valna hromada spolku Sdruzeni singularnich podilnikdi Uhersky Brod, IC 62831917 (déle jen spolek),
ktery spravoval kromé jiného i nemovité véci dfive vedené v katastru nemovitosti na LV ¢. 1030 pro
obec a k. 0. Uhersky Brod (dnes jiz LV €. 1030, 9909, 9956) v zafi 2016 rozhodla, Ze spolek vstoupi
do likvidace od 01.01.2017. Spolek a Pavla Kun&arova, IC 75353989 uzaviely dne 29.05.2013
Smlouvu o najmu nemovitosti, na zakladé které Pavla Kun¢arova uziva pozemek p. &. st. 335, jehoz
soucasti je stavba & p. 218 (restaurace Balkan), v k. u. Uhersky Brod za uUCelem provozovani
restauraéni ¢&innosti. Spolek s ohledem na pfipravovanou likvidaci Pavle Kunéarové uvedenou
smlouvu dne 19.12.2016 vypovédél, vypovédni |hGta uplyne dne 31.03.2017. Mésto Uhersky Brod,
které ma zajem spravovat zmifiované nemovitosti obeznamilo se zameérem likvidace spolku
spoluvlastniky vedené na uvedenych listech vlastnictvi a zaslalo jim navrh nadjemni smlouvy na najem
jejich spoluvlastnickych podild na pozemcich p. €. st. 335, jehoZ soucasti je stavba ¢. p. 218, a p. C.
1726/2 v k. u. Uhersky Brod vedenych na LV ¢. 1030 ve prospéch mésta Uhersky Brod, a to za
Ucelem zajisténi provozovani hostinské ¢&innosti a venkovniho posezeni u restaurace. Najemni
smlouvy podepsali spoluvlastnici, jejichz seznam v&etné velikosti pronajatych spoluvlastnickych podilt
je uveden v pfiloze ¢. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. Uvedeni spoluvlastnici, mésto
Uhersky Brod a Pavla Kuncéarovd maji zdjem na zachovani stavajiciho stavu a zajisténi péce o
spole¢nou véc tak, aby byla uzivana a nedochazelo k jejimu chatrani. Smluvni strany jsou si védomi,
Ze ke spravé spole¢né véci neni mozné ziskat souhlasy v8ech spoluvlastnikdl vedenych na pfislusnem
listu vlastnictvi, a to z divodu velkého poétu spoluvlastnikl, amrti spoluvlastnikll (nevyporadané
dédictvi), nedosazitelnosti spoluvlastnikll (neznamy adresati na adresach uvedenych na pfislusném
listu vlastnictvi), tudiz neni mozné dosahnout dohody spoluvlastnikd ke zvoleni spravce spole¢né veci
podle § 1134 a nasl., proto se smluvni strany:

Mésto Uhersky Brod

zastoupeno Mgr. Davidem Surym, mistostarostou

se sidlem Masarykovo namésti 100, 688 01 Uhersky Brod

IC 00291463

DIC CZ00291463

bankovni spojeni Komeréni banka a. s., pobo¢ka Uhersky Brod, €. uctu 19-721721/0100
(dale jen jako ,Spoluvlastnik 1)

a

Pavla Kunéarova

narozena

IC 75353989 _

bytem Obchodni 1566, 688 01 Uhersky Brod

zapsan v evidenci zivnostenském rejstfiku, €. j. OZU/674/14/Bi/4
(dale jen jako ,Spoluvlastnik 2“)

podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni (dale jen ,ob&ansky
zakonik*) dohodly nasledovné:



SFN

1.

.
Pfedmét uzivani

Spoluvlastnik 1 je

vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti id. 11/850 a

najemcem spoluvlastnickych podill, jejichZ velikost v&etné viastnika jsou uvedeny v pfiloze €. 1
této smlouvy,

a to vée na pozemku p. €. st. 335 o vym. 312 m? (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz sougasti je
stavba rodinného domu &. p. 218, a na pozemku p. &. 1726/2, v8e v k. U. Uhersky Brod vedené
v katastru nemovitosti na LV &. 1030 pro obec a katastralni tzemi Uhersky Brod, véetné vSech
jeho soucasti a prislusenstvi (dale jen ,spole¢na vec”).

Spoluvlastnik 2 vlastni spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3/425 na spolecné veci.

Za Udelem provozovani restaurace a posezeni u restaurace Spoluviastnik 1 pfenechava
Spoluvlastnikovi 2 do do¢asného uzivani

a) spoluvlastnicky podil uvedeny v €l. I. odst. 1. pism. a) do najmu a

b) spoluvlastnické podily uvedené v €l. I. odst. 1. pism. b) do podnajmu

(dale jen ,predmét uzivani).

Podpisem této smlouvy Spoluvlastnik 2 pfedmét uzivani do do¢asného uzivani pfijima a zaroven
se zavazuje, Zze ho bude udrzovat ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani.

Spoluvlastnik 1 je povinen bezodkladn& ozndmit Spoluvlastnikovi 2 zmény v priloze 1
a Spoluvlastnik 2 je povinen oznamit Spoluvlastnikovi 1 bezodkladné zménu velikosti svého
spoluvlastnického podilu.

1l
Doba uzivani

Docasné uzivani predmétu uzivani se sjednava na dobu uréitou od 01.04.2017 do 31.03.2018
s tim, Ze tato doba se automaticky prodlouZi vZdy o jeden rok, za pfedpokladu, Ze néktera ze
smluvnich stran nejpozdé&ji dva meésice pred uplynutim sjednané doby neoznami, Ze na trvani
této smlouvy jiz nema zajem. V pfipadé, Ze dojde k ukonéeni najmu k nékterym spoluvlastnickym
podiliim sjednanym mezi méstem Uhersky Brod a spoluvlastniky uvedenymi v pfiloze €. 1 pfed
uplynutim sjednané doby uzivani, doasné uzivani k témto spoluvlastnickym podilim skonci ke
dni ukon&eni najmu. Pokraduje-li Spoluvlastnik 2 v uzivani i po skon&eni uzivaciho vztahu,
nezaklada tato skutednost pravo Spoluvlastnika 2 na uzavieni nové smiouvy a Spoluvlastnik 1
ma pravo nejen na Ghradu najemného, ale i smluvni pokuty ve vysi 500 K& za kazdy kalendarni
den neopravnéného uzivani predmétu uzivani az do doby jeho predani.

Pred uplynutim sjednané doby Ize smlouvu ukongit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi Spoluvlastnika &. 2 dle § 2308 nebo § 2287 obCanskeho zakoniku

c) pisemnou vypovédi Spoluvlastnika €. 1 dle § 2309 ob&anského zakoniku.

Timto neni dotéeno pravo obou smiluvnich stran od této smlouvy odstoupit z diivod( podstatneho
porusovani sjednanych podminek. Za podstatné poruSeni smlouvy se povazuje na strané
Spoluvlastnika 2 neplaceni najemného za uzivani pfedmétu uzivani nebo uZivani pfedmeétu
uzivani vrozporu s Géelem dohodnutym touto smlouvou, na stran& Spoluvlastnika 1 i 2
neposkytnuti souginnosti a finanéni spoluti¢asti pfi nezbytnych opravach spole¢né véci, ve vysi
odpovidajici velikosti jejich spoluvlastnickych podill. Odstoupeni je u¢inné dnem doruceni
oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.

V pisemné vypovédi musi byt uveden jeji dlivod, jinak je neplatna a musi byt doruena druhe
smluvni stran&. Vypovédni Ihlta ¢ini 3 mésice, zaéne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé odepfeni pfijeti vypovédi plati, ze
vypovéd byla doru¢ena 3. dnem po jejim uloZeni na posté.

Spoluvlastnik 2 je povinen odevzdat pfedmét uzivani zpét Spoluvlastnikovi 1 v den skonceni
uzivani vyklizeny a dle stavu uvedeného v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni pfi Fadném uzivani.

M.
Najemné

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za uzivani spole¢né véci se sjednava ve vysi 226.000
Kélrok bez DPH, slovy: Dvéstédvacetsesttisic korun ¢eskych. Ke sjednanému najemnému bude



piipogtena pfislusna sazba DPH. Ztéto gastky prislusi Spoluvlastnikovi 1 pomérna cast
odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu a velikosti spoluvlastnickych podill, které si
najal od spoluvlastnikdi uvedenych v pfiloze €. 1. Zbyvaijici &ast ndjemného, které prislusi ostatnim
spoluvlastnikiim, vyjma pomeérné gasti odpovidajici spoluvlastnickému podilu Spoluvlastnika 2,
bude slozena na Ucet Spoluvlastnika 1, ktery bude opréavnén z této &astky uspokojit naroky
spoluvlastnikli na vydani bezdivodného obohaceni ztitulu bezesmluvniho uzivani jejich
spoluvlastnickych podilii po odecteni naklad(i vynalozenych na spole¢nou véc v zajmu ostatnich
spoluvlastnikl bez jejich vyrozuméni a souhlasu (§1136 ob&anského zékoniku).

Najemné je Spoluvlastnik &. 1 opravnen kazdoroéné k datu 01.07. b&zného kalendainiho roku
upravit o koeficient inflace pfedchazejiciho roku vydany Ceskym statistickym Ufadem a najemci
dorugit nejpozdgji k 20.06. b&zného kalendainiho roku. Prvni iprava bude provedena v roce 2018.
Najemné pfislusejici Spoluvlastnikovi 1 je splatné mési¢né predem, a to tak, ze nejpozdéji do 30.
dne b&zného kalendainiho mésice bude mésicni splatka na nasledujici mésic pfipsana na ucet
Spoluvlastnika 1, a to na zakladé faktury vystavené Spoluvlastnikem 1. Faktura bude obsahovat
véechny naleZitosti dafiového dokladu. Najemné za obdobi od 01.04.2017 do doby nabyti
uéinnosti této smlouvy, bude uhrazeno do 30 dni od podpisu této smlouvy na zékladé faktury
vystavené Spoluvlastnikem 1. Ve stejném terminu bude uhrazena na uget Spoluvlastnika 1
zbyvajici ¢ast najemného, ktere piislusi ostatnim spoluvlastnikim, vyjma pomeérné Casti
odpovidajici spoluvlastnickému podilu Spoluvlastnika 2.

Vedle najemného bude najemce hradit pronajimateli cenu plnéni spojenych s uzivanim predmeétu
uzivani, a to vodné, sto¢né, srazkové ‘vody dle skute¢né naméfené a propocitané spotfeby na
zéakladé faktury vystavené Spoluvlastnikem €. 1, pokud nebude mozné, aby si smlouvu o dodavce
vody a odvadéni odpadnich vod sjednal s dodavatelskou organizaci pfimo Spoluvlastnik 2.
V tomto ptipadé bude Spoluviastnik 2 hradit Spoluvlastnikovi 1 zélohy vodného, sto¢ného a
srazkovych vod ve vysi odpovidajici 1/12 predpokladanych ro¢nich nékladd s tim, ze nedoplatek
&i preplatek zaloh bude splatny do &tyf mésicll po skon&eni zuétovaciho obdobi. Ostatni sluzby si
Spoluvlastnik 2 zajisti pfimo u dodavatelskych organizaci, s nimiz si uzavre samostatné smilouvy.
V ptipad&, Ze Spoluvlastnik 2 nedodrzi lhiity pro zaplaceni najemného nebo ceny sluzeb, je
povinen zaplatit Spoluvlastniku 1 urok z prodleni podle nafizeni viady €. 351/2013 Sb., v platném
znéni. Uroky z prodleni se pogitaji od prvniho dne po splatnosti.

V.
Prava a povinnosti

Spoluvlastnik 2 je povinen a zavazuje se:

a) udrzovat predmét uzivani ve stavu zplisobilém ke smluvenému ucelu uzivani vcetné
prilehlého chodniku

b) hradit naklady spojené s provozem predmétu uzivani

c) provadét béznou udrzbu a uklid, v zimnim obdobi odklizet snih z pfilehlého chodniku

d) predmét uzivani fadné a v souladu s Gcelem dohodnutym touto smlouvou uzivat a chranit ho
pred poskozenim a zni¢enim tak, aby nedoslo k zhor$eni jeho podstaty

e) neprodlené informovat Spoluvlastnika 1 o potieb& oprav predmétu uzivani, na kterych se ma
Spoluvlastnik 1 podilet, a umoznit mu provedeni t&chto oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera
nespln&nim této povinnosti na pfedmétu uzivani vznikla. Nadto, pokud by neuzivanim vznikala
nebo hrozila $koda, ma Spoluvlastnik 1 pravo od této smlouvy odstoupit

f) ke dni skonéeni uZivani predat predmét uzivani Spoluvlastnikovi 1vyklizeny a ve stavu,
v jakém ho prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. V pfipadé prodleni si
smluvni strany ujednavaji smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den prodleni

g) Spoluvlastnik 2 odpovida za $kody, které zpUsobi na pfedmétu uzivani sam nebo jiné osoby,
které k nému maji vztah a odpovida za dodrZovani predpisli bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi
praci, pozarnich a jinych predpist v souvislosti s provozovanim své ¢innosti. Dale se zavazuje
na své naklady zajistovat pravidelné revize, revizni a kontrolni zpravy vyplyvajici z obecné
zavaznych piedpisll, zejména revize elektroinstalace vnitfniho vybaveni a zafizeni, revize
elektrospotiebi&l, kontroly a tlakové zkousky hasicich pfistroju a dal$ich instalovanych
zafizeni, které podiéhaji pravidelnym kontrolam &i revizim. Protokoly od kazdé provedené
revize &i servisni prohlidky bude Spoluvlastnik 2 neprodiené predavat Spoluvlastnikovi 1. Pro
pfipad poruseni této povinnosti je Spoluvlastnik 1 opravnén od této smlouvy odstoupit. Revize
hromosvodii a elektroinstalace pfedmétu uZivani zajisti Spoluvlastnik 1 na naklady vSech
spoluvlastnika.



2. Spoluvlastnik 2 neni opravnén:

a) provadét jakékoliv zmény na pfedmétu uzivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Spoluvlastnika 1, k zadosti o udéleni souhlasu je Spoluvlastnik 2 povinen dolozit zplsob
navrhované zmény, vysi pfedpokladanych nakladd a navrh financniho vyrovnani smiuvnich
stran.

b) dat bez souhlasu Spoluvlastnika 1 pfedmét uzivani, popf. jeho &ast, do uzivani teti osobé

c) uzivat pfedmét uzivani k jinému neZ sjednanému tcelu

d) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Spoluvlastnika 1 umistit reklamu ¢i informaéni zafizeni,
Spoluvlastnik 1 bere na védomi, Ze na pfedmétu uzivani jsou umistény informaéni zafizeni
Pivovaru Hradek, reklama — nazev Restaurace Balkan, informagni nalepky Maxi Tipu do doby
trvani této smlouvy

e) provozovat v predmétu uzivani vyherni hraci pfistroje a videoterminaly, loterie a jiné podobne
hry, Spoluvlastnik 1 bere na védomi, ze v pfedmétu uZivani je umistén sazkovy terminal na
sportovni sazky Maxi Tip do doby trvani této smlouvy

3. Spoluvlastnik 1 je povinen:

a) umoznit Spoluvlastnikovi 2 nerusené uzivani predmetu uzivani

b) odevzdat Spoluvlastnikovi 2 pfedmét uZivani ve stavu zpusobilém smluvenému uzivani
a v tomto stavu je spole¢né udrzovat.

c) provadét opravy predmétu uzivani spojenych s podstatou nemovité véci, jsou-li tyto opravy
nezbytné k udrzeni stavu zplisobilého smluvenému uzivani

4. Spoluvlastnik 1 je opravnén pozadovat vstup do predmeétu uzivani za ucelem kontroly, zda ho

Spoluvlastnik 2 uziva Fadnym zplsobem a k Ucelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky

predmétu uzivani Spoluvlastnik 1 oznami Spoluvlastnikovi 2 pfedem.

V.
Zavéreéna ujednani

1. Jakékoliv zmé&ny smlouvy, tj. i upravy pfilohy €. 1 Ize provést pouze formou pisemnych &islovanych
dodatkil, podepsanych ob&éma smluvnimi stranami. Pokud by nékteré ujednani v této smlouvé bylo
neplatné, nema to vliv na platnost ostatnich ustanoveni. Neplatna ujednani jsou v takovém pfipadé
nahrazena ustanovenimi pfislu$ného zakona.

2. Prava a povinnosti smiuvnich stran v této smlouvé . vyslovné neupravena se Fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku v platném znéni a dal$imi obecné zavaznymi predpisy.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Zze byla sepsana po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urgité, vazné a srozumitelng.
Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Prava a povinnosti z této
smlouvy prechazi i na pravni nastupce obou smiuvnich stran.

5. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ po dvou obdrzi kazda smluvni strana.

6. Smiluvni strany prohlasuji, 2Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni  tajemstvi.
Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smiuv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch uginnosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o
registru smiuv). Mé&sto Uhersky Brod zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnd ode dne uzavieni smlouvy.
Smlouva je G&inna dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv.

Dolozka dle § 41 z. &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)

Zvefejnéno: od 27.10.2016 do 14.11.2016

Schvaleno organem obce: Rada mésta Uhersky Brod,
69. schlize konana dne 20.03.2017, &. usneseni 2164/R69/17
79. schlize konana dne 12.06.2017, &. usneseni 2395/R79/17

V Uherském Brodé dne 23.06.2017

Mar. Pavla Kun¢arova
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P¥iloha €. 1 ke smlouvé s Pavlou Kunéarovou, I€ 75353989 duben 2017

VLASTNIK_PRIJMENI

VLASTNIK_JM2VLASTNINVLASTNIK_P{procenta

3 3400 0,000882353 315| 357000
1 1700 0,000588235 210] 357000
4 1700 0,002352941 840 357000
1 425 0,002352941 840| 357000
3 850 0,003529412 1260 357000
2 2550 0,000784314 280 357000
3 1700 0,001764706 630 357000
1 1700 0,000588235 210f 357000
1 850 0,001176471 420 357000
2 425 0,004705882 1680 357000
1 1700 0,000588235 210f 357000
1 1275 0,000784314 280| 357000
3 425 0,007058824 2520] 357000
1 3400 0,000294118 105] 357000
4 425 0,009411765 3360] 357000
1 1700 0,000588235 210] 357000
1 425 0,002352941 840| 357000
15 20400 0,000735294 262,5| 357000
3 425 0,007058824 2520] 357000
3 850 0,003529412 1260 357000
3 425 0,007058824 2520 357000
9 3400 0,002647059 945| 357000
1 1700 0,000588235 210 357000
1 1700 0,000588235 210 357000
1 3400 0,000294118 105| 357000
1 2040 0,000490196 175| 357000
19 2550 0,00745098 2660| 357000
3 850 0,003529412 1260 357000
9 6800 0,001323529 472,5| 357000
1 1700 0,000588235 210 357000
1 850 0,001176471 420 357000
1 1700 0,000588235 210 357000
3 3400 0,000882353 315| 357000
3 1700 0,001764706 630 357000
1 425 0,002352941 840| 357000
3 850 0,003529412 1260 357000
3 850 0,003529412 1260f 357000
1 425 0,002352941 840] 357000
1 425 0,002352941 840| 357000
1 425 0,002352941 840 357000
3 850 0,003529412 1260 357000
15 20400 0,000735294 262,5| 357000
1 850 0,001176471 420 357000
3 850 0,003529412 1260f 357000
1 3400 0,000294118 105| 357000
3 850 0,003529412 1260 357000
1 425 0,002352941 840 35700
3 425 0,007058824 2520f 357000
1 850 0,001176471 420| 357000
3 425 0,007058824 2520| 357000
1 1275 0,000784314 280] 357000
6 4250 0,001411765 504| 357000
1 850 0,001176471 420f 357000
1 1275 0,000784314 280] 357000
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1 850 0,001176471 420] 357000
1 425 0,002352941 840 357000
3 850 0,003529412 1260 357000
11 20400 0,000539216 192,5| 357000
1 1700 0,000588235 210| 357000
3 6800 0,000441176 157,5 35700
3 850 0,003529412 1260| 357000
1 2550 0,000392157 140f 357000
9 1700 0,005294118 1890] 357000
1 2550 0,000392157 140 357000
1 850 0,001176471 420| 357000
1 2550 0,000392157 140{ 357000
1 2550 0,000392157 140 357000
1 425 0,002352941 840| 357000
1 3400 0,000294118 105 357000
3 850 0,003529412 1260| 357000
3 850 0,003529412 1260 357000
1 1275 0,000784314 280| 357000
3 425 0,007058824 2520| 357000
3 425 0,007058824 2520| 357000
3 1700 0,001764706 630| 357000
1 1275 0,000784314 280 357000
1 2040 0,000490196 175 357000
6 425 0,014117647 5040 35700
1 3400 0,000294118 105| 357000
24 4250 0,005647059 2016] 357000
18329 357000 0,051341737 18329| 357000
2 1700 0,001176471 420 357000
1 425 0,002352941 840| 357000
3 850 0,003529412 1260 357000
2 425 0,004705882 1680 357000
1 850 0,001176471 420| 357000
3 850 0,003529412 1260| 357000
3 425 0,007058824 2520 357000
3 425 0,007058824 2520 357000
it 850 0,001176471 420| 357000
1 3400 0,000294118 105| 357000
13 10200 0,00127451 455| 357000
2 850 0,002352941 840 357000
1 1700 0,000588235 210| 357000
1 1700 0,000588235 210| 357000
3 1700 0,001764706 630 357000
1 3400 0,000294118 105| 357000
157 3400 0,046176471 16485 357000
0,335508403| 119776,5| 357000




