SMLOUVA ¢ 02021015

o najmu prostor urcenych k podnikani

change 2
K Q///

S V objektu Meéstskych lazni
Pronajimatel: Méstské sluzby Usti nad Labem, pFispévkova organizace
Zastoupeny: Ing. Martin Mata, MBA feditel
sidlo: Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem
IC: 71238301
DIC: CZ71238301
bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobocka Usti nad Labem
¢. uctu:

Organizace zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka ¢&. 739,
na strané jedné

a
Najemce: STYLE WOOD s.r.o.
Zastoupeny: Vaclavem Dolezalem, jednatelem
sidlo: HIuboka 403, 403 31 Usti nad Labem - Ne§témice
IC: 28710665
DIC: CZ28710665
bankovni spojeni:
¢. uctu:

Spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vloZka ¢.28020
na strané druhé

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, na zakladé smluvnich cen smlouvu o
najmu prostor uréenych k podnikani v objektu Méstskych lazni, Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem, ktery je ve
spravé Méstskych sluzeb Usti nad Labem, piispévkové organizace, Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem, za
ucelem provozovani

truhlarstvi.

Néjemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutarnim méstem Usti nad Labem
Vv platném znéni, kterou byl pfedmét najmu svéfen pronajimateli do spravy a na zaklad¢ které je pronajimatel opravnén
jednat za vlastnika.

|. Prava a povinnosti smluvnich stran

A) Pronajimatel se zavazuje:

1. Nijemci pfenechat do uzivani (najmu) prostory v piizemi objektu Méstskych lazni (se samostatnym vchodem
z ulice Panska vedle Méstskych lazni), Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem - budova bez &isla popisného
nebo evidenéniho (jina stavba), ktera je soudasti pozemku parc. ¢. 121/2, ¢ast obce Usti nad Labem - centrum,
zapsano na LV ¢&. 15972 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Labem pro k. 1.
Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, o celkové vyméfe téchto prostor celkem 217,98 m? za ucelem
provozovani truhlaistvi najemce K jeho podnikatelské ¢innosti. Detailni vymezeni prostor a jejich umisténi v
budove je znazornéno v nakresu, ktery je pfilohou ¢. 3 této smlouvy. Prostory jsou pronajimany nezafizené.

2. Ptedat uvedené prostory, které jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, tj. K provozovani truhlafstvi
najemce k jeho podnikatelské ¢innosti. Prostory, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy budou nadale
0znacovany téz jen jako “prostor nebo ,,pfedmét najmu.

B) Néjemce se zavazuje:

1. Vyuzivat prostory dané do najmu dle této smlouvy, v souladu s jejich stavebné technickym stavem a pouze k
ucelu sjednanému touto smlouvou v rozsahu daném piedmétem podnikani najemce podle vypisu z obchodniho
rejstiiku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha ¢. 2.

2. V prostorech danych do ndjmu pln¢ dodrzovat vSechny hygienické, zdravotni, bezpecnostni a pozarni pfedpisy
stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a vyhlaskami mésta.

3. PIné zodpovidat za skody vzniklé pii provadéni predmétné ¢innosti v prostoru daném do najmu, a to bez ohledu
na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti tfetich osob.

4. Provadét béznou udrzbu pronajatych prostor a hradit naklady spojené s touto béznou udrzbou pronajatych prostor.

Provadét na pfedmétu najmu veskeré Upravy, zmény a zhodnoceni jen s pfedchozim pisemnym souhlasem

pronajimatele.

o
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znit pronajimateli nejpozdéji do 3 dnti od jeho piedchoziho upozornéni pristup do prostor danych dc
ufelem kontroly, zda je najemce uziva fadnym zptisobem ke smluvenému ucelu. < &

v s ;. v v v 8] . v 7 8] v .7 v v Pdfxchale
bé trvani najmu nepfenechat pfedmét najmu nebo jeho cast do podnajmu tieti osobé bez predchoz..e

2
2,

pisemného souhlasu pronajimatele.

8. Po skonceni najmu piedat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej do najmu
prevzal, s ptihlédnutim ke schvalenym stavebnim upravam, zméndm, zhodnoceni a jeho opotfebeni, vzniklému
jeho obvyklym uzZivanim. Pfipadné Skody se najemce zavazuje uhradit do tficeti dnti od jejich vy¢isleni
pronajimatelem.

9. Plné respektovat provozni fad Méstskych lazni, Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem, predevsim tu &ast, ktera
stanovuje pfichod a odchod pracovnikl vSech firem, které se podileji na provozu Méstskych lazni.

11. Finanéni vypordadani

1. Po dobu najmu bude najemce mési¢né hradit pronajimateli najemné za uzivani prostor dle vypoctového listu,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 1.

2. Po dobu najmu bylo dohodnuto, Zze pronajimatel bude poskytovat najemci tyto sluzby, které bude najemce hradit
meésicné pausalné:

- zabezpeceni objektu (+ vyjezd ke zpiisobenému marnému alarmu).

Dale bylo po dobu najmu dohodnuto, Ze pronajimatel umozni najemci prostiednictvim svého napojeni na
inzenyrské sit¢ odebirat elektrickou energii, tepelnou energii, vodné a sto¢né. Naklady s tim spojené, tedy vodné a
sto¢né, cenu spotiebované elektiiny a tepelné energie, bude najemce hradit pronajimateli mésiéné na zakladé
skute¢né spotieby dle nainstalovanych podruznych méfidel na zakladé fakturace pfimého dodavatele sluzeb.
V obdobi mimo topnou sezénu nebude pronajimatel poskytovat dodavku teplé vody.
Néjemce je povinen na vlastni naklady zajistit likvidaci odpadu.
Vyse thrady za poskytované sluzby je uvedena ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako
priloha ¢. 1.

3. Najemce uhradi celkovou mési¢ni ¢astku za najem a sluzby podle odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku na zékladée faktury
pronajimatele splatné do 15 dnt ode dne jejiho vystaveni a najemce se zavazuje uhradit ji na uéet pronajimatele
uvedeny Vv zahlavi této smlouvy.

II1. Dalsi ustanoveni

1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze uziva-li najjemce pfedmét najmu i po uplynuti urcité najemni doby a pronajimatel ho
do jednoho mésice nevyzve, aby mu véc odevzdal, nedochéazi ve smyslu ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku
ke znovu uzavieni ndjemni smlouvy za pivodnich podminek a ke znovu ujednani najmu (prodlouzeni) nedojde.

3. Najem dle této smlouvy skonci Uplynutim sjednané doby urcité. Pfed uplynutim sjednané doby urcité¢ mtize byt
najem ukoncen dohodou smluvnich stran nebo vypoveédi. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd,
V niz neni uveden jeji diivod, je neplatna.

4. Pronajimatel je opravnén vypoveédét najem dle této smlouvy pred uplynutim sjednané doby urcité v nasledujicich
pripadech:

a) najemce je v prodleni se zaplacenim najemného, zaloh na sluzby nebo jinych plateb vzniklych na zakladé této
smlouvy del§im nez 10 dnti ode dne jejich splatnosti

b) najemce porusi své povinnosti uvedené v ¢l. I. B) odst. 1., 2., 4. Az 7., 9. Této smlouvy

€) ma-li byt nemovita véc, v niZ se pronajaty prostor nachazi, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
dal§imu uzivani prostoru

d) bez souhlasu pronajimatele oznaci stavbu, ve které je umistén pfedmét najmu, Stitkem nebo navéstim
informujicim o jeho pfedmétu podnikani

Smluvni strany sjednavaji, ze v pfipadech uvedenych v tomto odstavci 4 pism. a) az d) je vypovédni doba 7 denni

a pocina bézet dnem nasledujicim po dni doruceni vypovédi najemci.

5. Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji, Ze Vv pfipadé, ze si ndjemce poStovni zésilku nevyzvedne
nebo odmitne pievzit, pokud mu byla zaslana na adresu (sidlo) uvedenou v této smlouvé a pokud pronajimateli
nesdéli prokazatelné pisemné zménu své adresy (sidla) uvedené v této smlouvé, poStovni zasilka se povazuje za
dorucenou tieti den po jejim odeslani na adresu (sidlo) uvedenou v této smlouveé, event. pronajimateli
prokazatelné oznamenou.

6. Pronajimatel je opravnén pozadovat tthradu zvySenych nakladd na jim poskytované sluzby, které mu vzniknou
v souvislosti s ristem cen v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Najemce je povinen doplatit
takto zvySené naklady na sluzby zpétné ode dne jejich zvyseni pfimymi dodavateli téchto sluzeb.

7. Ocitne-li se najemce v prodleni s thradou najemného nebo zaloh na sluzby, ma pronajimatel pravo pozadovat po
najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné castky za kazdy den svého prodleni. Smluvni strany
sjednavaji, ze vefitel ma pravo na nahradu skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta
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huje 1 po jejim zaplaceni. Smluvni pokuta je splatna do 5 dnti ode dne doruceni vyzvy pronajimatele |
zeni ndjemci. %
hny zmény a dopliky ktéto smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé porad

¢islovanych dodatkti a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

9. Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle zakona ¢. 110/2019
Sh., vplatném znéni za ucelem zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se
najemniho vztahu. Souhlas je udélen na dobu uréitou do 31. 12. 2021.

10. Smluvni strany sjednavaji, ze skon¢i-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zdkaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem.

11. Najemce je opravnén v piiméfeném rozsahu oznacit stavbu, ve které je umistén pfedmét nadjmu, Stitkem nebo
navéstim informujicim o jeho predmétu podnikani pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
pouze podle pokynti pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu.

1V. Zavérelna ustanoveni

1. Skutecnosti touto smlouvou neprojednané, které se ukazi jako podstatné pro plnéni smluvniho vztahu, budou
smluvnimi stranami projednany a zformulovany do dodatku této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv, v platném znéni, provede uvetejnéni této
smlouvy v registru smluv.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze stav pfedmétu najmu je jim znam a je zpasobily k ucelu, k jakému se pronajima.

4. Prava a povinnosti smlouvou vyslovné neupravena, se fidi prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sh.,
obcanského zakoniku, v platném znéni.

5. Tato smlouva je uréitym a vaznym projevem svobodné vile obou smluvnich stran, je vyhotovena v jednom
stejnopise pro kazdou smluvni stranu a jednom pro zfizovatele pronajimatele a vSechny maji platnost originalu.

Piilohy:

¢. 1 — Vypoctovy list

¢. 2 — Vypis z obchodniho rejstiiku

¢. 3 — Nakres

V Usti nad Labem dne 31.12.2020 V Usti nad Labem dne 31.12.2020

Pronajimatel: Néajemce:

Ing. Martin Mata, MBA, feditel Vaclav Dolezal, jednatel

Mgéstské sluzby Usti nad Labem, STYLE WOOD s.r.o.

prispévkova organizace

Souhlas zfizovatele pronajimatele:

Ing. Véra Nechybova
1. naméstkyn€ primatora
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Méstské sluzby Usti nad Labem, pfispévkova organizace

Vypoctovy list €. 1 ke smlouvé ¢. 02021015

Nijemce: STYLE WOOD s.r.o.
sidlo: Hlubok4 403, 403 31 Usti nad Labem — Nestémice
zastoupeny: Vaclavem Dolezalem, jednatelem

4. Udaje o uzivaném prostoru slouZziciho k podnikani:

Objekt: Méstské 1azng, Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem, na parc. ¢. 121/2, k.u. Usti nad Labem
Plocha: 217,98 m?
Ucel najmu:  truhlafstvi

5. Vypoéet najemného:

Mistnost plocha v m? sazba m? /rok ndjemné/rok
truhlarna 217,98 m? 885,585 K¢ 193.039,80 K¢
Mési¢ni najemné za celkové prostory ¢ini: 16.086,65 K¢é

(+ DPH dle zakona o DPH v platném znéni)

6. Mdésicni pausalni ¢astky za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru:

castka celkem
zabezpeceni objektu 261,00 K¢
Mésiéni pausal za sluzby ¢ini: 261,00 K¢
(+ DPH dle zakona o DPH v platném znéni)

Vyuctovani elektrické energie, spotiebované vody, stocného a spotiebované tepelné energie, bude provadéno vzdy na
konci mésice na zakladé skuteéné spotfeby dle nainstalovanych podruznych méfidel na zakladé fakturace piimého
dodavatele sluzeb.

V Usti nad Labem 31.12.2020

Pronajimatel Néjemce:
Ing. Martin Mata, MBA, feditel Viclav Dolezal, jednatel
Méstské sluzby Usti nad Labem, STYLE WOQOD s.r.0.

prispévkova organizace
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Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil C, vlozka 28020

Datum vzniku a zapisu: 12. fijna 2009

Spisova znacka:

C 28020 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma:

STYLE WOOD s.t.0.

Usti nad Labem - Nedtémice, Hluboka 403, PSC 40331

Sidlo:
Identifikacni Cislo:

287 10 665

Pravni forma:

Spolecnost s rucenim omezenym

Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

truhlarstvi, podlaharstvi

Statutarni organ:
Jednatel:

VACLAV DOLEZAL,

Den vzniku funkce: 12. fijna 2009

Zpulsob jednani:

Jednatel jedna jménem spolecnosti samostatné.

Spolecnici:
Spoleénik: VACLAV DOLEZAL,_
Podil: Vklad: 200 000,- K&

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100 %

Zakladni kapital:

200 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 30. listopadu 2020 03:38
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