NAJEMNIi SMLOUVA
é. XXXXXX

0 najmu prostor slouzicich k podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech ):9,.9,9,9.9.9,9.9,0.9.9,9.9,0.0.¢

smluvnich:

spravce nemovité véci Ceské drahy, a.s.

adresa pro dorucovani Regionalni sprava majetku Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno
pisemnosti:

kontaktni osoba ve vécech =~ XXXXXXXXXXXXXXX

smluvnich: MXXXXXXXXXX, E: XXXXXXXXXXXXXX

kontaktni osoba ve vécech  XXXXXXXXXXXXXXXX

technickych: M XXXXXXXXXXX, E: XXXXXXXXXXXXX

IC: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: XXX XXX XXXXXXXXXXXX

Cislo uctu: XXXXXXXXXXXX

ID datové schranky: eb2cdsf

variabilni symbol: XXXXXXXXXXXX

(dale jen pronajimatel)

a
Obchodni firma: AWT ROSCO a.s.
sidlo: Hornopolni 3314/38, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. B 3015
zastoupena ve vécech ):9,:9.9.9.9.9.0.9.9.0.0.9.9.0.0.9.9.0 0. &
smluvnich: )9:9.9.9.9.9.9.0.0.9.9.9.0.9.9.9.0.4
kontaktni osoba ve v&cech  XXXXXXXXXXXXX
technickych: M: XXX XXX XXX XXXX, E: XXXXXXXXXXXX
IC: 47477030
DIC: Cz474773030
Platce DPH: ANO
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXX
Cislo uétu: XXKXXXXXXXXXXX
ID datové schranky: n5dguhq

adresa pro doru¢ovani pisemnosti:
AWT ROSCO a.s., Hornopolni 3314/38, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

( dale jen najemce )

Pfedmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou ¢innost.

(spole&né uvadény jako smluvni strany)



uzaviraji podle zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva®).

l.
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

Pfedmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich k podnikani v arealu Vyparovaci a desinfekéni
stanice Bohumin, nachazejici se v katastralnim uzemi Novy Bohumin (707031) v obci Bohumin na
listu viastnictvi ¢. 926 a v katastralnim Uzemi Pudlov (736716) v obci Bohumin na listu viastnictvi ¢.
2194, které jsou zapsané u prislusného Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Karvina. Budovy, které jsou sou€asti prostor slouzicich k podnikani a ve kterych se nachazi
pfedmét najmu, jsou vyznaceny v pfiloze €. 4 v kopii Katastralni mapy, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy. (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,prostory*)
Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prebira do najmu prostory nachazejici se ve vyse
uvedenych budovach, kdy specifikace téchto prostorl je uvedena v sestavé pfilohy ¢. 2 a v kopii
pudorysnych planku pfilohy €. 3 této smlouvy, které jsou obé nedilnou soucasti této smlouvy. Celkova
vyméra pronajatych prostor( ¢ini 9,084,29m?2.
Stav pfedmétu najmu, se starou ekologickou zatézi, bez ekologického auditu, bude stranami uveden
v samostatném pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti pfedmétu najmu do uzivani za
UCasti zastupcli RSM Brno a ktery je souéasti najemni smlouvy. V aredlu Vyparovaci a desinfekéni
stanice Bohumin je v sou¢asné dobé sanovana stara ekologicka zatéz zplsobena havarii kotelny
Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Brno (dale jen RSM Brno). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Brno pfedavaci protokol.
Najemce neni odpovédny za jakoukoliv ekologickou zatéz na pfedmétu najmu:

a) vzniklou pfed zahajenim pfedchoziho najemniho vztahu €. XXXXXXXXXX

b) pfipadné vzniklou po zahajeni pfedchoziho najemniho vztahu €. XXXXXXXXXXXX a pfed ucinnosti
této smlouvy, s vyjimkou prokaze-li se, ze ekologicka zatéz vznikla za pfedchoziho najemniho vztahu
€. XXXXXXXXXXXX v disledku €innosti a poruseni povinnosti sou¢asného najemce, a Ze nevznikla
v dasledku podpovrchovych vad, poruseni izolacnich vrstev budov nebo obdobnych vad pfredmétu
najmu, které najemce nemohl pfi vynalozeni rozumného usili zjistit a pronajimatele na né upozornit.
¢) pfipadné vzniklou po nabyti u€innosti této smlouvy, s vyjimkou prokaze-li se, Zze ekologicka zatéz
vznikla v disledku cinnosti a poruseni povinnosti sou¢asného najemce, a ze nevznikla v disledku
podpovrchovych vad, poruseni izolagnich vrstev budov nebo obdobnych vad pfedmétu najmu, které
najemce nemohl pfi vynalozeni rozumného Usili zjistit a pronajimatele na né upozornit. Timto neni
dot&ena povinnost najemce provadét b&Znou udrzbu.
Vyskyt ekologické zatéZe na pfedmétu najmu, za kterou neni nagjemce odpovédny podle ¢&l. | odst. 5,
nebude povazovan za poru$eni povinnosti najemce dle této smlouvy a nebude divodem k udéleni
smluvni pokuty dle této smlouvy nebo k nahradé sankci a pokut udélenych spravnimi organy
pronajimateli &i tfetim osobam. Najemce nebude povinen po skonleni této smlouvy odstranit
ekologickou zatéz, za kterou neni dle ¢l. | odst. 5 odpovédny.

Il.
Ugel najmu
Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské €innosti najemce, a to
vyhradné ke sjednanému ucelu:

Cisténi cisternovych vozu, ¢isténi jinych mechanizmi, céisténi autocisteren, éisténi nadrzi a
obaltl, cisténi odpadnich vod a s tim souvisejicich vykoni a sluzeb zejména precerpavani
substrati, nakladani s odpady a provoz chemické laboratore, tlakové zkousky, zamecnicka
¢innost, svarovani, apod.

a to zpUsobem neohrozujicim zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu zelezni¢ni dopravy.

Najemni smlouva €.



10.

Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem podnikani najemce, (vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfiloze 1 az 3
Zivnostenského zakona) tak jak je uvedeno ve vypisu z Obchodniho rejstfiku, vedeného Krajskym
soudem v Ostravé, sp.zn. B 3015. (pfiloha €. 6)

Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou ¢innost
nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Uucelu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu §2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

M.
Vyse najemného

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné, které Cini
XXXXXXXXXXXXKE + DPH v zakonem stanovené vysi (slovy: XXXXXXXXXXX).

Celkové ro¢ni najemné je splatné v pravidelnych C&tvrtletnich splatkach na bankovni u&et pronajimatele
(dle variabilniho symbolu), specifikovaného v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 5. dne prvniho mésice
daného Ctvrtleti, tzn. k 05.01., 05.04., 05.07. a 05.10., dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €.
1 této smlouvy a je nedilnou soudasti najemni smlouvy.

Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na uc€et pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zdkona €.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni poz-
déjSich predpisl, pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I. uplatni DPH ve vysi dle
platnych pravnich predpist.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, ze se stal (pfestal byt) platcem DPH. V
pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle &l. Ill. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a
spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisl. Zaplacenim urok( z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu skody.

Sjednanou vySi ro€niho najemného je pronajimatel opravnén kazdoroCné upravit s ohledem na
dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku
(ro€ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index
spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem
v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného bude najemci véas oznamena doporugenym
dopisem. Zakladem pro uUpravu vySe najemného je vySe ro&niho najemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto smlouvou, &imZ se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych
cen a zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku.

Najemce mlze podat zadost o neuplatnéni navySeni o dosazeny index spotfebitelskych cen a
zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku. Jeho Zadost bude projednana dle
platnych internich postupti Ceskych drah, a.s.. Najemce bude o vysledku projednani vyrozumén
pisemnou formou.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. Ctvrtleti
prislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného
indexem inflace v mésici lednu, unoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuc¢tovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dalSi
obdobi v souladu s § 2 zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu.
Pronajimatel ma pravo poZadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zmé&nam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Opravy nad ramec bézné udrzby bude na pfedmétu najmu pronajimatel provadét z vlastni iniciativy
nebo na zakladé pozadavku vzneseného najemcem prostfednictvim provozniho feditele AWT ROSCO

Najemni smlouva €.



11.

12.

a.s. zastupci pronajimatele, kdy tyto navrhy oprav a jejich vliv na provoz musi najemce pronajimateli
sdélit vzdy bez zbyte¢ného odkladu. V paralelni roviné bude tato informace predana na GR CD.

Nad ramec ¢l. 3 odst. 10 se strany zavazuji minimalné jednou za kazdych 6 mésicl trvani najmu pro-
vadét spole¢né prohlidky pfedmétu najmu, jejichz u€elem bude identifikace a projednani zavad neo-
mezujicich fadné uzivani pfedmétu najmu najemcem vcéetné stanoveni terminu jejich odstranéni, o
¢emz strany pofidi pisemny zapis.

Najemce nema narok na slevu najemného z davodu negativnich vlivi bézného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod., pokud bude najemci oznamena nejméné 3
meésice pfedem.

V.
Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani

VysSe uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni souc¢asti najemného.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto€né, poplatky za znecistovani ovzdusi a
dalSi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému u&elu uzivani.

Najemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu

najmu:

- elektrické energie — vySe Ghrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se SZ,
s.0. Oblastnim Feditelstvim Ostrava, Muglinovska 10358/5, 702 00 Ostrava - XXXXXXXXXXXX

- vodné a stoné — vySe uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovené v dohodé s vodohospodaiem
RSM Brng - XXXXXXXXXXXX

- tepelna energie — v arealu vyparovaci a desinfekéni stanice Bohumin se teplo nerozucétovava. Je to
v kompletné v rezii najemce.

- odvoz a likvidaci odpadu z €innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se
spravcem nemovité véci.

- pfipadné dalSi sluzby

Smlouvy na pInéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu byly pfed uzavienim této
smlouvy najemcem uzavieny s pfisluSnymi osobami a budou pro ucely této smlouvy akceptovany.
Néjemci je umozZnéno zfizeni samostatného méfeni elektrické energie na pfedmétu ngjmu, a to se
souhlasem Spravy Zeleznic a.s. a nha ndklady najemce.

Pronajimatel na své néklady zajisti zfizeni méfeni odbéru pitné vody na hranici pozemku pfedmétu
najmu, a to do 31. 3. 2021.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a) pred zapocletim C&innosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny
ucel nagjmu s pfislusnym organem statniho hygienického dozoru, je to zakonna povinnost najem-
ce.

b) uZivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu. Najemce se zavazuje, Ze ucel najmu bude po celou
dobu ngjemniho vztahu stejny, nedojde k jeho zméné.

c) najemce bude na vlastni naklady zajistovat béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu
zahrnujici udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani
dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacu a jejich opotiebenych &asti,
vymeéna podlahové krytiny, vymalovani spravnich budov, obnova bezpecnostnich natéri a
provozem poSkozenych omitek, zasklivdni oken a dvefi a vyména té&snéni vSeho druhu
(vyspecifikovat o jaké té€snéni se jedna — pozadavek najemce doplnit pouze tésnéni ve spravni
budové), deratizaci) a dalSi srovnatelnou udrzbu

d) navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikem (RSM Brno). Revizni zpravy elektro budou
zajiStovany pronajimatelem dle vyhlasky ¢. 100/1995 sb, kterou se stanovi podminky pro provoz,
konstrukci a vyrobu urdenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych

Najemni smlouva €.



technickych zafizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu. Revize provadi revizni technik s opravnénim
skupiny ,D

e) strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
mimoFadnych udalosti, které nezavinil ndjemce svou €innosti, a velkych oprav budovy, jejichz
potfebu nevyvolal najemce porusenim svych povinnosti dle této smlouvy; na tuto dobu mize byt
najemci v pfipadé omezeni obvyklé provozni €innosti najemné snizeno v pfiméfené vysi, a to na
zakladé dohody stran; v pfipadé zastaveni obvyklé provozni Cinnosti najemce mulze byt po
dohodé stran po tuto dobu najemné zcela odpusténo. Pronajimatel je povinen najemce o
pfipadnych velkych opravach, a s tim spojeném planovaném preruseni nebo omezeni uzivani
predmétu najmu minimalné 90 dni pfedem pisemné informovat Najemce nema pravo na nahradu
uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor.

f)  svou ¢&innosti neomezovat a neohrozovat bezpecnost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

g) udrzovat na vlastni naklady predmét najmu v Cistoté a oznadit jej Citelné a viditeIné nazvem a
obchodni €innosti ndjemce. Dale je opravnén k umisténi reklamy a inzerce na sluzby nebo zbozi,
které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény
pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi prfesahnout plochu obvodového
plasté provozovny. Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou opravnéni umistit smérové
tabule navadeéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje a to do 2 m?. Za obsah
reklamy nebo inzerce odpovida najemce.

h) ke dni skonéeni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu
s prihlédnutim k bézZnému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
Ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

i)  vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmé&tu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi XXXXXX ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

i)  poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci, tykajici
se této problematiky vede Pronajimatel jako vlastnik.

Najemce pfebira odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpisu o ekologii, bezpeénosti, pozarni
ochrané, hygienickych predpisl, zplsobenych vyluéné jeho ¢&innosti nebo vyluéné c¢innosti jeho
zakaznikd a obchodnich partnerd nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v predmétu najmu

(vyjma osob jednajicich za pronajimatele a osob jednajicich na zakladé smluvniho vztahu

s pronajimatelem) po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vSech

poplatk(i a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organa statni spravy z

divodu poruSeni vySe uvedenych obecné platnych pfredpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své

naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného
nedodrZzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu di

uzivani tfetim osobam.

Z hlediska pozZarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu ngjmu najemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisi pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen zakon
0 PO) a vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjSich pfedpist a bude ur¢ena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi predmét najmu dostateCnym poctem pFenosnych hasicich pfistroju ve
vhodnych druzich a zajiStuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

sluzbé okresu a RSM Brno.

e) v pripadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
proved|, aby k pozaram popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlasovat RSM Brno zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni
ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou provede
zaclenéni provozovanych €innosti v souladu se zakonem o pozarni ochrané &. 133/1985 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu, dle § 4. Jestlize by provozovanou ¢innosti najemce mohlo dojit ke
zvySeni pozarniho zatizeni v €asti nemovité véci nebo celku, nebo ke zméné uzivani stavby
(zména ucelu stavby v souladu s kolaudaénim rozhodnutim) ve smyslu zakona o PO, zajisti
najemce vypracovani posouzeni pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpecénostniho
feSeni zmény stavby) a navrzena opatfeni pfedlozi mistné pfislusnému uzemnimu odboru HZS
CR k vyjadfeni a ke schvaleni Draznimu Gradu.

V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpe€nosti (véetné

pozarni bezpecfnosti) vydana pfisluSsnou organizacni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné

seznamen, muze byt pronajimatelem z tohoto ddivodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti

pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené

obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach

technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Najemce prebira odpovédnost za své poruseni obecné platnych pfedpist a zakonl o ekologii, a to

predevsim zakona €. 185/2001 Sb. (zakon o odpadech) a zakona &. 254/2001 Sb. (zakon o vodach) i

za dobu pfedchoziho najemniho vztahu dle. NS &. XXXXXXXXX ve znéni vSech dodatku; to plati

v pfipadé&, Zze odpovida za tuto Skodu v souladu s ¢l. | odst. 5.

Najemce se zavazuje k Uhradé vSech poplatk(i a sankci uloZzenych pravomocnym rozhodnutim organ

statni spravy z dlivodu najemcova poruseni uvedenych predpisl. Toto smluvni ujednani se vztahuje i

na prepisy, které po dobu trvani najemniho vztahu vysSe uvedené prepisy nahradi, i za dobu pfedcho-

ziho najemniho vztahu dle. NS &. XXXXXXXXXX ve znéni v§ech dodatku; to plati v pfipadé, Zze odpo-

vida za tuto Skodu v souladu s €l. | odst. 5.

Zavazné porudeni environmetélniho chovani najemce bude posuzovano jako zavazné poruSeni

smlouvy a muze byt jednim z dvodud vypovédi pfed uplynutim doby najmu.

Najemce umozni pfistup sanacnim firmam a kontrolnim organim ke vSem pozemkidm technologiim

najemce a bude v maximalni mife pozitivné spolupracovat pro zajisténi ptivodu vyskytu a Sifeni kon-

taminace na pozemku v arealu CD.a.s.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Sougasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD.a.s., ktera jsou

pfilohou €. 5 najemni smlouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §102 zékoniku prace v platném znéni si

pfedaji smluvni strany BOZP vzajemné.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzZivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrZet se

v8ech ginnosti, které by branily najemci Fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s Cl. II. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu

najmu.

Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym c¢asovym predstihem pisemné informovat najemce o

provadéni Cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,

prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné

udalosti, ktera ma vliv na bezpe&nost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat

kontaktni osobu najemce (osoba pro jednani ve vécech technickych) v den uzavieni smlouvy.

Najemni smlouva €.



VI
Smluvni pokuta

V pfipadé poruSeni povinnosti najemce stanovenych v €lanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou bodu

3., bude uctovana najemci smluvni pokuta ve vySi XXXXXXXX z ro¢niho najemného bez DPH.

Pro pfipad poruSeni povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 3., sjednavaji smluvni

strany smluvni pokutu ve vySi XXXXXXXXXX K¢ bez DPH.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena

v ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno i).

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize

ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav

v terminu 90-ti dnu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za prokazatelné jednani najemce a osob

nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu (vyjma osob jednajicich za pronajimatele a osob

jednajicich na zakladé smluvniho vztahu s pronajimatelem), je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

Smluvni strany se pro pfipad ukonéeni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za sta-

vebni prace provedené najemcem na predmétu najmu:

a) V pripadé skonfeni najmu pfed uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z dlivod poruseni smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v ¢lanku Il., ¢lanku
lll. odst 1. az 7, v ¢lanku V., v ¢lanku V. odst. 1. az 7 a v ¢lanku VIl odst. 2 a 3 této smlouvy, se
smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi zadné financni ani jiné kompenzace od
pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro vylouceni pochybnosti se
najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona
€.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

b) V pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych davodu, nez jsou uvedeny v
predchozim odst. a), nebo ze strany najemce z divodu podle €l. VII odst. 1.2, v obdobi G&innosti
najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1 mésice uzaviena dohoda, na jejimz
zdkladé se vyporadaji naklady za Najemcem provedené a Pronajimatelem odsouhlasené
stavebni Upravy. Cena vyporadani bude stanovena soudnim znalcem, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

c) V pfipadé skon&eni najmu uplynutim doby najmu této ngjemni smlouvy, pfipadné pozdéji, pokud
bude smluvni vztah prodlouZen, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi Zadné finanéni
ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni uUpravy pfedmétu ngjmu. Pro
vylou€eni pochybnosti se ndjemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni
prace dle §2220 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

d) V pfipadé skoneni najmu vypovédi ze strany najemce, ¢&i z duvodu, Ze najemce ztrati
zpUsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly,
Ze najemci nendlezi zadné finan¢ni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Upravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Ujednani &l. VI odst. 6 se nevztahuji na upravy a zmény pfedmétu najmu uskuteénéné pired nabytim
ucinnosti této smlouvy.
V pfipadé skonceni najmu pred uplynutim doby najmu podle &l. VII odst. 1 vypofadaji smluvni strany
investice najemce do technologického zafizeni pfedmétu najmu, které pronajimatel odsouhlasil,
provedené béhem trvani pfedchoziho najemniho vztahu dle. NS & XXXXXXXXXX ve znéni vSech
dodatku. Cena vypofadani bude stanovena soudnim znalcem. Soudni znalec bude vybran dohodou
stran do 30 dni od skon&eni najmu, naklady na vyhotoveni znaleckého posudku uhradi strany rovnym
dilem.

Najemni smlouva €.
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1.2

VII.
Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu u r € i t o u, sucinnosti od 01.01.2021 do 31.12.2025.
Vypovédni doba €ini Sest mésicli a za¢ina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice, nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Jedna se o vypovéd bez udani divodu.

Tato smlouva skonéi nejpozdéji dnem skonceni najemni smlouvy mezi stranami €. XXXXXXXXX o
najmu pozemku nebo najemni smlouvy €. XXXXXXXXX o pronajmu hmotného movitého majetku.
Nebude-li najemce moci z divodu dlouhodobé ztraty zpUsobilosti pfedmétu najmu, kterou nezpusobil,
nebo na zakladé rozhodnuti organu vefejné moci, které se nezaklada na poruseni povinnosti najemce
dle této smlouvy, vykonavat na pfedmétu najmu obvyklou provozni &innost, mize najemce tuto
smlouvu vypoveédét s 6meésicni vypovédni dobou, ktera zacdina plynout dnem doru€eni pronajimateli
Najemce mUlze v takovém pfipadé Zadat o odpusténi najemného po dobu béhu vypovédni doby.
Pronajimatel prohlasuje, Ze tato Zzadost najemce nebude zamitnuta bez duvodl spocivajicich na
strané najemcova poruseni smlouvy nebo zakona.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1. mize najemce vypovédét smlouvu v souladu
s ustanovenim § 2308 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik a pronajimatel je opravnén
vypovédét smlouvu v souladu s ustanovenim § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.
Pronajimatel mlize vedle davodl vyplyvajicich z odst. 2. smlouvu vypovédét v prfipadé prodleni
najemce s placenim najemného nebo uhrady za sluzby a dodavky energii a médii spojenych
s uzivanim predmétu najmu o vice jak jeden mésic a v pfipadé neuzavieni smluv dle ¢lIV. této
smlouvy s tim, ze smluvni strany sjednavaji pro tyto pfipady vypovédni dobu jeden mésic a zacina
plynout od prvniho dne kalendainiho mésice, ktery nasleduje po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

Pronajimatel mGze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku znaéné Skody, hrozby
vzniku zna¢né skody, pokud najemce zavazné poruSuje jakékoli své povinnosti stanovené v &lanku lll.
odst. 1., v &lanku V. odst. 1., 2., 3., 4. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukon&ena
dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazk( plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smlouvy
dle § 2309 pism. b) zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik a smlouva mize byt vypovézena
okamzité s ucinky ke dni doruceni vypovédi (1j. bez vypovédni doby).

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu pFedat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k Eemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou souéinnost.

VIII.
Ostatni ujednani

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, ze
bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylouc¢enim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.
Néjemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylu&uji ust. § 1990 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani ddvodu. Za UCelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli & nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat vesSkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

Najemni smlouva €.



Néajemce prohlasuje, Ze mu byl ke dni podpisu této najemni smlouvy pfedan original/ovéfena kopie
prikazu energetické narocnosti budovy, ve které se nachazi pfedmét najmu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ac€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (dale
jen ,zakon o registru smluv®), ve znéni pozdéjsich predpis. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim,
aby tato smlouva, véetné metadat, byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze
tuto smlouvu k uvefejnéni zasSle spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se soucasné
zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, ze zaSle najemci kopii potvrzeni spravce
registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez zbyteéného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz
v privodnim formulafi vypini pfislusnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé
potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany
zaroven).

IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obéanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. Smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni obCanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zpusobem se na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouZiji.

Predpokladem uzavieni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednani, ktera predchazela uzavfeni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zménég, doplnéni &i zruseni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce
geském a veskeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ceském u
mistné pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Veskeré zmeény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma upravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici upravou
splatkového kalendéfe, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporuéenym dopisem,
pfi¢emz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zdkona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna., Podepsané
pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (4¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na doru€ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doru€enou druhé strané&. Nebude-li na této adrese zasilka Uspé&sné
doru€ena &i pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel
postovni licence doporuenou zasilku vrati zpét, za uspésné doru€eni se vSemi pravnimi nasledky
bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze pisemnosti vySe uvedené Ize protistrané dorudit i elektronickou formou, a to do datové
schranky, ktera je uvedena v zahlavi toto smlouvy u kazdé ze stran. Pisemnosti datovou zpravou
odeslané jsou doruc¢eny okamzikem pfihlaseni smluvni strany do datové schranky. Nepfihlasi-li se
smluvni strana ve lhuté do 10 dni ode dne, kdy byla odeslana pisemnost do datové schranky,
povazuje se tato pisemnost za doru€enou poslednim dnem této lhaty, a to se vSemi pravnimi
disledky, které z toho plynou.
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9. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy ¢&i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mlze byt
jeho zakonnost, platnost &i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dot€ena ¢i omezena.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZz najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu

11. Pfilohy a sou€asné nedilna soucast smlouvy jsou:
PFiloha €. 1 - Splatkovy kalendar 2021/01
Pfiloha €. 2 - Seznam pfedmétu najmu
Pfiloha ¢. 3 — Pudorysy pronajatych mistnosti
Priloha €. 4 - Kopie Katastralni mapy
Priloha &. 5 — Rizika BOZP CD, a.s.

Vo dne.....ooiiiiiiiin VPrazedne ..........cooeeiiiiin.
Za najemce: Za pronajimatele:

AWT ROSCO a.s. Ceské drahy a.s.

XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX

XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX

KAXAKX XXX XXXXXXXXXX

XXX XX XXX XXXXXXXXX
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