NAJEMNIi SMLOUVA
E. XXX X XXX

0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve veiejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech XAXXXXXXXXXXXX

smluvnich:

spravce nemovité véci Ceské drahy, a.s.

adresa pro dorucovani Regionalni sprava majetku Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno
pisemnosti:

kontaktni osoba ve vécech ~ XXXXXXXXXXXXXXX

smluvnich: M 1 XXXXXXXXXX, E: XXXXXXXX

kontaktni osoba ve vécech ~ XXXXXXXXXXXXXX

technickych: M: XXXXXXXXXX, E: XXXXXXXXXXXX

IC: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Cislo uctu: HXXXXXXXXXXXXXX

ID datové schranky: eb2cdsf

variabilni symbol: 0000000000000 04

(dale jen pronajimatel)

a
Obchodni firma: AWT ROSCO a.s.
sidlo: Hornopolni 3314/38, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. B 3015
zastoupena ve vécech HXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXX
smluvnich: HXXXXXXXXXXXX XXX XXXXX
kontaktni osoba ve vécech  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
technickych: M: XXXXXXXXXXX, E: XXXXXXXXXXXXX
IC: 47477030
DIC: CZ474773030
Platce DPH: ANO
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
Cislo uétu: HXXXXXXXXXKXXXXXXXXXX
ID datové schranky: n5dguhq

adresa pro dorucovani pisemnosti:
AWT ROSCO a.s., Hornopolni 3314/38, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

(dale jen najemce)
(spolecné uvadény smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v plathém znéni, tuto smlouvu o nagjmu
pozemku (dale jen ,smlouva®)
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|. Pfedmét smlouvy a Predmét najmu

. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do dogasného
uzivani najemci a souCasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani
najemné ve vysi a zplisobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou tyto pozemky:
nachazejici se v katastralnim tuzemi Pudlov (736716), v obci Bohumin, zapsany na listu vlastnictvi
€. 926, a v katastralnim Uzemi Novy Bohumin (707031), v obci Bohumin, zapsany na listu
vlastnictvi €. 2194, tyto pozemky jsou vedené u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Karvina. (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,pozemek®)

. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce pfebira do najmu prfedmét najmu specifikovany
v bodé ¢.1.

. Pfedmét najmu je blize specifikovany v seznamu pozemk, ktery tvofi pfilohu €. 2 a v kopii
katastralni mapy, ktera je nedilnou pfilohou &. 3 této smlouvy.

. Najemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu najmu. V aredlu Vypafovaci a
desinfekéni stanice Bohumin je v sou¢asné dobé sanovana stara ekologicka zatéz zplsobena
havarii kotelny. Pfi pfedani a prevzeti pozemku do najmu bude zpracovan samostatny protokol, se
starou ekologickou zatézi, bez ekologického auditu za uc¢asti zastupct RSM Brno.

. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Brno (dale jen RSM Brno).

. Najemce neni odpovédny za jakoukoliv ekologickou zatéz na pfredmétu najmu:

a) vzniklou pfed zahajenim pfedchoziho najemniho vztahu &. XXXXXXXXXXXXXXXX

b) pfipadné vzniklou po zahajeni pfedchoziho najemniho vztahu €. XXXXXXXXXXXXXa pred
ucinnosti této smlouvy, s vyjimkou prokaze-li se, ze ekologicka zatéz vznikla za predchoziho
najemniho vztahu €. XXXXXXXXXXXXX v dusledku ¢innosti a poruseni povinnosti sou¢asného
najemce, a Ze nevznikla v ddsledku podpovrchovych vad, poruseni izolacnich vrstev budov nebo
obdobnych vad pfedmétu najmu, které najemce nemohl pfi vynalozeni rozumného Usili zjistit a
pronajimatele na né upozornit.

c) pfipadné vzniklou po nabyti u€innosti této smlouvy, s vyjimkou prokaze-li se, ze ekologicka zatéz
vznikla v dusledku &innosti a poruseni povinnosti sou¢asného najemce, a Ze nevznikla v disledku
podpovrchovych vad, poruSeni izola¢nich vrstev budov nebo obdobnych vad pfedmétu najmu,
které najemce nemohl pfi vynalozeni rozumného usili zjistit a pronajimatele na né upozornit. Timto
neni dotéena povinnost najemce provadét béznou udrzbu.

. Vyskyt ekologické zatéze na pfedmétu najmu, za kterou neni najemce odpovédny podle €l. | odst.
6, nebude povazovan za poruseni povinnosti najemce dle této smlouvy a nebude divodem
k udéleni smluvni pokuty dle této smlouvy nebo k nahradé sankci a pokut udélenych spravnimi
organy pronajimateli &i tfetim osobam. Najemce nebude povinen po skoneni této smlouvy
odstranit ekologickou zatéZ, za kterou neni dle €&l. | odst. 6 odpovédny.

Il. Uéel najmu

. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

Cisténi cisternovych vozu, ¢isténi jinych mechanizmi, ¢isténi autocisteren, Cisténi nadrzi
obald, ¢isténi odpadnich vod a s tim souvisejicich vykon( a sluzeb, zejména precerpavani
substratd, nakladani s odpady a provoz chemické laboratore, tlakové zkousky, zamecnicka
¢innost, svarovani apod.

a to zpusobem neohrozujicim zivotni prostfedi a bezpecnost zZelezni¢ni dopravy.

lll. VySe najemného
. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni najemné, které &ini:
XXXXXXXXXKE + DPH v zakonem stanovené vysi.
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10.

11.

Celkové ro¢ni najemné ve vysSi XXXXXXXKE + DPH v zdkonem stanovené vysi (slovy:
XXXXXXXXX) je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach na bankovni ucet pronajimatele (dle
variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 05. dne prvniho mésice
daného dtvrtleti, tzn. k 05.01., 05.04., 05.07., a 05.10., dle splatkového kalendare, ktery bude
vyhotoven po zahajeni uzivani.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona ¢€.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisl, pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku 1. uplatni DPH ve
vysi dle platnych pravnich predpisu.

Najemce se zavazuje oznamit skute€nost, ze se pFestal byt platcem DPH. V pfipadég, Zze tak
neucini a proti pronajimateli budou ztohoto uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle €l. Ill. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a
spotfeb, jejichZz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpis. Zaplacenim Grok( z prodleni neni dotéeno pravo
na nahradu $kody.

Sjednanou vysi roéniho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit s ohledem na
dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl pfedchoziho
roku (roéni klouzavy prdmér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Upravu najemného je dosazeny index
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym
Uradem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprav a najemného bude najemci véas oznamena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vysSe ro¢niho najemného, které
bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i nagjemné upravené indexem
spotrebitelskych cen a zZivotnich nakladu za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku.

Najemce muze podat zadost o neuplatnéni navySeni o dosazeny index spotfebitelskych cen a
zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku. Jeho Zadost bude projednana dle
platnych internich postupt Ceskych drah, a.s.. Najemce bude o vysledku projednani vyrozumén
pisemnou formou.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od dubna
pfislusného roku s doplatkem rozdilu, ktery pfedstavuje rozdil mezi vysi najemného platného pro
predchazejici rok a vysi najemného upraveného dle pfislusnych ustanoveni o inflaci dle tohoto
odstavce za 1. Ctvrtleti daného roku.

Pronajimatel je opravnén za vysSe uvedenych podminek vyuc&tovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni
strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplUsob uréeni ceny najemného
pro dalSi obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich
predpis(.

Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzZivanim pfedmétu najmu neni soudasti najemného.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli spotfeby sluzeb, elektrické energie, vodné a stocné,
odvoz odpadu, poplatky za zneciStovani ovzdusi a dalSi pfipadné platby vazajici se k pfedmétu
najmu a sjednanému Ucelu uzivani (dale jen sluzby), nebude-Ili mit uzavienou smlouvu na dodavku
sluzeb s pfislusnym externim dodavatelem. Nejedna se o naklady na sanaci staré ekologické
zatéze.

Opravy nad réamec bé&Zné udrzby bude na pfedmétu ngjmu pronajimatel provadét z vlastni iniciativy
nebo na zakladé poZadavku vzneseného najemcem prostfednictvim provozniho Feditele AWT
ROSCO a.s. zastupci pronajimatele, kdy tyto navrhy oprav a jejich vliv na provoz musi najemce
pronajimateli sdélit vZdy bez zbyte&ného odkladu. V paralelni roviné bude tato informace pfedana
na GR CD.

Nad ramec ¢l. 3 odst. 10 se strany zavazuji minimalné jednou za kazdych 6 mésicu trvani najmu
provadét spole¢né prohlidky pfedmétu najmu, jejichz tcelem bude identifikace a projednani zavad
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12.

neomezujicich fadné uzivani pfedmétu najmu najemcem véetné stanoveni terminu jejich
odstranéni, o emzZ strany pofidi pisemny zapis.

Najemce nema narok na slevu najemného z divodl negativnich vlivGi béZného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova c¢innost, zména grafikonu apod., pokud bude najemci oznamena
nejméné 3 mésice predem.

IV . Povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné muize dojit pouze
na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu &i jiného uzivani tfeti osobé.
Najemce je povinen hradit najemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vySi a zplisobem
stanovenym v ¢lanku Ill. této smlouvy.
Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vijezd na prfedmét najmu zaméstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a ukony za Uucelem
oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoz odstrafiujicim nasledky Zelezni€nich
nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné& nutnou z té&chto
dlvodl i moznost omezeni uzivani predmétu najmu. V takovém prfipadé se smluvni strany
dohodnou na podminkach omezeni. Pokud nedojde k dohodé v dlsledku jednani najemce, maze
pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.
Veskeré stavebni a zemni prace na prfedmétu najmu muize najemce provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele (napf. na zakladé smlouva o pravu umisténi a
provedeni stavby) a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohlaSené stavby
pfislusného stavebniho Gfadu podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona ¢.266/1994
Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych predpisl. Pfipadné povolena
stavba bude vzdy jen do€asného charakteru. Po uplynuti doby, popf. dfive, pokud dojde k zaniku
smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba odstranéna prostfedky a nakladem najemce,
nedohodne-li se pisemné najemce s pronajimatelem jinak. V pfipadé, Ze najemce stavbu
neodstrani, je tak opravnén ucinit pronajimatel na naklady najemce. Najemci v takovém pfipadé
nenalezi nahrada za odstranénou stavbu. Rozhodnuti o povoleni k zahajeni provozu popf.
kolaudacni souhlas doCasné stavby nezaklddd pravo najemci na zapis stavby a zaznam
vlastnického prava k doCasné stavbé do katastru nemovitosti.
Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na pfedmétu najmu, které nezplsobi
pronajimatel nebo osoba jednajici na pronajimateltv pokyn.
Najemce se zavazuje zajiStovat na pfedmétu najmu béznou udrzbu (napf. sekani travy, udrzba
zelené) a zdrzovat se jakékoliv Cinnosti omezujici €i ohrozujici bezpeénost Zelezniéniho provozu a
osob. Je povinen z najatych provoznich a komunika&nich ploch pro pé&S3i i dopravni prostfedky
odstrafiovat nedistoty, snih, led a zabezpecovat schidnost a sjizdnost obvyklym zplsobem, pokud
se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.
Na pfedmétu najmu muize najemce provozovat ¢innost jen zplsobem, ktera neohrozuje Zivotni
prostfedi, tj. zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlu¢nost atd., a je v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti zivotniho prostfedi, odpad(i, bezpecnosti, pozarni ochrany,
hygienickych predpist atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira na
pfedmétu najmu a vjeho okoli odpovédnost za poruseni vySe uvedenych obecné platnych
pfedpisti a ze uhradi sankce ulozené z duvodu poruseni najemcem uvedenych norem a odstrani
na vlastni naklady veSkeré uniky, havarie latek ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost
povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody, a to i za trvani pfedchoziho ngjemniho
vztahu dle NS &. XXXXXXXXXX, véetné znéni vSech dodatk(; to plati v pfipadé, Ze odpovida za
tuto Skodu v souladu s ¢l. | odst. 6. Najemce se zavazuje, Ze na pfedmétu najmu budou ukladany
odpady uréené dle katalogu odpadu jako nebezpecné pouze dle IPPC - integrované prevence a
omezovani znedisténi.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Najemce nesmi na pfedmétu najmu, vyjma vnitfnich prostor v halach k tomu ur€enych v najemni
smlouvé €. XXXXXXXXXX, provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu oleji, autobaterii,
doplfiovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci
nahradnich dill, parkovani nepojizdnych vozidel. V pfipadé uniku ropnych derivatd do podlozi
provede najemce na vlastni naklady okamzitou dekontaminaci.

Ndjemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit Ukoly pozarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni ¢innosti se zvySenym nebo
vysokym pozarnim nebezpeCim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou
pfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude pilnit podminky pozarni bezpec€nosti v ni
stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

Najemce prebira odpovédnost za porusSeni obecné platnych pfedpisi a zakonl o ekologii, to
predevSim zakona €. 185/2001 Sb. (zakon o odpadech) a zakona ¢&. 254/2001 Sb. (zakon o
vodach) zplsobené ¢innosti najemce, a to i za trvani predchoziho najemniho vztahu dle NS ¢.
XXXXXX, véetné znéni vSech dodatk(; to plati v pfipadé, Zze odpovida za tuto $kodu v souladu s ¢l.
| odst. 6.

Najemce se zavazuje k uhradé vSech poplatki a sankci uloZzenych pravomocnym rozhodnutim
organu statni spravy z duvodu najemcova poruSeni uvedenych predpist, a to i za trvani
pfedchoziho najemniho vztahu dle NS &. XXXXXXXX, v€etné znéni vSech dodatk(; to plati
v pfipadé, ze odpovida za tuto Skodu v souladu s €&l. | odst. 6. Tato smluvni ujednani se vztahuje i
na pfredpisy, které po dobu trvani najemniho vztahu vysSe uvedené pfedpisy nahradi.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonu a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostredi.

Najemce je povinen zajistit na svdj naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfiCinu k zakladani nepovolenych skladek.
V pFipadé zjisténi ulozeni odpadd na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje
tfidit, skladovat a zneSkodriovat odpady v souladu s plathym zakonem o odpadech a jeho
provadécimi pfedpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany zadné
odpady.

Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za ucelem kontrol
stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucasti pfedmétu najmu, plnéni vySe uvedenych
povinnosti a dbat jejich pokynt. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.
Najemce umozni pfistup sanacnim firmam a kontrolnim organim ke vSem pozemkim a
technologiim najemce a bude v maximalni mife pozitivné spolupracovat pro zajisténi puvodu
vyskytu a §ifeni kontaminace na pozemku v areélu CD, a.s.

Zavazné poruSeni environmetalniho chovani najemce bude posuzovano jako zavazné poruseni
smlouvy a muze byt jednim z diivodt vypovédi pfed uplynutim doby najmu.

Najemce je povinen pfedmét najmu oznadit Citelné a viditelné nazvem a obchodni &innosti
najemce.

Najemce je povinen svou €innosti neomezovat a neohroZzovat bezpe€nost pronajimatele ani jiné
osoby.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Souéasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera
jsou pfilohou €. 4 najemni smlouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §102 zakoniku prace v platném
znéni si pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

V pfipadé poSkozeni pfijezdovych cest k pfedmétu najmu mechanizaci ¢i automobily najemce,
uvede najemce pfijezdové cesty na vlastni naklady do pGvodniho stavu.

Najemce je povinen strpét na nezbytné nutnou dobu pferuSeni nebo omezeni uzZivani pfedmétu
najmu z ddvodu mimoradnych udalosti, které nezavinil ndjemce svou €innosti, a velkych oprav
budovy, jejichZ potfebu nevyvolal ndjemce porusenim svych povinnosti dle této smlouvy; na tuto
dobu m{iZze byt najemci v pfipadé omezeni obvyklé provozni ¢innosti najemné snizeno v pfiméfené
vySi, a to na zakladé dohody stran; v pfipadé zastaveni obvyklé provozni €innosti mize byt po
dohodé stran po tuto dobu najemné zcela odpus$téno. Pronajimatel je povinen najemce o
pfipadnych velkych opravach, a stim spojeném planovaném preruseni nebo omezeni uzivani
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23.

24.
25.

26.

1.1.

1.2

pfedmétu najmu minimalné 90 dni pfedem pisemné informovat. Ndjemce nema pravo na nahradu
uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrZet
se v8ech &innosti, které by branily najemci Fadné uzivat predmét najmu v souladu s Cl. II. této
smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym Casovym predstihem pisemné informovat najemce o
provadéni €innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, ktera ma vliv na bezpeCnost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené
informovat kontaktni osobu najemce (osoba pro jednani ve vécech technickych) v den uzavieni
smlouvy.

V. Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni jakékoliv z povinnosti stanovenych v ¢lanku Ill. Odst. 8 a ¢lanku IV. Odst. 1., 3.,
4., 5., 7., 8., 9., této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi
XXXXXXXXz celkového roéniho najemného bez DPH za jednotlivy pfipad.

V pfipadé poruSeni zakazu stanoveného v Clanku IV. odst. 2. této smlouvy je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vySi XXXXXXX K& bez DPH.

V pfipadé, Ze najemce uziva vice, nez &ini pfedmét najmu popsany v ¢lanku I. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vydi XXXXXXXXXXX- K&.

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
Ize ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v terminu 90-ti dn(.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu (vyjma osob jednajicich za pronajimatele a
osob jednajicich na zakladé smluvniho vztahu s pronajimatelem), je najemce povinen tyto sankce
a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VI. Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu ur € i t o u, sucinnosti od 01.01.2021 do 31.12.2025.
Vypovédni doba ¢&ini Sest mésicd a zacina plynout od prvniho dne kalendafnihno mésice,
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané. Jedna se o vypovéd bez udani davodu.
Tato smlouva skonéi nejpozdé&ji dnem skonéeni najemni smlouvy mezi stranami &. 2625119720 o
pronajmu hmotného movitého majetku nebo najemni smlouvy €. XXXXXXXXXX o najmu prostor
slouzicich k podnikani.

Nebude-li najemce moci zdlvodu dlouhodobé =ztraty zplsobilosti pfedmétu najmu, kterou
nezplsobil, nebo na zakladé rozhodnuti organu vefejné moci, které se nezaklada na poruseni
povinnosti najemce dle této smlouvy, vykonavat na pfedmétu najmu obvyklou provozni Cinnost,
mulze najemce tuto smlouvu vypovédét s 6mésicni vypovédni dobou, ktera zacina plynout dnem
doruceni pronajimateli. Najemce muze v takovém pfipadé zadat o odpusténi najemného po dobu
béhu vypovédni doby. Pronajimatel prohladuje, Ze tato Zadost najemce nebude zamitnuta bez
ddvodu spocivajicich na strané najemcova poruseni smlouvy nebo zakona.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v pfipadé prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
sluzby o vice jak jeden mésic, v pfipadé neuzavieni smluv dle ¢lanku lIll. odst. 9. této smlouvy, kdy
je pfedmét najmu uzivan v rozporu s Uucelem najmu dle ¢lanku Il., kdy najemce provadi jakékoliv
stavebni Upravy &i opravy pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele nebo pfenecha
predmét najmu nebo jeho Cast do uzivani tfeti osob& bez pisemného souhlasu pronajimatele.
Vypovédni doba v tomto pfipadé Cini jeden mésic a zacina plynout nasledujicim dnem po dni
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doruceni vypovédi.

. Pronajimatel maze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku znaéné Skody, hrozby
vzniku znacné Skody, pokud najemce zavazné& poruSuje své povinnosti stanovené v ¢lanku lIl.
odst. 1., v &lanku IV. odst. 1., 2., 3. 4., 5., a 7. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva
ukon&ena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

Pfi nedodrzZeni této doby je pronajimatel opravnén uctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a
fadnym predanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vySi XXXXXXXXXXXX platného ro&niho
najmu sjednaného dle ¢lanku lIll. této smlouvy.

VIl. Ostatni ujednani

. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu,
ze bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylouéenim ust. § 566 zakona 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné
e-mailové korespondence jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno
jinak.

. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku viéi pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylu€uji ust. § 1990 zak. €. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik.

. Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu
bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za u¢elem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem
pronajimatel udeéli &i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty,
o které pronajimatel pozada.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(dale jen ,zakon o registru smluv®), ve znéni pozdéjSich predpist. Smiuvni strany vyslovné
souhlasi s tim, aby tato smlouva, v€etn& metadat, byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zaSle spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel
se souCasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, Ze zaSle najemci kopii
potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez zbyte€ného odkladu poté, kdy sam
obdrzi potvrzeni, popf. jiz v priivodnim formulafi vyplni pfislusnou kolonku a s ID datové schranky
najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy
obdrzi obé& smluvni strany zaroven).

VIll. Zavérec¢na ustanoveni

. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i
zruSeni této smlouvy, rozhodne pfisludny soud.

. Obé& smluvni strany se dohodly, Ze veSkera jednani a vesSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce
geském a veskeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho Fadu v jazyce &eském u
mistné pfislusného soudu.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

. Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u€inéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplinéni
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smlouvy neplatné, vyjma uUpravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici
upravou splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporuéenym
dopisem, pfi¢emz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Zze pisemna forma neni
zachovana pfi pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu
ust. § 562 zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, za pisemnou formu se povaZuje pouze
forma listinna. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavfeni stavaji
soucasti této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf. vypoveéd,
uplatnéni inflace, (G¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu€enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou pfipadnou zmeénu adresy, doru€enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka
Uuspésné doruCena ¢i pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka
vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporu€enou zasilku vrati zpét, za uspé&sné doruceni se
vSemi pravnimi nasledky bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou
stranou. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pisemnosti vySe uvedené lze protistrané dorudit i
elektronickou formou, a to do datové schranky, ktera je uvedena v zahlavi toto smlouvy u kazdé ze
stran. Pisemnosti datovou zpravou odeslané jsou doru¢eny okamzikem pfihlaSeni smluvni strany
do datové schranky. Nepfihlasi-li se smluvni strana ve Ihuté do 10 dni ode dne, kdy byla odeslana
pisemnost do datové schranky, povazuje se tato pisemnost za doru¢enou poslednim dnem této
Ihlity, a to se vSemi pravnimi dusledky, které z toho plynou.

. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym ¢i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého muze
byt jeho zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle
jiného pravniho fadu nebude jakkoli dotéena i omezena.

. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZz najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu. PFilohy a sou¢asné nedilna sou¢ast smlouvy jsou:

priloha: ¢.1. - Splatkovy kalendar 2021/01
pfiloha €. 2 — Seznam pozemku

priloha: €.3 — Kopie katastralni mapy
priloha &. 4 - Rizika BOZP CD

V Bohuminé dne: V Praze dne:

Za najemce: Za pronajimatele:
AWT ROSCO a.s. Ceské drahy, a.s.
XXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
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