NÁJEMNÍ SMLOUVA č. NS/00993/2020/OHS
o nájmu prostoru sloužícího podnikání
uzavřená podle ust. zák. č.89/2012 Sb., občanský zákoník
I. Smluvní strany

1) Město Říčany

se sídlem Říčany, Masarykovo nám. 53

zastoupené starostou 

IČ: 00240702                       

bankovní spojení: KB Praha a.s., pobočka Říčany

č.ú.: 19-724201/0100

dále jen pronajímatel 

a

2) Frydrych
se sídlem Říčany
IČ: 48697834                       

bankovní spojení: KB, a.s.
č.ú.: 27-9094840297/0100
dále jen nájemce 

II. Úvodní ustanovení

2.1. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem nemovitosti č.p. 1619 Komenského nám. v Říčanech v k.ú. Říčany u Prahy, jak je zapsáno u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha – východ. List vlastnictví tvoří přílohu č. 1 této nájemní smlouvy.
2.2. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn pronajmout nájemci prostory sloužící k podnikání (dále jen nebytové prostory) v předmětné nemovitosti, specifikované v bodě III.

III. Předmět smlouvy a účel nájmu

3.1.
Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci do dočasného užívání nebytové prostory, nacházející se v nemovitosti v Říčanech, Komenského náměstí 1619 prodejna potravin – vlastní prodejna a přilehlé sklady, včetně zásobovací rampy vše o celkové výměře cca 320 m2.
3.2.
Pronajaté prostory je nájemce oprávněn užívat jako prodejnu potravin. 
IV. Doba pronájmu

4.1. Tato nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou 10 let s účinností ode dne jejího zveřejnění v centrálním registru smluv.
4.2.
Nájemní vztah lze vypovědět pouze písemně, výpovědní lhůta je 6 měsíců a začíná  běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi. 

4.3.  Výpověď se má za doručenou jejím odesláním na adresu uvedenou v záhlaví této nájemní smlouvy, a to i za situace, že nájemce nepřebírá poštovní zásilky nebo se na uvedené adrese nezdržuje. V takovém případě je dnem doručení výpovědi 1. den po navrácení nedoručené poštovní zásilky zpět pronajímateli.
V. Práva a povinnosti smluvních stran

5.1. Nájemce je oprávněn užívat pronajaté prostory k účelům a v rozsahu dohodnutém v této smlouvě. V případě úmyslu změnit účel nájmu, je povinen o tom informovat pronajímatele a tuto změnu provést pouze s písemným souhlasem pronajímatele.
5.2. Nájemce smí provádět veškeré stavební úpravy pouze se souhlasem pronajímatele.
5.3. Pronajímatel souhlasí s umístěním reklamní tabule nájemce na pronajatou nemovitost.
5.4. Nájemce je povinen zajišťovat na vlastní náklady běžnou údržbu užívaných prostor včetně jejich úklidu a drobných oprav, a udržovat vybavení prodejny a zařízení v provozuschopném stavu.
5.5. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu informovat pronajímatele o nutnosti větších oprav, které má pronajímatel v pronajatých prostorách provést a umožnit jejich provedení. V případě zanedbání této povinnosti odpovídá za škody, které v důsledku toho vzniknou.
5.6. Nájemce je oprávněn přenechat nebytové prostory, či jejich část, do pronájmu jen s písemným souhlasem pronajímatele. 
5.7. Nájemce odpovídá pronajímateli za škodu, která by mu vznikla v důsledku užívání nebytových prostor v rozporu s dohodnutým účelem, nebo v důsledku nešetrného zacházení. 
5.8. Nájemce je povinen zabezpečovat na svůj vlastní náklad potřebné revize a prohlídky spojené s užíváním nebytových prostor a zařízení a aktivně se zúčastňovat protipožární prevence. Kopie o provedených prohlídkách a revizích se nájemce zavazuje předat bezprostředně po jejich vyhotovení pronajímateli.
5.9. Pronajímatel je povinen udržovat pronajaté nebytové prostory ve stavu způsobilém dohodnutému užívání a na výzvu nájemce odstranit vady bránící řádnému užívání.
5.10. Pronajímatel zajistí pojištění celého objektu proti živelným událostem.
5.11. Nájemce se zavazuje veškerý svůj majetek umístěný, resp. umísťovaný i v budoucnosti, do pronajatých nebytových prostor pojistit proti všem rizikům sám a na své náklady. Nájemce rovněž zajistí pojištění zboží.
5.12. Nájemce je povinen na vlastní náklady provádět úklid pronajatých prostor, včetně úklidu chodníku, přilehlého k pronajatým nebytovým prostorám, a to vždy nejméně 1x denně. 
                                   VI. Výše a splatnost nájemného

6.1. Nájemné je stanoveno dohodou smluvních stran ve výši 28.000-Kč měsíčně včetně DPH v zákonné výši. V této částce nejsou zahrnuty zálohy za služby spojené s užíváním nebytového prostoru.
6.2. Nájemné bude hrazeno měsíčně vždy k 15. příslušného měsíce za tento měsíc na účet pronajímatele č. ú. 19-724201/0100, který je veden u KB, a.s., pobočka Říčany, na základě faktur, které se pronajímatel zavazuje vystavit nájemci vždy nejpozději 14 dní před termínem splatnosti nájemného. Platba nájemného je provedena okamžikem 
připsání částky na účet pronajímatele, rozhodující je datum uvedené na bankovním výpisu pronajímatele.
6.3. Nájemce je povinen platit řádně a včas stanovené nájemné. 
6.4. Pronajímatel zajišťuje nájemci dodávku tepla a teplé a studené vody a tyto náklady budou nájemci přefakturovány jednou za kalendářní rok dle skutečných nákladů, a to v poměru na užitnou vnitřní plochu pronajatého prostoru 308.70 m2 k celkové ploše všech prostor 2 684,81 m2.
6.5. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli zálohy na služby uvedené v odst. 6.5. ve výši 5 800,- Kč měsíčně. Tyto zálohy jsou splatné spolu s nájemným.
6.6. Ostatní náklady spojené s užíváním pronajatých prostor (energie, svoz odpadu apod.) bude nájemce hradit přímo jejich dodavatelům na základě uzavřených smluv.
6.7. Dojde-li k prodlení s jakoukoli platbou, má pronajímatel právo účtovat nájemci úrok z prodlení podle nařízení vlády č. 351/2013 Sb., v platném znění.
6.8. Pronajímatel je oprávněn nájemné zvyšovat vždy k 1. lednu každého kalendářního roku, poprvé však nejdříve v roce 2022, a to o míru inflace procentuálně vyjádřenou přírůstkem průměrného meziročního indexu cen podnikatelských služeb v oblasti nemovitostí a pronájmu (tj. procentní změna průměrné cenové hladiny podnikatelských služeb v oblasti nemovitostí a pronájmu za posledních 12 měsíců proti průměru 12 předchozích měsíců), vyhlašované Českým statistickým úřadem (dále jen „index“).  Základem zvýšení bude částka nájemného bez DPH za uplynulý kalendářní rok. V případě deflace k úpravě nájemného nedochází. Nájemné bude upravováno k 28.2. každého kalendářního roku a navýšení nájemného za leden a únor bude zahrnuto do fakturace nájemného za měsíc březen. V případě, že index přestane být z jakéhokoli důvodu nadále publikován, nahradí jej jiný podobný index nebo srovnatelný statistický údaj vyhlašovaný příslušným orgánem, který pronajímatel dle svého rozumného uvážení zvolí. 

VII. Ostatní ujednání

 7.1.
V případě změny vlastníka pronajatých nebytových prostor vstupuje nabyvatel vlastnictví do právního postavení pronajímatele a přebírá veškerá práva a povinnosti z této smlouvy vyplývající .

VIII. Ustanovení společná a závěrečná

8.1. Tato nájemní smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem zveřejnění v registru smluv.
8.2. Nájemce prohlašuje, že je mu znám stav pronajímaných nebytových prostor, a že je v tomto stavu bez výhrad přejímá do nájmu na dohodnutou dobu.
8.3. Obě smluvní strany prohlašují, že je jim znám obsah této nájemní smlouvy, a že k jejímu podpisu přistupují ze svobodné vůle.
8.4. Změna obsahu nájemní smlouvy, nebo její ukončení před uplynutím dohodnuté doby z jiných než zákonem nebo touto smlouvou stanovených důvodů je možná pouze dohodnou-li se, na tom písemně obě smluvní strany.
8.5. Práva a povinnosti smluvních stran touto smlouvou výslovně neupravené se řídí ustanovením zákona č.89/2012 Sb. Občanský zákoník.
8.6. Tato nájemní smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž 3 obdrží pronajímatel a jeden si ponechá nájemce.
8.7. Záměr pronájmu nebytových prostor byl řádně zveřejněn v termínu od 15.9.2020 do 30.9.2020 a uzavření této smlouvy doporučila Rada města Říčany na své schůzi dne 8.10.2020 pod číslem usnesení 20-51-057, uzavření schválilo Zastupitelstvo města Říčany na svém zasedání dne14.10.2020 pod číslem usnesení 20-10-026 a znění této smlouvy schválila Rada města Říčany na své schůzi dne 7.1.2021 pod č. usnesení 21-01-003.
8.8. Na důkaz souhlasu s písemným zněním této smlouvy připojují na její závěr zástupci

obou smluvních stran dle své svobodné vůle své vlastnoruční podpisy.

V Říčanech dne:……………..  



V Říčanech dne: ………………..
Za pronajímatele:





Za nájemce:

…………………………..




…………………………… 

starosta města Říčany





 Frydrych
