NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstski éast Praha 1
Identifikaéni éislo: 00063410
DIC: CZ00063410
Se sidlem: Utad méstské &asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupena: Michal Valenta, zdstupce g
Bankovni spojent:
déle jen , Pronajimatel” na strané jedné
a
Nazev: GAMAYX s.r.o.
Identifikaéni &islo: 28386027
DIC: CZ28386027
Se sidlem: Na Po¥i&i 1053/44, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena: Leos Churacek, jednatel
Bankovni spojeni:

déle jen ,,Ndjemce* na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozd&jiich predpisd, a na zékladé vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Sislo N-2009/3083

1 Definice pojmt pro ucely této smlouvy

1.1

1.2

Dim — nemovitost ¢.p. 1053 na pozemku &islo parcely 218/1-3, na adrese Praha 1, Na
Poriti 44, ve kieré se nachizeji nebytové prostory, jejichZ prenechani do najmu je
predmétem (éto smlouvy. Obec hlavn{ mésto Praha jako spoluvlastnik nemovitosti je ve
smyslu zakona & 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytdi, ve zn&ni pozd&gich predpisi,
vlastnikem Nebytového prostoru specifikovaného v odst. 1.2 tohoto &ldnku a ziroveri
podilovym spoluvlasinikem spolednych é4sti nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti je
zapsano na listu vlastnictvi &islo 3799 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho
wadu pro hlavni mésto Prahu pro katastraini tizemi Nové Mésto a obec Praha. Kopie
vypisu z katastru nemovitosti osvédéujici uvedené skutecnosti je piipojena k této
smlouvé jako priloha &. 1.

Nebytovy prostor — na zakiadé prohldSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze
dne 17.4.2002, ve smyslu zikona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdgjiich
pfedpisy, dolo v Domé& k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obce hlavni
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mésto Praha. Prohld3eni vlasinika bylo vloZeno do katastru nemovitosti na zikladé
rozhodnuti Katastrdlniho wfadu pro hlavni mésto Prahu ¢&.j. Z-57854/2005-101.
Nebytovy prostor v Doms¢, jehoZ pfenechani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy, je
dle prohld$eni vlastnika oznacen jako jednotka &islo 1053/102, k jejimuZ vlastnictvi se
véaZe spoluvlasinicky podil id. 8988/26131 na spoleénych éistech Domu a pozemiu.
Vlastnictvi jednotky (Nebytového prostoru) je zapsano na listu viastnictvi &islo 3800
vedeném v katastru nemovitostf u Katastralntho dfadu pro hlavni mésto Prahu pro
katastrdlni izemi Nové Mé&sto a obec Praha. Nebytovy prostor je podrobné specifikovin
a vymezen na plidnku, ktery je souéasti této smlouvy jako piiloha & 2. Pokud ma
Nebytovy prostor vykladce, povaZuji se pro potfeby této smlouvy za jeho soucast.
Spoleéné €asti Domu - ¢asti Domu uréené pro spoleéné uZivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény,
terasy, pradelny, susdrny, ko€drkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dim; dile se za
spole¢né ¢asti Domu povazujf prisludenstvi Domu (napfiklad drobné stavby) a spoleéna
zafizeni Domu (napiiklad vybaveni spole€né pradelny).

Podlahova plocha Nebytového prostorn - podlahova plocha viech mlstnostl
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru ¢ini cca 898,8 m’.

Zména Nebytového prostoru - zmenla provedena Nédjemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru |- castka vynaloZend Néjemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového
prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Najemcem na
dokondené nastavby, pristavby a stavebni upravy &i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, prevySuyici v dhmu ¢astiku 40.000,- K& (§ 33 zakona €. 586/1992
Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozdéjich pfedpisi, dile jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou i uvedené vydaje nepfesahujici tuto &stku,
které Ndjemce na zdkladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (naklad) podle § 24
odst. 2 pism. zb) ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takova zména Nebytového prostoru provedena
Najemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, kterd viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiZ n€kdy d¥ive byl.

Postaveni smluvaich stran i

Pronajimatel je na zdklad¢ ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zakona &. 40/1964 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozd€jSich predpisd, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést€ Praze, ve znéni pozdé&jSich pfedpisi, pravnickou
osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoz pfenechani do najmu je pfedmétem této smlouvy.

Néjemce je pravnickou osobou zapsanpu v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského
soudu v Praze v oddile C, vlozka 137875. Pfedmétem jeho podnikani je: pronidjem
nemovitosti, byth a nebytovych prostor bez poskytovani jinych neZ zdkladnich sluZeb
zajistujicich fadny provoz nemovitostil bytl a nebytovych prostor a hostinskd innost.
Tuto skuteCnost dokladd Néjemce originalem vypisu z obchodniho rejstiiku, jehoZ
kopie je pfipojena k této smlouveé jako pFiloha &. 3.

2.4 Najemce ziskal pravo na uzavieni této| najemnf smlouvy na zikladé rozhodnuti Rady

méstske Casti Praha 1, &islo usneseni UR09 1293 ze dne 30.11.2009. Kopic formuléie
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Zadosti o Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zimérem Néjemce, stanovujicim
zejména zamy$leny zpisob vyuZzit{ Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouvé
jako pFiloha &. 4.

Predmét a vicel pdjmu
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Néjemci do ndjmu Nebytovy prostor.

Nebytovy prostor je stavebné uréen k provozovani Pizzerie Buscteto (1. nadzemni
podlazi domu) a mistnosti slouZicich pro provoz stravovaciho zafizeni (1. podzemni
podlazi domu), coZ doklddd Kolaudaéni rozhodnuti vydané odborem vystavby Ufadu

" méstské ¢asti Praha 1, €j. Vyst. 4529,4530/02,135,136/03-Hs-2/1894,1053 ze dne

7.2.2003 a &j. Vyst. 056246/2006-Hs-2/1053 ze dne 26.6.2006, jehoZ kopie jsou
pfipojeny k této smlouvé jako priloha ¢&. 5.

Néjemce je opravnén uZivat Nebytovy prostor pouze v souladu s jeho stavebné
technickym uréenim a vsouladu se svym podnikatelskym zimérem k pfedmétu
podnikdni: hostinskd Cinnost, a to vyhradné za Gelem provozovini: pohostinska
cinnost.

Sjednany predmét podnikani a icel ndjmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto &¢lanku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovidéd podnikatelskému zidméru Néjemce, jim
pfedloZenému v rdmci vybérového fizeni na prondjem Nebytového prostoru. Najemce
se zavazuje tento el ndjmu, bez souhlasu Pronajimatele, neménit po celou dobu
najmu.

Néajemce bere na védomi, Zze uZivani Nebytového prostoru vrozporu se sjednanym
icelem ndajmu a pfedmétem podnikdni Ndjemce v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto
¢lanku), umisténé v Nebytovém prostoru, zakladd pravo Pronajimatele tuto smlouvu
vVypoveédet.

Néjemce prohlaguje, Ze se pfed podpisem této smlouvy osobné a dikladné seznamil se
stavern Nebytového prostoru a najiméd ho od Pronajimatele tak, jak stojl a leZi ke dni
padpisu této smlouvy. Néjemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zpisobily k uZivani
v souladu s jeho podnikatelskym zamérem a ucelem najmu.

Néjemce je povinen pfevzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 (Etrndcti) dni ode dne
podepsani této smlouvy. O datu a Easu prevzeli, které uréi Pronajimatel, bude Najemce
informovén pisemné. Pfi predini Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat
pisemny predavaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Soucdsti pteddvaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav plisluSnych meéfidel energii a
spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi
dilezité skutecnosti, a to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru Nijemcem. Pokud
Néjemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho prevzeti nezajisti fadn€ zmocn&nou
osobou, mé se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k prevzeti fadné pfedan.
Pfeddvaci protokol bude pripojen k této smlouvé jako volna p¥iloha & 6. O stavu
Nebytového prostoru pti pievzeti Najemcem bude pofizena fotodokumentace, kiera
bude piipojena k této smlouve jako volna piiloha &. 7 této smlouvy.

Nijemné a vihrada za sluzb

Za uZivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjedndva ndjemné, jehoZ vyse je
uréena dohodou smluvnich stran a ¢ini 600.000,- K& (3estsettisic korun geskych) za cely
Nebytovy prostor roéné. Nijemné bude hrazeno v mési€nich splatkdch ve vysi 50.000,-
K¢ (padesittisic korun ¢eskych).

V najemném neni zahrnuta Ohrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napf. tklid spoleénych prostor Domu a jejich osvétleni,
vodné, sto€né, otop apod. (déle jen ,,sluzby™). Vydet poskytovanych sluzeb véetné vyse

Smlouva a ngjme nebytovych prostor

Strana 3 (celkem 3)



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

52

mési¢nich zdloh na ubrady za sluzby (dale jen ,.zdlohy na sluzby*) je uveden
v evidenénim listé platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude pripojen
k této smlouvé jako volna prileba & 8. Zplsob vypoétu thrady za sluZzby je uveden
v priloze €. 9 této smiouvy.

Néjemce je povinen hradit nijemné a zalohy na sluZby ode doe podpisu této smiouvy
obéma smluvnimi stranami.

Nijemné a zdlohy na sluZby jsou splatné pfedem, vZdy nejpozdé&ji do 15. (patnaciého)
dne mésice pfedchazejiciho mésici, za ktery se ndjemné a zdlohy na slhuZby plati, a to
bankovnim pfevodem na ufet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Najemné

-a zalohy pa sluzby za pfipadnou &ast prvého mésice ndjmu, za kiery je Najemce

povinen ¢astky platit, uhradi Ndjemce s prvym fddné placenym mésiénim ndjemnym a
zalohou na sluZby. .
Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zplisob vypoctu tihrady za sluzby a vysi
zaloh na shuZby, jestlize dojde:

- ke zmé&né pravnich pfedpist upravujicich zpisob vypoétu uhrady za sluzby,

— ke zméné zpilisobu vypoltu thrady za stuzby rozhodnutim spolefenstvi vlastniki

jednotek v Domé, ve kterém se nachazi Nebytovy prostor,

~ ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,

— ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluzeb,
s &imz Néjemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné thrady a zdlohy za sluzby
potinaje mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova
vyse.
Vytétovani zéloh na sluzby provadi Pronajimatel 1x roéné, nejpozdéji do 30. €ervna
nasledujiciho roku. Soudésti vyuctovani bude i stanoveni splatnosti a zpiisobu uhrazeni
pfipadného nedoplatku Néjemce, pfip. stanoveni zplisobu vriceni pi{padného pfeplatku
Najemci.
Dodavku elektrické energie {eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Najemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a médii na zakladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze nidjemné bude Pronajimatelem kazdoroéné k 1. lednu
valorizovdno procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,702 - Prondjem vlastni
nemovitosti“, zvefejnéného za pfedchozi kalenddini rok, a to pouze v pfipadg, Ze tento
index za piedchozi rok pfesdhne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1.1.2010 (1j. poprvé
indexem za rok 2009). O zvySeni ndjemného informuje Pronajimatel Nijemce pisemné
vZdy nejpozdgji do 31. brezna prisluiného roku.

Kauce

Néjemce v souladu § podminkami vybérového fizeni na pronajem Nebytového prostoru
preved]l na nezpoplatnény a neurodeny depozitni et Pronajimatele dne 13.11.2009
castku ve vysi 500.000,- K& (pétsettisic korun &eskych), jakoZto zéruku za dodrZeni
podminek vybérového iizeni. Pronajimatel vrati do 30 (tficeti) dni od podpisu této
smlouvy Najemci na jeho u€et uvedeny v zdhlavi této smiouvy ¢astku ve vysi 350.000,-
K¢ (tfistapadesattisic korun éeskych). Pronajimatel si ponechd ¢dstku ve vysi 150.000,-
Ké (jednostopadesattisic korun &eskych), odpovidajici trojnidsobku mésiéniho
ndjemného, jakoZto zaruku za dodrZeni podminek této smlouvy (déle jen , kauce*).
Néjemce souhlasi s tim, Ze Pronajimate! si kauci po dobu trvani najemniho vztahu
ponecha jako jistinu na Ghradu pohledévek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
zakladé této smlouvy, tj. zejména na thradu dluzného nijemného, hradu sluzeb a ziioh
na sluzby, thradu i v budoucnu splatnych penéZitych sankci dle této smlouvy (véetné
smluvnich pokut sjednanych vtéto smlouv€), ndhradu nakladtt hrazenych
Pronajimatelem za Najemce, nahradu §kody apod.
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V piipadé, Ze jakakoli pohleddvka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel oprdvnén zinkasovat vdechny své splatné
pohledédvky vii¢i Najemci z kauce. Ndjemce je v takovém piipadé povinen doplnit kauci
na vy$i dle odst. 5.1 tohoto ¢lankn, a to do 10 (deseti) dni od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele k doplnéni kauce.

V souvislosti s ukonéenim néjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji &ast vyictovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3 tohoto &lanku, Nijemei, a to do
2 (dvou) mésichi ode dne, kdy Ndjemce po skonéeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a
v Ffadném stavu protokolarné preda Pronajimateli,

Doba nijmu -
Néajemni vztah dle této smlouvy se sjedndvd na dobu neuré&iton.

Skonceni pdjmu
Néjemnni vztah dle této smlouvy skonéi:
a) pisemnou dohodou smiuvnich stran; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
pripadé ke dni uréenému v pisemné dohodgé,
b) pisemnou vypovédi; platmost ndjemni smlouvy zanikne v takovém ptipadé
uplynutim vypovédni lhity,
¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto pfipadé pozbyva
platnosti ode dne, kdy bylo ozndmeni o odstoupen{ od smlouvy Najemci doruceno,
d) zdnikem Pronajimatele nebo Najemce,
e) zanikem Nebytového prostoru.
Pronajimatel 1 Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani
divodu.
Vypovédni lhita ¢ini pro obé smluvni strany 3 (tf1) mésice a zaCina bézet prvniho dne
mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemnd vypovéd doruena druhé
smluvni strang.

Pronajimatel muiZe od této smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze:

a) Nijemce nezaéne uZivat Nebytovy prostor k tiéelu uvedenému v ustanoveni odst,
3.3 této smlouvy do 30 (tficeti) dnti ode dne prevzeti Nebytového prostoru,

b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze
strany Ndjemce (viz odst. 3.7 této smlouvy).

Najemce se zavazujc zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu pro ptipad, Ze:

a) Nijemce nezacne uZivat Nebytovy prostor k dGéelu uvedenému v ustanoveni odst.
3.3 této smlouvy do 30 (tficeti) dnd ode dne pfevzeti Nebytového prostoru,

b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy).

Smiuvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vy$i odpovidajici kauci {viz odst. 5.1

této smlouvy), a to jako paudalni ndhradé Skody, ktera vznikla Pronajimateli marmnym

jednanim o realizaci najemnfho vztahu s Ndjemcem. Smluvni pokuta je splatna do 5

(p&ti) dnit ode dne doruceni odstoupeni od smlouvy Néjemci, a to na tcet Pronajimatele

uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Najemce

povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dal§i Skodu (napf. &kodu vzniklou na

Nebytoveém prostoru), a to i ve vy3i pfesahujici smluvni pokutu.

Ke dni skonfeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Najemcc povinen piedat

vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fidném stavu s piihlédnutim pouze

k b&Znému opotiebeni. O predini Nebytového prostoru bude sepséan protokol podepsany

smluvnimi stranami. Souédsti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a

zaf{zeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pifslusnych
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méfide] k okamziku zpétného pievzeti Nebytového prostoru a soupis piipadnych skod
zpusobenych na Nebytovém prostoru Najemcem.

Pokud Nijemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadné nepfedd vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dni od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén
udinit po pisemném upozoméni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na ndklady Najemce. V takovém pfipad€ tedy Pronajimatel
nejprve Néjemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu
(pfidernZ tento nahradni termin bude stanoven nejméné S (pé&t) pracovnich dni po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni pfepravé za utelem jejiho dorugeni
Najemci) a vyvési tuto vyzvu na Ufedni desku Uradu méstské Casti Praha 1. Pokud
Néjemce ani v tomto nidhradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadng
Pronajimateli nepfeds, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zémku Nebytovy prostor
sam vyklidit a movité véci Nédjemce umistit po dobu 30 (tficeti) dni v jiném
uzamykatelném prostory, to v3e na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Néjemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfeddnim Ncbytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢
(dvatisice korun ceskych) za kaZdy byt 1 zapocaty den prodleni svyklizenim a
pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli, Smluvni pokuta je splatna nasledujici den
po jejim vzniku, a to na tcet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto
ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé Skody, ato i ve
vy§i presahujici smluvni pokutu.

Zmény Nebytovéhe prostoru Najemcem

Zmény Nebytového prostoru je Najemce oprdvnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Nijemce povinen provadét
pouze na zdkladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestaéi ohlaseni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Néjemce povinen viZdy pfedem pledlozZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Sou€asti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytoveho prostoru musi byt zarovedl odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytné
vynaloZenych nakladi na Zmény Nebytového prostoru a termin dokon&eni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v pritb&hu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiZ odsouhlasenou vy§i nakladi na Zménu Nebytového
prostoru €1 prodlouZit uréeny termin dokonceni Zmén Nebytového prostoru, je Najemce
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZddat o novy souhlas s novou
vysi nékladi a s novym terminem dokonéeni. Ndjemce je povinen vynaloZené naklady
Pronajimateli fadn& doloZit a vyiiGtovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni po sjednaném
terminu pro dokonéeni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce Zmeény Nebytového prostoru bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonceni ndjmu uvést Nebytovy prostor na své naklady do
pivodniho stavu. Tim neni doten narok Pronajimatele na vhradu vzniklé Skody a
moznost Pronajimatele dat Ndjemci vypovéd’ z titulu uzivani Nebytového prostoru
v rozporu sc smlouvou,

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k Ghradé nakladi, mize Néjemce poZadovat aZ po skonéeni ndjmu pouze
vhradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu skonéeni ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dobod® o vy$i Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pristuiného oboru.
Néklady spojené s vypracovanim znaleckéha posudku hradi v tomto pfipadé v piné vysi
Niéjemce. Ndjemce je povinen sloZit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
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udet uvedeny vzahlavi této smlouvy finanéni zalohu na nakiady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi pfedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do 5 (péti) dnii od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do 5 (péti) dnti od doru€eni vytétovani celkovych ndkladi na
vypracovani znaleckého posudku Najemci je Néjemce povinen uhradit na et
Pronajimatele i zbyvajici ¢dst vyuctované Eastky. V pfipadé, Ze Najemce poZadovanou
zalohu a nebo doplatek vyuétovanych nakladi na vypracovani znaleckého posudiu
fadné a véas neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i
dvojnasobku neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén
inkasovat cenu znale€ného a piipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvnj
pokuty neni dotfen nirok Prorg\aj imatele na thradu pfipadné vzniklé skody v plné vysi.
V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Nijemcem, ktera ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Naijemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém piipadé po dobu trvani nijemnfho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni skoneni néjemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pievede z majetku Nijemce do majetku Pronajimatele jako nepenézité plnéni, a to
formou pisemného piedévaciho protokolu. Toto nepenéZité plnéni se oceni zistatkovou
cenou, kterou by mél majetek pfi rovnomémém odepisovani nebo znaleckym posudkem
(viz odst. 8.3. tohoto &lanku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovanim pfevodem na jeho ticet uvedeny v zahlavi této smiouvy nejpozdéji
do 30 (tficeti) pracovnich dni od uskuteénéni prevodu.

Ke dni skonéeni najemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néjemcem se souhlasem Pronajimatele ocend postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto €lanku. Takto stanovenou Eastku uhradi Promajimatel Néjemci bankovnim
pfevodem na jeho ucet uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozd€ji do 30 (ticeti)
pracovnich dnf od uskutenéni prevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé€, kdy najemni vztah dle této smlouvy skonéi
z dvedil stojicich na stran€ Nijemce jinym zpusobem nez dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mésiéni spldtka ndjemného o soucet &astek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemci dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohoto ¢lanku. Céstku
predstavujici navySeni najemného uvhradi Néjemce Pronajimateli spolu s b&znym
najemnym za posledni mésic trvani najemniho vztahu.

Prava a povinnosti smiuvnich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4x roéné kontrolu Nebytového prostory, a to po
predchozim ozndmeni Najemci a za jebo pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umozZnit.

Nédjemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fddném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu najmu zaji§fovat na sviij naklad pravidelny
aklid a vesSkeré drobné opravy a béZnou Udrzbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovéani apod.).

Jakékoliv stavebni tpravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Ndjemce oprdvnén provadét pouze na zdkladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem chledné vynaloZenych
nakladt (viz ¢1. 8 této smlouvy).

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nenf Najemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu & jiného uZivani tfeti osobé, a to ani ve
prospéch sdruzeni, jehoZ bude Nédjemce ¢lenem.
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V obdobi poslednich 3 (t#) mésich trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni
lhita, je Nijemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym
zajemcm o novy ndjemni vztah, a to vZdy za ni¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Nijemce si sim odpovida za zajisténi soucdsti Nebytového prostoru i za zajisténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (ificeti)
dni od podpisu této smlouvy se zavazuje uzavi{t na své niklady a svym jménem k tomu
igelu priméfené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Néajemce povinen v téZe lhuté uzavfil pojisténi
odpovédnosti za $kody zpusobené jeho provozni ¢&innosti, popt. obdobné pojisténi

" odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni a souCdstech Nebytového

prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néajemce odpovidd za 8$kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho &innosti, véemé §kod zplisobenych jeho zaméstnanci &i jednanim
tfetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti
Nijemce nebo s jeho vE€domim. Zavady a poSkozeni zpiisobena na Nebytovém prostoru
Néijemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi osobami pfftomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim Cinnosti Néjemce nebo sjeho védomim, se Najemce
zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav &t odstranéni zdvad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Ndjemce ve smyslu odst. 9.2
tohoto &ldnku, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za Skodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Ndjemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli pofadek a ¢istotu a neskladavat
zde Zadné predméty.

Néjemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni najemce
&i viastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich noénf klid (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce je povinen dodrZet provozni dobu maximalné do 24:00 hod. V pfipadé
zavazného poruSovani ndjemni smlouvy ze strany Naijemce je Pronajimatel, pokud
vném bude Nijemce i pfes opakované vyzvy pokrafovat, opravnén jednostranné
zménit toto ustanoveni tak, aby provozni doba byla omezena do 22:00 hod.
Pronajimatel je oprévnén takovy pravni ukon wuéinit odivodnénym pisemnym
oznamenim, které bude dorufeno Néjemci. V takovém piipadé se zména ndjemni
smlouvy stdva uinnou prvnim dnem nasledujicim po dni, ve kterém bude takové
pisemné ozndmeni doru¢eno Néjemci. Nepodafi-li se Ndjemci ozndmeni doruéit na
adresu jeho sidla uvedeného v zahlavi smlouvy, popt. sidla Pronajimateli ozndmeného
dle odst. 9.12. tohoto &ldnku, povaZuje se 3 (tfeti) den od vréceni nedoruéené zasilky
Pronajimateli za den dorudeni, i kdyZ se Nijemce o tomto nedozvédgl. Pro téely tohoto
ustanoveni definuji smluvni strany ,,zdvazné poruSeni smlouvy“ jako takové jednani
Néjemce, kterym by hrubym zplisobem prokazatelné opakované porudil nebo by
dlouhodobé poruSoval dodrZovéani provozni doby &i obecné zavazné priavni normy,
které se na provoz restauraéniho zaffzeni vztahuji, nebo ruil noéni klid. V piipadé
stiZznosti vlastniki & ndjemniki jednotek v dom& na nedovolené chovani Ndjemce dle
pfedchozi véty tohoto odstavce se Pronajimatel zavazuje jejich obsah objektivné
proveéfit a popf. pfijmout vyse uvedené opatfen{.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZami pfedpisy a
technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméfené vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni
pristup do Nebytového prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
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jeho osobnich udaji, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnilani, a popf.
osoby, kterd je oprdvnéna za Nijemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté,
kdy tato zména nastane.

Néjemce je povinen pfi provozovéni své €innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat
mimo jiné ve$keré povinnosti stanovené pivodcim odpadi platnou pravni dpravou
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a naklddani s odpady, zejména pak zakonem
&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné€ nekterych dalich zakoni, ve znéni pozd&jSich
pfedpist (dalc jen ,zdkon o odpadech®), vyhlaSkou Ministerstva Zivotniho prostfedi

8. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadl, Seznam nebezpeénych odpadi a

seznamy odpadd a statd pro ucely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi a postup pfi
ud€lovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadt (déle jen ,,Katalog odpadii),
vyhlaSkou Ministerstva Zivotniho prostfedi &. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, a obecné zdvaznymi vyhlaSkami hlavniho mésta Prahy v této oblasti.

Néjemce je povinen zajistit fadné nakladéni se viemi druhy odpadi, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadd), a ani pfipadné uzavieni smlouvy s
obci hlavni mésto Praha dle odst. 9.17 tohoto €ldnku nezbavuje Najemce povinnosti
plnit viechny povinnosti uloZené piivodcim odpadi v § 16 zdkona o odpadech, zejména
vést pritbéZnou evidenci odpadu a plnit ohlafovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuziti
odpadti, odpady pfevadét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym k jejich pfevzeti dle
zakona o odpadech, shromaZd’ovat odpady utfidéné dle druhii a kategorii, zabezpedit
odpady pred jejich neZiadoucim tunikem, nakladat s nebezpeCnymi odpady pouze se
souhlasem odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, pokud jiZ nema
na tuto ¢innost souhlas dle § 14 zakona o odpadech.

Néjemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vytfidit jeho nebezpetné a vyuZitelné
slozky a zbylou smés nevyuzitelnych odpadd zafadit pro ti€ely evidence pod katalogové
¢islo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komundlni odpad.

Néjemce je povinen zajistit nakladani a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samostatn€, neprodlen€ po podpisu této smlouvy, a to smluvné pfimo sosobou
opravnénou k pfevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zékona o odpadech, pokud
Néjemce nepostupuje dle adst. 9.17 tohoto ¢lanku.

Nijemce, jako plvodce odpadd skupiny 20 Katalogu odpadd, které maji charakter
komunilniho odpadu, mtZe zajistit fadné nakldddni a odstranéni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro nakladdni s komunalnim odpadem, ktery organizuje hlavni
mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy s obci. Smlouva musi dle § 17 odst.
6 zakona o odpadech obsahovat vysi sjednané ceny za tulo sluZbu. P volbé této
varianty je puvodce odpadit povinen sviij odpad tfidit a zafazovat dle Kaialogu odpadt
v souladu sc systémem stanovenym hlavnim méstem Prahou. Tento systém je stanoven
obecng zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy €. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
stanovi systém shromaZd’ovéni, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuZiviani a odstrafiovani
komunalnich odpadil vznikajicich na izemi hlavniho mé&sta Prahy a systém nakladdni se
stavebnim odpadem (déle jen ,,vyhlaska o odpadech®).

Néjemce neni opravnén se zapojit do systému pro nakladani s komunalnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mésto Praha, ani vyuZivat jakékoli nadoby a mista uréené ke
shromazd’'ovani komunalniho odpadu k odkladani odpadi vzniklych pfi jeho Einnosti,
bez platné pisemné smlouvy uzaviené s abei hlavni mésto Praha (viz odst. 9.17 tohoto
¢lanku).

Néjemce je povinen kdykoli na vyzvini pfedloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16 nebo 9.17 tohoto €lanku a veskeré doklady prokazujici fadné splnéni viech
povinnosti uloZenych plivodci odpadii platnymi pravnimi pfedpisy, doklady o Fidném
zaplaceni ceny sjednané ve smlouvé nevyjimaje. Poruseni povinnosti stanovenych
v odst. 9.16, 9.17, resp. 9.19, této smlouvy Ndjemcem mizZe byi diivodem k ukondeni
této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele dle odst 7.2 této smlouvy.
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V pfipad& zjisténi poruseni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
&lanku je Pronajimatel opravnén udtovat Najemeci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(péttisic korun geskych) za kaZdé jednotlivé zjiSténi poruseni povinnosti. PoruSeni
povinnosti stanovené vodst. 9.18 tohoto &ldnku musi byt Pronajimatelem fédné
zdokumentovdno ufednim zaznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodné prohladuji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zajiSténo
touto smluvni pokutou, a dale s ohledem na vefejny zdjem na plnéni této povinnosti
povaZuji dohodnutou smluvni pokutu za pfiméfenou. Smluvni pokuta je splatna do 15
(patnécti) dni ode dne, kdy byla pisemnda vyzva Pronajimatele k jejimu zaplaceni
doruéena Najemci, a to na ucet Pronajimatele sdéleny Najemci v této vyzvé. Soudasti
vyzvy musi byt vy$e uvedena dokumentace. Tato pokuta nema vliv na pfipadné spravni
fizeni vedené spravnim orginem pro poruSeni povinnosti stanovenych pilivodciim
odpad@ zdkonem o odpadech. '

Najemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v némZ
se Nebytovy prostor nachdzi, pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho
vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Nijemce je povinen zménit adresu sidia,
resp. mista podnikani, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.
Zivnostenského, rejstiiku do 30 (tficeti) dni ode dne skonéeni pfedmétného najemniho
vztahu. V piipadé porueni této povinnosti ze strany Ndjemce je Pronajimatel, vedle
pozadavku na zjednani napravy, opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéZ smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& (péttisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapocaty tyden prodleni se
splnénimn této povinnosti. Za den splnéni této povinnostt se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikani, Najemce
z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstiku.

Prodleni s placenim

V piipadé prodieni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavizan pa zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluZné &istky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zdkona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdé&jSich predpist, troky z prodleni. VySe tirokli z prodleni se Fdi nafizenim
vlady &. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe virokl z prodleni a poplatku z prodleni

o

podle ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Zvladtni ujednini o dorudovini piscmunosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani veSkerych pisemnych =zisilek
souvisejicich s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednin{: Smluvni
strany si budou dorudovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neozndmi zmeénu adresy sidla. Ndjemct se
krom€ toho miZe dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v Nebytovém prostoru,
k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisi). Nevyzvedne-li si Ndjemce zasilkn, nebo
nepodafi-li se mu zasilku doru€it na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den
vracend zdsilky Pronajimateli za den, kdy byla Ndjemeci doruéena.

Zavéreina ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se fidi platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zakonem &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich piedpisii, a subsidiarné prislu$nymi ustanovenimi zdkona &. 40/1964 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist.

Smluvni strany vyslovn€ souhlasi s tim, aby tato smilouva byla uvedena v Centralnj
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evidenci smluv vedené Méstskou Easti Praha 1, kterd je vefgjnd pFistupnd, a ktera
obsahuje udaje o smluvnich siranich, pfedmétu smlouvy, éiselné oznaceni této smiouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutetnosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zdkona &. 513/1991 Sb.,
obchodnf zadkonik, ve znéni pozdé&j§ich predpist, a ud€luji svoleni k jejich uZiti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

12.3 Tato smlouva nabyva plamosti a Ginnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

12.4 Tato smlouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma

* smluvnimi stranami.

12.5 V ptipadé, Ze né€které ustanéveni této smlouvy je nebo se stane netinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy GEinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit netiéinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G&innym, které svym obsahem a smyslem
odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neti¢inného, a imyslu obou
smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy,

12.6 Nedilnou souddsti této smlouvy jsou, s vyjimkou piilohy €. 6, 7 a 8, tyto prilohy:

1- kopie vypisu z katastru nemovitosti
2- plének Nebytového prostoru — specifikace
3- kopie vypisu z obchodniho rejstifku Najemce
; 4 - kopie formuléfe Zadosti Ndjemce o Nebytovy prostor
5- kopie Kolauda¢niho rozhodnuti odboru vystavby Utadu méstské &asti Praha |
6- piedavaci protokol Nebytového prostoru - volna pfiloha
; 7- fotodokumentace Nebytového prostoru - volna pifloha
‘! 8- evidenCni list platebniho vztahu Néjemce - volna piiloha
5 9- pravidla o poskytovani a roziitovani plnéni (sluzeb) nezbyinych pfi uzivani

bytovych (bytl) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

: 12.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, kazdy s platnosti originalu,

3‘ znichZ 1 (jeden) stejnopis obdrZi Ndjemce a 1 (jeden) Pronajimatel.

12.8 Smluvni strany po pre€leni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsdna na zdkladé jejich
svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadn& nevyhodnych
podminek, a Ze proti nf nemaji namitek, Autentiénost této smlouvy potvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.
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V Praze dne: V Praze dne:

Mstski E4SE-Pralficl GAMAF s.r.o.

Michal Yalents Leos Churaek
zastupce St\z\xros@w jednatel
Pronajimatel Nijemce
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Osvédcujici dolozka

NiZe podepsani &lenové Zastupitelstva meéstské &ésti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem
ve smyslu § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osvédCuji, Ze zdmér
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v odst. 1.2 této smlouvy byl zvefejnén na ufedni
desce Utadu méstské &asti Praha 1. RovndZ osv&dEuji, Ze navrh na uzavieni této ndjemni
smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské €ésti Praha 1 dne 30.11.2009 usnesenim €.

UR09_1293.
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MISYS-Katastr.Urceno pouze pro vnitini potEebu!
OKRES: C€2Z0100 Hlavni mésto Praha,3100 Data ke dni: 1.12.2009

OBEC: 554782 Praha
KAT.UzEMI: 727181 Novéa Mésto

LIST VLASTNICTVI 3799

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
CAST A Vlastnik, jiny opravnény

file://C\MISY S\IS\Misys.htmI\ISKN\100002.html QRRS Aae
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JYS Stranka .2 z4

Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11001, okres 17660/26131
Hlavni mésto Praha

Svéfenad sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

MESTSKA CAST PRAHA 1 IC:00063410
Vodicékova 631/18, Praha 1 - Nové Mésta, 1156R, okres 17660/26131

Hlavni mésto Praha

SJM = spoleéné jméni manZeld

CAST B Nemovitosti

POZEMKY .
Parcela Vyméra (m?] Drub pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
piivod: Katastr nemovitosti (KN)
KN 218/1 219 zastavéna budova
plocha a
S nadvorfi
b KN 218/2 536 zastavéna budova
: plocha a
nadvori
KN 218B/3 179 zastavéna budova
plocha a
nadvori
BUDOVY
Cdst obce,budova Zp,vyuZiti Zp.ochrany Parcely KN, LV
Nové Mésto,&.p.1053 objekt k pamitkové KN 218/2,Nové Masto
bydieni Shragsng KN 218/1,Nové M3sto
tzemi i,
KN 218/3,Nové Mésto
JEDNOTKY
Podil na
spol.&.domu a
pozemkuy
C.jed. Zp.vyuziti na LV Jjednotce

file://C:\MISYS\S\Misys. htmINSKNAT 0002 html
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1/2
1/2
CAST Bl  Jina prava (BEZ ZAPISU)
CAST C Omezeni vlastnického prava (BEZ ZAPISU)
CAST D Jiné zapisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
* Viastnictvi jednotek
Budova:C&.p.1053 2-57854/2005-
101

Listina ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zdk.&.72/1994 Sb.) ze
dne 17.4.2002.
2-57854/2005-
101

CAST E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu (BEZ ZAPISU)

CAST T Vzitah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k

parcelam (BEZ ZAPISU)

Upozornéni: Tentoc vypis neobsahuje zapisy v casti 81, €, poznamky v &asti D,
listiny v Géstli E a po 25.dubnu 2003 vyznacéend upozornéni (plombu), Ze préavni
vztahy k jednotkam, ke spoluviastnickym podilium na spoleénych tastech domu, popt.
pozemku jsou datCeny zménou. Tyto zapisy jsou uvedeny vidy na pfisludném vypisu =z

file://C\MISYSMS\Misys.htmNSKN\V 100002 html 2l Lok
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katastru nemovitosti pro vliastnictvi bytu a nebytového prostoru.

Vyhotoveno systémem MISYS{rev.l14064), 29.12.2009 10:35:44.
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bytové a nebytové jednotlcy
a piislusenstvi

for svétliky

C. P. 1053

Na Poric¢i 44

Obec — Praha

Kat. izemi — Nové Mésto
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Vypis

% z obchodniho rejst#iku, vedeného
i Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 137875

Datum zdpisu: 23.dubna 2008
i
Obchodni firma: GAMAF s.r.o.

S5idlo: Praha 1, Na po#iéi 1053/44, PSC 110 00

Identifikacni &islo: 283 B6 027
Prdvni forma: Spole&nost s ruenim omezenym

i Predmét Einnosti:

; - pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani
r jinych neZ zakladnich sluZeb zajidtujicich #adny provoz

i nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

! - hostinska cinnost

R

Statutdrni orgdn:

jednatel: Leos Churafek, r.c&. 780331/0185
Praha 4, Emilie Hyblerové 553/14, PSC 149 00
den vzniku funkce: 12.srpna 2008

Jménem spoleénosti jednd jednatel spoleénosti. Md-1li spoleénost
vice jednateld, jednaji jménem spoleénosti kaZdy samostatns.

Spolecnici:

LeoS Churacek, r.&. 780331/0185
t Praha 4, Emilie Hyblerové 553/14, PSC 149 00
; Vklad: 200 000, - K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil:

100%

Zdlkladni kapit&l: 200 000,- K&
Splaceno: 100 %

Méstsky soud v Praze
Cislo vypisu: 116267/2009 /‘;ﬂg\%st\
'/;
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ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

; Pravnicka osoba
{ 1. stupen vybérového Fizeni

. 1. PORADOVE CISLO: 6/10-11/2009 |

i ;
'l‘( i 2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU: Na PoFiéi 1053/44, 110 00, Praha 1

i i
g
' é 3. UCHAZEC — nazev spoleénosti: GAMAF s.r.o.
'. 4 1C: 28386027
b
i _
} i 5.SIDLO: Na Potiti 1053/44, 110 00, Praha 1
' ‘z
6. KONTAKTNI OSOBA:

Jméno a piijmeni:

Mobil/tel:

o -

Fax: +420272916421

20 ,,;.v;-‘;aq_"."_-'- AR S T

BN L ST

7. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v
pFipadé rekonstrukee NP (skutednou vysi zhodnoceni uréi znalec) : 0,-K&

B

;8. UCEL VYUZITI NEBYTOVEHO PROSTORU: Pohostinské &nnost

V Praze dne: 15.11.2009

i _
N
<
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MESTSKA CAST PRAHA 1
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY

Vodiékova 18, 115 68 Praha 1
ustfedna; 221 097 111, fax/zd=m,: 222 232 469

C.j.: Vyst. 036246/2006-Hs-2/1053 Praha, doe 26.6.20C

Vyfizuje: Hostanova, tel. 221 097 273

UMCP1 063206/2006
Toto rozhodnuti nabvlo
pravni moci dne

KOLAUDACNI ROZHODNUT]

Vyrokova {dst:
Odbor vystavby Ufadu méstské éasti Praha 1, jako stavebni Gfad pisludny podle § 117 odst. 1 pism. c) zékol
¢. 50/1976 Sb., o Gtizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale ji
"stavebni zakon"), v kolaudacénim fizeni pfezkoumal podle § &1 stavebniho zakona naveh na vyda
kolaudaéniho rozhodnuti, ktery dne 2.6.2006 podal stavebnik
BORSKY GASTRO s.r.0., Na PoFiti 46/1894, 110 00 Praha 1,
kterého zastupuje Restio,s.r.0., Milady Hordkoveé 127,160 00 Praha 6-Hrad¢any
(dale jen "navrhovatel"), a na ziklad€ tohoto piezkoumani podle § 82 stavebniho zdkona a § 34 vyhlasky
132/1998 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi
povoluje uZivani
stavby, zmény stavby
. Pizzerie Buscteto v prizemi

Praha 1, Nové Mésto &.p. 1053, Na Potiéi 44

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 218 v katastralnim tzemi Nové Mésto.

Stavba obsahuje:

Prizemi: pedeni pizzy+elektricka pee, jidelna s barem, schodi§té do suterénu uvnitf provozovny, zastropeni
stavajiciho venkovniho schodisté, venkovni zahradka nad schodistém, 2 klima jednotky-1 v provozavné, 2

v prostoru u zrueného schodisté. Vytapéni napojeno na stavajici plynovou kotelnu. Zazemi kuchyné

v pfizemi a soc zafizeni v suterénu je stavajici. Firemni oznaceni bude pfedmétem samostatného fizeni.

Pro uZivani stavby se stanovi tyto podminky podle § 82 odst. 1 stavebniho zdkona a § 34 odst. 2 vyhladk:
132/1998 Sh., ve znéni pozdéj§ich predpisi:
1/ klima jednotka umisténa v prostoru zruseného schodisté bude v provozu pouze od 6.00-22.00hod.

2/portaly provozovny musi byt trvale uzavieny

Kolaudaéni rozhodnuti je souéasné ve smyslu § 82 odst. 3 stavebniho zakona osvédéenim, Ze provozovna je
zpusobila k provozu.
Utastnici Hzeni na né? se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 spravniho fadu):

BORSKY GASTRO s.r.0. v zastoupeni Restio 5.r.0., M&stska &ast Praha 1, zast., zastupcem starosty
Petrem Burgrem UMC, Ing.arch. Jan Fousek, Ing.arch. Lucie Fouskova, Ondiej Herskovi€, Ing. Michael
Langrova, Viadisiav Lukag, Simona Lukadova, Josef Svab, Miloslava Svabové, Frantigek Vagek,
Miroslava Vaskova, Pavel Vondra, Jitka Vondrova



G Vst 056246/2006-Hs-2/105) sir. 2

Odivodnéni:

Dne 2.6.2006 podal navrhovatel navrh na vydani kolaudaéniho rozhodnuti na vy§e uvedenou stavbu, uvedeny
dnem bylo zahajeno kolaudacni fizeni.

Stavebni povaleni bylo vydano dne 17.3.2006 pod &.j. Vyst. 020789/2006-Hs-2/1053.

Stavebni ufad ozndmil zahdjeni kolaudatniho fizeni zndmym aEastniklm fizeni a dotécnym orgdnd
K projednani navrhu soufasné nafidil ustni jedndni spojené s mistnim Setfenim na 22.6.2006, o jehoZ vysled
byl sepsan protokol.

Stavebni ufad v provedeném kolaudagnim Fizeni pfezkoumal pfedloZeny ndvrh na kolaudaci, projednal
s uéastniky fizeni a s dotenymi organy a zjistil, Ze stavba je provedena v souladu s § 81 odst. 1 stavebni
zakona a jejim uZivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi kje
provedeni a zviastnimi piedpisy,

Pfi provadéni stavby doslo ke zménam oproti projektové dokumentaci ovéfené ve stavebnim fizeni, Tyto zmé

byly zakresleny v projektové dokumentaci, ktera byla predloZena pfi kolaudaénim fizeni. ZjiSténé drok
nedostatky nebrani fadnému a neruSenému uZivani stavby, a proto bylo uZivani stavby povoleno jesté pi

. jejich odstranénim.

Stavebni ufad v pribghu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni uzivani stavby.
Stanoviska sdélili: HZS hl.m Prahy, HS hi.m Prahy

Stavebni nfad proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpist

- vyroku uvedenych,

Poudeni ucastniki:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dni ode dnc jeho ozndmeni k odboru stavebnimu MHIv
podanim u zdej&iho spravniho organu.

Odvolani se poddva s potiebnym podilem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis ziistal spravnimu organu a ¢
kazdy wéastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li uéastnik potfebny pocet stejnopisi, vyhotovi je spravni ory

. na naklady uéastnika.

QOdvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejdi ustanoveni. Odvol
jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustne.

Stavba nesmi byt uZivdna, dokud kolaudaéni rozhodnuti nenabude pravni moci.

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona . 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich se nevyméruf®

Obdrii: .

ucastnici (dodejky) -

zastupce stavebnika: Restio,s.r.o., Milady Horékové 127, 160 60 Praha 6-Hradéany

Méstské &ast Praha 1, zast. zastupcem starosty Petrem Burgrem UMC, Vodigkova 18/681, 115 68 Praha |
Ing. arch. Jan Fousek, Na Pofiéi 44/1053, 110 00 Praha |

Ing.arch.Lucie Fouskova, Na Porici 44/1053, 110 00 Praha I

Ondrej Herskovié, Na Pofici 44/1053, 110 00 Praha 1

Ing. Michaela Langrova, Na Pofici 44/1053, 110 00 Praha 1
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MESTSKA CAST PRAHA 1
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY

Vodiékova 18, 115 68 Praha 1
ustfedna; 2210 97 111, fax/zazn.: 2222 32 469

J.: Vyst. 4529,4530/02,135,136/03-Hs-2/1894, 1053 Praha, dne 7.2.200%

& PN el L een

Toto rozhodnuti nabylo
pravni mocidne R - . Les”

1

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Odbor vystavby Uradu méstské &4sti Praha 1, jako stavebni Gfad pfisluiny podle § 117 odst. | zakona &.
50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znén{ pozdéjSich pfedpisi (dile jen
"stavebni zakon"), a podle vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl.m. Prahy, kterou se vydava Statut hl.m. Prahy, ve znéni
pozdgjsich pfedpist, v kolaudaénim fizeni pfezkoumal podle § 81 stavebniho zdkona navrk na vydani
kolaudaéniho rozhodnuti, ktery dne 27.11.2002 a opakované 13.1.2003 podal

Borsky Gastro s.r.o., Na pofi¢i 46, 110 00 Praha 1,
kterého zastupuje A.R.A. s.r.o., Na Piikopé 7/391, 110 00 Praha 1

(dale jen "navrhovatel"), a na ziklad& tohoto prezkoumani podle § 82 stavebniho zikona a § 34 vyhlasky ¢.
132/1998 Sb.
povoluje uzivani
stavby, zmény stavby
stravovaciho zaFizeni- Borsky Gastro a KFC v pFizemi a suterénu v{etné prelozky kabelii 1 kV a

firemniho oznadeni v prosvétleném panelu
Praha 1, Nové Mésto €.p. 1894 a 1053 Na pofidi 46 a 44

(dale jen "stavba™).

Stavba obsahuje:

» 1.NP: BORSKY GASTRO:

» restaurace, vydej, minutkova kuchyii, umyvarna nidobi, sklad, chodba, schodistg, ohfev-zchlazovani,
kuchyné, chodba, tklidova komora, WC s predsiiikou, kancelaf, denni mistnost, umyvarna kuch. nadobi,
chladirna lahidek, vyroba lahidek, odpadky-prodejna, odpadky —diim, expedice lahidky, dviir

» maly nakladni vytah v.&.7102008/2002, nosnost 200kg, podet stanic 2

» fetézovy vytah v prostoru dvora v.€.2923/02, nosnost 1000 kg, poget stanic 2

e 1.NP: KFC: jidelna, pfiprava a prodej, kuchyné, chodba-diim, ticy, odpad-didm-+KFC, chodba, détsky
koutek, sklad, WC, muzi, WC Zeny, WC invalidé

» hydraulicky vytah v.£.055/2002, nosnost 320kg, pocet stanic 2

» 1.PP: BORSKY GASTRO:

» chodba, ptijem, sklad napoji, chlazeny sklad piva,sklad lihovin, hruba ptiprava masa, Cista pFipravna
zeleniny, hrubd pfiprava zeleniny, sklad zeleniny-brambor-vajec-chlaz.potravin-3p.pradia-gistého pradla-
suchy skiad, sklad obalf 2x, balirna darkovych kost, pre€erpavéni odpadil, kotelna s plynovym kotlern
WOLF NG- 31 E 90 o vykonu 90 kW, WC muzi-hosté, WC Zeny-hosté, §atna a WC Zeny, 8atna a WC muii,
obsluha WC, pfiprava dribeZe, tiklidova komora, sklad postmixu, , chladici box

+ 1.PP.KFC:

» schodisté, chodba, suchy sklad, $atna, strojovna VZT, manager, §atna, MOP, ndpoje, mrazici box, chladici
box, chladici box na kufata, vodomér, suidrna dum, pracka, tiklid. Plynovy kotel WOLF NG-31 E90 o
vykonu 90 kW.

= puda: strojovna VZT

pfipajka NN v délce 15m v ul. Na Pofigi



Jyst. 135,136/03-Hs-2/18%4 str. 2

Pro uZivani stavby ( zmény stavby) odbor vystavby OU v Praze | stanovi podle § 82 odst. 1 stavebnih
zakona a § 34 odst. 2 vyhlasky &. 132/1998 Sb., tyto podminky:

Bude trvale zabezpetena volna moznost uniku, nebo pfistupu najemnikd domu zdomovnich prostc
suterénu pics provozovnu KFC.

Pfi kolaudaénim Fizeni byly zji§tény v provedeni stavby (zmény stavby) drobné nedostatky, které musi
byt odstranény v téchto Ihtitdch (podle § 82 odst. 2 stavebniho zdkona):
a) do 30.5.2003 bude piedloZeno méfeni hluku z chlazeni odsouhlasené HS hl.m.Prahy,
b) do 31.12.2003 bude po dohodg s vlastnikem domu &p.1052 upraveno nasavani VZT-Stitova zed'

Kolaudaéni rozhodnuti je zarovefi ve smyslu § 82 odst. 3 stavebnilio 2ikona osvédEenim, ze provozovna
je zpisobila k provozu. ' '

Odivodnéni;
Dne 13.1.2003 podal navrhovatel navrh na vydini kolaudaéniho rozhodnuti na vy3e uvedenou stavb
uvedenym dnem bylo zahdjeno kolaudacni fizeni.

Stavebni povoleni bylo vyddno dne 29.3.1999 pod €.j. Vyst.5377/98-Hs-2/1053,1894 a dne 12.7.2002 pc
¢.]. Vyst.2466/02-Hs-2/18594-kabel

Povalenf zmény stavby pred jejim dokongenim bylo vydano dne 16.9.1999 pod &.j.Vyst.3460/99-Hs-2/1053
dne24.4.2001ped &.j. Vyst.1250/01-Hs-2/1053 a dne 4.6.2002 pod &.j.Vyst.879/02-Hs-2/1053

Stavebni Gfad ozndmil zahéjeni kolaudaéniho fizeni znamym aé&astnikim Fizeni a dotéenym organi
statni spravy. K projednani navrhu souéasné nafidil istni jednani spojené s mistnim Setenim na 28.1.2003,
jehoZ vysledku byl sepsan protokol.

Stavebni 0fad v provedeném kolauda&nim Fizeni pfezkoumal predlozeny navrh na kolaudaci, projednal |
s idastniley fizeni a s dotéenymi organy stitni spravy a zjistil, Ze stavba je provedena v souladu s § 81 odst.
stavebniho zdkona, jejim uZivanim nejsou ohrozeny zijmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanyi
k jeho provedeni a zvid§tnimi predpisy.

Stavebni Gfad v pritbéhu tizeni neshledal divody, které by branily povoleni uZivani stavby.

Stanoviska sdélili: HZS-1, HS hl.m.Prahy a zastupce vl.domu.
Ke kolaudaci stavby byly predloZeny kolaudaéni doklady.

Utastnici Fizeni:
Borsky Gastro s.r.o., Hl. m, Praha MHMP odbor spravy majetku, Méstska &ast Praha | Ufad méstské &asti -
OIP, Praiska energetika, a.s., American Restaurants,a.s.

Upezoernéni:

» Stavba nesmi byt uZivana, dokud kolaudaéni rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 52 zakona €. 71/1967
Sb.).
Pouéeni o odvolini:
Proti tomuto rozhodnuti se mohou Ggastnici fizeni odvolat do 15 dnit ode dne jeho oznameni k odbc
vystavhy MHMP, podanim u zdej$iho stavebniho tfadu.

Marie Svihoveova
vedouci odboru vystavby U

Priloha:

| x ovéiena projektova dolcumentace (stavebnikovi)
k vyzvednut( po nabytf pravni moci rozhodnuti
v urednich hodinéach u pfisluiného referenta
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gst. 135,136/03-Hs-2/1894 str. 3

Poplatel:
Spravni poplatek podle zakona €. 368/1992 Sb., o spravnich poplatcich, ve vySi 200,-K& byl zaplacen.

Obdrit:
uéastnici (dorudenky)
{ Rorsky Gastro s.r.0., Na poiiti 46, 110 00 Praha 1
American Restaurants,a.s., Mala Stépanska 9, 120 00 Praha 2
Méstska cast Praha 1 Urad méstské &asti - OIP, Vodickova 18/681, 115 68 Praha 1
MHMP OSM, Marianské ndm. 2, 110 00 Praha ]
t]"raiské cnergetika, a.s., Na hroudé 4, 100 05 Praha 10

dotlené orginy stiatni spravy )
Hasigsky zéchranny sbor hi. m. Prahy odd. Praha |, Ujezd 28, 110 00 Praha i
Hygienickd stanice hl.m.Prahy, Hybernska 30, 110 00 Praha |

na védomi
ARA.s.r.0., Na P¥ikopé 7/391, 110 00 Praha |
‘(}Qéf{dni pamatkaovy Gstav v hlavnim mést€ Praze, Narodni 37, 110 00 Praha |
L-I,ecﬁnické sprdva komunikaci, Skolska 13, 110 00 Praha !
Méstska &dst Praha 1 Ufad méstské Easti - ODZ-odd.ZP, Vadic¢kova 18/681, 115 68 Praha |
C_HI'm. Praha MHMP OPP, Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1
_ Bl m. Praha MHMP OZP, Rasnovka 8, 110 00 Praha 1
spisy
plany+ovétena dokumentace

Toog /(i




PFﬂoha E#;k nijemn{ smiowvé/dodatln ik ndjemn{ smlouvE

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, ktert Jsod svéreny do spravy méstské &asti Prahy 1,se zfetelem na
nize uvedené pravnl predpisy v-plamém zn&nf, tj. zakon &. 4071964 Sb. “Obéansky ztkonfk”, zejm. § 696, dale
na zakon £.406/2000 Sh. “Zakon o hospodafeni s energif” a jeho provédéct vyhlatky, predeviim €. 152/2001 Sh.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytipén{ a dodavku teplé uZitiové vody (TUV), mémé
ukazatele spotfeby tepla pro vytipén{ a pro p¥lpravu TUV a poZadavky na vybaveni vaitinich tepelnych zat{zeni
budov piistroji regulujicimi dodivku tepelné energie konednym spotiebitelim a ¢. 201/2001 Sh., kterou sc
stanovi podrobnosti u&innosti uZitf epergie pti spotfeb® tepln v budovich, dale-na zikon & 458/2000 Sb.
“Energeticky zikon” a jeho provadsct vyhlaSky, predeviim & 224/2001°Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovy
pravidla pro rozdélenf ndkladd na doddvku tepelné energic na jednotlivd odb&rnd mitia a vyhlaSkn &. 3722001
Sb. ze dne-12.10.2001, kterou se stanovf pravidia pro roziStovani nikladd na tepewmou energii na vytipéni a
nikladi na poskytovénf{ TUV mezi konené spoifebitelé 8 provadsc! vyhlasku &. 128/2001 Sb. o vefejnych
vadovodech a kanalizacich pro vetejnou potfebu a vyh]aﬂcu hl.m.Prahy & 20/2002 So. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanov{ poplatek za komunéinf odpad, . i

prnﬂdla

o poskytovani a rqzuétovénl pinéni (shizeb) nezbytnych pii uzivani Dytovych (by'ft) a nebytovych ;euuutek
(ncbytovych prostor) (déle jen chnotek) )

1T Obecni &ast

1. Ngjemes jednotky a osoby s nim jednothu uZivajic! meji vadle prava nzivat jedm tku i pravo uZivat spoletné
prostory. a zafizenf domu, jakoZ i poZivat pin&ni (sluzby), Jeychi poskytovani je s uHvinim Jedrmtky pnpadné
domu 5po_|eno

2. Nijemce je povirten uZivat jednotku, spolccné. prostory a zaffzeni domu fadng a Fidng poz.wat plnEni, jejichz
poskytovdni je spojeno s nZivinim Jednotk\' ptipadng domu.

3. Nédjemci jednotek jsou povinni pfi vykonn, svych prav-dbat, aby v domé bylo vwvnreno prosm:ch 2ajistujici
ostatnim néjemcﬁm vykon jejich prév,

4. Néjemce je povinen ozn&mit bez zbyteEného odikdadu prona_)lmatel: potfebu oprav v jednotce a umoznit
jejich provedenf (tyké se rovnEZz mic a regulaéni techniky tepla, teplé'a studen: vody) Polcud tak neuéinf
odpovida zn Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vmikla.

5. Ndjemce je povinen drobné opravy a b&Znou udrZbu jednotky provédst sim. Polud tak Eu‘ut nebude, mé
pravo pronajimate} po pfedchozim upozomeénf provést tuto £innost na naklady ndjemce.

6. Nijemce je-povinen odstranit zivady & poskazen!, které v domd zpisobil sdm aebo ti, co snim jednotku
uzivajl. Nestane-li se tak ma prévo pronajimate] po predchozl.m upozomnénf néicmce zivady a poskozen
- odstranit a paZadovat od najemce ndhradu,

7. Néjemce nesmi provadet stavebnf tipravy anj jinou podstamou Zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na sviij néklad.

8. Ndjemce jednotky je povinen po prcdchozf vyzvé umoZnit prona_;imatel{ sby proved! instalaci a udrzbu
zalizeni pro méfend a regulaci tepls, teplé a studené vody, jako¥to i odpolet naué?enych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pristup k dal$im technickym zaffzenim, pokud jsou souddsti jednothy a patif pronaj{mateli.

9. V pfipadé, 2e ndjemce jednotky podkodf mafici n regulaénf techniku umisténou v chnotce pronajimatel
provede opravt: & vyménu na ndklady néjemce jednotky.

10. Nezaplati-li né_gemce ‘ndjemné nebo vihrady za plntni poskytované s uZivanim ednotky do péti dnd po jejf
splamosti, je povinen zaplatit propajimateli poplatek z prodienf v souladu splaaymi predpisy, kterymi se
stanovi vyZe urolai z prodienf a poplatkh z prodient podle, ob&anského zdkonfku piipadnE ustanovenf néjcmnl
smiouvy,

TE&mito odstavei nejson dotéena ustanovenf prisluﬁnych pravnich norem.

o Pinénf spojené s uZfvinim jednotky v zotovacf ;edn otce

Zittovaci jednotka je ddm & blok, na ktery je.dodavatelem fa}cturovany celkovy ndk'ad za jednotliva plntnl
spojcné s uzivanim jednotek.

A, Vytépenf
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1, zaﬂ do 31, k\éma snm ze dodﬁvkzx tepla se zuhaji v topném obdabl, kdyZ
“prim&rna denni teplota ve dvou po sob# nésledujicich dnech kiesne pod 13 °C o nelze ofekdvat zvySeni této
teploty. PFeruteni nebo ukonéeni topného. abdobi nastanc tehdy, polud primérya teplota ve dvou po sobi
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepredpeklads se pokles této teplozy.



1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.ziff do 31. kvéina s tim, Ze doddvka tepla se zahdji v topném obdobi, kdyz
primérmd denni teplota ve dvou 'po sob¥ pdsledujicich dnech klesne pod 13 °C a pelz: olekavat zvySenl této
teploty. Pferufeni nebo ukondeni topného obdobf mastane tehdy, pokud primémaé ieplota ve dvou po sobt
nasledujicfeh dnech vystoupl nad 13 °C a nepiedpokiddd se pokles této teploty. :

2. V pribhu topného obdobf je zarudeno vytépéni na 18 °C a% 23 °C dle charakieru a polohy mistmosti v domi& _
(méTeno uprostied mistnosti ve vysi 1 m nad podlnhou), 2to v dobg od 6.%° aZ 22.%° hod\. V notni dobé od 22.%

do 6.% hod. je provdin noénf itlum na 18 °C. -

3. Z divodu tepeiné stability domu nenf ptpustné vytﬂpét v pribéhu topného cbdobf jadnotky na teplotu nizi
nel 17 °C. Plndnf do vy¥e této teploty je ndjemce jednotly povinen strpét a naklady s dm spojené uhradit:

a) Nejnizdl vyadtovany celkovy nék.hd ma vyldpéni na } m’ u jednotky miZe byt ve vysi priomémého
cellkového ndldadu na 1 m’ zapoiitatelné podlahové plochy mitovact jednotky vymasobeny
koeficieniem 0,8.

b) Nejvys¥l vyistovany cclkovy néklad na vythpéni na 1 m® e ]cdnoﬂm by m#l byt ve vy 1,3 nésobim

' primémého nékladu na 1 m’ zapotitatelné podlahové plochy mittovact jedrotky. Pokud je celkovy
ndklad vy$%, md privo ndjemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokézanou
opravnénost vyittovanych nikladi na vytapdni.

4. Celkové nikiady na teplo pro vytdpénf za 208tovact jednotku j Jsou rozdgleny na cvé slozky a to 50 % na

zéldadn{ sloZku a 50% na sloZku spotiebni.

a) Naklady ne vytapsnf gbsaZené ve slofce n&k]adn[ jsou rozhétavdny vpoméru ~elikosti zapotitatelnych
ploch jednotlivych jednotek, ‘

b) Nakiady na vytépénl obsaZent yo slofce spuitedni jsou luu‘:i‘,tovuu B

1) v piipadg, Ze jsou instaloviny indildtory topnych nakladd,v poméru veliosti kongovanych
. ddajh ne indilditorn rozd&lovanf topmych’nildadd (IRTN), ktery je umistin na otopném
t¥lese v jednotoe. Udaj na indikitoru je korigovén pifsludnymi koeficienty, mimo jiné
pfedevdim na velikost t&lesa, na polchu mismost {pokud jiZ svor. konstrukef tyto atributy
nezohledfiuje) a na vypottovon metodn a to z divodu, eby spotf ibai slofla nélkladd byla
rozibiovénn se zohledn¥nim rozdflné nérotnosti vytipEnych miswwost! a dodavi tepelné

cnergie nejen z otopnych tiles, ale i ze stoupadek a vnitfnl konstrukce domu a vyiitovéni
respektovalo dosahovanou tepelnon pohodu v jednotkach dle uZitf ndjemcem. Pravidelné

~ odedty jsou provédény jednon rokr$. Zplisob provadini odeétd je v kompetenci povérenych

. firem.

2) V pifpadg, Ze Jsou instaloviny . kalorimetry na vstupu do jednotelr., talc vpoméru
~ korigovanych nim#m t&chto kalorimistrl,

3 Vpﬂpndé ¥e nejsou instaloviny mdxkatory topnych nfkladd nebo kalonmetry, talc

v poméru velikosti zapotitatetnych ploch jednotlivych jednotek.
5. P zmé&ns nijemce jednotky v pribshu roku budou nék]ady na vytﬁpénﬁ mezi difvgjsiho a nového ndjemce
Jjednotky roziétovdny ndsledovnd: . .
a) Z&kladn{ slozka vytépeni, v pipadé, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebn! sloZia, se rozdéli
y procentudinim podfin dle podtu mésfcd. “uZlvajici _]EdIIDﬂCﬂ v zittovacim obdobf s ohledem na k]}.mﬂthkDU
nérofnost v jednotlivych mésicich nésledovné

mésic  [% [méslc % | m&sic %

Mﬁsic

Leden Flo%% Doben  [inaks] Cervenes  [jom Rijen 8
Unor 10880 Kviten Srpen U] Listopad |0
Biezen [,_ilfﬂr,," Cerven |[I0NaG) Zax 1 Prosinec [

b) Spotfehnf slozka dle korigovanych ndmé&r pifsluinych metidd, pHpadajlcich na jednotlivé ufivatele.
Zn timto W¢elem se pfi zméné ndjemce provad{ mimofidny odefet métidel, Pokud to nenl technicky moiné (v
odpafovacich IRTN) se rofn{ némér rozd¥lf dle po¥tu misicl uZlvajfcl Judnotku s ohledem na klimatickon
ndroénost v jednotlivych mé&sicich dle tabulky v bodga).
6. Po dobu neobsazend Jednotky bradf niklady spojené s JE.hD vytap&nim viastnik je duotky NejniZSf pﬂpustné
ndklndy na vytdpEnf na 1 m? jsou ve vy§i prim#meého celkového ndkladu na 1 m¢ zapotitaielné podlahové
plochy zG&tovaci jednotky vyndsobeny koeficientem 1 a2 0,6 dle- chmkteru a rno¥nosti regu].lce O vyii
koeficientu rozhoduje spravee objektw.
7. Vpiipad¥ odpojené jednotky od otopné soustavy v dume hradf: Jeho n{ue.mce 24ldadni sloZla néldadi pa
vytépéni.
8. V pripadk, e n&jemce jednotky neumoni instalaci mdikz‘ztorﬁ nebo odedet ndajd na indikétory, nebo
indikétor ndkladd potkodi, bude mu vy\iktovany néklad ve vyii promémeého ndkladu spotiebn! slofky v ostatnich
métenych jednotlcdch zvySeny koeficientem 1,6 jako navySeni ndkladi pro-jednotku. Vypoiet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynue MMR k pifloze 2, vyhls¥ky £.372/2001 Sb. V u&m sjotfebitele bude pommimka
“neméfeny odbér”,
5,V pnpadé neumoznéného odedtu 1 odpatovacich indikétord bode postupovino dle hodu 8.



10. V piipadé nsumoZnéného odectu u digitilnich indikdtoru a kalorimetrit bude bréna primé&ma spotfeba a z nf
vyplyvaifcf naldad spotfebnl sloZky (bez navyieni ) jako zilohové vyittovan! pro ndsisdna zitovaci obdobi.
Navydenl zittovatelné neni. V piipads, Ze. v nasledujiclm roce bude odedet niZ8l, bude zanesen do vyvictovani
nulovy ndklad spotfebnf slogky a (4. nebudou vraceny nevyderpané — pfadplacené ~ néklady a ty budou
pievedeny do daltho vylittovaciho obdobi jako zAloha). ]
11. V ptipadé poruchy métite IRTN & kalorimetru bude spoiiebni slo¥ka tepla za dobu pomchy stanovena podle
tiddjd dvoun zklimatického hlediska srovnatelnych zittovacich obidobf. Neni-li srovnaelné obdobi, bude pro
stanoven{ spotiebnf slozky tepla ponZita prﬁmémé hodnota spotfebnf sloZky nakladd pnpada_]m na 1 m’
v zidtavac jednotee, :

B. Tepld uZitlcova voda
1.Tepl uZitkové voda (TUV). je dodévana celorozng v dobs od 6.°° do 22.%° hod., tak aby méla na vystupu
spoticbitele teplotu 45 aZ 60 °C s moZnou vyymkou bihem odbémych ¥pigek v obj ektu
2t Néklndy o TUV jsou rozdéleny na:

- paklady na teplo pro ohfev TUV,

‘- vodoé a stotnd za TUV.
3.Celkové naklady na teplo pro ohfev TUV za zitovaci jednotiu jsou rozdé!eny na. dvé sloﬂcy, a to 30 %
zékladnf slozku ndkclads a 70 % spotiebn! sloZkm nékladd: -

a) z&kladnf sloZka ndkladd je rozidtovana v poméne podlahovych ploch bytd. U nebyiové jednotky je
podlahova plocha prepoétena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim die rozsahu
odbirs a zplsoby wit! TUV, kierd je slanoveua v ndjemai zwlouvd (nelo v evidentntra listd pa

. Jjednotlu) .

b) spotfebni slozka ndldadd je rozhitovina v poméru némérovych dﬂh‘l @’ ) na pomémvém

' vodomdru pro TUV v jednotce. - .
4, Celkové néklady za vodné a stotné z TUV 2a ziittovacf jednotiu json rozdi‘,lcny v pomém némérovych dfitad
(m®) ma pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odetty Jsou, provédény ]ednou rotn&. Zpisob
prov4déni odettl je v kompetenci povéfenych firem.
5.V piipad#, Ze pomé&rové vodoméry v jednotlcdch na TUV nejsou instalovany, jo spotiebnf sloZka na teplo pro
ohfev TUV a ‘celkovy néklad za vodné a stotné vV TUV rozidtovany v pomém poéter osob hiafenych u
pronajimatele a smérmych &fsel spotieby vocly dle pilohy &.12 vyh]é.§ky £.428/2001 .Sb, s oh.ledcm na délim
ulvan jednotky v zitétovacim obdobi,
- 6. PH zm¥nd nijemce jedootky v pribghu roku budou né]dady na T[.N mezi- dl‘.fVé_]EihO a nového néjemce
Jjednotky rozi&tovany nésledovni:
a) zékladnf slaZka naklads tepla pro piipravu TUV dle dml trvénd néjmu v roce,
'b) spotiebal slozka nakladi tcpla pro pripravu TUV v pom#r némé&rovych ¢{lich (m) na pomsrovém
vodoméry TUV,
¢) néklady za vodué a stotné pro TUV " v poméry némérovych ditid (m’) na poraérovém vodomér TUV.
Za timto ieelem se pii zm&né ndjemee providl mimofadny odeset méridel v doitené jednotce.
d) polud nejson vodoméry na TUV instaloviny b) a c) bude rozidtovéna dle podtu osob s ohledem na
délku trvénf ndjmu v zigtovacim obdobi.
7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele TUV na zictovaci jednotiaa bude 0 27 % a vfcc VySEl, neZli je
soulet n&mérd bytovych vodoméri, spravce pred rozittovénim nakladd v zitttovaci jedmotce musf nalézt
piitine, prpadng provede reklamaci méfen! a fakturace u dodavatele TUV. Pokud -eklamace bude neuginns
nebo nebude pifEing nalezena, bude nfkiad nad 20 % rozdflu vylitiovdn v poméru pedlahovych ploch jednotele
a to jak spotfebni sloZky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nékladii vodného a stotnrho za TUV.
8. Vptpads, %e ndjemce jednotky zjist{ nefunkénost pomérového méti&s TUV, je povinen toto zjidtsn
bezprostfednd ohldsit pronajfmateli, ktery zjedna ndpravu. Za obdobf nefunkénosti méfi¥e budou ndjemei
Jednotlcy vytittovény spoticbni slodky za TUV v alikvotnl. 8stee odpov{da)ici priméruym ndkladiim vziaZenych
na | m* um&fenych jednotek vztaZengch na potet dnd nefinknosti métide. .
9. V pHpadgé, 7 ndjemce jednotky mé pochybnosti o sprivné fimkénosti pomé&rovélio maHdla na TUV, mize
pisemné poZddat pronajimatele o jeho pfezicouden{ na zkudebn&. Pokid zkuSebna proka¥e nespradvnon fiank&nost
méFidla, néklady s prezkoudenim hradf pronajimatel a rozittovani spotiebnich sloZole nékladii za TUV bude
provedeno dle prilmémé spotieby TUV v migtovaci jednoice na osobu a potet osob uZivajic{ jednotku. Polaud
viak zku3ebna prokaZe sprivnou fimkénost pomérového métidla, nﬂdady spojené s pi zzkousenim hradf ndjemce
Jednotky a vytictovéni spottetmich sloZek za TUV je provedeno dle tidajii pom&rovéhc métite v jednotce.

- 10.Y piipadéd odpojené jednotky od centrdlnf dodévky TUV v dom& hradf nijemce 2ikladnf sloZkun néldadd na
ohfev TUV, a to u byt\ dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle poclahové plochy prepottené
koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle pdvodnfho rozsahu odbém a zpiisobu wiitf TUV pred
odpojenim.

11. V pripadé, Ze ndjemce jednotlcy neumoZn{ instalaci nebo odeet idajit na pomerovém méfiti TUV, nebo mu
bude prokézina neopravnéni menipulace s pomdrovym métitem (napifklad porufeni plomby apod.), bude mu
vyiuétovan niklad ve vysi tro_;ndsob]m primérného nékladu spotfebni sloZky tepla prc ohfev TUV a tromésoblcu



celkovych néldad na vodné a stotné 2za TUV v ostatnich méfenych jednotkéch vziaZeny na podlahovou plochu
bytu &i piepottené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navylenf ndkladd. Vypodet bude proveden dle
vzoree v metodickém polynu MR k pifloze 2, vyhlasky &. 372/2001 Sb V aétu spo+febitele bude pozn&mka
“nem&feny odb&r®, .
12. V pifpadd peumoméného odedtn,. bude brin pn']mémy néklad spotrebni sloZky tepla pro ohxev TUV a
prim#my ndklad vodného o sto¥ného pro TUV (bez navyienf) jako z&lohové vyi&tovér § pro nésledns zittovacl
.obdobf. NnyySen! ziitovatelnd nenf, (vyittovanl zdlohové placené spotfebn{ slo¥lcy ovlivn vyustovan!
nésledného roku — pfi zmEn& nijemeci se podilf jiny).
13. Utedn! ovéfeni pomérovych vodomérd na TUV v jednotkéach je zdkonnon normcu sianoveno po 4 letech.
Niklady spojené s timto ovéfenim pffpadné vyménon vodom#ru budou nfjemcira jednotek vyudtoviny
v ndjemném ve form? odpisové hodnoty zatizovactho piedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé zistovaci
jednotce shodnych technickych parametm a instalace musi byt provedena v souladu s normou. .

C. Studend voda - vodné a stofné- i
1. Niklady za vodné a stotné za studenou vodu (SV) za ziittovacl chnotku, kde jsou instalovany pomérové
vodoméry v jcdnatkéch, budou roridtovany v pomérs ndmérovych dflkd (n*) na poméravém vodoméru pro SV.
Pravidelné odetty json provadeny jednou rofné. Zpiisob provadéni odedtd je v kompetanc: povétenych firem.
2. PH zmén& nijemce jednotky v pribehu. roku- budou ndllady na SV mez dfvéjitho a nového ndjemce
jednotky rozittoviny v pom#ru nimérovych dilict {m*) na pomirovém vodomérn {V v jednotce. Za timio

féelem se pti zménd ndjemce provadi mimot4dny odeket métidel v dotéené jednoice. :

3. Vptipads, Ze ndjemce jednotky zjisti nefumkénost pomérovéhv mdfiée SV, _e povinen loto Zi¥t&ai
bezprostfedn& ohlasit pronajimateli, ktery zjednd nipravu. Za obdobf nefunk&nosti pomérového mé&fite bude
nijemci jednotky vyi&tovén niklad za SV v alikvotn! éstce Odpovfda]fcf prﬁmém\m nékladim u méi‘enych
Jjednotek vzta¥enych na potet osob a dnd nefunkEnosti mfize.

4. V pHpadsg, Ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné fimké&nosti pomurov' ho néFidls na SV miZe
plsemn¥ poZ4dat pronajimatele o jeho piezkou¥enf na zlcofebné. Pokud zkuiebna prokiZe nespravuon funkénost
métidla, naklady s pfezkoudenim hrad{ pronajlmatel a rozi€tovinl nékladi 2a SV bude provedeno dle bodu 3.
- Pokud vEak zku¥cbpa prokdZe sprévnou funkdnost pomérového méfidla, ndlkdady sporené s pfazkouSenim hradi
néjemce jednotky a vyiétovani nildadd za SV je provedeno dle \idejd pom&rového méfice.

5. V pipads, Ze nijemce jednotky neumoznd odelet tdaji na pomérovém mifi& SV, bude mb zalohové
zdttovina spotfeba ve vy¥i prim#mého nakladu métenych jednotele vztaZeni na osobu v ziBtovaci jednotce,
podle po&tu osob evidovanych v jednotce u pronajfmatele. V 1tétu nijemce jcdnotlcy bude pomdmka “primér”.
Vyudtovani bude provedsno v nésledném zidtovacin obdobi. Polaud viak i tehdy ncumoZnf odedet, bude mu
vyQétovany trojoisobek ndkladu ve vy¥i priinZmého odkladu na osobu v zigtovac jednotce v méfenych-
jednotkach. V & néjemce jednot:ky bude poznimka “veméfeny odbér”, Navyden v (aliim zi&tovacim obdobi
zlidtovatelné nenl,

6. Pokud bude prokdzina neoprévnénﬁ manipulace 5 poméravym méfitem (papiildal ponﬁcn;{ p]omby apod.),
bude ndjemeci vyidtovén trojndsobek ndkladu ve vyEi primérného néldadu na osobu v midlovas! jednotce v
méfenych jednotkdch. V téty spotrebltele bude poznimka “neméfeny odb&™. Navyden! v dal¥fm miZtovacm
obdob{ zit&tovatelns nend.

"7. Pokud faldurovand spotfeba od dodavniele vody na ziEtovac jednotler, bude 0 zO % a vlce vyZ8l, neili je
souet n&mé&rd bytovych vodomerd, spravce pred rozittovinim nikladd v zittovaci jedmotce musi nalézt
priimu, pt{padné provede reklamaci méfenf a fakhirace u dodavaicle vody. Pokud reklamace bude neiéinnd
nebo nebuda pifdina nalezena, néldad prevybujicl 20 % rozdfl bude vyittovan podle padtu osob.

8. Ufednl ovérenf (cejchovénf) vodoménd na SV je z4lonnon normou stanovenc po 6 letech. Néaklady spojend
s cejchovénim pifpadng vymenou pomérového vodom¥rz v jednotce budou ndjemcim jednotek vyd&tovény
v pijemném ve form¥ odpisové hodnoty zatizovactho piedmétu, Instalovené pomérové vodoméry musf byt v
ziittovacl jednotce shodnych technickych parametri a inslalované v souladu s normou. _

9. V ziiCtovaci jednotee, kde nejsou osazeny pom¥rové vodoméry na SV v jednotkécly, bude rozidtovano podle
podtu osob evidovanych u pronajimatele s uZitim smémych éfsel dle piflohy £.12, vyhldky & 428/2001 Sb.

D. Ostatnf sluZby

1. Naklady na svoz- domovniho odpadu (je-li soutdst! vyditovani sluzeb) se rziadtujf ve vy&i ndkladd
Uttovanych pronajimateli, a to podle poétu osob a délky odbydlendho obdabi evidovanych u pronajimatele, Do
nékladd se zapo&ftava svoz jak komundlnfhe odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pfistivEn! kontejnerd pro dim).
U nebytovych prostor budou niklady fefeny individuiln® ndjemnf smlouvou.

2. Néllady na osvétlenf ‘spoletnych prostor a zafizeni domn se rozidtujl ve vysi ndkladi uctovanych
pronajimateli, a to podle poétu evidovanych osob u pmnaﬂmatele a déllcy ndjmu jedrotky v zidtovacfm obdobi.
Do nakladi se zahrouj{ nédkiady pa elektrickon energii, vymény Zirovek, opravy ichodi¥fovych autornatd a
osvétlovacich téles a pod.. Rovn&% jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonlkd a ovl4désd domovnich dvefi.

3. Néklady za provoz vytahu se rozi&tujf ve vy3i nikladd vétovanych pronajimaeli, a to podle po&tu osob
cvidovanych u pronajimatele a to uZivajicl jednotky od tfettho nadzemmtho podlezi vySe. V pifpads, Ze jsov



spoletné prostory v podzemnich podlazich doseZitelné vytahem, jsou niklady rozmittovany viem ndjemcim a
uZivatelim, Do nékladd se zahmujf niklady na elekirickon energii; ndkdady za scrvis (pausal), povinné revize a
prohlidky a b&iné opravy a udriba vytahu a niklady na vyprodténi z vytahu. _

4, Néklady na Gldid spole€nych prostor domn se rozitjf ve vySi nékladd udtovanych pronajlmatcli alo
podle po¥iu osob evidovanych u pronajimatele a délky néjmu v 2i8tovacim obdobi. Do nikladd je zahrnut
bény tklid i mimotadny tklid po- znedi¥ténl najemci & vyklizenf spoletnych prostor od 'velkoobjemového
odpadu néjemei jednotek. )

I
Spoletné ustanoven|

1.Vyuélovéni ziloh na pln&nf spojend s uZivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vZdy za zittovaci
obdobf leden aZ prosinec, tj. pfedchozl kalend4inf rok.Ve vyittovani musi byt uvedeno

a) za zittovaci jednotku oddélens spotfeba tepelné enerpie na vytApéni, spotfeba :epelné energie na ohfev
uZitkové vody v GJ a mnoZstvi vody v m” spotfebované na poskytové.nj teplé uZitkové vody,

b) za Zistovact jednotku eddélend jednotkové ceny tepelné energie na vytdpEn a 13pelné energie
spoﬁ‘cbované na ohr'ev uZitkové vody v KE/GJ a vody spotfebované na poslytovéni teplé uZitkové vody
v K¢/’ & poskytovéni studend vody v K&/ m' .

¢) za zt&tovaci jednotku celkové niklady v K& odd¥lend na tepelnou energii na vytépéni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uZitkové vody a na vodu spotfebovanou na paskytovinf teplé uZitkové
vody, podfly zékladnfch a spotfebnich sloZek nékladd na tepelnou energii na vytipEni a nikladd na

: tepelnou energii spufreuoyiuoit ak vutev uZitkove vody v %o K2,

~d) podlshovi plocha a zapoéltatalné podlahové plocha zigtovee! jednotky a byta &i nebytového prostoru
koneéného spotiebitele v m, v pfipadé poskytovén{ teplé uZitkové vody primérny poet osob
uXivajfcich byt &i nebytovy prostor koneéného spetiehitele a za celou zittovasi jednotiu v ziétovacim
obdobl, soutet skute¢nych a prepoienych ndmérd instalovanych indikdtord vytipénf &i kalorimetrd
zittovact jednotky a bytu &i nebytového prostoru kone&ného spotfebitels, souget namérh instalovanych
pomérovych vodeméry za zittovaci jednotku a namér instalovaného bytovéto vodom&ru (vodomdri)
teplé uZitkové vody v byt¥ &i nebytovém prostoru kone&ného spotiebitele & ve spolenycli prostorach
zuétsovac[ jcdnoﬂcy romidicvdvanych pifmo mez Jednothvé kone&né spotiebitele podle evidence spotfeb
v,

e} spou‘eba tepei.né energie na vytdpEnf za zidtovaci ch.notl:u Vyjﬁdfenou v GJ ma o’ zapoéltamlné
podiahové plochy, - '

f) podily nikladd p¥ipadajici na kivnetné spotiebitele s uvedem’m .z&kladnich sloZeIc, spotrebnich sloZek.a

* celiovych nakladi v K&, a to zvIs3f na tepelnou energii na -vytipéni, na tepelnou energii na ohfev
uZitkové vody a na vodi spotiebovanon na poskytovéni teplé n¥itkové vody, .

g) kocficienty a soutinitele pouZité pro picpotty podlahové plochy nebo zapogitatelné podlahové plochy
lkonlxéintho’ bytu i nebylového prostoru o' pro prepoﬁry ode&td. indikdtori vytip&n{ u kone&ného
spotiebitele, .

h) nékiad na doddvku studené vody zn fakiuraén{ misto a podfly ndkladd pfipadajfc{ na koneiné -
spoticbitele, soudet ndmérit instalovanych pomérovych vodom&rd studené vocy za zistavact jednotlo a
namér instalovaného byiového vodom&ru (vodom#rl) studené vody v byl & nebytovém prostoru
konetného spotfebitele & ve spoleXnych prostordch zﬁétovacf jednotky rozidtovivenych pifmo merd
jednotlivé kone&né spoitebitele podle evidence spotieh v m’, poet osob evidovanych u spravee domm

: za falkiurén{ misto a u konetného spotiebitele,

i) vySe a soudty zaplacenych zdloh konegnym spotrebnelcm a vy&islend mzdﬂu mez- zaplnccnymx
Zilohami a naklady pfipadajicimi na kone&ného spotiebitele,

j) Ihfita & zpisob uplatndnf reklamacf proti vyuétovdni konetnym spoﬁebltelem, tato lhﬂta Je 21 dny,

k) zpisob finanénfho vypo¥ad4nf nedoplatku nebo pieplatku vypodteného podle sfsmene b).

2. Terminy k rozittovénf nékiadd a sluzby spo_;ené s u¥fvénim obecnich bytd MC Prahy 1:

Ziétovae{ a faltura&ni obdobl '

Zigtovacim obdobfm je obdobf kalend4infho roky, j. od 1.1.-31.12., behem kierého json poskytoviny doddviy
a shuzby k nifvéni bytu pfipadng nebytového prostoru. Toto obdobf je piedmétem rozidtovani., Do ndldadd -
zittovactho obdobf jsou zahrhuty vedkerdé dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zaidtovény na vrub
p'l;icsl]u%:ého kalendatnfho roku do doby zahéJcnI prac na vyﬁétovéni sluZeb za dany kalenddinf rok (ziZtovact
obdob

Predni vyWiZtovini ndjemnfluim _
Néjemnik resp. spotiebitel bude s vyiiétovanim pfsemng semémen vidy do 15. 6. (§j. termin osobnfho doru&enf
ndjemnikovi, p¥fpadnd termin daporuteného odesldn{ na kontakini adresu ndjemmnika).




Reldamagng obdobi
a) 21-ti dennf obdobi-pro uplatnéni reklamace rozittovani ~ ndjemnikem/spotfebitelem— nejpozddji viak
vidy do 10. 7. (4. termin pisemného dorudeni pronajimateli).
Relclamace podant po tomto terminu nebude zahrmuta do provadéného vytigtovani a bude fefena
individuding v nésledném ziétovacim obdobi. - : : .

‘Splatnost vyidtovdn| ,

V pfipadg, Ze vytttovin bude vyhotaveno sprﬁvné (bez uplatnéni reklamaci) — je splatnost pfeplatkh a
nedoplatiat do 31.7. nésledujlciho kalendéinthoe rola. )

V ptipads uzmanych oprdvnénych reklamaci a zpracovani nového vybhitovan( sluieb je wplatnost pieplatich a
nedoplatich -~ nejpozddji do 31.8,

U pieplatlal se za dodr¥eni term{nm povaZuje termin pfedfn{ pronajimatelem na Ceskou po¥tu k distribuci..
Nedoplatky ~ dodrzenim terminu je termin poukézini (zaplacenf) sloZenlcy o Ceské poits nebo podéni
platebniho pifkazu v bance, . bez uplaténi penalizatni sankce.

3, Odetty IRTN; kalorimetrd a pomérovych vodom#ri-v bytech a ncbytovych prostor Lch za zittovac{ obdobf se
provadéji tak, aby byly ukom‘.eny k31. lednu dle ndsledného postupu: '

- Néjemce je informovan min, 5 dod pfedem o terminu a &aiovém rozmezi provedeni

odedtd v doms s to vylepenim na informadni misto vdomd a individuiln Vhozenim

informatnfho listiu do oznatené postoval schrénicy,
- .pH a4viteve se pracovalk gravad¥jicf cdefty Jodelitatel) na puZadénd proledZe firemnim
prikazem a povéi‘en.hn sprdvce objektu k proveden! odedh),
- odedtend vidaje jsou zapsiny do odedtového listu a ndjemnile je stvrdi svym podpiscm.
Pokud ndjemnfk odnftne podepsat poznamend tuto skutednos: odetitate]l do adedtového
listn,
- poknd pii odettu je zpﬁténa porucha méfeni, odetilatel o ziSidné skutecnosti vystavi
“protokol 0 zivad€”. Spravmost vdajd v protokolu stvrdf pijemnnik podpisem. Pokud
- odmitne odeditaiel tuio skntetnost do protokolu pozmamend,
- pokud nijemnfk neumoZni odetet pii prvnl navitdvé odeditateie, j& informaznim Hsticein
vhozenym do schranky-informovén o této skuteénosti a o termirua druhd nzw§tévy,
- polud ani pfi drehd navitsve nenf odeditatelovi umosnén odeet, je pii roziStovini
nakladd postupovéno v rémci téchta pravidel s uZitim navy$end nakladd.
4, U ndjemci, kte.ri nesplnili véas oznemovac{ povinnost pfi zméné po¥tu osob uZivajlci deDOﬂCﬂ, budou siuzby
na-tomto tdaji zavislé zhttoviny za celé ziftovacl obdobf s poftem osob evidovanych u pronajimatele pro
zictovaci obdobl, Na dodate&n8 uplatiované’ zmény podtu osob nebude bran zietel, {j. reklamace z tohoto titulo
nebudou nzniny.
5. Pravidla se vztahujl na velkers nijemn! prostory. '
6. Zvls3mi zplisob rozidtovinf ndkladd na shufby — nenf-li moZné-v Zidtovact jednotce na n&kteroun ze shizch
provést roziiStoyan{ dle tichto pravidel, a to pfedeviim z ditvodu mimoi4dnych technickych podminek, provede
sprévn{ firma vytdtovanf dotfené shizby podle individudlnich podminek smeximainf snahon dodret platnou
legislativi. PouZitf zvid$mfho zpiisobu vyictovani bude uvedeno vdokumentacl roziétovdn{ pro jednotlivé
nijemce.
7. V piipads, Ze u tepla pro vytdp¥n{ & dodavky TUV je jedno fakmraéni méfidlo pro vice obJeIctﬁ spravee
objeltd zajist, aby roziidtovénf nakladit pa tyfo sluzby bylo provedeno v sculadu sp]atnou ‘vyhléskon
£.224/2001 Sb., a to nésledns: :

a) teplo pro vytAp&ni - zékladni slozka ndkdadi ve vy§i 50 % celkovych nakladl, v poméru souétu
zapoéxtntclnych ploch byt a nebytovych prostor pro vytapénS jednotlivych objektt,

- spotfebni sloZka ofkladd ve vy#i 50 % celkovych ndlkdadl, v poméru souttu
korigovanych nﬁmérﬁ IRTN, polud jsou indikitory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jeduotlivych
objektech md].kétory IRTN rozdflného typu nebo nejsou instalovény, pak i spotfebn! sloZka nékladd
bude rozdglena mez objekty v pom&ra sonthn zapoéltatelnych ploch byld a nebytovych prostor pro
vytép&nf jedmotlivych objeki. .

b) teplopro ohfev TUV - zdkladnf sloZka ndldadil ve vyi 30 % celiovych ndkladd, v pomném souttn
podlahovych ploch bytil a nebytovych prostor jednotlivych objek,

- gpotfebnf slozka ndkladd ve vysi 70 % celkovych ndkdad, v pomér souétu
némérﬁ pomérovych vodomé&ril. Pokud bude souget ndménl za vicchny chjekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturaénimu vodomdru, bude naklad nad 20 % rozdflu spatiebn{ s'aZky rozdélén mezi objckty
v pom&m songtu podlahavych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivycl objelkt,

c) vodné a stodné zon TUV - celkové néldady budou mezi .objekty rozdéleny v poméru soudtu niméni
pomérovych vodomérd, Pokud- bude soudet nimi¥rh za viechny objelty rozdilny 20 % o vice oproti
fakturadnimu vodoméru, bude ndklad na vodné a stoéné za TV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v pomé&ru souétu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objektit.




8. V ptipadg, Ze vyrobend teplo nen{ méteno (u domovnich kotélen), je vypotitavane ze spotieby paliva.s uZitim
tdinnosti dle piilohy & 2 ,vyhidky 150/2001 Sb. a s vyhitvnosti uvedené na faltufe od dodavatele paliva. Pak
tozdsleni vyrobeného tﬁpld QcnateploproUT - QUT o lcplo pro TUV - QTUV bude nésledne:

a) teplo pro TUV - QTUV . : ]
Na vstupn do obﬂvaéo TUY je mstalovan falcturatnd vodomer pro TUV, namé&fend spotieba vody pro TUV
je STUV v, K vypottu bude uZit mémy ulcazatel-spotfeby (ep]a pro obrcv TUY ve vy8i 0,3 GJ/ m’, Pak
spotfeba tepla pro ohfey TUV bude ndsledni -

QTUV = STUV x P3G m® (GI)

b) teplo pro UT - QUT; . _ . . P
QUT =Qe-QTUV (@) :

c) V pifpadé, Ze falchuradnl vodemer na Vstupu do ohivate TUV j je nefunkdni a suotfeba vody pro TUV je
pro zi&tovaci jednotim stanovena jinym zmlsobem pakrozdélenl tepla bude nés]cdné

Qo = 0,65QUT+0,35QTUV -

9. Definice ploch pro uéel ¥chto pravidel:
a) zapoditatelna plocha bytu & nebytového prostoru pro isely vytﬁpén[ '
- pro byty - plocha bytu bez balkond, lod¥f (i zaskiemych) a sklepd, v pifpad# rozdilnych
vyﬁck mistnostf, pfepo&tena na pritmémou vy&ku v dom v soutinnosti dle piilohy 1 bodu
Al edailZ, plsm. 2, wkitdly & 372200 &b, (aeto; J.*f{a}r I body &, 0dst.2, plsm, a) L),
 wphidSky & 372/2001 Sb.)
. - pro nchytové prostary - plocha nebytovych prostor bez balkont, lodZi (i m.sk]cnych) a
sklept, v pifpad¥ rozdilnych vySek mismosti, pfepottena na primémou vy¥ku v domé a
prepottena na idel vyufvéni nebytového prostoru dle prﬂohy l bodun A., odst.1, pism.a),
b), a odst.2, plso. a),b), vyhld¥ky & 372/2001 Sh.
b) pod]ahovﬁ plocha bytu & nebytového prostoru pro udely TUV: '
- pro byty — poclahové plocha bytu bez-balkond, lodZif (1 zasldeuvch) a skleptl
- pro nebytové prostory' - podlahové plocha ncbytovych prostcr bez balkonl, lodzii (i
- zasklenych) a sklepd piepotitcna koeficientem, kiery je stanoen odbomym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zpisobu uZit! TU'V auveden v n&jemni smiouvd.

10. Tato pravidla budou uplatiiovina pro rozuc,tovém{ roku 2005 a léta nésled.né, polud ncbudn, zménén pravn{ -
rimec nebo metodxka rozitlovani. . :
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