Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1
Identifikaéni &islo: 00063410
DIC: CZ00063410
Se sidlem: Utad méstské &asti Praha 1,
Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupend: Michal Valenta — zastupce starosty

Bankovni spojeni:

a

ddle jen ,,Pronajimatel” na strané jedné

Fyzicka osoba: Ing. Tomis Hora
Identifikaéni €islo: 10139656 5
Misto podnikani:  Truhlafska 1116/14, Praha 1, PSC 110 00

e Spoj . -

déle jen ,,Ndjemce* na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zdkona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjSich predpist, a na zékladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

1.2.

1.3.

] SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢islo N —2009/1131

Definice pojmu pro acely této smiouvy

Diim - nemovitost &p. 1116 na pozemku ¢&islo parcely 467, na adrese Praha 1,
Truhliiska 14, ve které se nachazeji nebytové prostory, jejich prenechdni do najmu je
piedmétem této smlouvy. Vyluénym vlastnikem nemovitosti je obec hlavni mésto
Praha. Nemovitost je zapsana na listu vlastnictvi islo 1271 vedeném v katastru
nemovitosti u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu pro katastralni izemi Nové
Mésio a obec Praha. Kopie vypisu zXkatastru nemovitosti osvédCujici uvedené
skutegnosti je ptipojena k této smlouvé jako p¥iloha &. 1.

Nebytovy prostor — nebytové prostory nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi Domu.
Nebytovy prostor je podrobné specifikovan a vymezen na planku, ktery je souéasti této
smlouvy jako pkiloha €. 2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povaZuji se pro
potieby této smlouvy za jcho soucast.

Spoleéné €éasti Domu - ¢asti Domu uren€ pro spoleéné uZivdni, zejména zdklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény,
terasy, pradelny, susamy, koarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektiiny, vzduchotechniky, vytahy,
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1.4.

1.5

1.6.

1.7.

1.8.

55

o/

23,

24.

3.1.
3.2

hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dim; dale se za
spolecné ¢asti Domu povaZuji pfisluSenstvi Domu (napiiklad drobné stavby) a spoleéna
zatizeni Domu (napiiklad vybaveni spoleéné pridelny).

Podlahova plocha Ncbytového prostoru — podlahova plocha vSech mistnosti
Nebytového prostoru. Podlahava plocha Nebytového prostoru &ini cca 62,68 m?.

Zména Nebytového prestoru — zména provedend Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy na jeho naklad.

Zhodnoceni Ncbytového prostoru — castka vynaloZend Najemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového
prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru — vydaj vynaloZeny Néijemcem na
dokoncené nastavby, pfistavby a stavebni tpravy ¢&i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, prevysujici v ihrnu &astku 40.000,- K¢ (§ 33 zakona &. 586/1992
Sb., o danich z piijmf, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, dale jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou i uvedené vydaje nepfcsahujici tuto &astku,
které Néajemce na zakladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (ndklad) podle § 24
odst. 2 pism. zb) ZDP.

Oprava Ncbytového prostoru — takovd zména Nebytového prostoru provedena
Nijemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor piedén, ktera viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy dfive byl.

Spravce — pravnicka ¢i fyzicka osoba, vykonavajici pro Pronajimatele spravu Domu na
zakladé smluvniho vztahu, Specifikace Spravce, véetné osob, které jsou opravnény za
néj jednat a jeho bankovniho spojeni, je uvedena v pFiloze &. 3 této smlouvy.

Postaveni smluvnich stran

Pronajimatel je na zadklad€ ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zdkona &. 40/1964 Sb.,
obcansky zidkonik, ve znémi pozdéj§ich pfedpisi, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona €.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpist, pravnickou osobou
s vlastai pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoZ prenechéani do ndjmu je pfedmétem této smiouvy.

Najemce je fyzickou osobou podnikajici na zékladé Zivnostenského opravnéni
vydaného pro pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch | az
3 Zivnostenského zdkona (velkoobchod a maloobchod). Tuto skuteénost doklada
Najernce vypisem z Zivnostenského rejstiiku, jehoz kopie je pfipojena k této smlouvé
jako priloha &. 4.

Néjemce ziskal pravo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zakladé rozhodnuti Rady
méstske ¢asti Praha 1, €islo usneseni u07_0721 ze dne 20.8.2007, a na zdkladé Smlouvy
o budouci ndjemni smlouvé a o. uZivani nebytovych prostor za ucelem stavby &. O-
07/001, uzaviené dne 29.5.2008.

Predmét a iicel nijmu
Pronajimatel pfenechéva touto smlouvou Néjemci do ndjmu Nebytovy prostor.
Nebytovy prostor je stavebné uréen k provozovani prodejny kol, coz doklada

kolauda&ni souhlas s uzivanim stavby odboru vystavby Utadu méstskeé asti Praha 1, &.j.
Vyst. 017321/2009-Ki-2/1116 ze dne 18.3.2009, jehoZ kopie je pfipojena k této

Smlouva o nfjmu nebytovych prostor Strana 2



AT
e

ESERTR r R T

£]o5)s

3.4.

)

3.6.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5,

smlouvé jako prFiloha &.S.

Najemce je opravnén uZivat Nebytovy prostor pouze vsouladu sjeho stavebné
technickym uréenim a v souladu se svym podnikatelskym zamérem k pfedmétu
podnikéani: vyroba, obchod asluzby neuvedené v piilohdch 1 aZz 3 Zivnostenského
zdkona (velkoobchod a maloobchod), a to vyhradng za uéclem provozovani: prodej
jizdnich kol a doplikii.

Sjednany 1icel ndjmu a sjednany pfedmét podnikani Néjemce v provozovné (viz odst.
3.3. tohoto &lanku), umisténé v Nebytovém prostoru, odpovida podnikatelskému zaméru
Nijemce. Ndjemcee se zavazuje tento el ndjmu, bez souhlasu Pronajimatele, nem&nit
po celou dobu najmu. )

Najemce bere na v&domi, Ze uZivani Nebylového prostoru v rozporu se sjednanym
t¢elem najmu a sjednanym pfedmétem pednikani Ndjemce v provozovné (viz odst. 3.3.
tohoto ¢lanku), umisténé v Nebytovém prostoru, zakiddd prdvo Pronajimatele tuto
smlouvu vypovédeét.

Najemce prohlasuje, Ze se pied podpisem této smlouvy osobné a diikladné scznamil se
stavem Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele tak, jak stoji a leZi ke dni
podpisu této smlouvy. Ndjemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zplsobily k uZivani
v souladu s jeho podnikatelskym zdmérem a uéelem ndjmu.

Smiuvni strany konstatuji, Ze k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru Najemcem
nedojde, nebot Najemce Nebytovy prostor fakticky uzival jiz pred podpisem této
smlouvy, a to na zdkladé na zadkladé Smlouvy o budouci nijemni smlouvé a o uZivani
nebytovych prostor za uéelem stavby & O-07/001, uzaviené dne 29.5.2008 (viz &l. 2
odst. 2.4. této smlouvy).

Najemné a uhrada za sluzby

Za uZivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjedndva ndjemné, jehoz vySe je
uréena dohodou smluvnich stran a &ini 206.882,- K¢ (dvéstésesttisicosmsetosmdesatdva
korun &eskych) za cely Nebytovy prostor roéné. Néjemné bude hrazeno v mési¢nich
splatkdch ve vy§i 17.240,-K¢ (sedmnicttisicdvéstéctyticet korun Ceskych).

Najemné je splatmé piedem, vZdy nejpozdéji do 15. (patnictého) dne mésice
pifedchazejiciho mésici, za ktery se najemné plati, a to bankovnim pfevodem na tcet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.,

Smluvni strany se¢ dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kaZdoro¢n& k 1. lednu
valorizovdno procentualni hodnotou indexu cen CSU ,702 — Prondjem vlastni
nemovitosti*, zvefejnéného za pfedchozi kalendaini rok, a te pouze v pripadé, Ze tento
index za piedchozi rok pfesahne hodnotu 100 %, pocinaje dnem 1.1.2010 (tj. poprvé
indexem za rok 2009). O zvySeni ndjemného informuje Pronajimatel Ndjemce pisemné
vZdy nejpozdéji do 3 1. biezna pfislusného roku.

V ndjemném neni zahrnuta dhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napf. vodné, stotné, otop, osvétleni a uklid spoleénych
prostor Domu apod. (dédle jen ,sluzby™). Vycet poskytovanych sluZzeb viemé vyse
mésinich zaloh na uhrady za sluZzby (déle jen ,zalohy na sluzby*) je uveden
v evidenénim listé platebniho vztahu, ktery bude vystaven Spraveem. Zalchy na sluzby
jsou splatné predem, vZdy nejpozdéji do 15. (patnactého) dne mésice predchazejiciho
mésici, za ktery se zdlohy na sluzby plati, a to bankovnim prevodem na iéet Spravce,
uvedeny v pfiloze €. 3 této smlouvy.

Vyiétovani zdloh na sluZby provad{ Sprivce 1x rofné, nejpozdéji do 30. &ervna
nasledujiciho roku. Souéasti vyatovani bude i stanoveni splatnosti a zpiisobu ulrazeni
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

piipadného nedoplatku Najemce, ptip. stanoveni zplisobu vréaceni pfipadného pieplatku
Nijemci. .
Spravcee je opravnén jednostranné zménit zplisob vypoctu Ghrady za sluzby a vy§i zaloh
na sluzby, jestlize dojde:

— ke zméné pravnich predpist upravujicich zplsob vypoctu ihrady za sluzby,
— ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,
— ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluZeb,

s ¢imZ Najemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné uhrady a zélohy za sluzby
poéinaje mésicem, ve kterém mu bude Spravcem pisemné ozndmena jejich nova vyse.
Néjemce je povinen hradit ndjemné a zélohy na sluzby ode dne podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami.

Néijemné a zalohy na sluzby za pfipadnou &ast prvého meésice ndjmu, za ktery je
Nijemce povinen &astky platit, uhradi Najemce s prvym fadné placenym meésiCnim
najemnym a zalohou na sluzby.

Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude N4jemce hradit pfimo dodavatelim téchto siuZeb a médii na zakladé
vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Doba najmu
Najemni vztah dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcéiton

Skonceni najmu

. Najemn{ vztah dle této smlouvy skon€i:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
ptipadé ke dni uréenému v pisemné dohode,

b) pisemnou vypovédi; plainost ndjemni smlouvy zanikne v takovém piipadé uplynutim
vypovédni Thity,

¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy;

d) zénikem Pronajimatele nebo Néjemce,

e) zanikem Nebytového prostoru,

Pronajimate! i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné& bez udani
davodu.

Vypovédni lhitta ¢ini pro ob& smluvni strany 3 (tfi) mésice a zainad bé&Zet prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé
smluvni strané.

Pronajimate] mize od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Ndjemce nezahdji
v Nebytovém prostoru provozovani &innosti, ke které se zavazal v souladu
s ustanovenim &l. 3. odst. 3.3. této smlouvy, do 30 (tficeti) dnil ode dne podpisu této
smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Odstoupeni od smlouvy je i¢inné dnem doruéeni pisemného projevu vile Pronajimatele
odstoupit od smlouvy Ndjemci. Smlouva v tomto pfipadé pozbyva platnosti ode dne,
kdy bylo oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci doruceno. Pokud doglo
k odstoupeni Pronajimatele od smlouvy zdivodu dle odst. 6.4. tohoto ¢lanku, je
Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi odpovidajici
trojnasobku mésicnibo ndjemného, a to jako pausalni ndhradu Skody, ktera vznikla
Pronajimateli marnym jedninim o realizaci ndjemniho vztahu s Najemcem. Smluvni
pokuta je splatnd do 5 (péti) dnii ode dne doruceni odstoupeni od smlouvy Ndjemci, a to
na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty
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nezbavuje Najemce povinnosti uhradit Pronajimateli pripadnoun dalsi 3kodu (napf. $kodu
vzniklou na Nebytovém prostoru), a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

6.6. Ke dni ukonfeni nijemnfho vztahu dle této smlouvy je Nijemce povinen predat

vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze
k b&Znému opotiebeni. O pfedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
obéma smluvnimi stranami. Souasti predavaciho protokolu bude seznam a stav
vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav
pfislu§nych méfidel k okamziku zpétného pfevzeti Nebytového prostoru a soupis
piipadnych 8kod zpisobenych na Nebytovém prostoru Ndjemcem.

6.7. Pokud Najemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadné nepiedd vyklizeny Nebytovy

prostor Pronajimateli do 10 (deseti} dn od skonCeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén
uéinit po pisemném upozornéni Najemce veskeré kroky nuiné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel
nejprve Najemcee pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
(pfiéemZ tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dnti po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni predina k postovni pfepravé za ucelem jejiho doruceni
Néjemci) a vyvési tuto vyzvu na ufedni desku Uradu méstské €asti Praha 1. Pokud
Nijemce ani vtomto nadhradnim terminu Nebytovy prostor sdm nevyklidi a radné
Pronajimateli nepted4, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zamku Nebytovy prostor
sdm vyklidit a movité véci Nijemce umistit po dobu 30 (tficeti) dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vSe na ndklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Néjemce vyslovné souhlasi, coZ stvizuje podpisem této smlouvy.

6.8. V pripadé prodleni Najemce s vyklizenim afadnym pfeddnim Nebytového prostoru

Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&
(jedentisic korun &eskych) za kazdy byt i zapoéaty den prodleni s vyklizenim a
piedanim Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatméa nasledujici den
po jejim vzniku, a to na get Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto
ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody, a to i ve
vy&i presahujici smiuvni pokutu.

7. Zmény Nebvtovébo prostoru Najemeem

7.1.

/8

Zmény Nebytového prostoru je Néjemce oprdvnén provadét jen s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét
pouze na zdkladé pravomocnéha stavebniho povoleni (pokud nestadi ohlaSeni).
Veskerou projektovou dokumentaci je Najemce povinen vzdy predem predloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Soudasti pisemného soublasu Pronajimatele se Zménou
Ncbytového prostoru musi byt zirovein odsouhlaseni konkrétni vySe nezbytng
vynaloZenych ndkladi na Zmény Nebytového prostoru a termain dokonéeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v priibéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiZ odsouhlasenou vy3i nakladd na Zmeénu Nebytového
prostoru &i prodlouZit uréeny termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoruy, je Nédjemce
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a pozadat o novy souhlas s novou
vy§i ndkladu a s novym terminem dokonéeni. Néjemce je povinen vynaloZené naklady
Pronajimateli fadné doloZit a vyGétovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti} dni po sjednaném
terminu pro dokonéeni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu

Pronajimatele, je povinen po skonéeni ndjmu uvést Nebytovy prostor na své niklady do
pivodniho stavu. Tim neni dotéen ndrok Pronajimatele na thradu vzniklé Skody a
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

1.7.

moZnost Pronajimatele dat Najemci vypovéd ztitulu uZivini Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel piedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebylového prostoru, ale
nezavazal se k thradé ndklada, miZe Nijemce pozadovat aZz po skonéeni najmu pouze
tthradu Zhodnoceni Nebytového prostoru kdatu ukonCeni ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vys§i Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z ptisluSného oboru. Naklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi vtomto pfipadé v plné vysi
Néjemce. Nijemce je povinen slpZit na zékladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
udet uvedeny v zéhlavi této smlouvy finanéni =zélohu na ndklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vy§i piedpoklidané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to ncjpozdéji do 5 (pé&ti) dnl od doruéeni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do 5 (péti) dnti od dorudeni vyuctovani celkovych nakladd na
vypracovani znaleckého posudku Négjemci je Najemce povinen uhradit na udet
Pronajimatele i zbyvajici &ast vyniiétované Sastky. V piipad€, Ze Néjemce poZadovanou
zalohu a nebo doplatek vyuctovanych ndkladd na vypracovani zmaleckého posudku
Fidné a v&as neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnisobku neuhrazené ceny znaleckého posudku. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéen narok Pronajimatele na Ghradu pfipadng vzniklé skody v plné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta ¢ast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Nédjemcem, ktera ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel udéluje Najemci souhlas k jeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém pfipad& po dobu trvani ndjemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni skonéeni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pfevede z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepenézité plnéni, a to
formou pisemného predavaciho protokelu. Toto nepenéZité plnéni se oceni zistatkovou
cenou, kterou by mél majetek pii rovnomémém odepisovéni nebo znaleckym posudkem
(viz odst. 7.3. tohoto ¢lanku). Takto stanovenou éastku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho téet uvedeny v zéhlavi této smlouvy nejpozdéji do 30
(t¥iceti) pracovnich dni po uskuteénéni pievodu.

Ke dni skonéeni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néjemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 7.3.
tohoto d&lanku. Taklo stanovenou &astku uhradi Pronajimate! Nijemci bankovnim
pfevodem na jeho et uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 (tficeti)
pracovnich dni po uskutenéni pievodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skonéi
z divodi stojicich na strané Najemce jinym zptlisobem neZ dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mésicni splatka ndjemného o soudet ¢astek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemei dle ustanoveni odstaved 7.5. a 7.6. tohoto &lanku. Castku
pfedstavujici navySeni ndjemného uhradi Nédjemce Pronajimateli spolu s b&Zinym
najemnym za posledni mésic trvani najemniho vztahu.

Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel je opriavnén provadét max. 4 x rocné kontrolu Nebytového prostoru, a to

po pfedchozim ozndmeni Ndjemci a za jeho pfitomnosti. Néjemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umoznit.

Smiouva o ndjmu ncbytovyeh prostor Strana 6
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8.2.

8.3.

8.4.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou, Néajemce se zavazuje po dobu ndjmu zajit'ovat na svij ndklad pravidelny
uklid a veskeré drobné opravy a béZnou tudrZzbu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovéni apod.).

Jakékoliv stavebni tipravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Nédjemce oprdvnén provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nakladd (viz élanck 7. této smlouvy).

Bez pfedchoziho pisemncho souhlasu Pronajlmatele neni Najemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho gast do podnajmu ¢i jiného uZivani tfeti osobg, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZ bude N4jemce Clenem.

V obdobi poslednich 3 (tf{) mésict trvéni najemniho vztahu, prip. béZi-li vypovédni

lhiita, je Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym
zadjemetum 0 novy ndjemni vztah, a to vidy za Gi€asti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

8.6. Néjemce si sam odpovidd za zajift€ni soucdsti Nebytového prostoru i za zajiSténi

vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
dni od podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu
uéelu pifiméfené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfctich osob, je Néjemce povinen vtéZe lhité uzavilt pojisténi
odpovédnosti za 3kody zpiisobené jeho provozni &innosti, popf. obdobné pojiSténi
odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni a soucdstech Nebytového
prostoru, jakoZ i na vybaveni Ndjemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

8.7. Najemce odpovida za $kody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

s provozovanim jeho &innosti, v&etmé Skod zplisobenych jeho zaméstnanci ¢€i jednanim
tfetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti
Néjemce nebo s jeho védomim. Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru
Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo sjeho védomim, se¢ Nijemce
zavazuje odstranit na své naklady.

Ndjemce je povinen oznémit Pronajimateli nutnost oprav ¢&i odstranéni zévad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Ndjemce ve smyslu odst. 8.2.
tohoto ¢lanku, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovidd za Skodu
vzniklou nespinénim této povinnesti.

Najemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho okoli pofadek a €isiotu a neskladovat
zde Zadné pfedméty.

Nijemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni ndjemce
¢ vlastniky O]ednotek v Dome ani rusit jejich no&ni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22.% hodin do 6.% hodin).

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpednostni, hygienické, protipozarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a na tieti osoby, kterym Najemce umozni

pristup do Nebytového prostoru.

. Ndjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se

jeho udaji, zejména zménu adresy jeho mista podnikani, a to nejpozdéji do | (jednoho)
tydne poté, kdy tato zména nastane.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor Strona 7
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8.13.

8.14.

8.15.

8.16

8.17.

3.18.

8.19.

Néjemce je povinen pii provozovani své €innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo
jiné ve$keré povinnosti stanovené plivodcim odpadii platnou pravni dpravou v oblasti
ochrany Zivotniho prostfedi a nakladédni s odpady, zejména pak zakonem &. 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zdkonti, ve znéni pozdgjSich piedpisti (dale jen
»zakon o odpadech®), vyhladkou Ministerstva Zivotniho prostiedi ¢. 381/2001 Sb.,
kterou se stanovi Katalog odpadii, Seznam nebezpeénych odpadi a seznamy odpadi a
statli pro Gely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadd a postup pfi udélovani souhlasu k
vyvozu, dovozu a tranzitu odpadi (dale jen ,,Katalog odpadi®), vyhladkou Ministerstva
Zivotniho prostfedi &. 383/2001 Sb., o podrobnostech naklddani s odpady, a obecné
zavaznymi vyhlaSkami hl. m. Prahy v této oblasti.

Najemce je povinen zajistit fadné nakladdani se viemi druhy odpadil, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadty), a ani pfipadné uzavieni smlouvy s obei
hl. m. Praha dle odst. 8.17. tohoto ¢lanku nezbavuje Najemce povinnosti plnit vechny
povinnosti uloZené pivodcim odpadd v § 16 zakona o odpadech, zejména vést
pribé&mou evidenci odpadi a plnit ohlaSovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuZiti
odpadi, odpady pfevadét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym k jejich pievzeti dle
zékona, shromazd'ovat odpady utfidéné dle druhii a kategorii, zabezpeéit odpady pied
jejich nezddoucim vunikem, naklddat snebezpeSnymi odpady pouze se souhlasem
odboru ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy, pokud jiz nema na tuto Cinnost
souhlas dle § 14 zikona o odpadech.

Najemce je povinen z vyprodukovaného odpadu vytfidit jeho nebezpecné a vyuzitelné
slozky a zbylou smés nevyuZitelnych odpadl zafadit pro ticely evidence pod katalogové
¢islo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunalni odpad.

Najemce je povinen zajistit nakladdni a odstranéni vyprodukovaného odpadu
samostatné, neprodlendé po podpisu této smlouvy, a to smluvné pfimo s osobou
opravnénou k pfevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zakona o odpadech, pokud
Néjemce nepostupuje dle odst. 8.17. tohoto &ldnku.

Nijemce, jako plvodce odpadii skupiny 20 Katalogu odpadi, které maji charakier
komunalniho odpadu, miZe zajistit fadné nakladani a odstranéni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro nakladédn{ s komunalnim odpadem, ktery organizuje hl. m.
Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy s obci. Smlouva musi obsahovat vysi
sjednané ceny za tuto sluzbu (§ 17 odst. 6 zikona o odpadech). Pfi volbé této varianty je
pivodce odpadi povinen sviij odpad tiidit a zafazovat dle Katalogu odpadi v souladu se
systémem stanovenym hl. m. Prahou. Tento systém je stanoven obecné zavaznou
vyhlaskou hl. m. Prahy &. 5/2007 Sb., kterou se stanovi systém shromaZd'ovéni, sbéru,
piepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrariovani komunalnich odpadti vznikajicich na uzemi
hlavniho mésta Prahy a systém nakladédni se stavebnim odpadem (ddle jen ,,vyhlaska o
odpadech®).

Néajemce neni opravnén bez platné pisemné smlouvy, uzaviené s obci hl. m. Praha
v souladu s pfedchozim odstaveem, se zapojit do systému pro nakladani s komunalnim
odpadem, ktery organizuje hl. m. Praha, ani vyuZivat jakékoli nddoby a mista urené ke
shromazd'ovani komunélniho odpadu k odkladani odpadi vzniklych pii jeho €innosti.

Néjemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 8.16. nebo 8.17. tohoto Eldnku a veSkeré doklady prokazujici fadné splnéni viech
povinnosti uloZenych plivodci odpadd platnymi pravnimi pfedpisy, doklady o fddném
zaplaceni ceny sjednané ve smlouvé nevyjimaje. PoruSeni povinnosti stanovenych
v odst. 8.16., 8.17., resp. 8.19., této smlouvy ze strany Najemce je povaZovano za hrubé
poruSeni povinnosti Ndjemce a miZe byt diivodem k ukonéeni této smlouvy vypovédi
ze strany Pronajimatele dle odst. 6.2. této smlouvy.

Smiouva o ndjmu necbytovych prostor Strana 8



8.20.

8.21,

O}
9.1.

10.
10.1.

11.
111

V piipadé zjisténi poruscni kterékoli povinnosti stanovené odst. 8.18. a 8.19. tohoto
¢lanku je Pronajimatel opravnén uctovat Nédjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(péttisic korun &eskych) za kazdé jednotlivé zjiSténi poruseni povinnosti. Poruseni
povinnosti stanovené v odst. 8.18. tohoto ¢lanku musi byt Pronajimatelem fadné
zdokumentovano dfednim zdznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodné prohlasuji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zaji§téno
touto smluvni pokutou, a dile s ohledem na vefejny zijem na pinéni této povinnosti
povaZuji dohodnutou smluvni pokutu za pfiméfenou. Smluvni pokuta je splatna do 15
(patndcti) dni ode dne, kdy byla pisemnd vyzva Pronajimatele k jejimu zaplaceni
doruéena Néjemci, a to na ulet Pronajimatele sdéleny Néjemci v této vyzveé. Soudasti
vyzvy musi byt vySe uvedena dokumentace. Tato pokuta nema vliv na ptipadné spravni
fizeni vedené spravnim orgdnem pro poruSeni povinnosti stanovenych pivodciim
odpadit zékonem o odpadech.

Néjemee je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v némz
se Nebytovy prostor nachazi, pouze na zdkladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udé€lit pouze Néjemci, a to na dobu trvani najemniho
vztahu zaloZen€ho touto nijemni smlouvou. Njemce je povinen zmeénit adresu sidla,
resp. mista podnikéni, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.
Zivnostenského, rejstiiku do 30 (tficeti) dni ode dne skongeni pfedmétného ndjemniho
vztahu, V pfipadé poruSeni této povinnosti ze strany Ndjemce je Pronajimatel, vedle
poZadavku na zjednani népravy, opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéz smluvni pokutu
ve vys§i 5.000,- K¢ (pétiisic korun &eskych) za kaZdy byt i zapocaty tyden prodleni se
splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZzuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikini, Néjemce z
Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstiiku.

Prodleni nijemce s penézitym plnénim

V pfipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Néjemce
zavazan na zakladé této smlouvy, je Nijemce vedle tihrady dluzné éastky povinen
zaplatit Pronajimateli podle § 517 odst. 2 zdkona €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdg&j§ich predpist, uroky z prodleni. Vy$e urokd z prodleni se fidi nafizenim
vlady &. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe urokt z prodleni a poplatku z prodleni
podle ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Zvliastni ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani veskerych pisemnych zasilek
souvisejicich s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni
strany si budou dorudovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neozndmi zménu adresy sidla nebo mista
podnikani. Ndjemci se kromé toho miZe doru€ovat i do jeho provozovny, umisténé
v pronajatém Nebytovém prostoru, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona &.
45571991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéni pozd&jsich ptedpist). Nevyzvedne-
li si Ndjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku doruéit na adresu tak, jak je shora
uvedeno, povaZuje se den vriceni zasilky Pronajimateli za den, kdy byla Najemci

dorucena.

Zavérecna ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Nijemcem se fidi plamymi pravnimi pfedpisy,
zejména zékonem ¢&. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znén{
pozdé&jsich predpisi, a subsididarné pisluSnymi ustanovenimi zdkona &. 40/1964 Sb.,

Smlouva o ndjmu nehytovych prostor Strona 9
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11.4,

11.5.

11.6.

11.6.

11.7.

obé&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera je vefejné piistupna, a ktera
obsahuje Gdaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skuteCnosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zakona & 513/1991 Sb.,
obchodni zdkonik, ve zné&ni pozd&jsich piedpis, a uddluji svoleni kjejich uZiti a
zvelejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami. )

Tato smlouva miie byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy fi¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neGéinndé
ustanoveni této smiouvy ustanovenim jinym, uinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pitvodniho, net¢inného, a umyshu obou
smiuvnich siran v den uzavfeni této smlouvy.

Nedilnou souéasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

1 - kopie vypisu z katastru nemovitosti

2 - plinek Nebytového prostoru -~ specifikace

3 - identifikace Spravce

4 - kopie vypisu z Zivnostenského rejstiiku

5 - kopie kolaudaéniho souhlasu s uZivanim stavby odboru vystavby UMC Praha 1
Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu,
z nichZ 1 (jeden) stejnopis obdrzi Néjemce a 1 (jeden) Pronajimatel.
Smiuvni strany po pfeéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zdkladé jejich
svobodné vile, urditd, vaZzné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a #e proti ni nemaji ndmitek. AutentiCnost této smlouvy potvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.

1'} ‘_’ A

PHIZEARE cmmssmmemmmevsopmran V Praze dne-........... s s

Méstska ¢ast Praha 1 “~  Ing. Tomas Hora
Michal Valenta
zastupce starosty
Pronajimatel Ndajemce

Smlouva o nijmu nebytovych prostor Stranu 10
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Informace o budové 2-—/ % s Er g% Strankaé. 1z 1

Informace o budové

c.p.: 1116

Cést obce: Nové Mésto

Cislo LV: 1271

Typ budavy: budova s islem popisnym
Zpdsob vyuzit: objekt k bydlenf
Katastraini Gzemi: Nové Mésto ;27181

Na parcele: 467

Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo

Jméno Adresa Podil

Hlavni mésto Praha Marianské nam. 2/2, Praha, Staré Mésto, 110 01

Svéfrena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

IJméno Adresa Podil

MESTSKA CAST PRAHA 1 Vodi¢kova 681/18, Praha, Nové Mésto, 115 68

ZpGsob ochrany nemaovitosti

Nazev

pamatkoveé chranéné Gzemi

Omezeni viastnického prava
]

Nazev

Vécné bremeno (podie listiny)

Jiné zapisy

INejsou evidovany Zadné jiné zapisy

Zobrazene daje majf informativni charakter.

Nemaovitost je v iizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni
Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha

Platnost k 28.07.2009 07:29:03
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Priloha ¢ 3

sprivee: ATIKA s.r.o.

sidlo:  Hybernsks 28, 110 00 Praha 1
IC: 49617940

Zastupce:

Technik:
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Uvodni stranka » vvhledani subjektu = Seznam m subjektld » Udaje sub]ektu

Udaje z vefejné &asti Zivnostenského rejstiiku

Platnost k 28.07.2009 09:01:29

Subjekt

Jméno a pfijmenti:
Ohd&anstvl:
Bydli5té:

Misto pednikani:
Identifikacni gislo:

¢ Zivnostenska opravnéni
Zivnostenské opravnéni &. 1:
Predmét podnikani:

QObory Cinnosti:

Druh Zlvnost!;

vznik opravnéni:

Zahéajeni provozovani Zlvnostl:
Doba platnosti opravnéni:

™~

Ing, Tomas Hora
Ceska republika

Truhlafska 1116/14, 110 00, Praha 1 ~ Nové Mésto
10139656

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnoste
zakona

Poskytovant technickych sluzeb
Velkoabchod a maloobchod

Ohlasovaci voina

15.04.1992

datem vzniku transformované Zivnosti
na dobu neurditou

¢ we

Provozovny k predmétu podmkam cislo

1, Vyroba, obchod a sluiby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona:

Obor éinnosti:
Adresa:
Zahajeni pravozovani dne:

Velkoohchod a maioobchod

Truhlaiska 1116/14, 110 00, Praha 1 - Nové Mésto
10.06.1992

Urad pfislusny podle §71 odst.2 ifvnostenského zékana: Ufad méstské &astl Praha 1
Elektronick

Tento vypis je neprodejny a byl ponen prostrednictvim Internetu dne 28.07.2009,

Obchadni rejstfik - hledani | Portdl pro podnikatele - Businassinfo | Priivedce: Jak zalo3lt $ivnos
MPQ | ProhldSeni o pFstupnosti

Vyvinuto ICZ a.s.
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MESTSKA CAST PRAHA 1
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY

VodiSkova 18, 115 68 Praha |
ustfedna: 221 097 111, fax/zazn.: 222 232 469

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

‘Odbor V}:'stavby Uradu méstské &asti Praha 1, jako stavebni ifad pfisludny podlc § 13 odst. I pism.
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsi
predpisit (dile jen "stavebni zikon"), pfezkoumal podie § 122 odst, |, 2 slavebniho zikona Zidc
o kolaudaénf soul:las, ktcrou dne 12.2.2009 podal

(dale jen "stavebnik"), a na zakladZ tohoto pfezlcoumini vydava podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona
v souladu s § 12 vyhlasky &. 526/2006 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni stavebniho zakona *
vécech stavebniho fadu

kolaudaéni souhlas,

ktery je dokladem o povoleném t&elu uZivini stavby - zmény stavby:

prodejna kol
Praha 1, Nové Mésto &.p. 1116, Truhlifska 14

(ddle jen "stavba") na pozemku parc. & 467 v katastralnim tzemi Nové Mgsto provedené pod
stavebniho povoleni ze dne &.j. Vyst.127851/2008-Ki-2/1116.

Vymezeni Gelu uZivani stavby:
- Nepotravinarska prodejna v 1. NP

Zavéretna kontrolnj prohlidka byla provedena dne s timto vysledkem:
- Stavebni tpravy byly provedeny v souladu se schvalenou projektovou dokumentaci

Oduvodnéni:

Dne 12.2.2009 'podal stavebnik Zidost o kolauda¢ni souhlas na stavbu s predpokladanym dokonéenir
2.2009. Stavebni tfad proved] dne zavéreénou kontrolni prohlidku stavby, pi které podle § 122 odst. -
stavebniho zdkona nezjistil zivady branici jejimu bezpednému uzivani ani rozpor se Zavaznym
stanovisky dotéenych organti k uZivani stavby a shledal té%, Ze skutegné provedeni stavby a jeji uzivan
nebude oliroZovat Zivot a velejné zdravi, Zivot a zdravi zvitat, bezpe&nost anebo Zivotni prostiedi,
Stavebni ifad proto vydal kolaudacni souhlas s uzivénin stavby

Stanoviska sdélili:

HZS hl.m.Prahy, HS hl.m.Prahy



7 €. Vyst.017321/2009-Ki-2/1116 str. 2

Poudeni:

Kolauda&ni souhlas neni podle § 122 odst. 3 stavebnihio zakona spravnim rozhodnutim a nelze se proto
proti nému odvolat.

Obdrizi: {(dorucenky)
Zastupce stavebniko )
na védomi

spisy _
plany + ovér. dokumentace
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