SMLOUVA

o najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluZeb s nim spojenych

¢. 21016

uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,0Z*) mezi

LetiSté Ostrava, a.s.
se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

OR:

Bankovni spojeni:

Cislo tétu:

ID Datové schranky:

(dale jen: ,,pronajimatel)

a

Ale§ Kutac

se sidlem:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo tétu:

ID Datové schranky:
(dale jen: ,,najemce*)

¢.p. 401, 742 51 Mosnov

Jaromirem Radkovskym, pfedsedou pfedstavenstva

a

Ing. Michalem Holubcem, mistopiedsedou predstavenstva
26827719

CZ26827719

Krajsky soud v Ostrave, oddil B, vlozka 2764

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
2758632/0800

z7fexxb

Katefinice 92, 742 58 Katefinice
71968016

XXX

Ceska spofitelna, a.s.
0-5997563309/0800

75wwecui

(Letiste Ostrava, a.s. a Ales Kutac¢

dale oznacovani téz jako ,,smluvni strany * ¢i ,,ucastnici této smlouvy )

l.
UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. st. 372 zastavéna
plocha a nadvoii o vyméie 729 m? v k.u. Mosnov, jehoZ soudasti je budova &.p. 408 -
stavba obcanského vybaveni, jenZ je zapsan U Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in, pro k.0. Mosnov, obec MoSnov na LV ¢. 376
(pronajimatelem evidovana jako ,,Budova €. 95%).

Najemce prohlaSuje, ze je opravnén uskuteciiovat Cinnost, kterd tvoii dale stanoveny ucel
najmu, coz dokladd aktualnim vypisem ze Zivnostenského rejstiiku a také
kopii zivnostenského listu, které tvoti Piilohu ¢. 4 a jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

1.
PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel pfenechava k doCasnému uzivani najemci ¢ast prostor slouzicich podnikéni,
které se nachdzeji v budové €. p. 408 — stavba obCanského vybaveni, pronajimatelem
evidované jako Budova €. 95, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. st. 372 zastavéna plocha
a nadvoii o vyméfe 729 m? v k.i. Mognov, obec Mognov, jenz je zapsan u Katastralniho



ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in na LV €. 376 (dale jen
,predmét najmu) a to za Gicelem provozovani ¢innosti, kterou je:

garazovani vozidel

Predmét najmu je blize specifikovan v Priloze ¢. 1 a zakreslen v Priloze ¢. 3, které tvori
nedilné soucasti této smlouvy.

Najemce se seznamil se stavem predmétu ndjmu a prohlasuje, ze predmét najmu je
zpusobily k uzivani podle uGcelu této smlouvy a v uvedeném stavu jej do docasného
uzivani piijima.

Pronajimatel déle zajisti ndjemci za Uplatu dle Ptilohy ¢. 1 nésledujici sluzby spojené
S ndjmem:

- dodavku elektrické energie.

1.
NAJEMNE A CENY SLUZEB

N4jemce je povinen ode dne ucinnosti této smlouvy platit pronajimateli najjemné a
pausalni cenu za poskytovanou sluzbu v souvislosti s uzivanim predmétu najmu. Vyse
najemného a ceny za poskytovanou sluzbu jsou uvedeny v Priloze ¢. 1 této smlouvy.
K najemnému a cené za poskytovanou sluzbu bude uétovana dan z piidané hodnoty (dale
jen ,,DPH®) ve vysi dle pravnich ptedpist platnych a uéinnych ke dni zdanitelného
plnéni.

Vyse najemného miize byt pronajimatelem upravovéna v zavislosti na mife inflace
v pfedchozim roce tak, jak je Gifedné vyhlasovana Ceskym statistickym tadem. Uginnost
zmény ur¢i pronajimatel soucasné¢ s oznamenim o navysSeni ndjemného najemci. Cenu
sluzby je najemce opravnén rovnéz jednostranné upravovat a to v zavislosti na cené
dodavatell médii a sluzeb nebo zmeéné sazebniku u sluzeb, které dodava sam. S
aktualnim sazebnikem je najemce seznamen.

. Mé&sicni njjemné a pausalni cena za poskytovanou sluzbu jsou splatné predem na zaklade
faktury pronajimatele, ktera musi mit naleZitosti ucetniho a danového dokladu. Fakturu
pronajimatel vystavi vzdy k 1. dni pfisluSného kalendainiho mésice se splatnosti 17 dnti
od data vystaveni. Dnem zaplaceni faktury se rozumi den, kdy byla Castka ptipsana na
ucet pronajimatele. Pronajimatel je povinen dorucit najemci fakturu pisemné V listinné
podobé¢ na adresu sidla najemce nebo prostfednictvim e-mailu ve formatu PDF a to dle
vyluéné volby pronajimatele. Pro doru¢ovani e-mailem bude pouZivana emailova adresa
najemce XXX

. Smluvni strany podle ust. § 1970 OZ sjednavaji, ze v piipadé¢ prodleni najemce
s placenim najemného ¢i ceny za poskytovanou sluzbu, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vysi 0,1 % denné z dluzné Castky za kazdy den
prodleni aZ do Uplného zaplaceni. Smluvni strany timto vyslovné vyluc€uji aplikaci ust. §
1971 OZ.

V.
DOBA NAJMU, SKONCENI NAJMU

Najem se sjednava na dobu neur¢itou s t¢innosti od 1.2.2021. Dojde-li ke zvetejnéni této
smlouvy Vv registru smluv az po datu 1.2.2021, smlouva nabude ucinnosti zvefejnénim
v tomto registru.



Najemni vztah Ize ukonéit dohodou smluvnich stran, odstoupenim od smlouvy ze
zakonnych ditvodi ¢i pisemnou vypoveédi.

Kterdkoli ze smluvnich Stran je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét bez udani diivodu
s vypovédni dobou jeden (1) mésic pocitanou od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni stran€.

V ptipadé zvlast zdvazného poruseni smlouvy nijemcem je pronajimatel opravnén
smlouvu vypoveédét s vypovédni dobou jeden (1) mésic pocitanou od prvého dne meésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd najemci dorucena.

Za zvlast zavazné poruSeni smlouvy se povazuje zejména:

a) prodleni najemce s placenim najemného po dobu delsi nez jeden (1) mésic,

b) najemce pifes pisemnou vyzvu uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou tak,
ze pronajimateli vznika Skoda, nebo mu skoda hrozi.

¢) najemce porusil obecné zavazné pravni piedpisy a normy tykajici se pozarni ochrany,
bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie, hygieny, vcetné organiza¢nich
norem, provoznich a pozéarnich tada, technickych piedpisi a smérnic vydanych
pronajimatelem, jejichz dodrzovani je nutné k zajisténi bezpecného a plynulého
provozu letisté,

d) najemce uziva predmét najmu v rozporu s jeho tcelem,

e) najemce pienecha pfedmét najmu k uzivani tieti osobé bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) najemce pozbude opravnéni k ¢innosti, pro niz je mu piedmét najmu dle této smlouvy
pronajiman.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel:

a)

b)

ke dni u€innosti této smlouvy odevzda najemci piedmét nagjmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani a v tomto stavu jej bude nadale udrzovat, zajisti neruseny vykon prav
najemce vcetné uzivaciho prava. O piedani prostor musi byt sepsan piedavaci protokol.
Pfedmétem piedavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu pfedmétu najmu v den
pfedani a pfevzeti, pocet predanych kliclh nebo jinych véci, pfipadné vycet predané
dokumentace,

bude najemce informovat o zméndch a Gpravach provoznich a technickych smérnic nebo
jinych predpisi vydavanych pronajimatelem pro Letist¢ Leose Janacka Ostrava
a v piipadé potieby bude tyto dokumenty ndjemci dopliiovat,

je opravnén uskuteCiiovat podle potteby celkovou prohlidku predmétu ndjmu po
predchozim oznameni najemci, ptedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni,

2. Najemce:

a)
b)
c)
d)

e)

je povinen pfedmét najmu uzivat fadnym zpusobem v souladu s jeho stavebnim
charakterem a u¢elem stanovenym v této smlouvé,

je povinen platit véas a ve stanovené vySi najemné a cenu za poskytovanou sluzbu
souvisejici s uzivanim pfedmétu ngjmu, ,

neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét
najmu do podnajmu nebo jej pfenechat k uzivani dal§im subjektim,

je povinen provadet béznou udrzbu predmétu najmu a hradit veskeré naklady spojené s
béznym udrzovanim a drobnymi opravami vyjmenovanymi vV Piiloze ¢. 2 této smlouvy,
neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné
stavebni ¢i jiné upravy V predmétu ngjmu;



f)

9)

h)

)

K)

bez zbytecného odkladu je povinen oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovid4d za Skodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti,

pfed zamyslenou instalaci technickych zafizeni (provoznich prostfedkil) do predmétu
najmu, kterd maji vazbu téz na ¢innost pronajimatele (informacni systémy, vypocetni
technika, telefonni a podobné pfistroje, radiové vysilace apod.), projedna najemce tento
zamér s pronajimatelem v predstihu tak, aby bylo mozno jednat o smluvnim sjednoceni
téchto zafizeni do systému, ktery zajisti jejich variabilni a efektivni, pfisné¢ individudlni i
obecné vyuziti; bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce
opravnén takovato zatizeni provozovat ani instalovat,

oznami pronajimateli zamér instalace kazdého nového spotiebice a technického vybaveni
s ptikonem vys§im nez 1 kWh,

umozni povéfenym pracovnikiim pronajimatele na jejich zadost piistup do predmétu
najmu a provedeni kontroly dodrzovani zptisobu a ucelu najmu,

pii uzivani predmétu ndjmu a pii pohybu nebo pobytu v prostorach Letist¢ LeoSe Janacka
Ostrava, do nichz je opravnén vstupovat je povinen dodrzovat obecné zavazné piedpisy,
pfedev§im z oblasti bezpecnosti prace a ochrany zdravi pifi préaci, pozarni ochrany,
bezpecnosti leteckého civilniho provozu, ekologie a hygienické predpisy, vcetné
organizacnich norem, provoznich a pozarnich tadi, technickych pfedpisi a smérnic
vydanych pronajimatelem, které jsou v evidenci piislusSnych odbornych pracovist
pronajimatele, a s nimiz byl pronajimatelem seznamen (tato povinnost se vztahuje i na
pracovniky néjemce, které je proto najemce povinen o jejich povinnostech fadné poucit
pted podpisem této smlouvy), coz najemce podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje,
odpovida za vSechny skody, které¢ vzniknou pfi provozovani jeho Cinnosti nebo v pifimé
souvislosti s ni,

je povinen pojistit své provozni prostiedky a majetek v pfedmétu ndjmu a soucasné se
pojistit z odpovédnosti za Skodu zpisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu,

v souvislosti s moznosti vzniku mimofadné situace na Letisti Leose Janacka Ostrava je
povinen zajistit nepietrzity ptistup do predmétu najmu (24 hodin denné) s tim, Ze odevzda
nahradni kli¢e od pronajatych prostort na pracovisté bezpecnostni sluzby,

po skonceni najmu pieda predmét najmu vyklizeny a ve stavu, ve kterém jej pievzal k
uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a to nejpozdéji do 10 dnit od skonceni
najmu, neni-li dale sjednano jinak. O pfedani prostor musi byt sepsan predavaci protokol.
Neni-li protokol sepsan, ma se za to, Ze najemce prostory nadale uziva a je povinen platit
pronajimateli ndjemné a cenu za souvisejici sluzbu,

VI.
SMLUVNI POKUTA

1. V piipadg, Ze najemce porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. V. odst. 2 této

smlouvy (s vyjimkou pism. b/ a k/ tohoto ustanoveni), je pronajimatel opravnén
po ném pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé
poruseni.

2.V pripad¢, ze najemce nenapravi zdvadny stav ani v pfimétené lhaté, ktera mu k tomu byla

soucasn¢ s ulozenim pokuty dle odst. 1. tohoto ¢lanku poskytnuta, miize mu byt tato
pokuta ukladana opakované az do splnéni jeho povinnosti.

3. UloZenim smluvni pokuty neni dotceno pravo pronajimatele na ndhradu vzniklé skody a

smluvni strany tak vyslovné vylucuji aplikaci ust. § 2050 OZ.



VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami zékonem
¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem v platném znéni.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢étyfech (4) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z
nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou (2) stejnopisech.

3. Zmény a dopliky této smlouvy lze Cinit pouze pisemnymi, Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami po pfedchozim projednani.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dne 1.2.2021. Dojde-li ke zvefejnéni této smlouvy v registru smluv az po datu
1.2.2021, smlouva nabude G¢innosti zvefejnénim v registru smluv.

5. Smluvni strany prohlasuji, Zze byly seznameny s povinnosti uvefejnit tuto smlouvu
Vv registru smluv zfizovaném Ministerstvem vnitra v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejilovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv) a s timto zvefejnénim vyslovuji sviij souhlas

véetn¢ zvefejnéni osobnich udaji ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sh., 0 zpracovani
osobnich udajl.

6. Uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb. zajisti pronajimatel.
Obé smluvni strany vSak konstatuji, Ze veSkera ujednani o najemném a cenach za
poskytovanou sluzbu jsou ve smyslu ust. § 504 OZ, obchodnim tajemstvim obou
smluvnich stran a jsou vylou¢ena z uvetejnéni Vv registru smluv v souladu s § 5 odst. 6,
odst. 8 zakona ¢. 340/2015 Sh.

7. Najemce neni opravnén, vyjma zdkonnych divodd, poskytnout ujedndni o najjemném a
cenach za poskytovanou sluzbu tfetim osobam.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu uzaviraji svobodné¢ a vazné, nikoliv ve stavu tisné a
za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho, ze si smlouvu pozorné piecetly
a jejimu obsahu porozumély, ji potvrzuji svymi podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Pfedmét najmu a vypocet jednotkovych cen
Ptiloha ¢. 2 — Seznam bézné udrzby a drobnych oprav hrazenych najemcem
Ptiloha €. 3 — Zakresleni pfedmétu najmu v situaénim planku
Ptiloha €. 4 — Vypis ze zivnostenského rejstiiku a kopie zivnostenského listu najemce

Datum podpisu dokumentu: ............ Datum podpisu dokumentu: ............

Jaromir Radkovsky Ale§ Kutac
piedseda predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.

Ing. Michal Holubec
mistopfedseda predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.



Priloha €. 1 - Pifredmét najmu a vypocet jednotkovych cen

ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluzeb s nim spojenych
¢. 21016 mezi:

Letisté Ostrava, a.s. a Ales Kutaé¢

I. Predmét najmu
Prostory slouzici podnikani, které se nachazejici se v budove ¢.p. 408 — stavba obcanské
vybavenosti, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. st. 372 v k.a. Mosnov, ktery je zapsan U
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin, pro k.0.
Mosnov, obec Mosnov na LV €. 376 (pronajimatelem evidovana jako Budova €. 95).

I1. Vypocet jednotkovych cen

XXX
Datum podpisu dokumentu: .................... Datum podpisu dokumentu: ..................
Jaromir Radkovsky Ales Kutac

predseda piedstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.

Ing. Michal Holubec
mistopfedseda predstavenstva
Letisté Ostrava, a.s.



