\ P ¢ smlouvy pronajimatele: 2021/05/006/D¢
\ irinec

Smlouva o najmu nemovitych a movitych véci slouzicich
podnikani

uzavrena dle zékona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, mezi témito smluvnimi stranami:

1. statutarni mésto Tiinec

adresa: Jablunkovska 160, Tfinec, PSC: 739 61
zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, primatorka
ICO: 00297313

DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH

bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s.

Gsouct

jako pronajimatel na strané jedné

2. MAROSZ Petr

sidlo: Sosnova 381, 739 61 Tfinec
ICO: 09087061
DIC: CZ9007185385, najemce je platcem DPH

jako najemce na strané druhé.
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Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je viastnikem pozemku parc. ¢. 2492/3, zastavéna plocha a nadvofi, parc.
¢. 2492/10, zastavéna plocha a nadvori, jejichZ soucasti je budova s ¢p. 541 na ul. Lidické
v Tfinci s prostory slouzicimi podnikani, a pozemku parc. ¢. 2492/2, ostatni plocha, jehoz
soucasti je zpevnéna plocha pro umisténi venkovniho posezeni, vée v k. U. LyZbice a obc

Trinec.

2. Spravu predmétu najmu vykonava Odbor Skolstvi, kultury a télovychovy (SKaTv) Magistratu
mésta Tfinec.

Technické zalezitosti resi odbor SKaTv

Telefor | - o2 cné c-mail N

Smiuvni zalezitosti resi Odbor spravy majetku meésta (SMM)

Telefon piimNSRRSRNE o2 S

Adresa:

Magistrat mésta Trince
Odbor spravy majetku meésta
Jabhlunkovska 160

739 61 Trinec

Bankovni spojeni:

Komeréni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
Cislo uétu:

Variabilni symbol: (VS) 6054121003

Konstantni symbol: (KS) 0308

R Predmet najmu
1. Predmeét naimu ma samostatny bezbariérovy vstup a tvofi ho:

» prostory slouzici podnikani v souhrnné vymere 203,80 m? umisténé v 1. nadzemnim
podlazi budovy Cp. 541 na ul. Lidické v Tfinci, dle stavebniho pasportu viz pfiloha &. 1.

a to:

mistnost ¢. 144 ve vymeére 496 m? (kavarna)
mistnost ¢. 145 ve vymeérfe 850m* (kavarna)
mistnost €. 147 ve vymeére 258 m? (kuchyn — pfipravna)
mistnost ¢. 149 ve vymeére 8,9 m? (chodba)
mistnost €. 150 ve vymeére 3.9m? (soc. zazemi)
mistnost ¢. 151 ve vymeére 3.8 m? (soc. zazemi)
mistnost €. 152 ve vymere 1.4m? (soc. zazemi)
mistnost ¢. 153 ve vymeére 33m? (soc. zazemi)
mistnost €. 146 ve vymeére 146 m? (kavarna — sklad)
mistnost ¢. 148 ve vymeére 7.5m? (sklad)

» soubor movitych véci specifikovanych v pfiloze ¢. 2

» cast pozemku parc. €. 2492/2 v k u. Lyzbice a obci Tfinec o vyméfe 90 m? (zpevnéna
plocha pro venkovni posezeni u kavarny)

2. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén prenechat najemci do uzivani pfedmét najmu
popsany v tomto ¢lanku a najemce pifedmét najmu do svého uzivani pfijima.
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. Ucel najmu

Predmét najmu uvedeny v ¢lanku | této smiouvy se dava najemci do namu za ucelem
provozovani kavarny.

Najemce je fyzickou osobou podnikajici dle Zivnostenského zakona; Zivnostenské opravnéni
mimo jineé v oboru vyroby potravinaiskych a skrobarenskych vyrobku, zprostfedkovani
obchodu a sluzeb, velkoobchod a maloobchod.

Najemce je opravnen vyuzivat Piedmét najmu jen ke sjednanému ucelu uzivani. Jakékoliv
dalsi vyuziti Piedmétu najmu pro jiné ucely, nez je uvedeno v této smiouve, je mozné jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na zakladé pisemného dodatku k této
smiouvé.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, ze se seznamil se stavem Predmétu najmu a v tomto stavu
ho od pronajimatele do uzivani pfijima.

il Doba najmu
Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s uéinnosti ode dne 02.03.2021.

Predmet najmu bude najemci pfedan do najmu na misté samém dne 02.03.2021 v ¢ase dle
predchazejici telefonické domluvy, kdy bude pofizen pisemny protokol o pfedani a prevzeti
Predmeétu najmu, ktery bude podepsan na misté samém ob&ma smiuvnimi stranami.

Smiuvni strany se dohodly. ze v pfipadé ukonéeni smiuvniho vztahu mezi stranami bude
postupovano obdobnym zplusobem.

V. Cena najmu

Najemné za Pfedmét najmu je sjednano dohodou smiuvnich stran ve vySi 200.000 Kc/rok
bez DPH. K uvedené ¢astce bude pfipoétena aktualni sazba DPH.

Uhrada za zafizovaci predmeéty (1 ks vodomér na studenou vodu) je 126,68 Ké/rok (viz
priloha ¢. 3). K uvedené ¢astce bude piipoétena aktualni sazba DPH.

Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vy$i 76.800 K¢&/rok, tj. 6.400 K&/mésic, z toho:

- dodavka elektrické energie ve vysi  4.000 Ké/mésic
- dodavka tepla ve vysi 1.600 Ké/mésic
- dodavka studené vody 800 K¢é/mésic

Vysi thrady za pronajimatelem poskytované sluzby je pronajimatel opravnén i bez souhlasu
najemce zvysit, dojde-li ke zvySeni téchto sluzeb poskytovanych pronajimateli tfetimi
osobami, a to vzdy s tcinnosti ode dne, kdy cenu sluzby zvy$i tato treti osoba. O této zméné
bude pronajimatel najemce pisemné informovat a najemce obdrzi aktualni platebni kalendar.

Skutecna vySe nakladu a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyuctovana vzdy za zuétovaci
obdobi, tj. za dany kalendafni rok a vyuétovani sluzeb bude najemci doruceno do 30.04.
nasledujiciho kalendainiho roku. Zplsob roziétovani cen a Ghrady sluZzeb stanovi zak
C. 67/2013 Sb. Zpusob vyuétovani sluzeb tvofi prilohu €. 4 této smlouvy.

Finanéni vyrovnani zavazku (preplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel | najemce

(poskytovatel a pfijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07. kalendainiho roku. Pronajimatel ma
pravo vysi zaloh upravit v navaznosti na zmeénu ceny stanovenou jednotlivymi dodavateli
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poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyluctovani za posledni zuétovaci
obdobi, ¢ éemz bude najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele aktualni
platebni kalendar.

Najemce je povinen uhradit najemné a zalohy za poskytované sluzby ve vy$i a vidy do
terminu dle platebniho kalendafe. a to bezhotovostné na (icet pronajimatele uvedeny
v teto smlouvé nebo v hotovosti €1 platebni kartou na pokladné Magistratu mésta Tfince.
Platebni kalendar pronajimatel vystavi najemci neprodlené po podpisu této smlouvy obéma
smluvnimi stranami. V pfipadé uUpravy ceny ndjmu pronajimatel vystavi najemci novy
aktuaini platebni kalendar.

Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prubéhu
smiuvniho vztahu o zménach s touto registraci souvisejicich ~ datum Gcinnosti registrace,
datum zruseni registrace, a to jiz v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozadé na pfisluéném
financnim uUradu.

Pronajimatel je opravnén jednostranneé dohodnuté najemné navysit o castku odpovidajici
mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly kalendaini rok. co? oznami
najemci pisemné. V pfipadé upravy ceny najmu obdrzi najemce aktualni danovy doklad.
V pfipadé, Ze v nekterém kalendarnim roce, popf. létech, nedojde k navyseni najemného o
castku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendarni rok, popf. léta, podle pfisludného
clanku smlouvy. je pronajimatel oprédvnén jednostranné upravit najemné o soudet miry
inflace za léta, v nichZ tato Gprava nebyla provedena, nejvySe za pét uplynulych let, co?
oznami najemci pisemné s doruc¢enim aktualniho danového dokladu.

V pfipadé prodleni najemce s thradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit trok z prodieni ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodieni,
nejméne vdak 10 K¢ za kazdy, i zapocCaty mésic prodieni.

V pripadé prodieni najemce s thradami za pinéni s najmem spojena (zalohy za poskytované
sluzby) po dobu delsi nez 5 dni. zavazuje se najemce pronajimateli uhradit trok z prodleni
ve vysi 0,1 % zdluzne Castky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 10 K& za kazdy, i
zapocaty meésic prodleni.

Smiluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho najemného, kterou
je povinen najemce zaplatit v pfipadé poruseni povinnosti dle této smlouvy, vyjma fadného
hrazeni najemného a uhrad za pinéni spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na
zaplaceni smiuvni pokuty nebrani pronajimateli pozadovat na najemci pfipadnou nahradu
skody, vcetné uslého zisku vedle takto sjednané smiuvni pokuty. Tato pokuta je splatna do
30 dnu ode dne, kdy byla u najemce pisemné uplatnéna pronajimatelem.

Budou-li v Pfedmeétu najmu umistény pronajimatelem predméty vybaveni, jakymi jsou zdroje
tepla, sporak, varic, prutokovy ohfivac, elektricky bojler nebo méfici a regulaéni zafizeni pro
tepelnou energii @ vodu (napf. vodomer), o cemz bude najemce pfedem informovan, je
pronajimatel opravnén navysit najem o Castku najemného za tyto predméty. Vyse Uhrady
bude pocitana z pofizovaci ceny jednotlivych pfedmétu vybaveni a z Géeiné vynalozenych
nakladu na dopravu a montaz, pficemZ se vyse roc¢niho najemného rovna ro¢nimu %
opotrebeni toho kterého zafizovaciho predmétu, coZz bude najemci oznameno pisemné s
dorucenim aktualniho platebniho kalendare.

V. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel (odbor SKaTv) je povinen zabezpetovat technické a revizni prohlidky budovy,

vnémz se Predmeét najmu nachazi (hromosvodu), vrozsahu a terminech dle platnych
pfedpisu a norem.



]
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Pronajimatel je povinen predat najemci Predmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani,
vCetneé vsech platnych prislusnych reviznich zprav (elektro — prostory a spotiebide).
kolaudacCniho rozhodnuti, aby moh! Piedmét najmu slouzit tomu uZivani, pro ktery byl dan do
najmu. Najemce prohlasuje, ze je mu znam stav pronajimaného Predmétu najmu, véetné

jeho vnitiniho vybaveni.

Pronajimatel je opravnén po predchozim ohlaseni vstupovat do Pfedmétu najmu za ucelem
provadéni kontrol uzivani Predmétu najmu, dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych a
protipozarnich predpisu, odstranéni vzniklych zavad apod.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smiouvy smiuvni strany
védely a ktera nebrani uzivani Pfedmétu najmu.

Pronajimatel (odbor SKaTv) méa povinnost zajistit odborné proskoleni najemce v souvislosti s
Instalovanym zabezpecovacim zafizenim a topnou soustavou.

VI. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen Pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodar ke sjednanému ucelu
uzivani.

Najemce je povinen zabezpecovat pfisiuéné revizni prohlidky Pfedmétu najmu (prostoru i
spotrebicu) v rozsahu a terminech dle platnych pfedpisu a norem na své naklady, a tyto na
vyzadani predlozit pronajimateli. V pfipadé ukonéeni smiuvniho vztahu preda najemce
pronajimateli revizni zpravu elektro (prostory i spotiebice) vyhotovenou k datu ukoncéeni této
smiouvy.

Najemce ma povinnost provadét opravy dle vySe nakladu a vécného vymezeni a bé&znou
udrzbu Pfedmétu najmu, dle pfilohy ¢&. 5.

Najemce je povinen pfistupovou cestu k Pfedmétu najmu a pronajatou ¢ast pozemku parc.
C. 2492/2 v k. u. Lyzbice a obci Tfinec, uréenou pro venkovni posezeni, udrzovat celoroéné
v Cistoté, vCetné provadéni zimni Udrzby.

Najemce byl seznamen se skutecnosti. Ze prostory kavarny jsou nekuracké alze v nich
provozovat pouze studenou kuchyni. Bude-li najemce mit zajem pripravovat i teplou
kuchyni, je povinen poZzadat si o predchozi pisemny souhlas pronajimatele a na vlastni
naklady provest potiebné Upravy prostor tak, aby byly spinény veskeré podminky pro
provozovani teplé kuchyné stanovené platnou legislativou.

Najemce ma povinnost dodrzet provozni dobu kavarny minimalne tak, aby pokryvala
oteviraci dobu knihcvny a méstského informaéniho centra.

Najemce bere na védomi, Ze je v Predmétu najmu zakaz instalace hracich automaty
a terminalu, biliaru a podobnych vybaveni heren, zakaz instalace sazkovych terminalu a
provozovani sazkovych ¢innosti.

Najemce je opravnén v souvislosti s provozem kavarny vyuzivat pro vefejnost sociaini
zafizeni urcené pro navstévniky knihovny, kdy toto je k dispozici v prostorech Knihovny
Trinec, v 1. nadzemnim podlazi v téchto prostorech

mistnost ¢. 138 predsin WC muzi

mistnost ¢. 139 WC muzi
mistnost €. 140 pfedsin WC Zeny
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mistnost ¢. 141 WC zeny
mistnost €. 142 WC zeny
mistnost €. 143 bezbariérove WC

Najemce ma povinnost podilet se na provadeni uklidu a uhradé spotiebovanych sluzeb
souvisejicich s uzivanim verejného socialniho zafizeni, coZ si dohodne samostatné
s vedenim knihovny.

Najemce ma pravo uzavfiit si s jednotlivymi dodavateli sluzeb samostatné smiouvy na
poskytovani sluzeb, pokud jsou tyto nezbytné k provozované cinnosti a nejsou
zprostredkovany pronajimatelem, napf. poskytovani internetu. telefonni sluzby. Najemce je
povinen uzavfit si smlouvu na odvoz odpadu.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych oprav,
ktereé jsou nad ramec bézne udrzby. jinak odpovidd za $kody. které by pfipadnym
nenahlasenim vznikly.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytne opravy v prubéhu najemniho vztahu, i kdyz
mu provedene opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani predmétu najmu. Bude-li oprava
trvat nepriméfene dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztéZovat uZivani predmétu najmu
nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho
rozsahu.

Najemce je povinen odstranit na svuj naklad veSkeré Skody v Pfedmétu najmu zpusobené
najemcem. jeho zameéstnanci i osobami. kieré do Pfedmétu najmu vstupuji, a to bez
casového prodieni. Najemce ma soucasné povinnost zajistit vée potiebné k odvraceni
hrozicich skod, havarii apod.

Najemce je zodpovédny za stav Predmétu najmu z hlediska protipozarni prevence.
Najemce se =zavazuje dodrzovat obecné plainé predpisy pro bezpecnou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a zZivotniho prostredi.

Najemce piné zodpovida za nepriznivé ekologické dusledky své ¢innosti véetné ekologickych
havarii (znecisténi ovzdusi, vody, pudy apod.).

Najemce je povinen dbat na to, aby spotiebicCe, stroje a pfistroje a dalsi vyhrazena technicka
zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo
k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé z nevhodné manipulace. Najemce je povinen
zabezpecovat Skoleni svych zaméstnancu z hlediska pozarni ochrany a bezpeénosti prace.
Najemce je povinen pfi uzivani a provozu Predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni,
zejména pak protipozarni, bezpecnestni a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovani
téchto predpisu nese najemce.

Najemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu uUcelu uZivani Predmétu najmu, pfedem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho fadu a Gzemniho planovani Magistratu
mésta Trince a zabezpedit si souhlas veskerych dalich prislusnych organu ke své ¢innosti.
Najemce neni opravnén zmenit zpusob nebo podminky vykonu éinnosti, pokud by takova
zmeéna pusobila zhorseni pomeéru v nemovitosti.

Najemce muze zfidit tieti osob& k Pfedmétu ndjmu uzivaci pravo s predchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele a jen po dobu tohoto smluvniho vztahu. V pripadé
udeleni souhlasu se zfizenim uzivaciho prava tieti osobé, zodpovida najemce pronajimateli
za jednani této osoby stejné, jako kdyby Predmét najmu uzival sam. Najemce neni opravnén
sjednat s treti osobou podnajemné vysSi neZ je najemné, které sam hradi pronajimateli.

Strana 6 (celkem 9)



15.

16.

17.

18.

3.

=9

<. smicuvy pronajimateie; 2021/05/006/00

V pripadé udéleni souhlasu vznika najemci povinnost nejpozdeji do 2 mésicu ode dne jeho
udeleni predlozit pronajimateli pfislusnou smilouvu uzavienou s tieti 0sobou na uZivaci pravo
k Predmétu najmu nebo jeho ¢asti, v opaéném pripadé ma pronajimatel pravo od udéleného
souhlasu odstoupit.

Najemce je opravnén provadét v Predmétu najmu stavebni a dalS§i uapravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s prislusnou legisiativou

V pripadé umisténi vzduchotechniky, po pfedchazejicim pisemném souhlasu pronajimatele,
se bude Jednat o technické zhodnoceni Pfedmétu najmu. Pronajimatel souhlasi
s ponechanim technického zhodnoceni v Géetnictvi najemce, a o toto zhodnoceni si nezvysi
hodnotu svého majetku. Zaroven je najemci poskytnuto pravo dané zhodnoceni
rovhomérné ucetné a danové odepisovat. Finanéni vypofadani se sjednava ve vysi
zustatkové hodnoty provedeného technického zhodnoceni k okamziku ukonéeni najemniho
vztahu.

V' pfipade ukonCeni najmu, kdy najemce nepieda pronajimateli Predmét najmu ve
stanovenem terminu, uhradi najemce pronajimateli astku ve vysi 1.600 K¢ za kazdy den
prodleni.

Najemci je doporuceno, aby si svij majetek pojistil u komerénich pojistoven. Pronajimatel
neruci za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz 1)iné Skody zpusobené na majetku najemce

Najemce nesmi svou Cinnosti rusit klid uzivatell v budové, v niz se Predmét najmu nachazeji
ani uzivatelt sousednich nemovitosti.

VII.  Ukonceni najmu

Najem muze byt ukoncen dohodou smiuvnich stran nebo vypoveédi jedné ze smiuvnich
stran.

Délka vypoveédni doby se fidi ustanovenim § 2312 zakona ¢. 89/2012 Sb., obdanského
zakoniku.

Smiuvni strany si sjednavaji, ze vaznym divodem k vypovédi ze strany najemce se
zkracenou tfimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obCanského zakoniku
jsou zejména pripady kdy:

 najemce ztrati zpusobilost k podnikatelské Ginnosti, ke které Predmét najmu slouzi,
 najaty prostor pfestane byt zpusobily k vykonu &innosti, ke které je uréeny

Smiuvni strany si sjednavaji, ze vaznym duvodem k vypoveédi ze strany pronajimatele se
zkracenou tfimésicni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 ob¢anského zakoniku
jsou zejména pfipady, kdy
* nemovita véc, v niz se prostor nachazi. ma byt odstranéna nebo prestavéna tak, ze to
brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pri uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl pfedvidat
ze strany najemce dojde k hrubému porusovani povinnosti, zejména tim, Ze
- Predmét najmu bude vyuzivan kjinému Ucelu, nez je sjednano touto najemni
smiouvou
- najemce bude v prodleni s Uhradou najemného a uhrady za poskytované sluzby za
dobu delsi nez 30 dni
- dojde-li k poruseni nékteré z povinnosti nebo zavazku stanovenych touto smlouvou
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Pronajimatel muze vypoveédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, ze najemce

* umoznil podnajem treti osobé bez souhlasu pronajimatele

* neumozni pronajimateli provedeni pravnimi pfedpisy stanovenych revizi, kontroi a
vymeny zafizeni umisténych v Pfedmétu smlouvy (napf. vodoméry, IRTN aj.), pfip.
neumozni odstraneni zjistenych zavad, pfip. sém tyto zavady neodstrani, pokud je
k tomu na zakladé této smlouvy nebo pravniho predpisu povinen,

* nezpfistupni Pfedmét najmu za Gcelem provedeni stavebnich a udrZzovacich praci na
budové, v niz se Pfedmét najmu nachazi (napf. vyména oken, rozvody vody, plynu aj.).

* neumozni provedeni odpisu spotieby vody. prip. dalich sluzeb

- * nezajisti min. 1 x rocné provedeni opravy a udrzbovych praci (sefizeni, ¢isténi) na

plynovych zafizenich v pfedmeétu najmu, jsou-li tyto v Pfedmétu namu umistény
(prutokovy ohfivaC vody a plynovy kotel) a na vyzvu ze strany pronajimatele &i osoby
povérené pronajimatelem k provedeni revizi téchto zafizeni nepredlozi platny doklad o
provedeni této vyrobcem pfedepsané opravy ¢i Gkonu Udrzbové prace.

Uziva-li najemce Predmet najmu takovym zpusobem, Ze se opotfebovava nad miru
priméfenou okolnostem nebo hrozi zniCeni Pfedmétu najmu, vyzve pronajimatel najemce
pisemné krfadnému uzivani Predmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy zaklada
pronajimateli duvod k ukoncéeni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni Ihity.

Najemce odevzda pronajimateli Pfredmét najmu v misté, kde ho pfevzal, a v takovém stavu.
v jJakém byl v dobé, kdy ho prevzal, s prihlednutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani
Odevzdanim se rozumi Pfedmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. Pfi pfebirani Pfedmeétu
najmu pfihlédne pronajimatel k predavacimu protokolu, pokud byl pfi pfedani Pfedmétu najmu do
uzivani porfizen. Pfipadna uhrada vzniklé Skody se fidi prislusnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

e

VIll.  Zavéreéna ustanoveni

Ve véem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb.. obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich zmeén a dopliku.

Zmeny této smlouvy lze provést vzdy ve formé pisemného dodatku, vyjma pfipadu
sjednanych v této smlouve.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem piecetly a ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené
vule, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této smlouvy smluvni
strany souhlasi, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smiluvnich stran
obdrzi dva vytisky.

Najemce bere na védomi, ze tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smiuv dle zak.
¢. 340/2015, Sb., o registru smiuv, a za timto ucelem udéluje pronajimateli souhlas se
zvefejnénim osobnich udaju uvedenych ve smlouvé. Smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel zasle spravci registru smluv tuto Smlouvu k uverfejnéni. Tato povinnost se tyka |
v§ech nasledujicich dodatku uzavienych v budoucnosti k této smiouvé.

Tato smlouva je ucinna ode dne 02.03.2021, nejdfiive vSak dnem jejiho uverejnéni v registru
smiuv.

Strana 8 (celkem )



C. smiouvy pronajimatele 2021/05/006/Do

Zamér pronajmout Predmet najmu byl zvefejnen na ufedni desce a webovych strankach
meésta v obdobi 01.12.2020 - 11.01.2021.

Uzavieni teto Smiouvy bylo za podminek v ni uvedenych schvaleno na 72. schizi Rady

mesta Trince dne 01.02 2021, usnesenim Cislo 2021/ 2423 nadpoloviéni vétsinou hiasu
vsech ¢lenu Rady meésta Trince.

V Tfinci dne Uz, 0 V Tfinci dne \oz 20 g~

Za pronajimatele:
statutarni mésto Trinec

Najemce:

RNDr. Véra PALKOVSKA
primatorka

" Petr MAROSZ

Strana & (celkem 9)




LEL

G.8

g

9tl

)

<

F
T

T

000 |

o

1S1

(2

0S}

ANL 28ALY0

T

e

. V. i ﬁ. Jﬁ QJuuu U 0 O e Mw - A —

I ¥ - H Fooi® T _. AAF \)F~ AET D v A 4 ‘_. ..ﬂmﬂ...'.l_. I —




AT K

Interiér kavarny v objektu knihovny Tfinec

o 'Popts § ——
___giidie kavarenska, textilni calounéni olivové zelena _ - ) 30
“:Zld e barova, textilni Calounéni olivové zelena o - 6
3 Kreslo A3 84x75x79, Calounéne, olivové zelena - °s
4 Kieslo A4 185x75x79 calounéné, olivové zelena 2
5 Calounénd lavice 8dilna rohovy dil 68x68 sedacka 3 2
6 |Calounéna lavice 8dilna dil §.110 sedacka 3 - 2
7 Calounéni lavice 8dilna dil $.80 sedatka 3 5
g .Calounena lavice 3dilna dil $.70 sedacka 1 B 3
5 [Calounénd lavice sdiina dil s 80 sedacka 3 T 2
10 Vesak s odkladacnm koSem 55x55x184 6
: 11 Zivé rostliny v keramickém kvétinac, v. 160 cm 3
| 12 iKavarensky stil primér 65x72, kovova pod_noi 14
i 13 ':I(avérensky? stQl primér 80x72, kovova odno’ B 3
Konferencni stdl ovalny 60x110x39, 2 police pod solem 2
Sluneénik prumér 270-300, Al - 6
Zaveésna skiin 90x35x75 - 7
Sestava v zazemi 270x60x90- dvere zasuvky | - 1
18  Sklenéné police za barem skio, LED 180x25 B o 2
______ 19 Cistici z6na 120x90 pryzova pred vstupem venkovmm _ 1
20 'Policova knihovna 130x36x175 2
21 Polzcova knihovna 110x30x110 - i 3
22 |Policovd knihovna 85x30x110 e L
23 IPolicova knihovna 96x36x107 e 1
_________ 24 Policova knihovna 140x30x120 o 1
25 Policova knihovna 140x30x120 sklo matné mezi policemi 1
26 Krytradiatoru B - 3
27 ELavice s prostorem pro hraéky__q_g__ésuvkou 1
28 |Rohovi lavice s calounénou opérkou I 1
29 Matrace koZenka (uvnlt_r_rr}glltan} _______ - 1
' 30 Magneticka tabule 1
31 [Stojaci svétlo nastavitelné 126-153 cm 2
32 Svitidlo nad barem - 5
33 |Svitidlopadstely ) 4
| 34 EI\ie:rezc:r\r\,'f regal 5ti policovy 140x50x200 “ e 1
35 |Nerezovy regal 5ti policovy 180x50x200 . 1
.36 [Mrazicitruhla 126x60x91, bilg, prosklené viko 2
| _|Chiadici skiin celonerezova, 570 | - 2
Nerez pracovni stil 220x70x90 o ' B B .
Mycka nadobi o 1
Nerez pracovni stil 160x70x90 1x police 1
Nerez pracovni stil 160x70x90 1x police, 3x Suplik 1
Nerez pracovni st 160x70$§90 drez - R 1
E_g}___rlpramatlcka praskie_n__a_wtrma chiazena 400 htr e - 1
:Kovova garnyZ pro zaves ) o 6
Obklad barového pultu grafosklo 1
46 Zrcadlo s tenkym kovovymriamem 5
47 |Sestava za barem ve. diezu 328x60x90 1




48 |Barovy pult 370,5x114,5x115 1
49 Stojan na noviny ocel .__:,,. o I 3 """"""
_________ 50  |Kovova police ve tvaru L, ocel, 15x12x20 - 8
51 Zahradni Zidle stohovatelna polyratan Eerg‘\;—«’ 32
52 zahradni stll primér 80 cm B 8
53 Istdl50x60x50 materidlpTO )
: |Otevr.policovd skiif 80x36x30, mat 0T0 e
55  [Stahovaciroletavhernéprodéti 1
56 Interiérova latkova stinici roleta o 3
' 57 !Stolni svétlo, nastavitelné stinidlo v. 56-76 nerez 3
58 RdmnaobrazdOxSOantireflexnisklo a
59 __|Rém naobraz 40x60 antireflexnisklo . R E
60  'Ram na obraz 30x40 antireflexni sklo 14
61 Rdm na obraz 60x80 antireflexnisko ﬁ 4
62 Kovova lista pod stropem pro rozmisténi svitidel 1
63 Calounéna lavice 3dilna pohledovy bok sedacka 1 B o '
64 Calounéna lavice 8dilna pohledovy bok sedacka 3 )
65 |Calounéna lavice 3dilnd pohledovy bok sedacka 2— 2
66 ZatemAovaci zavés 1 dil okrovy - 6
67 _ Zatemnovaci zdvés 2 dily zeleny olivové ; 4
68 Police s m¥izkou za sedackou 1 i _m 2
69 ;:Police a bocni kryti za sedackou 3 :_" - 1
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Uhrada najemného za vybaveni

K ndgjemnému se pripocitava najemné za vybaveni. U vybaveni, jehoZ zivotnost dosud
neuplynula, je toto najemné uréeno jako jedna dvanactina Castky vypoétené rocnim
procentem opotiebeni z pofizovacich naklady.

Pofizovaci naklady tvofi cena vybaveni, za kterou bylo zakoupeno, Ucelné vynalozené

naklady na jeho dopravu a montaz, a po dohodé s najemcem i pfipadné dal$i prokazatelné
naklady.

Rocni procento opotfebeni a Zivolnost vybaveni:

, Roéni % | Zivotnost
Vybaven opotfebeni | v rocich

Sporgk, vaii¢ o 66 | 15
 Vestavena skfin, kuchyfska linka o 5 20

Elektricky boiler, prutokovy ohfivaé vody 10 10

Zdroj tepla uzivany jednotlivym najemcem k vytapéni 5 20 |

Odsavat par 5 20

Mérici zarizeni pro vodu - zatatek ndjmu od 01.01.2014 b2 1 S

| Méfici zafizeni pro vodu - zatatek najmu pred 01 01.2014 _ 125 8 f_l
i indzkatorPro rozdélovani nakladli na vytapéni o ! 10 | 10 11

U vybaveni neuvedeného v seznamu, klerym pronajimatel po dohodé s najemcem byt,

prostor nebo prostor slouzici k podnikani vybavi, bude vyse najemného sjednana dohodou s
najemecem.

Po uplynuti Zivolnosti vybaveni nebo neni-li znama pofizovaci cena a datum jeho poiizeni, je
najemné stanoveno takto:

[ Vybaveni ] Mésininajemneé za kazdou véc |
| Sporak, kuchyhska linka_ 0 10 KE ~ B N
[ Ostalni vybaveni B N ! 5K |

U prostord a prostord slouzicich podnikani je najemné hrazeno pouze za vybaveni, na kiere
pronajimatel GCelné vynalozil finanéni prostiedky po datu 01.01.2004.
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Lidicka 541, Tfinec

Vycet poskytovanych sluzeb a zplusob rozuctovani nakladi na tyto sluzby:

Teplo:

Naklady se rozuctovavaji dle pravniho predpisu.

Voda (vodné + stocné):

Od celkovych fakturacnich nakladi na studenou vodu se po pfepoctu odecitaji naklady na
spotfebu vody na podruzném vodomeéru, ktery méfi spotfebu vody v kavarné.
Zbyvajici naklady po odectu nakladi podruzného méfeni nalezi Knihovné Tiinec, p.o.

Pozn:

Pokud nebude najemcem umoZnén nebo nahlasen odpis spotfeby vody na podruzném
vodomeéru, bude mu spotfeba za dané obdobi dopoctena dle spotfeby v pfedeslém obdobi.
Pokud nebudou k dispozici Udaje za predeslé zuctovaci obdobi, bude najemci stanovena
spotfeba vody dle platnych smérnych ¢isel roéni spotfeby vody.

Totez plati v pfipadé, ze najemce neumoznil poskytovateli siuZeb (viastnikovi nemovitosti)
zakonem stanovenou vymeénu podruzného vodomeéru,

Elektiina:

Od celkovych fakturacnich nakladu na elektiinu se po prepoctu odecitaji naklady na spotfebu
elektriny na podruzném elektroméru, ktery méfi spotiebu elektfiny v kavarné.
Zbyvajici naklady po odectu nakladli podruzného méfeni nalezi Knihovné Tfinec, p.o.



Priloha ¢. 5 ke smlouvé

Drobne opravy a béZnd udrzba hrazend ndjemcem / vypujéitelem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu, prostoru slouzZiciho podnikani, prostoru m.imo
podnikatelskou ¢innost a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich soucasti a je ve
viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe naklad,

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi vSechny opravy vichnich &asti podiah bez ohledu na druh provedeni podiahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u vSech obytnych mistnosti, tak u prislusenstvi bytu vEetné balkonu, jodzii a teras.

Dale se jedna zejména o tyto opravy a vymeény:

- opravy uvoinenych dlaZdic ¢i parket

- upevnéni a vymeény prahu

- upevnéni, nahrady podlahovych li§t

- opravy, vymeény délicich pfiéli a lit oken a zasklenych i dfevénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dveinich tabulek, véetnd sklenénych vyplni zasklenych lodzii

a balkonu (bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim najemce nebo
poveétrnostnimi viivy),

- tmeleni oken a dvefnich tabulek,

- opravy a vymeény Casti obloZeni okennich parapetd,

- opravy a vymeny kliky, olivy, $titku, tlaéitka, prismatického skia, naraznikd, mezidvefnich
spoju, zapadek, zavésu kolejnicek, kladek, ventilaci, retizku, tahel, zamku, vioZek do zamku,
klicu,

- vymény tésnéni oken a dvefi.

- opravy jednotlivych asti oken a dvefi (jednotiivou ¢asti okna se pritorm rozumi i celé kiidlo,
pokud jinak neni treba celé okno vyménit)

= vypinacl vSeho druhu,

- pojistek a jisti¢u vSeho druhu (véetné hlavniho Jistice pro dany prostor)

- zasuvek, llagitek, objimek, zvonkového tabla a signalizacniho zafizeni véetné tlacitka
u vchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- osvetlovacich téles, popfipadé vymény jejich jednotlivych soucasti,

- telefonni $idry,
vlozky mikrotelefonni a sluchatkove,
sefizeni domaciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- Opravy a vymeény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzavér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vymena siféna a lapacl tuku (mimo hlavni uzaveér vody)

- opravy individualnich méficu spotieby tepla a teplé vody

- naklady na precejchovani podruznych vodomért na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- vymény platd, ploten, vik ploten,

- vymeény rostu

- opravy, vymény tahla k rostu, popfipadé rostového loze & rukojeti rostu
- Vymény a opravy Samotovani

- vymazani topeniété kamnarskou hlinou nebo §amotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topeniété




Priloha €. 5 ke smlouve

- opravy a vymeny dvifek véetné dvirek pecici trouby a drzadel ¢i rukojeti
- provadéni ochrannych natért

- vyména a dopliiavani Sroubku, nytd, na kostre kamen a pfislusenstvi

- upeviovani a opravy ochrannych ramu

- opravy, vymény popelniku

- vymeény koufovych rour a kolen

- opravy a vymény requlatoru tahu

- vymazani spar

- vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymeény slidy

- opravy pecicich trub a plechu u kuchynskych kamen

- opravy ohfiivaél vody (kamnovctl)

- vymeny vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvitek topenistée

Sporaky elektrické

- opravy a vymeény plotynek

- vymeény dvifek u pecici trouby, vymény dna trouby

- vymeny zavésu dvifek trouby, vymeény skel ve dvirkach trouby
- vymény topnych spiral v troubé

- vymény vafidlové desky

- vymény drzaku horniho topného télesa

- vymeény a dopliiovani knofliku, osvétleni, Sroubku, nytt a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymeny vypinacu elektrického proudu

- opravy pecici trouby

- vymeény pfivodniho kabelu

- vymeény plecht, pekacu a roStu do pecici trouby

- uvedeni do provozu

Sporaky plynové a kombinované

- mazani kohoutu

- vymeéna kohoutu Copresi

- opravy a vymeny uzaviracich kohoutu plynu

= vymeény trysek (s vyjimkou vymeny trysek pfi zaméné plynu) véetné vymen télesa trysky
troubového hofaku

- vymény regulatoru tlaku plynu

- opravy a vymény horaku

- vymeény grilovacich horakua - sestava

- vymeény mfizek

- vymeny knoflikt

- ymény varidiové desky a vafidlové mfizky

- vymény termopojistky

- vymeény termostatu trouby

- vymeny dvirek pecici trouby

- vymény vysuvneho dna trouby

- vymeény koufovodu

- vymeény list

- vymeény smésovacu

- vymeény hlav, rozdélovacu a vik litinovych (malych, strednich i velkych)

- vymeny a doplfiovani Sroubku, nytd, prichytek (kapilary, pérovych), redukei, kolen, bfidlovych
krouzkua, krouZku termostatu a ostatnich drobnych soucasti

- opravy pecici trouby

- vymeény plechd, pekacu a rostu do pecici trouby

- progisténi plynovodnich privodek od plynoméru ke spotfebic¢um — vymény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu
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4. Elektrické a plynové vafice

- Opravy a vymeny jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafiéi

- opravy a vymeény jednotlivého hofaku u plynovych vafict

- vymeény termostatu

- vymeény signainiho svétla

- opravy, vymeény uzaviracich kohout(i plynu

- vymeny a dopinéni t&snéni, $roubku, nytu a ostatnich drobnych souéasti
- opravya vymeény vypinacu elektrického proudu

- vymény pfivodniho kabelu nebo hadice

- procisténi plynovodnich piivodek od plynomeru az ke spotfebicum

5. Plynové pratokové ohfivaée (karmy)

- uvedeni do provozu

- Ci8téni spotfebicu a koufovodu

- vymény termoclanku

- vymeny rour a kolen na odvod spalenych plyn( (koufovod()
- vymény tésnéni

- Opravy a vymeény membrany

- Opravy a vymeény tlakového pera, ventili

- vyména paky

- opravy plynovych a vodnich dild

- promazani

- vymeény termopojistky

- Opravy a vymeény regulacniho zafizeni hofaku

- provadéni ochrannych natérg

- Opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu

- vymeny a doplnéni tésnéni, $roubku, nytu a dalSich drobnych souéasti

6. Elektrické prutokové ohfivace a boilery

- uvedeni do provozu
- vymény pfivodni §idry s vidlici
vymeény tésnéni a signalniho svétla
- vymeény mikrospinace, drzaku, paky
- Opravy a vymény membrany
- opravy a vymeény ventili a paky, tlakového pera
- Cisténi
- provadéni ochrannych natéra
- opravy topného télesa
- Opravy a vymény termostatu a termopojistky
- vymeény piiruby
- opravy a vymeny stykace na nocni proud

7. Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- CiSténi pred topnou sezonou

- opravy a vymeény termodlanku

- vymeény pfivedu zapalovacku

- vymeény hofaku zapalovacku

- vymény trysek

- vymeny pruhledoveho skla a tésnéni prahledového skla
- vymeény pfiruby

- vymény knofliku
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- vymeny termopojistek

- opravy a vymeny termostatu

- vymény regulétoru tlaku plynu

- vymény odtahu spalin

- opravy hofaku

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutt plynu

- vymény homiho i pfedniho krytu

- vymeény a dopliovani tésnéni, Sroubktl, nytl a dalSich drobnych soucasti
- proci§téni plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotiebicim

Plynové kotle etazového topeni

- CiSténi spotrebiCe pfed sezdnou véetné kourovodU
- vymény membran, tésnéni

- opravy termopajistky

- uvedeni nového spotfebite do provozu

- veskeré prohlidky a sefizeni véech termostatu

- dotlakovani expanznich nadrZi (flakovych)

- vymeny napoustécich ventilu

- vymény regulacnich ventilt

Kotel etazového topeni na tuha paliva

- opravy a vymeny napoustéciho a vypustného ventilu, pretésnéni jednatlivych prirub
- vymeény pfirub
- opravy a vymény odvzduSnovaciho ventilu
- pravadéni ochrannych natért
- opravy dvifek
- vymeény rostu
- vymeény koufovych rour a jejich cisténi
utmeleni kotle kolem dvifek a plasté
- vyycisténi kotle od sazi a popele
- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazafic¢

- vymény pfivodni Snury

- opravy a vymény termostatu

- veskeré opravy a vymeény (kromé vymeény celého topného télesa)

Elektricka akumulaéni kamna

- vymény ventilatoru

- vymeény spinace

- opravy termostat(

- vymény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyniské linky, drezy, vestavéné a pristavéné skiiné

- drobné opravy piichi, dvifek, pfip. vymény skel atd.
- vvymény uchytek, kovani, klik
vymeny zasuvek
opravy a obnovy natéra
- opravy ochranného ramu u diezu
- nastfiky dfezu




Priloha €. 5 ke smlouvé

13. Sanitarni zafizeni

= Opravy a vymeény vytokového ventilu — kohoutku

- opravy a vymeény dvifek u obezdéni vany

- v8echny opravy van a umyvadel véetné nastiiku vany

- upevneéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, drezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a prepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymeény tésnéni, fetizku, zatek ke véem predmétam
opravy a vymény podpér, rizic, tahel

- opravy a vymeny vé3aku, vanovych drzakl, schranek na toaletni papir, galerek

- Opravy a vymeény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrou$eni padakového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vymeénou jednotlivych soucasti, sedaciho prkenka s poklopem, prichodniho ventilu pred
klozetovou nadrzi, klozetove manzely

- Opravy avymeny ochrannych ramu dieztl a vylevek

b) drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povaZzuji dal$i opravy bytu, prostoru slouZiciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou ginnost, jejich vnitmiho vybaveni a vymeny soucasti jednotlivych
predmétu tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu opravu
nepresahne castku 5.000 K& bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a Casoveé na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladu na souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s béznou udrzbou

Jedna se o naklady na udrzovani a isténi. které se provadeéji obvykle pfi del§im uzivani bytu,
prostoru slouziciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou ¢innost. Jsou jimi zejména:

- Cisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim,

- vnitfni natéry dveii (véetné vchodovych), vnitini Easti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini

- malovani, véetné oprav omitek

- Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladu stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)






