Podnajemni smlouva

C. AVU - 196/2021

Drdova Gallery s.r.o.
1C0:04993934
DIC: CZ 04993934
sidlem Kfizkovského 1288/10, Zizkov, 130 00 Praha 3
zastoupena jednatelkou
dale jen ,najemce" na strané jedné

Akademie vytvarnych uméni v Praze
1C0:60461446
DIC: CZ60461446
sidlem U Akademie 4,170 22 Praha 7
zastoupena kvestorem
dale jen ,podnajemce" na strané druhé

(najemce a podnajemce dale spolecné také jako ,smluvni strany")

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu § 2215 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist tuto podnajemni smlouvu v nasledujicim znéni:

I.
Pfedmét a ucel smlouvy

1.1 Ucelem této smlouvy je stanoveni podminek, za kterych najemce poskytne podnajemci k uzivani predmét podnajmu
vymezeny v ust. 1.2 této smlouvy.

1.2 Néajemce prohladuje, Ze dne 31.12. 2016 uzavrel se spole¢nosti NITOM s.r.o., ICO: 45806802, se sidlem Praha 4, Na
dolindch 150/4, PSC 14700 (dale jen ,pronajimatel") smlouvu o najmu nebytovych prostor, jejimz predmétem je
prondjem nebytovych prostor se samostatnym vchodem o celkové velikosti 68,8 m? tvorenymi halou, 2 mistnostmi,
umyvarnou, WC a sprchovym koutem v 1. nadzemnim podlazi domu ¢.p. 1288, na adrese Kfizkovského 10, ktery je soucasti
pozemku pare. ¢ 1267, zapsano na LV &. 1970, k. U. Zizkov, obec Praha, ¢ast obce Zizkov u Katastralniho Gfadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,Pfedmét podnajmu"). V evidenci pronajimatele je Predmét
podnajmu oznacen jako jednotka €. 102. Jednotka €. 102 je stavebné urcena jako kanceldf. Predmétem podnajmu je
vybaven plynovym kotlem kombi, rozvodem topného média, radiatory a prostorovym termostatem, zafivkovymi /
Zarovkovymi svitidly ve vSech mistnostech a vykladcich, 1 ks domaciho telefonu s komunikatorem u vchodu na narozi,
rozvodem telefonni sité, zamykacimi nGzkovymi m¥izemi a vertikalnimi Zaluziemi na oknech do ulice Sevéikovy, plechovou
roletou na vchodu z naroZi.

1.3 Najemce prohlasuje, Ze pronajimatel Predmétu podnajmu udélil najemci souhlas k podndjmu PFedmétu podnajmu
podnajemci. Tento souhlas je jako priloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

1.4 Najemce se touto smlouvou zavazuje prenechat podndjemci k uzivani Predmét podnajmu spolecné s uzivacimi pravy ke
spole¢nym prostoram a vCetné vybaveni, které se v Predmétu podnéjmu ke dni uzavieni této smlouvy nachazi. Podnajemce
prohlasuje, Zze se pred podpisem této smlouvy sezndmil se stavem Pfedmétu podndjmu. Podndjemce se zavazuje platit



najemci za podnajem sjednanou Uplatu (,najemné").

1.5 Najemce pronajima podnajemci Pfedmét podnajmu za Ucelem vystavni ¢innosti.

II.
Doba podnajmu a podminky pro poskytnuti predmétu podnajmu

2.1 Najemce se zavazuje poskytnout Pfedmét podnajmu podnajemci na dobu urcitou, a to ode dne 1. 2. 2021 do dne
28. 2. 2022.

2.2 Najemce je povinen Pfedmét podnajmu podnajemci protokolarné predat nejpozdéji v den zacatku podnajmu, o predani
bude smluvnimi stranami vyhotoven predavaci protokol, v némzZ bude popsan stav Pfedmétu podnajmu, jeho vybaveni a
prislusenstvi, pfipadné zavady, stavy méfidel energii a pocet predavanych kli¢d. Podnajemce neni opravnén pofizovat si dalsi
duplikaty kli¢d bez souhlasu najemce, ani ménit zamky vnitfnich ¢ venkovnich dvefi bez souhlasu najemce.

2.3 V pripadé prodleni najemce s predanim Pfedmétu podnajmu je podnadjemce opravnén od této smlouvy odstoupit.
Dojde-li k pozdé€jSimu predani Pfedmétu podnajmu (aniz by podnajemce vyuZil prava od této smlouvy odstoupit), je
podnajemce opravnén jednostranné alikvotné snizit najemné za prvni mésic trvani podnajmu, kdy smiluvni strany se pro
tento pfipad dohodly, Ze kalendaini mésic ma 30 dni a vySe najemného za jeden cely den je 433,- K& Uhradou nizsiho
najemného z divodu uvedeného v tomto odstavci neni podndjemce v prodleni s Uhradou najemného dle ust. 5.4 této
smlouvy a ndjemce neni opravnén tuto smlouvu z takového ddvodu vypovédét.

IIL.
Najemné a jiné platby a splatnost

3.1 Smluvni strany sjednavaji mésicni najemné za poskytnuti Pfedmétu podnajmu do uzivani podndjemci ve vysi
13.000,- K¢ (slovy: tfinacttisickorunceskych).

3.2 Za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu se podnajemce zavazuje hradit mésicni zalohové platby ve vysi
1.081,- KC (slovy: jedentisicosmdesatjednakorunceskych). Tato vySe je stanovena pro jednu (1) osobu v Predmétu
podnajmu. Seznam poskytovanych sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu a vySe zalohovych plateb jsou uvedeny
v priloze ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy; najemce zajisti po dobu podnajmu poskytovani sluzeb uvedenych v
této priloze.

3.3 Naklady na elektrickou energii (PRE), plyn (PP), telefon, TV, internet a veskeré dalsi poplatky spojené s uZivanim
Pfedmétu podnajmu jdou k tizi podnajemce. Podnajemce neni opravnén zménit dodavatele energii bez souhlasu najemce.
Najemce se zavazuje podnajemci pisemné sdélit veskeré potfebné informace k Uhradé energii (zejména cisla smluv, Cisla
Gctd, variabilni symboly, popf. specifické symboly).

3.4 Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce bude hradit mési¢ni najemné spolu s mési¢nimi zalohovymi platbami za
sluzby spojené s uzivanim Pfredmétu podnajmu, tedy v souctu castku 14.081,- K¢, bezhotovostni platbou pFimo na Gcet
pronajimatele s uvedenim variabilniho symbolu a specifického symbolu , a

to vzdy do 2. dne piislusného mésice, za ktery jsou najemné a zalohové platby hrazeny. Uhradami Podnajemce provadénymi
dle tohoto odstavce bude bez dalsiho spinén zavazek Podnajemce hradit ndjemné dle ¢l. III. této podnajemni smlouvy, s
¢imz Najemce vyslovné souhlasi.

3.5 Najemce je opravnén zvysit ndjemné sjednané v ust. 3.1 této smlouvy pouze v pfipadé, Zze pronajimatel Predmétu
podnajmu bude postupovat dle ust. VI smlouvy o ndjmu nebytovych prostor uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem o



inflacni doloZce; zvySeni najemného sjednaného v ust. 3.1 této smlouvy je v takovém pfipadé ucinné pocinaje prvnim
najemnym splatnym po doruceni oznameni pronajimatele Predmétu podnajmu najemcem podnajemci.

3.6 PFi zméné cenovych predpisti pro stanoveni ceny sluzeb nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni Uhrad se pfimérené
zméni i vySe prislusnych Uhrad podndjemce, pocinaje mésicem, ktery nasleduje po vzniku dlvodd pro zménu. Zménu
Uhrady oznami najemce podnajemci pisemné. Nesouhlasi-li podnajemce s ozndmenou zménou, mize proti ni do 15 dn{i ode
dne doruceni sdélit své namitky.

3.7 Zaplacené zalohové platby na sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu budou najemcem vyuctovany nejméné
jedenkrat rocné (nejpozdéji vsak ke dni ukonceni podnajmu). Nejpozdéji do tficeti (30) dnl od ukoncéeni podnajemniho
vztahu a po predlozZeni vyuctovani od dodavatele medii je najemce povinen predat podnajemci fadné vyuctovani. Pokud
naklady na vySe uvedené sluzby prekroCi pfi pribézném ¢i konecném vyuctovani vysi zéloh zaplacenych podnajemcem,
zavazuje se podnajemce uhradit najemci do patnacti (15) dnd od predloZeného pfislusného vyuctovani vznikly rozdil.
Pfipadné preplatky vrati najemce podnajemci nejpozdéji do patnacti (15) dnl po predlozeni priibézného nebo konetného
vyUctovani.

IV.
Prava a povinnosti

4.1 Najemce se zavazuje umoznit podnajemci volny pfistup do Pfedmétu podnajmu ve sjednaném terminu.

4.2 Najemce je povinen udrzovat Pfedmét podnajmu ve stavu zplsobilém k uzivani dle této smlouvy a zajistit fadny a
neruseny vykon podnajemnich prav podnajemce po celou dobu trvani podnajemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout
Ucelu této smlouvy.

4.3 Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy Predmétu podnajmu a jiné podstatné zmény pouze se souhlasem
podnajemce. Jsou-li takové Upravy provadény na piikaz organu statni spravy, je podnajemce povinen jejich provedeni
umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Podnajemce je povinen strpét omezeni v uzivani
predmétu Podnajmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, rekonstrukci, modernizaci a Udrzby domu C.p. 1288, na adrese
Kfizkovského 10.

4.4 Jakékoliv stavebni Upravy Predmétu podndjmu podnajemcem jsou mozné pouze po predchozim pisemném
odsouhlaseni najemcem.

4.5 Podnajemce je opravnén uzivat Predmét podnajmu pouze k uréenému Ucelu.

4.6 Podnajemce mlize nemovitou véc, kde se naléza Pfedmét podnajmu, opatfit se souhlasem najemce v pfiméfeném
rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Najemce mdZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny dlivod. Pozadal-li
podnajemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadri-li se najemce do jednoho (1) mésice, povazuje se souhlas
najemce za dany. PFi skonceni podnajmu odstrani podnajemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotCenou
¢ast nemovité véci do plvodniho stavu.

4.7 Podnajemce je povinen:

- umoznit kontrolu Predmétu podndjmu najemcem v mife nezbytné nutné, avSak pouze po predchozim ozndmeni
podnajemci,

- na své naklady zajistit béznou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim Pfedmétu podndjmu véetné pravidelnych
kontrol kotle ET ve smyslu nafizeni vlady ¢. 308/2015. Ostatni Udrzbu a opravy Pfedmétu podnajmu provadi a hradi
najemce,



- bez zbytecného odkladu oznamit najemci potfebu oprav nebo vznik skod na Pfedmétu podnajmu,

- neprodlené oznamit pisemné najemci veskeré zmény, které nastaly a které jsou podstatné pro pripadnou Upravu
zélohovych plateb na sluzby spojené s uZivanim Pfedmétu podnajmu (zménu v poctu osob uZzivajicich Predmét podnajmu
apod.),

- na své naklady uvést Pfedmét podnajmu do plvodniho stavu, bude-li to najemcem pozadovano,

- pfi uzivani Predmétu podnajmu nebranit v poZivani prav ostatnim uzivatelim domu C.p. 1288, na adrese Kfizkovského 10,
- zajistit pfi svém prichodu a odchodu z domu ¢.p. 1288, na adrese Kfizkovského 10 po celych 24 hodin kazdého dne
zavireni vchodovych dvefi do domu a Ze tuto povinnost budou dodrZovat i vSechny spolupracujici osoby, navstévy, femesinici
pracujici v souvislosti s Pfedmétem podnajmu,

- Setrné zachazet i se spoleCnymi prostory domu C.p. 1288, na adrese Kfizkovského 10 a jejich zafizenim, zejména pfi
manipulaci s predméty na dvore,

- odpad umist'ovat pouze do nadob na domovni odpad; vedle nadob na domovni odpad, ani v prostoru chodby ¢i v dalSich
spole¢nych prostorach domu ¢.p. 1288, na adrese Kfizkovského 10 neni odkladani jakychkoliv odpadd dovoleno. V pfipadé
mimoradné potteby (napf. pristaveni kontejneru) je podnajemce povinen zaleZitost projednat s najemcem.

4.8 Podnajemce souhlasi s monitorovanim domu ¢.p. 1288, na adrese Kfizkovského 10 a zajist'uje souhlas spolupracovnikd
i navstév.

4.9 Podnajemce odpovida za Skody, které zplsobi na Pfedmétu podnajmu on, jeho zaméstnanci, nebojim povéfené osoby,
dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, kterym umozni pfistup do Pfedmétu podnajmu.

V.
Skonceni podnajmu

5.1 Podnajem dle této smlouvy zanika.
a) uplynutim sjednané doby podnajmu,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi,

d) odstoupenim podnajemce,

e) zanikem najemniho vztahu, ktery vznikl mezi ndjemcem a pronajimatelem ve smyslu ust. 1.2 této smlouvy.

5.2 Podnajemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipad€, Ze najemce nepreda Pfedmét podnajmu dle ust. 2.2 této
smlouvy. V takovém pripadé konci podnajem okamzikem doruceni odstoupeni, kdy smluvni strany se dohodly, ze odstoupeni
dle tohoto ustanoveni mize byt ze strany podndjemce ucinéno i elektronickou formou, a to zaslanim odstoupeni na e-

mailovou adresu najemce uvedenou v zahlavi této
smlouvy,

5.3 Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypovédét bez uvedeni dlivodd s tim, Ze v takovém pfipadé vypovédni
doba Cini jeden (1) mésic a pocina bézet prvni den kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém vypoved’ dosla
druhé smluvni strané. Ma se za to, Ze vypovéd' byla druhé smluvni

strané dorucena teti pracovni den po odeslani na adresu smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

5.4 Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pripadé, Ze podndjemce je v prodleni s placenim
najemného, zédlohovych plateb na sluzby spojené s uzivanim Predmétem podnajmu ¢i vyGctovanim téchto sluzeb tak, ze
celkova dluzna vyse téchto plateb dosahne trojndsobku mésicni vySe najemného a zaloh na sluzby s podndjmem spojené a
podnajemce neuhradi dluznou &astku ani v pfimérené dobé poté, co k tomu byl ndjemce vyzvan. V takovém pfipadé
podnajem konci dnem doruceni vypovédi ndjemce podnajemci.

5.5 Podnajemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby z dlivodu, Ze Pfedmét podnajmu prestal byt



zplsobilym k vyuZiti v rdmci Uéelu sjednaného touto smlouvou a najemce nezjedna napravu ani v dodatecné |hité jednoho
(1) tydne ode dne doruceni vyzvy podndjemce ke zjednani napravy zaslané na e-mailovou adresu najemce uvedenou v
zahlavi této smlouvy. V takovém pripadé podnajem konci dnem doruceni vypovédi podnajemce najemci.

5.6 Podnajemce je povinen Predmét podnajmu pii ukonéeni podnajemniho vztahu predat najemci s prislusenstvim ve
stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi Fadném uzivani a Gpravam provedenym se souhlasem
najemce, véetné klicd, které od najemce prevzal, prosty osob a véci tam vnesenych za trvani podnajmu, a to nejpozdé&ji ke
dni skonceni podnajmu. Pfi predani Pfedmétu podnajmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém
bude popsan stav Pfredmétu podnajmu, jeho vybaveni a pfislusenstvi, pfipadné zavady, stavy méfidel energii a pocet
vracenych klica.

VI.
Zavérecna ustanoveni

6.1 Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu smluvnich stran, nestanovi-li zakon ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, ve znéni pozdé&jSich pfedpisd, jinak. Povinnost uverejnit smlouvu dle zakona o registru smluv zajisti podnajemce;
najemce vyslovné souhlasi se zverejnénim Uplného znéni této smlouvy vcetné

priloh a pfipadnych dodatkd a nezada, aby doslo k znelitelnéni nékterych ¢asti této smlouvy.

6.2 Vztahuje-li se dlivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze toto ustanoveni, pokud z
jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu
smlouvy.



6.3 Tuto smlouvu a jeji podminky Ize ménit pouze dohodou obou smluvnich stran, a to pissmnym dodatkem, ktery bude
obéma smluvnimi stranami podepsan.

6.4 Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrZi po
jednom.

6.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pozorné precetly, Ze je jim jeji text srozumitelny, Ze s jejim textem
souhlasi a nepovazuji smlouvu za nevyhodnou ¢i v rozporu s dobrymi mravy a Ze k jejimu podpisu
pristupuji svobodné, vazné, nikoli v tisni, v rozruseni ¢i z lehkomysinosti, na dlikaz ehoz pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

P¥ilohy, které jsou nedilnou soucasti smlouvy:

C. 1 - souhlas spolecnosti NITOM s.r.0. s podnajmem Pfedmétu podnajmu podnajemci
¢. 2 - seznam poskytovanych sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu a vysSe zalohovych plateb





