Smlouva o najmu prostoru slouziciho K podnikani

¢. S/120/16/0067
uzaviena podle ustanoveni § 2302 az § 2315 (a podptrné podle ustanoveni
§ 2201 az § 2234) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, (dale jen ,,smlouva®)

Hlavni mésto Praha, sidlo Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré M¢ésto, identifikacni Cislo
00064581 (vlastnické pravo)

Meéstska ¢ast Praha 20,

sidlo: Jivanska 647/10, 193 00 Praha 9 - Horni Poc¢ernice

identifikaéni ¢islo: 00240192

bankovni spojeni:

variabilni symbol:

statutarni organ: pani Hana Moravcova, starostka (svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce),
(dale jen ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

ANDYTRANS,s.r.o.

identifikac¢ni ¢islo: 25650491

sidlo: Mezilesi 2060, 193 00, Praha 9 - Horni Pocernice

statutarni organ: Jan JifiSta, jednatel

(dale jen ,,najemce*), na strané druhé, spole¢né oznaceni smluvni strany;

Hlavni mésto Praha je (na zéklad¢ zdkona ¢. 172/1991 Sb., o ptechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni zmén a doplitki) vyluénym vlastnikem
budovy €. p. 2060, zpisob vyuziti — bydleni, vCetné jejich soucasti a ptisluSenstvi (dale jen
,budova“). Budova je postavena na KN pare. & 2198/7, vyméra 316 m?, druh pozemku - zastavéna
plocha a nadvofi a je situovana v ul. Mezilesi.

Budova a parcela jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha, na listu vlastnictvi 2757 pro obec Praha a katastralni izemi Horni Pocernice.

V budové se v prvnim nadzemnim podlazi nachazi oddélené prostory slouZici k podnikani
véetnd jejich prislufenstvi o celkové vyméfe podlahové plochy 22 m? Bliz§i popis prostoru
slouZiciho k podnikani, jeho oznaeni a vySe ndjemného jsou uvedeny ve vypocetnim listu prostoru
(pFiloha &. 1 smlouvy). Vymezeni (grafické vyobrazeni) prostoru slouZiciho podnikani (piredmét
smlouvy) je v pudorysu (pFiloha €. 2 smlouvy).

Méstska ¢ast Praha 20 ma budovu ve svéiené spravé nemovitosti ve vlastnictvi obce.
Svéfena sprava byla provedena zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni zmén
a doplnkti a obecné zavazné vyhlaSky ¢.55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni zmén a dopliki.



Pronajimatel pronajima (pfenechava) najemci prostor slouzici k podnikani oznaceny
v ¢l. . smlouvy a ¢astecné popsany ve vypocetnim listé prostoru a vymezeny v ptidorysu (pfedmeét
smlouvy) za u€elem provozovani ziizeni kancelafe. Stav odpovida bézné mite opotiebeni. Najemce
prostor slouzici k podnikani prohlédl a stav prostoru je mu dobfe znam. Najemce Si prostor
slouzici k podnikani k tomuto uéelu najima (piebira).

Najemni vztah se sjednava na dobu ur€itou, ktera zacina bézet zapocetim dne
1. srpna 2016 a kon¢i dnem 31. ¢ervence 2021.

Néajemce je povinen za pronajem prostoru slouziciho k podnikani v¢as platit pronajimateli
najemné a zalohy na sluzby. Najemné (Kc¢), vyse jeho vzniku a zalohy na sluzby na jeden mésic
jsou rozepsany ve vypocetnim listu prostoru (priloha €. 1 smlouvy). Pronajimatel je opravnén
smlouvy nahradit sou¢asny vypocetni list prostoru za novy (aktualni) a v ném uvést vysi najemného
a zaloh na sluzby (déle jen spole¢né oznaceni ,,ndjemné*) tak, aby odpovidaly cenam v ¢ase a misté
obvyklym. Doru¢enim nového (aktudlniho) vypocetniho listu prostoru najemci nebo dopisu
0 zvyseni najemného podle dale uvedené inflacni dolozky se smlouva povazuje za zménénou (nove
upfesnénou, to je doplnénou). Pro zajisténi sluzeb a souvisejicich nalezitosti se pfimefené pouzije
zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti v .domé s byty. Vodné a sto¢né plati najemce
zalohové podle udaji uvedenych ve vypocetnim listu prostoru.

Pronajimatel je opravnén s ucinnosti od 1. ledna 2018 ndjemné sjednané smlouvou
automaticky bez dalSiho ujednéani stran valorizovat (procentudlné upravit). Valorizace se provadi
k 1. dubnu kalendainiho roku podle miry inflace vyjadiené ptiristkem pramérného ro¢niho indexu
spottebitelskych cen (podle koeficientu vyjadiujiciho miru ristu cen) za rok predchazejici. Tento
index zji§tuje a nasledné zvefejiiuje Cesky statisticky ufad. Zvyseni ndjemného bude (v piipads
valorizace) ndjemci pisemn¢ ozndmeno (,,inflacni dolozka*).

Pro stanoveni cen nijemného v Case a misté¢ obvyklych je mozné podpiirné podle analogie
pouzit nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sb. o stanoveni postupu pro zajisténi srovnatelného najemného
obvyklého v daném misté.

Néjemné a zélohy za sluzby v celkové vysi uvedené v (aktualnim) vypocetnim listé prostoru
jsou splatné mési¢né dopiedu vzdy k 5. dni v mésici.

V ptipadé¢ prodleni je ndjemce (s vazbou na § 1802 a § 1970 obcanského zédkoniku) povinen
zaplatit pronajimateli irok z prodleni. Smluvné se ujednava vyse této sankce za opozdénou platbu
2,5 promile denné z dluzné Castky od nésledujiciho dne po splatnosti, az do zaplaceni.

Pronajimatel je opravnén zapocitat piipadny pieplatek za Cast nijemného vznikly pii
vyuctovani ze zaloh na sluzby na jakykoliv jiny dluh n&jemce vici pronajimateli, napf. i na uroky
zZ prodleni za opozdéné platby a podobné.



Dodavku elektfiny si nijemce zajisti zvlastni smlouvou uzavienou piimo s piisluSnym
dodavatelem (distributorem). Obdobné bude najemce postupovat pii zajisténi ptipadnych dalsich
sluzeb. Pronajimatel neni povinen tyto sluzby zajiStovat.

V.

Mimo zédkonem stanovena prava s povinnosti se navic vyslovné smluvné ujednava (piipadné se
zduraziuji obecné zavazna prava a povinnosti):

Pronajimatel neodpovida za poruseni pravnich predpisi ndjemcem. Najemce je povinen
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy.

N4jemce je povinen pecovat o prostor slouzici k podnikani s péci fddného hospodare a udrzovat
jej v Cistoté. Smluvni ujednani o (bézné) udrzbé podle § 2207 je rozepsano v piiloze €. 3 smlouvy.

Po vydani kolauda¢niho souhlasu je ndjemce povinen o vSech dalSich zamyslenych opravach
informovat pronajimatele. Pii zasahu do povrchového vzhledu prostoru slouziciho k podnikéani nebo
pfi vétsich opravach, musi byt informace vzdy pisemna. Umisténi informacni tabule (pfipadné
I reklamy) nesmi byt v rozporu s platnymi pravnimi predpisy.

Cisténi a uklid ptilehlého chodniku a prostoru kolem budovy zajisti na vlastni naklady
pronajimatel.

Uklid prostoru slouziciho k podnikani zajistuje na vlastni naklady najemce.

Najemce se zavazuje osobné se dostavit k pronajimateli, pokud bude v prodleni s platbami
najemné¢ho a bude piedpokladat, Ze nebude schopen v nejblizsi dobé plnit své financni zavazky.
Smluvni strany maji pfednostni zdjem zacit urychlené smirnym zpiisobem ftesit vznikajici problém
a predejit soudnimu sporu.

Pronajimatel neodpovida za Skody zplisobené na majetku (nebo na zdravi) ndjemce, anebo
tietich osob v souvislosti se vstupem do prostoru slouziciho k podnikani, které vlastnim jednanim
nezavinil.

Pronajimatel vyvine maximalni Gsili ve snaze dorucit pisemnosti (zasilky) najemci. Prioritné
vyuzije k zaslani pisemnosti datovou zpravu, ma-li najemce ztizenu datovou schranku, nema-li
datovou schranku ziizenu, zaSle pisemnost opakované prostiednictvim provozovatele poStovnich
sluzeb, pisemnosti vlozi do schranky na dopisy ndjemce a podobné¢, avSak pokud nédjemce se
nedbalosti, bude se za den doruceni pozadovat den prokazatelného doruceni (pfedani) do dispozicni
sféry najemce. Dispozi¢ni sférou nijemce je zejména umisténi dorucované zasilky na misto
ptistupné najemci, které umoznuje najemci, anebo zaméstnanciim najemce zdrzujicim se v prostoru
slouZicim k podnikani zésilku bez obtizi ptevzit, ptipadné provést doruceni 1 jinym obdobnym
(zdkonu vyhovujicim zpisobem) zplsobem. Pfeddnim pisemnosti zaméstnanci ndjemce bude



pisemnost vzdy okamzit¢ dorucena. Podle § 573 zasilka odesland s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb dosla (povazuje se za dorucenou) tieti pracovni den po odeslani.

Podnéjem je podle § 2215 mozny pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.
N4jemce je povinen umoznit pronajimateli vstup za ucelem kontroly.

Skonceni najmu (vCetné délky vypovédni doby a zdkonem stanovenych podminek skonceni
najmu) je upraveno v § 2308 az § 2314 (priloha ¢. 4 smlouvy). Pro piipad zmény dotcenych
ustanoveni obCanského zakoniku se neuzije text uvedeny v ptiloze €. 4 (uzije se pouze zménéné
znéni § 2308 az § 2314 obcanského zakoniku). Odstoupeni od smlouvy se fidi ustanovenim § 2001
a nasledujicich.

Pronajimatel je opravnén vypoveédét smlouvu pii zahdjeni insolvencniho fizeni proti najemci.
Pro tyto ucely se pfiméfené pouzije ustanoveni § 2285 az § 2296.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu (pfimefené s ohledem na § 2291 a nasledujici),
pokud bude najemce v prodleni s placenim najemného vice nez 30 dni a na takové zvlast’ zavazné
poruseni smlouvy bude najemce predem pisemné¢ upozornén.

Najemce nema narok na nahradu za ptrevzeti zakaznické zakladny podle § 2315.

Najemce je povinen v den skonceni najmu piedat (odevzdat) prostor slouzici k podnikani zpét
pronajimateli. Prostor musi byt vyklizeny, vycistény a ve stavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Provede-li najemce v pfedmétu pronajmu zmény (Gpravy) je povinen vse
zanechat ve zménéném stavu a bez finan¢ni ndhrady ptedat zpét pronajimateli. Pii dohod¢ Ize toto
smluvni ujedndni zménit.

V piipadé, Ze tak ndjemce neucini a nedojde k dohod¢ na dalSim postupu je nijemce povinen
(po skonc¢eni najmu) zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den prodleni
tykajici se pfedani. Nepieda-li ndjemce prostor slouZzici k podnikéni ani do 15 dnli po skonceni
najmu dava najemce podpisem smlouvy vyslovny souhlas pronajimateli, aby do prostoru vstoupil
(nejméné 3 osoby), vyhotovil pisemny seznam véci a tyto véci ulozil na naklady ndjemce ve sklad¢.

V.

Strany potvrzuji, Ze si precetly ustanoveni obcanského zakoniku, tykajici se ndjmu prostoru

slouziciho podnikani (pfiloha ¢. 4 smlouvy), pfeCtenému textu porozumély azavazuji se tato
ustanoveni dodrzovat.

Strany si poskytnou vzdjemné potiebnou soucinnost k naplnéni obsahu smlouvy. Dulezité
(vyznamné) zmény smlouvy musi byt provedeny pisemné. Strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES), vedené Mé&stskou ¢asti Praha 20.



Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu obcanského zédkoniku a udé€luji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

Smlouva byla vyhotovena ve ctyfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni,
nidjemce obdrzi jedno vyhotoveni. Smlouva nabude platnosti po piipojeni podpisi. Uéinnosti
smlouva nabude dne 1. srpna 2016.

Podstatné nalezitosti smlouvy byly schvaleny radou méstské ¢asti na zasedani konaném dne
26. Cervence 2016; usneseni €.

DOLOZKA o splnéni podminek pro uzavieni smlouvy piipojena podle § 43 zakona
¢. 131/2000 Sb., zdkona o hlavnim mésté Praze, ve znéni zmén a doplitki. Méstska ¢ast Praha 20
potvrzuje, Ze byly splnény podminky piedchoziho zvetejnéni a nasledného schvaleni.

Strany mély ptfed podpisem dostatek ¢asu na ptecteni smlouvy a na rozmyslenou pied
uzavienim pravniho jednédni. Text smlouvy je pro strany srozumitelny. Smlouva byla uzaviena po
vzajemném projednani. Pfipojenim podpisit strany potvrzuji spravnost a pravdivost udajli
uvedenych v textu a vyjadiuji shodu s obsahem smluvniho ujednani.

Soucasti smlouvy jsou tyto listiny:

Piiloha ¢&. 1 - vypocetni list prostoru slouziciho k podnikani

Piiloha ¢. 2 - pudorys prostoru slouziciho k podnikani

Priloha €. 3 - béZné GidrZba a drobné opravy

Priloha ¢. 4 - vynatek dotéenych ustanoveni obCanského zakoniku ,,zvI&stni ustanoveni o ndjmu
prostoru slouziciho podnikani* § 2302 az § 2315 (aktualni znéni ke dni vyhotoveni smlouvy)

V Praze - Hornich Podernicich dne

Meéstska ¢ast Praha 20 ANDYTRANS,s.r.o.
Hana Moravcova, starostka Jan Jifista, jednatel

pronajimatel najemce



