C. j. KRPZ-107285-41/CJ-2014-1500KR

Coska ;_epubka — Krajské reditelstvi policie Zlinského kraje
ce sidlem: J. A. Bati 5637, 760 01 Zlin

zastoupena feditelem plk. JUDr. Jaromirem Tkadleckem, MBA
I&: 72052767, DIC: CZ 72052767

bankovni spojeni: CNB pobocka Brno, &. 0.: 19-28036881/0710

(dale jen ,prodavajici)

wemasa Uhersky Brod

a
Petr PROUZA

ST e
bytem:; e Uhersky Brod

(dale jen ,kupujici €. 2“)

a
Richard PROUZA

bytem: SRR st Uhersky Brod
(dale jen ,.kupujici €. 3)

(dale jen ,,kupujici®)

Prodavajici a kupujici jsou dale spole¢né oznacovani téZ jako ,,smluvni strany* nebo kazdy
jednotlivé téz jako ,,smluvni strana®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. a 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik), a v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni, tuto

KUPNIi SMLOUVU
a dohodu o mimosoudnim vypofadani sporu

Gl 1

Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici jakoZto Zalobce podal proti kupujicim jakoZto Zalovanym u Okresniho
soudu ve Zliné Zalobu o uréeni vlastnického prava k nemovité véci neevidované
v katastru nemovitosti - zdénému domku umisténému na pozemku ve vlastnictvi
kupujicich parc. & 2906 v k. u. a obci Luhacovice vyznaéenému v geometrickém planu
vyhotoveném dne 31. 3. 2016 ZLINSKOU ZEMEMERICSKOU spol. sr.o., IC
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60743999, sidlem Zlin-Louky, _Paod Sternberkem 306 a popsaném ve znaleckém
posudku znalce SESIRIMEATIR ¢ 1350-2020 ze dne 10. 11. 2020 (dale jen
~predmétnd nemovita veéc®). Vfizeni vedeném pod sp. zn. 19 C 68/2019 se
prodavajici domaha uréeni, Ze viastnikem pfedmétné nemovité véci je Ceska republika.
Kopie geometrického planu a znaleckého posudku uvedenych v tomto ¢lanku tvori
pfilohu a nedilnou souc¢ast této smlouvy.

Prodavaijici zastava v soudnim fizeni pravni nazor, ze jedinym opravnénym vlastnikem
predmétné nemovité véci je na zakladé Hospodafské smlouvy & 14/84, KS-729/H-
24/84, uzaviené dne 8. unora 1985 mezi Spravou radiokomunikaci, jako organizaci
pfedavajici, a Ministerstvem vnitra CSR, zast. Krajskou spravou SNB Brno, jako
organizaci pfejimajici, Ceska republika. Kupujici v pribé&hu jednani smluvnich stran o
smirném feseni projevili zajem nabyt vlastnictvi k pfedmétné nemovité véci.

Vzhledem ktomu, Ze prodavajici i kupujici maji zajem na mimosoudnim vyfeseni
sporu, uzaviraji spolu tuto kupni smlouvu a dohodu o mimosudnim vypofadani sporu,
jejimz dacelem je vnést natrvalo pravni jistotu do oblasti sporného vlastického prava
k pfedmétné nemovité véci a prodej pfedmétné nemovité véci kupujicim do jejich
podilového spoluvlastnictvi.

Smiuvni strany si sjednavaji, Ze veskeré naklady soudniho fizeni vedeného u
Okresniho soudu ve Zling pod sp. zn. 19 C 68/2019 a pravniho zastoupeni, véetné
nakladi se sepsanim a plnénim této smlouvy a vypracovanim znaleckého posudku
znalce SHESIILTRZANAIE ¢ 1350-2020 ze dne 10. 11. 2020, nesou ze svého tak, jak
jim tyto naklady vznikly ¢i v budoucnu vzniknou, a tudiz nepozaduji jejich vzajemnou
nahradu.

Smluvni strany prohlasuji, Zze uzavienim této smlouvy a zaplacenim kupni ceny dle CI.
V odst. 1 této smlouvy jsou veskera jejich vzajemna prava a povinnosti vypofadany a
ze nebudou v0iCi sobé uplatiiovat jakékoli dalsi naroky. Kupujici se zavazuji, ze
zejména nepodaji vici Ceské republice ani prodavajicimu jakoukoli Zalobu na vydani
bezdlvodného obohaceni z divodu oprav & Uprav pfedmétné nemovité véci nebo
jejiho umisténi na pozemku ciziho vlastnika bez pravniho dvodu.

Za podminky, Ze kupujici spIni svou povinnost uvedenou v CI. V odst. 1 této smlouvy,
se prodavajici zavazuje ucinit v(ici Okresnimu soudu ve Zliné bez zbyte&ného odkladu
ukon ucastnika fizeni, kterym zcela vezme zpét zalobu uvedenou v CI. | této smlouvy a
vzda se prava na nahradu nakladl fizeni. Prodavajici sou¢asné zasle informaci o
zpétvzeti Zaloby kupujicim, a to emailem na adresu pravniho zastupce kupuijicich.
Kupujici se zavazuji se zpétvzetim zaloby bez zbyteéného odkladu vyslovit viCi
Okresnimu soudu ve Zliné sv(j souhlas a rovnéz se vzdat prava na nahradu nakladd
fizeni.

o] M|

Prodavajici prohlasuje a kupujici uznavaji, ze Ceska republika vlastni pfedmétnou
nemovitou véc na zakladé Hospodarské smlouvy &. 14/84, KS-729/H-24/84 uzaviené
dne 8. unora 1985 mezi Spravou radiokomunikaci, jako organizaci pfedavajici, a
Ministerstvem vnitra CSR, zast. Krajskou spravou SNB Brno, jako organizaci
prejimajici, pficemz Krajské feditelstvi policie Zlinského kraje je na zakladé Opatieni o
urCeni prisluSnosti hospodarit s majetkem statu MV-91500-1/OSM/2009 ze dne 22. 12.
2009 prislusné hospodafit s pfedmé&tnou nemovitou véci.

Dne 30. fijna 2015 bylo vydano rozhodnuti ekonomjckého reditele Krajského feditelstvi
policie Zlinského kraje €. j. KRPZ-107285-7/CJ-2014-1500KR o nepotfebnosti
predmétné nemovité véci.
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cl.

Prodavajici touto smlouvou prodava pfedmétnou nemovitou véc, tak jak je uvedeno ve
znaleckém posudku znalce i i, 1350-2020 ze dne 10. 11. 2020, kupujicim
do jejich podiloveho spoluvlastmctw za Kkupni cenu ve vysi 12 170,- K& (slovy:
dvanacttisicjednostosedmdesatkorunéeskych), a to kupujicimu €. 1 podil o velikosti idealni 1/3
na ptedmétné nemovité véci, kupujicimu ¢. 2 podil o velikosti idealni 1/3 na pfedmétne
nemovité véci a kupujicimu & 3 podil o velikosti idealni 1/3 na pfedmétné nemovité veéci.
Kupujici pfedmé&tnou nemovitou véc kupuji a do svého podilového spoluvlastnictvi prebiraji za
kupni cenu ve vysi 12 170,- K& (slovy: dvanacttisicjednostosedmdesatkorunCeskych), kterou
se zavazuji zapla’ut spolecne a nerozdilné. Kupni cena byla stanovena na zakladé znaleckého
posudku znalce iPFERIpHaAZE M ¢ 1350-2020 ze dne 10. 11. 2020 a smluvni strany
povaZzuji jeji vysiv daném misté a case za obvyklou.

Cl. v

Kupujici prohladuji, ze je jim stav predmetne nemovnte véci dobie znam, a Ze se seznamili se
znaleckym posudkem znalce ¥Rz BRREGEMEA €. 1350-2020 ze dne 10. 11. 2020. Kupujici

pfedmétnou nemovitou véc specmkovanouv CI I této smlouvy kupuji, jak stoji a lezi ve
smyslu ustanoveni § 1918 ob&anského zakoniku.

CLV
1. Kupujici se zavazuji spole¢né a nerozdilné zaplatit kupni cenu ve vysi 12 170,- K¢ (slovy:
dvanacttisicjednostosedmdesatkorunéeskych) na uéet prodavajiciho vedeny u Ceské
narodni banky, pobocka Brno, Cislo uctu 19-28036881/0710, s uvedenim variabilniho
symbolu 1072852014, nejpozdgji do 30 (tficeti) dni ode dne podpisu této smlouvy vsemi
smluvnimi stranami. Casteéna uhrada se nepfipousti.

2. Pro uUgely této smlouvy se kupni cena povazuje za zaplacenou okamzikem pfipsani cele
kupni ceny na ucet prodavajiciho uvedeny v Cl. V odst. 1 této smlouvy.

3. Pfipsani kupni ceny dle ¢l. V odst. 1 této smlouvy na Ucet prodavajiciho je podminkou pro
pfechod vlastnického prava k pfedmétné nemovité véci.

4. V pfipadé, Ze kupujici fadné a v€as neuhradi kupni cenu v souladu s ustanovenim Cl.
V odst. 1 této smlouvy, jsou kupujici spoleéné a nerozdilné povinni zaplatit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vys$i 5% z kupni ceny dohodnuté v Cl. Il této smlouvy; tato smluvni
pokuta se stava splatnou patym dnem nasledujicim po dni, vnémZ uplynula lhata
stanovena v Cl. V odst. 1 této smlouvy.

5. V pfipadé prodleni s uhradou kupni ceny ve stanoveném terminu se kupujici zavazuji
spoleéné a nerozdilng uhradit prodavajicimu uroky z prodleni za kazdy den prodleni
v souladu s ustanovenim § 1970 ob&anského zakoniku. Sou¢asné je prodavajici opravnén
pozadovat nahradu $kody, ktera mu v dasledku tohoto prodleni vznikla.

6. Zaplacenim smluvni pokuty a/nebo urokl z prodleni neni dotéen narok prodavajiciho na
nahradu §kody v plné vysi.
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ClL. Vi

Jestlize kupujici neuhradi kupni cenu v souladu s ustanovenim CI. V odst. 1 této smlouvy, ma
prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit. Smiuvni strany se dohodly, Ze narok prodavajiciho
na smluvni pokutu podle Cl. V odst. 4 tim neni dotcCen.

o{ Y1

Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétné nemovité véci nevaznou dluhy, zastavni prava ani jiné
pravni povinnosti.

Cl. VIl

1. Kupujici prohlasuji, Zze jsou v takové finanéni situaci, Ze jsou schopni dodrzet své zavazky
vyplyvajici z této smlouvy, zejména pak zaplatit fadné a v€as kupni cenu.

2. Kupujici rovnéz prohlasuji, Ze nemaji zadné dluhy vi¢i statu a Ze proti nim neni vedeno
fizeni ve véci nesplnéni povinnosti a zavazk( vidi statu.

Gl IX

1. Prodavajici si za souhlasu kupujicich vyhrazuje vlastnické pravo podle § 2132 a nasl.
obcanského zakoniku. Prodavajici si vyhrazuje k pfedmétné nemovité véci viastnicke pravo
az do dne, kdy kupujici zaplati spole¢né a nerozdilné prodavajicimu kupni cenu v pIné vysi
dle Cl. V odst. 1 této smiouvy.

2. Kupujici nabydou vlastnictvi k pfedmétné nemovité véci zaplacenim kupni ceny v plne vysi
dle Cl. V odst. 1 této smiouvy.

3. Soucasné s nabytim vlastnictvi pfechazi na kupujici nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého
zhor$eni predmétu koupé.

Cl. X
Smiuvni strany se dohaodly, Ze fyzické pfedani a prevzeti pfedmétné nemovité véci probéhne

protokolarné nejpozdeji do dvaceti pracovnich dnd ode dne, kdy kupujici zaplati spole¢né a
nerozdilné prodavajicimu kupni cenu v plné vysi dle Cl. V odst. 1 této smlouvy.

éL X

1. Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Smluvni
strany obdrzi po jednom stejnopisu smiouvy.

2. Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych vzestupné ¢Eislovanych dodatkd
podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Smluvni strany souhlasi s uverejnénim této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smiuvni strany se
dohodly, Ze prodavajici odesle v zakonné Ihité smlouvu k fadnému uvefejnéni do registru
smluv.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely svobodné, vazné, urcité a srozumitelng,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své viastnoruéni

podpisy.




Za prodavajiciho:

I o
Marglt
o AT L
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Padle ovétovaci knihy, pofadové &islo legalizace: 79/2021 Ovéfovaci kniha
as r%‘: podepsal(-a) pan(-i): JUDr. Jaromir 1| k.nozcn(-

=y _% adresa mista trval¢ho pobytu: gy cieies i brh

g 1o A8S Osobni udaje uvedené v této ovéfovaci dolozee byly zjisteny

na nésledujicim dokladu: obansky prikaz & i SR agey

V Zling& dne 20.01.2021

Jméno, piijmeni a podpis ovéfujici
osoby:

Pn{_JIevovéiovaci knihy Méstského dfadu
poi. €. legalizace \/78/2021

viastnoruéné podepsal* / wugz
Petr Prouza, _ﬂﬂr L

v Uherském Brodé

\p-listing za viastnis.

jménof; M 2 ..

Jmno it ar AR EATG e Zadatele

W ERRAE Y o

SUTEsa mista frvaleho pobytu®/ a-THsia-Bobyt-Ra; LR
adresa-bydliEta fmim H Fobylu-Ra-uzem-GRY

Obéansky Prikaz:

ovéiovaci dolofce

i z

Druh & &isio dokladu, 'na zakfade Kereho byly zjiSiény osobni udaje, uvedené v 1éto

C.j. KRPZ-107285-41/CJ-2014-1500KR

Za kupujici:

25. 01, 2071

.:E'ﬂ_-:ﬂ:

Podle aveéfovaci kniny Méstského ufadu v Uherském Brodé
pof. & legalizace VI79/2021

vlastnorucné podepsal® ! wuznal.
Hynek Prouza, ; e =? Ty
jménala, h'jmerni_ datum a misto narozeni zZadatele

pisfnalisting za-viastnis

H o) Iy ',

adresa mista trvalého pobytu*/adresa-miska-pobyiu--na-tzem- GRY
adresa-bydisé-rmime-dzemi-oR*

Obé&ansky Prikaz: Jaxket J58] >3
Druh & Eisio dokladu, na zakladé kierého byly zfistény osobni lUdaje, uvsuenéyté.in {
ovéiovaci doloice Ay

v Uherském Brodé dne 25.01.2021
K =

Podle ovéfavaci knihy Méstského dfadu v Uherském Brodé
pof. & legalizace V/80/2021 . s
vlastnoruéné podepsal® | uanalpodpis-nalisline 23 lastni®-
Richard Prouza, ¥ .

jméno/a, pfijmeni, datum a misto narozeni Zadatele

R RN O o

S iR

adrasa mista trvalého pcbylul: di peny
B Fri &l GR

Tiliat .
CEL ¥

Obéansky Prikaz: SRk — =
Druh & &islo dokladu, na zAkladé Klerého byly zjistény osobni Ldaje, uv?uaﬂ_e v ety
ovlfovacl doloice | R II.Z-

v Uherském Brodé dne 25.01.2021

Ay !ll"..'!'-h.-i:.




Stavba : LUHACOVICE - zaméfeni na parcelach 396/26 a 2906
Objekt : prihradovy stoZar, zdény domek a bufika
Predmét méreni : |zaméreni objektl na parcelach 396/26 a 2906

Vysledek méfeni :

zakres do mapy katastru nemovitosti

Objednavatel :

Zhotovitel :

Zhotovitel

igeodetické casti :

ZLINSKA ZEMEMERICKA spol. s r.0., Pod Sternberkem 3086,

764 03 Zlin - Louky

datum 10.3.2016

Méril :
Vyhotovil: datum 31.3.2016
Obsah: titulni stranka
situace M 1:250
|Poznamky:

Za zhotovitele prevzal :

(razitko, datum, podpis)




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

2dény domel’s)

Dosavadni stav Novy stav
s Porovnéni se stavem evidence -
Oznatenf | pagmku Oznatent | oo poggjn?ku stg% - prévnich vztaht =
pozemku | Vyméra parcely = pozemku . 8 =[O prechazi 2 pozemika y——y g
parc. Zpusgb parc. ZP‘-'S}?'J Zplisob '&E oznatenéhov Tg' 2 3 E
Gislem 2 vyuziti dislem [T o2 vyuziti wuli | S| s | e [C= | ha i m? S
396/26 6 :35 | zahrada 396/26 : 6:35 | zahrada 396/26 1638 L8 35
2 . ; ostat. pl. . .
2906 46 | Sl 2906 -6 | 2906 1638 L
681 681
I
397
I Stozar
39729

Seznam soufadnic (S-JTSK)

bodu Y X

1180 020.34
1180017.93
515978.15 118001947
515979.96 1180021.93
515977.89 1180017.26
515 977.14 1180 018.14
515 975.79 1 180 017.11
515973.32 1180018.75
515 974.67 1180 020.78

515908213
515 980.35

0o~ AW =

ZAKRES DO MAPY
KATASTRU NEMOVITOSTI

Geometricky plan ovéfil Gfednd cpravnény zemémaricky inZenyr,

Stejnopis ovafl (fednd oprévnény zeméméEfcky inZenyr:

Jméno, piijmeni: 5y Jméno, pijmeni:

Clslo paloZ ifedné oprévnd Cislo polod ifedné &nych
S SrEs b aprlmSch 1364/95 I Pt ona peimit)
Dne: 31.3.2016 Gisto:  46/2016 Dne: Gislo:

NéleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpisim.

Tento stejnapis odpavidé geometrickému plénu v elektronické podob®
uloZenému v doku GaomeTichLn !fl‘adu.

Viyhotovitel: ZLINSKA ZEMEMERICKA spol. s r.o.

Pod Sternberkem ¢.p.306

764 03 Zlin-Louky
ICO: 60743999

Katasirainf drad soutias! s

Elslovanim parcel.

Cislo planu:

Okres: Zlin

Obec: | uhacovice

Kat. izemi: Luhatovice

Mapovy list: Uhersky Brod 6-0/21

D Gim § 0 byta posky
seznamit se v terénu s prib&hem navrhovanjch novy
které byly oznadeny pfedepsanym zpUsobem:

moZnost
ch hranig,

Ovéfenl stejnopisu geomatrického planu v listinné podoba.




ZNALECKY POSUDEK
¢. 1350-2020

o cen€ obvyklé stavby bez ¢.p.uc.ev. nachézejici se na pozemku parc.¢. 2906, stavba neni vedena na
LV v katastrdlnim izemi{ i i

9% Uhersky Brod

Utel znaleckého posudku: ocenéni nemovitych véci za u€elem prevodu

Objednatel znaleckého posudku:

Die zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zikoni ¢ 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlaiky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &
457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 23.11.2020 znalecky posudek vypracoval:

Potet stran: 9 vdetnd titulniho listu. Objednateli se pifedava ve 4 vyhotovenich.

V Hluku 10.11.2020




‘"

A. NALEZ

1. Zakladni informace

Néazev pfedmétu ocenéni: byvala rozvodna NN bez €.p./€.ev. na parc.¢. 2906 v Luhacovicich
Adresa predmétu ocenéni: Luhadovice
763 26 Luhacovice
IN: 1638
Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Luhacovice
Katastralni tzemi: Luhadovice
Podet obyvatel: 5045

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&renim byla provedena dne 23.10.2020 za pfitomnosti objednatele.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1. Casteény vypis z katastru nemovitosti LV 1638 pro obec a katastrélni tizemi Luhadovice
vyhotoveny dne 23.10.2020

2. Mistni Setfeni konané dne 23.10.2020, za pfitomnosti objednatele

Snimek katastralni mapy pozemk v k.u. Luhacovice

Ocetiovaci predpis platny ke dni odhadu

Informace z realitniho trhu

Fotodokumentace nemovitosti

o v B W

4. Vlastnické a eviden¢éni udaje

LV 1638, k.u. Luhacov1ce prokazupcl pouze vlastnictvi pozemku pare.¢. 2906
e FFaEs Uh. Brod, vlastnicky podil 1/3

IR } o . Brod, vlastnicky podil 1/3
Prouza Rlchard,m ’"ﬁﬁﬁ%% Brod, vlastnicky podil 1/3

S. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ukolem podepsaného znalce je zjistit obvyklou cenu ( tj. obecnou cenu, trzni hodnotu,
obchodovatelnou cenu ) nemovitych véci. Pro stanoveni trZzni hodnoty neexistuje predpis, k
dispozici je v8ak odborn4 literatura respektive znalecké standardy.

V zékonu ¢.151/19978 Sb. o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovéna takto: ,,...obvyklou
cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejn€ho,
popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti trhu, které maji na cenu vliv,
aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti, osobnich pomérti prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvla§tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisng prodavajlclho nebo kupujiciho, dtsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvl4$tni oblibou se rozumi zvl4$tni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
Z osobntho vztahu k nim.”

Mezinérodni ocefiovaci standardy definuji pojem trZni hodnota jako ,,odhadnutou astku, za kterou
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by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym
prodévajicim pfi transakei zaloZené na fddné koncepci podnikatelské politiky a za pfedpokladu, Ze
obé strany jednaly védomé, rozvazné a bez natlaku”. Zéasadou pfitom je, Ze vie by se mélo odvijet
na trhu, pokud trh s majetkem daného druhu neexistuje, pouZiji se nahradni metodiky, je vSak tfeba
upozornit, Ze se nejedna o ocenéni na zéklad€ trhu.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni trzni hodnoty ( tj. obvyklé ceny ) pouZita nasledujici
metodika:

1. Ocenéni podle ocenovaciho pfedpisu ( zdkon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zékonti ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &.
350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.
a vyhlagka MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., ) v aktudlnim znéni ke dni ocenéni.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodejt
obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitou véc.

3. Ocenéni vynosovym zpusobem - podle zndmého realizovaného vynosu napiiklad z najemného,
pachtu a nebo v piipadé nepronajaté nemovité véci a v piipadé jeji pronajmutelnosti dle zndmych
realizovanych resp. inzerovanych najmt obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a
aplikace na ocefiovanou nemovitou vec.

4, Zavéretny odborny odhad trzni hodnoty podle odborné tivahy znalce, na zédkladé zvéaZeni viech
okolnosti a vy3e vypoétenych cen.

6. Celkovy popis nemovité véci

Pfi mistnim Setfeni a po prostudovani podkladi bylo zjisténo, Ze pfedmétem ocenéni je stavba
byvalé rozvody nyni bez vyuziti, vhodnd v soucasnosti k vyuziti jako sklad, neevidovana v
katastralni mapé ani na listu vlastnickém nachézejici se v blizkosti ulice Branka v Luhacovicich na
pozemku parc.€. 2906, ktery neni pfedmétem tohoto ocenéni. Na pozemku se déle nachézi ocelovy
ptihradovy sloup zajistujici bezdratové Siteni signdlu komunikacnich technologii a dale se na ¢asti
pozemku parc.6. 2906 nachdzi nove&jsi kontejnerova elektrorozvodna, slouZici pro napéjeni
elektrickych spotfebi¢li na jiz vySe zminéném ocelovém pithradovém sloupu pro Sifeni signdlu
komunika¢nich technologii, ocelovy sloup a nové&jsi kontejnerova -elektrorozvodna nejsou
predmétem ocenéni tohoto znaleckého posudku.

Stavba je dle sdéleni objednatele tohoto znaleckého posudku ve vlastnictvi Policie Ceské republiky.
Stavba byvalé zdéné elektrorozvodny, jeZ je pfedmétem ocenéni tohoto znaleckého posudku,
slouzila svému tu¢elu do doby, kdy byla technologie elektrorozvodny pfenesena do nové
kontejnerové rozvodny nachéazejici se ve vzdélenosti cca 3.0 m a od této doby je bez vyuZiti a s
ohledem na stavebné technicky stav je vyuZitelna snad pouze ke skladovani a dle tohoto mozného
UCelu uziti je ocenéna. To, Ze pfedmétnd stavba slouZila dfive jako elektrorozvodna, je patrno z
napisu na plechovych vstupnich dvefich.

Jednd se o stavbu o jednom nadzemnim podlaZi, postavenou z palenych cihel na betonovych
zékladovych pasech. Plocha stiecha je tvofena dfevénymi tramy s bednénim z desek a s krytinou z
Zivinych past. Jsou provedeny plechové dvefe, okno neni provedeno. Jsou provedeny vapenné
omitky, podlaha je betonova. Klempiiské konstrukce nejsou provedeny, neni provedeno vytapéni
ani rozvody vody a kanalizace, je provedena svételna elektroinstalace. Bleskosvod neni proveden.
Stavba je tvofena jednou mistnosti pistupnou plechovymi dvefmi z venkovniho prostoru. Stavba
heni v pronajimatelné stavu, a to jak s ohledem na zanedbany stavebné technicky stav, tak s
Ohledem na plochu mistnosti, ktera &ini pouze 5 m? .
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Na LV 1638 v oddile C omezeni vlastnického prava nejsou evidovana Zadnd omezeni.

Jiné zévady spojené s nemovitou véci nebyly zjistény.

Déle za i¢elem zjiSté€ni ceny porovnavaci metodou byl proveden priizkum trhu a nebyly zjistény
74dné realizované prodeje obdobnych nemovitych véci v poslednich dvanécti mé&sicich a nebyly
zjistény ani nabidky na prodej obdobnych nemovitych véci. Ocenéni porovnavaci metodou tedy
nelze provest.

Déle s ohledem na stavebné technicky stav oceiflované nemovité véci, kdy stavba je v
nepronajimatelném stavu a s ohledem na specifickou velikost stavby o podlahové ploe 5 m? neni
mozno urcit ani hodnotu nemovité véci metodou vynosovou.

Z divodi uvedenych ve dvou piedchézejicich odstaveich bude zjisténa cena obvykla nemovité véci
odpovidat cené zjiSténé dle platné cenové vyhlasky, nebot’ ocenéni metodou porovndvaci a metodou
vynosovou neni v tomto piipadé mozZné.

Vysledna cena obvykld nemovitych véci je cenou stavby skladu bez &.p./E.ev. nachdzejiciho se
na pozemku parec.¢. 2906 v k.ai. Luhadovice.

Zjisténa cena v tomto znaleckém posudku je cenou obvyklou pfedmétnych nemovitych véci.
Ocenéni nemovitosti je provedeno dle stavu nemovitosti, situace na trhu s nemovitostmi a cenového
predpisu platného k datu 23.10. 2020.

7. Obsah znaleckého posudku
1. Sklad na parc.¢. 2906




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlaky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997

Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez 11 0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 1I 0,00
izemi

4. Vliv pravnich vztahid na prodejnost: Negativni - Stavba skladu se I -0,04
nachéazi na pozemku parc.¢. 2906, ktery je ve vlastnictvi jinych
osob a piistup k pozemku parc.¢. 2906 je mozny pouze skrze jinych
vlastnikt, bez zajisténi prava vstupu vécnymi biemeny.

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii - Nebyly zjistény dalsi vlivy. 11 0,00 |

6. Povodnové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu IV 1,00
zéplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyZafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obei v tabulce
¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, po$ta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy

C. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Itr=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > P;)=1,331

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu ItT=Ps*P7*Ps*Po* (1+ ) Pi)=10,960

i=]

Index polohy

TE{P staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
y_ﬂz_ﬂ’_znaku ¢

Pi
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1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti '

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Nebyly shledany dalsi 11 0,00

vlivy na cenu.

7
Index polohy Ir=P1 *(1+ ) Pi)=0,588
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,783

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,564

1. Sklad na parc.&. 2906 as
Sklad na pozemku parc.¢. 2906 v Luhacovicich je zdéna stavba o jednom nadzemnim podlaZi
sestavajici z jedné mistnosti piistupné dveimi. Podlaha je betonova. Strop je tvofen stfesni
konstrukci z dfevénych tramt s bednénim a s krytinou z asfaltovych past. Jsou provedeny vapenné
omitky a vnitini elektroinstalace. Stavba byla postavena v roce 1960, o ¢emz sv€d¢i népis na
betonové zakladové konstrukei vyryty do betonu pfed zatuhnutim.

Pfi mistnim Setfeni a po prostudovani podkladi bylo zjiSténo, Ze pfedmétem ocenéni je stavba
byvalé rozvody nyni bez vyuziti, vhodnd v soulasnosti k vyuZiti jako sklad, neevidovana v
katastrdlni mapé& ani na listu vlastnickém nachazejici se v blizkosti ulice Branka v Luhacovicich na
. pozemku parc.¢. 2906, ktery neni pfedmétem tohoto ocenéni. Na pozemku se dale nachazi ocelovy
piihradovy sloup zajistujici bezdratové §ifeni signalu komunikaCnich technologii a dale se na ¢asti
pozemku parc.. 2906 nachazi novéj§i kontejnerova elekirorozvodna, slouzici pro napéjeni
elektrickych spotfebi¢li na jiz vySe zminéném ocelovém piihradovém sloupu pro Sifeni signalu
komunikaénich technologii, ocelovy sloup a novéjsi kontejnerovd elektrorozvodna nejsou
pfedmétem ocenéni tohoto znaleckého posudku.
Stavba byvalé zdéné elektrorozvodny, jeZ je pfedmétem ocenéni tohoto znaleckého posudku,
slouzila svému ucelu do doby, kdy byla technologie elektrorozvodny pienesena do nové
kontejnerové rozvodny nachazejici se ve vzdalenosti cca 3,0 m a od této doby je bez vyuZiti a s
ohledem na stavebn& technicky stav je vyuZitelna pouze ke skladovani a dle tohoto moZného Gcelu
uZiti je ocenéna. To, Ze pfedmétna stavba slouZila difve jako elektrorozvodna, je patrno z napisu na
Plechovych vstupnich dvetich.
Jedna se o stavbu o jednom nadzemnim podlaZi, postavenou z pélenych cihel na betonovych
zakladovych pasech. Ploché stiecha je tvofena dievénymi trémy s bednénim z desek a s krytinou z
Zivignych pasi. Jsou provedeny plechové dvefe, okno neni provedeno. Jsou provedeny vépenné
Omitky, podlaha je betonové. Klempiiské konstrukce nejsou provedeny, neni provedeno vytipéni
ani rozvody vody a kanalizace, je provedena svételna elektroinstalace. Bleskosvod neni proveden.
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Stavba je tvofena jednou mistnosti piistupnou plechovymi dveimi z venkovniho prostoru. Stavba
neni v pronajimatelné stavu, a to jak s ohledem na zanedbany stavebné technicky stav, tak s
ohledem na plochu mistnosti, ktera &ini pouze 5 m? .

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukee:

typB
zdéna tl. nad 15 ecm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita v&c neni soucésti pozemku

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m?]
NP l.np 3,00%2,72%2,50 = 20,40
Z sttecha 3,00%2,72*0,20/2 = 0,82

Obestaveény prostor - celkem: 21,22 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) i
Konstrukce Provedeni }::)ailzg;gﬂl ([j(;fit
1. Zaklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 -30 cm S 100
3. Stropy dievéné S 100
4, Krov S 100
5. Krytina asfaltové svafované pasy S 100
6. Klempiiské prace c 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dveie kovové S 100
10. Okna C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace S 100
Vypodet koeficientu Kq
Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] (E,Et Koef g&ra;’:ﬁ
1. Zéklady — il S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace & 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchit S 6,10 100 1,00 6,10



8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3.00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 97.20
Koeficient vybaveni K4: 0,9720
Ocenéni

74kladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9720
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): g 2,1920
Z4kladni cena upravena [Ké&/m’] = 2 929,61

Plni cena: 21,22 m* * 2 929,61 K&/m®

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stafi (S): 60 rokt .
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokti
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60 / 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)
Nikladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklad na parec.c. 2906 - zjisténa cena

62 166,32 K¢

0,250

15 541,58 K¢
0,783

12 169,06 K¢

12 169,06 K¢




C. REKAPITULACE

1. Sklad na parc.&. 2906 12 169,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 12 169,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 12 170.- K¢

slovy: Dvanacttisicjednostosedmdesat K¢&

V Hluku 10.11.2020

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Bmé ze dne
2.5. 1995 &.j. Spr. 3520/94 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.




