Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviend v souladu s § 2302, zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik

Il
Smluvni strany

Smluvni strany:

Maésto Boskovice

Sidlo: Masarykovo ndm. 4/2, 680 18 Boskovice
ICO: 00279978

DIC: CZ00279978

Zastoupené: Ing. Jaroslavem Dohnalkem, starostou

Bank.spojeni:
ID dat. schranky: qmkbq7h

(déale jen ,,Pronajimatel*)
a

Michaela Musilova, fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona
Sidlo I :o:ovice

1CO: 04566190
DIC: CZ9358044025
Bankovni spojeni: ...l

(dale jen ,,Najemce®)

IL.
Vlastnictvi k nemovitosti

1. Pronajimatel prohla3uje, Ze je vlastnikem nemovitosti - domu &.p. 107, ¢.0. 15 na ul. Kpt.
JaroSe v Boskovicich - postavené na pozemku p. ¢. 164 a tohoto zastavéného pozemku
p.€. 164, vie zapséano pro obec a k.0. Boskovice na LV 10001 u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat do ndjmu nebytové prostory v uvedené
nemovitosti.

3. Smluvni strany se na zdkladé plné shody viile o vSech niZe uvedenych ustanovenich
dohodly, v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisi,
na této najemni smlouvé, jejimz pfedmétem je ndjemni vztah mezi smluvnimi stranami
a ucelem této smlouvy je tento najemni vztah upravit.

I1I.
Piedmét najmu a el najmu

1. Pfedmétem této ndjemni smlouvy jsou nebytové prostory v pfizemi nemovitosti uvedené
v &L 1L, bod 1. o celkové vyméie 248,02 m?. Jedna se o prostor prodejny o vyméte 186,86
m?, sklady o vymeéfe 27,03 m?, kancel4f o vyméte 13,40 m? a chodby, 3atny, soc. zaFizeni
a umyvarny o vyméfe 20,73 m®. Prostory se nachdzeji v I. podlaZi v pravé ¢4sti budovy
(pfi pohledu ¢elem k objektu). Prostory maji dva samostatné vchody z ul. Kpt. Jaro$e a od
ostatnich prostor jsou oddéleny uzamykatelnymi dvefmi z chodby objektu.



2. N4jemce je oprdvnén uZivat pronajaté prostory za ucelem provozovani podnikatelské
¢innosti jako cukrarnu Sladké mameni.

3. Ndjemce je opravnén pienechat prostory slouzici podnikani do podnijmu tfetim osobam
jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Iv.
Doba nijmu

1. Ndjem se sjedndava na dobu neurcitou s u¢innosti ode dne 01.02.2021.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu za trvani smluvniho vztahu vypovédét
1 bez uvedeni divodu, a to na podkladé pisemné vypovédi dorucené druhé ze smluvnich
stran.

3. Vypovédni doba je Sest mésicl, a poc¢ind béZet od 1. dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd’ byla dorucena druhé smluvni strané.

4. Smluvni strany se déle vyslovné dohodly, Ze pokud bude ngjemni vztah ukonéen vypovédi
ze strany pronajimatele, nevznikd ndjemci prdvo na nahradu za pievzeti zakaznické
zakladny dle § 2315 zak. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

5. Ndjemce je povinen vyklidit pf‘edmétné prostory fadné a vcas, nejpozdéji do 10 dnd
po skonéeni ngjmu a uvést je do stavu, v Jakem byly pfi jejich prevzeti najemccm
s prihlédnutim k béZnému opotrebeni, pokud mezi stranami nebylo v pribéhu trvani najmu
dohodnuto jinak. O stavu pfedanych a pfevzatych prostort bude stranami sepsan protokol.

6. Pro pfipad, Ze by ndjemce ve stanovené lhtté po skonceni najmu prostory nevyklidil,
je pronajimatel opravnén pfedmétné prostory vyklidit a veSkeré vyklizené véci uskladnit
ve kterémkoliv pronajimatelem ur€eném skladu. O stavu takto vyklizenych prostort sepise
pronajimatel protokol za Wucasti dvou nestrannych svédki. Veskeré néaklady spojené
s takovym postupem pronajimatele, a to ve vysi obvyklé pomérim v daném misté a ¢ase,
se najemce zavazuje pronajimateli uhradit neprodlené na jeho vyzvu.

V.
VysSe a splatnost najemného a ihrad za plnéni poskytované v souvislosti s uzivinim
prostoru slouziciho podnikani a zpisob jejich dhrady

. Cena najmu je stanovena dohodou obou smluvnich stran a €ini ¢astku 270 326,40 K¢
+ DPH/ rok.

2. Néjemné je splatné v pravidelnych meési¢nich splatkach ve vydi 1/12 roéniho ndjmu.
Jednotlivé splatky ndjemného v Castce 22 527,20 K¢ + DPH jsou splatné vZdy do 25. dne
piislu$ného mésice, za néjz ndjemné nalezi.

Nédjemné bude hrazeno bezhotovostnim prevodem na et pronajimatele vedeny
u Komereni banky, a.s., ¢.0. | EGcNGEGE. S 1144000016.

Smluvni strany se dohodly, Ze na kazdy rok ndjmu bude mezi nimi vyhotoven jako
danovy doklad splatkovy kalendar potvrzeny obéma smluvnimi stranami.

3. Néjemné bude zvySovano kazdoroné pro nasledujici rok o miru inflace tak, jak bude
vyhlasena CSU za pi‘edchozi kalendafni rok. Prvni zvySeni probéhne vroce 2022.
Nédjemce se zavazuje platit takto zvySené ndjemné na zakladé platebniho vymém
vydaného pronajimatelem nejpozdéji 1 mésic po vyhlaseni miry inflace.



4. Smluvni strany sjedndvaji pro ptipad poruseni povinnosti ndjemce hradit njjemné fadn¢ a
v¢as smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Veskeré platby
z této smlouvy se povazuji za provedené v den, kdy bude sjednand ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele.

5. Pro pfipad prodleni ndjemce s uhradami ndjemného vice jak 15 dnl se smluvni strany
dohodly, Ze pronajimatel je opravnén kdykoliv za trvani najemniho vztahu tuto smlouvu
vypovédeét. Vypovédni lhlita vtomto piipadé ¢ini 1 mésic a pocina bézet dnem
nasledujicim po dni, kdy byla vypoveéd’ druhé strané dorucena.

6. Nijemce se zavazuje hradit samostatné¢ a na svij ucet naklady na sluzby spojené
s uzivanim pronajatych prostor, a to dodavku el. energie, plynu, vody a likvidaci odpadu.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

I. Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a kucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu fadn¢ a za niZe stanovenych podminek.

2. Vptipadé, Zze najemce bude instalovat venkovni oznaceni provozovny, je opravnén tak
ucinit az po predchozim souhlasu pronajimatele, ktery ma pravo se vyjadfit kjeho
provedeni a zplsobu instalace. Toto oznaceni musi byt v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. V piipad¢ poruseni této povinnosti odpovida niajemce za ptipadné vzniklou
Skodu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ptfed provedenim piipadnych stavebnich Uprav prostor
bude pronajimateli predlozen jejich popis k odsouhlaseni. Pokud nebude ze strany
pronajimatele namitek k navrzenym Upravam, vydd ndjemci pisemny souhlas
s provedenim téchto Uprav, které provede najemce vlastnim nakladem.

4. Pronajimatel je povinen zdrzet se vSech Cinnosti, jez by branily ndjemci fadn¢ uzivat
pfedmétné prostory v souladu s pfedmétem této smlouvy a i¢elem tohoto najmu.

5. Pronajimatel je opravnén prostfednictvim jim povefené osoby vstoupit do predmétu ndjmu
spolu s ndjemcem nebo jim povefenou osobou za ucelem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy, a to v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach najemce, paklize
toto nebude neimérné naruSovat ¢innost, pro kterou jsou prostory pronajaty, cozZ se
najemce zavazuje strpet.

6. Najemce se zavazuje hradit ndklady na drobné opravy a naklady spojené s béznou
udrzbou pronajatého prostoru. Smluvni strany se dohodly, ze pti posouzeni drobné opravy
a udrzby budou vychézet z platného nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmui
béZzna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni.

7. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu poté, co zjisti potiebu provedeni oprav
vétsiho rozsahu, které nemaji povahu bézné udrzby a drobnych oprav a Jejlch provedeni je
povinnosti pronajlmatele oznamit toto pronajimateli. Po jejich oznameni, nejpozdejl do 3
dnti, bude mezi stranami dohodnut zptlisob a termin jejich provedeni. Nesplni-li ndjemce
véas tuto svoji oznamovaci povinnost nebo neumozni-li pronajimateli provedeni téchto
oprav, nese odpovédnost za Skodu vzniklou v disledku poruseni této povinnosti.
Provedeni nutnych stavebnich a jinych uprav pronajatych prostor, pfip. jejich udrzbu
vétsiho rozsahu oznami pronajimatel ndjemce nejméné 3 dny predem a zavazuje se je
provadeét tak, aby ndjemce co nejméné omezovaly piijeho ¢innosti a uzivani prostor.



9.

10.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu tak, aby se pfedchazelo vzniku Skod, zejména
zajistuje plnéni tkold poZérni ochrany ve vSech svych éinnostech a vSech pronajatych
prostorach ve smyslu obecné zavaznych pfedpist, zajidt'uje pravidelné revize, kontroly,
méfeni a ostatni ukony na technickych zafizenich a zavazuje se instalovat v pronajatych
nemovitostech pouze takova technicka zafizeni, kterda odpovidaji platnym normam
a pfedpistim a nezpusobi $kodu tfetim osobédm ani neohrozi majetek pronajimatele.
Revizni zpravy se najemce zavazuje pfedkladat pronajimateli ke kontrole.

Néjemce odpovida za Skodu vzniklou poruSenim jednotlivych ustanoveni této ndjemni
smlouvy, vuéi pronajimateli a tfetim osobam.

Najemce bude na vlastni naklad a ve vzdjemné soudinnosti s ostatnimi uZivateli
nebytovych prostor v nemovitosti udrzovat pfistupovou komunikaci za provozovnou a
pfebira tak po dobu trvdni ndjmu za vlastnika tuto povinnost (zimni posyp a uklid sn¢hu.

VIIL
Dolozka dle § 39 a 41 zak.¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni ziizeni)

Uzavieni smlouvy véetné jejiho zné€ni bylo schvaleno na 45. schiizi Rady meésta Boskovice
konané dne 19.01.2021, usneseni ¢. 23.3.

VIIL
Zavéretna ujednani

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda strana obdrzi jeden.

2. Vzajemné vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi
piislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni.

3. Zmény v obsahu smlouvy mohou byt provadény pouze formou pisemnych éislovanych
dodatka.

4, Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
uvedenym ve smlouvé.

5. Smluvni strany vzajemné prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, Ze tato nebyla ujednéna
v tisni ani za jinak napadn€ nevyhodnych podminek. Obé strany potvrzuji autentiénost
této smlouvy svymi podpisy.

26 -01- 201 27 -01- 2021

V Boskovicichdne ................ V Boskovicich dne ................

za pronajimatele: za najemce:

Ing. Jaroslav Dohnalek
starosta mésta

ichaela Musilova



