109185/A/2020-HMU2
Cj.: UZSVM/A/713/2021-HMU2

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2

za kterou pravné jedna Mgr. lvana KubiCkova, feditelka odboru Hospodareni s majetkem statu
Uzemniho pracoviété v hl. m. Praze na zakladé P¥ikazu generalniho feditele &. 6/2019, v platném
zneéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel“)

Film United s.r.o.

se sidlem Maltézské namésti 479/7, Mala Strana, 118 00 Praha 1
ICO: 24813168

zastoupeny Veronikou Lencovou, jednatelkou

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a podle zakona €. 219/2000 Sb.,
0 majetku Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb.*) tuto

] ~SMLOUVU - L
O NAJMU NEMOVITYCH VECI ZA UCELEM NATACENI
€. UZSVM/A/713/2021-HMU2

CL I

1. Ceska republika je vlastnikem pozemku parc. & 510, zastavéna plocha a nadvofi, pam.
rezervace jehoz soucasti je stavba C.p. 997, Nové Mésto, jind stavba, stavba stoji na
pozemku parc.C. 510, zpUsob ochrany: chranéna znacka geodet. bodu, nemovita kulturni
pamatka, pamatkové chranéné uzemi, v katastralnim uzemi Nové Mésto (dale jen ,nemovité
véci“).

Pozemek se stavbou jsou zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi 60000 vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha pro
katastralni uzemi Nové Mésto, obec Praha.

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Zapisu o zméné
pfislusnosti hospodafit s majetkem statu €.j. MF-34809/2015/1301 ze dne 23. 9. 2015
pFislusny s nemovitymi vécmi dle odst. 1. hospodafit, a ve smyslu § 9 zdkona ¢&. 219/2000
Sb., pfisluSny hospodafit.



CL. L.

1. Pronajimatel vySe uvedené nemovité véci podle rozhodnuti o nepotifebnosti vydaného podle
§ 14 odst. 7 zak. ¢. 219/2000 Sb. dne 3. 11. 2015 pod &. j. UZSMV/A/47785/2015-HMU2
a dne 13. 1. 2021 ¢. j. UZSVM/A/647/2021-HMU2 nepotfebuje k pInéni funkci statu nebo
jinych ukolu v ramci své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000
Sh.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci nemovité véci uvedené v Cl. I.
k doCasnému uzivani za u€elem nataCeni amerického serialu ,HANNA®* a najemce se
zavazuje zaplatit za to pronajimateli nagjemné a uzivat pronajaté nemovité véci jako fadny
hospodar k ujednanému ucelu. Najemce bere na védomi, Ze pfedmétem pronajmu jsou
nemovité véci, které jsou nemovitou kulturni pamatkou.

2. Najemce prohlaSuje, ze je mu stav pronajatych nemovitych véci dobfe znam, nebot si je
prohlédl pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpUsobilém pro ucel
sjednaném dle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil s pravidly, ktera je trfeba
pfi uzivani pronajatych nemovitych véci zachovavat (zejména s navody a technickymi
normami).

3. O faktickém pfedani a pfevzeti pronajaté véci na pocatku ngjmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani prevzeti, ve kterém bude uveden stav pronajatych nemovitych
VEcCi.

4. Pronajimatel odevzda najemci véci v ujednané dobg, jinak v den nasledujici poté, co jej o to
najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci nemovité véci se v§im, co je trfeba
k fadnému uzivani véci.

CL 1.

1. Najemné za pronajaté nemovité véci uvedené v Cl. |. této smlouvy se sjednava ve smyslu
§ 27 odst. 3 zakona &. 219/2000 Sb. ve vysi 450 000,- Ké (slovy: cCtyristapadesattisic
korun ¢eskych).

2. Najemné je splatné bezhotovostné na ucCet pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXXX, Vvariabilni
symbol xxxxxxxxxx. Uhradu najemného se zavazuje najemce zaplatit nejpozdéji do 15 dni
od podpisu smlouvy obé&éma smluvnimi stranami na zakladé zaslané faktury. Zaplacenim se
podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet pfijemce platby.

3. V najemném neni zahrnuta Uhrada za pfipadna plnéni poskytovana s uzivanim pronajatych
pronajatych véci, zejména dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkové vody a odvod
odpadnich vod, které si najemce bude zajistovat sam vlastnim nakladem i asilim a svym
jménem.

CL.IV.

Doba najmu se sjednava na dobu od 8. 2. 2021 do 28. 2. 2021 (tj. nataCeni v€etné pfipravy
a likvidace).

CL V.
Najemce je vramci uzivani pfedmétu najmu opravnén pro uc€ely nataCeni provadét upravy,
o kterych je pronajimatel informovan.

Cl. VL.

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat nemovité véci k ujednanému ucelu
a v dohodnutém terminu.



10.

11.

2.

3.

Pronajimatel je povinen zaijistit najemci nerusené uzivani pronajatych nemovitych véci
po dobu trvani najmu.

N&jemce je povinen uZivat pronajaté nemovité véci pouze k ujednanému udelu (CI. II.
odst. 2.), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho ureni tak, aby nedochazelo
k jejich poskozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem. Pronajaté
nemovité véci nesmi byt vyuzivany k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusSnin, prudce
hoflavych materiald, jedd, drog a dalSim cCinnostem, které ohroZuji nebo negativné pusobi
na zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

Najemce nema pravo provozovat jinou €innost nebo zménit zplsob nebo podminky jejiho
vykonu, neZ jak je uvedeno v Cl. II. odst. 2. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni
pojistén a pronajimatel nema odpovédnost za Skody vzniklé na vécech vnesenych
do pfedmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatych nemovitych véci,
kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci k uelu najmu (napf. neni k dispozici voda, v pfedmétu najmu
nefunguje osvétleni a jsou zde nerovné povrchy podlah).

Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu treti osobé.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zzadost vstup na pronajaté nemovité véci,
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pFfedpisy odpovida v pronajatych
nemovitych vécech najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpist
v pronajatych nemovitych vécech kontrolovat.

Najemce je povinen chranit po celou dobu sjednanou touto najemni smlouvou pfedmét najmu
pfed poskozenim a odpovida za pfipadné vzniklé Skody na pfedmétu najmu. Najemce se
zavazuje, dojde-li i pfes zvySenou opatrnost k poskozeni pfedmétu najmu, vzniklou Skodu
v plném rozsahu nahradit, pfiCemz je opravnén ktomu vyuZit svého pojistného plnéni
od pojistovny, pfipadné tuto Skodu odstranit na vlastni naklady.

Najemce je stejné tak povinen peCovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda
na zdravi, majetku, pfirodé a zivotnim prostfedi a pfebira za pfipadné vzniklé Skody
odpovédnost.

S ohledem na charakter ucelu, ke kterému bude najemce pfedmét najmu uzivat, se najemce
zavazuje, ze po celou dobu nataceni bude na misté pfedmétu najmu pfitomen bud on sam,
nebo jim povéfena osoba, ktera bude organizovat a zabezpefovat kontrolu vstupu a vjezdu
do pronajaté nemovité véci po dobu pronajmu.

Cl. VIL.

Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan. Do doby faktického pfedani pronajaté
nemovité véci pronajimateli odpovida najemce za vSechny vzniklé Skody na pfedmétu najmu
a ma povinnost je v plném rozsahu nahradit.

Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukongit vypovédi bez udani divodu. S ohledem na dobu najmu se smluvni
stran dohodly, Ze vypovédni doba Cini pét dni a pone bézet prvnim dnem nasledujicim po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze pfestanou byt plnény
podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén
najem ukoncCit okamzité. OkamZzité ukon€eni najemniho vztahu je U€inné dnem doruceni
oznameni najemci.



4. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opé&tovného uzavieni této smlouvy podle
§ 2230 zakona ¢&. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, ze najem bez ohledu na aktivitu pronajimatele
konéi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani nemovité véci najemcem nebude
pokladano za opétovné uzavieni této smlouvy. Toto ujednani zaroveh pokladaji za sdéleni o
ukoneni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu
a pfipadné dalSi uzivani nemovité véci najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni
této smlouvy.

5. Uziva-li ndjemce nemovitou véc takovym zpusobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérdm a okolnostem nebo Ze hrozi posSkozeni nemovitych véci, popf. uziva-li
najemce nemovité véci kjinému, nez sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby
nemovitou véc uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel soucdasné
poskytne najemci pfiméfenou lhatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poSkozeni nebo zni€eni nemovité
véci, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho
upozorneéni.

6. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany
najemce, (napi. Cl. VI. odst. 6). S ohledem na dobu najmu se smluvni stran dohodly, ze
vypovédni oba €ini dva dny a po¢ne bézZet prvnim dnem nasledujicim po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

CL. VIIL.

1. Najemce preda pronajimateli pronajaté nemovité véci, vyklizené, resp. uvedené do puvodniho
stavu. V pfipadé, Ze tato povinnost nebude splnéna, necha pronajimatel vyklidit nebo uvést
pronajaté nemovité véci do puvodniho stavu na naklady najemce.

2. Pri faktickém pfedani a prevzeti pronajatych nemovitych véci zpét pronajimateli bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Cl. IX.

1. Neuhradi-li ngjemce splatné najemné fadné a vcas, je pronajimatel opravnén pozadovat
po najemci uroky z prodleni dle platné pravni Upravy. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
ve smyslu § 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni dotéeno.

2. Nepieda-li ndjemce pfi skoneni najmu pronajatou nemovitou véc v€as a fadné vyklizenou,
resp. uvedenou do plUvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysSi
0,3 % roc¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpusobené poruSenim povinnosti najemce tim neni dotéeno.

3. Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu Skody zplUsobenou
poruSenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona €. 89/2012 Sh. se nepouzije.

4. Smluvni sankce dle této smlouvy jsou splatné do 15 kalendainich dni od pisemné vyzvy
odeslané druhé smluvni strané na jeji adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Cl. X.

1. Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.



2. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv).

3. Pronajimatel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji tak, aby smlouva byla ucinna ke dni za¢atku ngjmu. Pronajimatel pfeda najemci
doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, jako potvrzeni skute¢nosti, ze smlouva nabyla ucinnosti.

4. Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlaSuji, Ze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamZiku podpisu této
smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢. 219/2000 Sb.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné cislovanych dodatku
smiouvy.

8. Poplatkové a dafiové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

VPrazedne ...........cceiiiiii, VPrazedne ...........ccoeviiiiienn. .
Mgr. lvana Kubickova Veronika Lencova
feditelka odboru jednatelka Film United s.r.o.

Hospodareni s majetkem statu
UP v hl. m. Praze



