Statutarni meésto Ostrava

__-mastsky obvod Polanka nad Odrou Smlouva
PRI evid. €. $102/2014/Slov.

,? SMLOUVA O NAJMU
o, o prostoru slouziciho podnikani a pozemku
B kierou uzavieli podle ust. § 2302 a ndsl. zdkona ¢ 89/2012 Sh.. obcansky zdakonik

Smluvni strany

Statutdarni mésto Ostrava-méstsky obvod Polanka nad Odrou

l.kvétna 1/2a, 725 25 Ostrava-Polanka nad QOdrou

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupené Pavlem Bochniou, starostou

ve vécech smluvnich: Pavlem Bochniou. starostou a Ing. Jifim Malikem. mistostarostou
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.. pobocka Ostrava-Trcbovice

Cislo tctu: 1649327379/0800. VS — 3613701

(ddle jen pronajimatel)

pan Michal Bozon, nar. 18.06.1983

trvale bytem: BoZeny Némcové 836/8. 725 25 Ostrava-Polanka nad Odrou
IC: 74932( 11

DIC: CZ8306185239

Bankovni spojeni: Raiffeisen Bank

Cislo actu: 5419736001/5500

(deile jen ndjemce)

ClL. 1.

Uvodni ustanoveni

. Smluvni strany prohladuji., ze tdaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skute¢nosti
v dob¢ uzavieni smlouvy. Zmény udaji se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé
smluvni strané.

CL 1L

PFedmét a ucel najmu

I Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 861 jehoz soucdsti je budova ¢.p. 701 a pozemku
parc. ¢. 862 k.. Polanka nad Odrou, obec Ostrava, zapsanych u Katastralniho radu pro
Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé. Katastralni pracovi$té Ostrava, na listu vlastnictvi ¢.
2098.

18 najemni smlouva
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evid. &. 5102/2014/Slov.

2. Pronajimatel pfenechava najemeci k uzivani prostory slouzici podnikani v budov¢ &.p. 701. a to:
SKLEP v I PP RESTAURACE v I. NP
vymera v vyméra v
Cislo nazev mistnosti m? islo nazev mistnosti m°
1[Sklep 21,64 119 | Zadvefi 514
2| Chodba 6,08 120 ] Pivnice 66,67
3| Sklep 18,78 121 ] Chodba 505
3b | Shoz na sudy 0,88 122 | WC-invalidé, Zeny 4,08
4 | Podschodistovy prostor 3,15 123 | Predsin WC-muzi 2,33
5 | Schodisté 1 2,88 124 | Uklidova komora 2,61
125 | Pisoary 3,31
celkem 126 | WC-muzi 1,98
127 | Chodba 9,97
128 | Zazemi pivnice 7,25
129 ] Sklad 8,18 |
130 | Satna-zaméstnanci 3,61
131 [ WC-zaméstnanci 1,57
132 | Sklad 4,08
celkem
v celkové vyméte 179.24 m? véetng vnitiniho vybavenia &ast pozemku p. ¢. 862 o vyméfe cca
90 m’, k.i. Polanka nad Odrou (dle prilohy ¢. 1. 2 a 3) - dale jen ,piedmét nagmu”, v jemu
/namém stavu za ndjemné uvedené v ¢l. 111, této smlouvy. Najemce jej v tomto stavu do ngjmu
prejima a zavazuje se jej uzivat ke smluvenému ucelu a fadné o né] pecovat.
3. Ndjemce bude predmét ndgjmu vyuzivat za uéelem provozovani restauraCni ¢innosti, vnitini
prostory budou vyhrazeny jako nekufacky prostor.
4. Ucelem najmu pozemku p. ¢. 862 o vyméfe cca 90 m?, k.i. Polankz nad Odrou je pozemek
urcen jako venkovni posezeni restaurace.
CL. 111

Najemné a uhrada sluzeb

1.

(9

4.

N

0.

najemni smlouva

Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu za nagjemné ve vysi 20.000.- K¢/meésic.
Nédjemné je v souladu s § 56a) odst. 1 zdkona & 235/2004 Sb.. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdgjsich predpist, povazovano za osvobozené plnéni.

Zalohy na dodavku plynu, vodné, stocné (déle jen -sluzby™) jsou stanoveny ve vysi 60.000.-
Kérok.

Zalohy na sluzby a nijem budou hrazeny ctvrtletng vzdy k 10. dni pfedchazejiciho mésice
dan¢ho Ctvrtleti. bezhotovostné na ucet pronajimatele, uvedeny v zahlav{ této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci dodavku sluzeb, JejichZ poskytovani je spojeno
s najmem, a to dodavkou vody (vodné a sto¢né) a plynu v pfedmétu ngjmu.

Dodavka plynu bude najemei zajisténa pies smluvniho dodavatele méstského obvodu.

Dodavku elektrické energie si zajist'uje najemce sam dle jim zvoleného dodavatele.
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IV.

evid. &. $102/2014/Slov.

Sluzby budou vyuctovdny jednou roéné na zakladé dodavatelskych faktur dle skuteénych
odbéri za uplynulé zactovaci obdobi.

Najemné bude po dobu trvdni této smlouvy automaticky, vzdy k 1.4. daného kalendafniho
roku, zvySeno o procento odpovidajici meziro¢ni mife inflace podle oficidlnich tdaji Ceského
statistického Gfadu. Pfipadné navySeni bude ndjemci oznameno  pisemnou formou.
K navySeni miZe poprvé dojit vroce 2015, a to o miru inflace za obdobi roku 2014. Tato
kazdoro¢ni uprava vyse najemného vyplyva piimo z této smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat
dodatek ke smlouvé.

Doba a ukonéeni najmu

1. Najem se sjednava na dobu neuréitou.
2. Najemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukongdit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i najemce bez udani diivodu s tfimési¢ni
vypovédni dobou, kterd po¢ind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni
vypovédi smluvni strané

¢) okamzitou pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 10 denni vypovédni thatou na
vyklizeni, kierd pocina bézet od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi najemci (v piipade
pochybnosti se ma zato, Ze vypoveéd’ byla doru¢ena tfetim dnem po prokazatelném odeslani),
a to za tato hruba poruseni povinnosti ze strany ndjemce:
- ngjemce uziva predmét ngjmu v rozporu se sjednanym Ucelem najmu
- ndjemce je v prodleni s placenim ndjemného, piipadné uhrad za sluzby s najmem spojené,

déle jak 30 dnu
- ndjemce pfenechd pifedmét ndjmu do podngjmu nebo vypljcky tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

- najemce provede stavebni ipravy bez souhlasu pronajimatele
- n4jemce nepiedlozi doklad o pojisténi dle Cl. VI odst. 28 této smlouvy

3. Za kazdy den prodleni s vyklizenim dle podminek stanovenych ve vypovédi ze strany
pronajimatele je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000.- K¢
(slovy: Jedentisickorun¢eskych) bezhotovostnim pfevodem  na vyse uvedeny ucet
pronajimatele, nebo hotové do pokladny UMOb Polanka nad Odrou.

4. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu pripadné skody.

CL V.

Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét nagjmu a predmétny pozemek v takovém stavu, aby
slouzil k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat.

2. Pronajimatel je povinen hradit naklady spojené s jinou neZ b&Znou udrzbou uvedenou v &l. V1.
odst. 3 této smlouvy, jestlize ndklad na tuto idrzbu (opravu) piesahne ¢astku 10.000,- K& (bez
DPH) za kazdy jednotlivy piipad. Pokud by ¢astka presahla 10.000.- K¢ (bez DPH) je k oprave
nebo udrzbé nutny souhlas pronajimatele.

3. Pronajimatel ma pravo pristupu do pfedmétu najmu za Gcelem provadéni preventivnich kontrol

najemni smlouva

na useku pozarni ochrany za piftomnosti ndjemce, resp. jeho povéfeného zdstupce, zda je
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najemee uZivd fadnym zpusobem a kontrolu reviznich zprav véetné provedeni kontroly
odstraniovani zavad na technickych zatizenich.

4. Podle zakona ¢. 133/1985 Sb.. o pozarni ochran¢ § 4 odst. 1 pismene a), a ve znéni pozdéjsich
predpist, je provoz objektu — budova uvedend v ¢l II. odst. 1 této smlouvy - zaclenén do
kategorie provozované ¢innosti bez zvySeného poZarniho nebezpeéi.

5.V pifpad¢, Ze se v piedmétu ndjmu nachazi poZarné bezpecnostni zafizeni (napt. elektricka
poZarni signalizace, koufové klapky, nouzové osvétleni, zakizeni pro zasobovani pozarni vodou
apod.) resp. vécné prosttedky pozarni ochrany (napf. hasici pristroje, pozarni prislusenstvi
apod.) v majetku pronajimatele. provadi kontrolu provozuschopnosti téchto zafizeni a
prostiedkl pronajimatel téchto prostor. Pronajimatel sezndami najemce s umisténim a provozem
téchto zafizeni a prostredk.

6. P ukonCeni ngjemniho vztahu pronajimatel pfevezme pfedmét ngjmu, o cemz bude pofizen
pisemny protokol.

ClL VL

Prava a povinnosti najemce

. Néjemce je povinen si zajistit iklid pfedmétu najmu a pfedmétného pozemku a odvoz odpadu
na vlastni naklady.

2. Ndjemce neni opradvnén provadét v pfedmétu najmu a na predmétném pozemku stavebni
upravy.

3. Najemce je povinen provadét béznou udrzbu predmétu ngjmu.

najemni smiouva

Podle vécného vymezeni se za béznou udrzbu povazuji tyto opravy a vymeény:

— opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
115,

— opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkua, kovani, klik, rolet
a Zaluzili,

- vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci.
zasuvek, jistich, zvonkd, domacich telefont, zasuvek rozvodl( datovych siti, signali
analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

— opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonl a lapacu tukil.

Za drobné opravy se déale povazuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek,

odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohtivacil vody, bidetii, umyvadel, van, vylevek.

drezl, splachovact. kuchynskych sporaki, pecicich trub, mycek, ledni¢ek, vafi¢t, infrazari¢u.
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zatizeni pro vytapéni se za drobné

opravy povazuji opravy kotli etdZového topeni na plynna paliva, véetné uzaviracich a

regula¢nich armatur a ovladacich termostatti etdZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy

radiatort a rozvodu ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucésti predmétl vyse uvedenych.

Najemce je dale povinen hradit ndklady na dalsi opravy predmétu ndjmu do ¢astky 10.000,- K&

(bez DPH) za kazdy jednotlivy pfipad.

Najemce je povinen hradit ndklady spojené s vyménou a opravou movitého majetku predaného
na zakladé¢ inventariza¢niho seznamu. Nemovity majetek, ktery je soucésti pfedmétu najmu, je
ndjemce povinen v pfipadé potfeby vyménit a opravit na vlastni naklady. O vyméné movitého
nebo nemovitého majetku informuje pronajimatele.
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1.

16.

najemni smiouva

evid. €. $102/2014/Slov.

Ngjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli zavady v oblasti poZarni
ochrany a bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci. které sém nemuZe odstranit resp., které by
mohly ohrozit bezpe¢nost osob, a déle potiebu oprav. které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovida za %kodu, kterd
nespInénim téchto povinnosti vznikla.

Pripojovani dalSich plynovych spotfebi¢i miZe ndjemce provadét jen se svolenim
pronajimatele.

Néjemce se zavazuje zajistovat provoz plynového zatizeni zodpovédnou a zaskolenou osobou.

Revizi vSech el. spotiebi¢ii. pohyblivych ptivodu a prenosného el. ndfadi, kterymi si najemce
vybavi pfedmét ndjmu a vSech el. spotiebi¢d, kterymi je piedmét najmu vybaven
pronajimatelem, zajiStuje na vlastni naklady. RovnéZ jejich udrzbu a opravy podle platnych
obecné zdvaznych piedpisii a technickych norem, které se k t¢émto povinnostem vztahuji.
V souvislosti s touto €innosti si pronajimatel vyhrazuje pravo provadét namétkovou kontrolu
reviznich zprdv a provedeni kontroly odstrarfiovéni zavad téchto zafizeni. Vybaveni elektrickymi
zatizenimi v pfedmétu ndjmu je povinen najemce projednat s pronajimatelem.

Ndjemce je povinen pfipadné zavady, zjisténé na rozvodu elektroinstalace, plynu, resp. na
ostatn{ zarizenich ohrozujicich bezpec¢nost osob ihned ohlasit pronajimatel.

Najemce odpovida za veSkeré Skody, které zptisobi svou €innosti na majetku pronajimatele.

Ndjemce je oprdavnén pfenechat pfedmét ndgjmu a pfedmétny pozemek do podnajmu ncbo
vypujcky treti osobé jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zdkonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozéarni ochrang,
ve zneni pozdEjsich predpisd, vyhlasky MV ¢.246/2001 Sb., o poZarni prevenci a vyhlasky MV
¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a dle dalsich pravnich
predpisii a norem v oblasti pozarni ochrany v celém predmétu najmu a dbat pokynl
pronajimatele k zajisténi pozarni ochrany. Za skody zpiisobené nedodrzenim vyse uvedenych
predpisi nese ngjemce odpovédnost v plném rozsahu.

-Ndjemce je povinen pfi pouzivani el. spotfebichi dbat bezpeénostnich predpisi danych

vyrobcem. pied ukoncenim pracovni doby zkontrolovat pracovi§té, zda jsou v pozarné
bezpecném stavu (vypnuté spotiebice) a dodrzovat zakaz pouzivani el. spiral a infrazafica. Déle

je niajemce povinen veskeré nedopalky a popel zcigaret apod. na predmétném pozemku
. i 3

odkladat do nehoflavych popelniki a odpadkovych kosa vybavenych zaklopnym vikem.

- Ndjemce nesmi provadét jakékoliv zdsahy do pozarng bezpe&nostnich zafizeni, popf. véenych

prostfedkl pozarni ochrany v pronajatych prostorach.

.Ndjemce pIni povinnosti na wseku pozarni ochrany ve vsech prostorach. které uziva k

provozovani své ¢innosti.

. Za pInéni povinnosti na useku pozarni ochrany odpovida najemce.

Najemce se zavazuje dodrzovat pravni a ostatni predpisy k zajisténi bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi praci s tim. Ze odpovida za pfipadné poruseni téchto povinnosti a sjednéni napravy.
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I7. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu ndgjmu nejméné 5 dnit pred dnem
skonceni najmu. Ndjemce je povinen ke dni skon€eni ndgjmu protokolarné predat pronajimateli
predmét ndjmu ve stavu, v jakém je pievzal, s ptihlédnutim k jeho obvyklému opotrebeni pfi
uzivani a k eventualnim stavebnim zméndm & pravam predmétu najmu diive schvalenych
pronajimatelem.

I8. Najemce je povinen na vyzadani pronajimatele, zp¥istupnit I. PP, kde je umistén hlavni uzaveér
vody a vodoméry.

19. Ngjemee je povinen dodrzovat provozni tad arealu ,Délnického domu®, pokud neni
s pronajimatelem dohodnuto jinak.

20. Ngjemce se zavazuje k nasledujici provozni dobé v minimalnim rozsahu: 7 dni v tydnu od 11,00
hod. do 21.00 hod. mimo statni svatky.

21. Najemce je povinen inventarizovat majetek nejpozdéji k 30.11. kazdého kalendainiho roku za
piitomnosti zastupce pronajimatele.

22. Ndjemce bude vlastnim nakladem =zajistovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych
technickych zafizeni v pronajatych prostordch v souladu s pfislusnymi predpisy a rovnéz
odstrafiovat zavady zjisténé pfi téchto revizich ve stanovenych lhitach. Za Skody zplisobené
nedodrzenim predpist k vyhrazenym technickym zafizenim nese najemce odpovédnost v plném
rozsahu,

23. Najemcee neni oprdvnén na budové ¢.p. 701 a na predmétném pozemku cokoliv umistovat
bez pisemného souhlasu pronajimatele.

24. Ndjemee miize provozovat vyherni hraci pristroje a terminaly jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

2]
i

- Ndjemce se zavazuje zajiStovat revize vyhrazenych technickych zafizeni pevng spojenych
s budovou, a to el. zafizeni v domé i v pfedmétu ndjmu, spotiebniho plynovodu. Taktéz
zajistuje CiSténi a revize spalinovych cest odvodu spalin z pfedmétu najmu.

26. Néjemce je povinen predkladat pronajimateli viechny revizni zpravy.

27. Nijemce bude zajist'ovat mimo prodej ndpojt také prodej zékladniho sortimentu studené
kuchyné.

28. Ngjemce se zavazuje po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat pojisténi své odpovédnosti za
Skodu zpisobenou treti osobé, ktera bude minimalné zahrnovat pojisténi odpovédnosti za skodu
na vecech véetné naslednych finanénich $kod (vyse pojistného plnéni, sjednaného najemcem
pro jednu pojistnou udélost minimalné 5 mil. K¢). Pojisténi sjednané njemcem musi kryt
veskeré mozné Skody, které by pfi provozovani predmétu ndgjmu mohly vzniknout tfeti osobé,
veetne Skod zplsobenych na objektu.

29. Ngjemce je povinen predloZit pronajimateli ke dni podpisu této smlouvy potvrzeni pojistovny o
platnosti pojiSténi v rozsahu pozadovaném v predchozim odstavci. Toto pojisténi je ngjemce
povinen udrZovat po celou dobu trvéani této smlouvy. V priibéhu trvani této smlouvy je pak
najemce povinen takovy doklad o existenci tohoto pojisténi predlozit pronajimateli kdykoliv na
Jeho predchozi zadost.

najemni smlouva
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CL VIL
Ostatni ujednani

. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314 zakona & 89/2012 Sb.. obcansky zakonik se
nepouzije. Proti vypovédi nejsou namitky ptipustné.

[

Jistota  ve  vydi  Sestinasobku mési¢éniho  ndjemného  tj  120.000.-K¢ (slovy:
Jednostodvacetisickorun) bude slouzit k zajisténi fadného plnéni vesSkerych povinnosti najemce
dle t¢to smlouvy, a to zejména pokud najemce neuhradi pronajimateli splatné najemné.
splatnou zalohu na sluzby, nedoplatek z vyuétovani sluzeb, pozadovanou néhradu Skody ¢i jiny
pen¢zity zavazek. V takovém pripadé je pronajimatel opravnén kdykoliv, a to i bez
predchoziho upozornéni ndjemce, zapogist jistotu na splatnou pohleddvku vagi najemci.

)

3.V pripadé spotiebovani jistoty nebo jeji ¢asti, je ndjemce povinen neprodlené slozit novou
jistotu nebo jistotu doplnit do vyse uvedené v predchozim odstavci této smlouvy a to nejpozdéji
do tif pracovnich dnti od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele.

4. Najemce se vzddva droki z jistoty od jejiho poskytnuti do skon&eni najmu.

5. lJistota bude ndjemci vracena v plné vysi do 30-ti pracovnich dnt po skonéeni najemniho
vztahu, jestlize byly prostory pfedany fadné a bez zavad pronajimateli dle protokolu, ktery
bude pfi prevzeti pfedmétu ndgjmu pronajimatelem pofizen.

6. V pripad¢, ze nebude pfedmét najmu ptedan pronajimateli v fadném stavu s piihlédnutim ke
standardni mife opotiebeni za dobu najmu, budou nedostatky odstranény pronajimatelem na
et ndgjemce a jistota bude sniZena o naklady, vynaloZené pronajimatelem na odstranéni viech
nedostatkd dle protokolu, ktery bude pii predani predmétu ndgjmu pronajimatelem pofizen.
V tomto pifpadé bude jistota snizena o naklady pronajimatele na odstranéni nedostatki vricena
do 30-ti dnlt po ukonceni praci na Gcet najemce.

ClL IX.

Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemné, vzestupné ¢islovanymi dodatky.

[

Tato smlouva obsahuje Gplné ujednani o predmétu smlouvy a viech naleZitostech, které strany
mely a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni této
smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovenymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
zadny zavazek zadné ze stran.

(OS]

Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem podpisu smlouvy ob&ma stranami.

4. Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich v platnosti originalu, z nichz kazda strana obdrzi 1
vyhotoveni.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji. Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly a Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a
srozumitelng.

najemni smlouva
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Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Polanka nad Odrou Sm |Ouva
evid. €. $102/2014/Slov.

Cl. VIIL.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho tkonu podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztfizeni), ve

znéni pozdéjsich predpisia:

1. O zaméru obce pronajmout predmét ngjmu a pfedmétny pozemek rozhodla rada méstského
obvodu dne 15.082014 svym usnesenim ¢. 1480/100.

2. Zameér obce pronajmout predmét najmu a pfedmétny pozemek byl zvefejnén na Gfedni desce
Méstského obvodu v dobé od 15.08.2014 do 02.09.2014.

3. O uzavfeni této smlouvy rozhodla na strané¢ pronajimatele rada méstského obvodu dne
03.09.2014 svym usnesenim ¢. 1496/101.
v,“f,‘ ’ A "L;/ . ‘H B ? ,)\, :
V Ostravé dne ...... e V Ostravé dne ................ o

Pavel Bochnia Michal Bozon

starosta

Ing. Jifi Malik
mistostarosta

za stranu pronajimatele za stranu najemce

najemni smiouva
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