Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Smiluvnf strany:

1. Mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Sazavou, IC 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Mgr.Zdefikem Navratilem.

Adresa pro dorucovani pisemnosti : Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. PIETAS-VYSIBLA s.r.o., [C 27679811 se sidlem Tiebi¢-Vnitini Mésto,Soukenicka 129/3,
spolednost je zapsana v obchodnim rejstfiku, vedenym Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka
51501, zastoupena jednatelem RNDr. Frantidkem Havienou

Uzavieli dne$niho dne podie § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. oblansky zakonik tuto smlouvu
o najmu prostor slouzicich podnikani.

l.
Predmét a tcel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 491, Sychrova ulice, ¢.or.18 ve Zdafe nad Sazavou 2,
postaveného na pozemku p.&.583/13, v k.4, Zamek Zdar. Cast nebytovych prostor, které jsou
specifikovany v mapovém podkladu, ktery je soucasti této smlouvy, pronajimatel do¢asné pro svou
¢innost nepotrebuje a pronajima je najemci za ucelem provozovani vazarny kytic a véncu.
Najemce nema bez souhlasu pronajimatele pravo provozovat v pronajatych prostorach slouzicich
podnikani jinou ¢innost nebo zménit zpusob & pedminky jejiho vykonu.

Zamér mésta pronajmout pfedmétné prostory slouzici podnikani byl fadné zvefejnén na ufedni
desce Méstského ufadu Zd'ar nad Sazavou a to od 16.6.2015 do 16.7.2015.

Pronajem prostor siouzZicich podnikani za podminek uvedenych v této smlouvé byl Radou mesta
Zdar nad Sazavou schvalen 10.8.2015.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytovy prostor o celkové vymére 75,95 m?,

in.
Dobha najmu

Tato smlouva je uzaviena s Glinnosti od 1.10.2015 na dobu neuréitou. Najemce stav
pronajimanych prostor dobfe zna a v tomto stavu je také od pronajimatele pfebira. Najemce se
pfed uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prostor a potvrzuje, ze
jako pfedmét najmu jsou zpGsobilé ke smluvenému uzivani. Dale najemce prohlasuje, Ze umisténi
pronajatych prostor a jejich tvar se shoduji s umisténim a tvarem prostor oznagenych v pfiloze,
takZe piipadnd odchylka jejich vyméry od vymér shora uvedenych nebude mit vliv na vysi
najemného.



Il
Najemné

Najemné pro obdobi od 1.10.2015

Vazarna 50,85 m? x 520,- K&/m?/rok 26.442 00 K&
Satna zaméstnancu 16,74 m? x 520,- K&/mPfrok 8.704,80 K¢
wWC 1,28 m? x 520,- K&m?*rok 665,60 K&
Umyvarna 7.08 m* x 520.- K&/m?frok 3.681,60 K&

Nebytovy prostor o celkové vyméie 75,95 m’

Najem za nebytovy prostor celkem rok 39.494,00 K¢
Najem za nebytovy prostor étvrtletné 3.873,00 K¢

Vyse roéniho najemného bude zvySeno o platnou sazbu DPH a je stanoveno ve splatkovem
kalendafi, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Uprava najemného z prostor slouzicich podnikani se stanovuje splatnosti od 01.07. pfisludneho
roku dle vzorce Nis+q = Nt x Kj. (Ng = stévajici najemné, K = mira inflace)
Koeficient ristu najemného vyjadtujici miru inflace (K;} (dale jen mira inflace) stanovi Ccsu.

Pronajimatel oznami najemci zvySeni najemného z prostor slouzicich podnikani do 30.6. bézného
roku datovou schrankou, popfipadé formou doporuc¢enégho dopisu do viastnich rukou, jinak ztraci
na ¢astku zvyseni narok.

Nad ramec této Uhrady se najemce zavazuje hradit vedkeré provozni naklady obiektu (naklady na
dodavku tepla, el. energie, plynu, vodné stotne, odvoz odpadu apod.)

elektrickou energii dle odpoctového elektroméru

plyn dle odpoétového plynoméru

80% z celkovych nakladl na vodné a stocne v objektu
naklady na teplo dle pomérového mérfeni

Ctvrtletni ndjemné je splatné do 5. dne druhého mésice pfisludného Ctvrtleti na Géet pronajimatele
SHEEEEE. 2 s/mbol 6025002025,

Faktury za tuhradu vy$e uvedenych naklad( nad ramec najemného — sluzby jsou splatné dle data
uvedeného na dafovém dokladu — faktufe na uéet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné Castky na bankovni Ucet pfijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostiedku veskeré dal$i néklady za sluzby, které jsou s
uzivanim prostor slouzicich podnikani spojeny a pronajimatel je hradi namisto najemce.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda, plyn, apod. jsou pro potfeby pronajatych
prostor a celé budovy odebirdny vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny jiny jejich
zdroj a ani jej nebude zajistovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek ¢i omezeni planoval
(napf. pfi opravach budovy). Proto se obé& smluvni strany dohodly, ze vypadky ¢i omezeni
v mozZnosti najemce odebirat z rozvodU instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii,
studenou vodu a teplou uZitkovou vodu, uzivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo
udrzovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dal$i sluZby, se nepovazuji za
neplnéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim
pfedpisem ani za nezplsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani. Stejné tak se
nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezpusobilost pronajatych prostor ke
smluvenému uzivani i delsi takové vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.



.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejmeéna:

a) uzivat prostory slouZici podnikani v souladu s dcelem sjednanym ve smlouvé. Najemce je
opravnén pfenechat prostory slouzici podnikani nebo jejich cast do podnajmu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

b) udrzovat uzivané prostory v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a poradku,

¢) hradit ve sjednané Ihaté najemné a uhradu za sluzby &i jinou platbu, ktera ma plvod v této
smiouvé,

d) stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a Upravy rozvodd inZenyrskych siti, pocitacovych siti, anténnich systéma, vestavénych a
pristavénych skifini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznadeni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni upravy) provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresove) dokumentace skutecného
provedeni stavebnich Gprav a jejim pfedani pronajimateli 2 o vyporadani vynalozenych nakladu.
Bez takovych ujednani neni dohoda platnd a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi upravami,

e) na své naklady je najemce povinen zabezpecovat drobné opravy a obvyklé udrZovaci prace,

f) najemce, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrzovat zékaz koufeni ve viech
prostorach objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych takto pronajimatelem,

g) tfidit odpad pro jeho sbhér a odvoz ve smyslu platnych pravnich pfedpisu,

h) nevyvésovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vngjsi plast’ budovy, na okna, za okna
ani pfed okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat v prostorach slouZicich podnikani zasady pozarni ochrany a bezpecénosti prace
uloZzené platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu
stavu pronajatych prostor slouzicich podnikani z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti
prace. Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpedénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatych
prostorach odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych pfedpisa
v pronajatych prostorach,

j} umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
uéelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby a oprav nebo provadeni
kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o jejich dal$i prongjem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dnli od doruceni druhé zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén otevfit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce. Ptipadne nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly vCetné terminu jejich odstranéni. V pfipadée, Ze zjisténé zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skute¢nost povazovana za porugeni
podminek této smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, Uprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoz i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratsi dobé a najemce po tuto dobu nebude uplathovat usly zisk,

m) na své naklady udrZovat v pofadku a Sistoté prostor pfiléhajici k prostoru tak, aby na nich byla
zajisténa bezpelna chiize,

I) zménu adresy pro dorucovani, popfipadé i jiné Gdaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji
do 10 dnu ode dne zmény.



V.,
Trvani smlouvy

1 Tato smlouva je uzaviena na dobu neuritou s moZnosti vypovézeni obéma stranami
v zakonem stanovené vypovédni dohé, klera se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi. Pravo uzivani této smlouvy zfizené miZe zaniknout i pisemnou
dohodou smiluvnich stran. Za vazny divod k vypovédi ndjmu prostor slouzicich podnikani se
stanovuje zejména neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy stanovenych platnymi
pravnimi predpisy.

Za nepinéni povinnosti vyplyvajicich z této smiouvy se povazuje zejména:
- prodleni s placenim najemného souvisejicich Uhrad (napf. za sluzby) delsi nez jeden
mésic
- poruseni nebo neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smiouvy a to v pfipadé, kdy ani po
upozornéni pronajimatele nedojde k napravée

Pisemna vypovéd bude dorutovana vidy jako postovni zasilka dodavana do datove schranky,
popfipadé do vlastnich rukou adresata na jeho adresu v této smlouvé nebo pozdéji pisemné
uvedenou. Nepodaii-ii se takovou zasilku dorucit, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastizena
a obeslana strana si zasilku nevyzvedne do 10ti dnl od ulozZeni zasilky, i kdyZ se obeslana strana
&i obeslany zastupce o ulozeni nedozvédeéli, v pfipadé vypovédi tak poéne bézet vypovédni Ihuta.
Pisemné vyhotoveni vypovédi ngjmu |ze téz dorudit osobné.

2. Nejpozdéji vden skonéeni najmu preda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadne
vyklizené. Najemce je povinen pfedat prostory slouzici podnikani ve stavu v jakém je pfevzal,
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepiSe zapis.

Vi,
Sankce za poruseni zavazki najemce

1. Neuhradi-li najemce fadné a v¢as splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za vyuctovani
siuzeb &i jinou platbu, kterda ma pivod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo
urok z prodleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Nepfeda-li najemce pfi skonteni najmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
ndjemce pronajimateli za kazdy zapoCaty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku &tvrtletniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.

4, Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné castky na bankovni acet pfijemce
platby.

5. Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15ti dni od doruéeni vyzvy k zaplaceni na ucet
pronajimatele.

6. Pronajimatel mlizZe na najemci pozadovat nahradu 3skody zpUsobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta a to i nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu.

Vi,
Zaveérecna ustanoveni

1. Veskera podani se povaZuji za doru¢ena, byla-li zaslana do datové schranky, na adresu mista
podnikani smluvni strany uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni znamou adresu



pisemn& ohlasenou. V pfipadé, Ze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, Ze postovni zasilka
byla adresatu dorutena a to 10 den po predani do datové schranky nebo tfeti den po predani
doporugené zasilky poste k doruceni.

2. Smiuvni strany se dohodly na vylouéeni aplikace:

a) ustanoveni § 1740 odst. 3 obéanského zakoniku, tzn., Ze cdpoveéd s dodatkem nebo
odchylkou neni piijem nabidky

b) ust. § 2315 obéanského zakoniku tykajici se nahrady za pfevzeti zakaznické zakladny
3. Smiluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodne vule, urcité, vazné a srozumitelne, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této smiouvy potvrzuji svym podpisem.
4. Ostatni poméry, které nejsou touto smiouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
5. Neplatnost nebo netiéinnost nékterého z ujednani ve smiouvé nema za nasledek neplatnost
nebo neuginnost celé smiouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neucinna
ujednani smlouvy tak, aby bylo dosazeno ucelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.
6. Tato smlouva je provedena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZz dvé obdrZi pronajimatel a dve
najemce.
7. Vzhledem k verejnopravnimu charakteru mésta najemce vyslovne prohlasuje, ze je s touto
skutecnosti obeznamen a souhlasi se zpracovanim svych udaju mestem s ohledem na zakon
&.106/1999 Sb., 0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpist a rovnéZ se
zvefejnénim smluvnich podminek obsaZzenych viéto smlouvé vrozsahu a za podminek
vyplyvajicich z pfislusnych pravnich pfedpisl, zejména zakon ¢.106/1998 Sb., o svobodném
piistupu K informacim, ve znéni pozdéjSich predpisi.
8. Najemce souhlasi se shromazdovanim, uchovavanim a zpracovanim svych osobnich udajt
obsaZenych v této smlouvé méstem (pfip. jeho zaméstnanci), a to pro ucely vedeni evidence a
projednani v organech mésta a zvefejnéni rozhodnuti téchto organl, uzavrieni smiuv, apod., ve
kterych jsou tyto Udaje obsazeny, tj. vSude tam, kde lze uvedenim osobnich Udaju pfedejit zaméne
ucastnikl pravniho vztahu. Tento souhlas je poskytovan na dobu neurcitou, nejdéle vsak do
okamziku, kdy pomine UGcel, pro ktery budou uvedené osobni Udaje zpracovany, s vyjimkami
stanovenymi zvladtnimi zakony. Najemce si je zaroven védom svych prav upravenych prislusnymi
ustanovenimi zakona ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udaji a © zmenée nékterych zakonu ve
znéni pozdéjsich predpis.
9.Najemce dale souhlasi s tim, Zze ze strany mésta bude, resp. muze byt, pfi dodrzeni podminek
stanovenych zakonem €.101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o0 zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpisl zvefejnéna tato smlouva, jeji ¢ast, nebo dil¢i informace tykajici se této
smlouvy a jejiho pineni.
10.8mluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Zze jeji obsah je
dostateéné uréity a jim srozumitelny, Ze uzavfeni smiouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé,
svobodné a vazné vile. Na dikaz toho pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

Ve Zd'afe nad Sazavou 11.8.2015

Pronajimatel - 'l'\'t:-é-jemce
Mésto Zdar nad Sazavou Pietas-Vysibla s.r.o. Trebi¢, Soukenicka
Mgr.Zdenék Navratil 29/3 zastoupena jednatelem

starosta mesta RNDr. FrantiSkem Havlenou




