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Magistrat mésta Jihlavy
smiouva zaevidovana

——— ‘O/ 09

Statutdrni mésto Jihlava

se sidlem Masarykovo nam. 1, 586 28

IC 002 86 010

zastoupené ndméstkem primdtora panem Ing. Josefem Kodetem
ddle jako budouci proddvajict

na sirané jedné

CZ STAVEBN{ HOLDING, a. s.

firma zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Kxajskym soudem v Hradei Kralové, oddil B,
vioZka &. 1913

se sidlem Strossova 277, Bilé Predmést, Pardubice, 530 03

1€ 25917773

jednajici Zdelikem Quardou, pfedsedou pfedsiavenstva

ddle jako budouci kupujici

na strané druhé

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 50a obCanského zdkoniku tuto

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI XUPNI

dle smiouvy o smlouv budous! kupni ze dne 16.11.2005 pod &. 1394/MO/05
ve znéni dodatlu . 1 ze dne 20.04.2007 pod &, 447/MO/Q7

Clinek L
Prohliseni budouciho kupuiiciho

1. Budouci kupujici je prévmickou osobou, specializovanou firmou, jejimZ pfedmétem
podnikdni je zejména, inZenyrska a investorskd &innost ve stavebnictvi, projektova &innost
ve vystavbE, Ginnost technickych poradefl voblasti investiéni vystavby, realitnl gimnnost
a reklamni &innost a marketing v oblasti stavebnictvi, zejména staveb urenych pro bydleni.

2. Budouci kupujici prohla$uje, Ze jeho identifikaén{ idaje uvedené v zéhlavi této smlouvy
odpovidaji aktudlnimu stavu spolenosti a Ze osobou jednajicimi za budouciho kupujiciho
je osoba oprévnénd k samostatnému jednéni bez jakéhokoliv omezend.

3. Budouei kupujici prohlatuje, Ze neni pfediuZen a neni mu zndmo, Ze by bylo viiéi nému
zahdjeno fizeni o prohlaSeni konkurzu, Dile prohlasuje, Ze viii ni neni v pravoi moci Zadné
soudni rozhodnuti, & rozhodnuti spravoiho, dattového & jiného stdtnibe orgénu na plnéni,
které by mohlo byt d@vodem soudni exekuce a Ze takové Tizeni nebylo viici némau zahijeno.



o

4, Budouci kupujici prohlafuje, e nema viidi budoucimu prodévajicnnu Zidné splatné
zévazky ani povinnosti.

Clinek I1.
Prohlaseni budouciho prodivajiciho

1. Budouci prodavajici timto prohlafuje a doklidd vypisem z piislu§ného katastru
nemovitosti, Ze je vyludnym vlastaikem pozemkd vedenfch jako parcely katastru nemovitosti
parcelni &isla 507/8 , 502/9, 89/5, 89/8 vie v katastralnim Gzemi Hrudkové Dvory, zapsanych
u Katastrdlnfho uradu pro Vysocmu Katastrdlni pracovistd Jihlava, na listu viastnictvi
¢. 10001 pro k.4. Hruskové Dvory.

2. Magistrdt mésta Jihlavy, stavebni fad, vydal dne 10.11.2003 stavebni povoleni
& 3. SU/03/3885 pro stavbu 12 bytovych domi, toto rozhodnuti nabyle dne 12.01,2004 pravni
moci. V souladu s uvedenym pravomoenym rozhodnutim je na pozemeich dle odst. 1 tohoto
Elanku smlouvy moZné realizovat vystavbu 12 bytovych domd, pfidem? stavebnikem stavby
je dle rozhodnut{ CZ STAVEBNI HOLDING, a. s.

3. Z divodu ztiZeni prodejnosti ngkterych domt dodlo ke zm&ndm projektové dokumentace
u domii DI-3 a D4-6, domti E a B9. Proto budouei kupujici poZadal o zahéjeni novych Hzeni
o umisténi stavby a ¥zeni o povoleni stavby u uvedenych dom?.

Clanek I,
el budonciho prevodu

1.

a) Budouci proddvajici se zavazuje prevést ¢asti pozemkl zestavénych stavbami
5 bytovych domt a to domy B5, B6, B9, El - E2, D1 — D6 dle zdkresu ve snimku,
jeZ je nedilnou souddsti apiflobou & 1 této smlouvy, na budouctho kupujiciho za
Gfelem  vystavby bytovych domfi  vsouladu svydanymi  pifsluSnymi
sta.vebnespravmmi rozhodnutimi, které jsou & budou vydany pro stavbu 12 bylovych
domi vk 4. Hruskové Dvory apiisluSnymi prévoimi pfedpisy (7 domti jiZ
zrealizovano), tj. tizemni rozhodnuti © umfsténi stavby & . SU/03/3842
ze dne 29.08.2003 s nabytim prévni moci dne 19.09.2003 (pro domy B1 - B6, B7 ~-
B8, B9, D1 — D6), iizemni rozhodnuti o wmistdni stavby & j. SU/06/5163-5 ze dne
04.01.2007 snabyt:m pravol moci dne 08.02.2007 (pro domy El - EQ}, lizemni
rozhodnuti & j. SU/06/3174-4 ze dne 29.08.2006 snabytim prévai moci dne
26.09.2006 (pro domy D1 - D3 a D4 - D6), rozhodnuti o povoleni zmény stavby pred
jejim dokongenim &. j. SU/05/3471 ze dne 14,11.2005 s nabytim prévnf moci dne
06.04.2006 (pro domy Bl - B6, B7 ~ B8, DI - D6), stavebni povoleni
&.j. SU/03/3885 ze dne 10.11.2003 s nabytim prévm moci dne 29.12.2003 (pro domy
Bl ~ B6, B7 - B8, D1 ~ D6), stavebni povoleni & j. SU/06/1620-8 ze due 26.07.2006
s nabytim pravm moci dne 06.09.2006 (pro diim B9), stavebnf povoleni na bytové
domy pod & j. SU/06/4976-13 ze dne 28.05.2007 snabytim pravei moci dne
20.06.2007 (pro domy D1 - D6), rozhodnuti Odboru Zivotniho prostiedi Magistratu
mésta Jiblavy &.j. OZPIGSI']IIS— 3 ze dne 11.09.2006, stavebni povoleni na stavbu
bytového domu SU/1909/2007-8 ze dne 15.01.2008 s pabytim prdvni moci dne
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b)

d)

£)

02.06.2008 (pro domy El, E2), rozhodnuti 0 povoleni zmény stavby pred jejim
dokontenim ¢&.j. SU/M417/2008-3 zedne 25.02.2008 snabytim pravni moci dne
18.03.2008 {pro domy B1 —B6).

Budouci kupujici se zavazuje, Ze vystavba uvedenych 12 bytovych domil bude
realizovdna za podminek v rozsahu a kvalité dle plislusnych povoleni a rozhodnut{
stavebntho t¥adu a rozhodnut{ Odboru Zivotuiho prostfedi Magistrdty mésta Jihlavy
&. j. OZP/06/7118-3 ze dne 11.09.2006, uvedenych v &L 1[I, odst. 1.a) této smlouvy,
souvisejicich vyjadfeni a projektovych dokumentaci, a to vietnd piisluinych sadovych
uprav avysadby zeleng. Tyto sadové Gpravy a vysadby zelené budou dokondeny
dovydini pravomocného kolaundadnibo rozhodnuli posledaiho realizovaného
bytového domnu.

Budouci prodévajici je povinen do 60 dofi od vyddni pravomocného kolaudagniho
rozhodnuti na posledni realizovany bytovy diim piipadné vady a nedodglky tykajici
se sadovych tprav a vysadby zelené pisemné oznamit budoucimu kupujicimu. Toto
posledni kolaudagni rozhodnuti je povinen budouct kupujici pfedat statutdrnimu méstu
Jihlava prostiedmictvim Majetkového odboru Magistrdtu mésta Jihlava nejpozdéi
do 10 dnfi ode dne nabyti pravid moci uvedeného rozhodnuti, a to zdrovefi s pisemnou
vyzvou ke kontrole sjednaného zdvazku.

Pokud budouci kupujici neodsirani vyiiené vady a nedodilky sadovych tprav
avysadby zelené ani do 20 dnd od doruleni pisemného ozndmeni budouciho
prodévajiciho budoucimu kupujicimu tak, aby sadové Upravy a vysadba zelené byly
v souladu s pfislusnymi povolenimi a rozhodnutimi, zejména rozhodnuti Odboru
¥ivotniho prostfedi Magistratu mésta Jihlavy & j. OZP/06/7118-3 ze dne 11.09.2006,
piisluinych jednotlivych projektovych dokumentaci a souvisejicich vyjadiend
anedojde kjiné dohodg, bude povinen zaplatit budoucimu proddvajicimu smluvai
pokutu ve vydi 1.000 K& za kaZdy i zapofaty den prodleni z nesplnénf povinnosti
odstranit vytéené vady a nedodglky.

Pokud tyto vytlené vady a nedodélky budouei kupujlci neodstrani anj do 90 dud
od dorueni pisemného ozvdmeni, zvySuje se smiuvni pokuta na 5.000 K¢ za kaZdy
i zapoSaty den prodleni.

Budouei kupujici se zavazuje, Ze vyhradné na své niklady a bez jakékoliv finanéni
idasti budouctho prodévajictho vybuduje vsouladn se stavebnim povolenim
&.j. OD/03/98/24-2 ze dne 15.06.2004 a piisluinou projektovou dokumentaci chodnik
na pozemcich v k4. Hrugkové Dvory p.&. 508/1, 508/2, 508/3, 508/5 a 108 o Siice
3 m, kterj komunikadng propoji komunikaei u domilt C1 a Bl stavby 12 bytovych
domit v HruSkovych Dvorech skomunikaci II/352, a to nejpozdéil do 6 mésich
po odstranéni emé sklidky zeminy, jeZ lezi v trase budouciho chedniky, statutérnim
méstem Jihlava. Zakres trasy tohoto chodniku je nedilnou souddsti a pflohou &. 2 této’
smlouvy.

Polud budouei kupujiei nesplni zivazek dle tohoto odstavee, bude povinen ubradit
budoucimu proddvajicimu smiuvni pokutu ve vy¥i 100 K&, slovy sto korun eskych,
za kaZdy zapolaty den prodlend.

Splnéni tohoto zévazkn budouci kupujici prokéZe doloZenim pfisluiného dokladu
o kolaudaci.

Budouci kupujici se zavazuje veSkeré smluvni pokuty sjedmané vtéto smlouvé
o smlouvé budouci kupni zaplatit do 30 dnl poté, co mu bude dorudeno pisemné
vyiétovani uvedenych smiuvnich pokut.

h) Pokud nebude vystavba dle tohoto ¢l odst. la) realizovéna v celém rozsahu do dne

31.12.2010, dohodly se smluvni strany, Ze budouel kupujici zrealizuje sadové tpravy
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a vysadbu zelend vrozsahu Um&m& poniZeném a odpovidajici jednotlivym
dokonéenym dombim. '

2. Smiuvni strany sjednavaji, Ze vystavba bytovych domt mi¥e byt realizovéna i postupng,
v samostatnych stavebnich blocich (stavbich) tak, jak bude budoucim kupujfcim zajistén
zdjem o odkup bytovych jednotek v bytovych dormech do viastnictvi zajemet,

Cldnek IV,
Predmét budoucich pFevodi, Thiita pro uzavieni budoucich smluy

1. Podle této smlouvy o smlouvé budoucf se budouc prodavajici a budouct kupujici zavazuji
uzaviit kupni smlouvu nebo postupn® uzavirat kupni smlouvy, jejiz (jejichZ) pfedmétem
budou &&sti pozemkd uvedenych v &lanku II odst. 1. této smlouvy o smlouvé budouci,
a to ¢asti pozemkii pod stavbami bytovych domi postavenych v souladu se stavebnéspravaimi
rozhodnutimi, uvedenymi v &l Il odst. l.a) této smlouvy. Césti pozemkd, je# budou
piedmétern kupni smlouvy, jednotlivych kupnich smiuv, budou zaméieny a na oddgleni
pozemkld bude vyhotoven piislu¥ny geometricky plén (popkipadé geometrické plény)
v souladu s platnymi prévnimi pfedpisy. Geometricky plén (plany) vyhotovi na své naklady
budouci kupujici. Piislufny geometricky plan bude (pokud nebudou ji¥ zapsdny rozestaviné
stavby pa pfedmétnych pozemeich) pfilohou budouci kupni smlouvy (smluv).

2. Smluvni strany se zavazuji budouci kupni smlouvy uzavit vidy ve 1hitg do dvou mésich
od odsouhlaseni geometrického pldnu pro zam@¥eni rozestavépych staveb bytovych domil
a 8islovani pozemk® zastav¥nych rozestavénymi stavbami bytovych domt (o¥fslovéni
pozemki, jeZ budou pfedmétem budouciho pfevodu) piisluinym katastralnim dtadem.

3. Navrh vlastoi kupni smlouvy (smluv) se zavazuje predklédat budouci kupujici. Budouct
prodévajici se zavazuje vlastni kupni smlouvu uzaviit ve Ihiité do 60 dnll od predloZeni
ndvrhu kupni smlouvy.

Clinek V.
Kupni cena, platebni podminky, pievod vlasinického priva

kv budoucnu pFeviadénym pozemicim

1. Kupni cena pozemki, které budou pFevedeny, byla sjednéna smluvnimi stranami dohodou
ve vii 300 K&/m® (bez DPH, budouci prodavajici nend k datu podpisu této smlouvy plitcem
DPH).

2. Kupni cena pievadénych pozemkd bude budoucim kupujicim placena ve vy§i dle celkové
skuteéné vyméry pfevadénych pozemkd tak, Ze kupni cena bude zaplacena bezhotovostni
platbou na et budouciho prodavajiciho vedeny u Ceské spofitelny, a. s., pobodka Jihlava,
Eislo wtn 19-1466073329/0800, a to pied podpisem vlastni kupni smlouyy. Zaplacenim kupni
ceny se rozumi pHipsani dstky odpovidajici kupni ceng na ifet budouetho prodévajictho,

3. Névrh na vklad vlastnického prava kpfevadénym pozemkim podie budouci kupni
smlouvy (smluv) na budouciho kupujictho bude podan obsma smluvnimi stranami ve Thits
bez zbyteéného odkladu po podpisu viastad kupni smlouvy.




Clanek VI.
Ostatni uiedndni

1. Budouet kupujici dle této smlouvy (déle jen budouci kupujici) se zavazuje, Ze pievede
do vlastnictvi budouctho prodévajiciho dle této smlouvy (dile jen budouei prodévajici)
veSkerou vybudovanou infrastrultury, dosud nepfevedenou na budouciho prodévajiciho,
vrdmei vystavby 12 bytovych domit vk & Hruskové Dvory na pozemcich pronajatfch
na zaklad® smlouvy o négjmu €. 1443/MO/04 uvzaviené mezi budoucim prodavajicim
a budoucim kupujicim dne 08.10.2004 ve zn¥n{ dodatku &. 1,2, 3 a 4, tj. komunikace, vetejné
osvétleni, kanalizaci a vodovod, ato za symbolickou cenu 1.000 K& za pievod dle jedné
kopni smlouvy. Prislu§nd kupni smlouva bude uzaviena vidy nejpozddii do 4 mdsic
od nabyt{ prévn{ moci kolaudadniho rozhodnuti, & od vydan{ kolaudadntho souhlasu
k plisludné infrastruktufe na zékladé ndvrhu budouctho kupujictho, je¥ se budouc! kupujfci
zavazuje podat budoucimu prodavajicimu nejpozdéji do 1 mésice od nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti, & od vydénd kolaudagniho souhlasu k pifslusné infrastruktute .
VySe uvedenou infrastrukturu vybuduje kupujici vyhradng na své vlastni ndklady bez
jakekoliv finanéni & jiné uéasti prodavajiciho,

2. V pripadg, Ze budouci kupujici nesplni zévazek dle odst. 1. tohoto Sldnku uzaviit
kteroukoliv kupni smlouvu do 4 mésictt od nabyt! prévni moci kolauda&niho rozhodnuti,
&iod vydani kolandagniho souhlasu kpiisluiné infrastrukiufe, bude povinen =zaplatit
budoucimu prodavajictmu smluvai pokutu ve vy¥i 100 K& za kaZdy i zapoéaty den prodleni
s uzavienim pifsluné kupni smlouvy.

3. Budoucl kupujici se zavazuje vGas zajistit zhotoveni ptisluiného geometrického plénu
(geometrickych plnfl), vEas predloZit ndvrh kupni smiouvy (smiuv). Soudasné se budouci
kupujici zavazuje, Ze ke viem prodéavanym vodovediim a kanalizacim dle odstavee 1 tohoto
Slanku zajisti na vlastoi ndklady vypracovéni znaleckych posudki: na zjiSténi reprodulng
pofizovaci hodnoty 2 tyto posudky predd statutirnimu méstu Jihlava prostfednictvim odboru
spravy realit, popf. majetkového odboru Magistratu mésta Jihlavy nejpozdégji ke dni podpisu
predmétné kupni smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

4. Budouei prodavajici timto udéluje budoueimu kupujicimu vyslovny souhlas s uHvanim
pozemki p. & 507/8, 502/9, 89/5, 89/8 v k. 1. Hruskové Dvory za iielem vystavby bytovych
doratt vsoulade spravomoenym rozhodnutim opovoleni stavby & . SU/03/3885,
ato za podminek sjednanych v ndjemni smlouvé & 1443/MO/04 uzaviend dne 08.10.2004

mezi budoucim proddvajicim jako pronajimatelem a budoucim kupujicim jako ndjemcem.

5. Budouei prodévajici seznamil budoucibo kupujiciho se stavem nemovitosti dle €lanku II,
odst, 1. této smlouvy a prohladuje, Ze na nich nevéznou dluhy ani jakékoliv prava tfetich osob
(zejména zastavni prava, pravo ndjmu atp.), s vyjimkou prav viastnfkd a spravel piipadnych
inZenyrskych siti vsouladu s plataymi prdvnimi pfedpisy a neni na n& veden vykon
rozhodnuti soudu & spravnfhe orgdnu. Budouci prodéavajici prohladuje, Ze mu nejsou znamy
kdatu podpisu této smlouvy Z4dné skutefnosti bramici plénovanéd vystavbg. Pokud
se 0 takovych skuteénostech dozvi po podpisu této smlouvy, zavazuje se okam?ité o tichto
pisemné informovat budouciko kupujiciho.



6. Budouei prodévajici se zavazuje sdm ze své vitle po dobu platnosti a idinnosti této smlonvy
pozerky dle &lanku I1. odst. 1. této smlouvy nezatiZit jakymkoliv pravem tietich osob.

7. Budoucf kupujicf prohladuje, Ze je mu stav nemovitosti uvedenych v &ldnku II. odst. 1. této
smlouvy znim.

Clinek VIL
Odstoupeni od smlouvy

1. Budouci prodévajici ma prave od této smlouvy odstoupit v pfipads, Ze budoue! kupujicd
bude uZivat pozemky p. & 507/8 , 502/9, 89/5, 89/8 v k. 1. Hrugkové Dvory v rozporu s touto
smlouvou, v rozporu s ndjemni smlouvou & 1443/MO/04 ze dne 08.10.2004 nebo v piipads
zéniku uvedené ndjemni smlouvy.

2. Budouci kupujici je oprdvnén od této smlouvy odstoupit (I 2z &4st) v pripads,
Ze se v pritbéhu realizace vystavby zjisti necdstranitelnd piekdZka (mimo osobu budouciho
kupujiciho) braniei realizaci vystavby. Pravo odstoupeni od této smlouvy se vztahuje pouze
na ¢dsti pozemkd, na nichZ doposud nebyla fakticky zahéjena vystavba.

3. Odstoupeni od smlouvy musi byt uingno pisenmou formou a dorudeno druhé smluved
strané. Odstoupeni od smlouvy je i¢inné okamZikem jeho dorugeni.

Clanek VIIL
Zaivéretni ujednini

1. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

2. Smluvni strany berou na v8domi, Ze wzavieni budoucich kupnich smluv je soudng
vymahatelné dle ustanoveni § 50a odst. 2 obdanského zdkoniku, vietné nihrady skutetné
Skody a uslého zisku vzniklych neuzavienim budoucich kupnich smluv,

3. Smluvnd strany se dohodly, Ze pro tely této smlouvy se za dorudenou povaZuje zdsilka,
kterd je zasldna doporufené na adresu smluvni strany uvedenou v zéhlavi této smlouvy
a plevzata adresitem nebo piimo adresétovi pfedéna. Pro pfipad nepfevzeti, nevyzvednuti
&1 nedorugitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze 2a dorudeni se povaZuje den, kdy
je odesilateli zésilka vrdcena jako nedorudend.

4. Tuto smlouvu o uzavienf budouei kupni smlouvy lze ménit & doplfiovat pouze pisemnou
formou po vz4jeroné dohodé smiuvnich stran.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ po dvou stejnopisech obdr#
kaZdd smluvni strana, Nedflnou souéasti této smlouvy je pfiloha & 1. obsahujici p¥iblizné
vyznadeni pledmétu pfevodu dle budouci kupni smlouvy (smluv) — zmenSend fotokopie
tzv. koordinaduf situace,

6. Tato smlouva nahrazuje smlouvu o smlouvé budouei kupni zedne 16.11.2005
pod & 1394/MO/05 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 20.04.2007 pod &. 447/MO/07.




7. Smluvni strany této smlouvy o uzavieni smlouvy o budouci smlouvé po jejim predteni
probladuji, Ze tato smlouva byla sepsdna na zaklad? jejich pravé a svobodné vile a na zaklads
tobo, jakoZ i na dikaz spravnosti jejiho obsahu, pfipojuji niZe své podpisy osoby opravnéné
k jednéni smluvnich siran,

Dolozka:

Zémér pa pievod pozemkl v k. 1. Hruskové Dvory pod zastavénymi bytovymi domy
byl zvefejnén od 21.11.2008 do 29.12.2008 v souladu se zdkonem & 128/2000 Sb., v platném
méni.

Tato smlouva o smlouvé budouci kupni je uzaviena v souladu s usnesenim Zastupitelstva
mésta Jiklavy &, 584/08-ZM ze dne 16.12.2008.

V Jihlavé dne 07 -01- 7008 V Pardubicich dne Ze.1- Lo o4

za budouciho prodévajiciho za budouciho kupujiciho

529 03 Pardubise
5 PI( CJ25917773
D) = by

......................................................................................................

Ing. Josef Kodet Zdengk Quarda
naméstek primatora pledseda predstavenstva

Vypracovala: Irini Jirkid, Véra Paviikova — M L
Veécna spravnost: Veéra Paviikova — MO

Pravnd spravnost: JUDr. Jifina Vltﬁ.
Souhlasi: Ing. Petr Stépdn - MO /// Aé
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