-~ 5.2 ~3904/2-do2
Najemni smlouva
uzaviena v souladu s § 2201 a nasl zak ¢. 89/2012 Sb.
ob&anského zdkoniku ve znéni

Clanek 1
Strany smlouvy

1.1. Jifi MatuSik, [S¥Eeandid
Velké Karlovice 486, PSC ?56 06

bankovni spojeni: CSOB, a.s., &.4. 238 687 826/0300
tel: 608 770 335
e-mail: jiri.matusik@klematcz.cz

(dile jen pronajimatel)

1.2. Ceska republika — Zdravotnické zafizeni Ministerstva vnitra
sidlo: Lhotecké 559/7, 143 01 Praha 12 — Kamyk
zastoupena: Ing. Miroslavem Cervenkou, feditelem
IC: 751 54 960
DIC: CZ75115960
bank:  Ceska narodni banka
¢islo uctu:4800881/0710
adresa pro zasilani faktur: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 — Kamyk
kontaktni osoba: Miroslava Koppova, e-mail: miroslava.koppova@zzmv.cz, tel: 974 827 679,
mobil: 602 720 941

(dale jen najemce)

Clanek 2
2.1 Strany této smlouvy se na zakladé apiného konsensu o viech nize uvedenych ustanovenich dohodly v soulad
s pFislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych predpisl, a to zejména zak. ¢. 89/2012 Sb. obcanskeho zakoniku, v
znéni pozdéjsich zmén a dopliku uzaviraji svobodné a vazné tuto

Najemni smlouvu

Clének 3
Piedmét a acel smlouvy
3.1. Piedmétem této ndjemni smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pri¢emz ¢elem této smlouvy |
upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vuli stran a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Clanek 4
Predmét najmu

4.1.Pronajimatel prohlasuje, ze ma na zakladé Kupni smlouvy ze dne 14.8.2020 ve vlastnictvi nemovitost: pozeme
parc.&.st.6 — zastavéna plocha a nadvori o vymeére 246 m2, jehoz soutasti je budova s Eislem popisnym: Novy Jii
¢p.58, rodinny dim na ul. Zerotinova &.0.4 zapséno na LV &. 138 u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kra
katastralni pracovisté Novy Jigin.

4.2.Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v 2.NP uvedené nemovitosti, sestavajici se ze dvo
mistnosti, ekarny, pomérné asti chodby a pomérné Easti na socialnim zafizeni. Celkem pronajimana plocha ¢in
44,20 m2.

Clanek 5
) Uéel najmu
5.1. Ugelem najmu je uzivani nebytovych prostor uvedenych v &lanku 4 této smlouvy a to k Cinnostem: lékaisk
ordinace.

Clének 6
Doba niajmu



e

6.1. Najem dle této smlouvy je sjednan na dobu uréitou, poginaje dnem podpisu smlouvy a konce 31.12.2023. Najem
tak konéi uplynutim sjednané doby.

6.2. Najem miize zaniknout pfed uplynutim doby dohodou smluvnich stran, kdy dohoda musi mit pisemnou formu a je
tieba v ni uvést den, k némuz najem konci.

6.3. Najem miize byt ukonéen pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce, kdy vypovédni Ihuta Eini Sest (6) mésich
a za&ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.
6.4.V piipadé, ze je najemce v prodleni s ihradou nijemného a plateb'za sluzby o vice neZ jeden mésic, pfestoze byl
pronajimatelem pisemn& vyzvan k napravé, je pronajimatel opravnén vypovédét najemci smlouvu v jednomésicni (1)
vypovédni Ihiité, kterd zaéne bézet prvnim dnem mesice nasledujiciho po prokazatelném doruceni vypovédi najemci.

Clinek 7

Ndjemné a cena za sluzby, smluvni pokuta
7.1. V souladu s touto smlouvou je najemce povinen platit pronajimateli ndjemné.
7.2. Ndjemné se vypo&itava éastkou ndgjemného za Etverecni metr pronajimané plochy nasobeny celkovou pronajimanou
plochou.
7.3. Najemné &ini &astku 1.479,64,- K&/m2 pronajaté plochy/rok. Tedy celkem ro¢né Cini €astku 65.400,- K&. Ctvrtletni
najemné &ini éastku 16.350,-K¢&
7.4. Najemce je povinen hradit zalohy na sluzby souvisejici s ngjemnim vztahem, a to za dodavku elektrické energie,
dodavku plynu a dodavku vody (vodné a stoéné). Ostatni sluzby jako napriklad internetové pripojeni, likvidace odpadi
apod. si ndgjemce zajistuje vlastnim jménem na vlastni naklad.
7.5.Cena sluzeb bude placena zalohoveé &tvrtletng v celkové vysi 4.800,- K&, takto:
- zaloha na el.energii &ini 900,-K&/Etvrtleti- zaloha na plyn &ini 3.300,-K¢&/Etvrtleti- zaloha na vodné a stoéné ¢ini 600.-
Ké&/Etvrtleti
7.6. Dodavka sluzeb bude vyi¢tovana 1x roéné dle zadtovaciho obdobi jednotlivych dodavateli téchto sluzeb, a to
nejpozdéji do jednoho mésice od obdrzeni faktur od dodavateli. Najemce se zavazuje uhradit vznikly nedoplatek na
sluzbach do patnacti dnii od uplynuti t¥icetidenni reklama&ni lhity. ktera poCind bézet dnem doruceni vyuétovani
najemci, a to ve prospéch (¢tu pronajimatele ¢.238 687 826/0300 u CSOB, a.s. V piipadé preplatku je pronajimatel
povinen vznikly pfeplatek vratit najemci do patnacti dnii od uplynuti tficetidenni reklamaéni hity. kterd po¢ina béZet
dnem dorudeni vyuctovéani najemci.
El.energie bude vyattovina dle skutedné spotieby zaznamenané na podruzném méfidle, ktery pfindlezi k predmétu
najmu a dle metrii étverecnich pronajaté plochy
Plyn bude vyGétovany dle metrli étverenich pronajaté plochy.
Vodné a stoéné bude vytictované dle metrii Stvere¢nich pronajaté plochy z rozdilu stavu spotieby vody mezi fakturacnim
vodomérem a podruzném méfidle umisténém v bytové jednotce v podkrovi domu.
Stavy na méfidlech ke dni podpisu této smlouvy jsou nasledujici:
- fakturaéni elektromér12.614,00 kWh,
- podruzné mé&fidlo, které slouzi k odeétu elektfiny pro predmét ndgjmu 33.668.00 kWh,
- fakturaéni vodomér 695 m’,
- podruzné méfidlo, které slouzi k ode¢tu vody v podkrovnim byté 1.034 m’.
- fakturaéni plynomér 76.390,00 m*
7.7.N4jemce je povinen déle hradit pausalni platby na provoz vytahu a tklid spoleénych prostor a za komunalni odpad
takto:
- provoz vytahu ¢ini 450,-K&/Ctvrtleti
- iklid spole&nych prostor a komunélni odpad ¢ini  1.200,-K&/Ctvrtleti
7.8.Roéni najemné se sluzbami a pausalnimi platbami &ini ¢astku 91.200,- K¢,
tvrtletni ndjemné se sluzbami a pausdlnimi platbami &ini ¢astku 22.800,-K¢ (slovy: Dvacetdvatisicosmsetkorun
7.9. Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli uvedenou ¢istku nijemného a sluzeb v pravidelnych ¢tvrtletnicl
splatkich, nejpozd&ji do patnictého dne druhého mésice piisluSného &tvrtleti, za néjZ je nijemné hrazeno
podinaje ¥ijnem 2020, a to ve prospéch iétu pronajimatele & 238 687 826/0300 u CSOB, a.s., var.symbo
75154960. Platbu za obdobi od 1.10.2020 do u&innosti této smlouvy uhradi nijemce pronajimateli spole¢n:
s prvni platbou najemného dle této smlouvy, protoZe nijemce uziva pfedmétné prostory na zakladé uzaviren
istni smlouvy mezi stranami.
7.10.V piipadé prodleni najemce se zaplacenim &tvrtletniho najemného a sluzeb se najemce zavazuje zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % za kazdy zapocaty den prodleni.
7.11.V pfipadé nezaplaceni ndjemného a sluzeb za vice nez jedno platebni obdobi je opravnén pronajimatel prostor,
vyklidit, dle svych moznosti na volné prostranstvi, popfipadé odvézt na skladku odpadu. Pronajimatel nenese za takt
ulozené véci odpovédnost. Ndjemce souhlasi, aby pronajimatel v tomto pfipadé pouzil k zajisténi pfistupu do proste
mechanické prostredky. Dnem, kdy bude uplatnéno toto ustanoveni, je ukongena platnost této smlouvy.
7.13. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté, kterou je povinen uhradit ndjemce pronajimateli v pripadé porusen
svych povinnosti stanovenych touto smlouvou a piisluSnymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 St



obCansky zakonik. Smluvni pokuta €ini najemné za jedno platebni obdobi. Smluvni pokutu uhradi nidjemce na (¢
pronajimatele, a to nejpozdéji do &étrnacti dnii od doruceni vyzvy k Ghradé smluvni pokuty se zdiivodnénim a blizsii
adaji k platbé. Pronajimatel pravo na smluvni pokutu nemusi uplatnit, zejména v pfipadé, kdy se s nagjemcem dohod
na naprave jinym zplsobem. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu vzniklé skod

Clinek 8

Prava a povinnosti pronajimatele
8.1. Najemce uziva nebytové prostory jiz pfed podpisem této nidjemni smlouvy.
8.2. Pronajimatel je povinen zajistit najemei fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav po celou dobu najemniho vzta
a to tak, aby bylo mozno dosahnout jak icelu této smlouvy, tak i Gi¢elu uzivani predmétu smlouvy.
8.3. Obsahem povinnosti pronajimatele je pfedevsim zajisténi dodavek elektrické energie, plynu na otop, vodné a stod
Soucisti tohoto zavazku je zabezpeCeni pfislusnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpe¢nostnimi a provozni
predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym norméam, pfi¢emz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby nedo!
nebo doslo ve stanovené mife k nezbytnému omezeni provozu.
Pronajimatel se zprosti odpovédnosti, pokud prokaze, ze nesplnéni povinnosti nezptisobil a na ni nemél zadny vliv.
8.4.Pronajimatel nebo jind jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu v doprovodu ndjemr
v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach, a to za ticelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jak
provadéni (drzby, nutnych oprav, jestlize je toto zapotfebi. Mimo pracovni dny je opravnén pronajimatel vstoupit _
pfi odstrafiovani havarii, popf. nutnych oprav. O tomto je pronajimatel povinen uvédomit najemce. V této souvislc
bere ndjemce na védomi, Ze pronajimatel ma v drZeni nahradni kli¢e k pronajatym prostoram. V pripadé, ze bt
pronajimatel pozadan o provedeni oprav v predmétu smlouvy, miiZou tyto provést pronajimatel i mimo Gfedni hod'
¢i o vikendu i bez pritomnosti najemce.
8.5. Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat tiklid spole¢nych prostor, jakoz i pristup do domu, a to v ramci bézné adri
téchto prostor.

Clinek 9

Priva a povinnosti najemce
9.1.Ndjemce je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory v rozsahu a ucelu dle této smlouvy a to po celou dc
najemniho vztahu.
9.2. Najemce je povinen hradit najemné a sluzby dle vyse uvedenych ustanoveni této smlouvy.
9.3. Ndjemce je povinen hradit na vlastni naklady bézné opravy pfedmétu najmu souvisejici s jeho uzivanim a nakl:
spojené s béznou tdrzbou pfedmétu najmu.
9.4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ohldsit pronajimateli veskeré zmény, které nastaly na predmétu naj
a to jak jeho zavinénim tak i bez jeho vlivu a viile a sou¢asné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajima
potiebu oprav, které je nutno provést a umoznit pronajimateli jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera tii
zavinénim a nesplnénim povinnosti vznikla.
9.5. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednéni, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uZivacic
najemnich prdv v objektu, vnémz se nachazi pfedmét najmu. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacic
vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét najmu, je nepfipustné.
9.6. Ndjemce odpovidé za zniceni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatém prost
které zpusobil svou nedbalosti nebo svou vinou. Ndjemce dale odpovida za Skody zpusobené jednanim jeho zakazr
(klientit). Za $kody zpiisobené jinou osobou nenese najemce odpovédnost a ma narok na néhradu zpisobené Skody. *
neni dotéena jina zakonna odpovédnost najemce nebo pronajimatele.
9.7. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu jako radny hospodar a v predmétu najmu zajisti na své naklady bé
aklid.
9.8. Najemce je oprédvnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé v pfipadé podobn
charakteru jeho podnikani, ale ne na délku delsi, nez je sjednan ndjem mezi pronajimatelem a najemcem. Najemc
povinen si vyzadat pisemny souhlas pronajimatele.
9.9. Najemce je povinen hradit ndjem a sluzby, nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni této naje
smlouvy. V pfipadé neuhrazeni dvou najmu a sluzeb ze strany najemce se smluvni strany dohodly, Ze toto je diivo
okamzitého zruSeni najemniho vztahu s ¢imz najemce souhlasi a toto bere na védomi.

Clinek 10
Stavebni a jiné apravy
10.1. Najemce je opravnén provadét v predmétu najmu jakékoliv stavebni Gpravy ¢&i apravy trvalejsiho razu
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Sou¢asti souhlasu je i vyslovna specifikace a popis téchto opray
10.2.Ve sporném pripadé se ma za to, Zze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architekton
podstaty predmétu ndjmu, podstatné ménici pfedmét ndjmu, ¢i pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i ves
zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a jiného zafizeni.



10.3.Najemce je opravnén bezplatné umistit na objektu (u vstupnich dvefi popf. misté tomu uréeném) informaéni tabu
0 své firmé ¢i provozu. Umisténi jinych reklam je mozné jen po predchozim souhlasu pronajimatele.

10.4. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni smluvniho vztahu odevzdat predm
ndjmu v takovém stavu, jak jemu byl predan pii zohlednéni bézného opotiebeni a je povinen odstranit veskeré zmény
upravy, které provedl! i byt  se souhlasem pronajimatele.

Clinek 11

Pojisténi
11.1. Pronajimatel je povinen uzavfit pojistku vtahujici se na Skody zpiisobené poSkozenim budovy (zivly), za Skod
zplsobené pozarem, vybuchem, vodou z vodovodniho zafizeni, kradezi vloupanim, atd. Pronajimatel neodpovida z
jiné 8kody, zejména za Skody na vnesenych vécech a neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv jiné pojistky.
11.2. Najemce je povinen si sjednat do deseti dnii od podpisu této smlouvy pojisténi odpovédnosti za $kody vznik
svou ¢innosti, a toto pojisténi udrzovat po celou dobu najemniho vztahu, pokud jiz nema toto pojisténi sjednano.

Clének 12

Cena ndjmu pro dalsi obdobi — infla¢ni dolozka
12.1. Vy3i najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k 1. 1. pfislusného roku zvySovat podle koeficient
vyjadfujiciho miru riistu spotiebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok publikovanych Ceskym statisticky
Gfadem. ZvyZeni nijemného bude ndjemci oznimeno pisemné v dobé co nejkratsi. Zakladem pro vypocet inflaénik
naristu je vzdy ¢astka Etvrtletniho najemného naposledy stanovena.
12.2.V pripadé realizace inflaéniho naristu mésicniho najemného je najemce povinen na zikladé pisemné vznesenék
naroku, resp. vyaétovani pronajimatele, doplatit pronajimateli rozdil mezi inflaéné zvySenym a plvodné sjednanyr
resp. aktudlnim ndjemnym za mésice leden az duben probihajiciho kalendarniho roku, nejpozdé&ji do 30. dubr
prislusného roku; pocinaje nasledujicim ctvrtletim hradi nijemce pronajimateli automaticky mésiéni najemné j
zvysené o infladni narast dle faktur zaslanych pronajimatelem.
12.3. Pfi zméné cenovych piedpisii nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni ziloh na el. energii, plyn a vodné-sto¢n
se piiméfené zméni i vySe prislusné zalohy na sluzby po¢inaje mésicem, ktery nasleduje po vzniku diivodu pro zmén
O zméné vyse zéloh za sluzby bude pronajimatel najemce informovan pisemné.

Clének 13

Ustanoveni zavéreéna a prechodna
13.1. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi pfisluSnymi pravnir
predpisy Ceské republiky, zejména pak prislu$nymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
13.2. Veskeré zmeény této smlouvy je nutno provadét pisemné.
13.3. V pripadé, Ze se stane nékteré ustanoveni této smlouvy net¢inné, ziistavaji ostatni ustanoveni v platnosti. Strar
se zavazuji nahradit ned¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, které svym obsahem a smyslem odpovids
nejlépe obsahu piivodniho neti¢inného ustanoveni.
13.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pfi¢emz jeden stejnopis obdrzi pronajimatel a jeden stejnop
obdrzi najemce.

V Novém Ji¢iné dne /ﬁ // p/O.Zp
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Ing. Miroslav Cervenka, reditel



