NAJEMNI

Obchodni firma:
sidlo:

SMLOUVA ¢. 2957011713

0 pronajmu nebytovych prostor

Ceské drahy, a.s.
Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC11015

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039

zastoupena ve vécech
smluvnich:

adresa pro dorucovani
pisemnosti
zastoupena ve vécech
technickych:

Ing. Vaclavem Michajlukem, pové&fenym fizenim Regionalni spravy majetku
Praha

Ceské drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Praha, Ukrajinska 304,

Praha 10 - Vr3ovice, PSC 100 00

IC: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojent: |
Cislo uctu: |
variabilni symbol: I

(dale jen pronajimatel )

a
Najemce: Oldfich Sladek — Quenya
Sidlo: Karldtejn 103, 267 18
Zapsan: v Zivnostenském rejstiiku Méstského (fadu v Berouné
IC: 41451490
DIC: CZ6309130883
bankovni spojeni:
islo Gctu:

Pfedmét najmu bude najemce vyuZivat v souladu s Ziv.opravnénim

(dale jen ndjemce)

|.PFfedmét najmu

1.Pfedmé&tem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do uZivani
najemci a soufasné zavazek najemce tento pfedmét najmu pfevzit a platit za jeho uzivani
najemné ve vysi a zplisobem stanovenym touto smlouvou. PFedmétem najmu jsou nebytové
prostory v budové v Zelezni¢ni stanici Beroun, v obci Beroun, na ul. Nadrazi, ¢.p.129, stojicina
pozemku p.C. 4144/2, Cislo budovy dle SAP: 514, IC 5000145773, stavba zapsana na LV €.229,
vse vedené u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun,
katastralni Gzemi: Beroun, (CSU 602868).

2.Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce pfejima do najmu:

kancelar 17,31

514 Beroun - vypravni budova ¢p.129 1P 27

Celkem pronajato 17,31 m2 nebytovych prostor.

3.Specifikace nebytovych prostor s pidorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.



4 Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden vzapise pofizeném pfi pfedani a prevzeti
nebytovych prostor do najmu.

5.Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni
sprava majetku Praha, Ukrajinska 304, Praha 10 - VrSovice, PSC 100 00. Ke dni pfedani
vyhotovi Regionalni sprava majetku Praha pfedavaci protokol.

[1.UCel ndjmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu, kancelar a to
zplsobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

2. Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné
musi byt vsouladu s pfedmétem podnikani najemce (pfedmét Cinnosti najemce dle vypisu
z OR nebo ZL) uvedeném v obchodnim rejstfiku / Zivnostenském rejstiiku/ jiné evidenci.

I11.Vy3e ndjemného

1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét ndjmu smluvni najemné které ¢ini:
zalm2 kancelafe.... 620,00K¢, tj.za ....17,31 m2........ 10732,20 K zarok
celkem 10 732,20 K& bez DPH v zakonem stanovené vy3i/rok.

Rocni najemné ve vysi 10 732,20 KC bez DPH vzakonem stanovené vysi je splatné
v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach na bankovni Gcet pronajimatele (dle variabilniho
symbolu), specifikovany vzahlavi této smlouvy, a to vzdy do 16. dne prvniho mésice
pfisluseného Ctvrtleti, dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €.1 této smlouvy a je
nedilnou soucasti najemni smlouvy.

Prvni splatka ndjemného za obdobiod 15.11.2013 do 31.12.2013 ve vysi 1 341,53 K¢ bez DPH
v zakonem stanovené vy3i je splatna dne 25.11.2013.

2. Pro spinéni zavazku na placeni najemného piati dorucovaci princip, t.j. Ze splatka je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na Gcet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen
prostiednictvim po3ty, je spInén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

3. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, ze pfestal byt platcem DPH.
V pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem
dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytecného odkladu uhradit.

4. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného dle ¢l. 1ll. této smlouvy nebo s Uhradou
sluZzeb a spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Groky z prodleni ve vy3i dle platnych pravnich pFedpisi. Zaplacenim Grok(
z prodleni neni dotCeno pravo na nahradu Skody.

5. Sjednana vyse ro¢niho najemného bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicll pfedchoziho roku
(rocni klouzavy préimér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu najemného je dosazeny index
spotfebitelskych cen a zivotnich nakladl za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym
Gfadem v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt ndjemci oznamena
doporucenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vy3e najemného je vySe rocniho najemného,
které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, &mz se rozumi i ndjemné upravené
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad( za poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku.

6. Vy3e ndjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. Ctvrtleti
pfislusného roku sdoplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy wvy3e
najemného indexem inflace v mésici lednu , Gnoru a bfeznu.

7. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyUcCtovat upravené ndjemné
a najemce je povinen upravené najemné platit podle termin( dohodnutych ve splatkovém




10.

kalendafi. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Gpravu najemného jako zavazny zptsob
ureni ceny najemného pro daldi obdobi vsouladu s § 2, zdkona 526/1990 Sb., o cenach, ve

v

znéni pozdéjsSich pravnich pfedpisu.

. Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde kzménam

v obvyklych cenach ndjemného pro dany Gcel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné
bude upraveno na zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Gpravy, opravy
nad ramec b&zné (drzby, které pronajimatel bude chtit po skonleni najmu zanechat, jsou
vécnym pinénim najemného (dale jen VPN) vedle sjednaného financniho najemného, tzn., ze
pfi ukonceni najemniho vztahu nema najemce pravo na Uhradu nakladd, které vynalozZil na
Gpravy pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani takovych k jejichz vynaloZeni mu
pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni
VPN vietné vyse ceny a zUCtovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni protokolarné pfedat spravci majetku.

Najemce nema narok na slevu najemného zdlvodl negativnich vlivi bézného provozu
Zeleznice, jako je napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu a pod.

IV. Vyse Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru

. VySe Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor nenf soucasti

najemného.

. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu

dodavateli) spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoCné, poplatky za

znecistovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vaZici se k pfedmétu najmu a sjednanému Gcelu

uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu:

e vodné a stoné - vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena vdohodé
vodohospodafem RSM Praha

» elektrické energie — vy3e Ghrady dle pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se
SZDC, s.0. Spravou Zelezni¢ni energetiky,

e 0dvoz a likvidaci odpadu z €innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smiouvy
uzavrené sautorizovanou o0sobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne
pisemné jinak se spravcem nemovitosti.

e Odvod srazkové vody ~ RSM Praha

e Uklid—RSM Praha

o \ytapéni—RSM Praha dle prav.pfedpisu

. Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti suzivanim nebytového prostoru se najemce

zavazuje uzaviit pfed zapocletim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predlozit RSM Praha.

. Najemce se zavazuje kzaplaceni ucelné vynaloZenych nakladd spojenych se zfizenim

samostatného méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
naklad( a poplatk(i spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

. Neuzavieni vySe uvedenych smluv vterminu bude povazovano za uZivani nebytového

prostoru v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel
ma pravo najemni smlouvu vypovédét smésiéni vypovédni lhltou. Stejné pravo ma
pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve
smiuveném terminu.




V.Prava a povinnosti smiuvnich stran

1. Najemce je povinen:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

pfed zapoletim cinnosti vpfedmétu najmu sjednat hygienické podminky
provozu na uvedeny Ucel najmu s pFislusnym organem statniho hygienického
dozoru a dolozit RSM Praha.

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mUzZe dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény G€elu uzZivani od
pfislusného stavebniho Gfadu,

provadét na vlastni naklady b&Znou Gdrzbu spojenou suzivanim pfedmétu
najmu zahrnujici Gdrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady,
mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, v€etné vymeny
ovladacl a jejich opotFebenych &asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani,
obnova ochrannych natérl a provozem poSkozenych omitek, zasklivani oken a
dvefia vymeéna tésnénfvieho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou Udrzbu,

provadét stavebni Upravy i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na predmétu
najmu pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni
postupu podle zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisli a zakona €.
266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich pFedpisli, kdy nutnost stavebnich Uprav i
oprav posuzuje RSM, pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veskeré
kabelové rozvody a ostatni inZenyrské sité. Stavbu miZe zacit uZivat po tom, co
budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny stavebnim Ufadem ve smyslu §§
119 a7 122 stavebniho zakona,

navyseni pfikonu el. energie projednat senergetikem RSM. Revizni zpravy
predkladat dle platné vyhlasky, kterou se stanoveni podminky pro provoz,
konstrukci a vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad
urenych technickych zafizeni). Revize provadi revizni technik sopravnénim
skupiny ,D",

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uZivani pfedmétu
najmu z dvodu mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je
nutné sjednat po dohodé mezi obéma smluvnimi stranami snizené najemné;
pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné informovat o planovaném
pFerudeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu ze shora citovanych divod(.
Najemce nema pravo na ndhradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich
prostor,

umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem
kkontroly jejich stavu,

udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v&etné spole€nych prostor v Cistoté.
Dale je opravnén kumisténi reklamy a inzerce na sluzby nebo zboZzi, které
najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt
umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi
pfesahnout plochu obvodového plasté provozovny. Ndjemci nebo dopravci
navazujici na €D jsou opravnéni umistit smérové tabule navadéjici zakazniky
k mistu poskytované sluzby nebo prodeje a to do 2 m2. Za obsah reklamy nebo
inzerce odpovida najemce,

ke dni skonceni doby najmu (vypovédni Ihity) uvést pfedmét ndjmu na vlastni
naklady do plvodniho stavu, tj. ke dni zahajeni uZivani pfedmétu najmu ke
sjednanému Gcelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,




) vyklizeny pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli nejpozdéji vposledni den
sjednané doby najmu nebo vypovédni [h{ty. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor
k poslednimu dni ndjemniho vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 1,5/365 rocniho najemného sjednaného v souladu
stouto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dotfeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

2. Najemce prebira odpovédnost za porudeni obecné platnych predpis(i o ekologii, bezpecnosti,
pozarni ochrané, hygienickych pfedpist, zplsobenych vylucné jeho &innosti nebo vylucné
¢innosti jeho zakaznik( a obchodnich partner(l nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na predmétu najmu
azavazuje se kuhrazeni viech poplatkd a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli
formou rozhodnuti organt statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych
predpisti. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci
na odstranéni zavadového stavu zpdsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni
smiouvy.

3. Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu ¢i uZivani tfetim osobam.
4. Z hiediska poZarniochrany:
a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce
v souladu se viemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpis(
poZzarni ochrany, (zejména zakonem CNR €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpisG a vyhlaskou MV & 246/2001 Sb., o stanoveni
podminek poZarni bezpecnostia vykonu statniho poZarniho dozoru,
b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb.
O pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich pfedpist a bude urlena odpovédna
osoba za cely pfedmét najmu,

Q) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace
Hasicské zachranné sluzbé okresu a spravci nemovitosti,
d) v pfipadé vzniku poZaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat

o

o opatfenich, ktera provedl|, aby k poZarlim popf. kjejich rozsifeni ze stejnych
pficin nemohlo dojit,

e) najemce se zavazuje nahlaSovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby)
v pronajatych prostorach,

) pokud by €innosti najemce mohlo dojit ke zvy3eni pozZarniho zatiZzeni v €asti
nemovitosti nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych Cinnosti ve
smyslu zdkona o PO, zajisti najemce posouzeni pozarniho nebezpeci
(vypracovani poZzarné bezpecnostniho FeSeni zmény stavby, provedeni
kategorizace provozovanych Cinnosti) a navrZzena opatfeni pfedloZi k vyjadFeni
0ZO PO (odborné zplsobila osoba v oblasti pozarni ochrany ve smysiu § 11
Zékona o pozarni ochranég) CD pfislusné OS (organizaéni slozky) spravce
majetku, popf., 030 GR CD a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu Gradu.

5. Ndjemce je povinen v pfipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou osobou
(osoba, jejiz konani je v rozporu s pfislusnymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus,
kradeZe, vytrZnictvi, vandalizmus a dal3i pfipady spojené s trestnou ¢innosti), tuto skutecnost
neprodlené sdélit pfislusné sloZce 1ZS (integrovany zachranny systém tel. 112, 150, 155, 158)
a odpovédné osob& RSM Praha, ve které je najemcem.

6. V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpecnosti
(vCetné poZarni bezpecnosti) vydana pfisluSnou OS(organizacni slozky), se kterymi byl
prokazatelné seznamen, miZe byt pronajimatelem z tohoto divodu smlouva vypovézena.

7. Predanim pfedmétu najmu se ndjemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je




soucasti pfedmétu ndjmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnim predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predioZit platné revizni zpravy a doklady
o prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen

zdrZet se viech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s CLII
této smiouvy.

10. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

11. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych vsouvislosti suzivanim

predmétu najmu.

12. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym cCasovym predstihem pisemné informovat najemce

o provadeéni ¢innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmeérnym hlukem,
otfesy, prasnostiapod.

13. Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu kpfedmé&tu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv

(=]

2.

mimortadné udalosti, ktera ma vliv na bezpetnost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude
neprodlené informovat kontaktni osobu najemce pro jednani ve vécech technickych.

VI.Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce stanovenych v clanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou
bodu 1. pism. d) a bodu 3.), sjednavaji smiuvni strany smluvni pokutu ve vysi 10 000,-- KC.

. Pro pfipad poruseni povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d)

a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku sjednaného ro¢niho
najemného.

. Smluvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu je

uvedenav ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno j).

. Narok pronajimatele na ndhradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotlen. Smluvni

pokutu lze uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v ureném terminu.

. 'V pfipadég, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani jednani najemce a osob

nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

Vil.Doba najmu

Tato smliouva se sjednava na dobu neurcitou, s G€innosti ode dne 15.11.2013 Smluvni strany
si sjednavaji tfimésicni vypovédni Ihdtu, kterd zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doruceni vypovédi.

V pfipadé podstatného porudeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Ghradou
najemného dle ¢lanku Ill.ndjemni smlouvy nebo jeho €asti, ¢i Uhrady za pinéni poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, ndjemce nespini povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl nespIinénim povinnosti najemce uvedené v clanku H1. odst.8), v lanku IV. Odst.2)
v Elanku V. odst.1),2),3),4),5),6),7) a 8) této smlouvy, vypovédni lhita Cini jeden mésic
a zacina plynout od prvniho mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.




3. Pronajimatel mdZe odstoupit od této smlouvy pfi vzniku Skody, hrozby vzniku znacné Skody,

pokud najemce nepini Fadné a véas své povinnosti stanovené v clanku I1l. odst.1) a odst.g8),
v &lanku V.odst.1), 2), 3), 4), 5), 6), 7) a 8) a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku V.
odst.1) pis.f) této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukoncena dnem doruceni
pisemného odstoupeni od smlouvy druhé strané. V pfipadé prodleni s placenim zavazk(
plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku pohledavky se ma za to, Ze po 30 dnech od
data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smiouvy dle § 517 obcanského zakoniku a od
smiouvy bude odstoupeno.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu
pfedat pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, kemuz se pronajimatel zavazuji poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

VIII. Zvlastni ujednani o kauci

Najemce je povinen nejpozdgji do deseti dni ode dne podpisu této smiouvy sloZit na Ucet
pronajimatele ¢. NI specificky symbol lPenézni prostiedky (dale jen
kauce) k zajisténi pohledavek pronajimatele vyplyvajicich ztitulu ndjemného nebo sluzeb
a plateb s najmem souvisejicich.

Vyse kauce je dohodou smiuvnich stran stanovena jako jeden Ctvrtletni najem tedy

2 683,05 Ke.

Strany vyslovné sjednavaji pravo pronajimatele jednostranné kdykoli zapocdist kauci oproti
diuhu najemce vyplyvajicich z této smlouvy nebo ze smluv souvisejicich s uzivanim pfedmétu
najmu, jakoZ i oproti opravnéné pohledavce pronajimatele zjiného titulu (napfikiad nahrada
skody).

Strany dale sjednavaji povinnost najemce, v pfipadé zapocteni kauce dle ujednani odst.3 tuto
doplinit do sjednané vyse nejpozdéji do jednoho mésice po odCerpani pronajimatelem.
Nesplnéni povinnosti najemce popsané v odst. 1 a 3 je hrubym porusenim smlouvy a vtomto
pfipadé je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit.

Po ukonceni platnosti smlouvy je pronajimatel povinen kauci najemci vratit nejpozdéji do
jednoho mésice. Pronajimatel je opravnén kauci v tomto pfipadé ponizit (zapodist vici dluhu)
ve smyslu ujednani odst.3.

IX. Zavére€na ustanoveni

. Veskeré spory ztéto smlouvy budou FeSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu ztéto
smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné,
doplnéni ¢i zruseni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

. Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ceském
a veskeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho Fadu vjazyce Ceském
u mistné pfislusného soudu.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily sobsahem této smlouvy a prohladuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci (@ Gpravy o DPH) a s tim souvisejici Gpravou splatkového kalendare, které je
pronajimatel povinen oznamit najemci doporucenym dopisem. Podepsané pfilohy a dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Smluvni
strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (G¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporucenym
dopisem, a to na adresu uvedenou vzahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné
dorucena ¢i prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta




adrzitel postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za Uspé&sné doruceni se vSemi
pravnimi nasledky bude povaZovan paty den od prokazatelneho odeslani zasilky druhou
stranou.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi dvé a pronajimatel
rovnéz dvé. Vsechna vyhotoveni maji platnost originalu.

6. Prilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:
Priloha €. 1 splatkovy kalendar
Priloha ¢. 2 planek pronajatych prostor
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Ing.Oldfich Sladek - Quenya
CZ - 267 18 Karlstejn 103

2 a4 14 51490, DIC: CZ6309130883 :
Za ”aJe”ﬁ??: 0420 603 463 484 éa pro/najlma'te e..
Ing. OldEichiStageka@quenya.cz O] Ing.Vaclav Michajluk

Povéreny fizenim RSM Praha




Priloha €.1

SPLATKOVY KALENDAR ¢.1. na rok 2013 KE SMLOUVE €. 2957011713

RONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s. NAJEMCE: Oldfich Sladek - Quenya
Praha 1, NabfeZi L.Svobody 1222, PSC 11015 KarlStejn 103, 267 18

Organizacni jednotka:
Regionalni sprava majetku Praha

Ukrajinska 304, Praha 10-Vr3ovice, PSC 100 00

IC: 70994226 IC: 41451490

DIC: CZ70994226 DIC: CZ6309130883

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu viZivnost.rejstfik vedeny Mé&stskym Gfadem v
Praze, oddil B, vloZzka 8039 Berouné

Bankovni spojeni: INIINIEIGINGNGE_ Bankovni spojent:

Cislo Gctu: 1 G Cislo Gctu:

Variabilni symbol: 2957011713

Roéni sjednané najemné: 10 732,20 K& + DPH v zakonem stanovené vysi

Najemné v roce 2013 : 1 341,53 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi

Termin Ghrady =DUZP Zaklad 21 % DPH Celkem Za obdobi
dané k Uhradé
i [ 25.11.2013 1341,53Kc¢ 281,72 KE  1623,25KE 15.11.-31.12.2013

V navazujicich terminech podle Upravy ndjemného dle ujednani v ndjemni smlouvé.

Termin Uhrady je datum uskutecnéni zdanitelného pInéni.

1) . " 2
V Pr /7-71- 2979

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s.

Ing. Vaclav Michajluk
PovéFeny fizenim RSM Praha

4l

]

OldFich Sladek - Quenya

CZ - 267 18 Karlstejn 103

IG: 414 51 490, DIC: CZ6309130883
tel.: 00420 603 463 484

e-mail: quenya@guenya.cz @
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Dodatek ¢.1
k ndjemni smlouvé ¢. 2957011713 ze dne 11.11.2013

Smiuvni strany

Sprava Zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mé&sto, DIdZdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 70994234 DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Lukasem Fortem, feditelem Spravy osobnich nadraZi Praha
Kontaktni adresa:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Sprava osobnich nadrazi Praha, Ukrajinska 304/2b, 101 00 Praha 10 - Vr$ovice
bankovni spojeni: IKNGNNNTNGEGEG 5o Ocu: I

variabilni symbol: 2957011713

(dale jen ,Pronajimatel”)

Ing. Old¥ich SLADEK
se sidlem: Karl3tejn 103, 267 18 Karl3tejn

IC: 41451490 DIC: CZ6309130883
7L vydan Méstskym Gfadem v Berouné
zastoupena:

bankovni spojeni: ¢islo uctu:

(déle jen ,Najemce”)
Preambule

Dne 24.6.2016 byla mezi spole¢nosti Ceské drahy, a.s., jako prodavajicim, a Pronajimatelem, jako
kupujicim, uzaviena smlouva o koupi ¢asti zdvodu (dale ,,smlouva o koupi ¢asti zavodu®), na zakladé
které doslo k prevodu ¢asti zavodu oznadené jako ,Zelezniéni stanice (¢ast zavodu predstavuje
samostatnou organiza¢ni sloZku ve smyslu ustanoveni § 2183 zakona ¢.89/2012 Sb., obcansky
zdkonik, ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale ,obcansky zdkonik“} jez tvofi vramci zavodu
prodavajiciho funkéné a Gfetné oddélenou ¢ast jeho jméni zahrnujici hmotné, nehmotné i osobni
slozky, v&etné véci, prav a jinych majetkovych hodnot slouZicich zejména k zajistovani poskytovani
prepravnich sluZeb pro pfepravu osob a véci v jednotlivych stanicich, a o niz prodavajici vede v rdmci
svého zdvodu oddélené Udetnictvi) do vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodafit ve prospéch
Pronajimatele stim, e Ceska republika kpfevadéné ¢asti zavodu nabyla vlastnické pravo
zvefejnénim Udaje, Ze kupujici uloZil smlouvu o koupi ¢asti zdvodu do sbirky listin obchodniho
rejstfiku ve smyslu § 2180 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, t.j. ke dni 1.7.2016.

O vyse uvedené skute¢nosti byl Ndjemce informovan dopisem ze dne 15.7.2016.

Pfedmétem smlouvy o koupi Casti zavodu je i objekt ¢.p. 129 , ulice Nadrazni, mésto Beroun,
umistény na pozemku parc. €.4144/2 k.G. Beroun (CSU 602868), ktery je zaroved pfedmétem
najemni smlouvy €.29572011713 uzaviené mezi Najemcem a spole€nosti Ceské drahy, a.s. dne
11.11.2013 (déle ,najemni smlouva®), SAP: ZDC/20/24739, IC 5000145773. Pronajimatel na zakladé
smlouvy o koupi Casti zavodu vstoupil ke dni 1.7. 2016 do prdv a povinnosti pronajimatele -
spole&nosti Ceské dréhy, a.s., vyplyvajicich z ndjemni smlouvy.




Z tohoto divodu Pronajimateli pocinaje timto dnem nalezi najemné a veskeré pripadné dalsi platby
hrazené Najemcem, které vyplyvaji z ndjemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemni smlouva se méni takto:
V €. 11l se rusi ustanoveni bodu 1 a nahrazuje se timto novym znénim:
Celkové rolni najemné ve vysi 10.732,40 K¢ + DPH vzakonem stanovené vy3i je splatné

v pravidelnych splatkdch, po¢inaje ndjemnym za mésic Cervenec 2016 na Ucet pronajimatele vedeny

u T :islo octu B dle platného splatkového kalendafe variabilni
symbol 2957011713.

1.1. Pravni vztahy vyplyvajici z tohoto dodatku se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména pak
ustanovenimi obanského zakoniku.

1.2. Pokud jiZz Najemce uhradil v pIné vysi ndjemné splatné predem dnem uzavieni tohoto dodatku
na Ucet spolecnosti Ceské drahy, a.s., uhradi nejblizsi splatné ndjemné, véetné pf¥ipadnych
nedoplatk, na Ulet Pronajimatele (Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace)
v souladu s €l. lll. ndjemni smlouvy.

1.3. Tento dodatek nabyva platnosti a uc¢innosti dnem jeho uzavreni.

1.4. Tento dodatek se vyhotovuje ve C¢tyfech vyhotovenich s platnosti origindlu, pficemz
Pronajimatel i Najemce obdrzi dvé vyhotoveni.

V Praze dne 27.zafi 2016 V

—

I
feditel Spravy osobnich nadrazi Praha
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= SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2017
/s ZDC"/ k najemni smlouvé 2957011713 (SAP 2957011713)
(zacatek evidence k 01.07.2016)

Sprava Zeleznicni dopravni cesty

N . ’
Ing. Old¥ich SLADEK

Karlstejn 103, 267 18 KarlStejn

IC: 41451490 DIC: CZ6309130883
tel.:

SAP ¢&islo:

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchod.rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mé&sto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostrednictvim své organizacni jednotky
SZDC s.o., SON Praha, Ukrajinska 304, Praha 10 101 00

bankovni spojeni: [  KGGTGczININIIINIIIIH 5/\:
variabilni symbol: [N SWIFT/BIC:

eviden¢ni ¢islo dokladu: _

Por-. Datum = DUZP | Zaklad dané | DPH Celkem k tihradé s Za obdobi
IC. splatnosti K¢ % | K¢ DPH
1 | 31.01.2017 | 01.01.2017 2.701,88 | 21 567,39 | ~3.269,27 K& | 01.01.2017-31.03.2017
2 | 16.04.2017 | 01.04.2017 2.701,88 | 21 | 567,39 ~3.269,27 K& | 01.04.2017-30.06.2017
3 | 16.07.2017 | 01.07.2017 2.701,88 | 21 | 567,39 13.269,27 K& | 01.07.2017-30.09.2017
4 1 16.10.2017 @ 01.10.2017 2.701,88 21 567,39 3.269,27 K¢ | 01.10.2017-31.12.2017
Celkem za doklad: 10.807,52 K& 2.269,56 K¢& 13.077,08 K&

DUZP je den uskuteénéni zdanitelného plnéni.

V dne 12.01.2077" il

Za pronajimateleu!
IC:

Lukas Fort
teditel SON Praha




Ovérovaci dolozka zmény datového formatu dokumentu podle § 69a zakona €. 499/2004 Sb.
Dolozka ¢islo: 1339075

Puvodni datovy format: application/pdf

UUID piivodni komponenty: 702d0e3b-7t5b-4dd8-b7cb-ac86b9df6819

Jméno a prijmeni osoby, ktera zménu formatu dokumentu provedla:

Systém ERMS (zpracovatel dokumentu Barbora SOUNOVA)

Subjekt, ktery zménu formatu provedl: Sprava Zeleznic, statni organizace
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