NAJEMNI SMLOUVAZE 33/95-M

1. MESTO RICANY
zastoupene starostou panem FrantiSkem Vrbou
ICO: 240 702
bank. spojeni: KB Praha, a.s., .. 19-724-201 /0100
/ dile jen "pronajimatel” /
a
2. MIROSLAVA CIZLOVA
bytem Komenskébo nam.1517, 251 01 Rlcany
r.8. 495801/209
ICO: 13275224,
/ dale jen "najemce" /

uzaviraji podle zak. & 116/1990 Sb. tuto

SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

L

- 1. Pronajimatel prohlauje, Ze bude na ziklad& kolaudaéniho fizeni a po nisledném provedeni
zipisu vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralntho ufadu pro
Prahu-vychod, vlastnikem nemovitosti - domu ] pecovatelskou sluzbou "SENIOR" v
Riganech,

2. Ozadeni pfedmémé nemovitosti &islem popisnym a specifikace pfisluiného listu
vlastnictvi, tj. upfesnéni odst. 1, této smlouvy bude provedeno formou dodatku k této
smlouvé, ktery bude pronajimatelem vypracovén ve Init€ do 7 kalendafnich dnti od pravni
moci vkladu priva vlastického do katastru nemovitosti u Katastralniho fadu pro
Prahu-vychod. Tento dodatek se stane duem podpisu nedilnou soucasti této smlouvy.

1.

Méstska rada RiSany svym usnesenim & 5/95/40 ze dne 5.4.1995 schvilila vysledek
vyhodnoceni vefejné zakdzky a odsouhlasila pronijem téchto nebytovych prostor vyse
uvedenému najemei.

L.
Pfedmét nijmu

Pronajimatel pienechivi nijemci k uZivini nebytové prostory, které se nachzeji v bloku B
domu uvedeného v &. I. této smlouvy, a to za tiéelem ziizeni a provozovani kadefnictvi -
boliéstvi - kosmetiky. Jedna se o tyto nebytové prostory v prvnim nadzemnim podlaZi:
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mistnosti & 128 - 10,52 m?
& 129 - 57,76 m®
& 130 - 629m’
g 141 - 162
g 142 - 424m® .
g 147 -  1,35m®
g 148 - 518 m?

CELKEM 86,96 m®

Pronajimani plocha nebytovych prostor je celkem 86, 96 m®, po zaokrouhleni 87 m®,

1.

e e et e eeein = nae

IV.
Doba najmu

Doba nijmu je sjednana ode dne, kdy pronajimatel najemci shora uvedené nebytové
prostory pfeda pisemnym protokolem do uZivani, a to na dobu uréitou - 5 /pét/ let ode dne
protokolarniho prevzeti nebytovych prostor do uZvani.

Pied uplynutim doby najmu dle odst. 1, miZe byt ndjemni vztah ukonden pouze
nasiedujicim zpisobem:

2.1. Vzijemnou pisemnou dohodou smluvnich stran.
2.2. Jednostrannou vypovédi pronajimatele,a to z t&chto diivodi:
a) jestlize najemce uZiva nebytové prostory v rozporu s nijemni smlouvou nebo k
jinému neZ dohodnutému udelu ve smyslu &L I,
b)nijemce je vice nez 1 mé&sic v prodleni s placenim nijemného nebo tihrady za
sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,
c) nijemce, nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pies pisemné
upozornéni ze strany pronajimatele hrub& porusuji klid nebo poradek,
d) ndjemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnijmu tfeti osobé k
© jinému dely, nez k tdelu stanovenému shora v &L I

3. Jednostrannou vypov&di nijemce, a to z téchto ditvodi:
a) ndjemce ztrati zpiisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si nebytovy prosto

najal,
b) nebytovy prostor se stane bez zavin&ni nijemce nezplisobily k uZivini k fideltim dle
¢L I,

¢) pronajimatel hrub& poruSuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo ze
zak. 6. 116/1990 Sb.
Vypovédai Ihiita byla stanovena dohodou smiuvnich stran na 3 /tfi/ mésice. Vypovéd musi
byt pisemné a musif byt dorudena druhé smluvni strand. Vypovédni lhiita zadina b&Zet od
prvniho dne mésice nasledujictho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strané.
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i V.

Vyse ndjemného a platebni podminky

1. Nijemné za prondjem nebytového prostoru kadefnictvi, holistvi a kosmetiky bylo
stanoveno dohodou smluvnich stran ve vy$i K& 1.000,- /m*/rok tj, pii celkové vyméfe 87
m® 8ini roéni ndjemné 87.000,- K& ( slovy: osmdesétsedmtisickorunéeskych) .

2. Nijemné je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splitkich po K& 21.750,-
(dvacetjednatisicsedmsetpadesit), a to vzdy k t€mto terminim splatnosti: 28.2., 3L1.5.,
31.8., a 30.11. pfislusného kalendainiho roku.

Takto stanovené najemné bude ndjemcem hrazeno ve vySe uvedenych terminech
bankovnim pfevodem na ufet pronajimetele &1 19-724-201 0100 vedeného u KB
Praha, a.s., pobotka RiCany, 2 to na zikladé faktur, které se pronajimatel zavazuje
vystavovat a dorufovat ndjemci vidy nejpozd&ji 14 kalendatnich dni pfed terminem
splatnosti jednotlivych splatek nijemného. Nijemné za IV. &tvrtleti roku 1995
popiipadé jeho poméma dast je splatné do 30.11.1995.

Néjemné je zaplaceno fadné a véas, vydal-li ndjemce nejpozdé&ji v den splatnosti na faktute
uvedené piikaz k pfevodu ve prospéch i&tu pronajimatele.

V piipadé prodleni najemce se zaplacenim nijemného vzmiki nijemci povinnost
zaplatit irok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluné &astky za kaZdy den prodleni.

K 28. 2. kazdého kalendiiniho roku bude rodni vySe nijemného upravovéina s ohledem
na oficidlni primémou roéni miru inflace spotfebitelskych cen (hru) za pfedchoz
kalendaini rok, zvefejndnou Ceskym statistickym Wfadem. Prvni dprava vy$e nijemného
podle tohoto ustanoveni bude provédena k 28.2.1996. Smluvni strany se dohodly, Ze pro
Iok 1996 bude vySe nijemného upravena koeficientem, ktery se bude rovnat 1/4 /jedna
Stvrtina/ vySe uvedené oficiilni miry inflace za kalendatni rok 1995.

VL
Shuzby

Veskeré sluzby spojené s u¥ivinim nebytového prostoru t. thrady za odbér elektrické
energie, vodné, stotné, tuhy komunilni odpad apod. si zajiStuje a hradi nijemce na svij
niklad a jejich dhradu plati pfimo dodavateliim. Pronajimatel zajisti na sviij naklad samostatné
méfeni odbéru energii pro predmétmé nebytové prostory. Teplo dodava pronajimatel s tim, Ze
néklady na dodévku tepla rozpodte nijemci pomsms ve vztahu k uZivanym m’ prostor.

VI
Udrzba a opravy

Nijemce se zavazuje na své naklady udrfovat nebytové prostory obvyklym zpiisobem a
zavazuje se hradit naklady s tim spojené, K opravim nebo tidrsbé v&tdiho rozsahu si najemce
musi vyZzidat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Soudasné uzaviou pronajimatel a
ndjemce dohodu o tihradd nakladii, Nedojde-li k dohodé Fidi se povinnosti smluvnich stran v
téchto pfipadech § 5 zik. & 116/1990 Sb. a vyhl & 45/1964 Sb. Néjemee odpovida
pronajimateli za $kody, které by mu vzikly v disledku poruleni povinnosti nijemce,
stanovenych v tomto odstavei, byt i z nedbalosti.
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.:Pronajhﬁé'tel miize nijemce upozornit na potfebu nezbytnych oprav nebo idrzby nebytovych

prostor a néjemce je povinen do 14 dntt pisemné informovat pronajimatele, jaké kroky k
'."zajf.§téni takové opravy niebo Gdrzby udinil.

iNjemci nebude pfisluset jakdkoliv nahrada nikladd spojenych s tdrzbou nebo opravami
{ nebytového prostoru podle toboto ¢lanku, a to ani po skondeni doby ndjmu, s vyjimkou
i piipadt, kdy ndjemce na ziklad® pisemného souhlasu pronajimatele a na svoje naklady provedi
¢ urdité opravy &i itdrzbu nad ramec jejich nezbytnosti.

‘ Nijemce nema pravo bez predchozho pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebai
¢ upravy nebytovych prostor. Takovy soublas nebude pronajimatelem bezdiivodné odepfen,
jestlize budou tyto zmény nezbytoé k zajisténi fadného provozu pronajatého nebytového
~ prostoru. O tihradé nékladfi na stavebni Gipravy nebytového prostoru, ke kterym dal souhlas
; pronajimatel, bude uzaviena pisemni dohoda.

VL
Pojisténi

1. Pronajimatel je povinen na sviij néklad pojistit nemovitost proti poZiru a Zivelnym Skodam.

" 2. Néijemce je povinen na své niklady pojistit provozovau tj. jeji vybaveni a zafizeni a dale
pojistit provozovnu proti Skodam vzniklym v souvislosti s provozem kadeinictvi - holi¢stvi

- kosmetiky.

V piipadé vzniku Skody je nijemce povinen uvést nebytové prostory na vlastni naklady
co nejrychleji do stavu pied poskozenim, a to i v piipadé, kdyby vy$e nikladd s tim
5 spojend pfevySovala vySi ziskaného pojistného ploéni. Néklady, které nijemce v
souvislosti s uvedenim nebytovych prostor do pfedeSlého stavu vynaloz nad &astku
¢ * poskytmutého pojistného plnéni budou pronajimatelem v prokazané vysi uhrazeny, a to na
' zakladg faktury vystavené nijemcem a v dobé jeji splatnosti.

; V pfipads, Ze budou nijemci poskytnuty do uZivéni ndkteré DKP a ZP, které jsou v

‘ majetku pronajimatele, budou njemci pfediny do u¥ivani formou protokolu pii pfedani a
pievzeti nebytového prostoru s tim, Ze vySe ndjemného a platebni podminky za prongjem

DKP a ZP bude feSena dodatkem této nijemni smlouvy, ktery se stane doem podpisu
nedilnou souéasti této smlouvy.

e IX.
Odpovédnost za Skodu

- 1. Pronajimatel v #4dném ohledu neodpovidi za 3kody nebo ujmy, které by v ramci uzivani
nebytového prostoru byly jakymkoliv zplsobem zpiisobeny tfetim osobam, véetné
: takovych $kod a #ijem, které byly zapfiSinény nedostateCnou nebo neodbornou udrzbou

nebytovych prostor, které je povinen na svij ndklad a na svou odpovédnost provést

najemce.

2. Pronajimatel odpovida najemci za Skody, které byly zplisobeny jeho zamé&stmanci &i tfetimi
osobami, které pronajimatel svym jménem najal na provedeni idrzby &i oprav nebytovych
prostor, a to i tehdy, byla-li $koda zpiisobena nedbalosti téchto osob.
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X. .
Dal3i ujednani

Nijemce se zavazuje, ze zabezpeli a uhradi na viastai néklady veskeré financni niklady
‘ektové dokumentace, které bude nutné vynaloZt v

sa stavebni viceprace vetng proj
souvialosti se stavebnimi Upravami kadeinictvi, holidstvi a kosmetiky s tim, Ze tyto

naklady ubradi pfimo zhotoviteli. ,
Pronajimatel se zavazuje, ¥e ubradi nijemci niklady mna zfizeni vstupmich dvefi do

nebytovych prostor /provozovny/, které nebyly:v projektu navrzeny a nijemce jejich
¥izeni objednal u dodavatele stavby /zhotovitele/ jako viceprace.
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‘ pisemnou Zadost néjemce podanou nejpozdéji v pritbéhu
poslednich 6 [$esti/ mdsich platnosti této smlouvy, projednd s njemcem podminky
:  prodlouZeni platnosti této néjemni smlouvy na dal$i obdobi, a to za podminek obvyklych v
daném &ase a na daném mistd. V pfipadg, Ze pedojde k pisemné dohodg skon&i platnost

této najemni smlouvy uplynutim doby.

2 2. Pronajimatel se zavazuje, Ze na
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{ 3. Po skondeni najmu je nijemce povinen pronajaté nebytové prostory vyklidit ve lhaté 7
i /sedmi/ pracovnich dnt a pfedat je pronajimateli ve stavu v jakém je prevzal s piihlédnutim
k povolenym stavebnim upravim a b&mému opotebeni. Opfedani a prevzet prostor bude

vyhotoven pisemny protokol.
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{ 4, Vsechny zmény a dodatky této smlodvy musi mit pisemnou formu a jsou platné a udinné
po podpisu obou smluvnich stran. ’

i 5. Prava a povinnosti vyslovné neuvedené se iidi zak. & 116/1990 Sb. a ostatnimi obecné

zivaznymi pravaimi pfedpisy.
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6. Smiluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu ve znéni shora uvedeném piedetly, souhlasi s jejim

obsahem, a ¥e smlouva je uzavirina urité a vaind a za nikoli nipadng nevyhodnych

. podminek. Na diikaz toho piipojuji své podpisy. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech,
z nich% si ponechi pronajimatel 3 a néjemce 1 stejnopis.
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