NAJEMNI SMLOUVA
¢.
Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno,

zastoupena Ing. Karin Karasovou, starostkou MC Brno — Kralovo Pole na zakladé ¢lanku

13 odst. 2 a 3 obecné zavazné vyhlaSky statutarniho mésta Brna, ve znéni pozdéjsich

zmén — Statutu mésta Brna.

adresa pro dorucovani: Utad méstské ¢asti mésta Brna, Brno — Kralovo Pole,

Palackého tiida 1365/59, 612 93 Brno

ICO: 44992785, DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni
v. s. pro prostor na adrese Kabatnikova 220/8: 2200100
v. s. pro prostor na adrese Ptasinského 312/9: 3120100
v. s. pro prostor na adrese Ptasinského 314/11: 3140100

(dale jen ,,pronajimatel)
a
2. Centrum socialnich sluzeb, prispévkova organizace
zastoupena: Ing. Miroslavem Foltynem, feditelem
sidlo: Sejkorova 2723/6, Zidenice, 636 00 Bmo, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem
v Brné€, oddil Pr, vlozka 24
IC: 70887039

tel.: | G e-mail: info@cssbmo.cz

(dale jen ,,najemce*)

PREAMBULE

Smluvni strany konstatuji, ze dne 24. 8. 2020 uzaviely smlouvu o ndjmu prostor, jejimz
pfedmétem byl ndjem nebytovych prostor v budové €. p. 220 na adrese Brno, Kabatnikova
220/8, v budové ¢. p. 312 na adrese Brno, Ptasinského 312/9, a v budové €. p. 314 na adrese
Brno, Ptasinského 314/11. Smluvni strany uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjSich zmén, tuto novou najemni smlouvu,
kterd v plném znéni nahrazuje smlouvu o ndjmu prostor ze dne 24. 8. 2020:

l.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k do¢asnému uzivani:
e budovu €. p. 220 na adrese Brno, Kabatnikova 220/8, ktera je soucasti pozemku p. €.
232, mimo vSech byt v budové se nachazejicich a mimo mistnosti pro uklidovou ¢etu
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a mistnosti pro nahradni ubytovani blize specifikované v ¢iselniku mistnosti, ktery
tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy,

e budovu ¢. p. 312 na adrese Brno, Ptasinského 312/9, kterda je soucasti pozemku
p. €. 248, mimo vsech byt v budové se nachéazejicich a mimo mistnosti pro kuchyn
s jidelnou blize specifikované v Ciselniku mistnosti, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této
smlouvy, a

e budovu ¢. p. 314 na adrese Brno, Ptasinského 314/11, kterd je soucasti pozemku
p. €. 249, mimo vsech byt v budové se nachéazejicich a mimo mistnosti pro kuchyn
s jidelnou blize specifikované v ¢iselniku mistnosti, ktery tvofi pfilohu ¢.1 této
smlouvy).

Shora uvedené budovy jsou zapsany na LV ¢. 10001 vedeném u Katastralniho uradu

pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-meésto, katastralni izemi Ponava.

2. Njjemce pfedmét ndjmu do n4jmu piijima a zavazuje se platit za to uplatu.

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do uzivani nemovité véci specifikované v prvnim
odstavci tohoto ¢lanku se vSemi jejich souéastmi nalezejicimi k nim (dale jen pfedmét
»hajmu‘). Ndjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu v rozsahu a za podminek dale
stanovenych touto smlouvou.

4. Najemce je opravnén uzivat ptijezdovou cestu do vnitrobloku budov nachézejici se na
adrese Kabatnikova 220/8, PtaSinského 312/9 a Ptasinského 314/11, a to za ucelem
zajisténi zasobovani a rozvozu obédli. Najemci je dale touto smlouvou sjednano pravo
pfistupu na rampu nachdzejici se v tomto vnitrobloku a déale do pokracujicich prostor
kuchyné, a to pro tcely nakladky ob&dt uréenych k rozvozu.

.
Ucel najmu

1. Pfedmét ndjmu bude slouZzit pro poskytovani peCovatelské sluzby, odlehcovaci sluzby,
denniho stacionéfe a sluzeb s témito sluzbami souvisejicimi.

2. N4ajemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, a potvrzuje, Ze vSechny
jsou ve stavu zplsobilém k fddnému uZivani podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel
seznamil se zvlastnimi pravidly, kterd je tfeba pti uzivani pronajatych prostor zachovéavat,
zejména s navody a technickymi normami.

3. Pfedmét ndjmu néjemce jiz uziva a pokracuje v uzivani, z tohoto diivodu nebude sepisovan
ptedavaci protokol.

1.
Doba najmu

1. Najem se ujedndva na dobu neurcitou ucinnosti od 1. 1. 2021.



V.
Néjemné a ihrada za plnéni spojena s uZivanim predmétu najmu

1. Vyse celkového najemného je dana dohodou a Cini 804 K¢, slovy: osm set korun ¢eskych
(dale jen ,,najemné*) za rok.

2. Najemné bude uhrazeno do 10. dne druhého mésice ptislusného roku.

3. Ngjemce je kromé najemného povinen hradit pronajimateli zalohy na uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, které zajist'uje pronajimatel. Vyse
téchto zaloh za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu je sjednana
takto:

- vySe mésicni zalohy pro budovu Brno, Kabatnikova 220/8:
e vodné stocné: 3 300 K¢
e teplo: 12 700 K¢
e tepla voda: 6 000 K¢
e spolecnael. 36 000 K¢

celkem: 58 000 K¢&

- vySe m&si¢ni zalohy pro budovy Brno, Ptasinského 312/9 a 11:
e vodné stocné: 3 000 K¢
e teplo: 12 000 K¢
e tepla voda: 6 800 K¢
e spolecndel. 3300 K¢

celkem: 25100 Ke¢.

Zélohy jsou splatné mési¢né, a to do posledniho dne piislusného mésice, jehoz se tihrady
tykaji, na ucet pronajimatele, uvedeny v zdhlavi této smlouvy a pod odpovidajicim
variabilnim symbolem. Za den uhrady se povazuje den, kdy byla ptislusna castka pifipsana
na ucet pronajimatele.
Pro ur€eni rozdé€leni nakladi za energie v domech PtaSinského 9, Ptasinského 11 a
Kabatnikova 8, Brno byl dohodou stran stanoven pomér 25% pro pronajimatele a 75% pro
najemce.

4. Pfi zméné¢ okolnosti rozhodnych pro stanoveni vysSe zalohy je pronajimatel opravnén vysi

zalohy pfiméfené upravit, a to pocinaje mésicem, ktery nasleduje po vzniku divodu
pro tuto Upravu. Zména vySe zdloh za sluzby poskytovanych pronajimatelem musi byt
najemce pisemn¢ oznamena nejméné 30 dnt predem.

5. Pronajimatel je povinen provést jedenkrat roné€ vyuctovani zéloh na thrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu, a to zpravidla do 30. 4.
nasledujiciho roku. Ndjemce je opravnén se k tomuto vyuctovani pisemné vyjadfit nejdéle
do 30 dnti po doruceni tohoto vyuctovani. Preplatky a nedoplatky z tohoto vyuctovani jsou
splatné nejpozdéji do 31. 8. kalendainiho roku, ve kterém bylo vytctovani provedeno. Pro
rozuctovani pieplatkli a nedoplatki z vyuctovani je dohodou stran stanoven pomér 25 %
pro pronajimatele a 75% pro najemce.



6.

7.

1.
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Najemce souhlasi s tim, ze pfipadné pieplatky z vyuctovani tthrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim pifedmétu najmu budou pronajimatelem zapocitany oproti
pfipadnému dluhu na niajemném nebo uhradach za plnéni poskytovana v souvislosti
S uzivanim pfedmétu najmu.

Nad rdmec ceny najmu a shora uvedenych thrad za plnéni poskytovana v souvislosti
S uzivanim pfedmétu najmu si ndjemce sam zajistuje a hradi tyto dalsi sluzby spojené s
uzivanim predmétu najmu:

e likvidace komunalniho odpadu (t. &. zajist'uje spoleénost FCC Ceska republika, s.r.0.)

o ekologicka likvidace nebezpecnych odpadu (t. ¢. zajistuje spoletnost EKOM CZ a.s.)

e uklid spole¢nych prostor

e telekomunikacni sluzby

e piijem radio/TV (n4jemce hradi televizni a rozhlasovy poplatek).

V.
Opravy a udrzba

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zaklade
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukonceni najmu odstranény a ujednani
0 vzagjemném vyrovnani smluvnich stran z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru.
Po ud¢leni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij
naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych
prostorach provést a nema narok na vyrovnani piipadného zhodnoceni pronajatych
prostor.

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorich bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do ptivodniho
stavu, jedna se o zvIast’ zdvazné poruSeni povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy
a pronajimatel mize najem vypoveédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i
nahradu vynaloZenych nékladii v souvislosti s uvedenim prostor do piivodniho stavu.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umozZnit ndjemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému tcelu.
Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu
trvani najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodaf jen k ujednanému
ucelu (¢l. 1l odst. 1), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho urceni tak, aby
nedochazelo k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. N4jemce se zavazuje
udrzovat v pribéhu uzivani pfedmétu ndjmu poradek a Cistotu v pronajatych prostorach.
Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin,
prudce hotlavych materiald, jedt, drog a dalSim ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné
pusobi na zivotni prostiedi (zeyména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema
pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpiisob nebo podminky jejiho vykonu, nez
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jak je uvedeno v ¢l. Il. odst. 1 (v pfipadé zmény sjednaného ucelu ndjmu je najemce
povinen oznamit tuto skutecnost pisemné pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi
pisemny souhlas).

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli poskozeni, popt. vadu pronajatého prostoru,
kterou zjistil (popf. m¢&l a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbytecného odkladu
(dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély a
které nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
K pronajatym prostoram zfidit téeti osob¢ uzivaci pravo (podnajem).

N4ajemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim ozndmeni vstup
do pronajatych prostor, zejména za t¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni potiebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovidd v pronajatych
prostorach néjemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovéni platnych ptedpist
Vv pronajatych prostorach kontrolovat.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych prostor,
zejména naklady na malovani, opravy a vymény zamkl, kovani, svétel, okennich
a dvetnich skel apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam
zpisobil.

Néjemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednéni, kterd by ruSila nebo mohla ohrozit
vykon vlastnickych, ostatnich uZivacich a najemnich a ptipadnych dalsich prav v objektu,
V némzZ se nachézi pronajaté prostory.

N4jemce smi opatfit budovu a jina obvykld mista (v€etné venkovnich prostor) v pfiméfeném
rozsahu §tity, ndvéstimi a informa¢nimi znamenimi ¢i cedulemi a informa¢nimi vitrinami.
Pronajimatel nebo jim poverena osoba je opravnén v obvyklou provozni dobu najemce v pracovni
dny vstupovat do pfedmétu najmu (za ti€asti najemce, jeho zamestnance ¢i jim poveétené osoby) za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, a to po pfedchozim pisemném oznameni
alespon 2 pracovni dny pfedem. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé
nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Pronajimatel dava najemci na védomi, ze pfedmét ndjmu je zatazen do Fondu kryti Skod
statutarniho mésta Brna, jenz je zfizen za ucelem thrad Skod vzniklych na majetku statutarniho
mésta Brna.

VII.
Ukonéeni smluvniho vztahu

Néjemni vztah je mozné ukonc¢it pisemnou dohodou smluvnich stran.

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze najemce i pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét ve
vypoveédni dobé v trvani 6 mésici. Vypovédni doba pocne bézet od prvniho dne kalendainiho
mesice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strang.

Pii skonceni najmu je najemce povinen vyklidit, a pfedat pfedmét najmu zpét nejpozdéji do 30 dnt
od skoneni najemni doby. Zaroven je najemce povinen uvést piedmét najmu do stavu
zptisobilého k fadnému uzivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani a
udrzbé.



VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dne
1.1.2021.

2. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran
obc¢anskym zékonikem (zak. ¢. 89/2012 Sb.).

3. Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné

¢islovanych dodatkli. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli v tisni, nebo

za napadn¢ nevyhodnych podminek. Na diikaz toho ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

ok~

Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Uzavieni této smlouvy mezi stranami bylo schvaleno na ...... schiizi Rady méstské ¢asti Brno
— Kralovo Pole dne ................. usnesenim €.......

Ptiloha ¢. 1: ¢iselnik mistnosti dle inventurnich seznamut

VBmeédne ................ V B¢ dne 21.1.2021
Ing. Karin Karasova Ing. Miroslav Foltyn,
starostka MC Brno-Kralovo Pole feditel Centra socialnich sluzeb, p. o.



