SMLOUVA O NAJMU PROSTOR slouzicich k podnikani
¢. 2008 21/487

uzaviena dle zékona &. 89/2012 v platném znéni
niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi.

IMOS development otevieny podilovy fond
sidlo: Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8

IC: 75160013, DIC: CZ684019680
obhospodaiovany investiéni spole&nosti AMISTA investiéni spoleénost, a.s., IC 274 37 558, se
sidlem Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. B 10626

zastoupeny MVDr. Hanou Vyplelovou, zmocnéncem
Korespondencni adresa:

IMOS development otevfeny podilovy fond
Gajdosova 4392/7

615 00 Brno

(déle jen ,,pronajimatel”)

a

Knihovna Jifiho Mahena v Brné, pfispévkova organizace
se sidlem Koblizna 70/4, Brno-mésto, 602 00 Brno

IC: 001 01 494, DIC: CZ00101494 (neni plétce DPH)

v zastoupeni Ing. Libuse Nivnicka, feditelka

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Pr, vlozka 33
kontaktni osoba: Irena AntoSova

tel.: [ ]

(dale jen ,,najemce*)

1.
Oznaceni nemovitosti

Pronajimatel podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze je vlastnikem a souéasné provozovatelem
nemovitosti nachazejici se na pozemcich p. €. 1110, p. €. 1111/1 a p. ¢. 1116/1 v k.0. Husovice,
obec Brno zapsané v KN u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, na LV &. 2106. Vy3e uvedena
nemovitost se nachazi na adrese Valcharska 24/36, Brno — Husovice, 614 00.

(dale jen ,nemovitost).

Il
Predmét najmu

1. Strany této smlouvy se na zakladé piné shody vile a viech niZe uvedenych ustanoveni a v
souladu s pfislusnymi ustanovenimi ocbecneé zavaznych pravnich predpisu, a to zejména zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist dohodly na této najemni
smlouve.

2. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou nize specifikovany predmét najmu najemci
a najemce jej pfijima od pronajimatele do najmu.

3. Piedmétem najmu je:

a) nebytova jednotka &. 1.101,1.104, 1.106, 1.107, 1.108, 1.109, 1.110 - o celkové vyméie
305,5 m2

b) venkovni plocha o vymére 40m2
ve vySe umisténé nemovitosti, a to za Ucelem vyuziti k podnikatelské Cinnosti najemce,









umistény na naklady pronajimatele. Jiny zplisob reklamy a jeji konkrétni provedeni zavisi na
pisemné dohodé s pronajimatelem.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho souéast do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Dalsi prava a povinnosti stran se fidi zakonem &. 88/2012 Sb., ustanoveni § 2212 a § 2223 se
v8ak nepouZije, tj. strany je vylucuiji.

VII.
Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje:

a) Fadné plnit povinnosti stanovené zakonem &. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti
0 poZzarni ochrané.

b) dodrZovat technické podminky a navody vztahujici se k poZarni bezpeé&nosti vyrobk
nebo Cinnosti, oznaCovat sva pracovisté a ostatni mista pfislu§nymi bezpeénostnimi znaékami,
pravideiné min. 1x rocné kontrolovat prostiednictvim odborné zptisobilé osoby dodrzovani
pfedpisi o poZarni ochrané a neprodleng odstrafiovat zjisténé zavady ve spolupraci
s pronajimatelem, bezodkladné oznamovat vznik poZaru operaénimu stfedisku HZS kraje a
pronajimateli.

c) zajistit provadéni revizi elektrospotfebiéli pouZivanych v pronajatych prostorach ve
Ihatach stanovenych platnymi CSN.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni a nevratné Gpravy bez pisemného souhlasu

pronajimatele. Odsouhlasené stavebni tpravy nebo nevratné Upravy pronajatych prostor budou

feSeny samostatnym dodatkem k této smlouvé.

Najemce, jeho pracovnici a zakaznici se budou zdrzovat ve vyhrazenych pronajatych prostorach

a budou dodrzovat prévni pfedpisy a rezimova opatfeni pronajimatele tykajici se ochrany

majetku. Skody, které vzniknou v pfimé souvislosti s provozem pfedmétu najmu, &i $kody, které

zpUsobi osoby, které najemce navstivi, uhradi v pIné vy$i najemce.

Pronajimatel zabezpeci potiebné (iklidové prace pro spole¢né prostory. Prostory budou pfedany

k pronajmuti v dohodnutém stavu a bez vybaveni a o jejich pfedani bude pofizen protokol.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly zplisobu uZivani a stavu pfedmétu najmu. Termin

kontroly bude ob&ma smluvnimi stranami pfedem pisemné dohodnut tak, aby nedoslo k naruseni

¢innosti najemce. Toto ujednani se pfiméfen& omezi pfi napf. havarijnich situacich.

. Pronajimatel zajisti sbér a odvoz komunainiho odpadu. Najemce se zavazuje poplatek hradit na
zakladé z.¢. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znéni v pravidelnych mésiénich platbach dle

rozpisu sluZeb.

Najemce podpisem této Smlouvy o najmu nebytovych prostor vyslovuje souhlas s

se zasilanim danovych dokladu elektronickou cestou.

Danove doklady budou zasilany ve formatu pdf. nebo ISDOC + pdf. Takto zaslané doklady

splfuji vechny naleZitosti stanovené § 26 a 29 zakona ¢. 235/2004Sb, o dani z pfidané hodnoty,

v platném znéni.

Darlové doklady budou zasilény najemci na tuto e-mailovou adresu | NN osoba

Jednajici za organizaci je uvedena v zahlavi této smlouvy. Pfipadnou zménu e-mailové adresy

oznami najemce pronajimateli pisemné e-mailem.

VIl
Odpovédnost za skodu

. Ochrana veskerého majetku najemce umisté&ného v predmétu najmu pied ztratou, poskozenim
nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné véci najemce a jeho nakladd.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku ndjemce umisténého v pfedmétu najmu
ani necdpovida za jiné §kody, které by najemci, jeho pracovnikiim nebo obchodnim partnerdm
vznikly v souvislosti s uZivadnim pfedmétu najmu, s vyjimkou pfipadl, prokazateln& zavinénych
pronajimatelem &i jeho zaméstnanci.



3. Pronajimatel odpovida najemci za veskeré jim zavinéné $kody zplsobené na predmétu najmu
zplusobené béhem trvani najmu a v souvislosti s nim.

1X.
Jistota

1. Najemce se zavazuje uhradit nejpozdéji do 5.2,2021 na zakladé dokladu vystaveného
pronajimatelem jistotu ve vysi dvou mési¢nich plateb najemného a pausalnich plateb za sluzby (dale
LJistota’) ve vysi 107.000,-K&, jako zaruku Fadného finanéniho pinéni nadjemce vici pronajimateli na
zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni. Pronajimatel je opravnén &erpat Jistotu k uspokojeni
splatnych pené&Zitych pohledavek vici ndjemci vyplyvajicich z této smlouvy nebo v souvislosti s ni,
s jejichz uhradou je najemce v prodieni i po pisemné vyzvé pronajimatele o vice nez 30 kalendarnich
dni. Bude-li poskytnutd Jistota v pribéhu najemniho vztahu &erpana, zavazuje se najemce
neprodlené, nejpozdéji do 10 dnd od doru€eni pisemné vyzvy pronajimatele, Jistotu doplnit slozenim
daisich finanénich prostfedkl na jeji poc¢atecni vysi. V pfipadé prodleni s nespinénim této povinnosti
se zavazuje najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy kalendaini
den prodleni. Po skoneni najmu je pronajimatel povinen vratit najemci slozenou Jistotu do 30 dn(
od pfedani pfedmétu najmu, pokud nebyla opravnéné Cerpana a v pfipadé jejiho cerpani, jgji
nevycéerpanou &ast, a to pii zpétném predani predmétu najmu bez vad s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni zpét pronajimateli. Smiuvni strany se dohodly, Ze (roky prfipsané z jistoty nalezi
pronajimateli, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

X.
Zavérecna ujednani

1. Zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé, formou chronologicky
éislovanych dodatka.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem oboustranného podpisu obéma smluvnimi
stranami této smlouvy.

3. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

4. Smluvni strany se dohodly na zasilani jakékoliv bé2né korespondence (upominky, informace,
splatkovy kalendar, navrhy dodatki, atd.) najemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy
nebo na email | = rronajimateli na adresu jeho sidla nebo na email:

5. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni
této smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadg,
Ze jakykoli takovyto &lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli
duvodu pozbyt platnosti (zejména z davodu rozporu s aplikovatelnymi kogentnimi ustanovenimi
zakonU a ostatnich pravnich norem), provedou smluvni strany konzuitace a dohodnou se na
pravné pfijatelném zpasobu provedeni zameéra obsazenych v takové &asti smlouvy jez pozbyla
platnosti. Ujednani v této smlouvé, jez jsou v rozporu s dispozitivnimi zakonnymi ustanovenimi,
maji pfed témito ustanovenimi prednost. V pfipadé, Ze néjaka otdzka neni touto smlouvou
vyslovné upravena, pouzije se pfislu§né zakonné ustanoveni, zejm. z.¢. 89/2012 Sb.

6. Pokud v pfipadé okolnosti nastalych z dlivodu vyssi moci (objektivnich nepfedvidatelnych a
neodvratitelnych okolnosti nebo v dasledku zasahu Ufednich mist, které znemozni splnéni
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy; za vy58i moc se povaZuje napf. Zivelnd pohroma, vyluky,
stavky, klimatické podminky, poZar apod.) jedna ze smluvnich stran bude mit obtize s plnénim
dle této smlouvy a bude schopna plnit pouze ¢asteéné &i nikoliv fadné&, zavazuje se druhé ze
smluvnich stran k souhlasu s prodlouZenim terminu pro pInéni dle této smlouvy, a to nejpozdéji
do 3 mésicl pocitaného od data ukonéeni okolnosti nastalych z dvod( vyssi moci. To plati
pouze v piipadé, Ze se nejedna o zjevné zneuziti prava najemcem. Vznik okolnosti pusobicich
vy88i moc je kazda smluvni strana povinna druhé smluvni strané neprodlené pisemné oznamit,



a to nejpozdéji do 7 kalendarnich dnu od jejiho vzniku, v takovém pfipadé neni ta strana, ktera
se dovolala vy$si moci, odpovédna za 8kodu. Nedodrzeni |h(ty 7 kalendainich dnt mé za
nasledek zanik prava dovolavat se vy$§i moci.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfeetly a jeji text odpovida pravé a svobodné villi
smluvnich stran. Na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

Priloha:

1. Situaéni planek umisténi pfedmétu najmu
2. Rozpis vySe plateb za sluzby

3. Spiatkovy kalendar

V Brné, dne V Brnég, dne







Splatkovy kalendar Gislo dafiového dokladu: 200821

Dodavatel Odbératel
IMOS development otevieny podilovy fond Knihovna Jifiho Mahena v Brng, pfispévkova
organizace
Gajdodova 7, Brno Koblizna 70/4
PSC: 61500 602 00 Brno - Brno-mésto
IC: 75160013 DIC CZ684019680 IC: 00101494 DIC neni platce
Cislo vetu: NN I I B
~Sidlo firmy: -
Pobfeznl 620/3
186 00 Praha 8

Datum vystaveni 20.01.2021

Predmét pinéni: Splatkovy kalendar ke Smlouvé o najmu nebytovych prastor sleuZicich k podnikani & 200821/487.
Castky jsou uvedeny v K&.

Variabiini Celkem Zakiad Celkem za e
. . i iva - < - zdaniteinéhe
symbal Splatnost K platbé DPH Daf Sazba leg:"ncg:‘i’a Pfedmaét pinéni oingnt
200821 15.03.2021 52 518,00 30 550,00 000 0% 30 550,00 Najem prostor za 15.03.2021
03/21
1167,00 0,00 0% 1 167,00 Najem venk.plochy za
03/21
9 165,00 916,50 10% 10 081,50 Teplo NJ +
spoleénych prostor
03/21
611,00 128,30 21% 739,30 El. energie za 03/21
8 248,00 173210 21% 9 980,10 Ostatni sluzby 03721
200821 15.04.2021 52 518,00 30 550,00 000 0% 30 550,0C Najem prostor za 15.04.2021
04/21
1 167,00 0,00 0% 1 167,00 Najem venk.plochy za
04/21
9 165,00 916,50 10% 10 081,50 Teplo NJ +
spoleénych prostor
04/21
611,00 128,30 21% 739,30 El energie za 04/21
8 248,00 173210 21% 9980,10 Ostatni sluzby 04/21
200821 15.05.2021 52 518,00 30 550,00 0,00 0% 30 550,00 Najem prostor za 15.05.2021
05/21
1 167,00 000 0% 1 167,00 Najem venk.plochy za
05/21
9 165,00 916,50 10% 10 081,50 Teplo NJ +
spoleénych prestor
05/21
611,00 128,30 21% 739,30 El energie za 05/21
8 248,00 173210 21% 9980,10 Ostatni sluzby 05/21
200821 15.06.2021 52 518,00 30 550,00 0,00 0% 30 550,00 N&jem prostor za 15.06.2021
06/21
1167,00 0,00 0% 1 167,00 Najem venk.plochy za
06/21
9 165,00 916,50 10% 10 081,50 Teplo NJ +
spoleénych prostor
o6/21
611,00 128,30 21% 739,30 El. energie za 06/21
8 248,00 173210 21% 9 880,10 Ostatni sluzby 06/21
200821 15.07.2021 52 518,00 30 550,00 0,00 0% 30 550,00 Najem prostor za 15.07.2021
07/21
1167,00 0,00 0% 1167,00 Néajem venk.plochy za
07/21
9 165,00 916,50 10% 10 081,50 Teplo NJ +
spole&nych prostor
07721
611,00 128,30 21% 739,30 EIl energie za 07/21

8 248,00 173210 21% 9 980,10 Ostatni sluzby 07/21




Splatkovy kalendar

Dodavatel
IMOS development otevieny podilovy fond

Gajdosova 7, Brno
PSC: 61500

IC: 75160013 DIE 7684019680
Cisio uctu: NN N B

—Sidio firmy:
Pobrezni 620/3
186 00 Praha 8

Datum vystaveni  20.01.2021

Cislo dafiového dokiadu: 200821

IC:

Odbératel
Knihovna Jifiho Mahena v Brn&, pfisp&vkova
organizace

Koblizna 7074
602 00 Brno - Brno-mésto

00101494

DIC neni plétce

Pfedmét plnéni: Splatkovy kalendaf ke Smiouvé o najmu nebytovych prostor slouZicich k podnikani &. 200821/487 .

Castky jsou uvedeny v K&.

- Celkem za
Variabilni Celkem Zéaklad ; A
sympol | Slatnost [y niing DPH Daft  |Sazba) Iednofiva
‘ pinéni
200821 15.08.2021 52 518,00 30 550,00 0,00 0% 30 550,00
1 167,00 000 0% 1167,00
9 165,00 916,50 10% 10 081,50
611,00 128,30 21% 739,30
8 248,00 173210 21% 9 980,10
200821 15.09.2021 52 518,00 30 550,00 0,00 0% 30 550,00
1167,00 0,00 0% 1 167,00
9 165,00 916,50 10% 10 081,50
611,00 128,30 21% 739,30
8 248,00 173210 21% 9980,10
200821 15.10.2021 52 518,00 30 550,00 0,06 0% 30 550,00
1 167,00 0,00 0% 1 167,00
9 165,00 916,50 10% 10 081,50
611,00 128,30 21% 739,30
8 248 00 173210 21% 9 980,10
200821 15.11.2021 52 518,00 30 550,00 0,00 0% 30 550,00
1 167,00 000 0% 1 167,00
9 165,00 916,50 10% 10 081,50
611,00 128,30 21% 739,30
8 248,00 173210 21% 9980,10
200821 15.12.20214 52 518,00 30 550,00 0,00 0% 30 550,00
1 167,00 0,00 0% 1167,00
9 165,00 91650 10% 10 081,50
611,00 128,30 21% 739,30
8 248,00 173210 21% 9980,10

Predmét plnéni

Najem prostor za
08/21

Najem venk.plochy za
08/21

Teplo NJ +
spolecnych prostor
08/21

El. energie za 08/21
Ostatni sluzby 08721
Né&jem prostor za
09/21

Néajem venk.plochy za
09/21

Teplo NJ +
spolegénych prostor
09/21

El. energie za 09/21
Ostatni sluzby 09/21
Najem prostor za
10/21

Najem venk.plochy za
10/21

Teplo NJ +
spoienych prostor
10/21

El. energie za 10/21
Ostatni sluzby 10/21
Néjem prostor za
11721

Najem venk plochy za
11/21

Tepilo NJ +
spoleénych prostor
11721

El. energie za 11/21
Ostatni sluzby 11/21
Najem prostor za
12/21

Najem venk.plochy za
12/21

Teplo NJ +
spoleénych prostor
12/21

El. energie za 12/21

Ostatni sluzby 12/21

Datum
zdanitelného
plnéni

~15.08.2021

16.08.2021

15.10.2021

16.11.2021

15.12.2021



Splatkovy kalendar Gislo dafového dokladu: 200821

Dodavatel Odbératel
IMOS development otevieny podilovy fond Knihovna Jifiho Mahena v Brné, pfispévkova
organizace
GajdoSova 7, Brno Koblizna 70/4
pPs®: 81500 602 00 Brno - Brno-mésto
I€: 75160013 DIC CZ684019680 IC; 00101494 DIC neni platce
Cisio ot I I I
—Sidlo firmy: _

Pobfezni 620/3
186 00 Praha 8

Datum vystaveni  20.01.2021

Predmeét pinénl: Splatkovy kalendaf ke Smiouvé o najmu nebytovych prostor slouZicich k podnikani €. 200821/487.
Castky jsou uvedeny v K&.

Variabilni Celkem Zaklad Celkem 22 o
= i iva - - zdaniteiného |
syrmbol Splatnost K platbé DPH Daf Sazba Jegmg::l}‘a Predmét pinéni oingnt
' 200821 15.01.2022 52 518,00 30 550,00 0,00 0% 30 550,00 Najem piostor za 15.01.2022
01/22
1 167,00 000 0% 1 167,00 Najem venk.plochy za
01/22
9 165,00 916,50 10% 10 081,50 Teplo NJ +
spolecnych prostor
01/22
611,00 12830 21% 739,30 El. energie za 01/22
8 248,00 173210 21% 9 980,10 Ostatini sluzby 01/22
200821 16.02.2022 52 518,00 30 550,00 0,00 0% 30 550,00 Najem prostor za 15.02.2022
02/22
1 167,00 0,00 0% 1 167,00 Najem venk plochy za
02/22
9 165,00 916,50 10% 10 081,50 Teplo NJ +
spole€nych prostor
02/22
611,00 128,30 21% 739,30 El energie za 02/22
8 248,00 1732,10 21% 9 980,10 Ostatni sluzby 02/22
200821 15.03.2022 52 518,00 30 550,00 0,00 0% 30 550,00 Néjem prostor za 15.03.2022
03/22
1 167,00 0,00 0% 1 167,00 Najem venk plochy za
03/22
9 165,00 916,50 10% 10 081,50 Teplo NJ +
spoleénych prostor
03/22
611,00 128,30 21% 739,30 El energie za 03/22
8 248,00 173210 21% 9 980,10 Ostatni sluzby 03/22

Podpis ded




