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DS/0416/2020/MI

SMLOUVA PRIKAZNI

uzavrena dle ustanoveni § 2430 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
mezi srmluvnimi stranami

Mésto Veseli nad Moravou, Masarykova 119, 698 01 Veseli nad Moravou
IC: 00285455, DIC: CZ00285455,

bank.spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobodka Veseli nad Moravou,

¢.0. 19-1442991379/0800,

zastoupené starostou mésta JUDr. PhDr. Petrem Kolarem, Ph.D.

na strané jedné, jakozto pfikazce

obchodni spolecnost VESBYT s. r. 0., ul. Blatnicka 1527, 698 01 Veseli nad
Moravou, IC: 63494876, DIC: CZ63494876,

bank. spojeni: Komeréni banka, a.s., pobofka Veseli nad Moravou,

¢.0. 13604671/0100,

zastoupena jednatelkou spole¢nosti Mgr. Evelinou Jochovou

na strané druhé, jakoZto prikaznik

.
Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je u(platné obstarani fadné spravy majetku pfikazce
sestavajiciho z hmotnych nemovitych véci, to je pozemkdl, jejichz soudasti jsou
stavby nebo samostatnych staveb, zejména budov, a vnich umisténych a
zabudovanych technickych zafizeni. Stavebné technicky stav nemovitosti a
technickych zafizeni je popsan v dokumentacich (PD + pasporty) pfedanych spolu s
nemovitostmi dosavadnim spravcem a ze strany prikazce presnym popisem
pfedavanych umisténych a zabudovanych technickych zafizeni. Aktualni seznam
budov, jinych staveb a technickych zafizeni, jichZz se dotyka tato smlouva, bude vzdy
ur¢en pfikazem pfikazce kazdoro¢né ke dni 31.12., pfipadné bude aktualizovan dle
potfeby i v prabéhu kalendafniho roku.

Sprava pozemku, jejichz souCasti jsou stavby, nebo samostatnych staveb a
technického zafizeni ve smyslu této smlouvy spoliva v obstaravani zalezitosti
pfikazce pfikaznikem v rozsahu a za podminek touto smlouvou dohodnutych.

Touto smlouvou pfikazce udéluje prikaznikovi plnou moc ke véem pravnim jednanim
souvisejicim se spravou pozemkd, jejichZ soucasti jsou stavby, nebo samostatnych
staveb a technického zafizeni vrozsahu této smlouvy, nestanovi-li jeji zvlastni
ustanoveni nebo obecné zavazné pravni pfedpisy jinak. Prikaznik tuto plnou moc
pfijima. Pfikaznik bude na zakladé této piné moci pravné jednat jménem piikazce.

Je-li v této smlouvé pouzivan pojem ,nebytovy prostor®, ma se jim na mysli prostor
slouzici k podnikani ve smyslu ustanoveni §§ 2302 an ob&anského zakoniku, a to
v pfipadé, pfevazuje-li v tomto prostoru podnikani. Pokud je najemcem fyzickd nebo
pravnicka osoba vykonavajici svoji ¢innosti v neziskovém sektoru, uzivéd se pojem
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Lnebytovy prostor® vramci obecné upravy najmu dle § 2202 obCanského zakoniku
jako ¢ast nemovité véci.
.
Prava a povinnosti pfikaznika

2.1. Prikaznik se zavazuje rfadnou spravu majetku pfikazce obstarat a postupovat pfi tom
poctivé, peclivé a s odbornou péci, jak je vymezena v § 5 odst. 1obCanského zakonikuy,
s pouzitim kazdého prostredku, kterého vyZzaduje povaha obstaravané zalezZitosti, podle
pokynl pfikazce a v souladu s jeho zajmy, které jsou pfikaznikovi znamy. Prikaznik je
povinen bezodkladné piikazci sdélovat v8echny pfikaznikem zjisténé skuteénosti, které
by mohly ovlivnit ¢i zménit pokyny & jemu znamé zajmy pfikazce. Od pfikazcovych
pokyni se piikaznk mize odchylit, pokud to je nezbytné v zajmu prikazce a pokud
nemize véas obdrzet jeho souhlas. Obdrzi-li piikaznik od pfikazce pokyn zfejmé
nespravny, upozorni ho na to a spini takovy pokyn jen tehdy, kdyz na ném pfikazce trva.

2.2.  Prikaznik je povinen pfi plnéni predmétu této smiouvy vykonavat innosti v rozsahu
stanoveném kazdoroCné schvalovanym Pfikazem pro spravu, udrzbu, opravy a
technické zhodnoceni majetku mésta Veseli nad Moravou, dale jen ,Prikaz®,
ktery zahrnuje zejména tyto Cinnosti:

A) v oblasti provozni

2.2.1. vést a trvale aktualizovat technickou dokumentaci majetku svéfeného do spravy,

2.2.2. smluvné zajiStovat u pfisluSnych subjektl dodavky medii i servisni Cinnost
nezbytné nutnou k Fadnému provozu budov, zejména el. energie, plynu, vody,
kontroly a &isténi komind, odvoz PDO, revize a Udrzbu vytahd a STA, pravideliné
vyvazeni septik(,

2.2.3. zajistovat provozni revize zafizeni dle pfislusnych CSN a predpist CUBP,

2.2.4. zajistovat deratizaci, dezinfekci a dezinsekci spoleénych prostor domd,

2.2.5. zajistovat dle poZzadavku pfikazce pravidelny Uklid spoleénych prostor budov,

2.2.6. uvedené Cinnosti provadét na ucet pfikazce, podpisem potvrzovat opravnénost
Uétovanych &astek ve vztahu ke kvalité, cené a sjednané dobé plnéni,

2.2.7. vdalsim také bézna udrzba a drobné opravy, tak jak jsou vymezeny v nafizeni
viady €. 308/2015 Sb., nafizeni vliady o vymezeni pojml bézna Udrzba a drobné
opravy souvisejici s uZivanim bytu, a to bez omezeni vySe nakladd a roc¢nich
limitd.

B) v oblasti udrzby, oprav a technickych zhodnoceni

2.2.8. zabezpe€ovat preventivni Udrzbu majetku, a to do vySe limitu Pfikazu
stanoveného pfikazcem,

2.2.9. pfi provadéni oprav majetku nebo v pfipadé jeho technického zhodnoceni
vystupovat jménem pfikazce pfi jednanich s organy statni spravy i pfi jednanich
s dodavateli a zhotoviteli, zejména pfi stavebnich a kolauda&nich fizenich
dotykajicich se pfedmétu této smlouvy,

2.2.10. operativné zajidtovat odstrafiovani poruch pfi dodavkach tepla, teplé uZitkové
vedy i ostatnich médii,

2.2.11. schvalovat zdméry ndjemcl bytl narealizaci stavebnich Uprav, které svym
rozsahem nepfesahuji ohlaSovaci povinnost ve smyslu pfislunych ustanoven!
stavebniho zakona,
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2.2.12. pfedkladat pfikazci ke schvaleni zaméry najemcl bytl na stavebni Gpravy, které
svym rozsahem vyzaduji ohlaeni nebo stavebni povoleni,

2.2.13. pfedkladat pfikazci navrhy na realizaci nezbytné nutnych oprav nebo na realizaci
technického zhodnoceni majetku pfikazce, ktery je pfedmétem této smlouvy,
véetné odborného odhadu vyse nakladd,

2.2.14. podle schvaleného Prikazu zajistit realizaci oprav nebo technického zhodnoceni
majetku pfikazce, ktery je pfedmétem této smlouvy, kontrolovat jejich v€asné a
fadné provedeni a spravnost Gétovanych cen; pfikaznik je pfitom povinen
postupovat v souladu s platnym zakonem o zadavani vefejnych zakazek a
platnymi Zasadami pro zadavani a hodnoceni vefejnych zakazek vydanych
pfikazcem,

2.2.15. fakturovat prikazci naklady spojené s pinénim Pfikazu v rozsahu této smlouvy
mésicné a ve skladbé dle pozadavku pfikazce.

C) v oblasti ekonomické

2.2.16. podle pokyn( pfikazce uzavirat smlouvy o najmu bytll, nebytovych prostor nebo
jinych nemovitosti a vést evidenci najemcd,

2.2.17. dle pokynl prikazce predepisovat najemclim platby ndjemného. Pfedpis thrad za
plnéni poskytovana spoleéné s uzivanim bytu, nebytového prostoru nebo
nemovitosti, bude vZzdy provadén a ménén piikaznikem. Pfikaznik zodpovida za
rozuctovani sluzeb v jednotlivych spravovanych aobjektech tak, aby byly kryty
veskeré finanéni naklady s tim spojené a nebyly vynakladany finanéni prostredky
prikaznika, s vyjimkou pfipadd, kdy jsou prostory vyuzivany pfikazcem a pfipadq,
kdy k prodleni doSlo vinou pfikazce,

2.2.18. vybirat od najemcd najemné a zalohy na sluzby spojené s namem jménem
pfikazce,

2.2.19. evidovat najemné v Uletnictvi oddélené od vlastnich finanénich prostredkd jako
cizi finan¢ni majetek, ktery nebude vyuzivan k financovani vlastni ¢innosti,

2.2.20. pfevadét kazdy mésic, vterminu do 10. dne mésice nasledujiciho, vybrané
zalohy na najemné ze svého bankovniho G¢tu na bankovni Ucet pfikazce. Pro
pfikazce se jedna o fadny pfijem najemného plynouciho z titulu vlastnictvi
pronajimaného majetku. Pfikaznik pfedlozi celkové vyuctovani najemného za
kalendarni rok, véetné soupisu jednotlivych dluznikd, do 15. ledna nasledujiciho
kalendarniho roku (za leden aZ listopad do 15. ledna, za prosinec pfikazce
zauétuje predpis pohledavek dohadnou polozkou, a vyUétuje dle dokladu
pfedlozenych pfikaznikem v Gnoru nasledujiciho roku),

2.2.21. evidovat zélohy na sluzby spojené s najmem jako viastni finanéni prostfedky
v souladu s principy vedeni Uéetni evidence a smeérnici k Gétové osnové.
Prikaznik predlozi soupis jednotlivych dluznikl za celkové vyuétovani sluzeb
spojenych snamem za kalendafni rok do 31. prosince nasledujiciho
kalendainiho roku.

2.2.22. kontrolovat a upominat platby najemného a zaloh na sluzby, véetné pfislusenstvi
(zejm. Uroky zprodleni) a predkladat mésicné prikazci prehled dluzniki
s informaci o vysi dluhd na najemném a zalohach na sluzby, vzdy nejpozdéji do
10. kalendarniho dne nasledujiciho meésice,

2.2.23. vymahat dluhy na najemném nebo na Ghradach za sluzby poskytované spolu
s nagjmem. Naklady spojené s vymahanim dluzného najemného prikaznik
fakturuje prikazci spolu s rozpisem konkrétnich dluzniku,
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2.2.24.informovat pfikazce o uzivani bytu nebo nemovitosti vrozporu s najemni

smlouvou nebo v rozporu s obecné zavaznym pravnimi pfedpisy,

2.2.25.v piipadé pojistné udalosti vzniklé na svéfeném majetku zajistovat potiebné

podklady a tyto pfedavat pfikazci za GCelem vyfizeni pojistné udalosti. PInéni
z pojistné udalosti je pfijmem pfikazce,

2.2.26. pfedkladat pfikazci pravidelné kaZdy rok, nejpozdéji vidy do 31. fijna, po

2.3.

2.4.

2451

2.6.

3.2.

projednani v dozoréi radé pfikaznika, navrh Pfikazu pro nadchazejici kalendafni
rok.

Pfikazce zmocnuje pfikaznika k provadéni zmén ve schvalenem Pfikazu, a to pfi
zachovani celkového finanéniho objemu, kdy jednatel pfikaznika je opravnén
samostatné rozhodnout ¢ navyseni nebo o sniZeni jednotlivych poloZek Pfikazu do
vy$e 100.000,- K& a po schvaleni dozoréi radou pfikaznika pak do vySe 500.000,-
K&. O provedenych zménach Pfikazu pfikaznik neprodlené a pisemné informuje
prikazce. Zmocnéni pfikaznika dle ustanoveni tohoto odstavce se nedotyka
technického zhodnoceni majetku pfikazce.

Pfikaz je kazdoroéné, na zakladé navrhu pfikaznika, schvalovan pfislu§nym
organem pfikazce (radou mésta), a to vrozsahu odpovidajicim schvalenému
rozpoétu pfikazce. Stejnym zplsobem jsou v prib&hu kalendainiho roku
schvalovany i zmény Prikazu, dochazi-li ke snizeni nebo navyseni celkového
finané&niho objemu nebo jedna-li se 0 sniZeni nebo navySeni vy$si, neZ jak stanovi
bod 2.3. této smlouvy, nebo jedna-li se o zmény dotykajici se technického
zhodnoceni majetku prikazce.

Touto smlouvou pfikazce zmochfiuje pfikaznika ke v8em pravnim jednanim
souvisejicim:
a) se zanikem najmu bytu nebo najmu, vyprosy nebo vypuljcky nemovitosti nebo
nebytového prostoru,
b) s vymahanim pohledavek vzniklych v souvislosti s uzivanim bytu nebc
nemovitosti soudni cestou, v&. pfijimani vymozenych &astek jménem pfikazce
c) s vyklizenim bytu nebo nebytového prostoru soudni cestou.

VESBYT s.r.o. (pfikaznik) vystupuje jako ,Zpracovatel®, ktery pro ,Spravce”
(pfikazce) zpracovava osobni Udaje subjektd udaju za ulelem pinéni povinnosti
v souvislosti se zajistovanim spravy nemovitosti. Pfi zpracovani osobnich ldajd se
fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a zpracovava osobni Udaje pouze na
zékladé doloZzenych pokynli pfikazce v rozsahu jmeéno, pfijmeni, datum narozeni,
adresa trvalého ¢i jiného bydlisté, udaje umoZiujici kontakt se subjektem Udaju
(korespondencni adresa, Cislo telefonu, e-mailovou adresu, Cislo Gctu, SIPO, pfip.
daldi Udaje, které jsou nezbytné pro Ucel zajiSfovani vykonu spravy nemovitosti).
Pfitom je povinen tyto udaje shromazdovat v souladu s plainymi pravnimi pfedpisy.®

lll.
Prava a povinnosti prikazce

Pfikazce je zejména povinen:

3.2.1. poskytovat bez zbyieCného prodleni pfikaznikovi jednoznané stanoviska

schvalena pfisludnymi organy piikazce, a to vyplyva-li to z povahy rozhodnuti,
které se dotyka pfedmétu této smlouvy nebo jestlize o to pfikaznik v konkrétnim
pfipadé pozada,

3.2.2. neprodiené pisemné informovat prikaznika o vSech skute¢nostech, které maji vliv

na provadéni &innosti die této smlouvy (zejména vlastnické vztahy, najemci bytd a
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nebytovych prostor, vyzvy a upozornéni spravnich orgénu apod.). V pfipadé
prodleni za strany pfikazce neodpovida pfikaznik pfikazci za vzniklou Skodu,

3.2.3. umoznit pfikaznikovi pfistup do pfedmétnych nemovitosti i k technickym zafizenim

tak, aby mohl plnit ve8keré ukoly vyplyvajici z této smlouvy,

3.2.4. vyzaduji-li to pfislusné pravni predpisy, bezodkladné projednat navrhy dokument

v pfistusnych organech prikazce tak, aby nehrozilo nebezpeCi prodleni nebo
penalizace,

3.2.5. uhradit pfikaznikovi sjednanou odménu,

3.26. na zakladé navrhu zpracovaného pfikaznikem schvélit kaZzdoro&né, bez

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

zbyte€neho prodleni po schvaleni vlastniho rozpoctu zastupitelstvem meésta,
Prikaz, ve kterém je uvedena vyse a Udel uZziti prostfedk, které slouZi k zajisténi
fadného provozu a spravy nemovitosti, v&etné jejich oprav a technického
zhodnoceni.

Piikazce si vyhrazuje prostfednictvim vlastnich organd, vsouladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, rozhodovat o ureni najemcl bytd a nebytovych
prostor, stejné jako o vySi najemného a o jinych podstatnych nalezitostech
uzaviranych najemnich, pfipadné pachtovnich smiuv.

Prikazce si vyhrazuje prostiednictvim uréenych zaméstnancl Méstskéhe ufadu,
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, provadét kontrolu fadneho
nakladani s financnimi prostredky v rozsahu stanoveném platnym Pfikazem.

V.
Odména

Odména za ¢innost pfikaznika podle této smlouvy (dale jen ,odména®) je stanovena
kazdoroéné v Pfikazu. Soucasti této odmény je i odména za administrativni zajisténi
fadné spravy majetku Prikazce (spravni rezie) v rozsahu stanoveném touto smlouvou,
ktera ke dni podpisu této smilouvy &ini 1.171.438,- Ké/rok, bez DPH, pfi aktualné
stanoveném rozsahu spravovaného majetku. VySe této odmény za administrativni
zajidténi fadné spravy majetku Prikazce (spravni reZie) bude kaZdorocne k 1.4.
zvy$ovana o primémou rodni miru inflace zvefejnénou Ceskym statistickym GFadem za
predchozi kalendarni rok.

Pfikaznik vyfakiuruje za kazdy uplynuly meésic, nejpozdéji do 10. dne mésice
nasledujiciho, fakturu ve vysi 1/12 Castky stanovené pro pfistusny kalendéini rok
Prikazem. Do této Castky se nezapolte Pfikazem stanovena cCastka technického
zhodnoceni majetku Prikazce.

Naklady spojené s realizaci technického zhodnoceni majetku Pfikazce budou podie
pokyni pfikaznika fakturovany jednotlivymi zhotoviteli pfimo na U€et pfikazce.

Odména je fakturovana v &lenéni dle pozadavku prikazce a proplacena na zakladé
faktury na shora uvedeny bankovni GcCet prikaznika.

Odména kryje veskeré naklady spojené s Cinnosti pfikaznika podle této smiouvy,
nestanovi-li zvlastni ustanoveni této smiouvy jinak.

V.
Doba trvani pfikazu

Zavazek zfizeny touto smlouvou se sjednava na dobu neuritou. Mdze byt pisemné
vypovézen kteroukoli ze stran s tfimésiéni vypoveédni dobou, kiera poéne bézet prvnim
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dnem mésice nasledujici ho po mésici, v némz bude vypovéd doruéena druhé strané.
Bezodkiadné po doruceni vypovédi je pfikaznik povinen zafidit vie, co nesnese odkladu
a sdélit pfikazci veSkera dalSi opatfeni, ktera je treba ulinit k zabranéni vzniku
pfipadnych Skod na strané pfikazce. Strany vyslovnég vylucuji pouziti ustanoveni § 2443 a
§ 2440 odst. 1 ob&anského zakoniku.
VI.
Dalsi smiuvni ujednani

Pfikaznik odpovida pfikazci i tfetim osobam za Skodu zplsobenou neplnénim
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Pfikaznik neodpovida pfikazci za $kodu vzniklou v souvislosti s havarii, kterou nebylo
mozno predvidat, ani jejimu vzniku nebylo mozno jinak zamezit. Pfikaznik déle
pfikazci neodpovida za $kodu zplsocbenou na majetku piikazce tfeti osobou ani za
§kodu, ktera vznikla v diisledku nedostateéné soudinnosti ze strany pfikazce.

Obé smluvni strany se zavazuji poskytovat si pfi plnéni ze zavazku zfizeného touto
smlouvou potfebnou soucinnost.

VI
Zavérecna ujednani

Tuto smlouvu lze ménit & dopliovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi ocbéma
stranami. VSechny v této smlouvé uvedené pfilohy jsou jeji nedilnou soucasti. Platnosti a
uéinnosti tato smlouva nabyva podpisem obéma stranami.

Nastanou-li u nékteré ze stran okolnosti branici fadnému pinéni ze zavazku zfizeného
touto smlouvou, je povinna to bez zbyteCneho odkladu oznamit druhe strané.

S uzavfenim této smlouvy vyslovila souhlas Rada mésta Veseli nad Moravou na své
59. schizi dne 28.12.2020, &. usneseni 5/69/RMV/2020.

S uzavienim teto smlouvy vyslovila souhlas dozorCi rada prikaznika na svem
zasedani konaném dne 22.12.2020.,

PInéni zajistovana na zakladé této smlouvy zahrnuji i jednani smluvnich stran, k nimz
doSlo, v souladu s usnesenim prikazce, po 1. lednu 2021.

Prikazni smlouvy |, Il, lll uzavfene mezi smluvnimi stranami dne 30.12.2016, véetné jejich
dodatkl se rusi s Géinnosti ke dni 1. ledna 2021.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno naleZi kazdé smiuvni
strané.

Tato smlouva se Fidi pFisluSnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Zze
smlouva byla sepsana urité, srozumitelné, na zakladé jejich pravé, svobodné a vazné
vlle, bez natlaku na nékterou ze stran. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Moravou dne 4. ledna 2021




