


Preambule

Pronajimatel je izemné samospravnym celkem, ktery poskytuje podnikatelim uZivaci
pravo mimo jiné i k plochdm technické infastruktury na svych pozemcich, ¢i ke svym
pozemkiim v okoli k poskytovani dopliikovych sluZeb.

Néajemce je obchodni spole€nosti, jejimZ pfedmétem ¢innosti je mimo jiné investovani do
vystavby dobijecich stanic pro elektromobily a jejich nasledné provozovani.

Na zéklad¢ vzajemné shody a k dosazeni vzajemného podnikatelského zaméru se
Smluvni strany dohodly na této Smlouvé o najmu nemovitosti.

L

ProhlaSeni Pronajimatele

Pronajimatel prohlaluje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemki parc. €. 88/9, o vyméie
593 m?, a parc. &. 88/13, o vyméfe 468 m? v obci Rosice, a k. 0. Rosice u Brna (dale jen
,,Pozemek").

Pronajimatel prohlaSuje, Ze mu neni znamo, ze by na Pozemku ke dni podpisu této
Smlouvy vézly faktické nebo pravni vady, které by brénily &i jakkoli omezovaly plnéni
predmétu této Smlouvy. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze na Pozemku nejsou umistény
jiné nadzemni stavby ¢i zafizeni (v€etn€ neuvedenych na ptislusném listu vlastnictvi),
které by branily ¢i jakkoli omezovaly pInéni pfedmeétu této Smiouvy.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze pfedmétné pozemky parc. €. 88/9 a parc. €. 88/13 v k..
Rosice u Brna lezi v ochranném pasmu kulturni pamatky.

Jako dikaz skuteCnosti uvedenych v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku predklada Pronajimatel
vypis z KN, ktery tvofi nedilnou souéést této Smlouvy.

1L
Pifedmét a xicel najmu

Pfedmétem ndjmu je ¢ast Pozemku (¢ast Pozemku predstavuje 2 dobijeci stani a prostor
pro umisténi dobijeci stanice pro elektromobily), a to v nasledujicim rozsahu — cast
pozemku parc. ¢. 88/13 o vyméfe 2,4m? a ¢ast pozemku parc. ¢. 88/9 o vymére 25 m?
v k.u. Rosice u Brna. Uvedeny rozsah je podrobné vyznacen v Situa¢nim planu Pfredmétu
najmu v Priloze ¢.1 této Smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti (dale jen ,,Predmét
najmu‘).

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu za ucelem vystavby, instalace a provozovani
dobijeci stanice pro elektromobily ve vlastnictvi Najemce. Pronajimatel bere na védomi
a souhlasi s tim, Ze se na Pfedmétu najmu budou pohybovat motorova vozidla Najemce a
tietich osob. Uzavienim této Smlouvy jsou Najemce a jeho zékaznici opravnéni uzivat
prijezdové komunikace k Pfedmétu najmu.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze neexistuje Zadna pravni ani faktickd prekdzka, ktera by
branila vystavbg, instalaci a provozovani dobijeci stanice.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav Pfedmétu najmu rovnéz znam a Ze Predmét najmu je
pravn¢ vhodny a zptsobily pro ucel vystavby, instalace a provozovani dobijeci stanice.
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Najemce si zajisti na vlastni naklady zfizeni pfipojky elektrické energie a dodavky
elektrické energie s dodavateli. Pronajimatel timto souhlasi s nutnymi stavebnimi
Gpravami, které souvisi se zfizenim ptipojky elektrické energie a instalaci dobijeci
stanice.

' II1.

Doba trvani najmu a ndjemné

Smlouva se sjednava na dobu urcitou v délce trvani 10 let, po¢inaje dnem uzavieni této
najemni Smlouvy.

Néjemci se vyhrazuje pravo opce na prodlouZeni této Smlouvy, a to 1x na 10 let s tim, Ze
takové prodlouzeni Smlouvy se stava u¢innym, pokud Zadna ze smluvnich stran nepoda
druhé smluvni strané nejpozdéji 3 mesice pfed uplynutim této Smlouvy pisemné
prohlaseni o ukoneni najmu.

Pfedmét najmu bude Najemci Pronajimatelem fakticky predan bezodkladné po dni nabyti
ucinnosti této Smlouvy. O predani Pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsén
predavaci protokol.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné ve vysi 8.000,- K¢ bez DPH za 1 rok,
a to od prvniho dne v mésici, ve kterém nabylo pravni moci spravni rozhodnuti
umoziujici uzivani dobijeci stanice. V pfipad€, Ze spravni rozhodnuti nabyde pravni moci
v prubéhu kalendainiho roku, Najemce se zavazuje, Ze Pronajimateli uhradi pomé€rnou
¢ast najmu, a to na zakladé¢ faktury, kterou Pronajimatel nasledné vystavi a posle Ndjemci
do datové schranky.

Néajemce se dale zavazuje platit Pronajimateli mési¢né ¢astku 200,- K¢ bez DPH, a to od
prvniho dne v mésici, ve kterém nabylo pravni moci spravni rozhodnuti umoziujici
uzivani dobijeci stanice, jako pausél na Gdrzbu a tklid jak predmétu ndjmu, tak pfilehlych
prostor.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné a pausal za udrzbu a uklid, jak je
uvedeno v odst. 4 a 5, vZdy na nasledujici rok dopiedu, a to se splatnosti do 30 dnt od
doruéeni faktury na bankovni u€et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

K najemnému a ke sluzbam dle bodu 4 a 5 bude piipo¢tena DPH v souladu s platnymi
predpisy.

Najemné bude placeno na zakladé faktur — dafiovych dokladli vystavenych
Pronajimatelem v souladu se zakonem o dani z ptidané hodnoty. Faktury se Pronajimatel
zavazuje posilat datovou schrankou. Faktura musi obsahovat nalezitosti dariového
dokladu dle zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpist. Fakturu, ktera neobsahuje uvedené nalezitosti nebo jsou-li uvedeny nespravné
¢i nedplné, je Ndjemce opravnén vratit Pronajimateli, a to do konce sjednané doby jeji
splatnosti. P¥i nezaplaceni takto vystavené a dorucené faktury neni N4jemce v prodleni
se zaplacenim. Po doruéeni fadné vystavené faktury bézi znovu sjednana lhita splatnosti.

Pronajimatel je opravnén pisemné tuto Smlouvu vypovédét pied uplynutim doby, na
kterou byla uzaviena, jestlize (I.) Ndjemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou,
nebo (I1.) Najemce je o vice nez tfi mésice v prodleni s placenim ndjemného, piestoze byl
pisemné Pronajimatelem vyzvan k placeni, nebo (II1.) N4jemce pfenecha Pfedmét ndjmu
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10.

vlastnika pozemku) pfi ziskavani prislusnych vefejnopravnich povoleni na realizaci
dobijeci stanice, pokud to bude nezbytné.

Pronajimatel souhlasi stim, Ze soucasti vystavby a instalace dobijeci stanice bude
instalace a umisténi kabelového elektrického vedeni vedouci k dobijeci stanici tak, jak je
zakresleno v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti (dale jen ,,kabelové
vedeni®).

V.

Prava a povinnosti Ndjemce

Nijemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu v rozsahu podminek Smlouvy a ke
sjednanému ucelu, a to po celou dobu najmu.

Naklady vynalozené na stavebni Gpravy spocivajici jak ve zménach, tak i opravéch,
ponese Najemce ze svych prostiedki.

Néjemce je povinen hradit ndjemné a jiné finanéni zavazky vyplyvajici z této Smlouvy
fadné€ a véas. V piipadé prodleni ndjemce s platbou najemného a plateb za udrzbu a uklid
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 0,05 % z dluzné ¢astky
za, byt i zapo&aty, kazdy den prodleni.

Néjemce je opravnén uZivat v pfiméfeném rozsahu piijezdové komunikace k Pfedmétu
najmu na principu obecného uzivani pozemni komunikace.

Néjemce se zavazuje provést veSkeré pfipadné potiebné prace (vybudovani dobijeci
stanice a vodorovné znaceni na prilehlych 2 dobijecich stanich), vCetn€ zajisténi
potfebnych povoleni na svoje naklady.

Najemce se zavazuje udrZzovat Pfedmét ndjmu véetné instalovanych zafizeni v nélezitém
stavu, ktery vyhovuje pravnim piedpisim, zejména predpisim bezpecnostnim a
protipoZarnim.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé jakéhokoliv ukonceni této Smlouvy bude na
naklady Néjemce odstranéna dobijeci stanice a povrchova ¢ast Pfedmétu ndjmu uvedena
do piivodniho stavu. Kabelové vedeni v§ak Néjemce odstrafiovat nebude a ponecha jej ve
stavu, v jakém bylo uZivano pti provozu dobijeci stanice.

Po ukon¢eni Smiouvy bude vybudované kabelové vedeni mezi odbérnym mistem
a dobijeci stanici pfenechano Pronajimateli za pevnou cenu 1 000 K¢.

Najemce je opravnén odepisovat investice vynalozené najemcem na rekonstrukci ¢i
technické zhodnoceni pfedmétu najmu, realizované se souhlasem majitele.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze v piipadé jakéhokoliv ukonéeni této Smlouvy, uéini
Najemce bez zbytecného odkladu vSe potfebné a poskytne Pronajimateli veskerou
potfebnou souCinnost za Gelem zruSeni zdpisu v katastru nemovitosti (vyhrada
vlastnictvi), ktery vznikl na zakladé ¢l. VI. odst. 2. této Smlouvy.

VL.

Zavéreéna ustanoveni

Vztahy neupravené touto Smlouvou se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména pak
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§ 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

V souladu s § 508 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, Pronajimatel, jakoZto vlastnik
pozemkti p. €. 88/9 a p. €. 88/13, oba v k. 0. Rosice, poskytuje souhlas k zapsani vyhrady
vlastnictvi do pfislusného katastru nemovitosti, Ze dobijeci stanice pro elektromobily
stojici na pozemku p. ¢. 88/9 a p. €. 88/13, oba v k. 0. Rosice u Brna, neni jeho
vlastnictvim, nybrz vlastnictvim Néjemce.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veSkerou potiebnou soucinnost pro zapsani
uvedené vyhrady vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to zejména ve formé
spolupréace pii vyhotovovani prohlaSeni vlastnika nemovitosti a vlastnika upevnéného
zatizeni dle § 72 odst. 4 vyhlasky €. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska a navrhu na zapis
poznamky do katastru nemovitosti.

Pokud Pronajimatel neposkytne ndjemci potfebnou soucinnost a v diisledku toho nedojde
k zapsani vyhrady upevnéného zafizeni do katastru nemovitosti, zavazuje se Pronajimatel
poskytnout Najemci finanéni kompenzaci odpovidajici investiénim nakladim
vynaloZenym ze strany Najemce na realizaci dobijeci stanice, pfiCemz vypocet vyse
uplatnéné kompenzace je Najemce povinen Pronajimateli fadné€ dolozit.

Najemce je opravnén odstoupit od této Smlouvy v ptipad€, Ze neziskal verejnopravni
poveleni nutna k vystavbé a provozovani dobijeci stanice. Najemce je dale opravnén
odstoupit od této Smlouvy v pfipad€, nelze-li zajistit pfipojeni dobijeci stanice
k distribucni soustave elektiiny a uvést tak dobijeci stanici do fadného provozu nebo ji
z jakéhokoliv jiného diivodu technicky realizovat.

Néajemce je opravnén odstoupit od této Smlouvy také v pfipadé, pokud Pronajimatel
nepfedd Ndjemci Pfedmét ndjmu ani v ndhradni lhité poskytnuté pisemnou vyzvou
Najemce s vytéenim poruseni povinnosti pfedat Pfedmét najmu.

Naklady spojené s vyhotovenim této Smlouvy a se zahdjenim fizeni u pfislusného
katastralniho pracovist¢ Katastralniho Gfadu nese Néjemce.

Najemce neni opravnén dat Pfedmét ndjmu do podnajmu jakékoliv tfeti osobé; to neplati
v ptipadé, Ze by podnijemcem byla obchodni spole¢nost, ktera je ve smyslu
zék. €. 90/2012 Sb., (zakon o obchodnich korporacich), soucasti stejného koncernu jako
Najemce, tj. koncernu, jehoz fidici osobou je E.ON SE, se sidlem Briisseler Platz 1, 45131
Essen, Némecko (dale jen ,,0soba koncernu E.ON®). Pro tyhle ptipady udéluje
Pronajimatel souhlas s podnajmem piedem, tj. jiz v této Smlouve.

Prava a povinnosti z této Smlouvy nebo z jeji ¢asti miize kazda ze smluvnich stran prevést
na tfeti osobu (postoupeni smlouvy) jen s pfedchozim pisemnym souhlasem druhé
smluvni strany. Bez udéleni tohoto souhlasu je postoupeni prav a povinnosti dle pfedchozi
véty absolutné neplatné. Pro pfipad, Ze by Najemce hodlal v budoucnu pfevést sva prava
a své povinnosti z této smlouvy nebo z jeji Casti treti osob€ - osobé koncernu E.ON
(postupnikem bude néktery ze subjektd patficich do koncernu E.ON), souhlasi
Pronajimatel s postoupenim této smlouvy nebo jeji ¢asti piedem, tj. jiz podepsanim této
Smlouvy.

Strany vyslovné sjednévaji, Ze tuto Smlouvu Ize ménit ¢i rusit pouze pisemnou formou, a
to v ptipad¢é zmén formou pisemného, ¢islovaného dodatku.

V ptipadé€, ze n€které ustanoveni Smlouvy je nebo se stane neucinné, zlistavaji ostatni
ustanoveni Smlouvy u¢inna. Strany se zavazuji nahradit neuc¢inné ustanoveni Smlouvy
ustanovenim jinym, G¢innym, které¢ svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu
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Pfiloha 1: Situacni plan Pfedmétu najmu

e Dobijeci stanice — 1x1 m
e Elektromérovy rozvadéc — 1x0,4m (zaklad se pod néj nedéld, pouze se zasypava)
e Zamkova dlazba (1m? mezi dobijeci stanici a parkovacim mistem)
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Vizualizace dobijeci stanice
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Ptiloha ¢. 2

p. €. 88/13, v katastralnim tzemi Rosice u Brna, obec Rosice (dile jen ,,Pozemek™),
pfi¢emZ tato &ast tohoto pozemku byla spoleénosti E.ON Ceska republika, s.r.o.
pfenechéna do uZivani za u€elem provozovani rychlodobijeci stanice pro elektromobily
se dvéma DC vystupy (CCS combo 2 a Chademo) a jednim AC vystupem (Menekes),
s celkovym minimalnim vykonem 50 kW, v¢etné jejich soucasti a pfislusSenstvi a jejiho

pfipojeni na rozvody potiebné k jejimu provozu (dale jen ,,Upevnéné zafFizeni®).

Vyluénym vlastnikem pozemku je mésto Rosice, které jako pronajimatel udélilo
neodvolatelny souhlas s ndgjmem vyse uvedeného pozemku a s realizaci zdméru umisténi
Upevnéného zafizeni.
L
Vyhrada vlastnického prava k upevnénému zarizeni
Vlastnik upevnéného zatizeni si timto souhlasnym prohlaSenim vyhrazuje vlastnické
pravo k vyse specifikovanému Upevnénému zatizeni. Upevnéné zatfizeni je vlastnictvim

spole¢nosti E.ON Ceska republika, s.r.o. a neni souéasti vyse specifikovaného Pozemku.
e

IL.
Souhlas vlastnika pozemku
Vlastnik pozemku timto souhlasi s prohlasenim vlastnika upevnéného zafizeni
uvedeného v €l. 1 tohoto souhlasného prohlaSeni, tedy s tim, Ze vySe specifikované
Upevnéné zafizeni je vlastnictvim spole¢nosti E.ON Ceské republika, s.r.o. a neni
soucasti pozemku. Vlastnik pozemku dale souhlasi stim, aby byla do katastru
nemovitosti zapsana pozndmka o vyhrad¢é, Ze Upevnéné zafizeni neni soucasti
nemovitosti (pozemku).
II1.
Dalsi prohlaseni uc¢astniku

Vlastnik upevnéného zatizeni a vlastnik pozemku dale spole¢né prohlasuji, ze:

7w

— v okamziku podani Zadosti o zipis poznamky o vyhradé, Ze Upevnéné zaf¥i-
zeni neni soucasti nemovitosti, je jiz Upevnéné zaftizeni specifikované vyse
spojeno s nemovitou véci, pozemkem.

— Upevnéné zatizeni specifikované vySe nenahrazovalo a nenahrazuje jiné
(dfive umisténé) upevnéné zarizeni €i stroj, ktery byl soucasti pozemku.

IV.
Utastnici tohoto souhlasného prohlaseni timto spoleéné prohlasuji, Ze skute¢nosti
uvedené v tomto souhlasném prohlaseni nejsou mezi nimi sporné ani pochybné. Ugastnici
tohoto souhlasného prohlaseni timto spole¢né zadaji Katastralni ufad pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, aby dle ustanoveni § 508 ob¢anského zdkoniku
a s ohledem na ustanoveni § 72 odst. 4 katastralni vyhlasky zapsal vyhradu vlastnictvi k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI







