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SMLOUVA O NAJMU
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
(dale jen ,,smlouva”)

uzaviena dle pFislu§nych ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb. obéansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpist, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

Alej 1881, s.r.o.

1C: 24201367

se sidlem Praha - Bievnov, Nad Aleji 1881/29, PSC 162 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 188126
ID datové schranky: 6b8d8g

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, Praha 6
¢islo uctu

zastoupena: Ing. Martinem Vybornym a Ing. Robertem Krej¢im, jednateli
jako ,,Pronajimatel* na stran¢ jedné
a

Ustiedni vojenska nemocnice — Vojenska fakultni nemocnice Praha
se sidlem U Vojenské nemocnice 1200, 169 02 Praha 6

zastoupena prof. MUDr. Miroslavem Zavoralem, Ph.D., feditelem

IC: 61383082

DIC: CZ61383082

bankovni spojeni: Ceska narodni banka
¢islo Gctu

jako ,,Ndjemce 1*
a

Fokus Praha, z.u.

se sidlem Dolakova 24, 181 00 Praha 8 - Bohnice
zastoupen Mgr. Petrem Hudli¢kou, feditelem

IC: 45701822

DIC: CZ45701822

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.
Cislo uctu

jako ,,Ndjemce II*

spole¢né jako ndjemci na stran€ druhé (dale jen ,,Ndjemce*)
strany této smlouvy dohromady dale jen ,,smluvni strany*




V textu najemni smiouvy bude dile uZivano spoleéné oznadeni pro Néjemce [ a Najemce 1], a
to Najemce. Néjemce [ a Nédjemce 1 jsou z této smlouvy opravnéni a zavdzani spoledné
a nerozdilng s vyjimkou prav a povinnosti, kdy je touto smlouvou vyslovnd stanoveno jinak
{platby najemného a thrad za sluZzby a servis).

Smluvni strany po vzéjemné dohodé si sjedndvaji, Ze vedkeré doruCovani piscmnosti bude
uskutecnovano prostfednictvim elektronické posty na uvedenou e-mailovou adresu a pro
bézny styk uvadéii tyto kontaktni osoby:
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I.
{Ivodni ustanoveni

Pronajimatel je vviuénym vlastnikem budovy €. p. 1881, objekt k bydleni stojici na
pozemku parc. & 3477/196 o vyméfe 618m?, zastavénd plocha a nadvofi, a pozemku
parc. ¢. 3477/196 o vyméfe 618m?, zastavéna plocha a nadvori, a pozemku parc, &.
3477/274 o vymére 220m?, ostatni plocha se zpGsobem vyuZiti jina plocha, a pozemku
parc. & 3477/322 o vyméfe 33m? ostatni plocha se zplhsobem vyuziti zelen, ve
v katastralnim Gzemi Bfevnov, obec Praha, vedeny Katastralnim dfadem pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha, a to vie zapsané na listu viastnictvi &. 3071 (uvedené
pozemky déale jako ,,Pozemek™ a uvedena budova déle jako ,,Budova™, spoledné téZ jako
»Nemovitosti®).

Najemce 1 Je stdini piispévkovd organizace zfizena Ministerstvem obrany Ceské
republiky, iejimZ pfedmétem &innosti je mimo jiné poskytovani zdravotni péce.

Najemce 11 je Ustav, jehoZ predmétem Einnosti je mimo jiné poskytovani socidlnich
shuZeb.

Udelem teéto smlouvy je upravit vzajemna priva a povinnosti smluvnich stran po dobu
trvani této smlouvy v souvislosti s ndjmem prostoru slouziciho k podnikani, ktery bude
stouzit k provozovani pfedmétu Cinnosti Najemce [ a Najemce 1L

IL

Predmeét smlouvy

Pronajimatel na zakladé této smlouvy Najemci pfenechava do nédjmu prostory o celkové
vymeére 183,63 m?, kterd se nachdzejl v 2. nadzemnim podlaZi (1. patro) budovy & 1881
na adrese Nad aleji 1881/29, Bfevnov, 162 00 Praha 6, stojici na pozemku parc. €.
3477/196, a podil o velikosti 5% na spolednych ¢astech budovy ¢&. 1881 (vstupni
prostory, schodisté, chodba) o celkové vyméfe 9,2 m? a prostory na pozemku parc. ¢.
3477/274 ostatni plocha se zpusobem vyuZili jind plocha, k vyuZiti jako parkovaci plochy
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— dv& parkovaci mista (dale spolefné jen ,Pfedmét niajmu"). Podrobnou specifikaci
Predmé&tu ndjmu tvol{ P¥iloha &. | této smlouvy.

2.2 Pronajimatel pfenechavd Predmét ndjmu véetné jeho soucasti a pFisluSensivi spolu se
vSemi pravy a povinnostmi s Pfedmétem néajmu, aby pro jeho el uvedeny v &lanku 1L
této smlouvy uzival, a Najemce je do uzivani pfijima. Nijemce se zavazuje platit
Pronajimateli za uzivani Pfedmétu ndjmu ndjemné a sluZby a servis spojené s najmem ve
vy§i stanovené v Elanku V. této smlouvy.

2.3 Pronajimatel prohlafuje, Ze byvly provedeny vSechny stavebni Qpravy v rozsahu
stavebniho povoleni a dpravy, praci a zmén, vletné zmén na zdkladé poZadavki
spravnich organti a Najemce odpovidajici GCelu ndjmu, a Najemel byl predloZen
Kolaudaéni scuhlas ze dne 22. 12. 2020 k Predmétu najmu, na zikladé kterého byly
prostory schvéleny k Géelu uZivani jako zdravotnické zafizeni, ktery tvofi Piilohu €. 2, a
vybaveni (silnoproudé zasuvky, datovd kabeldZ, klimatizace, toalety, umyvadla,
oteviratelna okna), dale kuchyiika véetné kuchynské linky bude nainstalovana do konce
mésice Gnora 2021 stim, Ze Pfedmét ndjmu je ke dni podpisu smlouvy pfipraven ke
zpusobu uZivani odpovidajici sjednanému Géelu ndjmu touto smiouvou. O plevzeti
Pfedmétu ndjmu bude sepsan Protokol s uvedenim piisluSenstvi a vybaveni Pfedmétu
najmu vletné zépisu viech méfidel a ukazatellt vziahujicich se k Pfedmeétu nédjmu a
predani pristuiného poctu klic¢h k Budové a Pfedmétu najmu.

2.4 Smluvni strany prohlasuji, Ze ostatn{ Gpravy Predmétu ndjmu (Zaluzie, osazeni dvou
prazdnych dvernich otvort, Gprava povrchu kolem umyvadel a jiné) budou pfipravoviny
po jejich vzajemné dohodeé a provadény po odsouhlaseni smluvnich stran vetné
finanénich ndkladi. Pronajimate] ma pravo provést v Predmétu ndjmu osazeni ¢idly a
rozvody EZS a dile v ndvaznosii na pronajem prostor bezprosifedné sousedicich
s Predmétem néjmu, a to mistnosti 2. 2. 01 a 2. 2. 02, viz Pfiloha 1, osazeni vstupnich
dvefi, na viasini naklady.

2.5 Pronajimatel vyslovend prohladuje, Ze smiuvni strany si vyslovné ujednaly, Ze je
Néajemce opravnén plevzit Pfedmét najmu a vyuZivat dnem odsouhlasenym smluvnimi
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4. 1. této smlouvy

2.6 Pronajimate] se zavazuje, Ze veSkeré stavebni ¢i jiné prace provddéné v/na Nemovitosti
uvedené v odst. 2.1 nenarudi provozovani Pfedmétu ndjmu Néjemcem a zachova
zpisobilost Pfedmétu najmu k celu, k némuzZ byl uréen, véeiné spoleénych i venkovnich
prostor vyuzivanych Najemcem. V pripadé rozsahlejSich stavebnich praci & jinych praci
na Nemovitosti se Pronajimatel zavazuje upozornit Nédjemce na rozsah praci a
predpokladany ¢asovy rozvrh jejich provadéni véetne pfipadného omezeni s dostateénym
casovym pfedstihem tak, aby Najemce mohl pfijmout pripadna opatfeni.
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Pronajimatel se zavazuje, Ze fasada na Celni, vychodni strané Budovy uvedené v odst. 1.1
nebo 2.1 bude dokondena nejpozdéji do konece bfezna roku 2021. V piipadée, Ze v tomto
terminu nebude fasada hotova, smluvni strany se dohodly na slevé z ndjmu ve vysi
neiméné 25% z celkové vyse ceny najmu uvedenou v odstavei 5.1 této smlouvy.




L
Uéel najmu

3.1 Nijemce se zavazuje vyuZivat Pfedmét najmu k provozovani zdravotnického zafizeni
Centra dusevniho zdravi pro Prahu 6 a poskytovani zdravotnich v oborech psychiatrie,
psychologie a péde o duSevni zdravi a sociaini sluzby socidlni rehabilitace.

3.2 Najemce prohlaluje, Ze md opravnéni k provozovani Gcelu ndimu (Najemee §: opravnéni
k poskytovani zdravotnich sluZeb podle zdkona o zdravotnich sluzbach, Nijemce I
rozhodnuti o registraci shuZby socidlni rehabilitace podle zdkona o socidlnich sluZzbach).
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Pronajimate] prohlaSuje, Ze Pfedmét ndjmu je ke dni pfevzet! Pfedmétu ndimu zplsobily
dle platnych a Gfinnych pravnich pFedpisi ke sjednanémutielu a za podminek
stanovenych v této smlouvé.

3.4 V souvislosti s uZivanim Predmétu ndjmu je Nijemce opravnén uZivat spoleéné prostory
v Nemovitosti a prilehié plochy k ni, v rozsahu nezbyiném k provozovani ¢innosti dle
odstavee 3. 1. za podminek sjednanych v této smlouvé.

Iv.
Doba ndjmu

4.1 Tato smlouva se uzavira na dobu 5 (péti) let podinaje nejpozdéji dnem 1. 2. 2021.
Smlouva se automaticky prodluZuje o dalSich 12 mésici, a to i opakované, ledaZe néktera
ze smluvnich stran nejpozdéji 4 mésice pied uplynutim sjednané doby nédjmu oznami
pisemné druhé smluvni strané, Ze na prodlouZeni nema zdjem, nebo bude mezi smluvnimi
stranami formou pisemného dodatku ke smlouve dosaZeno jiné dohody.

4.2 Smluvni vztah zanikd uplynutim doby trvani smlouvy, vypovédi, odstoupenim od
smlouvy nebo dohodou smluvnich stran,

4.3 Pronajimatel je oprdvnén vypovéddt tuto smlouvu ve lhité 3 mésich v pfipadé, Ze

Najemce:
a) nedodrzuje 0¢el najmu nebo pfedmét Einnosti sjednané smlouvou, nebo
b) je v prodleni s Ghradou ndjmu nebo sluZeb nebo nedoplatku z vyliétovani sluzeb po
dobu del3i neZ jeden mésic,
c) hrubé¢ poruluje své povinnosti via¢i Pronajimateli.
4.4 Nijemee je opravnén vypovédét tuto smlouvu ve lhit€ 3 mésicd v pripadé, Ze
Pronajimatel:
a) neodstrani-li vadu bez zbvteéného odkladu a ztéZuje-li vsak vada zidsadnim
zplsobem uZivéni, nebo znemoZiuje-li zcela uzivani,
b) nezajisti Najemci nahradni prostor, jestlize pfestane byt Predmét ndjmu
z objektivnich diivodd zpusobily k vykonu Cinnosti, k niz byl uréen,
<) hrubg poruiuje své povinnosti viéi Najemel.
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Nijemce je opradvnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze Predmét nidjmu nebude
spliovat podminky a poZadavky dle odstavee 2. 3 #to smlouvy a Néjemce nebude moct
nejpozdéji dnem [. 2. 2021 Pfedmét ndjmu vyuZivat k Géelu sjednanym die &lanku 3.1
této smlouvy. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze v pfipadé odstoupeni od smlouvy Najemcem
v souladu s timto ustanovenim, kdy nebude moct uZivat Pfedmét ndjmu ke sjednanému
ucelu, nevzniké Pronajimateli narok na Ghradu nidjmu, sluZeb, servisu ani jakychkoliv
stavebnich tiprav i Uprav, praci a zmén provedenych na Predmétu ndjmu.

Néjemce je povinen v posledni den trvéni smluvntho vztahu Predmét ndjmu vyklidit a
vyklizené, v Fadném stavu a vymalované, vratit zpét Pronajimateli.

V.
Ujednéni o platbach

Meési¢ni vyse nijmu za Predmet ndjmu vietné veSkerého vybaveni a pfisluSenstvi bylo
stanoveno dohodou smluvnich stran nasledovné:

I ve vysi 64.270 K& za prostory o celkové vymére 183,63 m? nachézejici se v
budové &, p. 1881, ¢j. 350 K&/m™
L ve vydi 3.220 K& za podil na spolecnych ¢astech budovy ¢. 1881 (vstupni prostory,
schodiste, chodba) o celkové vyméie 9,2 m?;
I ve vydi 3.000 K¢ za parkovaci plochu, dvé parkovaci mista.

Celkem mési¢ni vyie ndjmu &ini &astku ve vysi 70.490 K¢.

Najemce zajiSf'uje doddvku elektrické energie, internet a Uklid prostor Piedmétu ndjmu.
Nakiady na odbér clektrické energie, které na zdklade® samostainého méfeni piimo
pfipadaji na Pfedmé&i ndjmu, uhradi Najemce piimo pfisluinym dodavatelim dle
skuteCného odbru. Nijemce se zavazuje pFidélit Ndjemci samostatny elektromér.
Néjemce se¢ zavazuje uzaviit piisiuiné smlouvy s dodavateli.

Pronajimatel zaji¥t'uje dodavku tepla a TUV, vodné a stoéné a odvoz komunéiniho odpadu
{dale jen ,,sluzby*). Najemce sc zavazuje hradit Pronajimateli mé&si¢ni zaiohové platby za
sluzby spojené s uZivanim Predmétu ndjmu ve vy§i 27/m* K¢, &astku v dohodnuté vysi
5.206,41 K& mésicng, pfiCemZ rozpis po jednotlivych sluzbich je obsaZen v evidentnim
listu, ktery predlozi Pronajimatel Néjemci.

Pronajimatel déle zajist'uje sluzby a servis spojené se spoleCnymi &dstmi Nemovitosti,
zahrnujici monitoring spoleénych prostor (napojeni budovy na dispeCink EZS), uklid
spoleénych | venkovnich prostor Nemovitosti, osvétleni, malovani, poji$iéni a sprivu
Nemovitosti, servis klimatizace (dale jen ,servis™). Najemce se zavazuje platit
Pronajimateli pausilni Ghradu za servis spojeny s uZivani Predmétu najmu ve vysi 25/m?
K¢, ¢astku v dohodnuté vysi 4.820,75 K& mésiéné, pfiCemz rozpis po jednotlivych
sluzbach je obsazen v evidendnim listu, ktery predloZi Pronajimatel Ndjemci.

Smiluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze hrady dle odstavce 5. 1 dle této smlouvy bude
Najemce hradit Pronajimateli s Géinnosti od 1. 4. 2021. Uhrady za sluZby a servis podle




odst. 5. 3 a 5. 4 budou Ndjemcem uhrazeny Pronajimateli od faktického okamziku uzivani
Pfedmétu ndjmu pro Gcel sjednany v této smlouve.

5.6 DPH bude k najemnému a/nebo thradé za sluzby/servis piipoéteno, pokud tak stanovi

obecné zdvazny pravni pfedpis u€inny ke dni zdanitelného plnéni.

5.7 Uhrady jsou splatné v mési¢nich platbach vzdy na zdkladé¢ faktur vystavenych

Pronajimatelem za kazdy zapodaty kalendaini mésic, v némz néjem trvd. Smluvni strany
s¢ odchyln€ od ¢lanku I této smlouvy dohodly, Ze najemné, pausaln{ a zalohové platby
budou fakturovany kazdému Néjemci zvIa3t v poméru 50 % Najemce 1, 50 % Najemce 11.
Pronajimatel vystavi fakturu se splatnosti 14 dni k prvnimu dni obdobi, za které je
fakturovano (den uskute¢néni zdanitelného plnéni). Na kazdé faktufe musi byt uvedeno,
Ze je uctovan Néajem a pausalni platba za servis nebo zdlohovd platba za sluzby
z Predmétu ndgjmu pro Centra duSevniho zdravi pro Prahu 6. Platby budou providény
pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5.8 Ndjemce se zavazuje dodrzovat terminy splatnosti, tedy fadné a v&as hradit sjednany

najem, sluzby a servis a nedoplatky z vyuétovéani zélohovych plateb sluzeb. Platby se
povaZzuji za uhrazené dnem jejich pfipsani na bankovni Gcet Pronajimatele.

5.9 V pripad€ prodleni Najemce s placenim jednotlivych plateb, je smluvnimi stranami

Sl

sjedndna smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné ¢dstky, kterou Pronajimatel uplatni za
kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby najmu, sluzeb a servisu nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb,
doplatek valorizace).

V pripad€ navySeni ¢i sniZzeni cen sluzeb a servisu ¢i jinych skute¢nosti rozhodnych pro
jejich vysi ¢i vysi zaloh budou upraveny zdlohové nebo pausalni platby sluzeb, a to
pomérné v zavislosti na zvySeni ceny dodavatelem. Zménéna vyse zdlohové nebo pausalni
platby sluzeb, kterd je odvozena ze skutecné vySe naklad(l Pronajimatele na tyto sluzby
v bezprostfedné piedchéazejicim obdobi podle poméru plochy uZivanych prostor k celkové
plose prostor Pronajimatele, muzZe byt poZzadovana nejdiive za kalendarni mésic
nasledujici po kalenddinim mésici, ve kterém bylo Ndjemci doruc¢eno pisemné oznameni
nové vyse zalohové nebo pauséalni platby sluzeb nebo servisu odsouhlasené smluvnimi
stranami.

Zpusob rozucétovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit platnymi a G€innymi
pravnimi pfedpisy. Zalohové platby sluzeb podléhaji vyactovani, které Pronajimatel
piedlozi Najemci nejpozdéji vzdy do 4. mésice nasledujiciho kalendarniho roku, s ¢imz
smluvni strany souhlasi. Ptipadny preplatek ¢i nedoplatek je splatny do 15 dni po
ptredlozeni vytétovani, a to po odsouhlaseni smluvnimi stranami.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze sjednand vySe Uhrady za ndjem Prfedmétu ndjmu
v odstavei 5.1 se nebude po dobu péti let trvani najmu dle odstavce 4.1 navySovat.
V ptipadé prodlouzeni doby najmu, tj. po uplynuti 5 let doby najmu, je Pronajimatel
opravnén od 1. ledna kazdého kalendarniho roku zvysit ndjemné o ¢astku odpovidajici
roéni primémé mife inflace v Ceské republice vyhlaSené statistickym Gradem za
ptisludny predchéazejici kalendaini rok. Tuto skuteCnost je povinen Pronajimatel ozndmit




6.1

6.2

6.3

6.4

Najemci pisemné po vyhlageni miry inflace CSU nejpozdéji viak do 30. dubna
piisluiného roku a toto navySeni provést od nasledujiciho kalendainiho mésice po
dorugeni oznameni Najemci, jinak zdstdva vySe najemného a Uhradu za sluzby a servis

v

v tomto kalend4fnim roce nezménéna.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze bude-li Najemce rusen v uzivani Pfedmétu najmu
nebo jinak dotéen jednanim teti strany, ma Najemce pravo na pfimé&fenou slevu
z najemného. Trvéa-li oprava, prace, stavebni price Ci jiné prace, v€etné fasady na
Nemovitosti uvedené v odst. 1.1 nebo 2.1 vzhledem k dob& najmu nepfiméiené dloubou
dobu nebo ztéZuje-li oprava, stavebni prace a jiné skute¢nosti uzivani Pfedmétu najmu,
mé Najemce pravo na slevu z najemného podle doby oprav a jejiho rozsahu. Pfiméren¢ se
toto ustanoveni uplatni na zalohové a pausalni hrady sjednané touto smlouvou.

VI.
Opravy, stavebni upravy, pojisténi

Niéjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu radné, dodrzovat Cistotu, pofadek, a objekt
fadné mimo jeho provozni dobu uzavirat. Najemce je povinen dodrZovat bezpecnostni,
hygienické a pozarni pfedpisy, zejména uzivat elektrické spotrebice a dal3i technicka
zafizeni v souladu s platnymi normami, a po skonéeni provozni doby je odpojit od sité
z dlivodu bezpecnosti.

Nijemce je povinen zajistit na své naklady tklid, béZnou udrzbu a drobné opravy
Piedmétu najmu. Vznik potfeby jinych oprav na Predmétu ndjmu je Najemce povinen
neprodlené pisemné oznamit Pronajimateli. Nezajisti-li Najemce odstranéni zavady na
Predmétu najmu, ktera pusobi nebo muze zpusobit Skodu na majetku Pronajimatele ¢i
tietich osob, ackoliv dle této smlouvy takovou povinnost ma, odstrani zavadu v nezbytné
nutném rozsahu na své nédklady Pronajimatel stim, Zze Najemce je povinen uUcelné
vynalozené néklady uhradit Pronajimateli nejpozdéji do 30 dnl poté, co mu budou
vyucétovany.

Néjemce je povinen pocinat si pfi uzivani Pfedmétu ndjmu tak, aby nevznikla Skoda na
majetku Pronajimatele Ci tietich osob. Zptisobi-li Ndjemce pfi uzivani Pfedmétu najmu
Skodu na majetku Pronajimatele ¢&i téetich osob, je povinen o vzniku §kody pisemné
informovat Pronajimatele a $kodu na majetku Pronajimatele v pfiméfené Ihiit€ odstranit
zplisobem stanovenym po dohodé s Pronajimatelem. Neodstrani-li Najemce zplisobenou
Skodu, je opravnén ji odstranit na své naklady Pronajimatel s tim, Ze Ndjemce je povinen
uceln€ vynalozené ndklady na odstranéni skody uhradit Pronajimateli nejpozdéji do 30
dnt poté, co mu budou vyuctovany.

Pronajimatel zajisti provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych prohlidek
elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a pfistroji a dalSich vyhrazenych
technickych zafizeni, které jsou umistény v Nemovitosti, a to ve smyslu platnych a
ucinnych pravnich predpisu. Pronajimatel na vyzadani pfedlozi kopie reviznich zprav
bez zbyteCného odkladu Ndjemci. Na zafizenich vnesenych a pofizenych Najemcem,
zajisti periodické kontroly, revize a technické prohlidky Najemce, pokud se nedohodnou
s Pronajimatelem jinak.
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Nijemce je povinen dbat na to, aby spotfebiCe, stroje a pfistroje a daldi vyhrazena
technick3 zafizeni nachazejici se v Pfedmftu ndaimu byly obsluhovany odborné
zaSkolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedodlo k pfetiZeni elektroinstalace &i jiné
$kodé z nevhodné manipulace.

Pronajimatel je déle povinen provadet kontroly z hlediska poZzarni ochrany a zajistit
vybaveni Pfedmétu ndjmu zejména ruénimi hasicimi pfistroji, dle pfisluSnych pravnich
predpisii. Najemce je povinen pfi uZivani a provozu Predmétu ndjmu dodrzovat veskeré
pravni, zejména pak protipoZarni, bezpelnosini a hygienické predpisy. Najemce
zabezpedi skoleni svych zaméstnancli z hlediska poZarni ochrany a bezpeénosti prace.

V1L
Priava a povinnosti smiuvnich stran

Pronajimatel se zavazuje protokolarné predat Najemci Pfedmé&t ndjmu ke dni podatka
najmu dle této smlouvy, vletné kli¢h a pfipadné pfistupovych karet a kéda &i jinych
zabezpedovacich pFistupl v poctu na zdkladé poZadavku Néjemce,

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemeci neruSeny vykon jeho prav spojenych s
uZivanim Pfedmétu ndjmu ke smluvenému Gdelu. Pronajimatel je povinen zajisfovat
fadné poskytovani sluzeb a servis spojenych s ndjmem v ramei Nemovitosti. Néjemee
udrzuje Predmét ndjmu v Fadném stavu, Cistoté a pofadku, dbd na to, aby nedoslo
k jejich poskozeni nebo znicent.

Pronajimatel nebo jim povéfenad osoba jsou opravnéni ke vstupu do Predmétu najmu
po pracovni dob¢ Nijemce za GCelem provadéni oprav, tprav, Gdrzby, apod., a to na
zaklade predchoziho ozndmeni. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazZeni provadét
kontroly dodrZovani povinnosti Nijemcem. Nijemce je povinen Pronajimateli tyto
kontroly umoZnit a zabezpedit pFtomnost svych povétenych pracovnika.

Naijemce bere na védomi, Ze provozni doba Budovy je v pracovni dny od 6.00 hod. do
20.00 hod. Uzivani Predmétu ndjmu v jiné dobé podléhd pisemné dohod& smluvnich
stran. Ndjemce bere na védomi, Ze v Pfedmétu ndjmu a Nemovitosti uvnitf | vné je zakaz
koufeni. Pokud bude Najemce vstupovat do objektu mimo oteviraci dobu, je povinen
zajistit Fadné uzamdeni vchodovych dvefi, zavieni oken a zhasnuti osvétlend prostor.

Najemce se zavazuje uzaviit a udrZzovat v platnosti veSkeré pojistné smlouvy, jejichz
uzavieni mu ukladaji prdvni pfedpisy upravujici vykon sjednaného Ufelu uZivani
Predmétu ndjmu a dale je povinen uzaviit pojistné smlouvy na kryti §kod vzniklych
Pfedmému nijmu a na zafizenich slouzicich kjeho Glelu, umisténych &i vnesenych
Néjemcem do Predmétu ndjmu.

Néjemce se zavazuje, Fe pfi uZivani Predmétu ndjmu bude respektovat viechny interni
pfedpisy Pronajimatele, zejména predpisy v oblasti bezpeCnosti a poZarni ochrany.
Pronajimatel pfedloZil Nédjemci platné znéni viech internich pfedpisi pisemné pfed
podpisem této smlouvy.
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Nijemce je opravnén uzivat jednu schranku pro dorudovéani pisemnosti umisténou
v Budové, kterou mu Pronajimatel veetné klich pfeda, a umistit v pfiméfeném rozsahu
Stity, navesti €i jind ozndmeni, znameni uvniti i zvenku Budovy o informacich tykajicich
provozovani zdravotnického zarizeni a poskytovani zdravotnich a socidlnich sluZeb, a to
na vlastni naklady.

Nijemce neni opravnén t€z8i vybaveni a zafizeni, trezory apod., s ploSnou zat&zi
ptesahujici 180 kg/ m? umistit v Predmétu najmu bez vyslovného souhlasu
Pronajimatele.

VIIL
Ustanoveni pfechodna a zivérecna

Tato smlouva se v otdzkach v ni zvlast¢ neupravenych iidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném a u¢inném znéni.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i neGéinnym,
nebude to mit za nasledek neplatnost ¢i neucinnost této smlouvy jako celku ani jinych
ustanoveni, pokud je takového neplatné a nedcinné ustanoveni oddélitelné od zbytku
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné a neG¢inné ustanoveni nahradit novym
ustanovenim, které svym obsahem bude odpovidat podstatné a smyslu ptivodnimu
ustanoveni smlouvy.

Smluvni strany si vyslovn¢ sjednavaji, Zze v pfipadé zmény vlastnika Nemovitosti nebo
Pronajimatele na zaklad¢ jakéhokoliv smluvniho titulu ¢i piistoupeni tfeti osoby na
zékladé¢ smluvniho ujednani o zajisténi spravy majetku a vykonu dalSich ¢innosti
zlstavaji veskera prava a povinnosti plynouci z této smlouvy nedotéena a zachovana,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Zmeény vySe Uhrad za najem ¢&i sluzeb a servisu ucinéné v souladu s touto smlouvou
nepodléhaji povinnosti uzaviit dodatek k této smlouvé. Ke zméné smlouvy je vzdy
zapotiebi pisemného dodatku, ktery musi byt podepsan obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel bere na védomi, ze tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru
smluv podle zakona & 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach Gcinnosti nékterych
smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), a souhlasi
s tim, Ze smlouvu zasle spravci registru smluv k uverejnéni Najemce 1. Ob€ smluvni
strany v této souvislosti prohlasuji, ze zadna ¢ast této smlouvy neobsahuje jejich

obchodni tajemstvi.

Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZz Pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a Ndjemce obdrz{ tfi vyhotoveni s platnosti origindlu.

Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé
a svobodné viili, nebyla uzavfena v tisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek a na
diikaz toho pfipojuji své podpisy.




Ptilohy:
l. Specifikace Pfedmétu najmu
2. Kolaudac¢ni souhlas

V Praze dne V Praze dne 20 -01- 2021

Za Pronajimatele

‘ prof. MUDr. Miroslav Zavoral, Ph.D.
Ing. Martin Vyborny ¢ teditelfJstfedni vojenské nemocnice —
Ing. Robert Krej¢i Vojendké fakultni nemocnice Praha
jednatelé Alej 1881, s.r.o.

V Praze dr}e

za Najemce 11

Mgr. Petr Hudlicka
Alei 1881 < .r.¢ teditel Fokus Praha, z.1.
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MESTSKA CAST PRAHA 6
URAD MESTSKE CASTI

ODBOR VYSTAVBY

C.J.: MCP6 493463/2020 V Praze dne: 22. 12. 2020
SPIS. ZN.: SZ MCP6 453118/2020/OV/Ry

Znacka: D-1881/Bfevnov

Vyfizuje: ing. Kamila Rysov4

Kontaktni spojeni: tel. 220 189 988 / krysova@praha6.cz

Referentské ¢.: 186

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Odbor vystavby Ufadu m. &. Praha 6, jako stavebni iifad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (déle jen “stavebni
zdkon") a podle vyhlasky &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vyddvé Statut hl. m. Prahy, ve znéni
pozdgjSich predpist, pfezkoumal podle § 122 stavebniho zdkona Zidost o kolaudacni souhlas, kterou dne
27.11.2020 podala

Alej 1881 s.r.0., 1CO 24201367, Nad Aleji 1881/29, Praha 6-Bievnov, 162 00 Praha 616

(déle jen "stavebnik"), a na zdkladé tohoto prezkoumdni vydavéd podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona
a § 18i vyhldgky &. 50372006 Sb., o podrobngjdi tpravé lzemniho rozhodovani, tizemniho opatfeni
a stavebntho fddu, v platném zné&ni

kolaudadni souhlas,

ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani stavby - stavebnich uprav v &asti 2. NP objektu & p.
1881 k. 1. Bfevnov, Nad Aleji 29, Praha 6, souvisejicich se zménou uZivani pivodné administrativnich
prostor (kanceldfe se zdzemim) na zdravotnické zafizeni (déle jen "stavba") na pozemku st. p. 3477/196
v katastrdlnim vzemi Bfevnov, provedenych podle stavebniho povoleni €.j. MCP6 441010/2020, spis. zn.
SZ MCP6 418803/2020/0V/Ry ze dne 26.11.2020.

Zivére&nd kontrolni prohlidka se konala dne 21. prosince 2020 (pondéli) s timto vysledkem:

- stavebni dpravy byly provedeny podle projektové dokumentace ovéfené stavebnim dfadem
ve stavebnim fizeni s nepodstatnymi odchylkami (zmény v osazeni dveinich otvor()

- byly ptedloZeny pozadované doklady

Odiivodnéni:

Dne 27.11.2020 podal stavebnik Zddost o kolauda¢ni souhlas na vyse uvedené stavebni tipravy. Stavebni
trad provedl dne 21. prosince 2020 (pondéli) zdvére¢nou kontrolni prohlidku stavby, pfi které podle
§ 122 odst. 3 stavebniho zdkona nezjistil zdvady branici jejimu bezpecnému uZivani ani rozpor se
zdvaznymi stanovisky dotéenych orgdni k uZivani stavby a shledal téZ, Ze skuteéné provedeni stavby
a jeji uZivani nebude ohroZovat Zivot a verejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpecnost anebo Zivotni
prostiedi.

Stavebni urad proto vydal kolaudaéni souhlas s nZivanim stavby.

Stanoviska sdélili:
- HS hl. m. Prahy — souhlasné zdvazné stanovisko ¢.j. HSHMP 77132/2020 ze dne 17.12.2020

- HZS hl. m. Prahy - souhlasné zdvazné stanovisko &j. HSAA - 17417-2/2020 ze dre 17.12.2020
s podminkou - pro zdravotnické ucely dle PBR budou slouZit pouze mistnosti &. 2.3.04; 2.303
a 2.302, v ostatnich mistnostech nebude poskytovédna zdravotni pece.

se sfdlem Ceskoslovenské armady 23, 160 52 Praha 6
T - dstiedna; + 420 220 189 111/ E: podatelna@praha6.cz / www.prahag.cz/ ICO: 00063703
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Pouceni:

Na vyddvéni kolauda¢niho souhlasu se podle § 122 odst. 4 stavebniho zdkona nevztahuji ¢4sti druhd
a tfeti sprdvniho fddu. Kolaudaéni souhlas lze pfezkoumat v pfezkumném fizeni, které lze zahgjit do
1 roku ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich u¢inkd. Rozhodnuti ve véci v pfezkumném fizen{ v prvnim
stupni nelze vydat po uplynuti 15 mesict ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich u¢inki. K pfezkumnému
fizeni je ptisluSny sprdvni orgdn nadiizeny stavebnimu tfadu, ktery souhlas vydal.

Souhlas nabyva pravnich G¢inkt dnem doruceni stavebnikovi.

vedouci odd. odboru vystavby

otisk tfedniho razitka

Obdrizi:
navrhovatel (dodejky):
1. Alej 1881 s.r.0., IDDS: d6b8d8g

dotcené orgény:
2. Hasi¢sky zdchranny sbor hl. m. Prahy, IDDS: jm9aa6j
3. Hygienickd stanice hl. m. Prahy, IDDS: zpqai2i




